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Reluzione Tecnica di Stima - Bsecuzione immobilicre n°30/2015 R.G.EL 3

1. Premessa

I sotfoscritto Riccardo GINAMMESCHI, architetto libero professionista con studio professiondle
in Grosseto vid Lago Maggiore 38, scritto con il n. 2471 all’ Albo dell’Ordine degli Architetti Piarificator
Foesagoist e Corservaton della provincico o Grosseto, el fax 0544-450187 veniva incaricato dal
Tribunale di Grosseto di eseguire und valutozions dei beni di cul sard meglio esphesso in seguito.
Al di 24 del mese di giugno dell’anno 2015, Plllmo Signor Giudice Dr. Vincenzo PEDOMNE, o seguito di
comvocozions, visto 'art 173 bis disp.att.c.p.c., affidava al sofftoscritto il seguente incarico per il
qudle, dopo aver dichiaroto di accettare ed aver prestoto giuramento di rto, veniva O conoscenzo
deiseguenti quesiti;

1% Verfichi pima of ogni dlfra atfvitty io complete za della documentazone o cur all’'a.567 2° comma cp.c. festratto
del catasto e cedificatl delle iscridoni & frascrzont relative al’immobide pignorato effettuate nel venti anni anterior
alla frascrizone del pignoramento, oppure cerfificato notfarnle atfestante e rsulfonze delle visure catostal & defl regist
wrrnokifiarnl  segralando immediatamente ol Giudice ed ol credifore pignorante quell manconti o inidoned;
predisponga. sulla base dei documentt in atfi l'elencoe defe iscrizioni e fraschzoni pregiudizevoll [ipotechs,
pignorament; ssguestn domaonde givdizol senfenze dichiarafive di falfmenio) acquisisea ove non deposifat, le
mappe censudrie che egh mfenga indepensabil per la coretta ideniificazione del bene ed i cerfificati di destinazone
urbaniehcd (2010 per i tereni] of cuf al’aficols 30 del DR.R. 6 giuvgne 2001, n. 380, dando prova, in caso df mancato
floscio of detta documentadone da pate del’Ammingtrazione competents, della relativa ichiesta; acquigsca atto
af provenienza uttiaventennale fove non msulfante dala documentazions in atl).

2% Descrva, previo necessario accesso, Uimmobie pignorato indicondo debtaglictemente: comune, localitd, wic
numeo civico, scala pians, infems, caratterstiche inferne ed esteme, supeificie [calpestabie] in mg.. contfini e dadff
catastal aftudll eventuali pertinenzs, accesson & milesimi df parft comunit lov ot soffitte comuni locali di sgombere,
porinena. fscaldamento ecc.).

3% Accei I conformitd tra la descrizione attuale de! bene (indinizzo, numero civico, piano, mtemo, doaff catastal
confing e guella confenuta nel pignormento evidenziondo, in caso i Mevata difformitar al se @ daff indicaf in
prgnoramento non hanno mai identificafo Mimmobie e non consenfono la sua univoca identificazons: bl se ¢ dak
moic ol in pignoramento sono erons ma consenfono Mmdviduazione del bene; ) se ( dalf indicati nel pignorarmente,
pur non corsgpondends a gueli aftual, hanno m precedenza individuats limmeobile rappressntando, n questo caso,
fo stona catastale del compendio pignoraifo

4% Procedd, ove necessanio, ad eseguire le necessarie varazion per 'aggiomamento del catasto provvedends, in caso
af difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzrione o redazione ed al’accatastamento
delle unitd imrmobiiarn non regolanmente accatasiate.

Bt Indic hi 'utlizzazions prevista dalo strumento urbanistico comunate.

8% indichi o conformitd o meno dela costruzione ale autorzzazioni © concessioni amminstrative e Mesistenza o meno df
dichiarazone oi agibiitd. In caso o costruzone realizzata o madiicata in viclazone dela normativa ubanisfico —
ediizia, descriva dettoglatamente o fpologia degh abus risconfrall e dica se 'lecito sia starfo sanatfo o sia sanabile
i boge combinato dieposto daglh ant 46, comma 5% del DLRR-6 givgno 2001, n.380 e 40, comma &° della LZ8
febbraio 1985, n.47.

72 Dica 3¢ & possbie venders § beni pignoral in uno o pir bt provveda, i quest’olimo caso, alla loro formazone
procedendo [solo previa autorizzadone del Givdice del’fsecuzione) alflidentificadons dei nuovi confini ed alla
edazione del fradonamento; alleghi, in questo caso, alla relazione estimativa @ fipl debitaments approval dall'Uficio
Tecnico Eranale.

8% Dica, == 'tnmobile & pignorato solo pro guota se esso sia divisibile n nalurg &, proceda, in guesto caso. all
formazions del singoll loti indicando f valore of cioscuno o exd e fenendo confo delle guote dei singolf
compropretan e prevedendo gii eventual conguagh in denaro; proceda,. i caso contrano. alla stma dedintero
espimendo compivtamente if givdizio of indivishilitd, eventudimente anche alla luce df quanto deposto dall'art. 577
c.p.c.oeddlal 3givgno 1940 n 078

o0 Acceti se 'tmmobile & thero o occcupato: goqueisca i fifolo legfimante f possesso o o defenzone del bene
evidenziano s& esso ha data cerfa anterore ally rascrizione del pignorarmento; venfichi se rsulfano registral presso
l'Ufficio del registro deglhf ath pavat contrath di locadone &/0 se fsuttino comonicazond ala locale autontd of pubblico
sicurezza i sens del’at. 12 del DL 21 marzo 19758 n.59, conveddito in L. 18 maggio 1978 n.i9!; qualora fsutino
contrath of locadone opponibit alla procedura esecutiva indichi o data df scadenza o dota fssarfa per i rilascio o se
s ancora pendente if relativo giudizo.

1% Owe immobie sia occupato dal conivge separato o dal’ex conivge del debiore esscutafo acquisisca 1
provvedimento of assegnazdons della cosa conivgale.

e hndich Uesisfenzo sui beni pignorati di evenituadll vincoli adsticl sforici aberghien df indlfienabiditl o o indivsibilita;
acceri 'sssfenza o wincol o oner of natwra condominiale [segnalando se gl sfesy resferanno a carico
del'acquirente, ovvero saranno cancelali o multeranne non opponibili of medesimo); mewi Vegstenza of difith
demaniali [di supedicie o senvitt pubbliche] o Wl oivici evidendando gl eventual onerl df affrancazions o fdacatfo.

122 Debemini il v alore dell’immobile con espressa & compiuta mdicazione del arfero di stima & analtico descridone della
letteratura cul sl & fatto rferimento operando le opporfune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato df
conservazone dell'tmmobile & come opponibili alla procedura esecutiva ( solf confratti di locazione e | provwedimentt
af amegnarone of coniuvge avent dato cera anferore alla dota df frascrizione del pignorarmento [Passegnazone
dela casa coniugale dovrr essere renuta oppontbide ned bmid of @ annl dolla dato del provvedimento df
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Reluzione Tecnica di Stima - Bsecuzione immobilicre n°30/2015 R.G.EL 4

aEegnaione s non frascrtta nel pubbici registi ed amterore alla doto o frascrizione del pignoramento, non
opponibide oly procedurs se disposta con provvedimenio successivo alty data o frascrzone del pignoramento.
sempre opponibile se trascatfa in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramente, in questo caso immobile
verrd valutoto come se fosse ung nuoda propretil.

Le opercrioni peritali sono iniziate | giorno 0&/03/2014 presso gli uffici dell’ AGENZ 1A del TERRITORID &
proseguiti in dato 10/03/2014 presso gli archivi dell’ufficio di Edili@a Privata del Cormune di Grosseto,
in datd 14,04 /20146 presso gli archivi dell’ufficio di Ediliza Privata del Comune di Arcidosso (SR, ed in
datg 20/04 /20146 presso gl archivi dell’ufficio di Edilizia Frivata del Cormune di Mogliono in Toscand
(GR], i guall hanno comungue comportato ulteron accessi nelle settimane successive. Le opergzioni
pentali sono proseguite poi con gli accessi presso gli immobill oggetto della presente esecuzions
irmrnobilicre e stirma ed il primo accesso & stato effettucto in datg 17/04/2014, congiuntamente al
CUSTODE nominato per g procedura, Dottssa Dominici Monica, presso gl immobill uibicat in Wia
YVeronese e inund pdrte di quelll presenti in Vig Bimnanic, entramibi a Grosseto. Gli ulteriori accessi,
agli altr immobili oggetto della presente proceduna di esecuzione e stima sono avvenut, sempre
congiuntamente al CUSTODE nomincto per 1o procedura, Dottssa Dorninici Mornica, in dato
14/03/207 presso queli ubicati in Via Roma ad Arcidosso (GR], in data 21/03/2017 presso quelli
Ubicoti in localits Cupl - Fonte Plattcia nell’agro del Comune di Magliano in Toscand (GE), ed infine
in data 22,/03,/2017 nelg parte rimmanente di quelll presenti it Vid Birmania e presso quelll ulbicati in
Wi Sira enframibi a Grosseto. le opergzioni peritali del sotfoscritto C.T.UL sono pol proseguite neg
giomi sUccessivi.

S premette che per facilitd di lettura della presente CLT.UL, rattandosi nello specifico di pid irnmnokbili,
distinti in guonto a localizzoziorne e ad ubicazione, oltre che o destinozione d'uso, dimensions e
carattenstiche costruttive, si procederd distinguendao in:

IMMOBILE “A”

guello ubicato a Grosseto, in Via Veronese n.é e cormposto dal beni individuat al Catasto Fabbhicot
cdel Comune di Grosseto come di seguito:

- alfoglio di mappa 87, paricelic 275, suballemo 9, categornia Af2, vani 7;
- alfoglio di mappo 87, paricelia 352, suballemo 9, categoria Cfo, ma 11

imfestato al 3Sig.
di 1/2, & alla Sigra
perla proprieta di 1/2;

IMMOBILE “B”

guello ubicato a Grosseto, in Via Birmania n 43 e composto dai beni individuati al Catasto
Fabbricati del Cornune di Grosseto corme di seguito:

- difoglio dimappa 62, pardicella 214, subaltemo 2, categoria D7
- ol foglio dil mappa &2, parficelia 214, suballemo 3, categonia Af3;

imtestato alla Sig.ra per
|0 piena proprie i,

IMMOBILE “C”
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Reluzione Tecnica di Stima - Bsecuzione immobilicre n°30/2015 R.G.EL 5

guello ubicato a Grosseto, in Wia Sina snc individuato ol Catasto Fabbricat del Cormune di Grosseto
come diseguito:

- aifoglio dimoppa 70, parficelln 462, subalterno 28, categoria F3;

infestato alla Sig.ra er
|0 piena proprie o,

IMMOBILE “D*

guello ubicoto o Arcidosso (GE), in Via Roma nb e composto dal beni individuoti o Catasto
Fabbricati del Cormune di Arcidosso (GE] come di seguito:

- difoglio dimappa 30, pardicella 464, subaltemao 3, categoria AfZ2;
- gifoglio dimaoppa 30, paricelia 557, suballemo 2, categornia Cf2;

imfestato al Sig.

perla proprietd

IMMOBILE “E”

guello ubicato in localitd Cupl Fonte Fiathaio nell’agro del Cormune di Magliono in Toscona (GR) e
composto da beni individuati al Catasto Terreni del Cormune di Mogliono in Toscana (GR) come di
sequito:

- difoglio dimoppo 27, parficella 235, mag 1LET0;

- aifoglio dimoppa 27, pardicelia 353, suballemo 1, ma 153
- alfoglio dimoppo 27, parficella &3, g 34.760;

- difoglio dimoppa 27, pardicelia 158, g 26.900;

- alfoglio dimoppa 27, parficella 334, mag 4.770;

- difoglio dimoppa 48, paricelia 1246, g 60.475;

imfestato al 3Sig.
per o piend propris té.

Di seguito si nassurmono | dati necessarn per individudre il pid probabile valore dei bbeni di cui si rattg
per dare risposta o guesiti forrnulati.

1% Wertfichi pima of ogni affrer attivitd, o completezza della documentazions o cui ali’at.567, 2° comma c.p.c. [estratto
del cataste & cedificatl delle iscridoni & frascrzont relative alimmobile pignorato seffetfuate nel ventt anni anterion
alla frascrizdonse del pighorammenta. oppure cerfificato notarnle atfestants le msulfonze dele visure cotastall & defl regei
wrnobifanl  segnalando  immedictamente of Giudice ed ol creditore pignorante quell manconti o infdone;
predisponga. sully base del documentt in ot 'elenco defe iscrizioni e frascrizon pregivdizevoll [ipoteches,
pignorament; sequesti domande givdizall sentenze dichiorotive df falltmentc) acquissca ove non depositat, le
mappe censuare che egh ifenga indepensabil per la coretta ideniificazione del bene ed i cerfificati di destinazone
urbanehca (solo per i temeni) di cui all’aficolo 30 del DP.R. 6 giugne 2001, n. 380, dando prova, in caso of mancato
floscio of detia documentazione do parte dell’ Amministrazone competents, della relativa rchiesta: acquisisca HMato
i provenienzo utiventenndale (ove non rsulfante dala documenitazons in atfil.

F stato verificato che in data 21/05/2015 sono stafl rlasciate dall’ AGENTIA delle ENTRATE — Ufficio
provincicle di Grosseto — Territorio Sendzd Catostali e wvisure storiche per immobile reldtive i bbeni
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Reluzione Tecnica di Stima - Bsecuzione immobilicre n°30/2015 R.G.EL &

oggetto del pignoramento, ed in data 27/05/2015 e 28/05/2015 sono state rlasciate dall” ASENZ 1A
cdelle EMTRATE — Ufficio provinciale di Grosseto — Territorio Servizi di Pubblicitd Immobiliare e
certificazioni delle kcrizioni & Troscrizioni previste dall’art 547 c.p.c. relative al venfennio anteriore
allg froschzione del pignoramento. Esultondo monconti 1o planimetrie catastal rappresentonti 1o
consistenza e 1o distibuzione inferna dei vani dedli immobili oggetto della presente esecuzions
irnrnobiliare, il sottoscitto ha provveduto ad goguisine in dato 08 /03 /201 4.

Dalle cerfificozion sopra esposte, rilasciate dal’ AGENZIA del ENTEATE — Ufficio provincicle o
Grosseto — Terrtorio Serdd di Pubblicitd Immaobiliare, & dalle indagini effettuate dallo scrivente presso
gl Uffici publblici competenti, esaminati i titcli di provenienza e corsultati | registi dell’Ufficio del
Territorio di Grosseto, sihleva che i ben irmmobill oggetto dello procedura esecuthvg 302015
individuoti gl precedente paragrafo come:

IMMOBILE “A”

guello ubicoto a Grosseto, inVia Veronese n.é e cormposto dai beni individuat ol Catasto Fabbhcat
del Cormune di Grosseto come di seguito:

- difoglio dimappa 87, parlicelia 275, subaltemo @, categoria A2, vani 7;

- difoglio dimappa 87, paricelia 352, subaiterno 9, categoria Cfa, ma 11;

IMMOBILE “D”

guello ubicato o Arcidosso (GE], in Via Roma nb e composto dai beni individuoti o Catasto
Fabbricati del Cormune di Arcidosso (GE) come di seguito:

- difoglio dimappa 30, pardicella 464, subaltemo 3, categoria Af2;
- ol foglio dil mappa 30, padicelia 557, subalemo 2, categoria C/2;
sono imtestati al Sig. il

per la pr il
5 perla proprietd di '

IMMOBILE “B”

guello ubicato a Grosseto, in WVia Birmmonio nl43 e composto da beni individuati ol Caotosto
Fabbricati del Cormune di Grosseto corme diseguito:

- difoglio dimappa 62, pardicella 214, subalterno 2, categoria D7

- difoglio dimappa 62, pardicella 214, subaltemo 3, catkgoria AF53;

IMMOBILE “C”

guello ubicato a Grosseto, in Via Sida snc individuato ol Catasto Fabbrhicot del Comune di Grosseto
come di seguito:

- difoglio dimappa 70, parficella 462, subalterno 28, catkgoria F3;

sono intestati alla Sig.ro 7
perld piend proprietd;

IMMOBILE “E”
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Reluzione Tecnica di Stima - Bsecuzione immobilicre n°30/2015 R.G.EL 7

guello ubicato in localitt Cupi Fonte Fiattaia nel’ogro del Cormune di Magliano in Tosconag (GR) &
composto dai benl indiiduati al Catasto Terreni del Cormune di Magliaono in Toscang (GR| come di
seguito:

- aifoglio dimoppa 27, parficella 235, mag 1.E10;

- difoglio dimoppa 27, paricelia 353, subaltemo 1, mao 153;
- alfoglio di mappo 27, parficelic &3, mo 54.760;

- difoglio dimappa 27, pardicelia 158, g 26.900;

- difoglio dimappa 27, parficella 336, mag 4.770;

- alfoglo di mappa 48, padicelia 126, mo 60.475;

sono intestati al Sig.
per o pien

Dalle suddette certificazionl ed in considerazione anche delle indagini effettuate ddlo scrivente
presso ol UMfich cornpetent], esaminat | titali di provenienza e corsultatl |0 Begist dell’ufficio
dell’ Agenzia del Territorio di Grosseto, dal ventennio a tutto il giugno 2018 relativarente i beni
irmrnobill oggetto di stirna, sono emerse le formalitt o fovore e contro di seguito riportate.

1.a) ISCRIZIONI IPOTEC ARIE

- nota di iscrizione n®1720 del 07 /12/1994 d IFOTECA VOLONTARLA dervante da COMNCESSIONE A
GARANZ LA DI MUTUO in dipendenza dell’atto del 04/12/19%4 i rogitl Notaio CIAMPOLINI Giorgio in
Grosseto — o foavore della CASSA i RISPARMIO o FIRENZE s.pua. (o.f, & puiva 043851 90485) — con sede
inYia Bufglini n®s — 50100 Firerze, per o somimo cli Lire 200,000,000 (duecentorilioni di Lire), contro il

Sig. per g
proprietd di 1/2, e la Sig.rd
8] perla proprietd di 1/2, delPlIMMOBILE “D” individuabile come quello ubicato o Arcidosso

(ER], in%ia Roma e composto dai beni censiti al Catosto Fabbricat! del Comune di Arcidosso ((GR)
al foglio di mappa 20, particella 444, subalterno 3, categoric A2 e al foglio di roppa 30, particella
557, subalterno 2, categonia Cf2;

- hoto di scrizione mPas? del 07 02,2007 di IPOTECA LEGALE a fovore di GEREN s p.d. (c.f & puivad
00410080584) — con sede in Vig Gorizio n®31 - 58100 Grosseto per g somma di € 102234600 (euro
cenfoduemiladue centotrentasei /00), contro g Sig.ra

per la proprietd di 1/2 del’ lMMOBILE “D” individualkile come quello
ubicato a Arcidosso (GE], in Yia Roma e composto dai beni censii al Catasto Fabbricati del
Comune di Arcidosso (GR) ol fodlio di mcppa 30, particella 444, subaltemo 3, categoria A2 & dl
foglio di mappa 20, particella 557, subaltemo 2, categoria Cf2;

- nota di scrizione N®2281 del 06082008 di IFOTECA WOLONTARLA dervante do COMNCESSIONE A
SARANZLA DI MUTUD in dipenderza dell’atto del 01082008 qi rogif Motoio FANNUCCIC Ugo in
Crbetello (GR) - a fovore della UNICEEDIT BANCA di EOMA s.pua. (0. & puiva 04978181008) - con
sede in Vidle Umberto Tupini n®180 - 007144 Rorma, per 19 somma di € 640,000,000 (euro
seicentosessantamila/00), contro o Sgrg

{ per g piena proprietd dellIMMOBILE “B” individuchile corme quello ubicato
Grosseto, india Birrmania e composto dal beni censiti al Catosto Fabbricati del Comune di Grosseto
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cl foglio di mappa 67, particella 214, subalterno 2, categoria D7 e al foglio d mappoa &%, particella
214, subalterno 3, categoria A/3;

- moto diiscrizione n"521 del 17,/02/2010 di IFOTECA LEGALE O fovore di EQUITALIA GERIT s.p.d. (C.f. &
puivia 00410080584) — con sede in Vig Gorda n"21 — 58100 Grosseto per 1 sommd di € 168.243,72
(euro  centfosessantoftoduscentoquarcntatre/72),  confro 1o Sigra

{ er la propriett di 1/2 dell” IMMOBILE “A”
individucbile corme guello ubicato o Grosseto, in Via Veronese e composto dai benl censiti al
Catosto Fabbricat del Cormune di Grosseto al fodlio di moppa &7, particella 275, suballemo 9,
cOfegong A2, vani 7 e al foglio di mappa &7, parficella 352, subalterno %, categonia CF48, mg 11;

- nota di iscridone n"2070 del 02022011 di IPOTECA GIUDIZIALE a fovore dellg CASSA i BISFARMIO
clil SAN MINIATO sp.a. (c.f. e pdiva 80008800502) — con sede in Vig N Novernbre nP45 — 54028 San
Minicto (Fl, per la somma di € 35.000,00 (euro trentacinguemila00], contro il Sig.

{ per g proprietd di 1/2, e 1o
Sigura per o proprietd di
1/2, del IMMOBILE “A” individlughbile corme guello ubicato o Grosseto, in Via Veronese e composto
dai beni censiti al Catceto Fabbricati del Comune di Grosseto al foglio di rmappa 87, parficella 275,
sUbalterno 9, categorna A2, vani 7 e al fodlio di mdppd &7, parficella 352, subalterno 9, categorid
Cfs, mg 1, e dellIMMOBILE “D” individuabile come guello ubicoto a Arcidosso (GE, in Via REomo e
composto dai beni censiti al Catosto Fabbhicati del Cormune di Arcidosso (GE) al foglio di moppo
30, paricella 4464, subalterno 3, categoria A2 e al foglio di mappa 30, parficella 557, subalterno 2,
coategona C/2, contro il Sig.

il 18121922 per |a piena pr

Fonte Fiattoia nell’agro del Comune di Magliano in Toscong (GR) & composto dai beni cersiti ol
Catasto Terreni del Comune di Magliano in Toscana (SR al fodlio di moppa 27, parficella 235, mg
1.810, al foglio di moppa 27, particella 343, subalterno 1, mg 153, al foglio di mappa 27, particellg
&3, g 54,740, al foglio di mappa 27, parficella 158, mg 246,700, al foglio di mappa 27, particella 334,
g 4.770 e al foglio di mappo 48, particella 1246, mg 0475, contro |Q Sig.rd

{ per 1a pienda propriets dell” IMMOBILE “B”
individugbile corme guello ubicato o Grosseto, in Yia Bimnania e composto dai beni censiti al
Cotosto Fobbricat del Cormune di Grosseto al foglio di moppa 49, particella 214, subalterno 2,
coategona D/7 e al foglio di moppa 6%, particella 214, subdltemo 3, categoria A/2 e dell’ IMMOBILE
“C" individuabile cormme quells ubicato a Grosseto in Via Sida, cersito ol Catosto Fabbricati del
Cormune di Grosseto dl foglio di mappa 70, particella 442, subaltemo 28, categoria F2.

- nota di scrizione nP55E del 13052012 d IFOTECA GIUDIEZIALE a fovore del BANCOD FOFOLARE
Societd Coopercfiva (c.f. e poiva 80009880537 — con sede in Verona e domiciliota in Ficezo del
Mercato m?7 — 58100 Grosseto, per la somma di € 10900000 (euro centonovernila00], contro o
Sigura per o proprietd di
1/2 del’lIMMOBILE “A” indviduadbile come guello ubicato a Grosseto, in Via Veronese & composto
dai bbeni censiti al Catcsto Fabbricati del Cormune di Grosseto al foglio di mappa &7, parficello 275,
subalterno 9, categornia A2, wvani 7 e al foglio di mappa &7, particella 352, subalterno 9, cafegoric
Zfs g 1, e dellIMMOBILE “D” individuabile come guello ubicato a Arcidosso (GE], in Via Roma e
composto dai beni censiti al Catasto Fabbrhicati del Cormune di Arcidosso (GE) al foglio di moppa
30, paricella 444, subalterno 3, categoria A2 e al foglio di mappa 30, parficella 557, subalterno Z2,
categona C/2, e per la piena proprietd del’lMMOBILE “B” individuabile come quello ubicato
Zrosseto, inYid Birrnonia e composto dai beni cersifi ol Catasto Fabbricat del Comune di Grosseto
al foglio di moppoé?, parficella 214, subatemo 2, categoria DY e al foglio di mappa 49, particello
214, subalterno 3, categoria A3 & del’lMMOBILE “C” individuabile come quello ubicato o Grosseto
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ir Mg Sina, censito ol Catasto Fabbricati del Cormune di Grosseto al foglio di mappa 70, particella
449, subalterno 28, categoria Fa.

1.b) TRASCRIZIONI DOMANDE GIUDIZ]ALI

- nota di frascrizione di cul gl Registro generdle n®337% — Redistro parficolare rP2301 - Fresentazions
rPa0 del 1440372011 relativa all’ ATTO NOTARILE FUBBLICO registrato in daofa 10,03 /2011 dal Hotfoio
MENCHETT! Riccordo in Grosseto per lg COSTITUZIONE oif FONDO PATREIMOMNIALE o fovore del Sig.

per 1o
proprietd di 1/2, & della Sig.ra I
per la proprietd di 1/2, delllMMOBILE “A” indwviduabile come quello ukbicato o
Grosseto, in Wia Yeronese e composto dai beni censi o Catasto Fabbricot del Cormune di
Grosseto al foglio di rmoppa &7, particella 275, subalterno 9, categoria A2, vani 7 e al foglio di
rmoppa &7, particella 352, subalterno 9, categona C/é, mg 1, del’IMMOBILE “B” individuabile come
quello ubicato g Grosseto, in Wi Birrmania e composto dai beni censiti al Catosto Fabricati del
Comure di Grosseto al foglio di mappa &%, paricella 214, subalternc 2, categorda Df7 e al foglio di
moppa &%, parficela 214, subalterno 3, categona A2, dellIMMOBILE “C” individuabile come
quello Ubicato o Grosseto in Vi Sing, censito ol Cotgsto Fobbicot del Cormune di Grosseto dl
foglio di mappa 70, particella 449, subaltemo 28, categonda F3, delllIMMOBILE “D” individudbile
come guello ubicoto o Arcidosso (GE], in Vig Roma e composto dai beni censiti ol Cotasto
Fobbricati del Comune di Arcidosso (GE] ol foglio di mappa 30, particella 444, subalterno 3,
categoria &%Z e al foglio di mappa 30, parficella 557, subalterno 2, categoria C/2, e dell IMMOBILE
“E” individucbile guello ubicato in localitt Cupi Fonte Piattaia nell’agro del Comune di Magliono in
Toscand (GR] e composto dai beni censiti a Catasto Terreni del Comune di Magliono in Toscano
(GE] al foglio di moppa 27, particella 235, g 1.810, al foglio di moppa 27, particella 343,
subalterno 1, mig 153, al foglio di mappa 27, particella &3, mg 54,740, al foglio di mappa 27,
porticella 158, mg 24,200, d fogdio di mappa 27, parficella 334, mg 4.770 e al foglio di mappa 48,
porticella 124, mg &0.475, e contro |l
T per g prophietd di 1/2 dellIMMOBILE “A” individudbile come quello
ubicoto o Grosseto, it Via Veronese e composto ddobenl censiti of Catosto Fabbricati del
Cormune di Grosseto al foglio di moppo &7, particella 275, subalterno 2, categorica A2, vani 7 e dl
foglio di mappo 87, parficella 352, subaltermo 2, categoria Cf6, mg 1 e del’IMMOBILE “D”
individuatile come quello ubicato g Arcidosso (GR), in Via Roma e composto dai beni censiti al
Cotosto Fobbiicati del Comune di Arcidosso (GR) al foglio di mappa 30, paricella 444, subaltemo
3, categorica ASZ e al foglio di mappa 30, particella 557, subaltermno 2, categoric Cf2, e per 1 piend
proprietd del’IMMOBILE “E” individualbile guello ubicato in localita Cupi Fonte Fiattaia nel'agro
del Cormune di Magliano in Toscana (GR] e composto dai beni cersii ol Catcsto Temreni del
Comurne di Magliaono in Toscana (GR) al fodlio di mappa 27, particella 235, mag 1.810, al foglio di
rmdppd 27, padicela 343, subalterno 1, g 152, dl foglio di mappa 27, particella 82, mig 54.760, dl
foglio di mappa 27, particella 158, g 26.900, d fodlio di mdppa 27, particella 324, g 4.770 e ol
foglio di mappo 48, parficela 124, rmg 40475, & contro g Sigrd
{ per g proprieta di 1/2 del’ IMMOBILE “A”
individuabile come guello ubicoto  Grosseto, in Vid Veronese & composto dai beni cersiti al
Cotosto Fabbricati del Comune di Grosseto d foglio di mappa &7, particella 275, subcltfemo 9,
categoria A2, vani 7 e al foglio di moppa &7, particella 352, subalterno 9, categoria T8, mg 1 e
del’IMMOBILE “D” individudabile come quello ubicato o Arcidosso (GR], in Vig Eomg e composto
dai beni cersitt o Cotosto Fobbricati del Comune di Arcidosso (GR) al foglio di mappa 30,
porticella 444, subalterno 3, categonia A2 e al fodlio di mappa 30, particella 557, subalterno 2,
categoria Z/2, & perla piena proprietd dellIMMOBILE “B” individuabile corme quello ubicato o
Grosseto, noWig Birrmania e composto dal beni censitt al Cotosto Fobbricofl del Cormune di

Arch. Riccardo Ginanne schi- via Logo Maggiore, 38 - 58100 GROSSETO — Tel.05464 24915 — Fax 0564 465061 — Cell 3392700441 e.mai:

. u.nnum.ﬁnmnim '—DC:m:.nLdn.lumnnnu:h@umuufmmn' i i 1 it . .
Pubblicazione ufficiale adEUSO esclusivo personale - e vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

)

)
t‘*a Firmato Da: GINANNESCHI RICC ARDO Emesso Da: ARUBAPEC SP.A NG CA 3 Serial# 57 70adhbFd0e! 2204542 51 2h9954b chd

)



Reluzione Tecnica di Stim a - Esecuzione Immobilicre n°30/2015 R.G.E.L 10

Grosseto al foglio di mappa 6%, paricella 214, subalterno 2, categoria D7 e al foglio di mappa 6%,
particella 214, subalterno 3, categoria A43 e dell’ IMMOBILE “C” individuabile come guello ubicato
a Erosseto inWia Sidg, cersito ol Catosto Fobbricat del Cormune di Grosseto al foglio di moppa 70,
porticella 449, subolterno 258, categoria F3.

- nota di frascrizione di cui gl Registro generale n®33280 — Registro padicolare mf2302 — Fresentazions
rPal del 14/03/2011 relativa al’ATTO NOTARILE FUBBLICO registrato in-doto 10,/03/2011 dal Notoio
MENCHETT! Riccardo in Grosseto per |0 COSTITUZIONE di WINCOLD aisensi dell’ ART.2445 ter contra il
S per o
proprietd di 1/2 del’lMMOBILE “A” individuabile come guello ubicato a Grosseto, in Vid Veronese
e composto ddi beni censiti al Catosto Fabbricati del Comune di Grosseto al foglio di mappa 87,
porticella 275, subolterno 9, cotegoria A2, varni 7 e al foglio d moppo 87, poricello 352,
subalterno @, categora Cf, mg 1 e dellIMMOBILE “D” individuakbile corme quello ubicato a
Arcidosso (GR], in Wia Eomd & composto dai beni censiti al Catasto Fabbrhcati del Comune di
Arcidosso (GE] ol foglio di rmappa 20, particella 444, subclterno 2, categora A2 e dl foglio di
rmdppa 30, particella 557, subalterno 2, categornia Cf2, e per |d piend propietd dell IMMORBILE “E*
individuabile guello ubicoto in localit Cupi Fonte Figttoio nell’agro del Comune di Magliano in
Toscand (GR] e composto dai beni censiti al Catasto Terreni del Comune d Magliono in Toscano
(GR] al foglio di moppa 27, particella 235, mg 1,810, al foglio di mappa 27, oarticella 343,
subalterno 1, mig 153, al foglio di mappa 27, particella 42, mg 54,740, al foglio df mappa 27,
porticella 158, mg 246,200, al foglio di moppa 27, parficella 334, mg 4.770 e al foglio di mappa 48,
porticella 124, mg 41475, & confro g Sig.ra

per la proprietd di 1/2 delllMMOBILE “A” individuabile come guello
ubicato o Grosseto, in Via Veronese e composto da benl censiti ol Catasto Fabbricati del
Comune di Grosseto al foglio di mappa 87, parficella 275, subalterno %, categoria A2, vani 7 e al
foglio i rmoppo 87, parficello 352, subcltemo %, categora Cf6, mg 1 e del’llMMOBILE “D”
individuabile come quello ubicato a Arcidosso [(GE], in Via REomma e composto dai beni censiti al
Caotosto Fabbricati del Comune di Arcidosso (GE)al foglio di mappa 30, paricella 444, subaltemo
3, categoria A2 e al foglio di mappa 30, padicello 557, suboltermo 2, cotegoria Cf2, & per o piena
proprietd dellIMMOBILE “B” individuabile come guello ubicato o Grosseto, in Vig Brmania e
composto dai beni censit ol Coatasto Fabbhicat del Comune di Grosseto al foglio di mappa 69,
porticella 214, subdliterno 2, categona D7 e al foglio di rmappa 6%, parficello 214, subalterno 3,
categora A3 e dellIMMOBILE “C” individudbile corme guello ubicato o Grosseto in Via Sira,
censito al Cotasto Fabbricati del Comune di Grosseto ol foglio di mappa 70, particella 449,
sUbalterno 28, categoria F2.

- nota di rascrizione di cul al Registro generale n®2844 — Redistro particolare n"2942 - Presentazions
r°% del 09/04/2015 del WERBALE di PIGNORAMENTD immobiliare emesso in data 14/02/2015
dall’ Ufficiale Giudiziario del Tribundle di Grosseto — Rep.242, d favore dellg CASSA di RISPARMIO di
SAN MINIATO spud. (cf. e puva 01217600509 — con sede in Vid W Novemibre n"45 — 548028 San
Minicto (Fl) per la pienga proprietda dellIMMOBILE “A” individuaobile come guello ubicoto O
Grosseto, in Vig Veronese e composto dai beni cersiti ol Catosto Fabbricati del Comune i
Grosseto al foglio di moppa &7, particella 275, subalterno 9, cotegoria A2, vani 7 e ol foglio di
rmcppa 87, particella 352, subalterno 9, categona C/4, mg 1, dellIMMOBILE “B” individuabile come
quello ubicato o Grosseto, in Vid Birmania e composto dai beni censitl al Catasto Fabbricati del
Cormune di Grosseto al foglio di mappa &%, particella 214, subalternc 2, categoria D7 e al foglio di
rmoppa 6%, parficello 214, subalterno 3, categoria AJ3, dellIMMOBILE “C” individuabile come
quello ubicato o Grosseto in Vi Sira, censito ol Catosto Fabbicat del Comune di Grosseto al
foglio di mappa 70, particella 449, subaltemo 28, categona F3, delllIMMOBILE “D” individuabile
corne guello. ubicato o Arcidosso (GE], In Vg Roma & composto dai benl censiti ol Cotasto
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Fabbricati del Comune di Arcidosso (GRE] ol foglio di mappa 30, parficela 444, subaolterno 3,
categoria &/%Z e al foglio di mappa 30, parficella 557, subalterno 2, categoria C/2, e dell’'IMMOBILE
“B” individucbile guello ubicato in locdlitt Cupi Fonte Fiattdia nell’ agno del Comune di Magliono in
Toscand (GR] e composto dai beni censiti al Catasto Temreni del Comune di Magliono in Toscano
(GR] al foglio di mappa 27, pardicella 235, mg 1.810, al foglio di mappa 27, particela 343,
subalterno 1, mig 153, al foglio di mappa 27, particella &3, mg 54,740, al foglio di mappa 27,
porticella 158, mg 24,200, d fodlio di mappa 27, parficella 334, mg 4.770 e al foglio di mappa 48,
porticella 124, mg 40475 contro il Sig.

T per g proprietd di 1/2 dellIMMOBILE “A” individudbile come quello
ubicoto o Grosseto, in Wia Vermonese e composto da beni censii al Catosto Fabbricati del
Cormune di Grosseto al foglio di moppo &7, particella 275, subalterno 2, categoric A2, vani 7 e dl
foglio di rmopgpo 87, parficello 352, subcltemo 9, categora Cf6, g 1 & del’lMMOBILE “D”
individuabile come quello ubicato a Arcidosso (GR], in Via Eoma e composto dai beni censiti al
Cotosto Fabbricoti del Comune di Arcidosso (GE) al foglio di mappa 30, paricella 464, subaltemo
3, categorio A2 e dl foglio di mappa 30, particella 557, subalterno 2, cotegoria C/2, e per | piena
proprietd dellIMMOBILE “E” individuabile guello ubicato in localitd Cupi Fonte Fiattaia nel’agro
del Comune di Magliano in Toscana (GR) e composto dai beni censiti al Catasto Terreni del
Cornune di Magliono in Toscand (GR) al fodlio di mappa 27, parficella 235, g 1.810, al foglio di
rmdppa 27, padicela 343, subalterno 1, g 152, dl foglio di mappa 27, particella 42, mig 54,760, dl
foglio di maoppa 27, parficella 158, mg 26.900, al fodlio di rmappa 27, particella 334, mg 4.770 e dl
foglio di moppo 48, parficela 124, mg 0475, & contro g Sig.rd

{ perla proprieta di 1/2 dell’ IMMOBILE “A”®
individuabile come guello ubicato a Grosseto, in Vig Yeronese & composto dal beni cersiti al
Cotosto Fabbricati del Cormune di Grosseto o foglio di mappa 87, particella 275, subcltemo 2,
categoria A2, vani 7 e al foglio di mappa &7, particella 352, subalterno 9, categona /8, mg 1 e
del’llMMOBILE “D” individuabile come quello ubicato a Arcidosso (GR], in Vi Roma & composto
dai beni cersit o Catasto Fabbricati del Comune di Arcidosso (GR) ol foglio di mappa 30,
porticella 444, subalterno 3, categona A2 e al foglio di rmappa 30, parficella 557, subalterno 2,
categora Cf2, e per g plena proprietd dellIMMOBILE “B™ individuabile corme quello ubicdto d
Grosseto, 0 Wig Birmmania e composto dai beni censit al Catosto Fobbricoft del Comune di
Grosseto al foglio di rmoppa 49, particella 214, subalterno 2, categoria D7 e al foglio di moppa 69,
porticella 214, subalterno 3, categona A3 e delllIMMOBILE “C” individuabile come guello ubicato
cd Grosseto inWia Sida, cersito ol Catasto Fabbricatl del Cormune di Grosseto al fodlio di mappa 70,
porticella 449, subalterno 28, categoria F3,

- mota di frascrizione di cui al Registro genercle n"5247 — Registro particolare n°4073 - Presentazione
P2 del 14/05/2015 del VERBALE di FIGNORAMENTO immobilicre emesso in data 30,/04/2015
dall’ Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Grosseto — Eep 1110, a fowvore dello o fovore dello
UNIZEEDIT BANCA di ROMA s p.a. (C.f. & paiva 00348170101 - con sede in Wiale Umnberto Tupini
rP180 - 00744 Roma per 1o piena proprietd dell’ IMMOBILE “B” individucie come guello ubicato g
Grosseto, in Via Birmania e composto dai beni censiti ol Catasto Fabbricoti del Cormune i
Grosseto dl foglio di rmappa 6%, particella 214, subalterno 2, categoria D7 e al fodlio di mappa 69,
porticella 214, subditerno 3, cotegorid A3, contro [a Sig.rd

1.c) PROVENIENZE AL VENTENNIO

Daolle cerificozioni rilosciate dall’ AGENZLA delle ENTREATE — Ufficio provinciale di Grosseto — Teritorio
Senvizi di Fubblicitar Imrmobiliore e dalle indagini effettucte dallo scrivente presso gli uffici pubblic
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competert, esaminati i titoli di provenierza e consultati | registr dell’Ufficio del Territorio di Grosseto,
si rleva che i berni in ogge tto sono pervenut:

IMMOBILE “A”

all Sig. per 1a
proprietd di 1/2, e allg Sig.ra

. per la proprieta di 12, con nota di foscrizione di cul al Begistro generale n"1545 e
Registro parficolare n?1278 del 01/02/1%84 del’atto di compravendita del 12/01 /1984 ai rogiti del
Notcio GIORGETT Germano con sede in Grosseto dalle Siggare |
I’ e residente O La Spezia & =]
residente O Ld Spezid, per |o plend proprietd degli irmrmotili seguenti:

s mrmobile sito nel Comune d Grosseto, in Wi Veronese n.d e composto dal beni individuati
Cotosto Fatbbricati del Comune di Grosseto ol foglio di mappa &7, particella 275, subolterno 9,
categoria &A72, vani 7 e al foglio di mappa 87, particella 352, subalterno 2, categoria CFé, mig 11;

IMMOBILE “B”

clla Sig.ro per intera
proprietd, con nota di rascrizione di cui al Registro generale n5425 e Redistro paricolare 4115 del
03/05/1991 dell’atto di compravendita del 04041991 ai rogiti del Notoio CIAMPOLINI Giorgio con
sede in Grosseto dal Comurne di Grosseto, per la giena proprie ta dedli immmobili seguent:

e imrmobile sito nel Comune di Grosseto, in Vig Brmania n43 e composto dai beni individoat al
Catosto Fabbricati del Cormune di Grosseto dl foglio di moppa 4%, particella 214, subalterno 2,
categoria D e al foglio di moppa &%, particella 214, subalterno 3, categoria A73;

IMMOBILE “C”

cilla Sig.ro per interd
proprietd, con noto di troscrizione di cui al Registro genendle n® 14285 & Eegistro particolare mP 112458
del 04122000 del’otto di compravendita del 14,11 /2000 i rogiti del Notdio BALDASS AEE] Eoberto
consede in Grosseto dal Comune di Grosseto, per o piena proprietd dedliimmaobili segue nti;

e imrmobile sito nel Comune di Grosseto, in Via Sing sne e composto dal beni individuat al Catasto
Fabbricat del Cormune di Grosseto dl foglio di rappa 70, particella 449, subalterno 28, categorid
F3;

IMMOBILE “D”

al Sig. per o
proprietd di 1/2, & alla Sig.ra

per la proprietd di 1/2, con nota di trascrizione di cui ol Registro-genercle rP12448 &
Registro parficolare n?10373 del 21/12/1984 dell’'atto di compravendita del 20012/ %84 i rogiti del
MNotoio DE CAROLE Viadirniro conseds in Grosseto dai Sigg.

& residente a Grosselo e
e residente a Grosseto, per g plena proprietd

dedliimmobill seguent:

o immobile sito nel Cormmune di Arcidosso, in Wid Roma nb e composto dai beni individuat al
Cofosto Fabbricol del Cormune di Ancidosso al fodlio di mappd 30, particella 464, subalterno 3,
categoria A2 e al foglio di moppao 20, particella 557, subalterno 2, categoria CF2;
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IMMOBILE “E”

all Sig oer
intera proprietd, con nota d froscrizione di cul dl Redistro generdle mf454% e Registro parficolore
n"3481 del 13/041%%90 dell’'atto giudiziario del 01,04/1%80 del Tribunde di Grosseto dai Sigg.

L 9]
{ per o piena proprieta degli
irnrmobili seguent:

e imrmobili siti nel Comune di Magliono in Toscana (GR], in localit Cupi Fonte Piottaia e composto
dai beni individuoti al Catosto Fabbricati del Cormune di Magliono in Toscana (ZE) d foglio di
rdppd 27, particella 235, g 1.810, al foglio di rmappa 27, particella 243, subalterno 1, mg 153, al
foglio di rmoppa 27, parficella £3, mg 54.740, ol foglio di moppa 27, particella 158, mg 26.900, al
foglio di mdppo 27, particella 324, mg 4.770 e al foglio di mappa 48, particella 124, mg 60.475;

2% Descivd, previo Necessaio aocoesse, mmobile pignorafo indicando detffagliotamente: comune, localitd  wia,
NUMero Civico, soala piano, infemo, carattenstiche infeme ed estemne, supedficie [calpestabie] in mg.. confini e daff
catostal aftuall eventuali perinenas, accesson e milesimi df padi comuni flavatol soffitfe comuni, locali af sgomberc,
poineda, fscaldamenio ecc.).

IMMOBILE “ A"

2.0.8) LALOCALITA -LAZONA

L’'IMMOBILE “A” oggetto, ftra gli altrd, di stima & un gppartamento posto ol plano primo di un
fabbrcato composto interaments da unitd immnobilian ad uso abitativo ubicato in Vi Veronese nué,
unawia che sta raVia Fottor e Vio Aldi a Grosseto, nella cosiddetto “zong Stadio”, owwero in guello
Jparte di cittd cresciuta “ol di la” dellg ferrovia negli anni 5040 attorno allo Stadio Cormundle con
destinczione guasi esclisivarnente residenzicle ed un edificazione in lot cormposti dao polczzine
prevalenternente di te o guattro piani fuar ferma costituite da appartamenti con armpl & luMminos
wvani ancora utt’ oggi di un cerfo pregio e valore, Questa zong, benche separata ad est, dal centro
storico cittadino, dal rilevato della ferrovia, & ad esso vicinissima in gquonto raggiungitile a pied in
cingue minuti, ed & delimitata a sud dal guartiere ex L.147 di Gorarella e ad ovest dal parco Pertini
ed owiarmente abbraccia futta 'area sportiva dello Stadio. La zond & prossima all’wscita della cittd
verso il mare ed & vicinissima ala wvickilitd che porta all’uscita sud della 5.5, Auelia in direzione Eomd
ed & cormungue facilmente raggiungibile da troffico veicolore proveniente in cittd da ogni
diredons.

2.b.A) CONSISTENZA - DATI ED INDICI METRICI DELL'IMMOBILE

L’'IMMOBILE “A” oggetto, tra gli alti, di stirng & composto da un agppartamento posto al piano primo
di un fabbricato residerzicle di guattro livelli fuorn fterrg, do un locole canting & da piccolo
ranufatto od wo garage, ad esso annesso, collocato alllinterno della corte di perinenza del
fabbricato stesso, ubicato in Via Veronese nd g Grosseto. || fabbricato, allinterno del gudle si
tfrovvano sette appartarnent di cui due dl piono dalzato, due gl piang primo, due al piano secondao
ed und al piano ferzo, ha und recirgions perimetrdle composta da muretto e ringhierg metdlico
verniciota color bidnco su cuisi aprono, laterdlirmente, un concello carralile che infroduce nell’ared
di perfinenza & conduce al gorage =, cenftralments, un cancellino pedonale dopo il quale &
possibile, salendo guatto grodini, accedere d portone di ingresso al vano scdle comune, senzd
cscensore, che distibuisce agli appartarnent posti ai wari livelli. Al piano seminterrato & presente |l
locale  cantfing, doccessorio all’oppartarnento, di 550 mg ed altezzg infema utile di 2,00 mil.
Allgppartarmento oggetto di stima, |a cui altezza intemc utile dei vani & di 3,05 ml, si accede do un
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porfoncing di ingresso che si apre sul piarerottolo di pedinerza posto al prirmo piono, e dal
portoncing si entra subito nel grande ambiente soggiomo di 24,20 mg nel quale si frovano due porte
che introducono in altrettanti disimpegni. Lo porta pid gronde € o doppia anta e si apre sul loto
rmincre del soggiomo ed introduce nel disimpegno di 4,50 mg che separa questo ambiente dallo
Zong notte composta do due camere matimaoniali, una di 19,45 mag e Palfra di 20,25 mg, un bagno
convosco do bagno di 4,05 mg ed un rpostiglio di 2,70 ma. L'altra porta, posizionata cenfralmente
nel lato maggiore del soggiomo, si apre in un piccolo e singolare disimpegno a pianta fiangolare di
0,65 mg che infroduce sia nellg cucing dbitabile di 9,65 mg dotata di verandd condondta con
chilsure vetrdte, sia nell’cltro wvano di 10,15 mg ad wso piccolo salotto, o utilizzabile corme camerd
singola, dototo di balcone affocciante sul fronte principale in Via Weronese, Tutl gli amibienti sono
imtongcat e tinteggiof, & pavirnertali con mattonelle rmonocotturg, distinte per fipologia, colore &
dirmernsione per ogni vano, & bagno & cucing rivestii con piastrelle, gl infissi interni sono in legno
scuro mentre gli infissi estemi sono in allurinio & vetro ed oscurafi da owolgibll in pve di color
rosato; Pappartamento e dototo di impignto di riscaldamento dlimentatoc o gos metono con
calddia autonoma e impianto d condizionormento e raffrescormento. | garage & un piccolo
rncnufatto in muratora, di 11,90 rmg utili, a copertura piana dotato di apertura cvvolgibile in metallo,
non povirnentato e rivestito conintonaco grezzo alle pareti in pessimo stato manutentivo.

Im fabella si sintetizano | doti metric riportando e superficl dell'appartamento e del garage sic utili,
intese come calpestabili che Ul Lorde (5.U.L) delle quali si deve tener conto in quanto superfic
commmerciali;

IMMOBILE "A" superricie || SUCEHACIES
UTILE MO  [ES
Classe | Foglio | Partlla| Sub. PARTE
A2 | ar | 275 g Appartamento 10240 12143
terrazzl 3.0 390
87 | 352 arage
ik s 11,90 14,90

IMMOBILE “B”

2.dB)LALOCALITA -LAZIONA

L'IMMOBILE “B” ocggetto, tra gli altri, di stima & un infero lotto con fabbricoto d fipo arfigionale-
commerciale posto inwvia Birrmania n.143, nell’areg nord ad insediomento produtiivo di Grosseto,
composto da ung parte previolente  destingto all’oftivitd di lovorczione  esposizione e
commercializzazione infissi & dall’unitd abitatva od essa connessa. | fabbricato si rova proprio in
testa dll’area arfigianale di cui & parte ed infath confing a nord con il territoio aperto carcatterizzato
dai campl colthvat che si troviano attorno allg Fattorida del Popondio e questa Zzond & oggl connessd
con nuowvd vidbilitd allarea caratternzoata dadl complesso commercicle di gronde - distribbuzions
Marerma che é prossimo alllinnesto con la vigkilith extrauroona dello ES0 5.5 80kl e dello 5.5.225
Serese e guindi facilmente raggiungibile da fraffico veicolare proveniente in cittd do ogni direzione.

2.b.B) CONSISTENZ A - DATIED INDICI METRICI DELL'IMMOBILE

L’IMMOBILE “B” oggetto, no gli alfr, di stirma & un intero lotio con fobbricato di tipo arfigicncle-
commercidle posto in wig Birrnania nJ143 a Grosseto a cui si accede da quattro cancelli posti sul
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fronte, ed uno posto sul loto posteriore, di cui tre carrabil, guello retro ed | due laterdli sulla wig
Birrncnic, & due pedonali, uno per llingresso agll ufficl commerciali e Maltro dl’cbitazione ed
adll’esposizions. Anche il fabbricato & in redltd composto da due corpi di diversa dimensione e
fatturg, owwero da uno moggiore, individuobile come il vero & proprio copannons artigicnale
reclizzato in strutturg in c.a e pannelll prefakbricati, a copertura pianda e dfinite esternamente con
finfeggiaturg di color bionco ed incomicicto nella parte superore delle facciate, con infelciatung
rnetallica bionco accogliente le insegne dell’ attivitd in esso svolta, & da un conpo minore redlizzato
in c.d e murgturg, che siosviluppa su tre livell d cul uno interngto & due fuord terrd, coperfo d
podiglione ed accogliente al suo inferno Uth gl amibzientt di esposizione oltre dl’apopartamento
perinenziale, rdfinito estemaments con infonaco a grona grossa e finfeggicato con 1o stesso color
bianco della parte a capannone.

Attranverso il cancello pedonale di destra si accede alla corte frontistante il capannone artigianale &
primng dell’ingresso cisi frova di fionco un corpo evidentermente aggiunto in seguitc cll’ originaric
redlizozions & redlizzato interarnente con chiusure verticali in infisso metallico e vetro, coperto con
panneli sandwich it materiale plesfico coibbentato, fcopernto con un manto in pannell metalic
sagormati e posidionato su und pedand riclzata per rirovare 1a quoty interna del fobbricoto acui é
colegoto internamente. Alllinterno del capannone si gccede da un portoncing in metdllo & veto
con vetofonia rchiamante |'otfwitd; esso infroduce nellg porzione di fabbricato con dtezza infema
utile di 2,70 mil destinata agli ufficl cormposta do un corridoio ad L di 14,75 mig che distribuisce, sul
lato rminore in ingresso ad un vono ufficio armpio di 10,50 mg collegato ol comppo aggiunto
precedentemente descritto occupante unasuperficie di 18,10 mg e sul lato moggiore agli ambient
arnrministratvi e di rappresentarza costituiti da due uffici di lowvoro e archivio pressoché della stessa
dirmensione, uno di 2,30 mg e 'altro di 9,40 rmg, ed un bagno completo di sanitar e rdvestirment di
545 mg, ed in testa al coridoio 'ufficio di rappresentanza, pio grande, di 17,40 mag. Tutti guest
amibienti si presentanc pavirmentati con mottonelle monocottura 230 x 30 di color grigio chiaro,
intonacati e finteggiati, completamente arredati in guonto in wo. Dol coridoio una porta
antincendio separa dal grande ambiente di lovorczione, anche se primma di acceden si possa do
una “zona filro” costituito da un corpo. aggiunto ococupante una superficie di 17,80 mag, in parte in
rnurcturg accodlients un ulteriore piccolo ufficio di 13,45 ma, ed in parte ininfissi in metallo & vetro
cdi 345 mg cosfituente il semplice spozio di distibuzions, che infroduce nel wvero e proprio
capannone,. A fidnco di guesto corpo aggiunto si trovano o spogliatoio di 5,20 mg ed il bogno
2,35 mg, entramibai  senvizio dellg zond di lovordzione costituita da un amibiente unico O pidnta
pressoche quodrato, di altezza interna utile di 5,10 mil, coperto con soldio piono composto da frawyi
e pannett sagomaot prefablbricati, e sermplicermente suddiviso infermamente con un ponnello di
separazione per le vare tipologie di lovorczione degli infissi; I'intero ambiente ha ung superficie di
225,00 mg ed & anche dofato di ung parte a soppalco, raggiungibile affraverso una scaletto
rnetallica, che sovrasta lintera superdicie degli ambienti precedenternente descritt a destinazone
uffici arnrninistrativi ed i suoi 82,00 mg sono utilizzat come deposito rmaterdali. | grande laboratorio &
fimnestrato su due ot con quatho aperture sul lato retro ed unag sul fionco laterale dove si frovd
canche 1o grande gperturg carrcbile per 'accesso dei mezz destinati allo scarico dei matericli ed al
cafco e distibudone dei prodott finitl, dotata di infisso in wvetro e rmetdlo e di chiusund conserrandd
retalica awvolgibile e posizionata softo g fettoio di 4500 mg che protfegge questo Ioto del
fabbricato e softo la guale si fova ung parte dei serbatol del’impiconto autoclove. Dall’interno del
grande amiente di lovorazione si goccede, atraverso un’glra gpertund posta pero sul lato retro e
dotota escleivamente di sermanda metalico owwolgibile, ad un altro grande ambiente chilso di
fomna rettangolare allungaoto utiizato come deposito materiall metalicl ed avente aperture alte
per illuminczions ed un Uteriore apertura carrcbile wuscente nel lato corfo verso il fianco del
fabbricato. GQuesto ambiente ogg chivso in muratung e determinante una superficie coperta di
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58,95 g comisponde a quella che avrebbe dovuto essere o tetoia di progetho posta sul refro che
ir fose d sopralluogo avevd le caratteristiche sopra descritfe.

L'oitrg porzione dell’intero fobbricoto, dota dal corpo in c.d. e murgiurg ha accesso affraverso
'altro canceling pedondle che infroduce nella corte d pertinenzg collegoto all’altra corte delld
parte amministrativa e porta, attroverso un ulteriore concello con colonning e copertund, verso | due
poroncin di ingresso presenti sotfo Farmpio porico con tre arcate di essi a protezione dove s frovdg
canche Mngresso al’'ascensore che serve I'appartamento, ma che collega anche il piano interrato, |
poroncin di ingresso sono gemelll, ffinifl in laccotura bianca &, mentre quello di sinistra infroduce
nell’appartamento, individugto o subadlterno nld dello particella nz2l4, in dotozione dl lotto
arfigicnale, quello di destra infroduce in gquelli che in guesto conoo di foblbrico sono gli amibienti
destingzione arfigianale destinati a esposizions e magazzni ed individuot anch’essi al subaltferno n.2
della particella nz14 che comprende Mintero complesso produttvo composto, oltre che da quest,
anche dal capannone & dagli uffici precedenternente descrit. Entrando col portoncino di destra si
entrd in unvasto vano di 53,60 mig che si presento arredato come salone che in fondo si restringe in
Uno spazio d corridoio dal qudle si pud accedere, A dritto in un ambiente di 11,75 g arredato d
cucing, O destra in un disimpegno di 1,10 mg che distribuisce in un piccolo rpostiglio di 1,10 rmag, in
un bagno di 5,75 mg ed in un alfro wvono, arredato come carmend, di 14,40 rmg ed a sinistra in un
rposticlio possante d 2,45 mg che s gpre in un ultedore disimpegno di 2,45 mg che o sug woltg
disfribuisce in un vano arredato come camera di 15,50 ma, inun bagno di .75 mg ed in un grosso
arnibiente aredaoto a salone di 51,15 mg che riporta dl portico di ingresso atfraverso il porfoncing
gemello di sinistra. Sul retro si rowa un grande ferrozzo su cuil si affacciano | e ambienti presenti su
questo |lato: il terrcezo in oggetto, al momento del sopralluogo si presenta coperto a spiovente e
chitko sui tutti | lati con infisso inwetro & metallo. In entrarmbi gli ambiendi pio grandi si frovano due
amipie scalinate gernelle che portano sia al piono superiore che al piono interrato nel grandissinno
ed unico ambiente di 158,00 mg destinoto a mogozino anche se attudlrmente arredato come
grande solone con Zond cottura e piccolo sclotto nella parte corrspondente al portico superiore, A
fionco del guale si accede ad un Ulteriore armbiente di 18,05 mg utiizato corne bagno con voscd
& locale sauna. Guesta livello & dototo di scannofosso perirmetrale presente su tre lati mentre sul lato
posizionato verso il retro si frovano due porte che infroducono inuno spazio filtro di 23,50 mg e da
cdove dltre due porte fanno wscire verso 'area destinota o posti auto che si presenta coperta ¢
chilsd con grande porta metdlica basculante dollo guale si esce per percorere | rampd,
sovnastato da und grande e leggera strutturg metallica coperta con ombreggiante in cannicciato.
Le scale interme che scendono gl piano interrato salgono fino al primo piano dove s trova sid
'ultericre spozio destindoto all’esposizione ed Uffici cccupante in pianta g metd dell’infera superficie
del picno rvolta verso il lato capannone e 'appartarmento occupadnts invece 'altra metd della
superficie del piano rivolta verso 1l lato dove s frova la rampd di gccesso al piano imterrato.
L’esposizions, d guesto livello, una voltg saliti dallg scala inferna si presenta come un ambients
drredato a salone di 34,90 g su cui si apre un lungo disimpegno di 6,25 mg che distibuisce sugli
cltri vani appartenentt o guesto ambiente, owvvero sulld sinistra verso unw, . di 2,35 mig e sulla destra
sU Unovano di 10,20 mag arredato come cucing, un bagro di 4,80 g ed in fondo un owvaono di 20,20
g arreddato come camera dotato di balcone che, dl momento del sopralluodo si presentd chiuso
con infissl. Dall’amibbiente aredato A sdlone dove o'é |10 scald sientra in guelle che & un grande
terrazo coperto e chiuso i lati, con e arcate poste sul fronte o formare un loggioto che al
rmormento del sopralluocgo si presenta arredato come sdotto e chivso con infissi; | terrazo i
perinernza allo spozio esposizions risulta quindi unito a guello di perinenza dell’appartamento, cosi
ca forrnare un unico ambiente nel guale si frova anche lo sbarco dell’oscensore, posizionata nella
parte di terrazo appartenente all’'unitd residerzale ol fine di serirla e collegarla tutt i Ihvell
compreso guello inferato. Uoppartamento in dotazione al lotto artigionale, posizionato al piano
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prirmo ed indviduato al subalterno N3 della parficela nz214, & cosl strutturato: ad esso si accede sid
cdalla scala che dal’ascensore | quali, enfrarmii, collegono comungue tutti | livelli, ma mentre
'oscensore, come precedentemente detto, sbarca sul fermazzo loggioto, 1o scala intoduce nel
grande soggiomo di 35,00 g su cul si apre un lungo disimpegno di 840 mg che distibuisce sugli
altri vani posizionati sul loto destro e futt affaccianti sul balcone/ballatoio ad L che, d momento del
sopralluogo si presenta chivso coninfissi in metdlo e vetro, owvvero la cucing di 12,20 g, il bagno di
&40 g ed una carmera di 14,90 ma &, sul lato sinistro due ripostiglh di 2,00 mg entramizi & di cui uno
possante e collegato al comdoio dello spozic quasi simmetico di esposizione. All’cppartomento
dppadriiens anche un terrdzo loggiato che, come gid descritto, si presenta perd chiuso ed unito
all’altro simmetico ferazzo di pertinenza della parte espositivo.

In tatello si sintefizzano | dati rmetrici dell’intero complesso arfigionale e produttivo, oggetto dello
presente CTU ed ubicato in Via Bimnania a Grosseto, composto dal corpo capannone e dal corpo
esposizione d fre livelli cormprensivo dell’ cppartarmento nella loro consisterza di superfici sico utili,
infese come calpestabili che Ul Lorde (5.U.L) delle quadli si deve tener conto in gquanto superfic
cormrnercial

IMMOBILE "B" SUPERFICIE LEHEEAREQEJIE]
UTILE MG o
Clagse | Foglio | Partlla] Sub. FPARETE

Capanggue 300,35 330,39

Esposizione Piano Terra
D7 | 89 | 224 2 167,20 183,75
Esposizione Fiano Primo 77 05 W 08
Magazzino Fiano Interrato 199 55 291 70

Appartamento Piano

By 00| 4] 3 Primo 8285 88 60

IMMOBILE “C”"

2.0d.C) LALOCALITA - LAIONA

L’'IMMOBILE “C” oggetto, tra gli altd, di stima & porte di un fabbricoto a destinczione artigianale
dpparftenente ad un lotto posto in wvia Siig snc, nell’area nord ad insediamento produtiivo di
Grosseto. || fabbricato si frova nella parte ferminale a nord di wia Sira owvwero in prossimitd dello
connessions, con nuovd viabilitd, clllarea caratterizzata dal complesso commerciale di grande
distribuzdione Maremd che & prossirmo dil’innesto con g wvialkilitd extrautoong dellg B8O 5.5, Aurelia e
dellg 5.5.223 Senese e guindl faclimente raggiungibile do traffico velcolare provenients in cithd do
ogni direzione.

2.b.C) CONSISTENZA — DATI ED INDIC| METRIC| DELL' IMM OBILE

L’'IMMOBILE “C” oggetto, fra gli altd, di stima & porfe di un fabbricoto a destinczione artigianale
dppartenente ad un lotto posto in via Siia snc, nell’areg nord aod irsediamento produtfivo di
Grosseto e ad esso si accede da un cancellino pedonale posto sul fronte d N3 da cuisi entra in
uno spazio aperto ra la recindone ed il fabbhicato dowve si rovano le vetrine & gl ingressi di attivitd
presenti al suo intermo & dove si frova il portoncing di ingresso all’itnmolzile in ogge tto. || porfoncing
di color grigio introduc e direttaments nel corpo scdld che collega i wvani livell; infatt, scendendo si
arriva nel piono interrato dove ci si presenta un ampio locale di 21400 mg ad uso mmogQozzno
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cncord dlo stato grezzo, con ancord le pareti ed il soffitto privi di intonaco e condil c.a. ed i rattoni
d vista e con il piono di calpestio privo di mossetto. Realendo le scale, anch’esse dlo stato grezzo
sia nel gradini che alle pareti, si sale al piono prirno, in quonto ol piono ferma Qo proprietd non
comprende dltro olire il vano scale, ed a questo livello il piagnerottolo distribuisce verso dues ingressi
relativi a due unitd distinte ad uso uffici cosl composte: ung da due uffic, entramibi affaccianti su un
balcone in comune fra loro di 13,20 profondo 1,20 mil posto wverso 'ingresso in vid Sirda, di cuiuno d
21,45 mag in ingresso, uno da 14,40 in testa ad un disimpegno intermedio di 2,90 mg su cui si frovano
dhche un piccolo rpostiglio di 1,50 rmg, un bagno di 4,20 g e 1 rampd di scale che conduce al
piano supetiore ad 5o deposito occasionale dove si ha un disitnpegno di 600 mg che distibuisce
inun ambiente di 15,20 rmg ed in un bagno di 5,05 mg oltre che su un gronde termozzo od L di 29,75
rng. L'altra unitd & composta do fre uffic di cul due iningresso, uno di 17,40 mg e Paltro di 11,90 mig
uno da 14,40 e Pultirno in testa ad un disimpegno infermedio di 5,35 mig su cui s rovano anche un
bogno di 450 mg e 1o rampa di scale che conduce al piano superiore ad uso deposito
ococosiongle, speculare a quello del’oltra unitd, dove si ha un disimpegro d 6,00 mg che
distribuisce in un amiziente di 15,20 mg ed in un bogno di 5,05 mg olire che su un grande ferrazo ad
L ci 29,75 mg. Anche gli ambienti presentl a guest due livelli superior si presentano allo stato grezzo
con i soli rvestimmenti dei bagni & llintoncco alle pareti in futh | vani che comungue no hanno
mcdsseti e corseguentements non sono povirnertat.

Im tabela sisintetizzanc | dafi rmetrici degli immobili presentt all’interno del fabbricoto arfigianale di
vid Sina o Grosseto, oggetto della presente CTU, compost do un grandes locale ad uso magazZing dl
piano interato, due unitd od wso ufficio poste al piano primmo & piono deposito occosiongle
rappresentat nella loro consistenza di superfici sia wlili, intese come calpestabili che Ul Lorde
(5.U.L) delle qualisi deve tener conto in guanto superfici commerciali;

IMMORILE "C" supereice I E
UTILE MO LORD&&S.U.L.)
Classe | Foglio | Partlla| Sub. FARTE
Wagazzino Piano Interrato 31600 933,30
Vano scale Fiano Terra
70 | 489 | 25 16,40 19,70
Uffici Piano Primo 18 70 128 95
Uffici Deposito
occasionale S 6410

IMMOBILE “D*

2aD)LALOCALITA - LAZIONA

L’'IMMOBILE “D” oggetto, tra gli clfri, di stima & un’unitd abitotiva dotata di garage e magazzing
facenti parte di un fabbricato di fre livelli fuor ferg a destinazione residenzicale posto in vid Borng n.S
dd Arcidosso in provincid di Grosseto. | fobbricato si frova nelld pdrte termindle di vid Romag ovwero
nelld via che proveniendo daol Copoluocgo s giunge ad Arcidosso e < sl Qpprossinng d Fiozzad
Indipenderza che corisponde al vero e proprio ingresso al paese ed anche allo svincolo da cui
possong essere percorse Utte le direzionl in wscita wverso Costeldelpiono, Sonta Fioro ed Abbodic
Son Salvatore. La posizions pud quindi essere considerata semicentrale e di facile rmggiungimento
cda fraffico velcolare proveniente ad Arcidosso da ogni direzions.

2.b.D) CONSISTENZA — DATI ED INDICI METRICI DELL'IMMOBILE
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L'IMMOBILE “D” oggetto, tra gli altr, di strma & un'unitd abitativa dotata di garage & magazzino
facent parte di un fabbricato di fre lvelli fuond terra o destinazione residenziale posto inwvia Romd ns
ad Arcidosso in provincia di Grosseto. La via & in salita ed il fablbicato & leggermente arrefroto
rispetto al filo strada che comungue & toccato dalla scalg esterna di accesso alla corfe giordino
esclusiva posta in posizione riclzata rspetto al livello di percorrerza delle auto, Do questascala ad L
si raggiunge il primno picano fioncheggiondo il fabbricato & la corfe esclsiva di 124,95 mq circd che
si presenta con gred o verde prevalents, ma non curdatd, e suddivisa in due pozion pressoché
ugudli, ma poste d Ivelll diversi, con un dislivello tra di loro di due metri circag, collegati do scald
postd sul lgto opposto rspetto al fabbricato, Giunti ol picno di ingresso sl accede al’appantamento,
[0 cui altezzg intema utile & di 2,20 mil, do un portfoncing in metalle e vetro che infroduce nel grande
armibiente soggiomo di 24,10 mg ripartito dg un arco in due spozi, uno il ad uso soggiomo pronzo
posto in ingresso e comunicante drettamente con la cucina di 11,65 mg ed un bagno; do esso
disimpegnato, di 4,10 rng, Paltro pid aod uso salotto inquanto dotato di carmino e collegato al wvano
studio di 7,65 mg dotato di ampio ripostiglio di 4,45 mg. Dal’ambiente soggiomo/oranzo, sullo
destra rispetto al portoncino dilingresso si hg un lungo disimpegno di 6,40 rmg della zona notte dowve
si trovono un bagno di 4,90 mag, due camere, una di 9,10 mg e Paltra di 17,25 mg, ed in festa un
piccolo rpostiglio di 2,35 mg. In fase di sopralluogo tutt gli ambienti, che si presentano arredati,
rsultcno povdrnentat con mmattonelle monocottung color ocra, le paretl sono intonccate e
finfeggiate, anche se prevalentements ricoperte do carta da pardti di diverso disegno per ogni
vano, gl infissi interni sono in legno scuro & guelli esterni sono in alluminio & vetro ed oscurdti do
crvvolgiili in pve di colore chiaro. Uimmobile 0D in oggetto & dototo anche di un rmagozzing o
piano tferra suddiviso in due ambient, uno di 51,00 maq, che ha un’clfezza interna o 3,95 ma, ed un
altro o 2,50 mg, che ha un'altezzg interna di 405 mil, dotato di rpostiglio di 2,35 mag. Questo
rnagozno s frova d livello strada ed e ame trato rispe tto alla carmeggiata do una corte di perfinenzg
sU cui sl gprono la grande gperfurg carmgbile chiusg con ung saracinesca metalico e Palto
finetratura g nastro che illuming 'ambiente con infisso in metallo e wetro; all’infermo 'ambiente &
povimentato con mattonele monocotturg ed intonacato e finteggiato anche se lintonaco si
presente in un cattvo stato di manuterzions.

Im tabella si sintetizzono | dati metrici dell’immobkile presents in vida Roma ad Arcidosso (GR), oggetto
della presente CTU, composto do un appartamento al picno pimo ed un mogazing al piano
stradao, rappresentdt nelld loro cornsistenza di superficl sig utlll, infese come calpestabili che Uil
Lorde (5.1LL] delle quali 31 dewve tener conto in gudnto superfici commercicli:

IMMOBILE "D" SUPERFICIE Lg%giﬁgﬁ'f)
UTILE MG 9
Clagse | Foglio | Partlla| Sub. PARTE
Appartamento Fiano
v | Il Il B Primo 103,85 123,15
20 | 464 Core Giarding 124 95 124 95
AS3 | 30 | 557 2 Magazzino Fiano Terra 63 85 75 00

IMMOBILE “E*

2.0E)LALOCALITA - LAZONA

L’'IMMOBILE “E” oggetto, tra gli altd, di stimd & un gppezdrmento di terreno con dnnesso agricolo
Ubicgto nel’agro marermmdno, nel Comune d Magliono in Toscand (GE], raggiungibile dal
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Capoluogo percorrendo verso sud 1a 5.5 Aurelia B8O ed imboccando, dopo circa 15 krn la S.P. di
Cupl, dopodiché, altrepassata la piccola frczione che da il nome dla strada si esce su una strada
vicingle sterrata che dopo poche centinaia di metri porta ai terreni in oggetio. Ung leggerda salito
conduce verso il fobbricoto od uso rimesso mezz ed afttreza agricoli o senizio del’area e do qui &
possibile ammircre | terrent di proprietd e guelli circostanti che si presentano nella confomrmazions
fipica della bassa colling maremmand, Come detto sopra guesti irmmiobili song svcini alla 5.5 Aurelic
E&0 e quindi di facile raggiungimento da traffico veicolare provenients sia da Grosseto o dd
Talornone e Ometello che dai poesi dell’interno come Monticno, Magliano in Toscand e Scarsana.

2.b.E) CONSISTENZA — DATIED INDICI METRIC] DELL'TMMOBILE

L'IMMOBILE “E” oggetto, fra gli altd, di stima & un appezormento di terreno di circa 15 etftai con
cnnesso agricolo, ubicato in prossimita del Fodere Fonte Piattaig lungo la 5.P. di Cupi nel Comune di
Magliono in Toscang (GR], nella bassa colling marermmand raggiungibile da ung strado vicindle
sterrata che conduce verso il fabbricato ad uso rirmessa mezzi ed atfrezzl agricoli a sendizio della
proprietd, | terreni facenti parte della presente CTU sono cosi suddivisi: 14,5 etftan circd sono
seminative e il restante mezzo effaro & un uliveto con 50 piante circa ed cl cui inferni irsiste |
fabbrcato. Esso & un copannone redlizato in muraturg in blocchl di colcestruzzo coperto O
CcOpannd con ldrmisre onduldte pogdiont sustrutiurd metallica leggera, 1a cul ditezzd intermno Utile &
470 rml al colmo & 405 ml in gronda ed ha una superficie intermo di 154,25 mg utili suddivisa
comungue in due ambienti; uno, accessibile esternaomente do un porfoncing in metdllo & vetro, di
24,50 mg confrosoffittoto con copertura piana ad un’dtezza interna di 2,67 ml ad wo cucing &
prarzo e il restante ambiente, con accessi carabili, chiusi con avvolgibili metallic, posidonat nelle
pareti inferion, adibito O vera e propric imessa mezd ed attrezzature agricole. || prirno ambiente si
presenta pavimentato con mattonelle in monocotturg e klinker ed infonacato e tinteggicto di
bianco, mentre il grande locale rimessa ad esso collegato & poavimentato in battuto di cermento e
paretisono in murgtorg a vista ed & finestrata a sola parete maggiore posizionata awvalle,

In takela si sintetizzono | dati metici dei terreni & del fabbicoto presenti nel’agro di madlicno in
Toscana (GR], oggetto dello presente CTU, rappresentat, | fereni nella loro effettva superficie,
rnentre il copannone rella sua consistenza sio come superficie utili, infesa come calpestakile che
Utile Lorda (5.1.L.) delle gudisi deve tener conto in quanto superfici commerciali;

IMMOBILE "E" SUPERFICIE
SUPERFICIE e @i
M)
Clagse | Foglio| Partlla| Sub. PARTE
Cf2 | 27 | 363 | 1 Capannone Agricolo 154 25 167.30
27 ] 336 Uliveto 4770 00
.5 27 53 Seminativo 5476000
= 27 ] 126 Seminati
5 eminativo 60475.00
27 | 158 Seminativo 2690000
27 | 235 Seminativa 181000
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3% Accer la conformita fra lo descrione atiuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, mtemo, dati catastal e
confini e queta contenuta nel pignormments evidenziondo, i caso of flevara difformita: al se { datf indicatf in pignomamenio
non hanno mai idenfificato Mimmobile & non consentfono o sua univoca identiiicadone; b) se i dafi indicati in pignoramento
500 eonei ma consenfono Uindividuazone del bene; ) se i dafi indicali nel pignoramento, purnon corspondendo a quelf
attualy hanno in precedenza individuato tnmobile rappresentando, in questo caso, o sfong coatastale del compendio
pignorarto

| dati indicofi nellatto di pignorarmento di cui alla nota di rascriziore di cui al Registio generale
N"3844 — Registro particolare n*2%942 - Fresentazione n*? del 09/04,/2015, cosi come riportato al § 1.0
della presente mermorc, individuono gli inmmoblli corettaments e ne consentono 'univocd
identificadone,

4% Proceda ove necessarnio, ad esequire e necesdrie varazon! per !l aggiomamento del catasto provvedends, in caso
af chifformita o mancanza di idonea planemetrio del bene, alla sva correzione o redazone ed al'accatastamento
dedls unitdr immebiian non e gokanments acocatasiate.

4.d) SITUAZIONE CATASTALE - COERENZE

Gl immokill oggetto di esecuzions sono censiti:

| IMMOBILE “A”

duello ubicato g Grosseto, in Via Veronese nu.e e cormposto ddi beni individuat al Catasto Fabbhicat
del Cormune di Grosseto come di seguito:

- difoglio dimappa 87, pardicelia 275, subaitemo @, categoria A2, vani 7 rendiia € 777,27
- difoglio dimoppa 87, pardicelin 352, suballemo 9, catedgoria Cle, mo 11 rendiin € 517,70
imfestato al 3Sig.

] per la proprietda di 1/2, e alla Sig.ra
perla proprietd di 1/2;

IMMOEBILE “B”

guello wbicato o Grosseto, in Via Birmania n 43 e composto da beni indhiduati ol Catosto
Fabbricati del Cormune di Grosseto come diseguito:

- alfoglio di mappa &9, pardicelia 214, subaltemo 2, categoria D7 rendifo € 4.8465,02
- difoglio dilmappa 62, pardicelia 214, subaltemo 3, catedgoria Af3; rendito € 457,90

infestato alla Sig.ra er
|0 piena proprie i,

IMMOBILE “C”

guello ubicato a Grosseto, inVia Siia snc individuoto ol Catosto Fabbicat del Comurne di Grosseto
come di seguito:

- difoglio dimappa 70, pardicella 469, subaltemao 28, cakdgoria F3;

imfestato alla Sig.ro per
la piena proprie i,

IMMOBILE “D*
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guello ubicato o Arcidosso (GE], in VWia Roma nb e composto dai beni indviduoti o Catasto
Fabbricati del Cormurne di Arcidosso (GR) corne di seguito:

- difoglio dimoppa 30, pardicelln 464, subaltemo 3, catedgoria A2 rendita € 557,77
- difoglio dimappa 30, pardicelia 557, subaitemo 2, categoria CF2; rendiio € 119,30
irtestato al Sig.

per la proprieta di 1/2, e allg Sig.rd
5 perla proprietd di 1/2;

IMMOBILE “E*

guello ubicato in localitd Cupl Fonte Fiattaio nell’agro del Cormune di Magliano in Toscana (GR) &
composto dai beni indviduct al Catasto Terreni del Comune di Madliono in Toscana (GR) come di
seguito;

- ol foglio di mappa 27, parficelia 235, mag 1.810; reddito dorninicale € 1,68; reddito Agrario
2,80;

- difoglio dimappa 27, pardicelia 353, suballemo 1, mag 153 rendita € 347,68

- di foglio dl mappa 27, parficelic &3, mag 54.760; reddito dorminicale € 50.91; reddito Agraio
84.84;

- ol foglio di moppa 27, parficella 158, mag 26.900; reddifo dominicale € 25,001 redidifo Agrario
471,68;

- dlfoghio dl mappa 27, parficelia 335, mag 4.770; reddito dominicale € 14,78; reddito Agrario
8.462;

- al foglio ol maoppa 48, parficella 126, ma 60475 reddito dominicale € 56,22; reddito Agrario
03.70;

imfestato al Sig. C
per o piena proprieté,

4.b) CONGRUITA’ C ATASTALE - COERENZE

i imrnobili oggetto di eseczione, distint come, “IMMOBILE A composto do un appartamento
posto ol piano prirno di un fabbricato residenziale di quattro livelli fuod ferra, da un locale canting &
do piccolo monufatto od wo garage, ad esso annesso, collocato all’interno della corte di
perinernzg del fobbricato stesso, ubicato in Via Veronese n.é o Grosseto, “IMMOBILE B composto
un infero lotto con fabbricoto di fipo arfigioncle-cormmercicale posto in wia Birmonic n42 g
Grosseto, “IMMOBILE C” composto da fondi facenti parfe di un fobbricaoto o destinazione
drfigicnale gppdarfenente ad un lotto sito i wia Sifg snc, O Grosseto, “IMMOBILE D7 composto dd
ununita abitativa dotata di garage e magozdne facent parte di un fablidcato di fre livelli fuor
terra o destinozione residerzicle posto in vig Roma nb ad Arcidosso, “IMMOBILE B composto do un
dppezarnento di terreno con annesso agricolo ubicato in prossimita del Fodere Fontfe Piafttaic
lungo la 5.F. d Cupi nel Comune di Magliano in Toscana (GR), cosi censiti:

IMMOBILE “A”
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guello ubicato o Grosseto, in Via Veronese n.é e composto dai beni individuat ol Cotasto Fabbricat
cdel Comune di Grosseto come di seguito:

- difoglio dimappa 87, pardicelia 275, suballemo 9, categonia A2, vanl Frendita € 777,27

- alfoglio dil mappa 87, parficelic 352, suballemo 9, categornia Cl6, ma 1l rendila € 517,70

imfestato al 3Sig.
per la proprieta di 1/2, e alla Sigra C
perla proprietd di 1/2;

IMMOBILE “B”

guello ubicato a Grosseto, in Via Birmania n 43 e composto dai beni indihviduati ol Catosto
Fabbricati del Cornune di Grosseto come diseguito:

- difoglio dimappo 62, parficella 214, subalterno 2, categoria D7 rendita € 4.8465,02
- ol foglio di mappa &9, pardicelic 214, subaltemo 3, categoria Af3; renditn € 451,90

infestato alla Sig.ra per
|0 piena proprietd;

IMMOBILE “C”

guello ubicato a Grosseto, inYVia Sida snc individuoto ol Catosto Fabbricot del Comune di Grosseto
come di seguito:

- aifoglio dimoppo 70, paricella 462, subalemo 28, categoria F3;

imfestato alla Sig.ra C per
[ piena proprietd;

IMMOBILE “D”

guello ubicato o Arcidosso (GE], in Via Roma nb e composto dai beni indviduoti o Catasto
Fabbricati del Cormune di Arcidosso (GE) corme di seguito:

- difoglio dimoppo 30, pardicella 454, subaltemo 3, catedgoria A2 rendita € 557,77
- difoglio di mappa 30, parlicelia 557, subaitemo 2, categoria C/f2; rendita € 119,30
irtestato al Sig. il

per la proprietda di 1/2, e allg Sig.rd
erla propietd dil/2;

IMMOBILE “E”

guello ubicato in localitd Cupl Fonte Fiattaia nell’agro del Cormune di Magliano in Toscana (GR) &
composto da beni indviduct al Catasto Terreni del Cormune di Madliono in Toscand (GR) come di
seguito:

- dl fogllo of mappa 27, parficella 235, ma LETO: reddito dorminicale € 1,08 reddlto Agrario
2.80;

- ol foglio di mappa 27, pardicelic 353, subaltemo 1, mag 133 rendita € 347,68
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- ol foglio dl mappao 27, parficelio 63, mg 54.760; reddito dorminicale € 50,91 reddito Agraiio
£4.84;

- alfoglio ol moppa 27, parficella 158, mg 26.900; reddito dominicdle € 25,01 reddito Agrario
47.68;

- gl foglio dl mappa 27, parficelio 335, mag 4.770; reddito dominicale € 14,78 reddito Agraio
8.62;

- alfoglio ol moppa 48, paricella 126, mg &0.475; reddifo dominicale € 56,22 reddiio Agraio
23.70;

imfestato al 3ig. il
2 per o

somo rappresentoti catgstalmente con comispondenza AGGIORMNAT A,

| 5% hdichi 'utlizzazione prevista dallo strumento ubanetico comunale.

| IMMOBILE “ A"

Fer guanto riguarda g nomndtiva urbanisticd, owvwvero in base ol REGOLAMENTOD URBAMISTICO
COMUNALE AFPROY ATD con Del.C.C 048 del 27 /05,2013 dal Cormune di Grosseto, il fabbricato, di
cuUl 'unita irmrmobiliare in oggetto & parte, rcade nel "TESSUTO CONSOLIDATO™ normato dall*art. 74
delle N.T.A. del ispettivo BE.U.C. soprg citato e ad esso & stoto assegnata o classe & di cui all’art.és
delle stesse M.T.A.

IMMOBILE “B”

Fer guanto riguarda 1o nomnativa urbanistica, owvvero in base ol REGOLAMENTD URBANIETICO
COMUMNALE AFFPROY ATO con Del.C.C nP48 del 27 f05/2013 dal Comune di Grosseto, il fabbricato, di
cuUl 'unitd irmrnolbiicre it oggetto & parte, dcade nel "TESSUTO FRODUTTVO™ normnato dall’art.7 &
delle N.T.A del dspettivo EULC. soprd citato e ad esso & stota assegnatd 1o cldsse & di cul all’art.85
delle stesse N.T.A.

IMMOBILE “C”

Fer guanto riguarda la nomnativa urbanistica, owvwero in base ol REEGOLAMENTD URBAMISTICO
COMUNALE APPROYVATO con Del.C.C N8 del 27 /05/2013 dal Comune di Grosseto, il fabbricato, di
cul 'unitd imrmokiiare in oggetto & parte, doode nel "TESSUTO PRODUTTVG® normmato dall®art, 78
delle N.T.A. del ispettivo E.ULC. soprg citato e ad esso & stota assegnata [ classe & di cui all’art.gs
delle stesse N.T.A.

IMMOBILE “D*

Fer guanto riguarda g nomndtiva urbanistica, ovvero in base ol REGOLAMENTD URBAMISTICO
COMUNALE APPRCYATO con Del.C.Z n*5] del 21/09/2012 e successiva Del.C.C P19 del 27 /04,2013
dal Comune di Arcidosso, il fabbricato, di cui Punitd immobiliare in oggetio & parte, ricade negli
TAMBITT OMOGENER di cui al Titolo I, Capo | art.21.2.0 & seguentl delle N.T. A del rispettivo E.ULC.
sopra citato & od esso & stofo assegnota o coategoria 02 di cui al’art.17 e seguenti delle stesse
LT A
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IMMOBILE “E”

Fer guanto riguarda 1o normnativa urbanistica, owvvero in base ol REGOLAMENTOD URBAMNISTICO
COMUMNALE AFFROVATD con DellC.C n"18 del 17/07/2014 dal Comune di Maglioni in Toscana, |
terreni ed il fobbricoto agricolo im0 oggetto ricadono o nelle  "AREE INTERESSATE
DALL”AFFODERAMENTO DELLA EIFCORMA AGRARIS” di cui al Capo Il arf.17 e seguenti delle N.T. A
del rispe ttivo B.ULC. sopra citato.

&% hdichi la conformitdr o meno delia costrurione alle autonzzazoni o concession amminisirative e lesstenza o meno df
dichiarazone di agibiitd, I coso o costruzone realizzata o medificata in viclazione dela nommativa wbanisico —
ediizia, descriva dettogiataments o ipologia degh abusl risconfratl & dica se Milecito sia stafo sanato o sia sanabile
i boge combinato diposto dagh anft 46, comma 5°% del DURR 6 givgno 2001, n.380 & 40 comma &° della L.28
febbraio 1985, n.47.

IMMOBILE “A”

- L'IMMOBILE “A”, oggetto fro gli alti di stima, & un bene composto do un appartdrnento posto al
piano primo, da unlocale canting & da un piccolo manufatto ad wo ganage ad esso annesso
posto al piano terrg, censito o Catcsto Fabbrhcati del Comune di Grosseto al foglio di moppa &7,
parficella 275, subaltemo 9, categoria A2, vani 7, rendita € 777,27 e al fodlio di mappa &7,
parficella 352, subalterno 9, categoria C/fé, mng 11, rendita € 517,70), & parte del fabbricato
residerziale di guattro livelli fuod terd ubicato in Vid Vermonese nud d Grosseto per il quale & stato
concessd, dal Sindaco del Comune di Grossefo o Sig. Bruni Dino e Figli, o LICENZA di
COSTRUZIONE 11 26 /06 1955,

- Fer lo stesso fobbrcato, || Sindoaco del Comune di Grosseto, ha concesso la LICENZA di
COSTRUZIOME in W ARIAMTE per modifiche inteme il 06/12/1958;

- Ferlo stesso fabbricato, o seguito di domanda inolfrata dal Sig. Bruni Dino 711,/05/125%, il Sindaco
del Comune di Grosseto, ha concesso il FERMESSO di ABITABILITA il 27 f05/195%;

- A seguito di dormonda di CONDONO EDILEID presentato dal Sig. relotiva allo
chiusura del terrazzo fveranda & stata rilascioto o CONCESSIONE EDILEZLA in SANATORIA m°é04 o
sersi della Legge 47 /1985 L 20/08/19%7.

- DalPesarme delle seguentt pratiche edilizie presentl agli ot del Comune di Grosseto &
possibile dichiarare 'IMMOBILE “A”, oggetto tra gl alti di stima della presente C.T.U.
CONFORME

- Inornedto agli irmpiantt ed alla certificazions AFE siorirmandg alla CONSULENZA TECHKICA
depositcta agli ottt della procedura.

IMMOBILE “B”

- UIMMOBILE “B”, cggetto tra gli alti di stima, & un bene corgistente in un interoc loftfo con
fabbrcato d fipo orfigionale-commercicle posto in vig Birmnania nJ43, nell’areg nord ad
insedicmento produttivo di Grosseto, composto da ung parte prevalente destinata all’ atfivitd di
loworczione esposizione e commerciclizzczions infissi & dall’unitd cabitotiva ad essa connessa,
cersito ol Cotosto Fabbricati del Cormune di Grosseto ol foglio di maoppa 6%, particella 214,
subdltemo 2, categoria DY, rendito € 486502 e al foglio di mappa 69, parficella 214, subaltemo
3, categoria A, rendita € 451,90 per il quale & stata rilasciata, dal Sindaco del Comune di
Grosseto alla-s di o CONCESSIONE n218 il 20051991 per “la
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costruzione d un edificio arfigionale nel lotto 183 PIP Nord...” riconducitile alla Fratica Edilizic
127 8;

successivaments, il Comune di Grosseto, ha rlgsciato alla soc. It
COMNCESSIONE in Yaridnte per “la costruzione delld recingdone internd’” dconducibile dla Fratica
Edilizic 91/27&;

Fer lo stesso [otto, i| Comune di Grosseto, ha rlasciato alla soc. o]
COMNCESSIONE n32% il OF 07 /1995 per “la costruzione di polazzing annessa ad edificio artigiancle
nel lotto 183 FIP Nord...” riconducibile alla Pratica Edilizio $3/1344;

successivamente, il Comune di Grosseto, ha rilosciato alla soc, (=
COMNCESSIONE in Yariante nd%5 0l 21,04/19%98 per “la costruzions di palazing arfigianale in wvia
Birrnania” riconducibile alla Fratica Edilizig 97 /2327;

A seguito di domandg di dnnowvo della Concessione 229/%5 per il completamento del avor
imoltrata dala soc. il Comune di Grosseto, ha hdlosciato g
CONCESSIONE in Yariaonte n.d41 il 30,/07 /1998 dconducibile alla Fratica Edilizia 93/1344;

successhvamente, [l Comune di Grosseto, ha rilasciato alla soc. [a]
COMNCESSIONE in Wariante perin corso d’openda rconducibile alla Profica Edilizia 992057

successivarmente, | Comune di Grosseto, ha rlasciato alla soc. [a]
COMNCESSIONE in Varante n.287 il 1924042000 per Definitiva Corsistenzo riconducioile alla Frotico
Edilizic 2000 /575:

Fer i fobbricati del lotto, & stato depositoto PATTESTATO di AGIBILITA /ABITABILITA” N300 i
07 /17 2000,

- Dalesarme delle seguent prafiche edilizie presenti agli atfi del Comune di Grosseto si &
potuto dscontrare che FIMMOBILE “B”, cggetfo tra gli alti di stima della presente CUT.U.
RISULTA MON COMFOREME per undg serie di difformits rdlevate & consistenti, nel corpo
evidenternente aggiunto posto nella corte esternda |ato wig Bimnonia a flanco dellfingresso
uffici del capannone redlizzato interarmente con chisure verticali in infisso metallico e wetro,
coperto con pannelli sandwich in rmatericle plostico colbentato, ricoperto con un manto in
pannelll metallic sagomati e posiziondto su una pedana ralzata per ritrovare 10 quota
infema del fabbricato a cul & collegato infemarnente, nel corpo aggiunto infernarmente dl
capannone arfigionale costituente una “zona filtro”, in parte in muratorg ed in parte ininfiss
in metdlo & vetro, che dagli uffici introduce nel gronde ambiente di lovorcziones, nello
tettoia di progetto posta sul retro che in fose di sopralluogo dsulto chivsa in murgtorg &
corgsistente nel grande ambiente ulizzoto come deposito materdali metallici ed oawvente
dperfure dlte per Uilluminozione ed un Ulteriore apertura carrakile wuscente nel lato corto
verso il fionco del fabbriicato, nel gronde ferrazzo sul retro, di copertura ai posti auto, che d
rnomento del sopralluogo sipresenta coperfo d spiovente e chiuso su tut 1 lati con infissi in
vetro e metallo, nella rampa che, posta sul ionco del fabbicato di tre lvelll, conduce al box
auto, chiuso con una grande porta metallica bosculante, che s presenta sovrostato da ung
grande e leggera struttura metalica coperta con ombreggiante in cannicciato, nel balcons
posto al primo picono dello stesso fabbrhcato che, gl momento del sopralluogo si presenta
chiuso con infissi e unito arziche suddiviso come da progetto metd di perfinerza per gli
ambientl espositivi e metd di pertinenzg dell’appartamento, nel bolcone/oallatoio ad L
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posto al prirmo picano sul lato rompa canabile che, al momento del sopralluogo si presenta
chiuso coninfissi in metallo e vetro.

- La difforrnitd risconfrata SANABILE i sersi dell’arf.2059 della LE.T. n?65/2014 medicante rilcescio
di attestadone di conformitd & guella relafiva Gl corpo aggiunto  interndrmente dl
capannone ed identificato corme “zona filro™ ra gli uffici & la zona di laverczions interma del
capannone in guanto rattasi di elementi divisorn reclizzoli nella parte gid le giftirmata come
superficle coperta di lotto e relofvo wvolume. Per || rlascio dellfatfestazions di conformitd
outoritd comunale iroga und sargions pecuniana pard alloumento del vdore wendle
dell’imrmobile, conseguente dlla redizzozione dele opere, defeminoto a curg dell’ufficio
tecnico comunale. Lo sanzione pecunicnd & in ogni caso in misura non inferiore a € 1.000,00,
Il riloscio dello sudde tta atfestozions in sanatorio comporta inoltre | pagarmento delle spese
tecniche inerenti la predisposizione dellg pratica edilizic.

- le aglre difformitd riscontrote, owero il como  evidenfemente aggiunto in seguiio
cdiforiginand reclizzazione e realizzato interdrnente con chivsure verficall in infisso metallico e
velro, coperfo con pannell sancwich in matericie plasico colbentato, fooperfo con un
manto I panhell metalict sagomall & posizionato o fonco delllingresso U Undg pedand
Halzaty per dhovare 1o guoly Inkema del fabbricato o cul & collegate nternaments, o
chivsurg della e ffola posta sul refro del capannone arigionale realizzaty in rmuraiura, o
chivsurg del terrazro loggioto dellopparfaomento e deila parte esposiiva al piano pimo
affoccionti vero ingresso In viag Birmonia reaiizzata In Inflsso metollico e vetro, o chiusurg
del ferazio aod VLV dellappartymento ol piano pimo realizzats in infiiso metalico e veto e
i chivsurg posty o plono ferro reqiizzais in infsso meiiliico e vetro, suf retro della parfe
espositiva, sul solgio of coperturg dellautorimessa, NON sono SANABILL O sensi dell’art.20?
cdella LET. rP45/2014, pertanto 10 rimmessa in pristine di quanto legitfirmamente autorizzato
dadgli affi comporta 1o loro dermclizione o rimozione che per futt, viste le cargtteristiche
techico-costuthive che hanno portato alld lono redlizczione, possono definirsi smontalbili & 1o
cuUi frmoziohe & meno cormplessg dellunica strutturg reglizzatg in moraturd, owero [
chiusura fattg nella fettoid postasul retro del fobbricoto arfigianale.

- Inormento agl irmpiantt ed alla certificazione AFE si rirmanda alla CONSULENZA TECKNICA
depositata agl ot della procedura.

IMMOBILE “C”

L'IMMOBILE “C”, oggetto fra gli altri di stima, & parte di un fabbricoto a destinozione artigicnale
appartenente ad un lotto posto inwia Sing snc, nell’area nord ad insediormento produttivo di
rosseto ed & composto do un ampio locale ad wo magozzno ancora dlo stato grezzo nel
plang inferato e da due unitd distinte ad uso ufficl collocate al primo piono e distribuite su due
liveli cornpreso il softotetto, cersito al Cotasto Fabbricoti del Cormune di Grosseto ol foglio di
rnappa 70, parficella 44%, subaltemo 28, categoria F3, per il guale & stota rlasciota, dal Comune
di Grosseto allg soc. CUC. Infissi, o CONCESSIONE n254 il 20/04/2001 per “la costruzions di un
capannone arfigianale nel lotfo 24, 7° comparto zong PIF Nord...” riconducibile alla Pratica
Edlilizic 2007 /1145;

successivarnents, il Comune di Grosseto, ha rlasciofo ala soc. I
COMNCZESSIONE noés del 1802/20032 in Variante dla P.EZ001/1145 per “la costrudone di edificio
arfigianale in%ia Siia riconducibile alla Pratica Edilizio 2002 /3243,

Arch. Riccardo Ginanne schi- via Logo Maggiore, 38 - 58100 GROSSETO — Tel.05464 24915 — Fax 0564 465061 — Cell 3392700441 e.mai:

. u.nnum.ﬁnmnim '—DC:m:.nLdn.lumnnnu:h@umuufmmn' i i 1 it . .
Pubblicazione ufficiale adEUSO esclusivo personale - e vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

)
t‘*a Firmato Da: GINANNESCHI RICC ARDO Emesso Da: ARUBAPEC SP.A NG CA 3 Serial# 57 70adhbFd0e! 2204542 51 2h9954b chd

b
)



Reluzione Tecnica di Stim a - Esecuzione Immobilicre n°30/2015 R.G.E.L 28

- successivarnente, || Comune di Grosseto, ha rildasciato alla soc. o}
COMCESSIONE n72 del 09/03/2004 in “ariamte clle P.E2001/1145 e P.EZ2002/3243 per "o
costruzione di edificio arfigionale inWia Siria riconducibile alla Prafica Edilizia 2003 /2343;

- successivamente, | Comune di Grosseto, ha rlosciato dla s il
FERMESSD di COSTRUIRE n242 del 24/10/2005 per | RINNOYO in Variante alla CTONCESSIONE
nz2s4d il 20/04/2001(F.E200110145]) per “completarmento lovon dilo palozzing uffici in-Wia Sira
riconducibile alla Pratica Edilizia 2005 /2007,

- successivamente, | Comune di Grosseto, ha rilasciato dla s il
FERMESSD di COSTRUIRE n74 del 17/10/2004 in YWarante alla COWNCESSIONE n254
20406 /2001 (F.E2001/1145] riconducibile clla Frafica Edilizia 2006 /2444,

- Peril fabbricoto del lotto, sono state depositato n2 ATTESTAZION] di ASIBILITA’ fARTABILITA™ o
Stralcio (104112005, 28 /062007, 25/08,/200%), mad nessund di esse fnguarda il subdlterno oggetto
dellg presente CT.UL inguanto ancond al grezzo e quindi non completato;

- Dallesarne delle seguent prafiche edilizie presenti agli ati del Comune di Grosseto si &
potuto riscontrare che PIMMOBILE “C”, cggetto tra gl alt di stima della presente CT.U.,
anche se non completato, RISULTA NORN CONFDOREME per una scala reclizzata internarments
al’unita ad uffici che collega quelli al piano prirmo con il plano depositi occasionali posto nel
sovrastante Ivello al plano sottotetto, ma tale difformitd & facilmente SANABILE con und
necessand praficd edlizio o Completarnento per gl inferni;

- Inornedto agli irmpiantt ed alla certificazions AFE si rirmandg alla CONSULENZA TECHNICA
depositcta agli ot della procedura.

IMMOBILE “D*

- UIMMOBILE “D”, oggetto tra gli altr di stinng, & un’unitd abitotva dotata di gardge e magdzzing
facenti parte di un fobbricoto di tre livelli fuorn terrg o destinczone residenzicle posto in via Eomo
NS ad Arcidosso in provincia di Grosseto, censito al Cotasto Fabbricat del Comune di Arcidosso
(GR] al foglio di mappa 30, particella 444, subalterno 3, categoria AL, rendita € 557,77 & dl foglio
di mappa 30, padicella 557, subalterno 2, categoria C/2, rendita € 119,30, per g guale risulta agli
atti del comune [ seguente docurmentozione:

- COMNCESSIONE EDILZIA NS del 19/03/1981 rilasciata dal Sindaco del Comune di Arcidosso (GER)
per lievi modifiche al fabbhicato;

- Ferlo stesso fabbricato, a segquito d dormandd inoltrata dalla S Ll
Sindaco del Cornune di Arcidosso (GE|, ha rilasciato 1o CONCESSIONE EDILEZIA in NVariante nao

del 1507 /1981 per costruzione mur esterni in parte gid reclizzoti;

- Successivarnente, d seguifo di comunicazions inaltrata dal Sig elgle]
state eseguite piccole opere interne all’ appartarnento;

- Successivarmente, & stotg presentata dal Sig o DLl A per esecuUzions
di opere di manutenzione straordinaia esterne ed interns;

- DalPesame delle seguentt pratiche edilizie presenti agli atti del Cormune di Arcidosso (GR) &
possibile dichiorare 'IMMOBILE “D”, oggetto tra gli altd di stima della presente C.T.U.
CONFORME
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- nomenifto agl impicontt ed cllo cerfificozione APE siorimmanda allg CONSULENZA TECNICA
depositata agl ot della procedura.

IMMOBILE “E”

L'IMMORBILE “E”, cggetto tra gli altd di stirng, & un appezzamento di-tereno di circa 15 ettar con
dnnesso agricolo, ubicato in prossimita del Podere Fonte Figttoio lungo o 5B di Cupi nel
Cormune di Mogliono in Toscona (GE], censito ol Catosto Fobbricati del Comune di Magliono in
Toscana (GR) al foglio di mappa 27, particella 225, g 1.810, reddito dominicale € 1,68, reddito
Agrario 2,80, e al foglio di mappa 27, parficella 343, subalterno 1, mg 153, rendita € 347,48, & al
foglio di rappa 27, paricella 3, mg 54,740, reddito dominicdle £ 50,91, reddito Agrario 84,84, &
dl foglio di mdppa 27, paricella 158, g 26,900, reddito dorminicdle £ 25,01, reddito Agrario 41,48,
e dl foaglio di moppa 27, padicella 334, mg 4.770, reddito dominicale € 14,78, reddito Agrario 8,42,
e al foglio di mappa 46, particella 124, mg 40,475, reddito dominicale € 56,22, reddito Agrario
22,70, per il gudle annesso agricolo & statg rlasciota, dal Sindaco del Cormune di Magliono in
Toscang (SR al g, N0 CONCESSIONE n a4 0l 21 /090985 per “la costruzione di
cnresso agricolo...” iconducitile al Prot, 3473 /85;

Per lo stesso fobbricato agricolo, o seguito di dormmanda inoltrata dal Sig il
0202987 ed il 13,/05/1987, il Sindaco del Cormune di Magliano in Toscana (GR), ha rilgsciato |a
CONCESSIONE EDILEZLA in SANATORIA N850 1 22/01 /1988 riconducibile al Frof. 862-3858 /1987,

- Dallesarne delle seguenti protiche edilizie presenti agli attt del Comune di Maogliano in
Toscand (GE) & possibile dichiarare FIMMOBILE “E”, oggetto fra gli altri distimo dello presente
Z.T.U CONFORME

- Inornedto agl irmpiantt ed alla certificczions APE si rirmanda alla CONSULENZA TECHNICA
depositata agli ot della procedura.

ki

Dica ze & possbile vendere § beni pignoral in uno o pil loffs provveda, i quest'oliimo caso, alla loro formazone
procedendo (solo previa auforizzomons del Giudice del’bBiecuzons) dllidentificazions del nuowi confin ed alla
redazions del frazonamento: alleghi. in questo casa, alla relazone estimativa ( fipl debifomente approvat dall Uifcio
Tecnico Ercnale.

In rnerito al’opportunita della vendita in uno o pid lot il sotfoscritto C.T.U. ritiene che sio giustificato
ed opportuna o vendita del beni oggetto della presente esecuzione immotailiare in LOTTI distinti ed
individucbill corme gid dai primi paragrafi contressegnat], ossic in Lot rconducitzili o guelli che in
relozione sono stati definiti IMMOBILl ed ai guali & stata assegnato unad lettera che restera fale con o
sola distinzione lessicale da IMMOBILE o LOTTO. Fer guesto, di seguito sard enunciata la formnazions
dei LOTTI di wvendita corispondent agli IMMOEBIL fino ad ora descrithi cosicché per sermplicitd
"IWMOEBILE “4&7 sard nominato LOTTO “A7, PIMBOBILE “B” sard nominato LOTTO “B”, e cosi wia.

LOTTO “A”

Composto interarmente da quello che in relazione, nei precedenti paragrafi, & stoto definito
IMMOBILE A", ovvero il berne composto da un appartamento posto al piano prirmo di un fabbricato
residenzicle di guattro lvelli fuori ferra Ubicato in Vid Yeronese nué a Grosseto, do un locale canting
e doun piccolo manufatto od o gorage ad esso annesso posto al piano terra, censito al Catasto
Fabbricati del Cormune di Grosseto:

- al foglio di mappa 87, padicella 275, subdlterno 2, cotegorio AF52, vani 7;

- al foglio dimaoppa &7, paricela 352, subdlterno 2, cotegornio CF48, mg 171;
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LOTTO “B”

Composto interarmente da quells che in relazione, nei precedenti poragrafi, & stoto definito
IMMOBILE “B” owwvero il berne corsistents it un infero lotto con fabbrcoto di fipo artigiconale-
commercicale posto invia Birrmania n.143, nell’ared nord ad irsediamento produttvo di Grosseto,
composto da ung parte previolente  destnoto al’oftivitd di lovorczione  esposizione e
commerciglizzazions infissi 2 dall’unita abitativa od essa connessa, censito al Catosto Fabbrcati del
Comune di Grosseto:

- alfodlio dimappa %2, paricela 214, subalterno 2, cotegoria D7

- alfodio dimappa 69, padicela 214, subdlterno 3, cotegoria A753;

LOTTO “C”

Composto interarmente da quello che in relazione, nei precedent paragrafi, & stato definito
IMMOBILE “C” ovwvero [a parte di un fabbicato o destinazdone artigianale appartenente ad un lofio
posto invid Sira snc, nell’'ared nord od irsediamento produttive di Grosseto cornposta do un amipio
locdle od wso magozzing dncond dlo stato grezzo nel pidno inferrato e da due unitd distinte ad wso
uffici collocate al prirmo piano e distibuite su due livell cormpreso il sottotetto, censito ol Catasto
Fabbricati del Cormune di Grosseto:

- alfoglio di mappa 70, padicela 44%, subalterno 28, categona F3;

LOTTO “D”

Composto interormente da quello che in relozione, nei precedenti parografi, & stato definito
IMMOBILE “D” ovvero 'unitd abitativa dotata di garage & magozinog facenti parte di un fobbric oto
cli tre livelll fuori terra a destinczione residenzidle posto invia Borma nb od Arcidosso (GR), cersito al
Catasto Fabbricati del Comune di Arcidosso (GR):

- dlfoglio di mappda 30, paricela 444, subdlterno 3, cotegorig AFZ2;

- al fodio di mappa 30, padicella 557, subdlterno 2, categoric /2,

LOTTO “E”

Cormposto interarnente da quello che in relgzione, nei precedenti poragrafi, & stoto definito
IMMOBILE “E” owwvero 'appezzamento di terreno di circd 15 ettan con annesso dgricolo, ubicato in
prossimita del Fodere Fonte Fiottaio lungo la 5.F. di Cupi nel Cormune di Magliano in Toscona (GE],
censito ol Catosto Fabbricati del Cormune di Maogliano in Toscano (GR)

- dlfoglio dimappa 27, padicela 235, mg 1.810;

- dlfoglio dimappa 27, paricela 343, subalterno 1, mig 153;
- dlfoglio dimappa 27, paricela &3, mig 54.7 40;

- dlfoglio dimappa 27, particela 158, mg 26.500;

- dlfodlio dimappa 27, particella 334, rmg 4.770;

- difodio dimappa 48, particela 124, mg 60.475;
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5% Déca, se mmobie & pignorato solo pro guota se esso sia diviibile in natura e proceda in quesfo caso, ally
formaziones del singol loth mdicando  valore of cioscuno o essi e fenendo confo delle quote del angof
comproprietar & prevedendo gif eventual conguagh in denaro! proceda. i caso contrario, dila stima dellintere
espMmendo compittaments i givdizio of indivisbitd eventudimente anche ala luce df quanto disposto dall’art. 577
e dalla L3 givgno 1940, n 1078

| beni immolill in oggetio, costituiti da:

LOTTO “A”

composto do un gppartamento posto al piano primo di un fabbicato residenzicle di quatiro livelli
fuor ferra ubicato in Yia Veronese néd a Grosseto e dao un locdle canting censito al Cotasto
Fabbricati del Comune di Grosseto:

- dlfodiod mappa &7, particella 275, subalterno 9, cotegoria AF2, vani 7;

e do un piccolo manufatto ad wuso garage ad esso annesso posto dl picno fera censito al Catasto
Foblbricati del Comune di Grosseto:

- dlfoglio dimappa &7, particella 352, subalterno 9, categoria Cf8, mg 11;

LOTTO “B”

Composto dg uninterno lotto con fabbricato di fipo artigiconale-commerciale posto invig Birmanic
nJ143, nell’area nord ad irsedicormento produttivo di Grosseto censito al Cotosto Fabbricat del
Comune di Grosseto:

- dlfoglio dimappa 69, paricela 214, subalterno 2, cotegoric D7

comprendente al suo inferno anche un appartarnento censito al Catasto Fabbricati del Comune di
Zrosseto:

- adlfodio dimappa 69, particela 214, subaltemo 3, cotegoria A753;

LOTTO *“C*

Composto da un ampio locale ad wso maogazzing ancorg dlo stato grezzo nel piano interrato e dao
cdue unitd distinte ad wo uffici collocate al primo picano e distribuite su due livell compreso il
sottotetto facenti parte di un fatbbricato o destinozionse arfigianale appartenente ad un lotto posto
invid Sind snc, nell’area nord ad insediarnento produttivo d Grosseto, cersito ol Catosto Fabbricati
del Cormune di Grosseto:

- alfoglio dimappa 70, paricela 467, subclterno 28, categoria F3;

LOTTO “D”

Cormposto dall’unitd abitativa facente parte di un fablbricato di e livell fuor terd o destindzione
residenzicle posto in wvia Rorma nb ad Arcidosso (GR), censito ol Catasto Fablicati del Comune di
Arcidosso (GR):

- alfoglio di mappa 30, paricela 444, subalterno 3, cotegoria A2

e daol gargge e magozing ad esso softostante censito ol Cotosto Fobbricat del Comune di
Arcidosso (GR]:
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- dlfodlio dimappa 20, particella 557, subalterno 2, categoria C/2;

LOTTO “E”

Composto dall’gppezamento d terreno d circa 15 eftarl con annesso agricolo, uwkbicato in
prossimitd del Podere Fomte Fiattaia ungo 1o 5.P. di Cupi nel Cormune df Magliana in Toscong (GE),
censito ol Catgsto Fabbricati del Cormune di Magliano in Toscond (GR):

- dlfodlio dimappa 27, particella 235, rng 1.810;

- dlfoglio dimdppa 27, paricella 383, subdliterno 1, mg 153,
- alfodio di mappa 27, paricella &3, mg 54.7 &0;

- difoglio dimappa 27, particella 158, rmg 26.500;

- alfodio dimappa 27, padicella 334, mag 4.770;

- dlfodio dimappa 48, particella 124, mag 40.475;

in fora del’atto esecutivo cui al Redistro generale n®3844 — Registro particolare n®2%82 -
Fresentazione n®% del 09/04,/2015 dportata al precedente § 1.8 dello presente rmernoric, sono
pignorati perla PIENA PEOFRIETAS

9% Accert s limmobile & fhero o occupato; acqusisca ff fifolo legiftimante 1 possesso o ko detenzione del bene
evidenziano se esso ha data cerfa antferdore ally rascrizione del pignoramento; veifichi se rsulfano registraf presso
'ufficio del registro degh atti prval confrath di locoazone efo se Asuliino comunicazoni alla locale gutontd di pubblica
sicurezza ai sens del’art. 12 del DL 21 marzo 1975 n.59, converito i L. 18 maggio 1978 n.l9l; qualora fsutino
confrath of lbcarfone opponibit alla procedura esecutiva indichi la data o scadenza b data fesato per d filascio o se
s ancord pendente i relativo givdizo.

| beni immaokill in oggetto, costituiti da:;

LOTTO “A”

composto do un appartamento posto al piano primo di un fabbricato residenziale di guatto livelli
fuor terra ubicato in Yia Veronese né g Grosseto e da un locale cantina censito al Catasto
Fabbricati del Comune di Grosseto:

- dlfoglio dimappa 87, padicella 275, subdlterno 2, cotegornio AF2Z, vani 7;

e dd un piccolo manufatto ad uso gardge ad ess0 arnesso posto dl pidang ferrd censito al Cotasto
Fabbricati del Cormune di Grosseto:

- dlfoglio dimappa 87, paricella 352, subdlterno 2, cotegornio Cf8, mg 171;

LOTTO “B”

Composto dg uninterno lotto con foabbricato di fipo atigionale-commerciale posto invig Birmonic
n143, nel’area nord ad irsediaomento produttivo di Grosseto censito al Cotosto Fabbricati del
Zomune di Grosseto:

- dlfoglio dimappa 62, padicela 214, subdlterno 2, cotegoric D7

comprendente al suo infermo anche un appartarnento censito al Catasto Fabbricati del Cormune di
Zrosseto;
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- dlfodlio dimappa &%, particella 214, subalterno 3, categoria AS3;

LOTTO “C”

Composto da un ampio locdle ad o magazzine ancorg dlo stato grezzo nel pigno inferratc e dao
cue unitd distinte ad weo uffici collocate al primo picno & distibuite su due [hvelll compreso |l
sottotetto facenti parte di un fabbricoto o destinozione arigianale opportenente ad un lotto posto
invig Sing snc, nell’area nord ad insediarmento produttivo d Grosseto, cersito ol Catosto Fablbricati
del Cormune di Grosseto:

- dlfoglio di mappa 70, paricela 449, subdlterno 28, categona F3;

LOTTO “D”

Cormposto dalllunita abitotiva focente parte di un fablbricato di tre Ivelll fuord terrga a destinczone
residenzidle posto in wvia Roma nb ad Arcidosso (GR], censito ol Catasto Fabbricati del Comune di
Arcidosso (GR):

- al fodlio di mappa 30, padicela 444, subalterno 3, cotegoria A2,

e dal gargge e magozing ad esso softostante censito ol Cotosto Fobbricat del Comune di
Arcidosso [GR):

- dlfodlio di mappa 30, padicella 557, subalterno 2, categoria /2,

LOTTO “E”

Composto dallappezzamento di terreno di circa 15 eftal con annesso agricolo, ubicato in
prossirmitd del Podere Fonte Fiottaia lungo 1o S.P. di Copi nel Cornune di Magdliono in Toscana (GE),
cersito ol Catosto Fabbricati del Cormune di Maglicono in Toscana (GE):

- dlfodio dimgppa 27, padicela 235, mag 1.810;

- dlfoglio dimaoppa 27, padicela 363, subdlterno 1, mig 153;
- dlfodglio dimappa 27, particella &3, mag 54.740;

- dlfodio dimappa 27, particella 158, mg 24.500;

- alfodio dimappa 27, paricella 334, mag 4.770;

- dlfodio dimappa 48, particella 124, mo 4047 5;

Gl irmrmatkili in oggetto gl mormento del sopralluogo risultano occupati, uiilizzati ed in possesso delld
proprietd; guindi da un punto di vista estirnativo saranno corsiderato libero ad ogni effetto dilegge.

19% Owve Mimmobie sic occupato dal coniuge separafo o dallex conivge del debitore esecutfoio | acquissca
prowvvedimento of assegnazons della casa coniugale.

Corme indicato sopra al § 2, benl immmotill in oggetho, costituiti da:

LOTTO “A"
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composto da un appartarmento posto al piano primmo di un fobbicato residenzicle di quatiro lvelli
fuor ferra ubicato in Yia Yeronese néd a Grosseto e do un locdle canting censito al Catasto
Fabbricati del Comune di Grosseto:

- dlfoglio dimdppa 87, padicela 275, subdliterno 2, cotegornid AFLZ, wdni 7;

e do un piccolo manufatto ad uso garage ad esso arnesso posto dl pigno fera censito al Catasto
Fabbricati del Cormune di Grosseto:

- dlfogdlio dimdppa 87, particella 352, subdtemo 2, categonid Cf8, mg 171;

LOTTO “B”

Composto da unintero lotto con fabbricato di fipo adigicnale-commerciale posto inwva Birmanic
na43, nell’area nord ad insediamento produttive di Grosseto censito ol Cotasto Fabbricat del
Comune di Grosseto:

- al fodio dimappa 6%, paricela 214, subalterno 2, categoria D7

comprendente dl suo infermo anche un appartarnento censito al Cotosto Fabbrcati del Comune di
Grosseto:

- dlfoglio dimmappa &%, particella 214, subalterno 3, cotegoria A43;

LOTTO “C”

Composto da un ampio locale ad wo mogazzing ancord clo stato grezzo nel piano interrato e do
cdue uritd distinte ad wo uffici collocate ol primo piono e distribuite su due livell compreso il
sottotetto facenti parte di un fabbricoto o destinczione artigionale appartenente ad un lotto posto
invig Sina snc, nelllarea nord ad insediarmento produttivo di Grosseto, cersito al Catosto Fobloric ati
del Comune di Grosseto:

- dlfoglio dimappa 70, paricelo 449, subalterno 28, categona F3;

LOTTO “D”

Cormposto dall’unita abitativa focente parte di un fabbricato di tre Ivelll fuor terra o destinazone
residenzicle posto in wvia Rorna nb ad Arcidosso (GR), censito ol Catasto Fabbricati del Comune di
Arcidosso (GR):

- al fodio di mappa 30, paricela 444, subcltemo 3, cotegoria A75%2;

e dal garage e magozing ad esso softostante censito ol Cotasto Fabbricat del Comune di
Arcidosso [GR):

- al fodio di mappa 30, padicella 557, subalterno 2, categoric /2,

LOTTO “E”

Composto dallappezzamento di terreno di circa 15 eftar con annesso agricolo, ubicato in
prossimitd del Fodere Fonte Pigttaid ungo 1o S.F. di Cupi nel Comune di Magliano in Toscond (GR],
censito ol Catgsto Fabbricat del Cormune di Magliano in Toscand (GR):

- dlfoglio dimagppa 27, paricela 235, mg 1.810;
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- dlfodio dimappa 27, particella 343, subaltermno 1, g 153;
- dlfodlio dimappa 27, padicella &3, mig 54.7 &0;

- dlfodio dimappa 27, particella 158, mg 24.500;

- dlfoglio dimappa 27, padicela 334, mg 4.770;

- dlfodio dimappa 48, particella 124, mo 4047 5;

NOMN RBEULTANG OCCUP AT da coniuge separgto o ex coniuge del debitore esecutoto.

e dndichi Pesstenza sul beni pignorati of eventuall vincol arfefici, stodcl alberghied di mMalenabiltd o o indivisb it
acceti lesistenza of wincoll o oned of notura condominiale  regnalondo se gl stessi resferanno a carico
del'ocquirente. ovvero sarmno cancelial o rsulteranne non opponibif of medesimo); mlevi Veastenza o dinttf
dermaniali [di supedicie o senill pubbliche] o wsl oivicl evidenziando gif eventuali onerl df affrancadone o scatto.

Al momento del sopralluogo & della stesura della presente memona NON GEAWANC sugl irmrmotili
oggetto di stimma vincoli artistici, storici, alberghieri di inclienabilitd o di indivisibilita,

12°0 Detenmind i valore dell’immobide con espressa & compiota ndicazions del criterfo di shima & analffca descrzions della
e teratura cul s & fatto rfermento operando le opporune decurtazioni sol prezzo df stima considerando o stato df
conservazone dell'immobile & come opponibili alla procedura esecutiva (solf confratt of locazone & f provvediment!
af asegnarone af confuge avent dota cero anferore alla dota df frascrzione del pignoramento [Pasegnazone
della cosa coniugale dovrr essere rfenuta opponibile nei fmii df 9 anni dallc dato del provvedimento df
asegnaione se non frascrtfa nel pubbici registi ed anterore alla doto o frascrizione del pignoramento, non
opponibie oo procedurs se disposia con provvedimento successivo ally dofa o frascrizione de! pignorarmento,
seimpre opponibie se frascrtto i data anteriore alla dafa o rascriizone del plgnermento, in queasto caso immobile
Verrd waiutato come se fosse und nuda propreton.

12) CRITERIO DI STIM A

I criterio di stima adottoto, nel coso di cul si tfratto, & quello Tra i van aspett economich che si
presentanc ed o guall comispondono alfrettanti valod, si rtiene che quello pid accettakile =
rspondente sio guelle del pid probabile valore di mercato e cioe || rapporto di egquivalenzag
imtercorente o il bene immobile e la moneta che, in liberg contrattozone di comprovendito
ipotizzata in riferirmento all’epoca della stesura della presente perizia, Dicermbre 2018, si potrebbe
verificare, Dato il critedo di stima, il rmetodo con il guale s opererd & quello basato sullc
comparcEione con andloghe esperienze di mercato. Perfanto nella presente perizia si adopererd un
procedimento d stirma che & guello diretto o sintetico, per cul, individugto un cerfo nurmero di dati
storici e cloge di prezd effettivamente riscontrati o richiest in operadoni di cormproavendita di beni
andloghi, andremo a collocare in guesta scalg di prezz | beni da stimare in comispondenzg dello
scalino che presentl maggion analogie con i beni stessi. Infine, saranno considerate le informozion
cssunte presso PAGENDA del TERRITORID ol GROSSETD — Senvizio stime. In asserza del rscontro di und
precisa andlogic, | procediment! consentiranno cormungue di pervenire al pid probabie walore di
rnenz ato.

LOTTO “A"

12. A7) MOTIV AZIONI e VALUTAZIONI

Le warichill che incidono nela determinczione del pid probabile valore vencle del LOTTO “4A”,
corsistente in un immobile con parficolaitd di destingzione d'uso abitativa comprensivo di un
locole canting e di un piccolo monufatfo ad wo garage, sono state individuote nei paragrafi che
precedono, per cui cllo stato, da informmazioni assunte presso operaton econormici del settore dello
imtermediczions immobilicre operant nel Comune d Grosseto, per gli immobili con caratteristic he
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sirnili sia di ublcazione che di particolaritd, | prezzo di vendita dl mg si oggira mediarmentes, per le
cbitazioni con stessi accessori e dotcrioni ed analoghe carattenstiche architettoniche e costruttive
come disotto riportato.

12.A2) YALORE di MERC ATO DEL LOTTO “A”

Secondo quonto sopra espresso, in applicazione del metodo cormparativo di valutozions si pud
sostenere che afudlmente nella stessa zong, irmrmobili liber aventi consistenzo e cargfferistiche
pressoche ancaloghe o guelle dell’immolbile oggetto di valutoziones, vengono offerti mediamente |
sequenti valor:

- unitd immobilicore ad wso cbitative con garage accessorio — do € 1.20000 g €
1.500,00 circaal mg di Superficie Uile Lorda

Ternendo conto che:

- trai prez di unitd immobilian offerte in vendita e guelli in cui si concretizza reclmente 1
vendita si pud stirmare una differenzain meno di circa un 5/10%;

- o scopo della presente stima & di determinare un wadlore vendle findlizzato ad ung vendito
givdizicle;

- immobile in oggetto dsulta occupato dall’attudle oroprietd, ma per effetto della presente
esecuUzions & da considerarsi LIBERD,

- limmobile sl considera accessoriato del garage ed in virtd delle eventuali spese di
manutenzione e per futto quanto precede, | valore di stirnda del LOTTO “A”, come soprd
rappresentato e composto, & par a 1.400,00 £/mg 5.U.L, che determing il seguente valore
Totole di mercato:

o /g 1.40000xmg 121 45 =€ 170.050,00

o WALORE TOTALE =£ 170,030,000 arotondabili o€ 170.000,00

VALORE di MERCATO = € 170.000,00 (curo cenfosettantammila00)

I tale valutcEione & compresa ogni pertinenza cormune ed esclusiva,
12.A.3) FORMAZIONE del LOTTO di VENDITA-LOTIO “A”

FIEMA PEOPRIETA™ di cpportarnento posto o piano primo di un fabbhicato residerziale di guattro
liveli fuor terra con un piccolo monufatto od wo gorage, ad esso annesso, collocato all’intemo
della corte di pertinenza del fabbricoto stesso, ubicato inVia Veronese n.é a Grosseto.

I Tutto censita:

o Of Nuovo Catasto Urbano del Cornune of Grosseto of foglio of mappa 87, parficella 2735,
subdlitemo 9, categona A2 vanl Zrrenditn € 777 27

o o Nuove Cotosto Urbano def Comune of Grosseto ol foglio ol maoppa 87, parficelia 352,
subagliemo 9, calegora o, mg T rendiio € 517,70

VALORE TOTALE del LOTIO “4A” = € 170.000,00 (suro centosettantarmila/00)
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LOTTO “B”

12.B.1) MOTIVAZIONI e VALUTAZIONI

Le wardabili che incidono nello determinazione del pil probabile valore wvencale del LOTIO “B”,
corsistente In un complesso immobiliore con paricolantd di destinozione d'uso produttiva
comprensivo d appartamento, sono state individuate nei parogrofi che precedono, per cui allo
stato, do informozdoni assunte presso opergtor economici del seffore della intermediczone
irmrnobiliare operanti nel Cormune di Grosseto, per gl immobill con carafterstiche simili sio di
ubicozions che di particolaritd, il prezzo di vendita al g si aggira mediaments, per le capannoni
produttivi con stessi accessorl e dotazion ed andloghe carattedstiche architettoriche e costruttive
come disotto rpartato.

12.B.2) VALORE di MERCATO DEL LOTTO “B”

Secondo quanto soprd espresso, in applicdzions del metodo cormparativo di valutozions si pud
sostenere che atiudlimente nelld stessa Zond, irnrnobill liber aventl consistenzo e cargtferstiche
pressoche analoghe a guelle del’immobile oggetto di volutazione, vengono offertl mediamente |
seguenti valor:

- capannone produttivo con uffici ed accesson — da € 400,00 g € 400,00 circa al mg
di Superficie Utile Lorda

- Fabbricato espositive & commerciale con accessor — da € 100000 g € 1.50000
circa al ma di Superficie Utile Lorda

- unita immobilicre ad wso abitativo foacente parte del complesso produttive — do €
1,200,000 € 1.500,00 circa gl mg di Superficie Utile Lordg

Tenendo conto che:

- trai prez@ di unitd immobilion offerte in vendita e guelll in cui si concretizza reclmente 1
vendita si pud stirmare una differenzain meno di circa un 5/10%;

- o scopo della presente stima & di determinare un wadlore vendle findlizato ad ung vendito
giudizicle;

- gli irmrnokill in oggetto rsultano occupatl dallfattudle proprietd, ma per effetto della
presente esecuzione sono da corsiderarsi LIBER,

- I coponnone  produttvo si corsider dccessorigto degl uffici e delle  tettole
legittirndrnente presenti, mg anche delle parti che non sono legitimmote do titoli ediizi e
che sono difforrni da guonto autorizzato e presente agli otti, per le quali sono Necessaire
eventudli spese per la loro rirnozione e /o demolizions & per tutto guanto precede, il valore
di stirma della parte o copannone del LOTTO “B”, come soprd rappresentatc & composto,
& par a 450,00 € /mag S.U.L, che deteming il seguente valore Totale dl mercato:

s €/mg 450,00 x mg 330,87 =€ 148.500,20

s WALORE TOTALE =€ 148.200,50 arrotondaisili o € 14%9.000,00
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I fobbricato comprendente o parte espositiva, uffici & mogaozino inferato anch’esso
presentd delle parti che non sono legitfimate da fitoli ediliz e che sono difformi da guanto
autornzato e presente agli atfi, per le guali sono necessaire eventuali spese per la loro
rrmozione efo demolzionse e per futto qQuanto precede, || valore di sting dello parte
espositiva, Ufficl & mogazzino del LOTTO “B”, come soprd rappresentato e composto, & par
o 1.200,00 € /g S.U.L., che determing il seguente valore fotale di mercaio:

Fiarno Terra

o £/mg 1.200,00xmg 183,75 =€ 220.500,00
Fiarno Frimo

o £/mg 1.200,00x mg 94,08 =€ 112.894,00
Pigno Infemoto

o £/mg 1.20000x030xrmg221,70 =€ 79.5812,00

o VAIORE TOTALE = € 22050000 + £ 11282400 + £ 79.812,00 =€ 413.208,00 arrotondabili
Q€ 413.000,00

I"'apportamento focente parte del complesso produttivo si considera fenendo conto
anche delle parti che non sono legittirmate da fitoli edilid & che sono difforni da guanto
cautonzato e presente agli atfi, per le guali sono necessdire eventuali spese per la loro
rmozZione efo demolizione e per tutto quanto precede, | volore di stima dello parte
resider@dcle del complesso produttvo denominoto LOTTO “B”, come sopra rappresentato
composto, & par o 1.350,00 £/mg 5L, che determing il seguente valore fofole o
me oot

o £/mg 1.350,00 x mg 88,460 =€ 119.4610,00
o WALORE TOTALE =£ 11%2.470,00 arrotondabili o € 120.000,00

I fotale walore del LOTTO “B” corisponde alla somma dei volorn sopra determinoti che si
guantifico nel seguente valore Todole di rmercato:

WALDRE TOTALE LOTTO “B” = € 14900000 + £ 413.000,00 + € 120,000,00 = 452.000,00

VALORE di MERCATO = € 482.000,00 (curo seicentottantadusnnila/0]

I tale valutozione & compresa ogni perfinerza comune ed esclusiva,

12.B.3) FORMAIZIONE del LOTTO di YENDITA - LOTTO “B”

FIEMA PEOFRIETA” di complesso produttivo costituitc do copannone arfigionadle, uffici, fabbricato
espositivo con magazzing, uffici ed appartarmento, ubicato inVia Birrmania n143 o Grosseto.

I utto censita:

af Nuove Catasto Urbano del Comune of Grosseto ol foglio di mappa 6%, parficelia 214,

subalterno 2, categonia D7 rendito € 4.865,02;
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o o Nuove Catosto Urbano def Comune of Grosseto ol foglio ol maoppa 6%, parficelia 214,
subolfemo 3, categoda Af3 renciiio € 457,50,

Y ALORE TOTALE del LOTIO “B” = € &82.000,00 (curo seicenfottantaduemila/00)

LOTTO “C”

12.C. 1) MOTIVAZIONI e YALUTAZIONI

Le wariabili che incidono nella determinc@one del pid probobile valore venale del LOTTO “C7,
consistente in und parte di fabbricato con porfcolaritd di destinozions dwso produtfiva e
concretzzate in un magazzing al piano interrato ed in uffici posti al pigno prirno dotati di deposit
ocoasionall & ferazE, sonoe state individuote nei paragrafi che precedono, per cui allo stato, do
infomncZion assunte presso operdton economici del settore della intermmediczione  immobilicre
operdnti nel Comune di Grosseto, per gli inmmobili con cangtteristiche simill sia di ubicozione che di
parficolantd, il prezzo di vendita al mg si aggira mediamente, per magozzini ed Uffici collocati in
dred produttiva con stessi accesson e dofozioni ed ancloghe cargtteristiche architettoniche e
costiuttive, come di sotto nportato.

12.C.2) VALORE di MERC ATO DEL LOTTO “C”

Secondo quanto sopra espresso, In applicazions del metodo cormparathvo di valutozions si pud
sostenere che atfualmente nella stessa zong, irmrmobill lber oventl consisterzo e caratferistiche
pressoche andloghe a guelle delllimmobile oggetto di valutozione, vengono offerti mediarmente |
seguenti valor:

- magozzing interrato (stato grezzo) — do € 250,00 o € 400,00 circa ol mg di Supericie
Hile Lordo

- Uffici posti al piano primo con depositi occasionall ed accesson (stato grezzo — da €
J00,00 o< 1.000,00 circa gl mg di Superficie Utile Lordd

Tenendo conto che:

- trai prez@ di unitd immobilion offerte in vendita e gueli in cui 5i concretizza redlmente g
vendita si pud stirmcre una differenza in meno di circa un 5/10%;

- o scopo della presente stima & di determinare un valore vendale finalizzato od uno vendito
giudizicle;

- gliirnrnobili in oggetto risultano ancora da ultirndre e per effetto della presente esecuzione
sono do considerarsi LIBERL

- il mggozing interrato, do guanto riscontrato nello stato di fotto che rsulta essere ancorg
cllo stoto grezzo e necessano quindi di opere edilizie per Utimano & per futto guanto
precede, il valore di stirma di questa parte del LOTTO “C®, come soprd rappresentato e
composto, & pani a 250,00 £frng 5.U.L., che determming il seguente valore fotale of mercato:

o £ 250,00 x mog 233,30 =€ 58.325 00

s NALORE TOTALE = £ € 58.325,00 arrotondcbili o £ 58.000,00
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- gli uffici si considerano con le dotozioni previste dai fitoli edilid e da guanto rscontrato
mello stato d fatto che risulta essere ancora allo stato grezzo e necessario guindi di opere
edilizie per ulfimari e per tutto guonto precede, il valore distirma d Questa parte del LOTTO
*C”, come sopra rappresentato e composto, & pani o 800,00 €/mg 5.1LL., che determing il
secuente valore Totale dirmercaio:

Fiano Terra
o £/mgA00,00xmqgl1%70=€ 1574000
Fiano Primo
o £/mng 800,00 xmqg 128,25 =€ 102.400,00
Figmo depositi occasionali
s £/mg B00,00 %050 x mo 44,10 = € 25.640,00
o VALORETOTALE =€ 15.740,00 + £ 102.600,00 + £ 25.440,00 = € 144.000,00

- totale valore del LOTTO “C” corisponde allg somma dei valod sopra determinati che si
guantifico nel seguente valore Todole di rmercato:

WALORE TOTALE LOTTO “C” = £ 58.000,00 + o€ 144.000,00 = € 202,000,000

VALORE di MERCATO = € 202.000,00 (curo duecentoduemila /o]

I tale valutozions & compresa oogni pertinenza cormune ed esclusiva,
12.C.3) FORMAZIONE del LOTTO di VENDITA - LOTTO “C”

FIENMA PROPRIETA’ di rmagozzino, uffici e relativi accesson posti in fabbricato produttivo ubicato in
YWic Siric snc a Grosseto.

I hutto censito:

s offoglio dirmoppo 70, pardicella 452, subaifemo 28, cotegoria F3,

VALORE TOTALE del LOTTO “c” =€ 202.000,00 (curo duecentoduemila/00)

LOTTO “D”

12.D.1) MOTIVALZIONI e YALUTAZIONI

Le wvarichill che incidono nela determinazione del pid probabile volore venale del LOTTO “D”,
corsistents in un apopartarmento posto al piano primo comprensive di magazino e garage dl piano
terra, sono state individuate nel parcgrafi che precedono, per cui allo stoto, da inforrnozioni assunte
presso operator economici del settore della infermediczione irmrmolilicore operanti nel Cormune di
Arcidosso (GR)], per gli  imnmnobill con carafteristiche simili sia di ubicceione che di pardicolaritd, il
prezzo di vendita ol maq si aggina mediarmente, per le abitazioni con stessi accessor e dofazioni ed
dhdloghe caratteristiche architettoniche e costuttive come di sotto riportato.
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12.D.2) VALORE di MERCATO DEL LOTTO “D”

Secondo quanto sopra espresso, in applicazione del metodo comparative di wvalotazione si pud
sostenere che attudlimente nelld stessa zond, irnrnobill liber aventl consistenza e cargftferstiche
pressoche andloghe d quelle delllimmobile oggetto di valutazions, vengono offerti mediarnents |
seguenti valorn:

- unitd irnmnobiliare ad uso albitofivo con magozEno e garage accessorn — da € 400,00
Q£ 800,00 circa al g di Superdicie Utile Lorda

Tenendo conto che:

- trai prez@ di unitd immobilion offerte in vendita e guell in cui si concretizza realmante 1o
vendita si pud stimmare una differerza in meno di circa un 5/10%;

- o scopo della presente stimag & di determinare un vdlore vendle findlizzoto od uno vendito
giudizicle;

- Pimrmobile in ogge tto hsulto occupato dall’ attudle proprietd, ma per effetto della presente
esecuzions & da considerarsi LIBERO;

- Pirmrmobile si considera accessorato del mogozino e garage ed invirtd delle eventuali
spese di manutenzions e per futto quanto preceds, | valore di stima del LOTTO “D”, come
soprd roppresentato e composto, & pard a 500,00 €/mg 5L, che determing il seguente
valore totale di mercato:

Plcino Prmo

o €/ 500,00 xmg 123,15 =€ 61.575 00

o YALORE TOTALE =€ 61.57500 arotondabill o € 62.000,00
Plcino Terra

o £/mg 500,00 x 0,50 x mg 76,00 =€ 1200000

o YALORE TOTALE =€ 19.000,00

I fotale walore del LOTTO “D” corrisponde allg sormmd dei walorn sopra deftemningti che si
guantifica nel seguente valore fo kile di mercato:

WALORE TOTALE LOTTO *D” = € 6200000 + g £ 19.000,00 =€ 81.000,00

VALORE di MERCATO = € 81 .000,00 (euro ottontunornilo/00)

I tale volutazions & compresd ogni pertinenzd comune ed esclusiva,
12.D.3) FORMAZIONE del LOTTO di VENDITA = LOTTO “D”

FIENA FREOFPRIETA™ di oppartarnento posto ol piano prinno di un fabbricato ed un mogozzing e
garage al picano terra, facenti parte di un fobbricoto ubicato inWia Eomg n.d od Arcidosso (GR).

I utto censito:
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o o Muowvo Catosto Urbano del Cormnune di Arcidosso (GR| ol foglio di maoppa 30, parfcelic
d54, suballerno 3, categona Af2;

s Of Muovo Catasto Wbano del Comune o Arcidosso [GR) of foglio di maopipa 30, parficeils
S57, suballermno 2, categornia Cf2

YALORE TOTALE del LOTTO “D” =€ 81.000,00 (curo ottantunormila/00)

LOTTO “E”

12.E.1) MOTIVAZIONI e YALUTAZIONI

Le warabili che incidono nello, determinozione del pil probabile valore venale del LOTTO “E”,
corsistents in terreni agicoli con fabbricato per rimessa mezzi ed aftrezi con paricolaritd d
colttvadone prevalente dseminativo & una parte ad uiveto sono state individuate nei paragrafi che
precedono, per cui dlo stato, dainfornazion assunte presso operatond economici del settore della
imfermediczions immobiliare operanti nel Comune di Magliono in Toscano (GE], per femreni con
carattenstiche simili sio di ubicozione che di particolarita, il prezzo di vendita o mig s aggird
rnediarmente come di sotto riportato.

12.E.2) VALORE di MERCATO DEL LOTTO “E”

Secondo guanto sopra espresso, in applicazione del metodo cormparatvo di valutozions si pud
sostenere che atfiualmente nella stessa zona, femreni avent caratteristiche d coltura a seminativo e
terreni colfvat ad ulveto dotati di onressi agricoll pressoche analoghi o gueli dell’imrnotile
oggetto di valutazione, vengono offerti mediarments i seguenti valon:

- tfereno seminativo e— da € 1000000 g € 1500000 circa all’ettaro
- Tenendo conto che:

- traiprezzi di terreni offerti in vendita e quelli in cuisi concrefiza realmente la vendita si pud
stirare una differenza in meno di circo un 5/10%;

- o scopo della presente stimag & di determinare un valore vendle findlizzoto od ung vendito
giudizicle;

- i terreni e I'immobile gnnesso in oggetto risultano occupati dall’attuale proprietd, ma per
effetto dello presente eseclUzions sono do considerarsi LIBER;

- i fereni si corsiderano quindi accessoriati del magazing per o imessa attrezd e mezd
agricoli ed invirhd delle eventuali spese di manuterzions e per tutto guanto precede, |l
vidlore di stimo del LOTTO “E”, come sopra rappresentato & composto, & por a 12.000,00
£lettaro, che determing il seguente valore fotale dimercdto:

e Sfetffaro 12.000,00 x mg 148.715,00 =€ 178.458,00

o VALORE TOTALE =€ 178.458,00 arrotondabili o€ 178.000,00

VALORE di MERCATO = € 178.000,00 (curo centose ftantotfornila/00)
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Reluzione Tecnica di Stim a - Esecuzione Immobilicre n°30/2015 R.G.E.L

I tale volutczione & compresa ogni pertinerza comune ed esclusivo,

12.E.3) FORM AZIONE del LOTTO di VENDITA - LOTTO “E”

FIEMA PROPRIETA’ di tereni e relafivo magazzing rimessa mezd ed atfrezzi agricoll post in prossimitd

cel Podere Fonte Fiattaia lungo o 5.P. di Cupi nel Comune di Maglicono in Toscana (GEJ.

I hutto censito:

al Catasto Terreni del Comune di Magliano in Toscana (GR] al foglio di mappa 27, particella

235, g 1.810;

al Catasto Terren! del Comune di Magliano In Toscand (GR] al foglio di mappa 27, particella

363, subaltemo 1, mg 153;

ot Catosto Terrenl del Comune ol Magliono in Toscana (GR) al foglio di mappa 27, parficella

&3, mig 54.740;

ol Cawsto Terrenl del Comune di Magliono In Toscand (GR] al foglio di mappa 27, particella

158, miQ 246.900;

ol Catosto Terreni del Comune di Magliono in Toscang [GR] al foglio di mappa 27, particella

336, g 4.770;

ol Catsto Terreni del Comune di Magliano in Toscana [GR] al foglio di mappa 48, particella

126, mg 80.475;

VALORE TOTALE del LOTTO “E" =€ 178.000,00 (curo centosettantottornila/00)0)

Di seguito si riporta una fabella ricssuntiva del WALORE di M ERC ATO di wutti i LOTTE

LOTTO

VAL ORE di STIMA

LOTTO A"

170.000,00

LOTTO"E"

§52.000,00

LOTTO " C"

202.000,00

LOTTO "D

81.000,00

LefEfeskE

175.000,00

Allg presente relazione si allega:
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Foto asree —allegatl A1, B1, 1, D1, El:

Il Consulente Tecnico df Ufficlo

Arch. Riecarde GINANNESCHI

Documentazons catastale - Alle gati AZ-A5, B2- Be, ©2-C3, 02- D5, E2-ES;

Documentazone urbanistica — Allegati A, BY, 4, Ds, E&:

Documentaaons fotografica — Allegati A7-A11, BE-826, C5-C15, OF-D15, ET-E12.
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