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1) EREMESSE E OGGETTO DELL’INCARICO

N softosciitto Dott. Ing, Danjete FELICI, fibero professiondsta, iseritto allAlbo dell'Ordine
degli Ingegneri delle Provincia di Grosseto al n.55% con Studie Tecnico in Cirosseto, Via (.
Mazzini .8, & stato nominate C.T.U, nella procedura iscritta al n. 1982009 vontro

con incarico esplicitato nel festo seguente:

“Esaminata la documeniazione in atti, visitato ¢ descritto 1l bene immobile de quo gffettud i
consuleate d'ufficio ogni necessario accertamento, anche presso pubblici uffici, per assolverg
P'obbligo di relazione dt cui al DM. 22 gennaio 2008, n37 ¢ quello previsto dal DI
19212005, modificato dal L1 311/2006 e dal D.P.R. 59/2000 nonché da D.M, del 26 Giugno
2009 (in G.U. n. 158 del 10/07/2009)",

Per Pesecuzions dell’incaricn it sottoscritto CTU. ha effetluam un primo accesso presso gli

irnobili in date 10/04/2010.
Per quanto riguasda fa deserizione ed identificazions degli imemebili si rimanda integralmente

' alla relgzione di stima.
. Quanto esposto nella presente relazione non modifica 3 vatore di stima dell'immobile in
oggetio.

I fabbricati considerati nella presents relazione risnMano censiti al Catasto Fabbricatt del
Comune di Roceastrada (GR) como segue: )
~ FABBRICATO (indicato di seguito come Pabbicato A) identificgto al Fogliol187,

Particelia 14 - .
— FABBRICATO (indicato di seguito come Fabbricato A) identificato al Foglio 186,

Particolla 21 sub. 2, 3, 4, 5, 6.

Esee. uomsn, 9809 -pag 1

E

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



2) D.M.22 GENNAIO 2008 N. 37

FABBRICATO A
Catasto Fabbricati def Comune di Roccastrada (GR) Foglio187, Particella 14

N.B.: di seguito, quande si fa riferimento alla descrizions e valutazione degli impianti
all'interno del fabbricato ¢i si riferisce solo alla parte di_Fabbricato Principale dove
la ristrutturazione é stala completata e non ci si riferisce al corpo di fabbrica dave
‘ancord le opere di costruzione non sono terminate.

- Si precisa inolire che Nelle vicinanze del Fabbricato Principale & presente anche un
* fabbricato che dovrebbe essere adibito laboratoric per ceramiche; tale fabbricato al

" momento del sopralluoge risulta prive di impianti, si rileva solamente una
predisposizione per un allaccio (presumibilmente ) all ‘impianto di riscaldamento.

2a.1) impianti di produzione, trasformazione, trasporto, distribuzione, utilizzazione
dell’energia elettrica, impianti di protezione conire le scariche atmosferiche,
impianti per Pautomazione di perte cancelli e barriere (art.1, comma 2, lettera a}

" dellimpianto elettrico a servizio del fubbricaio & siata presentata la Dichiarazione di

Conformita rilasciota dalla Ditta esecutrice relativa alla poyte di fabbricato dove i lavor! di

ristrutturazione sono ultimati (vedi allegato 1)

L’impianto elettrico a servizio de] fabbricato A si puo ritenere che abbia origine nel punto di
fornitura ENEL, individuabile in una piccola struttura in muratura realizzata su una parete
esterna del fabbricato; il contatore di encrgia elettrica 2 installato in uno spazio ricavato nefla
suddetia struttura e non risulta protetto da apposita chiusura (non & presente nessun tipo di
sportello) {vedi foto 1}.

La fornitura di energia eletirica & in bassa tensione di tipo trifase 406 V — 50 Hz; subito a
valle del contatore sono visibili cavidomti ¢ corrugati posizionati per successivi cablapggi di
linee elettriche; al contatore, senza nessuna alira protezione, & collegaio un cavo tetrapolare
del tipe FGTOR 4x16 mm? che, in cavidotto, va ad alimentare un quadro elett:iéo generale
posizionato all’interne dell’edificio, al piano terra, nella zona “sala comune”.

1 cablaggio del cavo risufta realizzato in maniera disordinata & non secondo la regola

dell’arte (vedi foto 1.

Dott. Tng, Davitke Fis
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Al piano terra dell’edificio, in un locale comunicante con la “sala comune”, ¢ posizionato un
quadro eletirico di distribuzione; nel quadro, realizzato con centraline in resina da 72 moduli
dotato di sportello e posato su scatola incassata in parete, sono installati vari di'spésitivi
magnetotermici e magnetotermici differenziali (vedi foto 2). Sone infatti prcseﬂﬁ- un
interruttore magnetotermico quadiipolare con Iy = 50A in curva C, un interruttore
magnetotermico differenziale quadripolare con Iy = 25A in curva C e Ly = 0,034, quittro
interruttori magnetotermici differenziali bipolari con Iy = 25A inecurva C e [ge = 0,03A &
sei inferruttori magnetotermici 1P+N in curva C con correnti nominali uguali a 10A & 16A.

Datt. Tng. Donisle Fatie %&ﬂwm:@a
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foro 2

Negli interruttori sopra descritti solo su aleuni sono presenti le identificazioni delle linee
proietie.

Nel locale tecnico, al piano terra, & installato un quadro eletirico dove sono stati cablati gli
interruttori magnetotermici quadripolari ¢ bipolari posti a protezione dell’impianto elettrico
che alimenta i dispositivi ¢ macchinar dell'impianto di riscaldamento (vedi foro 3).

Joro 3

Esec. Imm.n. 198/09  -pag 4
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N

Nei quadri elettrici non sono visibil; le targhe di identificazione previste dalia Norma CEJ 23-
51. )
Nel fabbricato, al piano terra € al piano primo sono posizionati altri quadri elettrici, anch’essi
realizzati con centralino in resina fissato su scatola incassata in parete, nei quali risultano
installati interruttori magtetotermici bipolari; nei quadri non sono presenti indicazioni
relative alle linge protette dai var dispositivi

L'impianto elettrico istallato a servizio del fabbricato risulta realizzato con linee posate in
corrugate softotraccia e con i dispositivi di comangdo (interruttori, deviatori, invertitori) ¢ le
prese di buona qualita e installati con pose ad incasso nella parete,

relativamente agli impianti di messa a terra e di protezione, pur verificando la presenza del
conduttore giallo/verde, dal solo esame visivb non si pud stabilire se questo & adeguatamente
collegato e se i valori di resistenza di terra sono conformi a quanto richiesto dalla nommativa
vigente,

E presente anche un quadso eleftrico per Palimentezione dei dispositivi del depuratore; tale
qguadro & posizionato in un menufatto in muraturs realizzato nelle vicinanze del dcpurgtore
{vedi foto 4). Del quadro non & Ppregents alcuna documentazicne relativa alia suz installazione
e con Pindicazione di dove deriva I’alimentazione elettrica delio stesso.

Joto 4

Per quanto sopra descritta, Pimpianto eletirico esaminato nel suo complesso, risulta dotato
dei dispositivi minimi di sicurezza, tuttavia, vista 1'impossibilita di procedere ad operazioni
: o
L
' Esec. Immn. 19309 - pag 5
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di collaudo e viste alcune parti che atlualmente si presentano non reslizzate completamenta

* secondo la “regola dell’arte”, si indica che Pimpianto clettrico dovid essere oggetto di

interventi dai manutenzione e di verifiche, anche strumentali, per potere essere considerato
conforme alla Normativa vigente.
Tutti gli interventi di manutenzione straordinaria dovranno essere accompagnati da

 Dichiarazione di Conformita rilasciata dalla dita esecutrice redatta secondo quanto indicate

nel D.M 37/08 e come modificato dal D.M.S.E. 12 Maggio 2010

2a.7) impianti radiotelevisivi, le antenne e gli impianti elettronici in genere (art.1,
comma 2, lettera b)

Allinterno dell’appartamento sono visibili punti presa per antenna TV; in esterno non sono
presenti antenne per la ricezione dei segnali.

22.3) impianti di riscaldamento, di climatizzazione, ¢i condizionamento e di
refrigerazione di qualsiasi natura e specie, comprese le opere di evacuazione
dei prodotti della combustione e delle condense, ¢ di ventilazione e aerazione
dei locali (art.l,'comma 2, lettera c)

I locali ubicati al piano terra e al piano primo del fabbricato sono doteti di impianto di
riscaldamento realizzule con disiribuzione sotto traccia ed elementi radianti costituiti da
pannelli inseriti nelle pareti e/o nei pavimenti. L’acqua calda per I'impianto di riscaldamento
& I'acqua calda sanitaria & prodotta da una ¢aldaia a biomasse con potenza nominale uguale a
30 Kw; sono presenti serbatoi di accumulo per I'acqua calda sanitaria; incltre; sul tetio del
fabbricato (coxpo di fabbrica su 2 piani), sono posizionati pannelli solari per la produzione di.
acqua calda ad integrazione (stante quanto indicato in elaborati di progetto) dell'imnpianto di
riscaldamento e produzione di ACS.

Dei pannelli solari e della Ioro installazione non sono stati Jorniti documenti di progeito e di
installazione. .

Della caldaia sono state fornite la Dichiarazioni di Conformita relativa oll ‘installazione e i
risultatt dell ultima verifica periodica effettuata (vedi allegato I ); visto che tale verifica &
stata effeftuata in datg 31-01-2005 5t dovrd prevedere un nuove interveto di controlio.

Non sono stati forniti libretto di inipfanto’ e manuali d"uso e manutenzione della caldaia.

Esec. Imm.n. 198709 -pag 6
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24.4) impianti idrici e sanitari di qualsiasi natura e specie (art.1, comma 2, lettera d)

H locale cucina dell’appartamentc e i servizi igienici sono dotat di fmpianti idrici per
Padduzione di acqua fredda e calda; gli impianti sono realizzati sotic traccia, comunque le
part] visibili e gli apparecchi sanitari risultano rispondenti ai normali standard.

Per quanto riguarda le tubazioni mulla si pud dire relativamente alla loro coibentazione
essendo le stesse poste sotto traccia. _

E presente un impianto di depurazione nel quale vengono convogliate e acque reflue.

2a.5) impianti per la distribuzione e Dutilizzazione del gas di qualstasi tipo,
comprese, le opere di evacuazione def prodotti della combustione e ventilazione
ed aerazione dei locali (art.1, comma 2, lettera )

Al momento del sopralluogo, nel fabbricato, era presente, nella “sala comune™ al piano terra,
un piane di cottura alimentato con bombola di GPL posata sotto il piano stesso.

Sopra il piano cottura NON risulta instailata una cappa per Pevacuazione dei vapori di
cottura collegata ad adeguato canale di esalazione.

Nel locale cucina non sono presenti aperture di acrazione e ventilazione conformi a quanto
indicato al punto 8.2 della Norma UNI 7129-2:2008.

51 precisa che, in vari locali e in esterno, sono visibili tubazioni per I’adduzione del gas che
risuitano ancora non collegate. Nelle vicinanze del fabbricato & presente un deposito di GPL
interrato ma che, come viene dichiarato, al momento non & vfilizzato. Nel caso in cuj si
volesse utilizzare il suddetto deposito, si dovrebbe provvedere a richiedere al Cormando
Provineiale dei V.V.E. di Grosseto il Certificato di Prevenzione Incendi.

2a.6) impianti per il sollevamento di persone o di cose per mezzo di ascenson, di
montacarichi, di scale mobili e simili (art.1, comma 2, lettera F§)

Non presenti.
2a.7) impianti di protezione antincendio {art.1, comma 2, lettera g)

Non presenti.
Si precisa che nel locale tecnico (piano terra fabbricato A) & staia realizzata un ‘apertura che immetie
direttamente nella “Saly Conmume”’; Vinfisso posizionato in tale apertura & una poria in metallo senzqa

alcuna certificazione di resistenza al fioco

Uy

)

i s
Doy Ig. Damicke Fifid
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FABBRICATO B
Catasto Fabbricati del Comune di Roccastrada (GR) Foglio 186, P.la 21, sub, 2, 3,4, 5, 6

Nel fabbricaio B non sono presenti impianti

3) D.L.192/2005 e D.L.311/2006
Attuazione della direttiva 2002/91/CE relativa al rendiments energetico nell’edilizia,

" Si allega, per i fabbricati oggetto di analisi, il fascicolo relativo élla certificazione energetica

(vedi allegato 2).

L’elaborato precedentemente indicato & stato realizzato mediante >utilizzo del software di
calcole “Termolog Epix” sviluppato da “Logical Soft srl” con procedure di calcoio
aggiormnate al Decreto 26 giugno 2009 ¢ alle norme UNI/TS 11300,

Note: .
" — i dati wilizzati nelle elaborazioni soro stalf ricavati da esame visivo e da relazione tecnica
redafia second quanio previsto dalla Legge n. 10 del 09/01/199].
* —  Perilocali magazzini & deposirf non ricorrone i termini per la vafutazione engrgetica.
' — Lo valutazione energetica & stata effettuata solo per la parte di Fabbricaio Principale,
.r’denr;j’;‘caro al foglio 187 p.lla 14, dove i lavori di ristruthurazione sono terminati
La valutazione encrgetica non & stata effettuata per il fabbricato identificato af faglfo 186
plla21sub. 2, 3, 4, 5, 6, essendo lo stesso allo state di rudere.

Grosseto, 02 Ottobre 2010

. ., g
Datt, Ing. Daicle Felic
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25

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA DI

APPARTAMENTO

NCEU DEL COMUNE Di ROCCASTRADA {GR} FocLio 187, PART. 14

Erec. Imm. n. 198709

Datt g Damiele Feip ™
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[ ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Edifict residenziall
| Godics canificate fos7-2610 [ RiF. Adt. 8 Dacrato 26/06/2009 |
Rifariment) catasial NCEA del Gomura di Roccasired . : :
I emencai e %”Rnne _:“ m 2 a (GAY), Fogllo: 167 Penticeiia; 14 _}
:;:::z LN U Passagylo dl ;m}p.lletn: B Rigualficazione energetica: D
E

llm@i‘:‘l: degh indict d) prewtuxtone o del fatbisegnl i mnorgla & elalo asegilio ssconds fe narma tecnlchi ﬂalna acomuniiare
huabuante In vigors, con particotare riferimentt alla noaethva UM TS 11300, paeti § o 2. valor dal peesenta doctansnly 86no shali
caltolati oot griments ol ‘Wetods dl oskolo da Hikave sulfadif (paraprafo 8.2 punto 7 detis Lines Gukfa).
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Tarnpe di itame
{annjy

Preslazione ensmgalize
Intervanti fclasse a valla del singoie

integvento)

Vadinotz 3) parg

Prestazione energetica raggiungibile -

Senvizi enargeticl inclusi nella clessificazione
Riscaldarment | X ’ ' Raffrascamento H Acqua calda sanitaria | X

o

< 26,1 kWhimfanno

3> o

< 43,1 KWhimZanno

< i33.2 kKwh/m®anno

< 86 3 kWhfm?anho

< 1063 kWhimianne

< 143,56 kWh/m%anno

< 2067 kWh/m*anno

Riferimente leglalativo: 85,26 kWhm?anno

8.1 RAFFRESGAMENTO B.2 RISCALDAMENTO
indice energia primaria EPg Indice enargia primaria EP; 210,06 KWh/m?anno
Indice energia primaria limite Epg imite Indlca energia primaria limits Epi Jimite 885,26 kWhimlanno
Indlce involucro Epe involucre 0,32 kWhim?anno Indlce nvolucre Epi involucre 155,19 WA hmPanno
Rendimsnto Impianto N ;{énd:menw medio staglonals impiante 739%
Fontt dnnovabili Famtl rinnovabili
B3ACGUA CALDA SANITARIA _
Indice energia primara EPACS 19.57 KWhimanno
Produzione da fonte rinnovabils 30,0 % ) 1
“,#
i
3
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1) La valutazione & stata fatta facenda rifarimanio a
tecnica Lagge 10/91;

2)  La shutlure eonsiderata neffa val 18 & relativa alla pane attusl, realr in conformita ean la DLA del 14712/2005

{nan song state vaiutsts le parti difformi);
3} Non sono al momente previsti interventi di migiioramento dal punto di visla ansrgatico,

auanto rilevato visivamente e ad alcune indicazlon; fiportate su ralazions

Indirizzo Loe. Laltsia — Rocoastrada {GR}
g:iogia edilizia
Tipelogia costruttiva
’Beslinazione d'ugo £.1{2}. - resldenza & assimilabili: abitazion! adiite # residenza con accupszione saltuaria ]
[ Ant. 1/09/67 — Ristrutiurazione con DIA
Anno di costruzione 1.010989 del 12/07/2004 e DIA n. 019823 Fate deil'adficio
del 141122005
guperﬂcie disperdente 56 mz' '
Volume fordo riscaldato 1.368,0 m3
Rapporto SAV 0,82
Suparficle ublls §y; 2840 m2
| Zenz climatica / G& Ef2181

-

Numere oi appartamenti

T

Riscaldamenta LAnno di lnstaliazione Tipolagla G @ biomagsa ‘l
| Poterza nominala 30,0 KW Combustiblie | Bi Pelist
Acqua calda sanitsnia | Anne gi installazione Tipologia Generatore a biomassa
Pofenza nominale 30,00 ¥w Combustibile | Biomasse-Pellgt
Raffrescamanto Anno di installazipne Tipalagia
Polenzs nomnate L Gombustibila
E rinnavabli Anno di metallazione
Energia e prodatts Tipclagia
Eﬁ:ﬁiﬁiw Progetfists implanti §
Indirlzzo Ingirizzo
Telsfono Telefono

a-mait : email

Costruttore Dirgttore del laveri
Indirizza Indfrizzo
Telafono Telefons
e-mail ) e-mail
g
==
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Enteforganisma pubblicg D Tecnico abilitate B Origanismodsccista D Energy manager D

Nome a Cognome / Baniele Felici / Libero Professianista

Indirizzo Via G. Mazzini n. 8 -Grosseto Titola Ingegnene

Telefono 0584 24324 Ording Ordine Ingeaner! Prov. Grosseto

g-mait Iscrizione n.z53

Dichiarazione di [ndipend Dichiarg df non aver ricoperto ruof nell'ambite daila progettaz. efo D.L. per {fmmablie In aggetto.
. _— Tecnico incaricato dal Giudice Dott.ssa Daniela Gaetana del Trbunale di Gresseto per CTU [n

Informazion] agghuntive Esecuzione Immobllizre . 198/2009 REI.

1} sopralluog effettuata in data Uf;)4f201 (]
2) soprallucgo effettuato in data 17/08/2010

Dennminazicne ' Termplog Epix 2

Produttora | Logical 50ft 5.1.l. - Via Garbaldi, 253 20033 Deaio {B)

Dichiarazinne dirispondeniza e garanzia di it ime def risuttati guiti inferiora 3l +/- 5% tspetto.ai vaigridella
metodologla di.caleols di rfer {onak Sy o

It software In oggetto & eonforme alle name UNI TS 11300 parti 1 e 2, al sens| del D.F.R. de! 2 aprifa 2005 0. 59 e del D.Lgs. 1152008
comma 1, allegate N, punto 4. La conformita de! software & aftestata dal Centificato n. 009, rlasciata & Logical Soft &.r). dal Combtate
Temactacnico Haliang in data 27 gennaio 2010, i certificato di conformitd & searicablle dal silo wwlogicalit

n .
gl emisslone Fiirna

Grosseto 15/09/2010
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