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lo sottoscritto Geom. Luciano Malentacchi, nominato CTU nella procedura in oggetto dalla
D.ssa Cristina Nicold, sono stato chiamato a rispondere al seguente quesito, nella udienza

del 19/03/2025:

“dica 'esperto, previa acquisizione del CDU, se le caratteristiche del compendio di cui alla
perizia di stima depositata in data 17/10/2011 con aggiornamento del 24/08/2018,
corrispondano alle caratteristiche attuali del compendio ovvero se nelle more o per fattori
esterni, quali ad esempio, il mero decorso del tempo vi siano state delle modifiche tali ad

incidere sul valore”.

Ho effettuato il sopralluogo al bene oggetto della procedura identificato come lotto n. 3 ed
ho accertato che le condizioni ambientali e di coltivazione non avevano subito variazioni di
rilievo rispetto allo stato descritto nelle relazioni datate 2011 e 2018.

Il terreno & coltivato ad oliveto e si presenta con lo stesso numero di piante e con |o stesso
sesto d’'impianto; non vi sono state integrazioni; le piante sono ben mantenute, sicuramente
per un’accurata potatura e il terreno risulta pulito da erbe infestanti o malerbe. Si puo
confermare la classe 2 riportata nella visura catastale.

E cambiata invece la destinazione urbanistica dell’area che non risulta piu edificabile come
era previsto nel Regolamento Urbanistico.

In data 22/05/2024 il Comune di Campagnatico ha adottato il nuovo Piano Operativo che ha
modificato la destinazione da edificabile ad Ambiti periurbani e Territorio Rurale.

RIFERIMENTO ALLA DESTINAZIONE URBANISTICA

Nel certificato di destinazione urbanistica le due particelle, costituenti il lotto n. 3, sono cosi
identificate, all’'attualita del Piano Operativo Comunale adottato con D.C.C. in data
22/05/2024 n. 21, come ambiti periurbani e territorio rurale.

Nello specifico la particella 185/parte e la particella 187, sono comprese negli ambiti
periurbani mentre la rimanente porzione della particella 185 & compresa nella articolazione
del territorio rurale.

Le Norme Tecniche di Attuazione del Piano Operativo dettano all’art.78bis le condizioni per
il mantenimento degli elementi di valore del paesaggio rurale, la valorizzazione della
produzione agricola, la preclusione per la realizzazione di manufatti precari ed altro, mentre
consente interventi sugli edifici esistenti in base al Piano Casa di cuialla L.R. 24/2009.

Le particelle sopra indicate comprese negli ambiti periurbani non sono interessate, alla
attualita, da questa normativa, in quanto prive di fabbricati e pertanto saranno stimate
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come terreno agricolo coltivato ad oliveto, applicando il valore agricolo medio (VAM) ad
ettaro vigente, pubblicato sul BUR.

La normativa che riguarda V'altra porzione della particella 185 & dettata dall’art. 76 delle NTA
e precisamente nel Sistema Territoriale “I Poggi di Campagnatico” che indirizza lo sviluppo
economico attraverso forme di agricoltura specializzata e forme di turismo sostenibile.

Anche questa porzione di particella sara stimata come oliveto secondo lo stesso criterio.
Superficie totale delle particelle 185 e 187 = HA 1.46.84
Valore ad Ha di oliveto = € 7.566,00 (valore come da scheda allegata)

PREZZO €/ha 7.566,00 x ha 1.46.84 = €11.109,91

arrotondato a € 11.000,00
Allegati:

- Certificato di destinazione urbanistica;

- Estratto cartografico dal Piano Operativo;

- FEstratto dalle Norme Tecniche di Attuazione;

- Documentazione fotografica;

- Estratto valori agricoli medi comune di Campagnatico.

Grosseto |i 30/07/2025

Geom. Luciano Malentacchi
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COMUNE DI CAMPAGNATICO

PROVINCIA DI GROSSETO
AREA TECNICA

Prot. pec

Impostu di Bollo Assolta .
id 0123026732388
del 26/03/2025 | |

CERTIFICATO DESTINAZIONE URBANISTICA N, 1571

1L RESPONSABILFE AREA TECNICA

»  Vista la richiesta prot. n, 0002992 del 27/03/2025 presentala dal GEOMETRA MALENTACCHI
LUCIANO (C.F. MLNLCN53M28E202R) nato a GROSSETO(GR) il 28/08/1953 residente a
GROSSETO (GR) 58100 VIA DET GRACCHI 35;

¥ Visti gli strumenti urbanistici comunali vigenti;

»  Visto il D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380;

¥ Vista la Legge Regionale 10 novembre 2014 n, 65,

CERTIFICA
che gli immobili soltoelencati, censiti catastalmente nel Comune di Campagnatico, hanno la seguente

destinazione urbanistica:

Foglio:4]

Particella:185/p-187

Destinazione urbanistica:

uw R.U. Sezione Prima — Le Aree Urbane, Subsistema di Paesaggio n. 3 “I Poggi di Campagnatico”,
U.T.O.L, di Campagnatico, comparto urbanizzativo n. 1

o R.U. approvato con D.C.C. n. 46 del 05/09/2006 - previsioni decadute il 05/09/2011 in quanto
decorsi 5 anni dalla data di approvazione ai sensi delPAxrt, 95, comma 9 della LRT 65/2014

= P.S.1 approvato con D.C.C. n. 46 del 06/11/2023 UTOL n.2 Subsistema Ambientale “1 Poggi di
Campagnatico”

= Piano Operativo_Comunale adottato con D.C.C. n. 21 del 22/05/2024 pubblicata all’albo il

23/05/2024 al n. 312, art.67 N.T.A. ambiti periurbani.

Vineali presenti: nessuno

Piazza Garibaldi, 13 - 58042 Campagnatico - Telefono 0564 99 67 11 — Fux 0564 99 67 27
Coadice Fiscale e Parvtita I.LV.A, 00216410530

epmunescnmpagnaticof postacert.t tseann, it
wwiw,.enmunedicampagnaticn,it
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COMUNE DI CAMPAGNATICO

PROVINCIA DI GROSSETO
AREA TECNICA

Eo_gli_o:41

Particella: [ 85/p

Destinazione urbanistica:

» R.U. Sezione Prima — Le Aree Urbane, Subsistema di Paesaggio in 3 “I Poggi di Campagnatico”,
U.T.0.E. di Campagnatico, compartoe urbanizzativo n. 1

« R.U. approvato con D.C.C. n, 46 del 05/09/2006 - previsioni decadute il 05/09/2011 in quanto
decorsi 5 anni dalla data di ap)provazione ai sensi dell’Art, 95, comma 9 della LRT 65/2014

a P81 approvate con D.C.C. n. 46 del 06/11/2023 UTOE n.2 Subsistema Ambientale “I Poggi di
Campagnatico”

= Piana_ Operativo_Comunale \adottato eon D.C.C. n. 21 del 22/05/2024 pubblicata all’albo il
23/05/2024 al n, 312, art.79 N.T.A. Articolazione del territorio Rurale, - Sistema Territoriale

“{ Poggi di Campagnatico”

Vincoli presenti: nessuno

Campagnatico, 11 05/05/2025

I RESPONSABILE AREA TECNICA
(Areh. Alexsio Bruni)

Piazza Garibaldi, 13 - 58042 Campagnatico - Telefono 0564 99 67 11 — Fax 0564 99 67 27
Codlee Fiseale e Pavtita 1LV, A, 00216410530

comune.campagnatico@postncert,toscana.lt
www.enmunedicampupnatico.it
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- Piano Operativo

|
Norme techiche di attuazione

Comune di Campagnatico
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Piano Operativo

Norme tecniche di attuazione

Maggio 2024

Gruppo di lavoro:

arch, 1ni: progettista, responsabile del procedimento

arch. ~ ' progettista, coordinatore del gruppo dl lavoro, sistema informativo geografico
dott. ' indagini geologiche e slsmiche

ing. 1 tti: studl Idraulicl

plan, terr, | Ali: GIS, cartografia digitale, schedatura edifici

awn ' consulenza legale

arch. i» Valutazione Ambientale Strategica

Sindaco e Assessore all'Urhanistica:
Responsabile del procedimento:

Garante dell'informazione e della partecipazione:

Comune di Campagnatico
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Art, 76 Articolazione del territorio rurale e prescrizioni correlate

Al fini dellapplicazione delle presenti Norme, a partire dallindividuazione delie UTOE & dei Sistemi Territoriali
del Piano Strutturale Intercomunale, in relazione alle specifiche caratteristiche dei diversi contesti del territorio
rurale sonao definiti i seguenti sistemi ad ambiti con relative Regole di tulela, riproduzione e trasformazione:

UTOE 1 Campagnalico:

- Sistema territoriale “La via Senese”

- Sistema Territoriale “| Poggi di Gampagnatico”

- Sisterna Territoriale “Poggi di-Stertignano, da Roselle all'Ombrone”

UTOE 2 Montorsaio:
- Sistema Territoriale “| boschi di Montorsaio”

UTOE 3 Arcille:
- Sislema Territoriale "ll fondovalle e gli alvei”
- Sislema Territariale "Sticcianese, Sabatina e Ciaia”

Sistema territoriale “La via Senese”

a) mantenimento delle forme colturali tradizionali con parlicolare riferimento ai vigneti e agli olivet;

by conservazione e riqualificazione delle attivitd, degli usi e delle strutture agricole;

¢) riqualificazione e promozione dellimmagine dell'arbiente e del paesaggio del sislema caollinare agrario;

d) promozione e sviluppo di atlivita turistiche ed agrituristiche, con finalita ricreative, sportive, didattiche,
scientifiche e cullurali;

e) conservazione e recupero del patrimanio edilizio esistente;

f) recupero ambientale delie aree soggette a dissesti idrogeologici;

) ripristino delle connessioni ecologiche, anche attraverso l'aumento delle superfici boscate e della
vegetazione ripariale;

Sono ammesse tutte le funzioni compatibili all'agricoltura e di servizio alla stessa, & ammessa la destinazions
residenziale e turistico - ricettiva.

Nel Sistema sono presenti le sequenti U.M.1. del PTCP: R6.1

Sistema Territoriale I Poggi di Campagnatico”

a) miglioramento della percorribilita e dell'accessibilita allarea anche tramite nuovi attraversamenti pedonali e
ciclabili ed ippovie;

b) collegamento dell'ambito con if centro di Campagnatico attraverso percorsi specifici e strutturali;

¢) mantenimento e ripristino dellambiente boschivo di tipo spontaneo, con essenze autoctone, sottobosco,
radure;

d) creazione di nuove attrezzature e collegamento delle stesse con le aree a servizi e a verde atlrezzato del
sottosistema insedialivo;

&) recupero e manutenzione degli argini fluviali, sistemazione delle fasce di‘pertinenza fluviale;

f) costituzione, dove possibile, di una fascia attrezzata di rispelto di adeguata profandita strutturata con aree
verdi con percorsi ciclabili & pedonali, per gli elementi che costituiscono la rete;

y) costruzione di corridoi ecologici trasversali lungo le infrastrulture viarie per garantire la fruibilita degli ambiti
attraversati;

h) tutela e la valorizzazione ambientale dei paesaggi agrari, fluviali e delle aree extraurbane degradale;

iy mantenimento dei varchi non edificati;

Nel Sistema sono presenti le seguenli UM.T. del PTCP: R6.3

Sistema Territoriale "Poggi di Stertignano, da Roselle all’Ombrone”

a) Wtela delle vaste superfici boscate nella fascia direttamente al di solto della Via Senese

b) collegamento del sistema con il centri di Arcille e S.Antonio per non subire effetti indotti dalla espansione
demografico-residenziale di Grosseto

c) manlenimento della attivila agricola densa e consolidala che sembra aver raggiunto un giusto grado di
stabilita sia sul piano della produzione che dell'apparato edilizio

d) costituzione di un Parco Archeologico della Roselle Interna con valenza sovracomunale

Nel-Sistema sono presanti le seguenti UM.T. del PTCP: R6.3

Sistema Territoriale "I boschi di Montorsaio”

a) Salvaguardia e valorizzazione dellimmagine di Montorsaio, identificabile principalmenle con il suo centro
storico, le cui mura che disegnanc un preciso contorno anche se ormai completamente riulilizzale e sostiluite
da apparali residenziali generalmente selle-oltocenteschi.
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opere di-miglioramento dell’ambiente ¢ dello spazio rurale, il mantenimento degli assetli agrari tradizionall
presenti nei S.m. dell’unita. Valorizzazione per i centri abitat di Batignano; Braccagni, ed [stia d’Ombrone
dell'inlegrazione funzionale e visuale fia boschi, struttura urbana ¢ mosaici agricoli complessi ¢/o arec
agricole di piano. Bventuali intcrventi di nuovo appoderamento perseguiranno le regole insediative della
preesistenza,

UM.T. R6.3 “Rilievi di Campagnatico”

¢ Inguadramento tervitoriale

Uldmi affioramenti dei rilievi strutturali a diversa composiziene litologica della dorsale Monticiatio —
Roceastrada delimitati a sud-est dal corso del Fiume Ombrone, Colli di natura pliocenica (sia argillitica che
sabbiosa) e depositi alluvionadi (legati al flume Ombrone) a sud-ovest di Campagnalico.

Settori morfologici

__AS < Baoschineirilievi stratturali

Lipt morfologici {Iullu.prulwncm di Grosseto — UM T. Rifievi. collinari (Poggio al Lupo, Cancello dei
k6.3 = Poggi, Poggio del, Cornone e Mante Rosaio)
caratlerizzali dalla presenza di ampie superfici
boscate.
2 G = |3 L8l =8
Eﬂ A Eg 28 R i E In lCIdL‘IOﬂ(. all :\|tlt.Ll(|m(, e alle (JdlaltC?II.Stl(,hC
BT 23 a3 5% |eEERECE pedologiche, boschi a prevalenza di  cerro
=1 Kl @ w2 RO M -
o L& sl £ v 80 (Ouercus  cerris) ¢ voverella  (Quercus
ssetti def . . o Tepdget
J—— 1 2 3 4 5 pubescens) lasciano il posto, nelle esposiziont

0 meridionali e sud-occidentali, a querceti

sempreverdi di leccio (Quercus ilex) ¢ sugherd

Boschi A . 7
- 1l (Quercus suber) lino alla ‘macchia ‘bassa i
sseli s . . g ’ .

dollmediant B unalternanza: i querceti mesofili ad elementi
~elo mediterranei.

di montagna | o g . )
PN . { Allinterno  del bosco insediamento  sparso
—— ]

sl glaalo C complelamente assente.

sl I CS — Assetti delPimpianto medioevale nei

dell’appodera HH G . wali

. i D rl||CV'l strutturali o o

yovecemesto i Insediamento  accentrato  sui rilievi  collinari

y e E citcoseritti dal-sistema idrografico del Fiume

| Agmara | Ombrone ‘e dei suoi-affluenti (Fosso Lanesi e

sso Bulignano) con linea di crinale disposta in senso n.ovest-s.est conformemente al corso del fiume,
Allincamento condizionante pli assctti agrati del “contudo” del centro murato di Campagnatico. Boschi
quercini in sommitd e prati-pascoli in prossimita dell’Ombrone nel versante nord, Mosaici agricoli compless
con arboreti (oliveti) ed aree a seminativo e/o prato pascoli, talvolla organizzate in veri e propri “campi
chiusi”, nel versante sud. Boschi ¢ arboreti su suoli arcnacei, seminativi ¢ pascoli sui terreni argillitico-
marnost.

Insediamento sparso in stietto, rapporto di continuita ed integrazione funzionale con il centro mutwato,
dislocato direttamente lungo Ta viabilitd di crinale o su piccoli diramazioni “a pettine” necessatie-alla
raggiungibilita dei fondi, composto da annessi rurali (casofti) o da scarsc unita poderali che facevano capo
alla piccola proprieta pacsana ed ai maggiorenti locali.

D5 - Assetti dell’appoderamento otto-novecentesco nei rilievi strutturali

Rilievi pedecollinari, compresi tra il Fosso della Lena ed il Fosso delle Conce, caratlerizzati da arboreti
(oliveti) intorno all’insediamento sparso ¢ da vaste aree a seminativo ¢/o prato pascolo, con albeti isolati e/o
a gruppi ¢ siepi lungo le affossature principali, intercalati a nuclei boscati nei versanti piv bassi.

La diversificazione dei suoli agricoli permelte alla struttura di fattoria (es. Stertignano ¢ Grascetone) la
formazione di unitd paderali autosufficienti.

Fabbicati colonici distribuiti nel pedecolle e collegali alla viabilita-principale di valle da percorsi a cul-de-
sac aderenti alla morfologia del rilicvo,

L3 - Assetti della Riforma Agraria nelle colline argillose

Assetti agrari ed insediativi analoghi al settore ES nei rilievi limitrofi alla S.S. N°223 ”Siena-
Grosseto™.
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Ed - Assetti della Riforma Agraria nelle colline sabbioso-ciottolose
Assetti agrari ed insediativi analoghi al settore ES nella zona dei Marrucheti.
E5 - Assetti della Riforma Agraria nei rilievi strutturali
Nei rilievi limitrofi alla S.S. N°223 "Siena-Grosseto” appoederamento con entitd non superiori ai 30 ettari.
Incentivazione delle colture arboree e razionalizzazione dell’indirizzo agro-pastorale delle aziende attraverso
la valorizzazione delle colture foraggere e I’introduzione dell’allevamento stallino. Permanenza nella
mosaicatura dei campi della tradizionale maglia a campi chiusi con alberi isolati e/o a gruppi. Viabilita
poderale ed interpoderale di crinale confluente nella S.P, N°18 di Campagnatico.
Nella zona dei Marrucheti rafforzamento degli assetti poderali precedeniemente istituiti, Parte dei poderi
(settore D5), affini per I’ordinamento cerealicolo-zootecnico afla politica dell’Ente, sono scorporati dalle
grandi proprietd ed inseriti all’interno della nuova scansione fondiaria. Ricucitura fra vecchio e nuovo
nell’andamento piti tortuoso della viabilitd poderale. Formazione con edificazione di chiesa, spaccio e
cimitero su nuclei poderali presenti all’incrocio tra la Strada comunale di Stertignano e la S.P. N°44 delle
“Conce” dell’aggregato dei Marrucheti.
-A3, C1, C3, C4, D1, D2, D3, D4, E1, E2 - settori secondari - si rimanda alla descrizione generale -

¢ Dinamiche in atto
Processi di marginalizzazione negli assetti agrari alle quote pit elevate della struttura dei rilievi (settore D5).
Espansione del bosco e dell’incolto a detrimento delle aree agricole.
Crescita di superfici specializzate a oliveto e vigneto (settori DS, E4 ed ES).
Sviluppo del turismo rurale e dell’agriturismo con fenomeni di deruralizzazione del patrimonio edilizio e
delle aree agricole.
Trasformazione urbana di Campagnatico mediante sviluppi fineari lungo la viabilita principale e addizioni di
tipo incrementale, chiaramente individuabili per forma e tipologia, sui versanti a maggiore panoramicita con
rischio di alterazione dell’immagine consolidata di centro murato di altura. Vistosi incrementi addizionali
anche ai Marrucheti.

- Indirizzi operativi

- Identitad da rafforzare
«  Configurazioni Motfologico-naturali: s applicano gli indirizzi la, I¢
«  Configurazioni Morfologico-agrarie: si applicano gli indirizzi 2a, 2b, 2g
«  Configurazioni Morfologico-insediative: si applicano gli indirizzi 3a, 3c, 3d, 3e, 3f, 3h, 3

- Vocazioni da sviluppare
Valorizzazione economiica, nel rispetto dei valori formali del’UM.T., delle risorse storico-naturali, delle
produzioni tipiche locali e delle forme di turismo sostenibile ad esse collegato attraverso la disincentivazione
sul territorio aperto dei fenomeni di dispersione insediativa, soprattutto nefle aree limitrofe a Campagnatico,
¢ la promozione di misure volte ad incentivare, nell’ambito delle opere di miglioramento dell’ambiente ¢
dello spazio rurale, forme di agricoltura specializzata che limitino i fenomeni erosivi derivanti dalla presenza
di vigneti specializzati ¢ a consentire il mantenimento degli assetti agrari tradizionali presenti nei S.m.
dell’unitd, Bventuali interventi di nuovo appoderamento perseguiranno le regole insediative della
preesistenza. Valorizzazione per il centro abitato di Campagnatico dell’integrazione funzionale e visuale fra
boschi, struttura urbana e mosaici agricoli complessi.

UM.T.R64 “Poggi del Sasso”

e Inquadramento territoriale
Area collinare compresa tra il corso del Fiume Ombrone, del Torrente Trisolla e la 8.P. N°17 di “Voltina”

prevalentemente composta da rilievi strutturali a diversa composizione litologica della dorsale Montecucco
— Poggio Volpaio. Affioramenti pliocenici a matrice conglomeratica-sabbiosa nella zona di Colle Massati.
Assenza di aree planiziali legate al sistema idrografico, ma semplici fenomeni di incisione fluviale da parte
dell’Ombrone e dei suoi affluenti.

Settori morfologici
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d) Riqualificazione delle zone periurbane degradale e da consolidare

I P.O. da le seguenti prescrizioni
In questa area & sempre vielalo:
o la Wasformazione di-imimiobili a destinazione agricola in immobili urbani (cambio di destinazione
d'uso);
o il rasferimento di volumetria, Famphamento e la nuova edificazione per aziende agricola aventi
centro aziendale esterno all’area;
s ledilicazione legata ai pmaa utiizzando le polenzialita dei terreni esterni al perimetro dellambilo di
perlinenza
o la inslallazione di wnnel, silos, concimaie, serre fisse @ anche di quelle maobili con periodicita
stagionale.
o |ainstallazione di anlenne radio-televisive e per lelefonia maobile.

E invece consentita

o L'applicazione dei contenuti della LR.65/14 con esclusione del mulamento di destinazione d'uso.
Gli intefventi, hello spirilo della norma, dovranno essere migliorativi del conlesto adilizio esistente,
Gl edifici residenziali polranna essere arpliati fing al 20% con le progcedure del Piano Casa di cui
alla LR, 24/2009 e smi e quelli residenziali, in calegoria d4, di dimensione inferlore & G5mag. di SE
possano essere ampliall per addizione volumetrica fino a raggiungere il fimite di 85 mq. di SE.

»  La riqualificazione i qualle strulture agricolo-produttive in muralura non dirute purché legittimate
da liloli abilitalivi, aliraverse le-prascrizioni di ¢ui agli artt.18-28

4. Ambilo di perlinenza del cantro storico di Montorsaio (Campagnatico )

Per il centro slorico di Monlarsaio, interessato dal D.M. 07/02/1977 “Zona comprendente lecolline
Monteleoni od il Convenlo della Nave. il Convento di Batignano ed I centri abitali i Montorsaio e
Sticeiano, per la parte ricadente enlro i territorio comunale di Campagnatico (Grosseto)", 'ambito di
pertinanza & interno all'area lulelala ed & partanto soggello, ollre che alle norme generall di oui
allarl.30 ¢.2 della Diseiplina del P8I, agli "Obiefivi per la lulela e la valorizzazione - Discipling d'uso
(art. 143 .1 lett. b, art. 138 ¢.1)" di cui alla scheda ci vincolo del PIT/PPR, Nall'ambilo di pertinenza del
centro antico di Montorsaio sono inoltre vielale opere di mobilila.e impianli tecnalogici (uori terra, salvo
le opere necessarie al trattamento delle acque reflue nonché alle connessioni impiantistiche (escluse le
installazioni di anlenne radio-lelevisive e per telefonia mobile),

Art. 78bis Ambiti periurbani
1 Al sensi deltatl. 67 della L.R. 65/2014 ¢ dell'arl. 30 c¢.3 della Disciplina del PSI dei comuni di Cinigiano,

Civilella e Campagnatico, le lavole del PO individuano due ambili periurbani: al margine meridionale

del capoluoge Campagnatico e a corona dellinsediamento di Arcille.

2. Le reqole generali per gli ambili periurbani vengono definite, nel rispetto dell'art. 67 della LR 65/2014 ¢
dell'art9 del D.P.G.R,/B82/R2017, allarl.30 ¢.3 del PSIL
Gli obietlivi prioritari risultano:

a) individuazione e mantenimento  degli elemanti di valore del paesaggio rurale ancora presenli da
salvaguardare e valorizzare, nonché le conneassioni ecologiche e fruitive di valenza tewiloriale da
salvaguardara, valorizzare, ripristinare o creare;

b) Conservazione e rafforzamento del lessico insedialivo e della rama dei percorsi secondari alluata
aliraverso le potenzialita di recupero del patrimonio adilizio esistente con esclusione dai mutamenti
di destinazione d'uso e il contestuale impegno da parte dei frontisli del mantenimerito della rete
vicinale esistente,

¢) Valorizzazione della produzione aqricola intesa come produzione di paesaggio aliraverso la ricerca
di filiere di commercializzazione compatibili con la vosazione turislica dell'area;

d) Riqualificazione delle zone periurbane degradate e da consolidare

3.1 P.0O. da le seguenti prescrizioni:

nellarea @ preclusa la possibilila da parle dellimprenditore agricolo della realizzazione di manufatti azlendali
che pur necassilando di intervenli permananti sul suolo 1non sona soggelti al Programma Aziendale, quali: a)
silos; b) leltoie; ¢) concimaie, basamenti o platee; d) strutlure @ manufalli necessari per lo sloceaggio di
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combustibile; ) serre fisse; f) volumi tacnici ed altri impianti; 'g) manufatti prefabbricati, ancorché privi di
fondazionl, che necessitano per if foro funzionamento di opere murarie e di scavo per l'allacciamento alfle reti
elettriche, idriche e di smaltimento dei reflui; i) vasche di raccolta dei liquami prodotti dagli allevamenti
aziendali; 1) vasche, serbatoi e bacini di accumula di acque destinate ad uso agricolo; m) strutture a tunnef per
la copertura di foraggi o altri materiali, ancorate ad elementi prefabbricati in cemento o altro materiale pesante.

E’ invece consentita:

1) Gli inferventi, nello spirito della norma, dovranno essere migliorativi del contesto edilizio esistente. Gli
edifici residenziali patranno essere ampliati fino al 20% con le procedure del Piano Casa di cui alla L.R.
24/2009 e smi e queili residenziali, in categoria d4, di dimensione inferiore a 65mq. di SE possono
essere ampliati per addizione volumetrica fino a raggiungere il limite di 65 mq. di SE.

2) La riqualificazione di quelle strutture agricolo-produttive in muratura non dirute purche legittimate da titoli
abilitativi, attraverso le prescrizioni di cui agli artt.18-28

3) E' sempre consenlita la realizzazione di attrezzature di interesse comune pubblico o privata nonché la
riqualificazione di quelle esistenti.

Art. 78tris Nuclei rurali

1. I nuclei rurali di cui al comma 1, lett.b), art. 64 della L.R.65/2014 sono distinti negli elaborati cartografici
contenenti la “Disciplina del territorio rurale" su base C.T.R. in scala 1:10.000 e individuano i nuclei & gii
insediamenti anche sparsi in stretta relazione morfologica, insediativa e funzionale con il contesto rurale.

2. Alfinterno del perimetro di nucleo rurale devono essere preservate le tessiture e le sistemazioni agrarie
esistentl, la strutlura geomorfologlca, la rete scolante, la viabilita storica, i percorsi campestri e i sentieri, la
vegetazione non colturale, al fine;di- mantenere il ruolo di cintura rurale e l'elevato valore paesaggistico.
Devono essere presarvate altresi 1a morfologia insediativa originaria e gli elementi costitutivi e qualificant! gli
spazi pubblici di valenza identitaria, attraverso il consolidamento residenziale, i servizi per una migllore
efficienza funzionale, l'innalzamento della qualita abitativa e il mantenimento del ruolo di presidio del territorio
rurale.

3. Negli interventi edilizi sui manufatti ricompres! all'interno delle aree individuate come nuclei rurali devono essere
osselvate le seguenti prescrizioni:

+  siano tutelate le visuali degli aggregati e dei nuclei, in particolare quelle percepite da assi viari
esistenti o da significativi punti panoramicl;

s+ sia rispettato il rapporto tra pieni e vuati, ovvera tra costruito ‘e non costruito, preferibilmente
realizzando gli interventi in contiguita all'esistente, con conseguente contenimento del consumo dl
suolo;

+  siano privilegiate, nella scelta delle aree, quelle servite dalla viabilita esistente;

«  siano adottate soluzioni coerentl con la morfologia dei luoghi, limitando gli interventi di
shancamento;

« sia falto ricorso a proposte progettuali tecnologiche e materiali che assicurino una migliore
integrazione pagsaggistica.

4. Allinterno del perimetro di nucleo rurale sono privilegiate le seguenti attivita e/o destinazioni d'uso:
- resldenza
- attivitd commerciali di vicinato
- attivita terziarie
- attlvita private di servizio in genere, ivi comprese le attivita artigianali di servizio alla residenza
- attivita turistico ricettiva
- _ospitalits extralberghiera
- verde privato

- attivila e attrezzature pubbliche o di interesse pubblico
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Ambltl comunall
= confine Comunale
[ sistem! Territorlali (art.76 NTA)

Periodizzazlone delledificato (art.5 ¢.2 NTA)
[ Sedime edificato al 1897 (CASTORE)
Sedime edificato al 1929
Sedime edificato al 1956
, Sedime edificato allo stato attuale
| Infrastrutture viarle (artt.68-73 NTA)
. A Collegamento Territoriale
[¥ Collegamenti. Principali
[ | Collegamenti Seconidati
[271] Idrografia
77 Tepitorio Urbanizzato (art.3 ¢.2 NTA)

Disciplina def Plaho Operativo
(2 TS Tessutl Storici (art.58 NTA)

=) T(_e"sé'u't_‘o Produttivo-Commerciale-Direzlonale (art:60 NTA)
[ IStrade di valore storico-paesaggistico (art, 68 ¢.3 NTA)

L") Ambltt periurbant {art.78bis)
=3 Nucleo rurale (art.78trls NTA)
[ ] Ortl sociali in ambiti periurbani (art.78quater NTA)

™ Aree di trasformazione esterne al territorio
urbanizzato (art.110 c.2 NTA)

£~ Zone connotate da condizioni di degrado (art.113 NTA)

L’--’*;;\'I

i

= Fascia di rispetto elettrodott! (art.35 NTA)
71 Fascla di rispetto stradale (art.35 NTA)
Beni paesaggistici (art.32 NTA)
| Immoblll ed aree di notevole interesse pubblico
D.Lgs.42/2004, art 136 (artt:32-32tris NTA)

Aree tutelate per legge D.Lgs.42/2004; art, 142

(art.32quater NTA)
Lett. b) - I territori contermini ai laghi

Aree tutelate
[-77) Specchi di acqua con perimetro maggiore di 500m
Lett. c) = I flumi, i torrentl, i corsi d'acqua

Aree tutelate
~—— Fium!, torrenti (Allegato L), corsi d'acqua (Allegato E)

Lett. g) - I territori coperti da foreste e da boschi
| Aree tutelate

Lett. K) - Le zone gravate da us! civicl
[ Usl Civici Campagnatico
Lett. m) - Le zone di interesse archeologico

[ Zone tutelate di cui allart. 11.3 lett. a) e b) dell
Elaborato 78 della Discipling del beni paesagglstici

Zone tutelate di cui allart. 11.3 lett, ¢) dell
Elaborato 7B della Disclplina dei benl paesaggistici

r: Beni archeologici tutelati al sensi della Parte 11 del
D.Lgs. 42/2004 con valenza paesaggistica
ricadenti nelle zane tutelate di cul alfart. 1 1.3 lett.a) e b)

{1 Beniatcheologici tutelati ai sensi della Parte 11 del
D.Lgs, 42/2004 con valenza paesaggistica
colncldent! con le zone tutelate di cul allart. 11.3 lett. c)

Siti NATURA200D - SIR (art.33 NTA)

[Z7) siti Natura 2000
[ SIR - &iti di Interesse Regiohale blodiversita

[ITT] Contesti fluviali (art.34 NTA)

(D Geoslti (art.75 ¢.5 NTA)

Piano Regionale Cave (art.101bls NTA)
Glacimenti
Glaciment! Potenziali
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