
TRIBUNALE DI GROSSETO 

Promosso da: 

Contro: 

SEZIONE CIVILE 

ESECUZIONE IMMOBILIARE 

Proc. N. 149/2023 R.G.E.I. 

GIUDICE DELLE ESECUZIONI Dott.ssa Cristina NICOLÒ 

PREMESSA 

Il sottoscritto Geom. Matteo Pastorelli, nato a Grosseto (GR) il 

21/10/1988. libero professionista iscritto all'Albo dei Geometri della 

Provincia di Grosseto al n. 1359, con studio in Grosseto (GR). Via Aurelia 

Nord n. 62/2, è stato nominato C.T.U. nella procedura in oggetto in data 

19/04/2024 nella quale, prestato il giuramento dì rito in data 29/04/2024. 

prendeva atto dello svolgimento dell'incarico dì Esperto Stimatore da 

eseguirsi secondo le direttive contenute nella modulistica pubblicata sul 

sito del Tribunale di Grosseto con la denominazione "Compiti dell'esperto 

stimatore" . 

Le operazioni peritali sono iniziate il giorno 28/05/2024 con l'accesso 

presso l'immobile oggetto di stima alla presenza del Custode, Avv. Fedi 

Alessio. 

L'accesso all'Archivio Pratiche Edilizie del Comune di Semproniano 

- Unione Comuni Amiatini per esaminare la documentazione relativa agli 

immobili in oggetto è stato effettuato il giorno 20/08/2024. 

RISPOSTA Al QUESITI 

Sullo base dei documenti in atti, degli accertamenti effettuati dallo 

scrivente CTU presso i pubblici uffici e dal sopralluogo presso gli immobili 

pignorati, si può rispondere nel modo seguente ai quesiti posti dal 

Giudice. 
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QUESITO l 
Verificare, primo di ogni ottro oftivitò, lo compteleua dello documentazione di cui oll'orl.567, 2° 

comma c.p.c., mediante l'esame degli alti (estratto del cafoslo e certificali delle iscrizioni e 

trascrizioni relative aff'immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori allo trascrizione del 

pignoramento. oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri 

Immobiliari); Fornire al custode lo planimetria catastale dell'immobile pignoralo; 

Accertare lo conformità tra la descrizione attuate del bene (indirizzo. numero civico. piano, interno. 

dati catastali e confin i) e quella contenuto net pignoramento evid enziando. in coso di rilevato 

difformità; a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato l'immobile e non 

consentono lo suo univoco identificazione: b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei mo 

consentono l'individuazione del bene: e) se i doti indicati nel pignoramento. pur non 

corrispondendo o quelll;ortuali. hanno in precedenza individuato l'immobile rappresentando. in 

questo coso. lo storia catastale del compendio pignorato: 

la documentazione di cui all'art. 567, comma 2 c.p.c .. presente in atti. 

risulta completo. 

I doti contenuti nel pignoramento consentono l'identificazione del 

bene, ubicato nel Comune di Semproniano in Via del Pretorio n. 12, 
,·' 

censito al Catasto Fabbricati Provincia di Grosseto. nel Comune di 

Semproniano al Foglio 30. Particella 116, Subalterno 13. 

QUESITO 2 

Segnalare tempestivamente 01 Giudice dell 'Esecuzione ed ai credi/ori istanti eventuali carenze 

nello documentazione presentato. sollecitare il loro inteNento al riguardo e acquisire l'orto di 

provenienza ulfraventennale (ove tale provenienza non risulti dallo documentazione in o/li): 

Non vi si riscontrano carenze nella documentazione presentato. 

l'atto di provenienza ultraventennale è stato redatto in data 

20/12/2023 dal Notaio Dott.ssa Giulia Messina Vitrano e risulta presente 

nella documentazione agli atti. 

la quota di proprietà dell'immobile risulta pervenuta al Sig. 

_ per l'atto di compravendita del 07/11/2007. descritto al Quesito 4 

e presente nella Nota dell'Ispezione nell'allegato 2. 

QUESITO 3 
Effettuare visure aggiornate presso l'Ufficio del Catasto accertando gli oth;a/i doli identificai/vi 

dell'immobile oggetto di pignoramento: 
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Se l'immobile non risultasse accatastato. procedere oll'accotostomento. ovvero eseguire le 

variazioni necessarie per l'aggiornamento del catasto, provvedere. in coso di difformità o 

mancanza di idoneo planimetria del bene, allo suo correzione o redazione: 

verificare se vi sia corrispondenza tra lo descrizione del cespite contenuta nel titolo di provenienza 

e quello desumibile sullo base dei doti di cui olla planimetria catasto/e, nonché tra questo e lo 

stato attuale dei luoghi, descrivere # tipo e l 'ubicazione delle eventuali difformità e le esatte 

porzioni ricadenti sulla esclusivo proprietà debitorio sottoposto od esecuzione. evidenziare le 

soluzioni tecniche che possono rendere autonomi e funzionali siffatte porzioni in esproprio. 

segnalare anche i lavori ed i costi di separazione e/o di ripristino dello status quo onte; 

segnalare se /'identificativo catastale eventualmente includa ("infra"} anche porzioni aliene. 

comuni o comunque non pignorate {da specificarsi o/fresi graficamente). procedere ai 

frazionamenti del coso oppure, ove ciò risulti cotostalmente impossibile. evidenziare le ragioni di 

tale impossibilitò; segnalare. per converso, se gli immobili contigui (od esempio locali adiacenti} 

risultino eventualmente fusi sul piano fisico con quello p ignoralo, pur conservando autonomi 

identificativi catastali: 

procedere, ove necessan'o, od eseguire le necessarie variazioni per l'aggiornamento def catasto; 

provvedere in caso di difformità o mancanza di idonea planimetria del bene. olla sua correzione 

o redazione ed all'accolostomento delle unità immobiliari non regolarmente accatastate; tali 

attività dovranno essere effettuate previa richiesta ol Giudice dell'Esecuzione e solo in coso non 

siano necessari titoli abilitativi; 

L'unità immobiliare risulta censita al Catasto Fabbricati Provincia di 

Grosseto. nel Comune di Semproniano al Foglio 30, Particella l 16, 

Subalterno 13, Zona Censuaria l. categoria A/4. Classe 3. Consistenza 

vani 5, Superficie totale mq 102. Superficie Totale escluse aree scoperte 

mq 100. 

L'immobile risulta intestato per la proprietà di 1 /1 al Sig . 

. nato a 

La planimetria catastale non risulta pienamente conforme olla sua 

attuale consistenza e distribuzione interna. 

Tale discrepanza. tuttavia, riguarda la tamponatura della finestra 

nel w.c. piccolo, l'apertura di n. 2 lucernari presenti nei due w.c., delle lievi 

modifiche alle quote interne e non è rappresentato un piccolo ripostiglio 

presente nel vano sottotetto, accessibile dal disimpegno della zona notte 

mediante uno sportello posizionato sopra la porta di una delle camere al 

piano primo. 

Tali difformità dovranno essere regolarizzate presso gli Uffici 

dell'Edilizia Privata del Comune di Semproniano, Unione Comuni Amiata 

Grossetana. mediante una pratica di accertamento di conformità ai sensi 
} 
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dell'art 209 della Legge Regionale Toscana n. 65/2014 - art. 36/36bis del 

D.P.R. 380/2001 aggiornato alla Legge 105/2024 di conversione del D.L. 

69 /2024 e, successivamente. dovrò essere aggiornata anche lo 

planimetria catastale. 

Per l'aggiornamento della planimetria catastale. da eseguire in una 

fase successiva alla presentazione della sanatoria edilizia. si stima un costo 

presumibile di€ 450.00. inerente l'onorario del tecnico. e il costo di€ 50.00. 

inerente i diritti di segreteria richiesta dall'Ufficio cieli' Agenzia delle Entrate 

- Territorio. 

QUESITO 4 
Predisporre l'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, 

sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fai/imenio): 

Acquisita, presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Grosseto. 

la copia aggiornata dell'Ispezione ipotecaria nel ventennio antecedente 

il pignoramento. e presa visione del contenuto della documentazione 

presente in atti, si riporta di seguito l'elenco sintetico delle formalità: 

ELENCO SINTETICO DELLE FORMALITA' 
Richiesta effettuata su immobile Catasto Fabbricati, 

Foglio 30, Part. 116, Sub. 13 

1. ISCRIZIONE del I 8/05/20 I O - Registro Particolare 1601 Registro Generale 
7572 
Pubblico ufficiale Notaio Abbale Antonio Repertorio 38716/23704 del 
17/05/2010 
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI 
MUTUO FONDIARIO; 

2. TRASCRIZIONE del 18/12/2023 - Registro Particolare 15275. Registro 
Generale 19804 Pubblico Ufficiale Ufficiale Giudiziario Tribunale di 
Grosseto. Repertorio 753 del 30/10/2023 
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI. 

Come visibile dall'Ispezione ipotecaria allegato. inerente uno dei due 

precedenti subalterni facenti porte l'immobile {ex Subalterni 8 e 11. che 

hanno originato l'attuale Subalterno 13). entrambi i vecchi subalterni sono 

pervenuti al Sig. 

descritto: 

tramite l'atto di compravendita sotto 
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TRASCRIZIONE del 12/11/2007 - Registro Particolare 11068 Registro 
Generale 19308 - Pubblico ufficiale Notaio Galdo Gennaro Repertorio 
102738/20335 del 07/11/2007 -ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA; 

Per l'immobile, si allegano inoltre: 
Gli ele·nchi sintetici delle formalità. le visure storiche. la mappa e la 
planimetria catastali (AII. 2}; 
la Restituzione grafica del rilievo eseguito (AII. 3}. 

QUESITO 5 
Acquisire. ove non depositati. le mappe censuarie ritenute indispensabili per lo corretto 

identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui 

all'orticolo 30 del D.P.R. 6 giugno 200 I. n. 380. dando provo, in caso di mancato rilascio di detta 

documentazione da parte dell'Amministrazione competente. dello relativa richiesta: 

Indicare l'utilizzazione (abitativo, commerciale ... } previsto dallo strumenta urbanistico comunale: 

Indicare lo conformità o meno della costruzione olle autorizzazioni o concessioni amministrative e 

l'esistenza o meno di dichiarazione di agibilità. In coso di costruzione reoliuolo o modificata in 

violazione dello normativo urbanistico - edilizio. descrivere dettagliatamente la tipologia degli 

abusi riscontrali e dire se l'illecito sia stato sanato o sia sanabile in base al combinato disposto dagli 

artt. 46. comma 5°, del D.P.R.6 giugno 2001, n. 380 e 40. comma 6° della L 28 febbraio 1985. n. 47, 

specificando i relativi costi ed oneri ovvero, in manconm, i costi e gli oneri per l'eliminazione degli 

abusi: fornire comunque tutte le indicazioni prescritte dall'art. 173-bis. comma primo n° 7 delle 

disposizioni di attuazione al c.p.c.: 

Il Regolamento Urbanistico del Comune di Semproniano, individua 

l'area nel perimetro abitato di Semproniano, all'interno del Centro Storico 

(zona territoriale omogenea A del D.M. 2/04/1968 n. 1444), nella Tav. 6 

"Sistemi insediativi U.T.O.E. - Semproniano". 

Come individuato dalla Tav. 6, si riporta un estratto dell'art. 42 delle 

Norme Tecniche di Attuazione del Regolamento Urbanistico del Comune 

di Semproniano inerente la fattibilità degli interventi possibili da eseguire 

nell'edificio in oggetto: 

(Art. 42N. T.A./ ( . .. /CENTRI STORICI -Sono le parti del tessuto edilizio che rivestono carotiere storico, 

artistico e di portico/ore pregio ambiento/e. classificate zone territoriali omogenee "A" dal DM 

1444/68. 

Scopo principale dello normo è quello di valorizzare i centri storici attraverso interventi finalizzati al 

mantenimento di tutti quegli elementi che concorrono a costituirne l'ìdenmò. I centri storici presenti 

sono a Semproniano (sub-utoe I/ e o Rocchette di Fazio (utoe). Sono consentìti gli interventi di 

manutenzione ordinario e straordinario. di restauro e risanamento conservativo e d i ristrutturazione 

edilizio secondo quanto esplicitata nell'art.52 "SEMPRONIANO" nello porte re/olivo allo sub-utoe 

I: centro storico e nell'art.53 "ROCCHETTE DI FAZIO" Sono consentite. con lo scopo di rafforzare 

l'identità urbana dei centri slorid solamente ai piani terra. attività commercio/i (commercio al 
:-> 
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minuto] ed artigiano/i (botteghe di artigianato tipico di questi luoghi] laddove già sussistono gli 

standard urbanistici in tal senso e previo dimostrazione dello compotibilitò igienico, acustico e 

atmosferico attraverso il rilascio di nullo-osto e/o autorizzazioni dei competenti orgoni preposti. 

I beni che costituiscono invarianti strutturali. elencali nella disciplino della sub-utoe I di 

Semproniano e nell'utoe di Rocchette di Fazio e che sono evidenziati nello tav.12 "Immobili 

oggetto delle schede di catalogo programma emergenza", sono oggetto di tutelo da parte del 

Decreto legislativo 22 gennaio 2004, n.42 intitolato "Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai 

sensi de/l'artico/o IO della legge 6 lug/io 2002. n.137", meglio conosciuto come "Codice Urbani" 

(già vincolate dal titolo I del D.Lgs.490/99) Relativomenle al centro storico di Semproniano sono 

consenrifi i seguenti interventi di nuova edificazione finalizzati allo ricostituzione dello cortina 

edificato e al recupero di uno porte di tessuto urbano: o/ Sono consentiti due nuovi alloggi come 

risullo dallo tov.6 "Semproniano". Essi dovranno rispettare le seguenti condizioni: altezza fuori terra 

non superiore o due pioni con altezza massimo in grondo di m 6,00; Copertura a falde inclinate; 

dimensioni delle porte e delle finestre tali da ricreare uno composizione dei prospetti coerente con 

i prospetti tipici di questo centro storico. b} Recupero o demolizione di fabbricati compresi tra via 

Bonci e via della Fontanaccio roppresentari nella tav.6 "Semproniano" e successiva costituzione 

di una cortina edificata che. per materiali e tipologia. sia congruente con il tessuto urbano in cui 

si dovrò inserire. L'altezza fuori ferro, dallo porte più alfa. non dovrò superare i due pioni con altezza 

massima in grondo di m 6.00: Sia la superficie coperra che il volume potranno essere or massimo 

quelli dell'organismo edifizio originario. Lo copertura dovrà essere a falde inclinate, la dimensione 

delle porte e delle finestre tale do ricreare una composizione dei prospetti coerente con i prospetti 

tipici di questo centro srorico. La superficie di ciascuno dei sei nuovi alloggi sudderti non potrà 

essere inferiore o 50 mq. In entrambi i cosi a) e b/ non saranno consentiti balconi e sporgenze nei 

prospetti. Per gli interventi di cui ai suddetti punti a) e b] si deve fare riferimento o quanto disposlo 

all'art. I 6. ( .. . ) 

., . 
1'òAi I • 

.- ·.,.t .,,. . . 
. ... - :a " ; 

' - ' ., 
.NO . .. 

Estratto Tav. 6 Sistemi insediativi U.T.O.E. - Semproniano 
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Estratto Tav. 12 - Immobili oggetto schede di catalogo programma eme1genza 

Il sottoscritto C .T.U. in data 20/08/2024 ha effettuato l'accesso agli 

atti presso gli Uffic i Edilizia Privata ed Urbanistico del Comune di 

Semproniano. 

Tale documentazione presente agli atti. riguarda le pratiche edilizie 

esistenti inerenti gli interventi eseguiti presso l'unità immobiliare in oggetto, 

descritte di seguito: 

1. Pratica Edilizio Denuncia Inizio Attività O.I.A. 79/2007. registrata il 
20/10/2007, prot. 6842. intestata al Sig. inerente le opere di 
manutenzione straordinario dell'unità immobiliare sub. 11 in Via del 
Pretorio. per le opere interne per adeguamento igienico sanitario con la 
realizzazione di un bagno all'interno del vano camera e la sistemazione 
con ripresa degli intonaci e relativa imbiancatura delle due facciate 
dell'immobile. con certificazione di conformità del 29/07/2008 at testante 
la fine dei lavori in dato 29/07/2008, prof. n. 4681 del 31/07/2008; 

2. Pratica Edilizia Denuncia Inizio Attività D.! .A 41 /2008. registrata il 
17/05/2008, prot. 3127. intestata al Sig inerente le opere di 
ristrutturazione edilizia con cambio di destinazione d'uso senza aumento 
di u.i. in Via del Pretorio. per le opere riferite al cambio di destinazione 
d'uso di un magazzino da fondere con un'abitazione (ex sub. 8 e 11) e le 
relative opere interne di ristrutturazione, con certificazione di conformità 
del 29/07/2008 attestante lo fine dei lavori in data 29/07/2008 del 
30/07/2008 e il Certificato di abitabilità/agibilità del 04/08/2008, prot. 4723, 
comprensivo della documentazione relativa alle conformità degli 
impianti e del Catasto. All'interno della pratico, oltre olla 
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documentazione sopra descritta, risulta presente anche la lettera di 
trasmissione delle pratiche di Denuncia Inizio Attività installazione mezzo 
pubblicitario e case apportamenti vacanze all'Ufficio Comunità 
Montana M. Amiate del 02/08/2008, prot. 4714 il ml"\rlon,.._ ,...,; r-1,..,m,.,nda 
della struttura ricettiva, intestata alla Soc iel 
01/08/2008, prot. 4712 ed il modello di Comunicazione di avvio effettivo 
dell'Attività consegnato in dota 09/07/2008 all'Ufficio Coordinamento 
Provinciale Suap Grosseto. 

Come già descritto al quesito 3, l'unità immobiliare non risulta 

pienamente conforme alla sua attuale consistenza e distribuzione interna. 

Le discrepanze rilevate riguardano la tamponatura della finestra nel 

w.c. piccolo, l'apertura di n. 2 lucernari presenti nei due w.c., delle lievi 

modifiche alle quote interne e non è rappresentato un piccolo ripostiglio 

presente nel vano sottotetto, accessibile dal disimpegno della zona notte 

mediante uno sportello posizionato sopra la porta di una delle camere al 

piano primo. 

Tali difformità dovranno essere regolarizzate presso gli Uffici 

dell'Edilizia Privata del Comune di Semproniano, Unione Comuni Amiate 

Grossetana. mediante una pratica di accertamento di conformità ai sensi 

dell'art 209 della Legge Regionale Toscana n. 65/2014 - art. 36/36bis del 

D.P.R. 380/2001 aggiornato alla Legge 105/2024 di conversione del D.L. 

69/2024 e. successivamente, dovrà essere aggiornata anche la 

planimetria catastale. 

Per la pratica di sanatoria di cui sopra si stima un costo presumibile 

di€ 2.000,00. inerente l'onorario del tecnico. ed una sanzione minima di€ 

1.500.00 richiesta dal Comune; sono escluse eventuali ulteriori sanzioni 

computate e richieste dagli uffici competenti. 

QUESITO 6 
Predisporre lo cerlif1cozione energelico degli edifici di cui oll'ort.6 del D.lvo 19.08.2005 n. 192 (come 

modificalo dofl'ort. JJ D.Jvo 3.3.201 J n. 28} secondo le modalità dello schedo doti pubblicata ne! 

sito e depositarlo presso l'autorità tecnico omminislroliva competente. salvo che l'immobile sia 

esente ex art. 9. ovvero già dotalo dello predetto certificazione, do acquisire se adeguato: 

Attestato di prestazione Energetica dell'edificio id: 0000803326, 

redatto in data 03/l 0/2024, trasmesso telematicamente in data 
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03/10/2024 presso il Portale Digitale Siert della Regione Toscana, che 

classifica l'unità immobiliare in oggetto in Classe Energetica G. 

QUESITO 7 
Descrivere. previo necessario accesso. l'immobile pignorato indicando dettagliatamente: 

comune. località. via. numero civico. scolo. piano. intemo. caratteristiche interne ed esterne. 

superficie (calpestabile} in mq .. confini e dati catastali attuali. eventuali pertinenze. accessori e 

indicando lo caratura millesimale contenuta nel Regolamento di Condominio ove esistente. 

nonché lo stato attuale dell'impianto elettrico e termico: 

Il compendio pignorato è costituito da una unità immobiliare ad uso 

residenziale, sotto descritta: 

L'unità immobiliare risulta censita al Catasto Fabbricati Provincia di 

Grosseto. nel Comune di Semproniano al Foglio 30, Particella 116, 

Subalterno 13. Zona Censuaria l. categoria A/4, Classe 3, Consistenza 

vani 5, Superficie totale mq 102. Superficie Totale escluse aree scoperte 

mq 100. 

L'unità immobiliare è classificata catastalmente come A/4, come 

Abitazione di tipo popolare. 

La particella 116, inerente il fabbricato dell'unità immobiliare ad uso 

residenziale oggetto della presente relazione, confina a Nord con la Via 

del Pretorio e la Via di Mezzo. ad Est con il fabbricato in aderenza con le 

Particelle 348 e 117, a Sud con Via della Pieve ed, in parte, con la 

particella 133 e ad Ovest con la Via del Pretorio. 

L'unità immobiliare in oggetto confina a Nord con la Via del 

Pretorio. ad Est con unità immobiliari di altre proprietà, a Sud con la Via 

della Pieve e ad Ovest con la Via del Pretorio. 

Il fabbricato censito al Foglio 30. Particella 1 16 del Comune di 

Semproniano, risulta costituito da n. 1 O unità immobiliari: 

Foglio 30, Part. 116, Sub. 2, Cat. A/4; 
- Foglio 30. Port. 116. Sub. 3, Cat. C/1; 

Foglio 30, Part. 116, Sub. 4, Cat. C/2; 
- Foglio 30, Part. 116. Sub. 5, Cat. A/4; 

Foglio 30, Part. 116, Sub. 6, Cat. C/2; 
Foglio 30, Part. 116. Sub. 7, Cat. A/4; 

• Foglio 30. Part. 116. Sub. 9, Cat. A/ 4; 
- Foglio 30. Part. 116. Sub. 10, Cat. C/2; 
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- Foglio 30, Part. 116. Sub. 12. Cat. C/2; 
- Foglio 30, Part. 116, Sub. 13. Cat. A/4 (unità immobiliare oggetto 

della presente perizia). 

Il fabbricato è situato all'interno del centro storico del Comune di 

Semproniano ed è costituito da una struttura in muratura portante, le 

facciate sono costituite in parte da intonaco di colore giallo ocra ed ìn 

parte da un intonaco con una rifinitura in grana grossa cemento di colore 

grigio scuro. 

Gli infissi esterni (finestre) presenti sono in legno con vetro singolo ed 

alcuni in legno con vetrocamera, le porte interne ed esterne sono in legno 

di colore marrone. 

I pavimenti interni sono costituiti da piastrelle di gres nel soggiorno 

al piano terra e nei due w.c. al piano primo. parquet in legno nella cucina 

al piano terra, nel disimpegno ed in una camera al piano primo e da 

piastrelle in cotto nella seconda camera al piano primo. 

L'unità immobiliare si sviluppa totalmente su due livelli (piano terra 

e primo) ed è costituita esclusivamente da un unico vano ad uso 

residenziale. 

Risulta presente un piccolo ripostiglio nel vano sottotetto. 

accessibile dal disimpegno della zona notte mediante uno sportello 

posizionato sopra la porta di una delle camere al piano primo (vedi foto 

n. 16). 

L'unità immobiliare si presenta in buono stato di conservazione. 

completamente ristrutturata di recente, come visibile anche nella 

documentazione fotografica nell'allegato 5. 

Si riscontra la presenza di tracce di muffa sull'intonaco della parete 

interna del vano soggiorno ed un cretto sull'angolo interno della camera 

con w.c. al piano primo (vedi foto da n. 26 a 32). 

L'immobile ha la possibilità di accesso sia dalla quota del piano 

strada inerente la Via del Pretorio. sia dal pianerottolo dove è presente 

una piccola terrazza ed il portone di ingresso principale dell'unità 

immobiliare. 

IO 
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L'accesso secondario posizionato alla quota del piano strada della 

Via del Pretorio (portone in legno nel secondo vano del piano terra) risulta 

inutilizzato. in quanto vi sono state realizzate delle mensole di arredo sul 

lato interno del vano. 

Infatti. come visibile anche dalla documentazione fotografica 

allegata, l'unico accesso utilizzato dell'unità immobiliare risulta dal 

pianerottolo con la terrazza, posizionati sulla parte esterna al fabbricato 

sulla Via del Pretorio. 

Come visibile tra i documenti presenti nelle pratiche edilizie presenti 

agli atti (AII. 9). l'immobile in oggetto risulta essere utilizzato come casa e 

appartamento vacanze dalla ., .I.. di cui il 

, risulta essere il Legale Rappresentante. 

Tra i documenti della Pratica Edilizia O.I.A. 41 /2008. si allegano le 

relative Comunicazioni Suap per l'avvio dell'attività come casa 

appartamento vacanze. protocollate dal Comune di Semproniano in 

data O 1/08/2008, prot. 4712. 

Internamente, risultano presenti l'impianto elettrico e l'impianto di 

riscaldamento costituito da una caldaia a Gpl, si allegano i relativi 

documenti (Ali. 11 ). comprensivi dell'Ape (AII. 10). 

La Superficie utile (calpestabile) dell'unità immobiliare ad uso 

residenziale è stata calcolata con riferimento al Regolamento D.P.G.R. 

Toscana l l.l l.2013 n. 64R e, come risulta dalla tabella sotto riportata, è 

pari a circa mq 68.09. 

Calcolo della superficie utile 
Piani terra e primo 

32.12 
35.97 
68.09 

Tutto quanto sopra è ulteriormente descritto nella restituzione 
grafica del rilievo eseguito (AII. 3). 

QUESITO 8 
Dire se è possibile vendere i beni pignorati in uno o più lotti; provvedere. in quest'ultimo caso. alfa 

loro formazione, procedere (solo previo autorizzazione del Giudice dell'Esecuzione} 

ol/'identificazione dei nuovi confini ed olla redazione del frazionamento: allegare. in questo caso. 

alla relazione estimativa i tipì debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale: 

l ! 
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Dire. se /'immobile è pignorato solo pro quota. se esso sia comodamente divisibile in natura e. 

procedere, in questo coso. allo formazione dei singoli lotti (procedere ove necessario 

all'identificazione dei nuovj confini ed allo redazione def frazionamento allegando olio relazione 

estimativa i tipi debitamente approvo/i dall'Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore di ciascuno 

di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali 

conguagli in denaro: procedere, in caso contrario. ofio stimo de/l'intero esprimendo 

compiutamente i/ giudizio di indivisibililò eventualmenfe anche o/lo luce di quanfo disposto 

dall'art. 517 c.p.c .. dall'art.846 e.e. e dallo L. 3 giugno 1940. n.I078; 

Il bene oggetto di pignoramento potrà essere venduto in un unico 

lotto. L'immobile è pignorafo per intero. 

QUESITO 9 
Accertare se l'immobile è libero o occupo/o; acquisire presso l'Agenzia dell 'Entrale nonché do/ proprietario 

e/o do/l'eventuale JocaJorio i contraW di locazione; qualoro risultino contratti dj locazione opponibili allo 

procedura esecuhvo /reg,'strot, in data antecedente olfo trascrizione del pignoromenJoJ indicare lo dato di 

scadenzo. lo doto (issato per il rilascio o se sia ancoro pendente il relalivo giudizio: 

ove l'immobile sia occupato dol coniuge separato o dofl'e'-< coniuge del debitore esecotolo acquisire il 

provvedimento di assegnazione del!o casa coniugale: 

segnalare. in caso di conlraffo di locazione. /"eventuale inadeguarezzo del conone ex ori. 2923, comma 3 e.e.: 

L'immobile in oggetto non risulta occupato e non vi sono registrati 

contratti di locazione. come attestato dalla Certificazione dell'Agenzia 

delle Entrate rilasciata in dato 28/08/2024 (AII. 7}. 

L'immobile non risulta occupato da coniugi separati _o ex coniugi. 

QUESITO 10 
Indicare /'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli ortisticì. slorici. alberghieri di inolienobi1ità 

o di indivisibili'là; a ccertare resistenza d j vincoli o oneri di natura condominio~ (segnalando se gli 

stessi resteranno o carico dell'ocquirenff!!!. ovvero ~oronno cancecro t; o risv/teranno non opponibili 

al medesimo}: rilevare l'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitù pubbliche} o usì civici 

evidenziando gli eventuari oneri di affrancazione o riscafta; effettuare comunque le verifiche e 

forn ire le informaziorn prescritte dall'art , 173-bis. comma primo. n" 8 e 9. delle disposizioni d1 

attuazione o/ c .p.c.: 

Come visibile dagli estratti cartografici sotto riportati, dalle tavole 

Piano di Indirizzo Territoriale della Regione Toscana (P.1.T. Regione 

Toscana), l'area in oggetto non risulta soggetta a vincoli paesaggistici ai 

sensi del D.Lgs. 42/2004. art. I 42, né al Vincolo Idrogeologico, ai sensi del 

R.D. 3267/1923. 
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QUESITO 11 
Determinare il valore di mercato dell'immobile con espresso e compiuto indicazione del criterio di 

stimo e analitico descrizione delle fonti cui si è fatto riferimento, secondo il procedimento prescrilto 

doWart. 568. secondo comma c.p.c~ fnoltre considerando: i doli relativi alle vendire forzate 

effetluate nello stesso territorìo e per la stessa tipologia di bene: specif:ci atti pubblici di 

compravendita di benianologh,: perc·ollocazione e/o tipologia; indagini di mercato con specifica 

indicazione delle agenzie immobiliari consultate; banche dati nazionali operando le opportune 

decurtazioni sul prezzo dì stima considerando lo stato di conseNazione dell 'immobile e. come 

opponibili alla procedura esecutiva, i soli contrarti di locazione aventi data certo anteriore olla 

doto di trascrizione del pignoramento. 

L'assegnazione dello caso coniugale dovrà essere ritenuta opponibile se trascritto nei pubblici 

registri in dota anteriore allo dato di trascrizione del pignoramento e all'eventuale iscrizione 

ipotecario (in questo coso l'immobile verrò valutato come se fosse nuda proprietà). 

La stima dell'immobile è stata eseguita con metodo di stima 

sintetico per comparazione. individuando il più probabile valore di 

mercato per metro quadrato di superficie commerciale, sulla base della 

comparazione dei prezzi correnti per immobili analoghi a quello oggetto 

di stima, rilevati mediante indagine di mercato, nonché sulla base della 

propria conoscenza ed esperienza in materia di compravendite di 

immobili analoghi a quello oggetto di stima. 

Si è proceduto a svolgere delle indagini di mercato presso alcune 

presso siti internet di Agenzie Immobiliari operanti nella zona ed alla 

consultazione della Banca Dati O.M.I. dell'Agenzia delle Entrate nella 

Provincia di Grosseto nel Comune di Semproniano. 

L'indagine di mercato ha evidenziato che, nel Comune di 

Semproniano, risultano presenti sul mercato molti altri immobili analoghi a 

quello del compendio pignorato: pertanto, si è proceduto ad effettuare 

una indagine nella zona in oggetto e in quelle limitrofe, tenendo in 

considerazione anche dei valori O.M.I., risultanti leggermente inferiori alle 

statistiche della comparazione di immobili analoghi. 

Per quanto sopra detto ed in considerazione dei risultati delle 

ricerche economiche effettuate, dello stato di fatto dei luoghi emerso in 

sede di sopralluogo e doto l'attuale andamento del mercato 

immobiliare, si è stabilito il più probabile valore di mercato. 
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Per l'immobile in oggetto la superficie commerciale è stata rilevata 

al lordo dei muri interni e perimetrali, come visibile dallo schema di calcolo 

allegato (Ali. 4). 

Su erficle commerciale 

iano terra m 2.87x0. l O 
ALE SUP. COMMERC 

In considerazione dei risultati delle ricerche economiche effettuate. 

dello stato di fatto dei luoghi emerso in sede di sopralluogo. dato l'attuale 

andamento del mercato immobiliare, sulla base della comparazione tra i 

dati rilevati dall'indagine di mercato. si è individuato il più probabile valore 

per metro quadrato di superficie commerciale. 

L'immobile in oggetto risulta avere una superficie commerciale di 

mq 95,00 e risulta essere in buono stato e completamente ristrutturato, a 

favore del valore finale identificato. 

I valori desumibili dall'indagine di mercato, verificata mediante la 

comparazione di immobili analoghi a quello in oggetto e nella stessa 

zona. supportata ulteriormente dai Valori 0.M.I. (anche se lievemente 

inferiori alle statistiche di mercato individuate). per l'immobile oggetto di 

pignoramento sono risultati oscillanti tra € 1.100.00 ed € 1.300.00 al metro 

quadrato di superficie commerciale. 

In ragione delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche 

dell'immobile oggetto di stima, quali destinazione, consistenza. posizione, 

orientamento, affacci e, soprattutto dal buono stato di conseNazione. si 

ritiene che il valore da tenere in considerazione. di € 1.200,00 al metro 

quadrato di superficie commerciale, sia il più probabile valore di mercato 

da attribuirsi all'immobile, censito al Catasto Fabbricati Provincia di 

Grosseto, nel Comune di Semproniano al Foglio 30. Particella l l 6, 

Subalterno 13. 

Pertanto. ìl valore risulta: 

mq 95,00 x €/mq 1 .200.00 = € l 14.000.00 
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Da tale cifra si ritiene tuttavia opportuno detrarre il probabile costo 
di una regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale dell'immobile, 
individuato in€ 4.000.00 {in risposta ai quesiti 3 e 5) e, pertanto. il valore 
risulta: 

€ 114.000.00 - € 4.000,00 = € 110.000,00 

CONCLUSIONI 

Secondo le risultanze degli accertamenti fatti per rispondere ai 

quesiti del Giudice, il sottoscritto CTU ritiene che il bene pignorato possa 

costituire un unico lotto, come di seguito descritto: 

Unità immobiliare ad uso residenziale, censita al Catasto Fabbricati 

Provincia di Grosseto. nel Comune di Semproniano al Foglio 30. Particella 

116, Subalterno 13. Zona Censuaria 1, categoria A/4, Classe 3. Consistenza 

vani 5. Superficie totale mq 102, Superficie Totale escluse aree scoperte 

mq 100. 

L'immobile risulta intestato per la proprietà di l /l al Sig. 

La stima ha individuato un valore unitario per il fabbricato 

ottenendo il seguente valore. comprensivo dei coefficienti di riduzione in 

virtù dello stato manutentivo dell'immobile e dei costi presumibili e 

necessari per la regolarizzazione della conformità, di€ 110.000,00. 

Grosseto. 09/l 0/2024 
Il C.T.U. 

Geom. Matteo Pastorelli 

Sono allegati o/lo presente Relazione: 
ALLEGATO 1 - Verbali di sopralluogo: 
ALLEGATO 2 - Visura storico, Mappo. Planimetria catastale. ispezioni ipotecarie: 
ALLEGATO 3 - Restituzione grafico del rilievo; 
ALLEGATO 4 - Schema di calcolo delle superfici commerciali: 
ALLEGATO 5 - Documentazione fotografica: 
ALLEGATO 6 -Attestazione Regione Toscana; 
ALLEGATO 7 - Attestazione Agenzia delle Entrate; 
ALLEGATO 8 - Pratiche Edilizie Comune di Semproniano: 
ALLEGATO 9 - Aftesfato di Prestazione Energetico: 
ALLEGATO 10 - Doc umenti Impianti. 

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs 82/2005 s.m.i. e norme 

collegate. il q ate sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa 
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TRIBUNALE DI GROSSETO 

SEZIONE CIVILE 

ESECUZIONE IMMOBILIARE 

Proc. N. 149/2023 R.G.E.I. 

Promosso do: AMCO • ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A. 

Contro: 

GIUDICE DELLE ESECUZIONI Dott. Cristina NICOLÒ 

ALLEGATI DA 1 A 7 ALLA RELAZIONE 

Sono allegati olla presente Relazione: 

ALLEGATO I - Verbali di sopralluogo: 

ALLEGATO 2 - Visura storico. Mappa, Planimetria catastale. ispezioni ipotecarie; 

ALLEGATO 3 - Restituzione grafica del rilievo: 

ALLEGATO 4 - Schema di calcolo delle superfici commerciali: 

ALLEGATO 5 - Documentazione fotografico; 

ALLEGATO 6-Attestozione Regione Toscana; 

ALLEGATO 7 -Attestazione Agenzia delle Entrate; 

ALLEGATO 8 - Pratiche Edilizie Comune di Semproniano: 

ALLEGATO 9 -Attestato di Prestazione Energetica: 

ALLEGATO IO-Documenti Impianti. 
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ALLEGATO 1 

Verbali di sopralluogo 
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Custode: Avv. Alessio Fedi 

TRIBUNALE DI GROSSETO 

Sezione Esecu7,ioni immobiliari 

Proc. Esec. 149/2023 

O.E. DotL.ssa Cristina Nicolò 

Verbale di accesso del cu tode gludh:iario 

L 'armo .19.:?-:~ ... ..... , il giorno .'."'?J .... del mese di . ./~"-.{~ . . ...... alle ore 

\L : 1l · · I\ !I., -'."- è' , ~'0- ! . d' d I .. . V ..... .. .. to sottoscrmo . l"i\ .... . . '?Y<.-:-r:--, ... •• \'! ... .. . nominato. con provve 1mento e 

Ì~:~~1-f.i del O.E. custodej;,, orofes.$jo~ista dc1egato !lla ve~ita}deg_!i_immobili oggetto 

della procedura immobiliare n . ..(l{~j.~>. ..... R.E Tribunale dì Grosseto, creditori 

.. ...... .... . .. ,: contro . . ......... • .... , .-.:.~ •. -.! •• ... ., mi sono recalo in 
C..o. Ù'• ' '•h~ <c J"-. f'>.·. fl,, ~ ..,,,,:_Q \'L ,.,.:,.._,11, .......__.""'f\\\\,V ù A \A:,(., 1·" " l' • b·~ • . d d - d • . .. ..... .... . L .. ..... . .. ....... .... presso 1mmo 11e pignorato, a\'en o ato preavviso 1 

\jN.j," ~.) • ~ 

questo mio accesso al debitore esec:u(ato a mezzo \ racc~nandat del 

.l::l· .. O.S: ... ... :?k .... ... ........ ..... ~aj creduore . .......... .. ... a me1.zo Pec del. . . . . . ... j-
Alle operai.i.oni di sopralluogo ha presenz iato altresì 

... . H, .. . ~ : . . . . ~~~1) ..... ~~.~~~~.. ..... .. . ..... ... ... . 

in qualità . . ... ~ . ... . . g() .... , ... .. ~ .c;.-.1 .. ~ ..• i~. .. .. .. .. . . . ... .. . . . .... .' .. . .} . .' . . .. . . 

•• . ©..JA,ìl'.-.ì,;~. ·- -~ ~ .... . ~~~~ .. . . . . '.~~~· ·• •·"• ·· ·· · · · ··· · · ·• •· ·· •· ··•• .. ' ' .... . .. .. .. . 

\\\..'lim,(.....-.. C k1 L , M/Ì~w~~ 

All'interno dell'immobile: pignorato . . . . ~~ .. ~':-.. . ..... . .. ho rinvenuto la prè'senza del 

debitore csecu1ato. 

" 

,.,, 

ri la'>ciato da 

. . . . .. . . . . . .. -... , .: . .•. -.-......... . ... . . .... .. ._ nato a 

il 

residente in 

Via 

.i denti tìcato a llli..'?.7.0 
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Ho infnrm:ito presenti 

.. 5:;.C!;... .. . ... ...... ..... ' .. . Y.1\. .. . ~i~:~ ....... . . . ..... .. 

.. .. 0~~~~J..1.A.(\) ....... ··•··• •···· ···· ··•··· •• .. ...... ... ........ ..... .... ...... .. ...... .... ... .. . 

• • • • • • • • • • • • •• • • • • • • • • • • • • • • • • •• • • • • •• • • ■ ......... . . . .......... . ... . ...... . ............ . .. . . ..... . ........ . . 

• che è <1ncora possibile evitare la vendita; 

• che è nell'interesse del debitore pervenire a un eventuale accordo nel più breve tempo 

possibile, e ciò al tine di evitare le ulteriori spese della procedura; 

• che il debitore, in forza della procedura esecutiva, è divenuto .. mero detentore·· dell'unità 

immobiliare pignorata; 

• che, se il debitore non consentirà il regolare svolgimento della procedura esecutiva. con 

particolare riferimcnco ai sopralluoghi dell'esperto estimatore ed alle visite di coloro che 

sono interessati a partecipare alla vendita coattiva, potrà essere revocata la sua 

autorizzazione ad occupare il bene e disposto il rilascio forzoso; 

• che, ove il debitore intenda accedere al beneficio della conversione del pignoramento, 

dovrà fonnulare la relativa istanza nei modi e nelle forme di cui all'art. 495 c.p.c. non oltre 

la prima udienza !issata per l'autorizzazione alla vendita: 

• che il custode concorderà con l'occupante l'immobile almeno un pomeriggio a settimana 

in cui egli dovrà rendersi disponibile per le esigenze della procedura; 

• che in ogni caso l'occupame non deve ostacolare o comunque rendere difficoltosa l'alli vilà 

del custode. 

Ho, chiesto al s1g . 

.. .. . . . . . . .. . . . .. . . .. .. . .. . chi occupi ovvero abbia la detenzione dell'immobile pignorato e p •~ che è occupato da (fvJI (l,,c_ 

Firmato Da· PASTORELLI MATTEO ~messo Da ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: lffdf330f60fe74 lac04c0e8b3a999fa 
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Solft koN~ t>M-
... . ....... ....... .. - • ■ ..... ~ ■• ■ • • ++• . ... ... ~ ~- •• • 

, - ,.--- .. ,\J'V, '"'"" - - ----\. ._..,.. f 

Af àne dì consentìre, nell'i.nleresse dei creditori, la cu:ra, la conservazione e 

ranunirih:,,.,..,.;,...,a 1.ell'immobile ptgnorato, ho richies(o al sig. 

. :. -:- . ·. ,:. -::-:.--::'.,. ~:-::~~~;-;' .. .. ( .. -~ I" ; ... ~ :I}~.~\~.~ .......... ..... ....... .... ........... . 

se l'immobile pig,norato nCi:essitassc di opere di urgente •manutenzione e questi mi ha 

risposto: .. ~.9. .. c .. !~4.'j~\~. ~ .. G: ~~ 
. ~-... ~:>.0:9S} ... -~~-~'f. .. .. '?>.':-.C::~ .... :~.0-~ .r-:l.W ... /f.~~----~~- .r:~!'t.~, . . .. ~ ...... .... . . 

--~~.IM .. .. ~~~0-~ . .. ~.1&~3.~ ... ~~.--~·-··~~ - .. .'.~ .. . ~ .. J .. ~~~~~.3.0.9.~. ~ ~~M--

-♦~1.~~ ... 1 ... ~~}?~%\.:·~~Y~ .. . ~~~.J~ ... .f1.:~~-~~~~~Y: .. . ~~f .. ~ W{). 

.~-~~~~ ... .. ~ .. ... .. ~ .... 0.~~!i~.~ ... ~ 1.-v&' pc, u~· ~i~vtJ 

Ho ammonito il 

deJ dovere del debilore di tempestiva informa2i.one nel caso in cui le c.ondizion.i 

dell'immobile pignorato dovessero peggiorare ovvero lo stesso necessitasse di urgente 

manutenzione. in.vitandolo a contattarmi al fine di consentirmi di segnalare detta simazione 

al G. E. per adottare i provvedimenti der caso. 

Ho, quindi, ispezionato !"immobile pignorato per verificarne le condizioni attuali cd ho 

potuto rilevare, che ~ ~~ . ... '.".~.?:-! .~~ ... )i~. .S~ .t'l.W ..... ~ ... . M~ ... ~~ .~. ~ 0 v.\, 

.. I~%> ... ~ !-:~~ ... . e~~ .. ~ .. ..... ~~~ .. .. ~~.~-."' .. ~ .... ~. i .... ~~.:\: ..... c.2,~+ ~~l\jm 

.. : . ~ .. . r.~~~. ~tl;, .. .. .t~'f0.~ N~.~' .. : . ~~~ .~ ... . ~ -~.~\:~ .... . \?: .. .. \J.:. _' .~ .~; ...... ~ ... ~·'M ' 

.. ~ ..... ~~~~-· . -~~~ .. J)~~~~.\-3.c .. ~~~~~~ ... .. I.M .. . . ~~~\~\.,,. .... ~ . .... fsf!\-.l.4.J \..A"'Z..\~ 

' .. %. .. -~~ .. .. .-.... . :q.;_ ... .. . ~~~~,~ .. . ' .. ~ .<-:-. . ... ~~ : .. . . ... . ' ............... . 

. :V--.ò.,w ..... ~~~-~- .. . ~~~~.?.~ .. "~·· ···· ~-.. ~~N.'\,,. o. u ~ ( t \f{'O ~ 

.. f~~ W .. ... ~~~ .... ~~ .... ~)? ...... ¼~~ ... J ... ..... ~"l:~ ... .. .. .. ?.5> ... ~.t1.~)0Ld i~ 

' .... ~½'" ... \~~~)~. ·• ,., ..... ..... .. ' ......... , ' ... ... ... .... ................. .... ......... .. '" .' .. . 
. .. (.il'>.~.~ ~ .... ~~.::N ... ~ -..... ~~~\-i~ ..... .... ~b .. ... ~ ... L'm~ .... ;:$.~\'(} 
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Ho, 

sig ... 

informato ìJ 

. . . . .. .. .. . . . .... . .. . .. . . . che l'ìmmobile pignorato polrà essere visitato da eventuali acquirenli 

e che il srntoscritto cuslòde, unitamente a propri e-0llaboratori. è deputato ad 

accompagnarli. 

Ho 

sig ... 

invihlfO. penanto 

. . -
• , _ ...... ,.. ... ~ ... •• ■ • • • ■ .. . .. ~~• •■• •• ■■■ •+ ... ■■■ • • ••• ■ •••• .. • ••••• O L•;•• I Pr-.-~ ■ •• •r• r 

■ • "I" -1, • L ■ • • 4 I p ■ ♦ ■ • • > • ~ I O f • r • • .. ■ r • 'f • ■ I I p r • • • ■ ■ • • 4 .0 I 'I" O + ..... • p • • -1- ,a • 0 .... + ■ .. I • • • • ■~ I T r • 'IO L r p • • • L ■ 0 ■ • L ■ ■ F p p p L ■ ■ ■ •• .,. .. ■ O, ■ ■ 

il 

alla massìma coUaborazione, ammonendolo sulla partidila:re sanzìone conseguenre alla. 

vìota1.fo11c dell"obbHgo di collaborazione gravanle su, dcbit()re esec.utato, risullando 

espresso dovere del soltoscriuo custode segna.lare al. Giudice deU'Esecuzione eventuali 

comportarnend del debitore tali da rendere difficoltosa o più onerosa la visita del bene. 

H sìg. .. , ... : .. ~.~ ::-.:: .. . ~.":':".".'.~ dichiara: 

.fu~ ...................... .. ........... ........ ............. .... .... .... ......................... .. . 

... ~ ... . ~~.i:': .. ~~ ... ?-?.~ .. --~~~::-~ .... ~Y:~':I ... ~ .... ~-~:~SS~~ . .. \).;~½ ... ~~~:::~? 

.... IWY!'.~~ .. .. ~!:~ ... ~~ .. ~·L .. ?.+;~~ ~ . . ~.~:·~\ . .. 7 ... U , .. ~ ."";;, .. . ~: .. :'.:4.~ ... . ~:"~K) -

. . . . ... . ~~~ . ... :"½'~.v ... Y':': .. ?.~~~ . .":.~ .. ~~~ ... ~.Y ... ~~~ ... ~.~·;.;,. ~/? .. 5?: .. . ~ .91~~ . 

. . . '-:\I~½~ ......... '?-~ .<:-.t.~ .. . . . ~ •. .. ~ . .. ~~f': .. . :~? ... \":~.Q.: .. ·.~ '. +• -~ ~.~ ~ •••• ?: .. 

. . . . ç.. ... ~.-.~~t:-f\\\ ... ~ .. . ~ç.{'.\~ ... ~ . ~Nm ... ~~!'.'0:'.< ....... .. ... ..... .. .... ... .... .... .. ... . . 

. . . . . . . . . 9 . . ·~~~ ~ .... ~?" ..... .. ~ .-:~-..... 9-:.C:.C:. :' ..... . ~ ~-?:.~.~ R0t .... ~~.~ .... .. . . 

. . ... ..... ij.~ ~- 01 ... SL .. J\ . . ~ .i.~ ... . CV.~.~~i .... ~.ì ... 1~.~~ , ... ~ .... ~ .. .... ~ 

... J)c ~ ·1~ .. ..• ~ . .. . ~~I-v.N.•'.'-!5: ~ .... A ~-~~ ... . ~!\~~. ~ M .... .. f i .. ... : .. ~ ..... \½:f!'.!~~· 

.. . ~~ .. ~.O ... IMW~:~~--- ~A~::'.?~ .... ~ ... ~':'?~&.~ ... . \~~ ... .. .'.:.~~.: .~~ .. .. .i~.~ .. /.v) 

.... ~ ... ~ .... ~~~~~~~ .... ~~-h?':':' .... ~ .. ... ~~0.fi:Yr.~~~ . .-·.\ ..... .... ... .... .. ..... .. 

. . . ~ .f.g'.".':".~~ .. ... 9!~ .... . CN ..... W~ ...... ~ ~~ .... ~ . ~?. ~~~~ ..... ~ .. . --~~ .... V:-,,. ~ Ì\. IJt:.\ 

.. . . '-.; .. .. . ~.~~~).~~.t:J.~ .. . w.~-r.1~.~ .. -~~.t:~-~ .... ~ ) ½.:•:~ .'0.~.:-~~ ... .. fyP..~~.~-.A 

... .. .. ~0~~~ \'f\h9.\J;.S .. .. . ?.•i~°::~Y.v'.<':-~ ~~~ .. .. !.~~.•~~~ -.. (~',.!f. ~0::-:~ ... l'!f> .. . . !~1.CX.i.,1(.,0) 

.. ~ ... ~l:-.~ .W~ ... . ~ .... ~.~~~~~>!+ ..... ~~-~ .. .. . ~~~ .. ~ . .. .... .... ... ........... ..... .. . 
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Essendo le ore .... G :-. -~~........... .ed avendo ultimato le operazioni di accesso come 

sopra descritte, il presente verbale, u;ilirc a n . ... ...... allegati ugualmente sottoscritti da0 

presenti viene chiuso e sottoscritto dagli intervenuti, dando atto che una copia viene 

j immediatamenl rilasciata ~I debitore esec~tato che finna anche per ricevuta, l,1!. (;)'Jr;,, tJ Vlll'-V<.4 

,N....:A, tii. ~"" /Y&,ic.. f.!L...,, \ll\l~w-11.-0 ~''-- t\-.lTh-<J>\"ù ~(. D.1C\.:~~ cT~-.c.o':"-~ ro. 
H ... 6;!\i~Lf Y--Ai'Gçi:,\Jo.\VIJ ~l'\;.iv;c., {l,Ù,)!r\\)~ '\::ti'.,(,. r~v,~ 

ANNOTAZIONI PARTICOLARI 

• 

5 

Finnato Da; PASTORELLI MATTEO Emesso Da ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial# 1ffdf330160fe741ac04COe6b3a999fa 
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\ 

TRIBUNALE DI GROSSETO 

Sezione Esecuzioni immobiliari 

Proc. Esec. 149/2023 

Creditore procedente: 

Custode: /\vv. Alessio Fedi 

Debitore . . · ··-··-·· .•... ·~ 

G.E. Dott .ssa Cristina Nicolò 

V erba le di secondo accesso del custode giudiziario 

L'anno 2024. il giorno 02 del mese di agosto. alle ore .n-:~ .0.\ ... io sottoscrillo Avv. 

Alessio Fedi. nominato, con provvedimento del 16:04.2024 del G.E. custode e 

'\prof'essionista delegato alla vcndita\degli immobili oggetto della procedura immohiliare n. 

149/202.ì R.E rribunalc di Grosseto, crcditor; 

,., contro ,. mi son<, recato in 

Semproniano (GR) via del Pretorio 12 presso I' immobile pignorato. prc\-io accordo 

telefonico con il debitore esccutato. 

Alle operazioni .J : '-Opralluogo hu pn:$e1t/.ia10 altrcsì 

. . ,I!-: ... . . ~ l.! ·. . . . ; .. . V.~ .. ..... ~0'.v.\~ ... , .... . , ..... ..... ...... .. . , .. . 

in qualitù .... . ffiS'.71.~0 ..... . 6.~~)..;~-~ . .. ..... ..... ...... .. .. .. ... . .. .. . . ... . ... . ......... . . . .. 

All 'interno ddl' immohile pignoralo sito in Semproniano via del Pretorio 11 . 12 ho rinvenuto 

la presenza del debitore csccutalo. 

t a Il resi prt>sentc ... . .... . .. . . .. .. . ... .. .. .. .. . .... .. :': .. ... ... . .. .. . .. . . .. . .. . .. . . . . . .. . .. .. nato a 

. . ..... . .. - - .. "' .... - - - ■ •• - • - - ..... ~. ~ - ~ .. .. . ... . .. . . - - .. ~ . ' •••• • 

// 
~ .... _ ~. , ... . . ... . . . .. _ . . . .. _. _.. .. . . . . . . . . /,,.. cii le, 

/' 
/ --....... , .... -. . .. . '. -- ' ... .. ---.... '/" . ~ .. . . ' . .... ... .. --.... . -. -... ' ... - .. ',, . . 

/ 
11 . 

rifasd at.0 da 

il 

rcsid..:ntc 111 

Via 

. idt•nl i licalo a me7.7.o 

Firmalo Da . PASTORELU MATTEO Emesso Da: ARUBAPEC S.P .A. NG CA J Seria!#: llfdl330160fe741ac04c0e8b3a9991a 
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Ai [ini dell'esperimento del dovere di C11Stodia di cui all'arL 5601:.p.c. rileva quanlo segue . 

SULLO STATO DI OCC PAZJO E DELL'IMMOBIL,t; 

.. ~~ .. .... ~~~ ... ... ~ ... . ~!;~~~ ..... ~~ ..... . ~~~~~ .... .. ~~-~~~ .... ~ ... . 

... c~ ...... ~ ... ~~~~~ ..... f .. ~ .... , .... ~ .. . ~M ..... ~ .. . ~~ .. . 

... ~&"~·--·. i~: .... S~i;?: ... ....... ... .. .... .. ... ···· ···--• . ···•• ·· .... ... .. ... ............ ... ...... . 

. .. t.;J> ... . . }~. Q~.©J~ ... .. . 9:~~ .. ... ~.~-?~ . . . ... ~~~ ... . .. ~ . . . .... . 

. . . ~-59,~ ··· ·· .~ ... . fl: .. . {. ~1_'1::19.~s..ç .. .. .tL .... .... ~J~~~ ..... .. w. ¼. ~ ... .... . 

.. f.l.!i;, .... . J~ .... ... ~~~ ··· ··•·· ·~~~ .'.~ .. ... .. ......... .. .. ... ...... .. ........ ... .. 

.............. .... .. ...................... ... ...... .................. .......... .. .... ... .................. ... 

.... ... . ...... ...... .. ........... , ....... . . .... ... ' ··~•t ,. ,. , ·· ·· ··••+ .. ~ .. ~-·· · - -- .. .. ' ' ' ~- · ........ . .... .... . .. .. .. . ..... ......... ~· ··· • ...... - ,.,. , -

..... ~ ..................... , • • '-•-~ •-•9 ' ......... , ~•'-••- - ~ ,., '-~··-- - - - • ·· • ·· .. ' ' ' ... ·· - -· ·· • ... .. ...... . . ... . . , . '-····· ·· , ,.,, 

/ 
/ . - .; 

I 
2 , 

Firmato Da: PASTORELLI MATTEO Emesso Da; ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial# · 1 lfdfJJ0l60fe741ac04cOeSb3a999fc1 
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S LLO STATO DI MA U'fENZIONE 0ELVIMMOBILE: 

. . . ~~ . . .. ~~~ .... . . b\ .. . ..tY~~.~ ..... A~0 .. ... w .w .~!-YtJ ... ... ~:~,:~~o/A 

... R~~ .... ~ ...... ~ ---~~ ..... f.~. ~~ .. 1. . . .f!?.~ ..... ~ ... . f-9 .. ... . 
. . ~ .. .. .... : ... ... ~:i.w.~N~~ .~ ... .... \..~. >-1}-.i ... .. 1Af':f~ .~~9. .. .. ¼';:,.f~ .. 

.. .. ,0 ... .. . ~ !-'}~ . .. . . . ~:: ; . .. . .. . Q:?.~Yn~: ..... ... .... .... ... .. ........ ... ............... . . 
. ~ P\tr¼ ~ "(),:-~ ~.J~ , ~ -ri<..o .. .. 9.1 .. .... ... ........ .......... ... .. ....... .. ... .... ... ... ...... ..... . ,' ...... .. .. ... .... .. , ... ........ ... . 

• ! •• • • • • .. .... ~ • • • • • ~• • • .. • • • ~ • • '• • • " ~ • •• • ■ ■ •"-•I'• ~ • • • • • •,,, .., .,. . ~••• •• •• • •••~ ~ • • •-'~ • " ' I . .... . . . . .. .. •• • ~ ••• r • • • • 1• f t p• • ■■ 

• 

.. 

Il sig. . . . .. . . . . . . .. . .. ..... ... di.eh i.ira: 

/ , 
•••• • • ~"• • • • •• • • • • • • • • • •• • • • • • • ~• • •••• • • •• a • • • • • + •• •,,.- ••• • • • • • • • • • • •• • • • • • • • •• • •"• • • ••• ••• • • • • • • • • • • • • • • • • • • 

·· · ·· · · •• · · • • · • • · · · "·• •· · • ··• · · · .. ... ... .... .... /.·:· .. ... ....... .. ..... .... ..... .... .... · • ·· ·· ·· •· · · · " •· · · 

/ 

• • • " " ■ • • I • ■ • • " ' I I I t O I • • O • • I ' • • • r ■ • ... .. ■ I O P • • · • • L ■ ■ • .. • ~ ~ • ■ • • • • •• 0 O • • • • • ~ I O I O • . . .. ■ " • • • • i, •• " ■ • • • • • ■ • r • • • • 0 ■ • • • • 

-;;,-<) I 

~ -- • -
Ll.'-1.F;.;.irm.;;.;ato Da: PASTORELLI MATTEO Emesso Da ARU EC S.P . . NG CA 3 Serial#; lffdf33016~fe; 41ac04c0e8b3a9991a 
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n : o~ Essendo le ore .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .cd avendo ultimato le operazioni di accesso come 

sopra descrille, il presente verbale, oltre a n ... / ... allegati ugualmente sottoscritti dai 

presenti, viene chiuso e sotloscrillo dagli intervenuti, dando atto che una copia viene 

immediatamente rilasciala al debitore eseculalo che lìnna anche per ricevuta. 

ANNOTAZIONI PARTICOLARI 

• 

02 agosto 2024 

Firme 

Firmato Da! PASTORELLI MATTEO Emessò0a ARUBAPEC S.P,.A. NG CA 3 Serial# . 1ffdl330f601e741ac()4c0e8b3a999fa 
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ALLEGATO 2 

Visura storica, mappa, planimetria catastali, 
ispezione ipotecaria e nota atto di provenienza 
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genzia ~ 
ntrate~ 

Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio 
Servizi Catastali 

Data: 29/04/2024 
Ora: 19:19:45 
Numero Pratica: T372903/2024 
Pag: 1 - Segue 

Catasto fabbricati 

Visura storica per immobile 
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 29/04/2024 

~ Immobile di catasto fabbricati @J Causali di aggiornamento ed annotazioni 

Informazioni riportate negli atti del catasto al 29/04/2024 

Dati identificativi: Comune di SEMPRONIANO (1601) (GR) 

Foglio 30 Particella 116 Subalterno 13 

Particelle corrispondenti al catasto terreni 
Comune di SEMPRONIANO (1601) (GR) 
Foglio 30 Particella 116 

Classamento: 

Rendita : Euro 214,33 
Zona censuaria 1, 
Categoria A/4"1. Classe 3, Consistenza 5 vani 

Foglio 30 Particella 116 Subalterno 13 

Indirizzo: VIA DEL PRETORIO n. 12 Piano T-1 • 2 

Dati di superficie : Totale: 102 m2 Totale escluse aree scoperte ~: 100 m' 

> Intestati cat~~fali 

► 1 

nato a ___ , .. A 

Diritto di · Proprieta' per 1/1 in regime di separazione dei benr 

> Dati identificativi 

~ dal 31/07/2008 

Immobile attuale 

Comune d1 SEMPRONIANO (1601) (GR) 

Foglio 30 Particella 116 Suba terno 13 

VARIAZIONE del 31 /0712008 Pratica n. GR0191598 in 
atti dal 31"07/2008 FUSIONE-DIVERSA DISTRIBUZIONE 
DEGLI SPAZI INTERNI (n . 7221 .1/2008) 

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche 
dei seguenti immobili soppressi, originari del 
precedente: 

Comune; SEMPRONIANO (1601) (GR) 
Foglio 30 Parlicella 116 Subalterno 8 
Foglio 30 Particella 116 Suba/temo 11 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



genzia f& 
ntrate~ 

Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale • Territorio 
Servizi Catastali 

> Indirizzo 

t:1 dal 31/07/2008 

Immobile attuale 

Comune di SEMPRONIANO (1601) (GR) 

Foglio 30 Particella 116 Subalterno 13 

VIA DEL PRETORIO n. 12 Piano T-1 • 2 

> Dati di classamento 

~ dal 31/07/200B al 31/07/2009 

Immobile attuale 

Comune di SEMPRONIANO (1601) (GR) 

Foglio 30 Particella 116 Subalterno 13 

Rendita : Euro 214,33 

Zona censuaria 1 

Categoria AJ4<1, Classe 3, Consistenza 5,0 vani 

t:1 dal 31/07/2009 

Immobile attuale 

Comune di SEMPRONIANO (1601) (GR) 

Foglio 30 Particella 116 Subalterno 13 

Rendita: Euro 214,33 

Zona censuaria 1 

Categoria A/4<1, Classe 3, Consistenza 5,0 vani 

> Dati di superficie 

~ dal 09/11/2015 

Immobile attuale 

Comune di SEMPRONIANO (1601) (GR) 

Foghe 30 Particella 116 Subalterno 13 

Totale: 102 m2 

Totale escluse aree scoperte : 100 m2 

Data: 29/04/2024 
Ora: 19:19:45 
Numero Pratica: T372903/2024 
Pag: 2 - Segue 

VARIAZIONE del 31/0712008 Pratica n. GR0191598 in 
attì dal 31 ,0712008 FUSIONE-DIVERSA DISTRIBUZIONE 
DEGLI SPAZI INTERNI (n. 7221.1/2008) 

VARIAZIONE del 31 /0712008 Pratica n. GR0191598 in 
atti dal 31/0712008 FUSIONE-DIVERSA DISTRIBUZIONE 
DEGLI SPAZI INTERNI (n. 7221 .1/2008) 

Annotazioni: ctassamento e rendita proposti (d.m. 
701/94) 

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 31 /0712009 
Pratica n. GR0101488 in atti dal 31/07/2009 
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 8094.112009) 

Annotazioni: classamento e rendita non retti fi cati entro 
dodici mesi dalla data d1 iscrizione in atlì della 
dichiarazione (d.m. 701/94) 

Superficie di Impianto pubblìcata il 09/11/2015 

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione 
3H0712008. prot, n. GR0191598 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 
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... . genzia 
~ ntrate 

Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio 
Servizi Catastali 

> Storia degli intestati dell'immobile 

Data : 29/04/2024 
Ora : 19:19:45 
Numero Pratica: T372903/2024 
Pag: 3 - Fine 

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di SEMPRONIANO (I601)(GR) Foglio 30 Particella 116 Sub. 
13 

~ dal 31/07/2008 
Diritto di: Proprieta· . per 1/1 in regi e di 
separazione dei berii (deriva dall'atto 1) 

Visura telematica 

Tributi speciali: Euro 0.90 

Legenda 

a) N4: Abitazioni di tipo popolare 

1. Atto del 07111/2007 PubbHco ufficiale GALDO 
GENNARO Sede PRATO (PO) Repertorio n. 102738 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unrco 
n. 11068.1/2007 Reparto PI di GROSSETO 1n atti dal 
23/11 1'2007 
Nel documento sono indicati gli identificativi 
catastali dell'immobile originario dell'attuale 

SEMPRONIANO (1601) (GR) 
Foglio 30 Particella 116 Subalterno 8 

b) Escluse le "superfici di balconi. terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessone, comunicanti o non comunicanti" 
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013 
e) A/4: Abitazioni di r,po popolare 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 
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Data: 2910➔12024 • n. T3 73 739 • Richkdcntc : PSTMTT88R2 I F202B 

Agenzia del Territorio 

CATASTO FABBRICATI 
Ufficio Provinciale di 

Grosseto 

Dichiarazione protocollo n .GRO 191598 del J l /0?/2008 
Planimetri.A di u. i.u. ;in Comune di Semproniano 

Scheda n. 1 Sc ala l:200 

Via Del Pretorio • 

Ident.fi.oativi Catastali : 

Seziona : 
Foglio: 30 

Particella : 116 
Subalta:rno : 13 

PIANOTERRA 

Foglio 30 Particella 116 
Scala 1:1.000 

Compilata da : 

Iscritto all'albo : 
Geometri. 

Prov . Grosseto 

PIANO PRIMO 

O.Ì.Y . 12 
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Direzione Provinciale di GROSSETO 

Ufficio provinciale • Territorio 

Servi1.io di Pubblicità Immobiliare 

Ispezione ordinaria a pagamento 
1.wr immobile 

Richiedente PASTORELLI MATTE 

Dati della richiesta 
Immobile : Comune dì SEMPRONIANO (GR) 

Tipo cata5to : fabbrica ti 

lspeziòne Ipotecaria 

Data 12/08/2024 Ora 08:<M:45 
Pag. 1 • Fine 

Protocollo di richiesta GR 46999 del 2024 

Ricevuta di cassa n. 11963 

Ispezione n. GR 47003/3 del 2024 

Inizio ispezione 12/08/2024 08:44:38 

foglio : 30 • Part icella 116 • Subalterno 13 

Situazione aggiornamento 
Periodo inforn1atizzato dal 

Elenco immobili 

0J/t!/1986 al 

Comune di SEM PRONIANO (GR) Catasto Fabbri ati 

I. Sezione urbana - Foglio 30 Particella 116 

Elenco sintetico delle formallta 

~/08/2024 

l. ISCRIZIONE del 18/05/2010 • Registro Particolare 1601 Registro Generale 7572 

Pubblico ufficiale ABBATE ANTONIO Repertorio 38716/23704 del 17/05/2010 

IPOTECA VOLON.I ARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO 

Nota disponibile in formato elettronico 

2. TRASCRIZIONE del 18/12/2023 • Registro Particolare 15275 Registro Generale 19804 

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI GROSSETO Repertoril) 753 del 30/ 10/7.023 

ATTO ESECUTIVO O CAUTEI./\RE • VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 

Nota disponibile in formato elettronico 
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Direzione Provinciale di GROSSETO 
Ufficio provinciale -Territorio 
Servizio di Pubblicità Immobiliare 

Ispezione ordinaria a pagamento 
per immobile 

Richiedente PASTORELLI MATrE 

Dati della richiesta 
Immobile : Comune di SEMPRONIANO (GR) 

Tipo catasto: Fabbricati 

Ispezione Ipotecaria 

Data 12/os/2024 Ora 08:46:38 
Pag , 1 - Fine 

Protocollo di richiesta GR 46999 del 2024 

Ricevuta di cassa n. 11963 

Ispezione n. GR 47004/3 de! 2024 

Inizio ispezione 12/08/2024 08:46:2-1 

foglio: 30 - Particella 116 - Subalterno 8 

Situazione aggiornamento 
Periodo informatizzato da l 

Elenco immobili 

03/11/1986 al 

Comune di SEMPRONIANO (GR) Catasto fabbricati 
I. Sezione urbana - Foglio 30 Particella 116 

09/08/2024 

Subalterno 8 

Elenco sintetico delle formalita 

I. TRASCRIZIONE del 12/ 1 I/2007 - Registro Particolare 11068 Registro Generale 19308 

Pubblico ufficiale GALDO GENNARO Repertorio 102738/20335 del 07/11/2007 

AlTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 
Nota disponibile in formato elettronico 
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Direzione Provinciale di GROSSETO 

Ufficio provinciale - Territorio 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 

Ispezione ordinaria a pagamento 

Richiedente PASTORELLI MATTE 

Nota di trascrizione 
Registro generale 11. 19308 
Registro particolare n. 11068 

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo 

Descrizione. 
Data 
Notaio 
Sede 

ATTO NOTARILE PUBBLICO 
07/11/2007 
GALDO GENNARO 
PRATO (PO) 

Dati relativi alla convenzione 

Specie ATTO TRA VIVI 
Descrizione 112 COMPRAVENDITA 
Voltura catast11lc automMica SI 

Altri dati 

Ispezione ipotecaria 

Data 12/08/2024 Ora 08:47:02 

Pag. 1 - segue 

Protocollo di richiesta n. GR 46999 del 2024 

Ispezione n. GR 47004/4 del 2024 

Inizio ispezione 12/08/2024 08:46:24 

Tassa versata€ 4,00 

Presentazione 11. 54 del 12/11/2001 

Numero di' repertorìo 102738/2033'> 
Codice {isectlc GLD GNR 58( 17 F8 39 M 

Sono presc,ui nella sezione D parli libere relative et sezio11,• 8 

Dati riepilogativi 

Unità negoziali I S0<Jgc11 { a favore I 

Sezione B - Immobili 

Unità negoziale n. l 

Immobile n. I 
Ct,munc 
CCllasto 
Sezione urbana 
N11t11m 

lndirizw 
Pi<11J0 

Immobile n. 2 
Com,mc 
Catasto 
Sezione 1irba11a 
Natum 

1601 - SEMPRONIANO 
FABBRICATI 

foqlio 
A4 - ABITAZIONE DI TIPO 
POPOLARE 
VIA DEL PRETORIO 

123 

1601 - 51-:MPRONIANO 
FABBRICArJ 

1ù 

foglio 30 
C2 - MAGAZZINI E LOCAI l Dl 
DEPOSITO 

(GR) 

rarucella 
C<111sistrnw 

(GR) 

l'art ice/la 
C,1t1sis!e11rn 

So99ett i con ero 

116 
4 vani 

Su/,alterno 11 

N. civicc1 I 2 

11 6 S11h11ltemo 8 
15 metn qu.1dri 
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Direzione Provinciale di GROSSETO 
Ufficio provinciale - Territorio 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 
Ispezione ordinaria a pagamento 

Richiedente PASTORELLI MATTE 

Nota di trascrizione 
Registro generale n. 19308 
Registro particolare n. 11068 

Indirizzo 
Piano 

VIA DEL PRETORIO 
T 

Sezione e -Soggetti 
A favore 
Soggetto n. 1 •- ~· · -•·rà di 

Cognom 0 ! 
Nato il i2 
Sesso M Codice· fìscalc . ... . ..... . ~ 

Ispezione ipotecaria 

Data 12/08/2024 Ora 08:47:02 

Pag. 2 • Fine 

Protocollo di richiesta n. GR 46999 del 2024 

Ispezione n. GR 47004/4 del 2024 

Inizio ispe1.ione 12/08/20?.4 08:46:24 

Tassa versata e: 4,00 

Presentazione n. 54 del 12/11/2001 

N. civico 12 

Nome , 

Relativamente all'unità negoziale n. l Per il diritto di PROPRI ETA' 
Perla quota di 1/1 In regime di Sf.PARAZIONF. DI RF,NI 

Contro 

Soggetto n. 1 ,_ • '· à di 
Cognom~ 
Nata il .... 5 

Nome 
(GR) 

Sesso F Codice fiscale . .. ·- _ . . ... ~ 
Relativamente all'unità negoziale n. Per i/ diritto di PROPRI ETA' 
Per la quota di 1/1 

Sezione D - Ulteriori informazioni 
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fìni della pubblicità immobiliare 

DETTO IMMOBILE E' PERVENUTO, ALLA PARTE VENDITRICE PER ATTO DI COMPRAVENDITA 
TRASCR11TO ALLA CONSERVATORIA DI GROSSETO IN DATA 12 GF.NNAIO 1984 N. 481 REG. PART. 
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Firmato Da: PASTORELLI MATTEO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial/I: 1ffdf330f60fe741ac04c0e8b3a9991a 
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RESTITUZIONE GRAFICA DEL RILIEVO 
Foglio 30, Particella 116, Subalterno 13 

Via della Meridiana 

altra u.i.u. 

Soggiorno 
h 2.70 

Cucina 
h 2.70 

mq 17.52 

Via del Pretorio 

Terrazza 
mq 2.05 

PIANOTERRA 

altra u.i .u. 

Camera 
h 2.80 

mq 12.07 

4,2 

PIANO PRIMO 

Via della Pieve 

--Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



ALLEGATO 4 

Schema di calcolo delle superfici commerciali 
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CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE 
Foglio 30, Particella 116, Subalterno 13 

altra u.i.u. 

Via della Pieve 

Via della Meridiana 

Via del Pretorio 

PIANOTERRA 

Appartamento piano terra: mq 45.67 
Appartamento piano primo: mq 48.38 
Terrazza piano terra: mq 2.35x0.30= mq 0.71 
Scala di accesso esterna: mq 2.87x0.10= mq 0.29 

altra u.i.u. 
•4S,- • 

• --;:;;; 
.• - · ~ / 

ameraz'// 
/: (\q:l'<t;48 /,, / 
~::'(</, 0,/ 
1/, / ,;,;1/ 1/, , 

,./,. / 

/ 
// 
/-' / 

·. / 
( 

' 

altra u.i.u. 

' / / 1/;;;✓, 
• Ca&cfa / 

'./'.~ h'2.soz, 
:,i~~ 1 ~i ,; ;1/,,-0 
Zj)/;;1/, ($ 

------t 

TOTALE SUP. COMMERCIALE mq 95.05 
in c.t. mq 95.00 

PIANO PRIMO 
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ALLEGATO 6 

Attestazione Regione Toscana 

,._ 
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REGIONE TOSCANA 
Giunta Regionale 

Diruione 
Agricoltura e sviluppo rurale 

Settore Attività gestionale in agricoltura sul livello 
territoriale di Slen• e Grosseto- Gestione Programmazione 
LEADER • Usi Civici-

Oggetto: Risposta alla richiesta sulla presenza di Usi civici nel comune di 
Semproniano 

Malleo Pastorelli 
matteo.pastore I li@geopec. i t 

Per quanto riguarda la vostra richiesta sulla preS<:nza di Usi civici nel comune di 
Semproniano dei beni così identificati: 

Catasto fabbricati de l Comune di Semproniano (GR), Foglio 30, Particella 116 

si comunica che per la documentazione agli atti di questo ufficio tali immobili non 
fanno parte del demanio c ivico collettivo né sono gravati da uso civico. 

Cordiali Saluti 

Firenze, data del protocollo 

SP 

IL DIRIGENTE 
Daniele Visconti 

50127 Firenze, Via di Novoli. 26 
simona.pieri(!i rcg1one.1oscana.i1 Tcl. 055/4386468 

l':KÌOD~IO~çana(q ()Q'ita,;çn I0~jlQ 

I 
I 
1 
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Fifmato Da: PASTORELLI MATTEO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1fldl3301601e74tac04c0e8b3a9991a 
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genzia A 
ntrateW 

Direzione Provinciale di Grosseto . 

Ufficio Territoriale di Grosseto 

Diffusione limitata 

Grosseto, 28 agosto 2024 

All'Esperto Stimatore Pastorelli Maneo 

GROSSETO 

li sottoscritto funzionario delegato, in relazione alla richiesta pervenuta in 

data 07/06/2024 prot. n. 38157 ad istanza del Sig. Pastorelli Matteo in 

qualità di Esperto Stimatore nella procedura esecutiva n. 149/2023 viste le 
risultanti del sistema informatico dell'anagrafe tributaria e premesso che 

l'Ufficio non può effettuare ricerche con i dati catastali degli immobili risalendo 
ai contratti di locazione, affitto e/o comodato presenti per gli stessi immobili ma 

che i dati consultabili sono solo quelli relativi ai contribuenti 

ATTESTA 

___ ... -, come dante causa, non risultano registrati contratti di 
locazione in corso di validità alla data del pignoramento del 24/10/2023 
e/o registrati successivamente, aventi per oggetto l'immobile della procedura. 

IL FUNZIONARIO DELEGATO(*) 
Mariacristina Sanzo' 

finnato digitalmente 

(*J Firma 1m delega della Direttrice Provi11cia/e Chiara Samini 

Agenzia delle Entrate • Direzione Provinciale di Grosseto 
Ulficio Terrìloriale di Grosseto - Piazzo Ferretti, I & 58100 Grosseto 

rei , 0564/44771 - Fox 0564/447733 - dp.,grosselo. tgrosseto@ogenzioentrole .il 
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TRIBUNALE DI GROSSETO 

SEZIONE CIVILE 

ESECUZIONE IMMOBILIARE 

Proc. N. 149/2023 R.G.E.1. 

Promossa da: 

Contro: 

GIUDICE DELLE ESECUZIONI Dott. Cristina NICOLÒ 

ALLEGATO 8 (Porte I) ALLA RELAZIONE 

Sono allegati alla presente Relazione: 

ALLEGATO I - Verbali di sopralluogo; 

ALLEGATO 2 - Visura storica, Mappo, Planimetria catastale, ispezioni ipo tecarie; 

ALLEGATO 3 - Restituzione grafica del rilievo: 

ALLEGATO 4 - Schema di calcolo delle superfici commerciali; 

ALLEGATO 5 - Documentazione fotografica: 

ALLEGATO 6 -Attestazione Regione Toscana; 

ALLEGATO 1-Attestazione Agenzia delle Entrate: 

ALLEGATO 8 - Pratiche Edilizie Comune di Semproniano; 

ALLEGATO 9-Attestoto di Prestazione Energetica: 

ALLEGATO IO-Documenti Impianti. 
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ALLEGATO 8 

Pratiche Edilizie Comune di Semproniano 

jj 
o 
~ 
o 
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OGGETTO: 

V ì d Mnrlo lu.d. :S !$/:J9 - 5DO!i!ì - r.lVA / Cod. Flsc. 0012:78405::ifi 

ft 0564-!65-l'il • ~ PEC: lB!,~.1!~ 11X(:;\R_òl,lt • w. \'L','.OY..Cl!!DUll~.KIDIIIAAli!~l! 

- Ufficio Tecnico -

Sp~u.te Gcom. Matteo Pastorelli 
Via Aurelia Nord, 62/2 

5&100 - Gtossoto (GP.t 

Aca.sso ATTI TRIBUNALE DI GROSSETO CTU 149/2023 

VISTA la 11chlesla peNenuta ìn data 22/0712024 prot· 3035/2024 ; COf'l la quale si fic ledeva l"acces.so <1çli 
atti MATTEO PASTORELLI, leg1tlimato ad cso(c1t.aro li d!iitto di accesso agli att i ne{la qualità di tecnico 
incaricato dal Tribunale di Grosseto; 

I 

VISTO 1,, notnlillilfìl \liP,cmt~ In materia . ln partk olare l' arL 22 e seguenti delta LeHBe n. 241/1990, del DPR 11 . l M/200fi 
e dc-I negol.\men10 cOil'lua.d ,i p«!, l' ,ir.~, !~~o ;il docmncnl i .1mmì11istri11iv1; 

CE RTIFICA 

• (!.\ ti ,liti &. 11:l Pr,ll iL"j [;(1Jll1l.1 n. 79/l0..17 l lt; lll l.l ((! rlll◊ ll l? n rai:i r<l ir1cirìa; 

• Eslrattl della l'fa lic~ l:d ll /rn1 n. ~l/1o:IB r?; l 1u l tu ,~1iur1~ edili 1i,1 wn c,1111 1Ji1J ò'v:;o ~r:nw ,iumi::l' to .JTU.I 

CùmeHu~lm t:!n te .)I ri t irn cfoi rtc<:um(!111.J ~c;,ilr,1 1:~••n1:.,-t 1, Il Gec::111 M;itteo Pastorl:! lli d1ch i;ir.t d1 !.'.r.sc1"e pon ;itore cE 

1ntcre s;e direno, co11ueto ed nttoale e cùol~po.\dc-111~ ad u n., ~, 11,.w ar1c ?,im 1<i kam,•11t e t11tc l,1 l a e co!leeal a a, 

doo;uncnl i ,::~tr,lth , 

~1 11np 1~n,1 i11olt1 ~ il èrnr •wo nd(•1e /'i,np;Jc 10 r ti,, l i'lv ;1 i c~ l 1 d1 nprcxl11i1one e .;1 dii 111 1 d1 rt ceru \In ba~e ,11 1egol.rn 1,•n I ì 

Camll na li ~•l~enU>, quantillc.-Hi 111 E l0,00 e/o re~cff'ri.1 Cc:-m .1nalr.•. PO~Tli ff/\11,\NI: ':iflli . trm r11 te honrfirn IH l>.N: IT O'-J 1 

Oi' GO l 03200 t'() 1054 l3SOS,1 oppure trami t e 11 m tema pagol 11\ dl1ett.lin<•n1, • •.:,J •,110 W)YY{,J]l.fili.tllt;!,.~(J)ll.Ql!]!~.l}00gù! , 

•, 1: i,:11ernio l,1 r 1oc~d\11;1 e: ~r• l~lion,1ndo inH!ri1111•r1to !>OrJrtlilflL'<> e causahi : JtCl!SS:l ii!ll (11iJ1l rù t i Il 1>-c lr•11 1e J 
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i\ ' 

Oggetto: Comunicazione Dftta eseci.itr~·(D.I.A. Edlllzla n° 79/2007) 

Richiedente: s· 

L 
ALL'UFFICIO TECNICO 

Del comune di Semproniano 
Via Roma n• 39 

58055 SEMPRONIANO (Gr) 

CQn lii ~sentQ per comunicaf.B''Che la.Ditta che proseguirà i lavori relativi alla pratica in oggetto sarà la 
n~pv~ Ditta: • 

Sereni _E\t,ore 
Con-sede In Sempronl~.9 
Podere La Conserva 

·Sen'IP,roniano Il 01/04/200~ 

COMUNE Of SEMPROIIIIANO 
~,li~ 

UFF, PROTOCOLLO 

I -5 APR. 200ft f 
"· ........ ~3:d ............. . 
Cal. ....... .. ...... Uff ............... . 

z., 

• . 
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.. 

COMUNE DI SEMPRONIANO. ,/,~ 
Prmada di Grosseto i~ 

VJJlda Tc!Cllko ~ ~ 

ffe .... &J7, -~Plt 

COMUNE DI SEMPRONIANO 
PROVINCI1\ DI GROSSETO 

SERVIZI O P.'~ OTO COl,LO 

Giomo ...... \ , •• s ... .on. ®òl --•······"•"" 
firma ................ .... . 

V;:. /idO solo . • 
non per la e~- UJ•t;{J 

~ TICA 

.. 1fi_ ~ 1P,P 

,JZI' AL COMUNE di SEMPRONIANO 
e/o Ullk:lo di Edlllzla Privata 

0 AL S.U.A.P. 
e/o Comali1tl Moirta•~ clel!M.A.mlau 
58031 ARCIDOSSO (GR) 

DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA EDILIZIA ' 
tl/1ti5 

(ol»llp»Ha uae Jll/20()4) nella qualità di PROPRim'AlUO dell'immobile/area ubic;ato in Sempromano 

• Viij/Loc dd. Pretorio n. __,, Foglio di mappa 11. 30~ n . .J.16_.,iuou Al.,__dello SCruaeato Urbuistleo < • 

VlplWI 

, CONll COIHNTI f05fAU • Aaaluio ... div....,_ , 

13'/tlt 02 IMM1 111 
1oe11 c15s,w1 
JYC1 QS22 eau p•1 
c,e tomm -, om 

IOWI 111u,111- ....,.,..._ 

_ 1TIVITÀ EDIUZIA ......... ~~~---
Q llfirAfflO . ' 
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COMUNE DI SEMPRONIANQ 
Pnmncia di'Groaeto 

Ulfido T~ &11/idl, l'rlwlll, 

............. 1, Sl#l$S$IJIOflONMNOt'(JIO 

COMUNE DI SEMPRONIANO 
PROVINCIA DI GROSSETO 

SERVIZIO P.r~OTOCOLLO 
@'AL CQMUNE di SEMPRONIANO 

e/o Uff'acio di EdHlda Pmat.a 

Giorno ... ..\1 .. 9 ... .011. ~). ............. . 
[:] AL S.U.A..P. 

firma ................... . ;A. 'if/;'fi~ 

Valido solo . 
non perla e : 

do èom11nità Moataaa ~el M.A~•ta 
5803J ARCIDOSSO (GRJ 

PRATICA 

LJj_ AIIJIO ,,,,. 

. ' 
DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA EDILIZIA ' 

____ ,.i(n 19.LauR.T.::«HIIJ2«1t, 

• Il sott9Scritto/!t""" ---,.:--n .. ~ _ 

(obbUgawrta ugge 311/2004) nella qualità di 'PROP.RIETAR.10 dell'immobile/area ubicato in Semproniano 

Via/Loc del-Pretorio n. ___, foglio di mappa n. 30_Part.. n. ·t 16_,.io zooa Al_dello Stnimeo«o U~c:o 

Vtgente 

PllESErff.À 
iriunsl ddl'tUt. U HU. uai-~ ,e,i'lla.lo ll(Jj, 11, 1 

DENUNCIA DI INIZIO A,Tf}VITÀ EDILIZIA , 
p'èr l' esecuzione dei lavori di {dumJiallt ~ Nit'.·,.._ ; d.lll ,~ Ol'lq!B INmWlt)'ffl ~ 
KIEIIINI<!O-WOl'-AR/0 ·1! SJS'l1JMAZ10Nli G(}fi RIPRBSA· DltGLI· INltJMJét~s •Rlì'l.41'00 ,~ nau DBùB - ~ DliLL 'IMMOBIU! - • !~ . , 

.H:;=AallaD.LA.B..n. .......... del ... .L.ll'J/)..... ' 

B ONEROSA ,: . 
. l'iON'•&'.>GGEttA a ~ /1011,l'iis'iziooe di ~ di~- • 
,9·80GGE-nJra.~va-acquiSiziooe·di!isesue,iti-etti -cli.,._!ticui«ù!art.-?9 e-. 4~ 
~ . . ... ~ ' - --...,__.., ..... .,....., ,..:.;;,...~_. ..... 

---.... ! . -.: 
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A. tal. fine. fornisce i seguenti dati e/o documenti: 

A-Dati relativi all'areallmmobll.e: 
immobile/area sito in Semproniano località _Semproniano_. via/piazza del Pretorio N. ___ dati 
catastali; 
0 Catasto Terreni 
~ Catasto Fabbricati 
foglio n. 30_. particella n.116_ sub. n_l l_ foglio n. __ particella n. __ sub, n. ___ n. 
foglio n. ------'' panicella n. _ sub. n __ fuglio n. __ particella~-__ sub. n. ___ n. 
Totale mq catastali .................. . 
B-Altri aventi titolo: 
- c?gnome ..................................... nome ...... _. ........................... nato a ............... •··:··"·· ..... ,~ ········:·······: 
residente a ........ ... ................. .... .............. v,a ............................. , .. •n.c. ....... eo1nvo1to m qualità ~• 
................................. C.F .............. , ............................. (OBBLIOATOIUO L. ·3) 1/2004) 

- cognome..................................... nome................................. nato a .............................. ·il ................ . 
residente a ... .... ......... ......... .. ... ................ via ,.. ..... ........... .. ... ......... n.o. ....... coinvolto ,in qualità di 
................................. e.F ........................................... coaBL10ATORIOL. 311/2004) 

C- Impresa a CJ!l si intende affidare i lavori .i la Ditta: EDILIZIA 'SERENI SAURO 
con Sede in Semproniano_ Via Podere La Coaserva __ -o.1__, • 
P.ta 1.V .A.01129190532 ______ _ 
C.F. ~RN SRA ~7,H417D ___ _ 
O Si allega D.U.R.C. (lncaodlditlaCOt1/mi9f'tllori~ 

O Si allega autocertificazione (In cao di 11tt,r --~ ~ 

O -~ comunie$·prima dell'inizio deHavori ovvero 
O lavori in economia diretta 

D. Destinazione iP uso (ai wtsl dell'art '59 LR. n.1./05): 
--destinazione d'uso dell'immobile/area prima dell'intervento: Abitativo ---.---
- destinazione d•uso dell'immobile/areà dopo l'intervento: Abitativo __ 

E. L ~ avente tlt.olo (e agli ullmori awntl titolo i cui dati SOflO allegati alla prt#nte denttncia) 

DIC8"RA 
consapevole/i che le dichiarazioni false, la i'illsi~ negli atti e l'uso di a,W falsi ~ 
l'applicazione delle saozknu penali previste dall'art. 76 del D.P.R n.445/2000 e la .~ ,~ 
benefici conseguenti: 

l. la legittimità edilizià ddl.:Stafò ,tt,ate él.ell'iDUDoblle 'in 01,etw; 
2. elle le opere av.l'jmllo: 
O inizio ~ni -20 poqti dalla data di pres.èn~òne della pri/leìltè 
denuncia di ..... •~ (i11 wo a; richiesta di integnizio.ni OQCWllelltalÌ il flll'lniqo di :\'l!IO.ti.~ --.,. 

IWOWllieate per. in&ero a p8l1ire dalla data di pl'iiMiltaziom, ~la documèn18Zione i.nteptivq) 
O inizio a. seguif'o della eomualcazlonJ! ffl inlzlo llvorL ·1n osoi caso ~vninno iaìiio $UbttdiP~~ 

prcv~tiva ~uiaiziooe degli atti dii UJC!IW> e com~•~ J5.MD2 dalla da1a dì~~ .IQPI ~ -deoa lii Zll.,. __ DJA. • , 

3; cÌi· S'ollèvare U Comune da responsàbilità net ·còtdìonti èli terzi; 
4. ène l'intervento,& realizzare con il presente at\Q a.cm 1ecarpregilldizi:o ai diritlì di'téfAi. 
s. 'dìt il p""°te intervento: _ 
~ non_ è s·)oggefto aJJà cer,..~.m.fone-Bel :contt(buto (oned di ....,,,,~I'(~ . 
costruzaone 
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O ~ sog&etto alla corresponsione del contributo (oneri di urbanizzazione 'e/o costo di 
costruzione) e penanto: 
[ ) allega l'attestazione di pigamento, 
l l si impegna a corrispondere l'importo dowto, ai sensi dell '.art. • ~ c. I della L.R. I/200S, entro 20 giomi dalla data 
del deposito della presento denuncia, 
[ ) opta per il pagamento rateizzato di cui all'art. 126 c. 3 della LJt 1/lOOS, la prima rata del quale sarà c:orrisposta 
entro 10 giorni dalla data di deposito della pteSeDte demmeia, ai 9el!Si de\\'mt. \26, c. i della L.lt lfJ.005, llDi1amente 
alla consegna di fideiussione a garanzia delle rimanenti mte, esplicitate nell'apposim modello allegato; 
6. d.i es.,ere aJ corrente che in caso di rita.rdafo od ·omesso pagamento dei coatribati :vernllllo 
applicate le sanzioni amministrative di cui a11•art. 128 della L.R. 1/2005; 
i. m. riferimento alle nonne del Condono ·Edilizio (L. 47 /198S, L. 724/1994 e succ.) si iDfonna che: 
(X) non e' siate! pre.,entato, per l'immobile di coi trattasi o per la porzione int«eSSata, is1ama di condooo edilizio 
l 1 essendo stato presenta1o per l'immobile di cui trat1asì istan7.a di çoadono edilizio, la p~ del)uncia di iaizio 

attivi1à e' inoltrata nel ,presupposto del rilascio del relativo atto di sanatoria. Ove per ~i-motivo il spddetto atto 
di sanatoria non ~ essere rilasciato, la presente dmuooia non costituisce né co.stituinl titolo per ak:un tipo di 
rivalsa o ..-sa nei c:onflOnti dell'Amministrazione Comunile; 

B. di delegare il progettista a ricevere Còm:~iòni •~viate dal Comune e/o dal SUAP in merito alla 
D~nch---'"7.() ·k .o \M!'!l'n..if. a:,,,m10nt.. ""'"~: ~- . - ~ 

. Gr c.a.p 
_ - =:""• v,~ v.1\rt1 ,ov~-,..,.~.a.a.nri,-v.,~,-~ 

it_ 
9. di e5$Cre consapevole: 

- di dover comunicare, se dovuta, la notifica preflminare di cui agli ·artt.3, 11, 12, 13 del 
D.Lgs.494.'96. -ai sensi dellà L.R. l /2005, e del fatto che l'inosservanza di tale disposizioae impe4isce 
l'inizio· dei lavori; 
- che ai sensi dell'art. 82, c. 9 della C.R. 1/2005 c:ontestua--.eote alla comUDicazione di lai.do e fine 
lavori dovrà essere inoltrato al Comune il Documento Uaiço di Replariti Contributiva (DURC), 
di cui all'art. 86, c. 10 detD.Lp. 27"2003 e che la maac:ata presentazioae del DURC ~tituisce 
èàusa ostativa all'idizio dei lavori e aDa certifica:tìone di abifablliti; 
- dell'obbligo di comUDieare senza ritardo ·ogni -variizione dei dati èontenliti nella pnsente 
ktanza; 
- che, qaalora .successivaniènte aD'bùzio lavori, si verifidli il subelltro cli altra Impresa ~mrice 
dei lavori dovtl comunicare i relativi dati; 
- • clie ai sensi della L.R. 1/200S, la presute ·denWlcia cli lnizio·attività, è sottoposta a1 ·lermil(e 
D1USimo di validità fissato In tre anni ,a partke dalla da,ta dl imio dei lavori, con .P•b.blico di 
comunicare la clata ai ultimazione dei lavori ~ -qn lora aoa ven1ano ultimati i lavori INi tel'lllllli. 
di pft:ff:lltare una nuova.denuncia co.ncer:nente là. parte non ultimata; . 
- ·che al termine dei luori dovrà depesitare apposita certifièazione, rilascla.ta da un pro(e;;sioai.fla 
abilmto, che attesti la coalormità:deU'ope_rj al progetto presea._o (art. 86 c.11 .-eg. L8. ~ e 
la ricevuta dell'avvenuta presen-.ZioÌJe delÌa variazione catQ.tale ~ • .se ~ 
realizzate, ovvero dicldarazione che le stesse non banllo com.penato ~al ~.,t 
il~amente (art. 23 del D.P.R.380/2001, ,mit1lij'icato dall'art. l,c.558della L.3.1/20Q5); • 
- dell'obbligo 'di depositare, ·se dovuta, l'attatazione di abitabilità e agibilità ai ,...,_...._~ 
~ -che comunque dovrà avvellire eatro 15 poroi dalla data di ultimazlelle dèi làvoif(an. a.1 
cl D.P.R. 380/2001 e art. 25 del R.E.C.); 
- che nel ~o in cui il materiale di risulta dei lavori edili non venisse re~gato, !ti 1-e14ì Jl).li, 
CO$tituirc rifiuto, lo smaltimento dovrà essere effettuato presso discarioa ~tòrizzata; 
• di ·dover depositare presso il cantiere lo copjo delle denunce di inizio attività, ·dalle q-1i.<' ~ 
dàte ~ - ricevimento delle denunce ~. f} pil!S'o di siow:c~ nonché 1:e~~ d:i· -~ • . • 
~ per comporre e corredare i prqgèUì ·delle trasformaztom e le attestaziOni.. dei _ 
abilitati; I' , , 
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... 

• di dover ad esporre nel canti1:re. in vista a1 p_nbblico una tabella chiaramente legst'tn1e con riportato i 
dati dì riferimento de.Il' intervqto, cosl çome prescritto dalle vigenti norme umanistiché e dal 
Regolamento edùizio. • 

DICHIARA haoltre 
~ di avere litolo, legittimazione e possesso dei requisiti per la presentazione 0della pres:ente 
istanza e dei relativi ondoprocedimenti~ 
- di essere a conoscenza che ogni comunioazioue relativa ai procedimenti attivati pè)Cri os.1er0 
inoltrala ~ per il tramite dei pro~ nisti indicati nel presemo nradeffo si~ mediante 
trasmissione ordinw (lettera) che mediante fax, email o altro sistema di.cmmmieazioae 

ALLEGA.TI: 
IX\aaevermncnto di conformità delle opere da realizzare a firma di profoss~ abilita,fo; 

labofati progettUali e descrizione dello stato di fatto oggetto dei favori: 
otocopia cloc:umentoli di identiti 

3J~1im1D01M1.di accettazione del direttore <fei lavori 
UfJI.C.AUIIGDID de) wnamcnto doidùitti di segreteria; 
L..J_ .... .._ nulla osta o atto cli IISS!flSO necessario per eseguire i'lavori: ... . .. . . . .. . ... . ' 

I. s" 

• • one per acquisiR parere. milla051a o atto di aaseuo nec:essario por...- i 1sYori: ... .,, ,, . 
• cbiaraziooe di accettazione dell'Impresa ch'è esep i lavori 
"cbianziooo dell'~ medio annuo delle imprese eNCUOici e dicbiai'aziom ··.rdlaffll 81 ç(IIJII~ 

collettivo stipulato dalle ()(JSDi?ZRzioni •sindacali ~ ;pm. ~te, ~ • ai 
lavOfatori dipendenti 
~ di reaolarità c:ootributiw dell'impresa esecubice.(D.U.R.C.) 
8:::pcutinew.ialcart. 9L 122/1989; 

Semproniano 1t 13/1012007 _ 

In f'ede 

. . 

... 
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(lrttl, w paf/M IW!JMI ~ tilnbm• •fin,,au dal p,r,fusionùlo} 

Relazione Assevenata del Professionista abilitat9 
li .. ,. .. ..,._....!,. & 

_ ._, . ..,.,, ;,,·1-n.vrn·n -.. '.'<è... (obbligatorio l. 3 Il 

e.a.~. 58055_ 
iscritto all'ordine/collegio dei Geometri della provincia di <Jros.oretn 
nel ..... -- . 58055 

1 i"'V~7 •r v•vv.1 'r ____ _ 

... 2 ~~~=---------1 (barrare se certificata) 

ASSEVERA 

sotto la propria responsabilità, quale progetmta 'delle opere previste dalla ·presente 
dQ'èumentazio-.e,_ ~•mendo. la qualità di pe~na incarica«. di pa.,_~Jico ~ .--. ai ~~ della 
L.R.111005, in piena conoscenza delle proprie raponsa~ ai ~ degli artt.359 e 481 del 
C.odice Penale che le opere e &li intenenti della presente denuncia di inizio • ttiv.ità .risaltuo 
co:nfonni alle vigenti. norme urbanistico edilizie e di tuMA, agli atti di cui all1 art. -~ della L.R. 
1/2005 adottati o approvati ed al Recolamento edilizio TI&edte, nonché ·il rispetto ~ norme di 
riferimento vigenti Relativamente agli interventi di cui ali' .art. 16 c. 3-4 ·ddla L.B. 39/2005 
"Disposizioni ·in materia ·di energia" -ass~era iaoltre la conformità deDe epere alla ~ 39/l005, 
alle s~e diepo.,izioni athlative e ajli strumenti di programmazione di cui al capo II. 

a tal fiae dichiara 
consapevole che le dichiarazioni false, la fals.ità negli ~ e .l'uso di atti falsi comportano l'<applicu.ione 
delle ,sanzioni penali previsté dall'art. 76 del .D.P .R. n.445'12llq0 e la decaden:za ,Jai bencnci conseguenti: 

l. di sottoscrivere i pullti A. D di cui.a,Ua preseiui, demmcia ai inizio aì:rrità; 
2. le opme da ruimare sono sottQpc)ste !1 DellllllCia di inizio.attività ili-quimlD poasono ~ c.lassific:ate (!Ome: {blmr9 
'S!&&JMt'c-i&e) ' 

- ART.. '79COMMA I LR. IA80S: 
.Da) GLI ffiTBR.WN'IT DI CUI ALL'ARTICOLO 78; COMMA l .qualora .1iano apecificamcme itiJciplinati ,dai 
nigolameati wbani5tici 'Ili cui all'.utii;olo 5S, élai pìani complessi d'intervento di cui .n· utìcolo S6, dai piani attuativi, 
laddove 'tali sttumenti contengano ~ dispo,smoni ptanovol\HDdri,dle, tipolojidie, formali e ~ la cui 
suaìslmlz& sia stata espli~ente dicbiama U1 base al comma 3; 
Obl LE 0f&E DI RBINTERR0 E,DI SCAVO noo 001111• all'attivita' ,edilizia o·alla ~ dei filoèli '8rlcoli e 
dfe l)(ln riguardino ra co~one di cave e torbiece; 
Oc) J'MUTAMENTI 'QI DESTlNAZIONE D'USO DBGlJ ~BD,,}. edifici ed atee anche inuseoza di ope,e edilizio. 
nei d!Si individuati dal,!a discipljaa della ai:stri'buziònO. e loè:alimiziòoe deD:e funzioni cli cui all'articolo 58; • 

Bd) LE DEMOUZIONI DI EDIFICI O DLMANUFATit non preo~ aUa. ricosttuzione o alla llUOYà ~ -

e) LE OCCUPAZIONI DI-SUOLO per esp!)SW!)lle o deposito di mtm o materiai~ che non comportino tiasfollDUÌOlle 
~mte ile! suolo stesso; 
12Qf) OGNl ALl'l\A ~ RMAZI0NB ATl'UATA PBll MBZlb DI OPERE BI>lLlZJB che, in•.-.6~ 
legse.DOD sia sé>ggcUa a pcinilesso di COl!lruire-
-A.llT. '79COMMA1'LR. .1/J#S.' 

8

) INTERVENTI DI MANUTENZIONE ORDINARIA; 
>) ttm!B.VJ!,tm.DI ~ STRA0RDINAlllA; • 
c)1NTERVENTIDIRESTAUlttnlQlÌl$ANAMBNI'O'CONSBRVATIVO; , 

0d).IN'l'l?R\IB.NTlDIRIS~~ m>lL1ZlA, tali in~ co~ alàcsi: 
I)[ I . .,_.......,,_ ._d<oliollti<i....._,.. _ __,..._.;; 
~ malleriali o càll:~ . •n•~i.P~ . .a....ii .ui di aui e.11,• .. ..J..i..t.. s2· · . .t..a ·· •• • • • .• •• '" · __ .,_ ~ . - ' ~ """"""' ()~ -- . . . 
uvua .stessa~ .~ COll lo stospo _.., p~ lumetmo,. fattii .(a]ve ·~,IO•• •• 
perTadeguamcimo alla ~ "lM N!JIWbi~ , • • • • • • • 
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2) [ ] la demolizione di volumi ~dari, fàcenti ~ di un medesimo OJBIIUSmo edilizio, e la IQn> ricostruzione ,nella 
stessa quantita • o in quantita' inferiore enoorche' in diversa collocazione sul l~tto.di pertinenza; 
3) l 1 \e adlfuion, funzionali.di nuovi e\ementi ,agli organismi edilizi esutemi, che non configurino nuovi organismi edilizi, 
ivi comprese te ~ non sono @mputat,o ai finì deU'applic=azione degli indici di fàbbri~ilita' iòocliaria e territoriale 
le addizioni çon Je quali $ realizzino i servizi .igienic~ i volumi tecnici e Je autorimesse Jesate da viJJ®lo peninedziale ad 
unita' immobiliari •istenti all'interno d~i perimetri dei oentri abitati, nonche' il rialzamento ·~ sottol_etlo, al fine di 
rend~o abitabile; 

0 e) INTEIWBNTI ~CESSAR! AL SUPERAMENTO DEU:E BARRIBRB ARCHITBTI'ONICHB 

•ÀRT. 16 COMMI 3-1 LR. 39/1(J(JS ~ In mataw tll eMl'gia : 
'9. che a& elaborati rappresentano lo sta~ ~ di co~tema del bene, leiitdmato, per quanto risulta 'Ilda 

&lKU1Dtllt1lzii:me in po11e110. &lai npenti atti ammlnistl'rivi: 
( J Llcenza/Cpn~one «lilizia/Pennesso; richiedente ________ n. __ del_/_). __ 
I J Autorizzazione ~izia; richiedente .11. __ del _J._J_·_-_ 
[ ] Dommçia di ìnìno attività: richiedente n. ilel / ./ 
[ } Comunicaziooe.(art.2§, L.47~5)~ richiedente a. --del-. /-. _./ __ _ 
I ] ~ria/Accertam~ di conformità: richì~ n.-- del_/_J __ 
[. 1 Agibilità/Abitabilità richiedente n. deJ _I_J __ 
l i Altro ____ ~_....,.. ______ richiedeate I\-_ del 1-J--
[ ') linm<>Qile ~istente al • in quan1D realizzato nell'anno - -. - èoimrisuita da 

. e,pertanto _______ - ___ ....,.......,.,. _____ _ 
• e ·di.e pe,r.l'immobile in oaetto: , 
~ DO!l 6 stata presèatata al~u ~fama di condoao edilizio 
D IIOIIO Ifa~ P.nnntate istamc ili condono c,lilb:io; [JL.41185 0L,'7U9lf D.L. 269./J003 O L;R.·53/J004 
0 Nownati.vò rlèbiedemo - ili. data ./ J 
l JDe6nitc-,-.,........ _________ .insanatoria11. __ ~I_/__J-- _,...., -
( J Jn COISO di -~-Ìst!UJZ,8-preseiì1ata in data _./_. _J __ _ 
4. Dati.relativi al P.R.G.: 
[ } P.D.F Zooa _____ ......,.. ___ art.__,_.....___ 
11 t .s. Z\111& _________ art. __ _ 
( ].R.U.Zona art,-....,....-
{ ;JPiano~o ZOO& •art .... ··-'""". __ 
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7, che fintervento 
00 NON necessita. ai fini dell'art.125 del D.P.lU;I0.4>1 (art.28 della L.to..91), ~el deposito pre$SO il Comune del 

progetto di contenimento dei consumi eaergetici prima dell' inizio dei lavori o ai fini doli' art 23 della L.R. 39/2005 
dell'attestazione tecnica dì rendh:!lento eriecaeti(le) 

0 NECESSITA di 1alo adempimemi; 
B. che lo opote.da ~izzare: 
{&!NON aoao ,oaette a\\a di.1cip\i,)a6elD.P.&. ~1 n. 380 parte t.J. Capo 1(esL.1086/1971) perle c,pero in 

• cemento armato o• suuttwa metallica 
O roav ~ e pi,tfaft(O si allega.aUestazioM doU' avwsnuco deposico del progi,UD rilascim dal cx,mpetmtlll u.ftiçio 

del Genio Civile; 
ONON - ~ alla disciplina del D.P.R. 06/06/l001 n. • pam n Capo IV (n L. '41t9'74) pei- le 

oosttuzioni in .mna sismiql 
□-~ o pomnto si allega attestazione doli' avvenuto d~ del proge#o riJasciafa dal com,-::011e1 ufficio 

del Geni.o Civile; 
[]N~ IMO ·aouette a~ disi:iplioa del D.P.lL 06M6/200l L 380 art. ,1 ( .... da comelidare) (es. art 2 

l..64"n4, art. 4 della L 1684119'1, D.P.R. 1914/1962) 
O ._.... ...,... o pertanto contestualmenta alla p.cesente si trasmetto in duplice copia la doc:um!in1uione necessaria 

per l' ~w.OIM- della preventiva autorizzazione da peite del compeleDte Ufficio Regìonale per la tutela det 
~rio. ~cando che l' esecuzione dello opere è eomungue suboJdinala ali' ottenimcoto ~ suddeàa 
;auto~one, ai ~i'dell' art. 79 c. S·L.R. 1/2005 esucc. mod.; 

~ON SODO 1411&~ a coUaudo ,tatico 
O sono soaeae a collaudo statico: { ] Per opere in llllJl1IIWa, ai seosi,del O.M. 20 novembre 1987, [ ] 1Per opece in 

cemlmto amiato o a struttura metallica, ai seosi D."P.R. 06/0ISl2001 n. 380 ~ D Capo IaIV (ex: J,.. 64n4 e 
L1086/11) e pertanto, ai sensi dèlrart. 6i del D.P.R. 06/06fl001 n-. 380, _completilla la struttura~ la~ 
élelhiliflcio, ne sarà ilà1a comunicazione al Comune, al qeuio :Civile ed. al eollaudatote, dio ha ~ 1sio,nì di 
~ RM effeùuanl il collaudo; • 

9. èbe ai fin,i dell'eliininazione delle~ ~iche l'int.vcd> proposto: 
LINONè •~ alle ~ di cui albi.t,24 della LtCMl!n (di.çui alla ,-ree li del D.PJU80~1). 
Qt• ~ alle disposizioni di cui all'art.24 d~ L.11Mi92 (di.~ alla pane B del DIP.R.3.80/01), e le opere 

ris$u1o coofonni alle disposizic!ni ~ dal D.P.R.50319.6, c;omo da dichwaziooe e schemi dimostr!ltivi alJesati alla 
prese.ote.démlllcia di -mmo ~vitài 

'IO. che ai fini delle misure di s~ pRl'laltive ~ protettive:dei lavori in qdola l'intervento: 
[]NON è~ alledispoiizioni •di cui agli ut.·14-15-16 della Leège R.T. n.1/lOOS o ilei rclativ.oNgOlamento di 

at1UimoDe D.P.G;ll. n. 61.IR ilel 231111200S, • • 
(Jr IOfP,ffO alle disposizioni agli a.-t..14-15-16 della Legge"LT. n. l/2005 e del relativo teQOlamento di attuaziona 

D.P .G.R. L ~21ll 4el 23Ìll/l005, per cui si alléga elabonit.o pmgcUuale 

Inolb l'intétveoto proposto; 
[)No.N ~ •on-téo alle presctUioni della LJ.3189 e del D.M.236189 .(di cui alla ~ B del D.iP ..R.38CW1). e della 

LILffSlovvero 
[]E• 11>11etao alle prescrizioni della L13189 e del D~ {di cui alla J1111e n del D.P.R.38M-1}._ e ·della 

L.&.47"1 e soao IOddilralti i seauaa& rel(IUliei:-
[ J adaltabililà 
l J visitabi.lnà 
{ J ac(;CSStl,ilità 
comedadidliaw.i~esèh!mi ~viall9ti alla pfeilell.te~ di-.QO ùliv(fà 

11. che le qpere iooo proséàate in conformiti allo vigenti nonne e diap:osicziooi in materia di. aìc'1i:W,U.antildadio.ed 
:inolfte f'lttiviii: ' 

0 NON homp·rea tm.quolleelençate dal D.M.l&mllffl; 

§i compreia 1n quèlleeleacate dal DX16JD2119U 
NONè~ .U. ~tivaacqi(isizi9~'~ lpt'We~~;V:Jt.~~ 
·è ..... alla preventiva 8'l4uitl..,.:del .......,.dei V1 f ~._i ., e ~ siallep: 
l J ta.~per trc:6ieaa~ ·;nce~Yj); 
f l n pllnlfe'clè1 OOUIIDdQ ~ncitlé di W :P.. 

12. çhe ai fini-del D~ .{Nuòvo t;o4~ 11i111 Straaa) ~ ciel D.P ~ l'inttrvenlo: 

Plpe:7"èliU 
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IZ} NON necessita del nullaosta da parte degli Enti !lO~ -----------,-...---,..-,..,....­
□ Necessita del nullaosla da pari.e del----------- e pelfa!lfO si altep: , 

:.. modo •da ~ il [. J copia del prose(tl) ~r la richiesta all'Ente ____________ - _., 
rilascio"del re~ nulla· ~ta; 

f ] llparecedel ___ __,.,,=-,-,----...,.-;,- ---::-- ~ ------.-----=-~---
1J. che ai sensi del D.P JU36118 le opere: 
t&_1 NON ia~I) la :r.onadi rispetw dei -po;rzi 

8 iatereaano la 1JOl'la di ria~ assoluto dei pozzi (ml. 10) 
ln(c,_..o la mo.a dì ~(lo ~lati.w •i poai (ml.200) 

14. che per le*"' previste il contn"buto relativo a gli Oneri di urbaaizzaioae: 
~l NON soao cl.miti 
[ ) eono dovuti, e la s~.mma calcolata ammonta a : 
o.u. 1° e.------'' 
O.U.'11' €. __ -:----=---/ 

15. c:he per le ~ previste il contribu~ relativo aJ Costo di Co,tradone 
00 NON SòllO 41W111i 
[ ] 1\11110 dowti, e la somma calcola1a ammonta a e . ----.---'' 

16. dle le operepro~NON.ricaclono ffl'el'O 
ricalleao l!,'illl'ambito di applk:azione del D.LpA!J.tl!Hi; 
l 1. che l'intervento 
0 l'\ION 11NClifiçia il sistema di smaltimento d~ SCàri~ (D.'Lp. 1S2Ì'99 • L~ 64/2001 è Q.GJt...-. 2I/Rll003) 
O 1110dilica il sis1ema di smaltimento degli ~chi e ~ -d!,m,ottmere ~ :~ ·&1,1,9 ~ r.ori 

(OP,Rtun -

~ è ~ di at1acciaisi a11a rapatura pubflllai. 
a. cbe 1'· intorveoto proposto NON è soggetto ili.le 119rmative i ,IJl8.lma di ~ ~co 1(1,. ~7195 o reJatm 
~ attuativi -L.R. 89/98) ovv~: 

a.i~ ~umerztaziooe di p,ewionedi impalw:~ 
si allega valumione pn,visionale del clima M;UStico 
siial19 _valutazione dei requisiti ~tici pa1uivi '~egli ~Ìfiçj ai c:,J.i al D.P.C.M. :f/lZli.997. _ 
19 .che l'~ rispeua ·le IJ9ffll8 l~Qln.JZIE e ·ie ,tiorme IGIJ'.!NI~QIE. In i>altiC!>late ·si 

dichiara di essere consapeyoli me a wiiìto 4efla 1P~ cleJ1a pteielitè di"'1ianz~ @ si ~ ad. 
agquisùe il parete T,JSL, salve le verifi.~he ~ i controlli sulle dichiarazioni~ (D. penn-a ~ ,.._;,,.,.; eai 
di d,rop. pm,iati .i.ira -~ 1ligenl,> e èomim.p ~ ciisi. in cui ~ ~ wJumioai ~ dlsa.iàc.aii!il> ~ Si allega 
~ da~ al\a:mmcla"USLm ~ei:a di ~eie il nlascio dèl ~pii• 

Altro: ___________ _.__ __________ _.__....,_ _____ __:a.. _ _;_ __ 

.ALBBGATI: I fj~ dell 'impresa·clie es,gue i/avori 
Dichrarazione del Direttore dei lavor, 

• Elenco documentlUione pre,vista dql tannale' 

Siaùtorma trattamento dei~ pe,riomti IICiC le finaliti.-i.71~: ' • alla~ --e,.,. 675/19516). 

In fede, li _13/10/2007 
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Allegato ·"A" 

- Dichiarazione dell'Impresa che esegue i lavo11i -

Il/La sotto---ttAIA.. 
Cognome _ ____ no.....,. __ 
nato/a i _--a-____ ....... prov. Or. --~,.... 
cittadinanz.a ita • ana ovvero .. , ................ C. '--.-...----,--~-= LIGATORIO L. 311/2004) 
residenfe.n~ ~nrnni11 ................... ,n osseto .... c.a.p. 5805S ........... . 

tel.i,__ ___ _, ... ......., ____ _, ....... celf .• ·---······· .. ····" .. 
e-Olail ............................................... @ ........................................ (barrare se certificata) 
quale lega]e ~te ovvero ......... , ..................................................................... . 
della sooietl .,ovva:o ~. ----···· ................................................... con denominazione o ragione sociale. 

,-............................................................................................ . 
e ovvero amministrativa nel comnnl'Wfi Semnro ·ano ... prov .. -Grosseto 

c.a.p. 58055. • tel. _,_...J_ fax. 
tel. ....................................... fax .................................... cell ............................................... .. 
e-mail .... --- .............. @ ........................................ (barrare se certificata) 
P.ta - ................... .. ................... . 
C.F ..____ ••••••••••••••••••• •• ••••••••••••••••• 
iscritta alla Cassa Edile. Grosseto .. 
iscritta a11'TNPS di Grosseto ... al ··-- ---
iscritta all'INAll, di .Grosseto ..... .. 
C()ll$8P.evole çhe le dichiarazioni fillse, la falsità negli atti e l'uso di atti falsi comportano l'applicazione 
delle sanzioni penali preyiste dall'art. 76 del D.P.R. 445/2000 e la decadenza dai benefici tonSeguenti 
si impegna ad aggiornare le infonnazioni anagnlfic:he-fisoali nel caso in cui vi siano variazioni nel 
corso.dei lavori ed assume la tespolliabilit4 dell'csattezz.a e veridicità di quanto dichiarat9 per la parte 
di sua competenza 
dicbian di accettare l'incarico di esecotore,dei lavori relativamente agli interventi e alle opere di 
cui alla prtsente denucla • 

Si autorizza 1JattameotrJ dei dati peaoaali per lo finali1à di lwe, in relazi'one aUa ~ • 675/1996). 

In fede. U 13/10/2007 _ 

• ·• 
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.Allegato. "B" 

.. Dichiarazi.one ·del direttore dei lavori -
Il/La sottoscti_ttol 
COgl!Qme. m ...,. __ 

--....--- · prov. Grosseto •. ~ --
ciftadinanza italiana ovvero ............... c. L--------::-:- ...... (OBBLTOATORIO L. :Sl 't/2004) 
-~~-· ' • proniano .. ~prov. Gr ... c.a.p. 58055 ........ . 

tel. --V ... ~ ·-. • cell 
e-mail. Dante.P~pini@ nwind.it (ha"are s'-e-c-ert"""·""'"ca· ta 
iscri~o all'oi:dine/collegip ~j,~9metri. della P,r,ovincia di .Gr~e.to. con il ... e::- .,,,.,,...."=" 
studio professionàle nel comune di . Seemproniano ..... prov .. 'Grosseto ..... c.a.p. S805S .... 
~ole che le dicbial"llioni false. la falsità negli atti e l'uso di atti falsi comportano 'i>applicazione 
delle sautoni pen,ali previste dall'art. 76 del D.p.R. 445/2000 e la decadenza dai benefici C008"'guenti 
si :inlpègna ad aggiornare le informazioni an~grafiche-fiscali nel caso in cui ~ . siano wriazioni nel 
corsp dei lavori .ed assume la responsabilità delt' esattezza e veridicità di qqanto ·dichi..-ato per la parte 
di~ coq>etenza 
dich'iara di accettare rincarico di direttore dei lavori relativamente •-ali interventi e -aie.opere di 
cui alla pràtnte denuncia 
Si ~rizza tiattamento dei dati peisooali IMI!" le fioali1à di legge, ìn relazione alla pq:seitte.imnza (L. 67Sn996). 

In feAe..li 13./lQ/2007 ~"'' ' 

'• 

\' "l~rr· .,-'!'!<-. --$ -j9~- -..r 

~ .t. ... ./ 
{Ftr,,u,datlpflOm~a/J7mp/e,afb OJ!l!'R'S~/dfoJ:tlP!o.de' ~tn(;Ono iltWilldJM) 

Lll ..... dibi4111idooe 6 ll!IIIC8&•pracrizia,i~II.µ. ,igOllliDQ(IIIO<li lesao•~~naìliab6 dalle lllllmldiPRGe cli IUUazicoo<Wlo 
11t.eao ~ aµe JnlClizjooi 0a11i.oute in Jlft)YWdlmmli ed lllli di .tiri dici' ed èti. La_p:e1111m ~ • JIIÌbclrcliDlla ila \'mltimi cfGlle 
did!invkri, ~ ecl ~ po\lòllo diii~ Nffi i pofllli di Yeà6ciì e di c,allQllo. ..._ compaaA1 Aiw#IOjiwi,ci, " le 
ipolesi di ~ cfai bcae4ci oamqp,itiai 9"1!à.e per liii~ cli cui o1 D.P .R.44SJQO. 

La lianca,a.sotk rbi.olle coli\P.Qrta Pir~lbilitl deU.;-11~nza 

,, 
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- Elenco documentazio•e prevista dal Comune -

O Rilievo aereo fotosrammetrico -" l ·2000 0-·t·"t\N\ . ___...,-.:__..., . 
~ • ...,,._ . • 1 ,.:i"-"!11.00\l wv~ICll.m rosso :l'am di interveato· 
~ ~tto di mappa catastale 1 :2000 cr»n evi~ in J~so Puea di int«vento· • • O V1Sura catastale aggiornata; - ' 

0 Estratto di P .R.G.C. ed 8\'ellcuale cstratto dè!t ""·-~ ~-~ ..... - con evi"-..:..... - l' d. ;_, .... 1"71 Re • . . . · ,r-·~ -~YJ1, ..,.._ m rosso area r ......... eo..,, 
~ ~~e ~~ il~~ ~ la ~ itello state attuale e de.ali intervemi in JIC.OP.IO con riferiinea1i> 'alla 
bpologia d~1 ma~~ utilp.za~ I alla ~P,Uticola(.- delle opere da mopire (P~OII~ sttuamo~. 
struttu_ro .om:zon~ Ul)o..della cq>ertwa, ~i di gronda, j)avimeataziorui estema ~ e lima déUe .i..-:..,,. in&tsi 
estenu , unpianti. ecc.); -• 
00 Elaborati 1>~.(pialùe, ~ è ~oni $ltO attuale, di progetto, so-vrapposto) cteuaalialamcnte quc)lati come da 
~lamento ti..d~; 
LJ,Progeaodelle~~tf(e mi,uro di sicurezza preventive e protie(ti~ -m 82 c. 14-1'S-l6 Lll fl2f)OS 

B Tabella~ di illwnin~e (Su~ìe ftnestrata /Superficie pa~to); 

M.odalità;e~ii ~nameoto idrico.efosnatw'a; 

§ DocumenlaziÒne fotogrifip. con planimetria indic:ante,i punti di ripresa; • 
Verifica indie.i_~ (Sj:h~ p,l,aniwlumetri0b con calcolo delle~ o dei wh!mi; 
Verifica:'tp ~biti a~. ai sensi l\cll' art. 2 L '12211989, D.M l:t44/1%8,~~-ao!?Jllàli 0 

"ooalì (D.Cl'-. p) cW 26'?/lm); Q Verifi~ ~~cie minìma permeabile ai sensi Delib. C.R. a.12 del 25,();lflOOO - P.LT. (ex. o.e.Il. 11. no del 
ZIIU6/1994 ~ p~ìmeoti sul riscmo idraulico) e disposizioni dettate~ PTC della ~ia di Si~ 

BVerifica,di ~ aila ·L.R. 64/1995 s.m.i. per le zone agricole- titolo I Capo m della LR. 1120.0S; 
Rclazione•lQgica-geota:nicaaiseosidelD.M. '11.03.1~8; 

O h>s,etiò iso~ teanico, dì riscaldamento e ré~one sugli impilll.ti·ai ~ •' D.P.ll 06/0iV1.001 ~ ~ -partB n 
~ VI.- 81C L 1.0/1991 e O.PR. 412/1993 -con ~fa v~mt9 diriUi cti deposito; 
U .Au.~~ di rendimento eoe1B~ ai fini clell' art. 23' !Wla L.R. ~s 

~

.Pr9~-::~to elcttricp çonlormea~dD]XIStD d,a!D.P.ll ,0~I D. 330 parte. .n 0ipo V--~~ 
-calcol~tooeiì.m 11Ibenizzazi011e e costo di çoà~ QOll schemi di caloòlo ilài ~i e del~~ di'ii&lrimonto; 
~ metrico estimativo sul costo dell' intervenfo~ 
Piogedo .~deNqliatoe ~~-~ ~•tn.,.It. 06/06l2001 n. 380.putoB•Ca_po;m-~ 

L.1'3/l!fS.9;, .dlii' art. 10 D,M. 23&189.,, ~ •L, \04/1992 ~e dal D.P.ll 50311.996 suU..,._~ 'clelJe J,mri~ 
adii~ • 
O Aftes1llzione deH' avvenuto ~ del ~ riJascÌ!l,1' dal Cl9ffl~-.wli<:lo del Oeoio C~ di Sjaa , D.:P .R. 
06/06ll001 o. 380 pwte II CajJ,O I e/o IV - ex: L 1086/1971 do L. 64/1974 

~

Model\o 1ST AT/-AB - rilevazioife attività edilizia 
• Si·allep documentazioae di pn,visione ,di _., acustico . 

Si aUesa valutazione psevisioaàfe dlii. ofima ~ 
Si allega valutazione dei requisiti~ palihti dègli. «fi6ci di CJli1llD..P;b,;t. S/12/1991. 
Nulla-os1a . . . . . 

0

J~ìa); 
-Altri~: Commenti: -------,----------------------,,-,-----.....;.:;-.;,.----

... 
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IJUDIQ JEfMU!AJI.QEQ'IECNJ,;.Q 
Dr. Geol. 

via Roma., ••;a·n--•-- S) 
c.f .. P.. • 

RELAZIONE TECNICA 

Oggetto: . progetto per opere Interne par ·adeguamento 1gt•nfc.o sanitario -. 
sistemazione con ripresa degli i11tonaci • relativa imblan~tura dalle da, -fa.ccl~j& 
dell'immobile 

Richiedente al9 _____ -1 

Yia Del Pretorio SelT!proniano 

Il progetto in oggetto si riferisce alla .real~i~ne .di ,un bagno ~l'.i~o:del vano 
C,imera, alla ·ripresa degli intonaci e ~ll'inibi.t.fl~@ delle du_e ~1',fe delfimm_obile 
posto n~I centro,,abitatp di Semproniano via .Del Pretorlo ~Q.Jit,o-af ,Càta&to 1F:ab.bri~ 
al Foglio 30 p~rticella 116. -Atb,lalment!3 il v@no oggetto de.U'~rver:rto~ tJI pi~no 
primo è adibito ~ camera; e con tale intervento~i f)t'é.vede al euo :~ ~1r1n ~P 
igienico. • 
Nel rispetto dette norme ig~icp-sanitar.ie nqn ,P.ote~o realizzare ,una ii~ 'il 
.setVizio igienico verrà dotato di •areaztc;,ne fQ~[Jler ,penn~ 'U ~re riçi9!0 
~'aria. 
Gli -scarichi d_el bagno Vj!"-nno ·imm~~si :.tgli fJJ:Q@hi ì,!'lteml 1~ es~.~ çhe ·a foro 
volta s.ono collegati 1;11la p_ubt)lica fognatu~ comuilfile. 

Gli inte~n~ consistono in,: 
~ demolizipne tramezzo ;af pla.110 ~$; 

realizzazione di tram~zzi~ piano p~ 
.realizzazione di tracce per. cpn(iot\àiidri~ e4i ;sc&ri®; 
rifa.cimentò $1 pavim.snto nella @na ~; 
riprésa degli 'intonaci sia ,al piano ·tetra è~·prim9. 
'8.al~ del rive;stirnento con m~tt,fJtielle Porcella._te; 
in~llazione di•aCées$Plidel 1~gno; 
imbian~tura delle due 'facciate. 

H·tutto come meglio, -evidenzl~t9 nj:ilJa tav*,~i ~ -"° ._all~~-

~p(oniano Il 13/1QJ2007 
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RELAZIONE TECNICA 

Oggetto: progetto per opere lnteme per adeguamento Igienico aanltarfo e 
alstamazlone con ripresa degll h1tonaci.e relativa imblancatun dalle due façclate 
dell'Immobile 

Richiedente alg .. 

Via Del Pretorio Semproniano 

Il progetto in oggetto si riferisce alla realizzazione di un bagno all'interno del vano 
Camera, ~Ila ripresa degli intonaci e all'imbiancatura delle due facciate dell'immobile 
posto nel centro abitato di Semproniano via Qel Pretorio te™5ito al Catasto Fabbricati 
al Foglio 30 particella 116. Attualmente Il vano oggetto dell'intervento situato al piano 
primo è adibito a camera; e con tale intervento si prevede al suo interno un servizio 
igienico. 
Nel rispetto delle nonne igienico--sanitarie non potendo realizzare una finestra il 
servizio igienico verrà dotato di areazione forzata ~r permettere il regolare riciclo 
d'aria. 
Gli scarichi del bagno verranno immessi agli scarichi interni già esistenti che a loro 
volta sono collegati a.Ha pubblica. fOgn~tura comunale. 

Gli ìntefVenti consistono in: 
- demolizlone tramezzo al plano terra; 

realizzazione di tramezzi at plano primo 
realizzazione di tracce per condotta idrica e di scari.co; 
rifacimento del pavimento nella zona bagno; 
ripresa degli Intonaci sia al plano terra che primo. 
realizzazione del rivestimento con majtonelle porcellanate: 
installazlone di accessori del bagno; 
imbiancatura delle due facciate. 

Il tutto come meglio evidenZiato nel!~ tavola di progefto a~ata. 

Semproniano Il 13/10_120()7 
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COMUNE DI SEMPRONIANO 
Pro•~ di"Grmulb 

UFF. ·pn oTOCQ.LLO 

3 1 LU6. 2008 

n ...................... -p·. . 
Cat. .............. .. Uff .... ,\....-(. ... 

t., 

~ .Ttçql<ò · 
~ q,mune df Se"1f)roniano 

_Via Roma n1> _39 • 
'58055 SEMPRONIANO {Gr:) 

Oggetto: Progetto di-Opere in~me per adegua~to igieni® san{tario e ripristino ~ di ,fab~, 
posto In ~proniano, Censito al Foglio 30 partlçella 116. 
Den~ di Inizio Attività N° 79/2007 dal 19/1012007 

::l_.,..,......~__, •nato '--~-~·. 
ista e Direttore dei Lavo,i del ,p:~;~ffi.1~=~ 

CERTIFICA-LA 'CPHFORMITA' 

Oei lavori al proge~ presentatp attestando eh;è ,Qli s• s,on~ stath;1mple!atii 

Con la.~t~ &i çonferma eh.e i lavori:sooolftÌl(atti il jomo-$07~. 
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