TRIBUNALE DI GROSSETO

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE R.G.E.I. 117/2021

SIENA NPL 2018 SRL E ILLIMITY BANK S.P.A., RAPPRESENTATA
DA NEPRIX S.R.L.

CONTRO

Giudice dell'esecuzione: Dott.ssa Cristina Nicolo

Custode: Dott. Alessandro Salvini

VERIFICA IMPIANTI E RILASCIO DELL’A.P.E.

Ing. Claudio Pannozzo
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PREMESSE E OGGETTO DELL'INCARICO

Il sottoscritto Dott. Ing. Claudio Pannozzo, nato a Formia (LT) il 28 giugno
1983, con studio tecnico di consulenza e progettazione in Grosseto, via
Lombardia, 8/B, C.F. PNNCLD83H28D7080 e P.IVA 01576380537

DICHIARA

e di essere iscritto all'ordine degli ingegneri della provincia di Grosseto
al N. 858;

e di essere iscritto in qualita di CTU - CATEGORIA INGEGNERIA -
all’Albo del Tribunale di Grosseto al N. 108;

e di essere stato nominato C.T.U. nella procedura esecutiva 117/2021
con il seguente incarico:

"Verifica degli impianti e rilascio dell’Attestato di Prestazione
Energetica";

e di aver eseguito il sopralluogo presso gli immobili, oggetto di
esecuzione immobiliare, in data 25 Novembre 2022 alla presenza del
custode giudiziario e del C.T.U. per la stima immobiliare Dott. Agr.
Andrea Machetti e successivamente in data 31 Agosto 2023.

Per quanto riguarda la descrizione ed identificazione degli immobili si
rimanda integralmente alla relazione di stima redatta dal Dott. Agr. Andrea
Machetti.

Quanto esposto nella presente relazione non modifica il valore di stima
degli immobili in oggetto.
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DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE.

Gli immobili, oggetto della presente perizia, sono i seguente:

o Autorimessa sita a Capalbio, via Marche, 19, censita al Catasto
Fabbricati di detto Comune al foglio 44, particella 144,
subalterno 11, categoria C/6;

o Abitazione in villino sita a Capalbio, via Piemonte, 6, censita al
Catasto Fabbricati di detto Comune al foglio 44, particella 822,
subalterno 2, categoria A/7;
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o Abitazione in villino sita a Capalbio, via Piemonte, 6, censita al
Catasto Fabbricati di detto Comune al foglio 44, particella 822,
subalterno 3, categoria A/7.

o Locale tecnico sita a Capalbio, censito al Catasto Terreni di
detto Comune al foglio 44, particella 154, subalterno -.
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D.M. 22 Gennaio 2008 N. 37

1.1) Impianti di produzione, trasformazione, trasporto, distribuzione,
utilizzazione dell'energia elettrica, impianti di protezione contro le
scariche atmosferiche, impianti per I'automazione di porte cancelli e
barriere (art. 1 comma 2, lettera a)

Autorimessa — foglio 44, particella 144, subalterno 11, categoria C/6

Nell’autorimessa sono presenti punti luce e prese, che sono collegati
allimpianto elettrico dell’abitazione, che non € tra i beni sottoposta alla
procedura esecutiva immobiliare in oggetto.

La distribuzione dell'impianto elettrico &€ di tipo TT e si sviluppa in parte
sotto traccia all'interno della muratura e in parte tramite corrugati a vista,
fino al raggiungimento di scatole in plastica rigida, con funzione di porta-
frutto (interruttori, prese...), incassate nella muratura, corredate di placche
di copertura.

Quindi dovra essere richiesto un nuovo punto di allaccio al gestore di rete
per alimentare lo stesso e dovra essere realizzato quadro elettrico di
protezione e sezionamento come da normativa vigente.

1ARIE®
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Abitazione — foglio 44, particella 822, subalterno 2, categoria A/7

Il punto di alimentazione elettrico dell’appartamento & posto accanto al
vialetto di ingresso della proprieta, all'interno di un manufatto in muratura,
ove € presente il dispositivo di misura/limitatore di e-distribuzione.
L’alimentazione elettrica & di tipo monofase 230 V — 50Hz.

[ &4 ,4_"\ ’_A '1‘

A tale dispositivo sono collegati conduttori, che tramite tubazione interrata
e sottotraccia, alimentano il quadro elettrico di distribuzione
dellappartamento, posizionato nel disimpegno. Il quadro elettrico €
realizzato con un centralino in resina dotato di sportello e fissato su
contenitore incassato nella muratura.

In esso si trovano:

e interruttore bipolare magnetotermico-differenziale, marca ABB,
modello DS941-AC C32 da 32A con potere di interruzione di 4,5 kA e
con soglia di sensibilita di 0,03A;

e (quattro interruttori bipolari magnetotermici, marca AVE, modello
5301Nx25 da 25A con potere di interruzione di 3,0 kA.
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Nel quadro elettrico non sono presenti le indicazioni per I'identificazione
delle linee alimentate dai vari dispositivi e non & presente la targa
identificativa dei quadri, previste dalla Norma CEI 23-51.

La distribuzione dell'impianto elettrico € di tipo TT e si sviluppa sotto traccia
all'interno della muratura fino al raggiungimento di scatole in plastica rigida,
con funzione di porta-frutto (interruttori, prese...), incassate nella muratura,
corredate di placche di copertura.

Per quanto riguarda l'impianto di messa a terra e di protezione, dal solo
esame visivo non €& stato possibile stabilire se il sistema sia
adeguatamente collegato e se gli eventuali valori di resistenza di terra
siano conformi a quanto richiesto dalla normativa vigente.

In conclusione, per quanto desumibile da un esame a vista, I'impianto
elettrico analizzato & dotato di dispositivi e componenti in grado di garantire
il rispetto dei requisiti minimi di sicurezza richiesti dalla normativa. Infatti, e
stata rilevata la presenza di dispositivi differenziali con corrente di
intervento differenziale 0,03A e risultano installati interruttori automatici per
la protezione dei circuiti da sovracorrenti; € stata, inoltre, rilevata la
presenza del conduttore con guaina giallo/verde.

Abitazione — foglio 44, particella 822, subalterno 3, categoria A/7

Il punto di alimentazione elettrico dell’appartamento & posto accanto al
vialetto di ingresso della proprieta, all'interno di un manufatto in muratura,
ove € presente il dispositivo di misura/limitatore di e-distribuzione.
L’alimentazione elettrica € di tipo monofase 230 V — 50Hz.
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A tale dispositivo sono collegati conduttori, che tramite tubazione interrata
e sottotraccia, alimentano il quadro elettrico di distribuzione
dellappartamento, posizionato nel disimpegno. |l quadro elettrico e
realizzato con un centralino in resina dotato di sportello e fissato su
contenitore incassato nella muratura.

In esso si trovano:

e interruttore bipolare magnetotermico-differenziale, marca ABB,
modello DS941-AC C32 da 32A con potere di interruzione di 4,5 kA e
con soglia di sensibilita di 0,03A;

e quattro interruttori bipolari magnetotermici, marca AVE, modello
5342x25 da 25A con potere di interruzione di 6,0 kA.

Nel quadro elettrico sono presenti alcune le indicazioni per I'identificazione
delle linee alimentate dai vari dispositivi ma non & presente la targa
identificativa dei quadri, previste dalla Norma CEI 23-51.

La distribuzione dell'impianto elettrico € di tipo TT e si sviluppa sotto traccia
all'interno della muratura fino al raggiungimento di scatole in plastica rigida,
con funzione di porta-frutto (interruttori, prese...), incassate nella muratura,
corredate di placche di copertura.

Per quanto riguarda l'impianto di messa a terra e di protezione, dal solo
esame visivo non €& stato possibile stabilire se il sistema sia

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



adeguatamente collegato e se gli eventuali valori di resistenza di terra
siano conformi a quanto richiesto dalla normativa vigente.

In conclusione, per quanto desumibile da un esame a vista, lI'impianto
elettrico analizzato e dotato di dispositivi e componenti in grado di garantire
il rispetto dei requisiti minimi di sicurezza richiesti dalla normativa. Infatti, &
stata rilevata la presenza di dispositivi differenziali con corrente di
intervento differenziale 0,03A e risultano installati interruttori automatici per
la protezione dei circuiti da sovracorrenti; € stata, inoltre, rilevata la
presenza del conduttore con guaina giallo/verde.

Locale tecnico — foglio 44, particella 154, subalterno -.7

All'interno del locale tecnico € presente il dispositivo di misura/limitatore di
e-distribuzione. L’alimentazione elettrica € di tipo trifase 380 V — 50Hz.

A tale dispositivo sono collegati conduttori a vista che alimentano un
interruttore quadripolare differenziale, marca ABB, modello DDA204 AC
con soglia di sensibilita di 0,3A accoppiato ad un interruttore quadripolare
magnetotermico, marca ABB, modello S204 C63 da 25A con potere di
interruzione di 6,0 kA, posti all'interno di un quadro elettrico a parete con
sportello di chiusura.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



L’interruttore descritto al punto precedente e messo a protezione del
quadro di comando e protezione dell’elettropompa.
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1.2) Impianti radiotelevisivi, le antenne e gli impianti elettronici in
generale ( art. 1 comma 2, lettera b)

Autorimessa — foglio 44, particella 144, subalterno 11, categoria C/6

Non presente.

Abitazione — foglio 44, particella 822, subalterno 2, categoria A/7

Nell'immobile sono installati, con posa sotto traccia, cavi coassiali per la
distribuzione dei segnali TV.

Nell’antenna per la ricezione dei segnali, posizionata nella copertura del
fabbricato, non & stato possibile rilevare la presenza del conduttore (treccia
di rame) generalmente collegato a dispersore di terra, per la protezione
contro le scariche atmosferiche.

Essendo tale tipo di impianto sensibile alle perturbazioni di origine
impulsiva (fulmini), &€ necessario verificare se I'immobile risulti o meno auto
protetto dai suddetti fenomeni.

A tale scopo sarebbe opportuno procedere con lo studio del calcolo
probabilistico di fulminazione secondo quanto stabilito dalla normativa
vigente.

o Norma Internazionale IEC 62305-2;
o Norma CEIl 81-1,81-2, 81-3 81-4;
o Norma Nazionale CEI-EN 62305-2 (CEI 81-10/2)

Se i calcoli dovessero dimostrare la necessita di intervenire a protezione
dell'immobile contro le scariche atmosferiche, allora si dovrebbe ricorrere ai
sotto elencati provvedimenti, quali:

1) mettere a terra tutte le strutture metalliche esterne;

2) dotare le apparecchiature o i quadri di protezione di opportuni scaricatori
di tensione al fine di annullare o comunque limitare gli effetti nocivi delle
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onde di sovratensione che scaturiscono dai fenomeni impulsivi quali
fulmini;

3) come soluzione estrema, dotare lo stabile di un vero e proprio sistema di
protezione delle scariche atmosferiche secondo i criteri della gabbia di
Faraday.

Abitazione — foglio 44, particella 822, subalterno 3, categoria A/7

Nellimmobile sono installati, con posa sotto traccia, cavi coassiali per la
distribuzione dei segnali TV.

Nell’antenna per la ricezione dei segnali, posizionata nella copertura del
fabbricato, non & stato possibile rilevare la presenza del conduttore (treccia
di rame) generalmente collegato a dispersore di terra, per la protezione
contro le scariche atmosferiche.

Essendo tale tipo di impianto sensibile alle perturbazioni di origine
impulsiva (fulmini), & necessario verificare se I'immobile risulti 0 meno auto
protetto dai suddetti fenomeni.

A tale scopo sarebbe opportuno procedere con lo studio del calcolo
probabilistico di fulminazione secondo quanto stabilito dalla normativa
vigente.

o Norma Internazionale IEC 62305-2;
o Norma CEIl 81-1,81-2, 81-3 81-4;
o Norma Nazionale CEI-EN 62305-2 (CEI 81-10/2)

Se i calcoli dovessero dimostrare la necessita di intervenire a protezione
dell'immobile contro le scariche atmosferiche, allora si dovrebbe ricorrere ai
sotto elencati provvedimenti, quali:

1) mettere a terra tutte le strutture metalliche esterne;

2) dotare le apparecchiature o i quadri di protezione di opportuni scaricatori
di tensione al fine di annullare o comunque limitare gli effetti nocivi delle

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



onde di sovratensione che scaturiscono dai fenomeni impulsivi quali
fulmini;

3) come soluzione estrema, dotare lo stabile di un vero e proprio sistema di
protezione delle scariche atmosferiche secondo i criteri della gabbia di
Faraday.

Locale tecnico — foglio 44, particella 154, subalterno -.7

Non presente.
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1.3) Impianti di riscaldamento, di climatizzazione, di condizionamento
e di refrigerazione di qualsiasi natura e specie, comprese le opere di
evacuazione dei prodotti della combustione e delle condense, e di
ventilazione e aerazione dei locali (art.1, comma 2, lettera C)

Autorimessa — foglio 44, particella 144, subalterno 11, categoria C/6

Non presente.

Abitazione — foglio 44, particella 822, subalterno 2, categoria A/7

Nellimmobile & presente un impianto di riscaldamento, realizzato con
elementi radianti a parete (termosifoni) la distribuzione del fluido
termovettore avviene all'interno di tubazioni collocate presumibilmente
sotto traccia.

Non sono completamente note le caratteristiche della rete di distribuzione
dellimpianto di riscaldamento in quanto, parte dello stesso, si sviluppa
sotto traccia. Verosimilmente le tubazioni sono in multistrato, ma non e
stato possibile stabilire il grado di coibentazione delle tubazioni stesse.

Durante il sopralluogo € stato riferito che I'impianto di riscaldamento non &
allacciato a nessun sistema di alimentazione (caldaia ecc..).

Per quanto potuto osservare, a prima vista, si pud affermare che, nel
complesso, l'impianto di riscaldamento risulta in linea con i piu comuni
livelli installativi.

Altresi sono presenti all'interno del soggiorno e della cucina dei camini
tradizionali a legna.
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Abitazione — foglio 44, particella 822, subalterno 3, categoria A/7

Nell'immobile & presente un impianto di riscaldamento, realizzato con
elementi radianti a parete (termosifoni) la distribuzione del fluido
termovettore avviene all'interno di tubazioni collocate presumibilmente
sotto traccia.

Non sono completamente note le caratteristiche della rete di distribuzione
dellimpianto di riscaldamento in quanto, parte dello stesso, si sviluppa
sotto traccia. Verosimilmente le tubazioni sono in multistrato, ma non &
stato possibile stabilire il grado di coibentazione delle tubazioni stesse.

Durante il sopralluogo € stato riferito che I'impianto di riscaldamento non &
allacciato a nessun sistema di alimentazione (caldaia ecc..).

Per quanto potuto osservare, a prima vista, si pud affermare che, nel
complesso, limpianto di riscaldamento risulta in linea con i piu comuni
livelli installativi.

Altresi sono presenti all'interno del soggiorno e della cucina dei camini
tradizionali a legna.

Locale tecnico — foglio 44, particella 154, subalterno -.7

Non presente.
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1.4) Impianti idrici e sanitari di qualsiasi natura e specie (art.1 comma
2 |lettera d)

Autorimessa — foglio 44, particella 144, subalterno 11, categoria C/6

Non presente.

Abitazione — foglio 44, particella 822, subalterno 2, categoria A/7

Nell'immobile I'impianto idrico sanitario, per I'adduzione di acqua fredda e
acqua calda, ha punti di erogazione nella cucina e nei bagni. Non sono
completamente note le caratteristiche della rete di distribuzione in quanto
'impianto si sviluppa sotto traccia. Verosimilmente le tubazioni sono in
multistrato ma non & stato possibile accertare se quelle di distribuzione
dell'acqua calda sanitaria siano adeguatamente coibentate.

La produzione dell'acqua calda sanitaria avviene tramite due scaldabagni
elettrici, uno marca Ariston, modello ST10R, installato nel bagno della zona
notte da 80 litri con potenza termica di 1,2 kW; mentre I'altro marca Ariston,
modello PRO1 R80 V/3 EU, installato nel ripostiglio del’appartamento da
75 litri con potenza termica di 1,2 kW.

E
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Durante il sopralluogo €& stato riferito che [limpianto idrico dell'unita
immobiliare oggetto di interesse € allacciato al pubblico acquedotto.

Per quanto potuto osservare a prima vista si puo affermare che, nel
complesso, I'impianto idrico sanitario risulta in linea con i piu comuni livelli
installativi.

Abitazione — foglio 44, particella 822, subalterno 3, categoria A/7

Nell'immobile I'impianto idrico sanitario, per I'adduzione di acqua fredda e
acqua calda, ha punti di erogazione nella cucina e nei bagni. Non sono
completamente note le caratteristiche della rete di distribuzione in quanto
impianto si sviluppa sotto traccia. Verosimilmente le tubazioni sono in
multistrato ma non & stato possibile accertare se quelle di distribuzione
dell'acqua calda sanitaria siano adeguatamente coibentate.

La produzione dell'acqua calda sanitaria avviene tramite uno scaldabagno
elettrico, marca Ariston, modello VID 80 R, installato nel bagno della zona
notte da 80 litri con potenza termica di 1,2 kW & altresi presente
predisposizione per l'installazione di un boiler elettrico all’interno del
ripostiglio.
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Durante il sopralluogo €& stato riferito che [limpianto idrico dell'unita
immobiliare oggetto di interesse € allacciato al pubblico acquedotto.

Per quanto potuto osservare a prima vista si puo affermare che, nel
complesso, I'impianto idrico sanitario risulta in linea con i piu comuni livelli
installativi.

Locale tecnico — foglio 44, particella 154, subalterno -.7

Non presente.
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1.5) Impianti per la distribuzione e l'utilizzazione del gas di qualsiasi
tipo, comprese, le opere di evacuazione dei prodotti della
combustione e ventilazione ed aerazione dei locali (art.1, comma 2,
lettera e)

Autorimessa — foglio 44, particella 144, subalterno 11, categoria C/6

Non presente.

Abitazione — foglio 44, particella 822, subalterno 2, categoria A/7

L'immobile attualmente non €& allacciato alla rete del GAS nazionale. E’,
pero, presente una bombola del gas, posizionata sul terrazzo, che tramite
tubazione in parte a vista e in parte sottotraccia alimenta il piano cottura
presente nella cucina.

w o

g

Il locale cucina € dotato di apparecchio di cottura a gas sul quale risulta
installata una cappa a filtro per 'evacuazione dei vapori di cottura.
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Non sono presenti le prescritte aperture di aerazione e di ventilazione di cui
alla UNI 7129. Il locale &€ comunque aerabile mediante la finestra
perimetrale ed indirettamente dagli infissi adiacente.

Abitazione — foglio 44, particella 822, subalterno 3, categoria A/7

L’'immobile attualmente non €& allacciato alla rete del GAS nazionale. E’,
pero, presente una bombola del gas, posizionata sotto il lavabo accanto
piano cottura, che tramite tubazione a vista alimenta il piano cottura
presente nella cucina.

Il locale cucina € dotato di apparecchio di cottura a gas sul quale risulta
installata una cappa a filtro per I'evacuazione dei vapori di cottura.

Non sono presenti le prescritte aperture di aerazione e di ventilazione di cui
alla UNI 7129. Il locale € comunque aerabile mediante la finestra
perimetrale ed indirettamente dagli infissi adiacente.

Locale tecnico — foglio 44, particella 154, subalterno -.7

Non presente.
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1.6) Impianti di sollevamento di persone o di cose per mezzo di
ascensori, di montacarichi, di scale mobili e simili (art.1, comma 2,
lettera f)

Non presenti.

1.7) impianti di protezione antincendio (art.1, comma 2, lettera g)

Non presenti.
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2) D.L. 192 del 19 agosto 2005, D..311 del 29 dicembre
2006, DPR n. 59 del 2 aprile 2009, D.M. 266/2009 in G.U.
n. 158 del 10 luglio 2009.

Si allega, per le villette oggetto di analisi, il fascicolo relativo alle
certificazioni energetiche.

Le suddette certificazioni sono state redatte mediante I'utilizzo del software
di calcolo TERMOLOG Epix versione 2015 sviluppato da Logical Soft S.r.I.
con dichiarazione di conformita alla UNI/TS 11300 1,2,3 e 4, alla
Raccomandazione CTI R14:2013 e alle norme EN richiamate dalla UNI/TS
11300 e dal Digs. 192/05 art.11 comma 1 rilasciato dal Comitato
Termotecnico Italiano Energia e Ambiente, certificato di garanzia e
conformita N. 54.

Le A.P.E sono state inviate tramite il portale SIERT alla regione Toscana.

Grosseto, 28/03/2024

Ing. Claudio Pannozzo
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REGIONE
TOSCANA
= .

~

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DATI GENERALI

Destinazione D'uso

¥ Residenziale

[~ Non Residenziale
Classificazione D.P.R. 412/93:

E1(1) abitazioni adibite a residenza con carattere continuativo

Oggetto dell'attestato [~ Nuova costruzione

[ Intero edificio [T Passaggio di proprieta’

¥ Unita' immobiliare [~ Locazione

[~ Gruppo di unita’ immobiliari [ Ristrutturazione importante

Numero di unita’ immobiliari
di cui composto l'edificio: 1

[~ Riqualificazione energetica
[V Altro: ESECUZIONE IMMOBILIARE

Dati identificativi

Piano: R
Interno:

Comune: Capalbio
Regione: TOSCANA
Indirizzo: VIA PIEMONTE 6

Coordinate GIS: 42.4111 N; 11.3691 E

Zona climatica: D

Anno di costruzione: 1999

Superficie utile riscaldata (m?): 182.4
Supeficie utile raffrescata (m?): 0
Volume lordo riscaldato (m3): 754.9
Volume lordo raffrescato (m3): 0

Comune catastale

Capalbio (B646)

Subalterni [da |2

a |2 |Nda

Sezione | Foglio |44 |Particella 822
da |[a [ Nea la |

Servizi energetici presenti

v lil Climatizzazione invernale

- Climatizzazione estiva

I @ Ventilazione meccanica [~ IIIuminazione
L,
v Prod. acqua calda sanitaria - Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA E GLOBALE DEL FABBRICATO.

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonché la

prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO ESTATE

ﬁ -O-
%

OOX|BOE

globale

Prestazione energetica

Riferimenti Gli
immobili simili
avrebbero in
media la
seguente
classificazione:

- ploemciente
CLASSE
ENERGETICA Se nuovi:
'| EP gl,nren Se esistenti:
137.21 0
kWh/m?Zanno
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REGIONE ATTESTATO DI PRESTAZIONE

TOSCANA

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

==

PRESTAZIONI ENERGETICHE DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezonerporta 'nd ced prestaz one energet carnnovab e e nonrnnovab e, nonch una st ma de 'energ a consumata annua mente
da "mmob e secondo uno standard.
Prestaz on energet chedeg mp ant e st made consum d

energ a
[FONTI ENERGETICHE Euantita‘ annua consumata in uso ndici di prestazione energetica globali ed
UTILIZZATE andard missioni

¥ Energia elettrica da rete 3732 kWh Indice della prestazione energetica non

[ |Gas naturale rinnovabile

" IGPL
[~ [Carbone EPgl,nren
_ 137.21
[ |Gasolio
kWh/m? anno
[ |Olio combustibile
¥ Biomasse solide 18189 kg Indice della prestazione energetica rinnovabile
™ Biomasse liquide
I~ Biomasse gassose EPglren
[~ Solare fotovoltaico
398.89
[~ [Solare termico
kWh/m? anno
E Folico Emissioni di CO2
[ [Teleriscaldamento
[~ [Teleraffrescamento 33.7
[~ Altro: kg/m? anno

RACCOMANDAZIONI

Lasezonerportag ntervent raccomandat e astmade rsutat consegub ,con sngoo nterventoocon area zzazone de 'ns emed
ess, espr mendo una va utaz one d mass ma de potenzaed mg oramento de 'ed fc oo mmob e oggetto de 'attestato d prestaz one
energet ca.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Classe Energetica CLASSE ENERGETICA

Comporta una | Tempo di ritorno raggiungibile con L .

Codice TIPO DI INTERVENTO Ristrutturazione | dell'investimento l'intervento ragglunglblle sesl

RACCOMANDATO . . realizzano tutti gli

importante anni interventi
(EPgI.nren kwh/mzanno) racsomendati
Fabbricato invol B B
Rent a nc::)toaclgvo ucro NO 26

: (106.67 kWh/m?anno) | 106.67 kWh/mz2anno

- ™
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REGIONE
TOSCANA

.\cn\' )
N

Energia esportata

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

==

0 kWh/anno

Vettore energetico: Energia elettrica

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V' Volume riscaldato 754.9 m?

S Superficie disperdente 629.6 m?
Rapporto S/V 0.83

EPHnd 95.25 kWh/mZ2anno
Asol/ Asupu ile 0.0294

Ye 0.047 W/m?K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI
S Tipo di Codice catasto Vettore Potenza Efficienza

ervizio Anno di . AR . . .
energetico impianto finstallazion regionale impianti energetico Nominale media EPren |[EPnren
termici utilizzato kW stagionale

Stufa o codice catasto
caminetto|1999 omMesso o

Climatizzazione Biomasse solide

[ . . . 0.2 ) .

linvernale Stufao  [1999 codice catasto Biomasse solide [9 M 389.2797.32
caminetto oMesso

Climatizzazione

lestiva

Prod. acqua Boiler 1999 codice catasto Energia elettrica [1.2

i sa?ﬁtari o [lettrico bmesso g : 0.28 ny, 0.61 [39.89

impianti

combinati

Produzione da f:;rj'rf'n?n(;tto 1999 Biomasse solide |18

fonti rinnovabili

Ventilazione

eccanica

llluminazione

rasporto di
ersone 0 cose
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REGIONE ATTESTATO DI PRESTAZIONE

TOSCANA
- ENERGETICA DEGLI EDIFICI

-~

~

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sez oner porta nformaz on su e opportun ta', anche ntermn d strument d sostegno nazona o oca , egate a 'esecuz oned d agnos
energet che e ntervent d rqua fcaz one energet ca, comprese e r strutturaz on mportant .

[Consigliabile posa in opera di cappotto da almeno 10 cm per strutture opache esterne.

SOGGETTO CERTIFICATORE

[~ Ente/Organ smo pubb co [¥ Tecn coab tato [~ Organ smo/Soc eta’
CLAUDIO

Nome e Cognome / Denominazione
PANNOZZO

Indirizzo Grosseto ADAMELLO 77/79

E mail PANNOZZOCLAUDIO@YAHOO.IT

Telefono 3200553386

Titolo Ingegneria gestionale

Ordine/iscrizione Ingegneri; Sezione A Ingegnere dell'Informazione; Grosseto; 858;

. i L Iso oscri o cer ifica ore CLAUD OPANNOZZO, consapevole delle responsabili & assun e ai sensi degli ar .359 e 481 del Codice Penale,
Dichiarazione di indipendenza D CH ARA di aver svol o con indipendenza ed imparziali & di giudizio I'a ivi & di Sogge o Cer ifica ore del sis ema edificio impian o
ogge odelpresen ea es a oel'assenzadiconfli o diin eressiai sensidell'ar .3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del sl
presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

| softwareut zzatorspondea requstd r spondenza egaranza d scostamento mass mo de r su tat sl
consegut rspettoa va or ottenut per mezzo de o strumento d r fer mento naz ona e?

A fn de aredaz one de presente attestato stato ut zzato un software che mp egh un metodod cacoo NO
semp f cato?

| presente attestato reso, da sottoscr tto, n formad d ch araz one sost tutvad atto notor oa sens de 'art co 0 47 de D.P.R. 445/2000 e
de 'art co 0 15,comma 1 de D.Lgs 192/2005 cos come mod f cato da ‘artco o 12 de D.L. 63/2013.

Data di emissione 27/03/2024 Firma e timbro del tecnico o firma digitale

Pag. 4
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REGIONE ATTESTATO DI PRESTAZIONE

TOSCANA

- ENERGETICA DEGLI EDIFICI

-~

~

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

| presente documento attesta aprestaz one e ac asse energet cade 'ed fc o ode 'unta’ mmob are, ovvero aquantta'd energa
necessar a ad ass curare comfort attraverso d vers servz erogat da s stem tecn c present, ncond zon convenzona duso.A fned
nd v duare e potenza ta'd m g oramento de a prestaz one energet ca, ‘attestato r porta nformaz on spec f che su e prestaz on

energet che de fabbrcatoedeg mpant.Veneatres ndcata acasseenergetcap eevataraggungb e ncasod rea zzazonede e

m sure m g orat ve cons g ate, cos come descr tte ne a sezone raccomandaz on (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informaz on genera tra e nformaz on genera rportata a motvaz onea abase de aredaz one de 'APE. Ne 'amb to de per odo d

va dta',c non prec ude 'uso de 'APE stesso per fn d egge, anche se d fferent daque v nd cat.

Prestaz one energet ca g oba e (EPg ,nren) fabb sogno annua e d energ a pr mar a nonrnnovab ere atvaatutt servz erogat da sstem
tecn c present, nbasea quae dentfcata acassed prestazone de 'edfco nunascaadaA4(edfcop effcente)aG (edfcomeno
eff c ente).

Prestaz one energet ca de fabbr cato ndce qua tatvode fabb sogno d energ a necessar o per sodd sfac mento de confort nterno,

nd pendente da at po ogaeda rend mentodeg mpant present.Tae ndcedaun'ndcazoned come 'ed fco,destate e d nverno, so a
term camente g ambent ntern rspetto a 'amb ente esterno. La sca ad va utaz one qua tat va ut zza-ta osserva seguente crtero

QUALITA™ ALTA QUALITA" MEDIA QUALITA' BASSA

Ivaor d sog aper adefnzonede ve od qua ta',suddvs pertpod ndcatore, sonor portat ne e L nee guda per 'attestaz one
energetcadeg edfc d cu a decreto prev sto da 'art co o 6, comma 12 de d. gs. 192/2005.

Ed fc oaenergaquas zero edfcoad atssma prestaz one energet ca, ca co ata conformemente a e d spos zon de decreto egsatvo
19 agosto 2005, n. 192 e de decreto mnsteraesu requst mnm prevstoda 'artcoo4,comma 1de d.gs.192/2005. | fabb sogno
energet co mo to basso o quas nu o coperto nm sura s gn f cat va da energ a da font rnnovab , prodotta a 'nterno de conf ne de

s stema (n s tu). Una spunta su ‘appos to spaz o ad acentea a scaad cassfcazone ndca ‘appartenenza de 'ed f c 0 oggetto de 'APE a
questa categor a.

R fer ment raffronto con 'nd ce d prestaz one gobaenonrnnovab ed unedfcosm emadotatode requst mnm deg edfc nuov,
nonchcon amedadeg ndc d prestazonedeg edfc esstent sm ,ovverocontradd st nt da stes satpo ogad'uso,tpooga

costrutt va, zona ¢ mat ca,d mens on ed espos zone d que o oggetto de 'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestaz on energet che deg mp ant e consum stmat asezonerporta 'nd ce d prestaz one energet carnnovab e enonrnnovab e
de 'mmob e oggettod attestazone. Ta ndc nformano su a percentua ed energarnnovab e ut zzatada 'mmob erspetto a totae.
La sez oner porta nf ne una stma de quant tat vod energ a consumata annua mente da ' mmob e secondo un uso standard, sudd vs per
tpoogad fonte energet ca ut zzata.

Raccomandaz on d segutos rporta atabe achecassfca etpooged nterventoraccomandate per arqua fcazone energetcae a
r strutturaz one mportante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabe a de Codc

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI
REN6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pag nar porta aquantta'd energ a prodotta n s tu ed esportata annua mente, nonch a suat po oga.
R porta nf ne, sudd v se ndue sezon re at ve r spett vamente a fabbrcatoeag mpant, dat d magg or dettag o a a base de cacoo.

- ™
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NZIA REGIONALE
Energetica Regione Toscana ~ RECUPERO RISORSE

http//siert regione toscana it

r SISTEMA INFORMATIVO - APE
.
@ﬁm@ AGE Y r

Data Ape:27/03/2024

Con la presente si attesta che il tecnico PANNOZZO CLAUDIO ha trasmesso telematicamente in data
27/03/2024 L'APE id: 0000734198 corredato dal contributo per attivita' di monitoraggio e controllo ex art.23
octies L.R. 39/2005 n. 000152731

relativamente all'unita’ catastale identificata con il codice:

B646.0.44.822.2
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REGIONE
TOSCANA
= .

~

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DATI GENERALI

Destinazione D'uso

¥ Residenziale

[~ Non Residenziale
Classificazione D.P.R. 412/93:

E1(1) abitazioni adibite a residenza con carattere continuativo

Oggetto dell'attestato [~ Nuova costruzione

[ Intero edificio [T Passaggio di proprieta’

¥ Unita' immobiliare [~ Locazione

[~ Gruppo di unita’ immobiliari [ Ristrutturazione importante

Numero di unita’ immobiliari
di cui composto l'edificio: 1

[~ Riqualificazione energetica
[V Altro: ESECUZIONE IMMOBILIARE

Dati identificativi

Piano: R
Interno:

Comune: Capalbio
Regione: TOSCANA
Indirizzo: VIA PIEMONTE 6

Coordinate GIS: 42.4111 N; 11.3691 E

Zona climatica: D

Anno di costruzione: 1999

Superficie utile riscaldata (m?): 182.6
Supeficie utile raffrescata (m?): 0
Volume lordo riscaldato (m3): 745.9
Volume lordo raffrescato (m3): 0

Comune catastale

Capalbio (B646)

Subalterni [da |3

a |3 Nda

Sezione | Foglio |44 |Particella 822
da |[a [ Nea la |

Servizi energetici presenti

v lil Climatizzazione invernale

- Climatizzazione estiva

I @ Ventilazione meccanica [~ IIIuminazione
L,
v Prod. acqua calda sanitaria - Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA E GLOBALE DEL FABBRICATO.

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonché la

prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO ESTATE

ﬁ -O-
%

OOX|BOE

globale

Prestazione energetica

Riferimenti Gli
immobili simili
avrebbero in
media la
seguente
classificazione:

- ploemciente
CLASSE
ENERGETICA Se nuovi:
'| EP gl,nren Se esistenti:
136.61 0
kWh/m?Zanno
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REGIONE ATTESTATO DI PRESTAZIONE

TOSCANA

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

==

PRESTAZIONI ENERGETICHE DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezonerporta 'nd ced prestaz one energet carnnovab e e nonrnnovab e, nonch una st ma de 'energ a consumata annua mente
da "mmob e secondo uno standard.
Prestaz on energet chedeg mp ant e st made consum d

energ a
[FONTI ENERGETICHE Euantita‘ annua consumata in uso ndici di prestazione energetica globali ed
UTILIZZATE andard missioni

¥ Energia elettrica da rete 3735 kWh Indice della prestazione energetica non

[ |Gas naturale rinnovabile

" IGPL
[~ [Carbone EPgl,nren
_ 136.61
[ |Gasolio
kWh/m? anno
[ |Olio combustibile
¥ Biomasse solide 18101 kg Indice della prestazione energetica rinnovabile
™ Biomasse liquide
I~ Biomasse gassose EPglren
[~ Solare fotovoltaico
396.53
[~ [Solare termico
kWh/m? anno
E Folico Emissioni di CO2
[ [Teleriscaldamento
[~ [Teleraffrescamento 33.6
[~ Altro: kg/m? anno

RACCOMANDAZIONI

Lasezonerportag ntervent raccomandat e astmade rsutat consegub ,con sngoo nterventoocon area zzazone de 'ns emed
ess, espr mendo una va utaz one d mass ma de potenzaed mg oramento de 'ed fc oo mmob e oggetto de 'attestato d prestaz one
energet ca.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Classe Energetica CLASSE ENERGETICA

Comporta una | Tempo di ritorno raggiungibile con L .

Codice TIPO DI INTERVENTO Ristrutturazione | dell'investimento l'intervento ragglunglblle sesl

RACCOMANDATO . . realizzano tutti gli

importante anni interventi
(EPgI.nren kwh/mzanno) racsomendati
Fabbricato invol B B
Rent a nc::)toaclgvo ucro NO 26

: (105.76 kWh/m?anno) | 105.76 kWh/mz2anno

- ™
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REGIONE
TOSCANA

.\cn\' )
N

Energia esportata

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

==

0 kWh/anno

Vettore energetico: Energia elettrica

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V' Volume riscaldato 745.9 m?

S Superficie disperdente 624 m?
Rapporto S/V 0.84

EPHnd 94.62 kWh/mZ2anno
Asol/Asupuile 0.0294

Ye 0.047 W/m2K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI
S Tipo di Codice catasto Vettore Potenza Efficienza

ervizio Anno di . AR . . .
energetico impianto finstallazion regionale impianti energetico Nominale media EPren |[EPnren
termici utilizzato kW stagionale

Stufa o codice catasto
caminetto|1999 omMesso o

Climatizzazione Biomasse solide

[ . . . 0.2 . .

linvernale Stufao  [1999 codice catasto Biomasse solide [9 M 386.9296.73
caminetto oMesso

Climatizzazione

lestiva

Prod. acqua Boiler 1999 codice catasto Energia elettrica [1.2

i sa?ﬁtari o [lettrico bmesso g : 0.28 ny, 0.61 [39.88

impianti

combinati

Produzione da f:;rj'rf'n?n(;tto 1999 Biomasse solide |18

fonti rinnovabili

Ventilazione

eccanica

llluminazione

rasporto di
ersone 0 cose
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REGIONE ATTESTATO DI PRESTAZIONE

TOSCANA
- ENERGETICA DEGLI EDIFICI

-~

~

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sez oner porta nformaz on su e opportun ta', anche ntermn d strument d sostegno nazona o oca , egate a 'esecuz oned d agnos
energet che e ntervent d rqua fcaz one energet ca, comprese e r strutturaz on mportant .

[Consigliabile posa in opera di cappotto da almeno 10 cm per strutture opache esterne.

SOGGETTO CERTIFICATORE

[~ Ente/Organ smo pubb co [¥ Tecn coab tato [~ Organ smo/Soc eta’
CLAUDIO

Nome e Cognome / Denominazione
PANNOZZO

Indirizzo Grosseto ADAMELLO 77/79

E mail PANNOZZOCLAUDIO@YAHOO.IT

Telefono 3200553386

Titolo Ingegneria gestionale

Ordine/iscrizione Ingegneri; Sezione A Ingegnere dell'Informazione; Grosseto; 858;

. i L Iso oscri o cer ifica ore CLAUD OPANNOZZO, consapevole delle responsabili & assun e ai sensi degli ar .359 e 481 del Codice Penale,
Dichiarazione di indipendenza D CH ARA di aver svol o con indipendenza ed imparziali & di giudizio I'a ivi & di Sogge o Cer ifica ore del sis ema edificio impian o
ogge odelpresen ea es a oel'assenzadiconfli o diin eressiai sensidell'ar .3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del sl
presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

| softwareut zzatorspondea requstd r spondenza egaranza d scostamento mass mo de r su tat sl
consegut rspettoa va or ottenut per mezzo de o strumento d r fer mento naz ona e?

A fn de aredaz one de presente attestato stato ut zzato un software che mp egh un metodod cacoo NO
semp f cato?

| presente attestato reso, da sottoscr tto, n formad d ch araz one sost tutvad atto notor oa sens de 'art co 0 47 de D.P.R. 445/2000 e
de 'art co 0 15,comma 1 de D.Lgs 192/2005 cos come mod f cato da ‘artco o 12 de D.L. 63/2013.

Data di emissione 28/03/2024 Firma e timbro del tecnico o firma digitale

Pag. 4
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REGIONE ATTESTATO DI PRESTAZIONE

TOSCANA

- ENERGETICA DEGLI EDIFICI

-~

~

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

| presente documento attesta aprestaz one e ac asse energet cade 'ed fc o ode 'unta’ mmob are, ovvero aquantta'd energa
necessar a ad ass curare comfort attraverso d vers servz erogat da s stem tecn c present, ncond zon convenzona duso.A fned
nd v duare e potenza ta'd m g oramento de a prestaz one energet ca, ‘attestato r porta nformaz on spec f che su e prestaz on

energet che de fabbrcatoedeg mpant.Veneatres ndcata acasseenergetcap eevataraggungb e ncasod rea zzazonede e

m sure m g orat ve cons g ate, cos come descr tte ne a sezone raccomandaz on (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informaz on genera tra e nformaz on genera rportata a motvaz onea abase de aredaz one de 'APE. Ne 'amb to de per odo d

va dta',c non prec ude 'uso de 'APE stesso per fn d egge, anche se d fferent daque v nd cat.

Prestaz one energet ca g oba e (EPg ,nren) fabb sogno annua e d energ a pr mar a nonrnnovab ere atvaatutt servz erogat da sstem
tecn c present, nbasea quae dentfcata acassed prestazone de 'edfco nunascaadaA4(edfcop effcente)aG (edfcomeno
eff c ente).

Prestaz one energet ca de fabbr cato ndce qua tatvode fabb sogno d energ a necessar o per sodd sfac mento de confort nterno,

nd pendente da at po ogaeda rend mentodeg mpant present.Tae ndcedaun'ndcazoned come 'ed fco,destate e d nverno, so a
term camente g ambent ntern rspetto a 'amb ente esterno. La sca ad va utaz one qua tat va ut zza-ta osserva seguente crtero

QUALITA™ ALTA QUALITA" MEDIA QUALITA' BASSA

Ivaor d sog aper adefnzonede ve od qua ta',suddvs pertpod ndcatore, sonor portat ne e L nee guda per 'attestaz one
energetcadeg edfc d cu a decreto prev sto da 'art co o 6, comma 12 de d. gs. 192/2005.

Ed fc oaenergaquas zero edfcoad atssma prestaz one energet ca, ca co ata conformemente a e d spos zon de decreto egsatvo
19 agosto 2005, n. 192 e de decreto mnsteraesu requst mnm prevstoda 'artcoo4,comma 1de d.gs.192/2005. | fabb sogno
energet co mo to basso o quas nu o coperto nm sura s gn f cat va da energ a da font rnnovab , prodotta a 'nterno de conf ne de

s stema (n s tu). Una spunta su ‘appos to spaz o ad acentea a scaad cassfcazone ndca ‘appartenenza de 'ed f c 0 oggetto de 'APE a
questa categor a.

R fer ment raffronto con 'nd ce d prestaz one gobaenonrnnovab ed unedfcosm emadotatode requst mnm deg edfc nuov,
nonchcon amedadeg ndc d prestazonedeg edfc esstent sm ,ovverocontradd st nt da stes satpo ogad'uso,tpooga

costrutt va, zona ¢ mat ca,d mens on ed espos zone d que o oggetto de 'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestaz on energet che deg mp ant e consum stmat asezonerporta 'nd ce d prestaz one energet carnnovab e enonrnnovab e
de 'mmob e oggettod attestazone. Ta ndc nformano su a percentua ed energarnnovab e ut zzatada 'mmob erspetto a totae.
La sez oner porta nf ne una stma de quant tat vod energ a consumata annua mente da ' mmob e secondo un uso standard, sudd vs per
tpoogad fonte energet ca ut zzata.

Raccomandaz on d segutos rporta atabe achecassfca etpooged nterventoraccomandate per arqua fcazone energetcae a
r strutturaz one mportante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabe a de Codc

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI
REN6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pag nar porta aquantta'd energ a prodotta n s tu ed esportata annua mente, nonch a suat po oga.
R porta nf ne, sudd v se ndue sezon re at ve r spett vamente a fabbrcatoeag mpant, dat d magg or dettag o a a base de cacoo.

- ™
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Data Ape:28/03/2024

Con la presente si attesta che il tecnico PANNOZZO CLAUDIO ha trasmesso telematicamente in data
28/03/2024 L'APE id: 0000735172 corredato dal contributo per attivita' di monitoraggio e controllo ex art.23
octies L.R. 39/2005 n. 000153444

relativamente all'unita’ catastale identificata con il codice:

B646.0.44.822.3
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