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i .
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allegato 7

e Q\ - ,_7 r

Sslemalnfomatoohiderza AGENZIA REGIONALE
Energetica Regione Toscana RECUPERO RISORSE

hitp #siert reqione loscana

Data Ape:04/10/2024

Con la presente si attesta che il tecnico STAMMATI MARIA CRISTINA ha trasmesso telematicamente in data

04/10/2024 L'APE id: 0000802896 corredato dal contributo per attivita' di monitoraggio e controllo ex art.23

octies L.R. 39/2005 n. 000207085
relativamente all'unita’ catastale identificata con il codice:

D948.0.188.84.10
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Protocollo ANPR:

1984918620

allegato 9

Dol

DIPARTIMENTO PER GLI AFFARI INTERNI E TERRITORIALI

ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Certificato contestuale di Residenza, di Stato civile,

di Stato di famiglia, Anagrafico di matrimonio

La Direzione Centrale per i Servizi Demografici

A norma dell’art. 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;
visti i dati registrati dal COMUNE DI GAVORRANO

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Cognome

Nome
Risulta nata il in GROSSETO (GR)

Atto N. 20 parte 1 serie A - anno 1974 - Comune di GROSSETO (GR) - ufficio 1

(C.F.

Risulta Coniugato/a con 3 GAVORRANO (GR) il

Risulta iscritta nella famiglia anagrafica cosi composta:

Coghome
Nome
nata il 1 GROSSETO (GR)
Atto N. 20 parte 1 serie A - anno 1974 - Comune di GROSSETO (GR) - Ufficio 1
(C.F.
Cognome
Nome
nato il in GROSSETO (GR)
Atto N. 566 parte 1 serie A - anno 1975 - Comune di GROSSETO (GR) - Ufficio 1
(C.F:
Cognome
Nome
nato il in GROSSETO (GR)
Atto N. 16 parte 1 serie A - anno 2000 - Comune di GAVORRANO (GR) - Ufficio 1
(ExE.
Cognome
Nome

nata il A GROSSETO (GR)
Atto N. 4 parte 1 serie A - anno 2004 - Comune di GAVORRANO (GR) - Ufficio 1
Pubblicazi ici i 3 Vi -
ripubeicazione%I?i?gzrg)dnfz%fﬂuale ad uso, esglusivo personale - € vietata ogni
e a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Protocollo ANPR: 1984918620

(C.F.

Risultano aver contratto matrimonio il 13/05/2000 a GAVORRANO (GR).

Atto N. 4 parte 1 - anno 2000 - Comune di GAVORRANO (GR)

con
Cognome
Nome

nato il in GROSSETO (GR)

Atto N. 566 parte 1 serie A - anno 1975 - Comune di GROSSETO (GR) - Ufficio 1
(C.F.

Risulta iscritta all’indirizzo:
GIUNCARICO VICOLO CIECO N. 13
Comune GAVORRANO (GR).

Data 04/10/2024

Ministero Interno Direz. centr. Serv. Demograf.

E PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUO’ ESSER
40 DPR 28 dicembre 2000,

AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art.
n.445)
Rilasciato in esenzione da imposta di bollo per uso:

PROCESSUALE (certificati da produrre nel procedimento)
Circ. Agenzia delle entrate, 14.8.2002, n. 70/E

~ art. 18 DPR 30.5.2002, n. 115 e

Riscossi Euro 0,00 per diritti di segreteria

Note emissione certificato

I1 presente certificato & rilasciato all'avvocato che ne ha fatto richiesta per finalita

connesse all'esecuzione del mandato professionale.
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COMUNE DI GAVORRANO

PROVINCIA DI GR ETi

Piazza Buozzi 16- 58023 - Tel.0566 843111
pec: comune.gavorrano@postecert. it

UFFICIO SERVIZI DEMOGRAFICI

ESTRATTO PER RIASSUNTO

DELL'ATTO DI MATRIMONIO n.4 p.I anno 2000

Dal registro degli atti di matrimonio risulta che

il giorno 13-05-2000 alle ore zero ¢ minuti zero

hanno contratto matrimonio in GAVORRANO (GR)

nato a GROSSETO (GR) il

(atto ) residente in GAVORRANO (GR)
e

nata a GROSSETO (GR) il!

(atto ) residente in GAVORRANO (GR)

© ©* Annotazioni: Nessuna annotazione presente

Esente da bollo ai sensi art. 7 ¢.5, legge 29/12/1990, n. 405

% DI (j?\ L'Ufficiale di Stato Civile

GAVORRANO, 1i 07-10-2024 R no
-,\3‘:“'5 ’%% Tonj iJessi&a7
S % -
* : £ s
s b g

NG Gros™

i
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Diffusione limitata allegato 10

Grosseto, 04 settembre 2024

/ ygenzila éi%:ﬁa’
cwmntrateds

Direzione Provinciale di Grosseto

Ufficio Territoriale di Grosseto
All’Esperto Stimatore Stammati Maria Cristina

GROSSETO
1l sottoscritto funzionario delegato , in relazione alla richiesta pervenuta
in data 04/09/2024 prot. n. 56765 ad istanza della Signora Stammati Maria
Cristina in qualita di Esperto Stimatore nella procedura esecutiva n. 115/2023,
viste le risultanti del sistema informatico dell’anagrafe tributaria e premesso che
I’Ufficio non pud effettuare ricerche con i dati catastali degli immobili risalendo
ai contratti di locazione, affitto e/o comodato presenti per gli stessi, ma che i

dati consultabili sono solo quelli relativi ai contribuenti

ATTESTA

nome di T nata a Grosseto (GR) il C.E.

che a
come dante causa, non risultano registrati contratti di

E

locazione aventi per oggetto I’immobile della procedura.

IL. FUNZIONARIO DELEGATO (*)
Carmela Petillo
firmato digitalmente

(*) Firma su delega della Direttrice Provinciale Chiara Santini

Agenzia delle Entraie - Direzione Provinciale di Grosseto
Ufficio Temitoriale di Grosseto — Piazza Ferretti, 1 — 58100 Grosseto
Tel. 0564/44771 — Fax 0564/447733 - dp.grosseto.utgrosseto@agenziaenirale.it
_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



allegato 11

E‘i‘éé Grﬂa“ Maria Cristina Stammati <c.stammati@gmail.com>

richiesta documentazione C.T.U.

1 messaggio
Maria Cristina Stammati <mariacristina.stammati@archiworldpec.it> 3 settembre 2024 alle ore 17:39

A: comune.gavorrano@postecert.it

ALL'ATTENZIONE DELLA POLIZIA MUNICIPALE

Buonasera,
in qualita di C.T.U. nel Procedimento Giudiziario n. 115/2023 (allegato alla presente) presso il Tribunale di Grosseto,

riferito allimmobile situato in Giuncarico, Vicolo Cieco n. 13, proprieta sig.ra , chiedo cortesemente se
risultano comunicazioni alla locale autorita di pubblica sicurezza ai sensi dell'art.12 del D.L. 21 marzo 1978,

n.59,convertito in L. 18 maggio 1978, n.191.

Quanto sopra al fine di dare risposta ad uno dei quesiti formulati dal Giudice.
Ringrazio e porgo i miei migliori saluti

arch. Maria Cristina Stammati

recapito telefonico: 335 6762409

T 2266027s.pdf
227K
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BUONASERA, IN RELAZIONE ALLA SUA RICHIESTA PROT. 15081 DEL 4/09/2024, SI COMUNICA
CHE & SEGUITO DI RICERCA EFFETTUATA NEL NOSTRO ARCHIVIO/PROTOCOLLO, NON RISULTANO

COMUNICARZIONI A QUESTO UFFICIO

CORDIALI SALUTI
I1. COMANDANTE PM GAVORRANO
ISP ARCH ANDREA DE SENST

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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OGGETTO: risposta osservazioni del Custode — Procedura Esecutiva Immobiliare n. 115/2023

La sottoscritta ha inviato la perizia di stima, ’A.P.E., la relazione relativa alla valutazione

impianti elettrico e termico al Custode, al Creditore procedente, tramite PEC, e all’esecutata

tramite mail. Si allegano attestazioni di invio (a]legato A).

Sono pervenute alla sottoscritta osservazioni del Custode (allegato B).

La sottoscritta, di seguito, riferisce al Giudice in merito alle osservazioni del Custode.

a)

b)

d)

Nell’allegato 2 della perizia, costituito dall’atto di provenienza dell’immobile in oggetto,
viene dichiarato che “(...) la costruzione della porzione immobiliare oggetto del
presente atlo é iniziata anteriormente al primo settembre 1967 (...)".

Inoltre, I'immobile ricade nel “Tessuto storico Tsl prevalentemente residenziale di
impianto preottocentesco”. )

Si allega anche estratto della mappa catastale di impianto del 1925 da cui si evince

I’esistenza del fabbricato in cui insiste I’immobile in questione (allegato C).

Relativamente alla richiesta del Custode “il CTU dovra certificare se il bene immobile
sia stato realizzato o meno abusivamente”, nulla si aggiunge, dal momento che ¢ stato
tutto riferito nella risposta al quesito 5 formulato dal Giudice ed ulteriormente chiarito al

punto precedente.

La sottoscritta conferma quanto riferito nella perizia e cio¢ che, in sede di accesso agli
atti, all’interno delle pratiche non & stata reperita ’abitabilita. In altre parole, la stessa,

non ¢ presente nell’ Archivio del Comune.

1. Nel merito € stato gia risposto al quesito del Giudice, infatti la regolarita urbanistica
non ¢ necessariamente data dall’ultimo titolo abilitativo, ma, come in questo caso,

dall’insieme dei titoli.

2. La sottoscritta, nella risposta al quesito 5 del Giudice, ha stimato i costi per
P’eliminazione degli abusi non sanabili, laddove si precisa che “La rimessa in pristino
dello stato dei luoghi, relativamente alle opere non sanabili costituite dalla riapertura
della finestra della cucina e dallo smontaggio della tettoia antistante la porta di

ingresso, si stima in € 3.000,00 al netto degli oneri di legge.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Tnoltre si stima in € 3.000,00 al netto degli oneri di legge 'onorario professionale da
corrispondere ad un lecnico, che dovra redigere sanatoria edilizia e seguire la rimessa
in pristino dello stato dei luoghi e che, a conclusione del suddetto procedimento, dovra

presentare aggiornamento catastale.”

¢) Il Custode scrive “Nulla da rilevare sulle difformita sanabili e sui costi per la

sanatoria”, quindi la sottoscritta non ha niente da aggiungere.

f) Per completezza di informazione, nell’intento di riferire con precisione sullo stato attuale
dell’immobile, la sottoscritta ha rilevato:

- la presenza dell’unita esterna di climatizzazione, indicando che si trova in

corrispondenza della finestra tamponata della cucina, la quale —come riferito in

perizia- dovra essere ripristinata. Ne consegue che Iunita esterna di climatizzazione

sopracitata sard rimossa e le spese relative sono considerate gia nella stima effettuata

dalla sottoscritta;

ool A &2
- il camino nella sala e nella cucina costituiscono complementi di arredo, la cui

parziale mancata realizzazione non si ritiene riconducibile agli abusi commessi,
- g i~

e e e
—

analogamente per il controsoffitto parzialmente aperto, presente nel ripostiglio.

g) La risposta alla presente osservazione ¢ contenuta al punto precedente.

h) In coerenza con quanto viene indicato negli atti di compravendita, sono stati riportati i
nominativi dei proprietari degli immobili confinanti e non gli identificativi catastali, che,
ad ogni buon conto, sono i seguenti: foglio 188 particella 84 subalterno 14, particella74
subalterno 4.

Grosseto, 31/10/2024

Arch. Maria Cristina Stammati

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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allegato A

N‘ Gmail Maria Cristina Stammati <c.stammati@gmail.com>

ACCETTAZIONE: PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 115/2023 -
TRIBUNALE DI GROSSETO

1 messaggio

posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it> 8 ottobre 2024 alle ore 16:05
A: mariacristina.stammati@archiworldpec.it

Ricevuta di accettazione

Il giorno 08/10/2024 alle ore 16:05:55 (+0200) il messaggio

"PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 115/2023 - TRIBUNALE DI GROSSETO" proveniente da
“mariacristina.stammati@archiworldpec.it"

ed indirizzato a:

danielagiogli@pec.ordineavvocatigrosseto.com (“posta certificata”)

Il messaggio & stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: 0pec210312.20241008160555.115787.893.2. 12@pec.aruba.it

u daticert.xml
1K
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P‘ Gma || Maria Cristina Stammati <c.stammati@gmail.com>

CONSEGNA: PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 115/2023 - TRIBUNALE
DI GROSSETO

1 messaggio

posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it> 8 ottobre 2024 alle ore 16:06
A: mariacristina.stammati@archiworldpec.it

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 08/10/2024 alle ore 16:06:05 (+0200) il messaggio

"PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 115/2023 - TRIBUNALE DI GROSSETO" proveniente da
"mariacristina.stammati@archiworldpec.it"

ed indirizzato a "danielagiogli@pec.ordineavvocatigrosseto.com”

& stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec210312.20241008160555.115787.893.2.12@pec.aruba.it

---------- Messaggio inoltrato ----------

From: Maria Cristina Stammati <mariacristina.stammati@archiworldpec.it>

To: danielagiogli@pec.ordineavvocatigrosseto.com

Cc:

Bcc:

Date: Tue, 8 Oct 2024 16:05:33 +0200

Subject: PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 1156/2023 - TRIBUNALE DI GROSSETO
Buongiorno,

in riferimento a quanto disposto dal Giudice dell'Esecuzione, Dott.ssa Cristina Nicold, trasmetto la seguente
documentazione:

- Perizia di stima;

- Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.);

- Valutazione impianti elettrico e termico.

Entro quindici giorni prima dell'udienza fissata per il 06/11/2024 potranno pervenire al presente indirizzo PEC
eventuali Vs. note contenenti osservazioni ai miei elaborati.

Cordiali saluti.

L'esperto stimatore

arch. Maria Cristina Stammati

4 allegati

D daticert.xml
1K

[ 2023_115_PERIZIA_DI_STIMA.pdf.p7m
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[ 2023_115_VALUTAZIONE_IMPIANTI_ELETTRICO_TERMICO.pdf.p7m
1448K

0 2023_115_ATTESTATO_PRESTAZIONE_ENERGETICA.pdf.p7m
247K
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N! G mall Maria Cristina Stammati <c.stammati@gmail.com>

ACCETTAZIONE: PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 115/2023 -
TRIBUNALE DI GROSSETO

1 messaggio

8 ottobre 2024 alle ore 16:06

posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A: mariacristina.stammati@archiworldpec.it

Ricevuta di accettazione

Il giorno 08/10/2024 alle ore 16:06:10 (+0200) il messaggio

"PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 115/2023 - TRIBUNALE DI GROSSETQ" proveniente da
"mariacristina.stammati@archiworldpec.it"

ed indirizzato a:

amco@pec.amco.it ("posta certificata”)

Il messaggio & stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: opec210312.20241008160610.122628.321.1.16@pec.aruba.it

u daticert.xml
1K
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P‘ Gmall Maria Cristina Stammati <c.stammati@gmail.com>

CONSEGNA: PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 115/2023 - TRIBUNALE
DI GROSSETO

1 messaggio

Posta Certificata Cedacri <posta-certificata@postacert.cedacri.it> 8 ottobre 2024 alle ore 16:06
A: mariacristina.stammati@archiworldpec.it

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 08/10/2024 alle ore 16:06:38 (+0200) il messaggio

"PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 115/2023 - TRIBUNALE DI GROSSETO" proveniente da
"mariacristina.stammati@archiworldpec.it"

ed indirizzato a "amco@pec.amco.it"

& stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec210312.20241008160610.122628.321.1.16@pec.aruba.it

---------- Messaggio inoltrato ----------

From: Maria Cristina Stammati <mariacristina.stammati@archiworldpec.it>

To: amco@pec.amco.it

Cc:

Bec:

Date: Tue, 8 Oct 2024 16:05:49 +0200

Subject: PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 115/2023 - TRIBUNALE DI GROSSETO
Buongiorno,

in riferimento a quanto disposto dal Giudice dell'Esecuzione, Dott.ssa Cristina Nicold, trasmetto la seguente
documentazione:

- Perizia di stima;

- Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.);

- Valutazione impianti elettrico e termico.

Entro quindici giorni prima dell'udienza fissata per il 06/11/2024 potranno pervenire al presente indirizzo PEC
eventuali Vs. note contenenti osservazioni ai miei elaborati.

Cordiali saluti.

L'‘esperto stimatore

arch. Maria Cristina Stammati

5 allegati
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”ﬁ Gmall Maria Cristina Stammati <c.stammati@gmail.com>

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 115/2023 - TRIBUNALE DI GROSSETO
1 messaggio

8 ottobre 2024 alle ore 16:07

Maria Cristina Stammati <c.stammatimamail.com>
Al .

Buongiorno,

in riferimento a quanto disposto dal Giudice dell'Esecuzione, Dott.ssa Cristina Nicold, trasmetto la seguente
documentazione:

- Perizia di stima;

- Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.);

- Valutazione impianti elettrico e termico.

Entro quindici giorni prima dell'udienza fissata per il 06/11/2024 potranno pervenire al presente indirizzo PEC
eventuali Vs. note contenenti osservazioni ai miei elaborati.

Cortesemente le chiedo di confermare la ricezione della presente mail.

Cordiali saluti.

L'esperto stimatore

arch. Maria Cristina Stammati
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allegato B

Erale anteda Avv. Daniela Giogli

DANIELA

GIOGLI

C =IT TRIBUNALE CIVILE DI GROSSETO

ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 115/2023 R.G.E.IL
Osservazioni del Custode alla perizia di stima
La Sottoscritta Avvocato Daniela Giogli, nominata Custode del compendio immobiliare

pignorato nella procedura esecutiva n. 115/2023 R.G.E.I. promossa nei confronti della signora

Premesso:
- In data 8/10/2024, il CTU nominato Arch. Maria Cristina Stammati inoltrava via pec la
Perizia di Stima, la Relazione sugli impianti € I’ Ape relative al compendio pignorato;
Osserva:
L=
Il CTU ha specificato (cit. pag. 9 della perizia) che secondo il Piano Operativo Comunale
I’immobile oggetto di procedura ricade nel tessuto storico TS, prevalentemente residenziale
di impianto pre-ottocentesco, disciplinato dall’art. 25 delle norme tecniche di attuazione.
Sui dati relativi alla conformitd urbanistico - edilizia, il CTU elenca i seguenti
provvedimenti:
- Permesso di costruzione n. 149 del 19/12/75 (p.e. n. 130/73) per ricostruzione del tetto
pericolante;
- Concessione per la realizzazione di un solaio non praticabile n. 767 del 3/9/79 (p.e. 106/79);
- Concessione per la costruzione di un servizio igienico n. 812 del 11/01/80 (p.e. 98/1978);
-  Pratica edilizia per realizzazione opere interne ai sensi dell’art. 48 della legge 47/85 dei
23/3/86 prot. 3582;
Il CTU riporta: “All’interno delle pratiche consultate non é stata reperita l'abitabilita”.
Il CTU nel proprio elaborato fa riferimento a titoli e concessioni amministrative recenti.
La sottoscritta Custode non riscontra nella Perizia il primo provvedimento autorizzativo relativo
alla regolarita urbanistico — edilizia dell’immobile, né il periodo di costruzione dell’unita
abitativa, che tuttavia si presume essere comunque remoto.
In ogni caso, il riferimento allo Strumento Urbanistico, laddove riporta che il Piano Operativo
Comunale individua il territorio in cui & ubicato il bene pignorato come residenziale pre-
ottocentesco, non identifica il tempo in cui il bene pignorato ¢ stato realizzato.

Quindi, a parere della Custode:
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d)

e)

g)

La perizia di stima non indica se esistono pratiche edilizie che determinino lo stato
legittimo dell’unita immobiliare e del fabbricato in cui lo stesso ¢ inserito, ovvero se la
costruzione € remota e comunque ante 1967,
Alla luce di tali accertamenti, il CTU dovra certificare se il bene immobile sia stato
realizzato o meno abusivamente,
[1 CTU dovra certificare se risulta depositata o meno la pratica di abitabilita (E’ riportato
solo che : All'interno delle pratiche non é stata reperita ’abitabilita).
La Perizia individua delle difformita non sanabili nel bene pignorato (tamponatura di
una finestra della cucina e tettoia sulla porta di ingresso), ma ’elaborato peritale:

1. non indica la pratica inerente all’ultimo stato concessionato relativo alle due

difformita;

2. e, non riporta i costi e gli oneri per I’eliminazione degli abusi non sanabili.
]

Nulla da rilevare sulle difformita sanabili e sui costi per la sanatoria.
La Perizia di stima, a pagina 10, elenca altre incongruenze che non sono state inserite né
tra le difformita non sanabili, né tra quelle sanabili, ovvero:
La presenza di un’unita esterna di climatizzazione installata in assenza di titolo
abilitativo in corrispondenza della finestra tamponata della cucina;
Mancanza di realizzazione del camino nella sala e parzialmente nella cucina;
Nel ripostiglio é presente un controsolffitto parzialmente aperto realizzato con tavelloni
di laterizio.
Di tali ultime difformita, non ¢ riportato se sono sanabili, non sanabili, come i costi e gli
oneri relativi.
3.

Sui confini:

h)

la Perizia di Stima, alla pagina 11, riporta i nominativi dei proprietari degli immobili
confinanti I’immabile pignorato e non gli identificativi inerenti i dati catastali delle

proprieta confinanti.

Grosseto, 21.10.2024
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Avvocato Daniela Giogli
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allegato C

s ¢UME
Re‘g]oue Toscana ngqg 0

Catasto e Urbanizzazione
Mappa impianto (Data rilievo: 1925)
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