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- MINUTA
_ﬁ'aun'ef di Grosseto

ione Gestions del Territorio — Ufficio Edilizia Privatg
.mo,.u.._m_ﬁazQOQm;sezom&z_0564f438638 - fom. 0564/488658

_V MAGGIO- per Rlstruttnrazmne edilizia RTA { P.E.
1- 0..6!2565) A STRALCIO

blto per ogm ultermre informazione.
agli artt,. 4.5,7 e 8 della Legge 241/90 e .1 180/93 e

oggéth' & stata assegnata al Tecnico Istruttore Geom.
P rocedunento.

va la 8.V, potra rwolger51 all'Ufficio Urbanistica di
0 TERRA, nei giomi di MARTEDI-GIOVEDI

} alle ore: 17,00,

1 8.V, potrd rwolgerSL all'Ufficio Urbanistica di questo
ECONDO, nei gmrm di MARTEDI-GIOVEDI dalle
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DENZIARE LE VOCI INTERESSATE):
' EDILIZIA 3) RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA 2) Demolizione con
b secondari ¢) Addiziom funzionali 4)RBSTAURO E RISANAMENTO
DESTINAZIONE D'USO 6) MANUTENZIONE STRAORDINARIA -

——

§) ATTESTAZIONE DI CONFORMITA’ IN SANATORIA
{DONG EDILIZIO L. 47/85-724/94-263/2003

o cusuni O M. O S

o S

HARINA Dl CROSSENO
- 66/F - 6% - 6Y/A- 68/c-30

/GR1 DEI, FABBRICATO SITO IN

T COMUNICA L'AVVENUTA CERTIFICAZIONE ED
ONE DI ABITABILITA/AGIBILITA’

5005 E-DEGLI ART, 24 E25 DEL D.P R. 380/2001, DEL

SSIONISTA ABILITATO:
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306U 2018

UFFICIO 8. U.AP
SEDE

awm del procedimento amministrativo per Histanza di
0 a a 23/06 2011 protocolln n. 73578 m., MARINA

oV eré rsﬂnto per egm ultenore informazioné.
i-previsti dagli-artt,. 4,57 ¢ 8 della Legge 241/90 ¢ D.L. 180/93 &

il Responsablie del Procedimento & I'P.A.
ggetic & stata assegnata al Tecnico Istruttore

agibilita nonché i termini di 180 giorni per
dell'art. 86 delia L.R.T. 3 gennaio 2005

potra rwolgem all'Ufficio Urbanistica
) nel giorm di MARTEDI-GIOVEDI p

r5i. all'Ufficio Urbanistica di
i di NIARTEDi-GIOVEDI
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Comune di Grosseto
Direzione Gestione del Teivitorio - U M.O. Edilizia Privata

PRATICA EDILIZIA N. 2006/131

Grosseto li 31/05/2006

PERMESSO DI COSTRUIRE N. 89

IL FUNZIONARIO RESPONSABILE

s VISTG il Regolamento Edilizio Comunale
= ¥, STQ il parere espresso dal tecnico istruttore incaricato del procedimento in data

della Giunta Mumupale n. 255 del 04/05/?006 avente per ogefto
alla problemauca refativa alle residenze turistiche alberghiere." con 1a

a'subordinata all'accatastamento dell'intera o
guardann l’mtervento n. categona D

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - e vietata ogni
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iL PERMESSO DI COSTRUIRE

per Variante alla P.E03/2273 relativa alla realizzazione di un organismo -edilizio con

destinazione mista; residenziale e turistico-alberghiera RT.A. o VIA XXV
MAGGIO MARINA
L'ACCATASTAMENTO

. L/ABITABILITAYAGIBILITA' E' SUBORDINATA AL
DELLA STRUTTURA IN CATEGORIA "D™.

IN CONFORMITA' DEL DISEGNO ALLEGATO MUNITO DI VISTO E SOTTO
L‘-O.SSERV_MZM)ELLE_ESEGUENT.I CONDIZIONI E PRESCRIZIONI:

: ¢ miisure e le annotazioni del disegno e che siano rispefiale ¢ destinazioni d'uso ¢ le

) dividiiate nel progetto Siesso.
) - Che la facciatd dello.stabile o il miro di cinta

1 - Che vengano rispettate |

aménto con quello

{frontale vengano costriti in perfetto alline

it marciapiede del guale, pendenza & dimensioni, saranno conformi agli standard di cui

Fretié non i aprano verso le aree pubbliche.
sile achy Juride g-delle acqué.-metcoriche siano régolarmente smaltite ai sensi della vigente
S 1 standard in uso prosso Tamnsinistrazione comunale,

ati i diritti dei terzl.
igono -esegiitl 1 lavort deve essere esposia

e ded Javori ¢ dellimpresa esecuirice.
ione dei lavori dovrd essere data comunicazione entro 10 giorni come previsto

la tabella con Tindicazione del

al Htolaré della concessione ed al
anza delle norme generali di legge ¢

fore -dei lavori -sono tesponsabili; insierne
16 esecuzion dellgopere-¢ di pgni inosserv
¢ néllapr-,és_‘gnte:coni;és:sidne. _

sz ¢ antinfortimistiche delle leggi vigenti.

ymadei seguenti gvent:

anhullaménto o modifica sostanziale o altro motivo, di
i ihdispedsabili al rilascio del presente atto;
timazione lavori, salva T'eventuale proroga;
i di fattochighanno consentito il rilascio del

¢l parere dell'organo competente
¥ termini di legge per lasua
racomunali.

gy
ripubblicazioglejbo“(r:iazr?dnue ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata o TA—
p zione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PgDG 21/07/2009



- Comune di Grossetlo

i ali denze per il
Il titolare del permesso & stato informato clrc:.ld]e n::o.d:il;tje-e le scadenze P
B o ot di urbanizzazione e dei costl @l costru ; .
pagﬂm?:;'gggl:lge:g&ul}?qnﬂﬁTO VALGONO LE DISPOSIZIONI Dl LEGGE E DEI
PER ‘QUANTO QUI N .
REGOLAMENTI VIGENTL

T Ol VRAN ' : IMATI EXTRO 1L 2271212006 NE DI
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Comune di Grosseto
Direzione Gestione del Territorio - Ufficio Ed:{um Privata

PRATICA EDITIZIA C N. 2006/2565

Grosseto 1 12/65/2007

‘

PERMESSO DI COSTRUIRE N. 50

IL FUNZIONARIC RESPONSABILE

' STO 1]7 Rpgolamen‘co [‘,di]izio Comuna}e

: l_n'QOOS a1 "N ofm‘e per il governo del territario™:
_Arablentale ai sensi dell'art. 159 del D.Lgs. 1. 42/2004 ¢ LR.T, 5.

o

alla conces

Mod. GRIOI
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IP:«T CONFDRWTA' DEL DISEGNO ALLEGATO MUNITO DI VISTO E SOTTO
L'OSSERVANZA DELLE SEGURNTY CONDIZIONI £ PRESCRIZIONT:

1} - Che vengane rispettate le misure e le annotaziant ) ) ) ‘ '
s o o DANG IiSpetts ) - Annotazioni del disegno ¢ che siana rispettate [; g aziomi
m):utﬁ n}alzmlob;l.l_ﬂn individuate nel progetto stesso, 200 Petiate [ destinazioni dusc e le
'2). - Che Ia facointa dello stabile o ii muro di oina frontale veng; L
i685 ads n vengano co
dei fabbricati adiacanti. gana costruiti in perfetto al
3) ~Chesia costruito i1 marciapiede del quale, pendenza ¢ dimension; agl s o
alt'art: 42 del REC, ' iz, pe Aslonl, stranno conformi agli standard di cui

lineamento con quaile

;4 +Chegliinfissi al plano terrério mon si aprano verso le-aree pubbliche.
5)‘ - Cl".e I_?'?fﬂg_ne”ddlefagque luride e delle acque meteoriche siano tegolarmente smaltite ai sensi della vigente
qormahvgq in cnuformi;é_-dagli standard in uso presso l'amministrazione comunale,
6) = Che siano salvi ed impregiudict j diriet do; terz,
n-s & nei cantieri dove vengone eseguit! { lavori deve essere esposta la tabella con Vindicaziane del
ssionaria, quello-del direttore dei lavori e dell'impresa esecutrice; ‘
s dellidizio e della-cessazione dei lavori dovra essere data comunicazione gntro 10 giorni eome previsto
42, 6°-comnia del REC,
%) = Che il direttore e Yassuntore dei lavori sono tesponsabili, msieme al titolare della concessione ed al
T rtomthittente d,allzi,ahqdnale regolare esecuzione dells opere € di ogni inosservanza delle norme generali di legge ¢
- dirggolaments ¢ delis Hitre madalita fissate nella presente concessione.”
10).-Ché ver £an0 poste in esyere 16 nbtme di sicurezza e antinforiunistiche delle leggtvigenti,
13y ‘La‘présents concessions decade atufti gli effetti al verificarsi di wno def seguenti eventi:
' + -a~alvenire meno. in seguite a revoa o aniullamento o modifica sostanziale o alira motivo, di
autorizzazioni, nulla-osta e paveri preventivi indispensabili al rilascio del presente firo;
- bl Bage di inosservanza dei termin di inizio ultimazione lavord, salva leventuale [roroga;
ge4d decertamento dell'inesistenza delle condizioni di fatto che hanné consentito il rilascig dei .
. germesso; . v
A p o°di antmllartignto disposto nef modi di legge.
_potranno: iniziare suctessivamieiite all'acquisizione del parere dell'organo competente
‘di Vincolo idrogeologico ex R.D.L. 3267/23 ove preseritto o decorsi i termini di
a sua-acquisizione nei‘cast consentiti dalle vigenti disposizioni sovracomunali,
- dél .permesso & stato informate cirea le modalitd e le scadenze per ii

ﬁal'gr"z iz
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Comune dij Grosseto
Dtrezzone Gestione del Territorio - UM O. Edilizia Privata - Gestione Vincolf
) 1e Sonivio 50 -58100 Grosseto - tel._0364/488638 - fax 0564/485658

Autorizzazione N. 06/099
Pratica Edilizia N, 2006/131
Rilaseciata il 02/03/2006

IL DIRETTORE

dell'art:159 del D.Lgs. n.42/2004 ¢ L.R.T. n.1/05

AUTORIZZA

i sensi dell'art, 159 D, Igs. 42104, La Commissione
dif" chil .consistenza e I'estensione def vincolo
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Comune di Grosseto
Direzione Gestione del Territorio - UM.O. Edilizia Privata

'PRATICA EDILIZIA N. 200412335
Grosseto 1i 07/04/2005

PERMESSO DI COSTRUIRE N. 69/05

RIMARer. 533 91 qmetanza n. 1682 el 30/03/2005

sto dl Cnstruzmne..'E 6 009 {)7 qmetauza n. 1684 del 30/03/2005
€. 413,17quictanza n. 1685 del 30/03/2005

ol Colleg Armbientale di cui LRT. 52190 del 16/12/2004
opt enden.za BB.AA. per decorrenza dei termini (28/02/2005)

) in VIA XXIV MAGGIO/VIA
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| UFFICIO EDILIZIA PRIVATA
DIREZIONE GESTIONE DEL TERRITORIO
L, R. n.52/1979 D.Lgs. 490/29

Auntorizzazione N. _03/516
Pratica Edilizia N. 2003/2273
Rilasciata il 01/10/2003

'IL DIRETTORE

8|
i

T e

Lo wawe— -

la velumetria dell'edificio

!
he lefiniture esterne ed i :t
: a' tale normativa ¢ che la '
f.. ] l caratteri stilistici del
; : _etto meritevole di
p ovazwne.. '. AT CTAAIRR o &
ggg; fatte salve Je compete 31 1;3.34.;4;13"39.’__33 B6%
D.Lgs4 90/99 - :
Grosseto li 01.f1ﬂ’3.ﬂﬂ3

im i i

Mo < Tin Gamuna d) Grossele
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VIUNE DI GROSSETG

e TZETTORE GESTIONE DEL TERRITORIO
o " EM.O.EDILIZIA. PRIVATA
- Via Sonxiine .50 - 58100 GROSSETO

| N. 2003/2273
CONCESSIONE N, 136

Grosseto B, 05/05/2004
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COMUNE DI GROSSETO

pag. 12

IN CONFORIVIITA' DEL: DISEGNO ALLEGATO MUNITO DI VISTO E SOTTO
L'OSSERVANZA DELLE SEGUENTI CONDIZIONI E PRESCRIZIONT:

1) = Che véngano Tispettate le misure e I annotazioni del disegno e che siano rispettate le destinazioni duso ¢
leamita immobiliari individiiate nel progetto stesso.
2) - Che la faccista dello stabile o il muro di cinta frontale vengano costruiti in perfetto allineamento con-
. qguéllo dei fabbricati adlaoe;m & secondo le linee fissate sul posto, con verbale in contradditorio, dal servizio
LL.PP..
3) -Che gia eostruito il marclaplede del quaie, pendenza e dimensioni, saranno conformi agli standard di cuj-
~all'art. 42 del REC. -
4) ~ Che gli infissi al piano terreno non aprand verso le dree. pubbliche, .
5) ~Chele fogne delle acque nere e delle acque. meteoriche sianio regolarmente smaltite ai sensi della. vigents
‘normativa & i comformith degli standard in uso presso l'amminjsirazione comunale.
6) - Che siano salvi e- lmpregmdlcah i diritti dei terzi. =
7) - Che néi cantied dove vengano eseguiti i lavori. venga esposta una tabella con lindicazione del
.eancessionario, del direttore dei lavori e dell'impresa ésecltrice,
8) ~ Che dell'inizioe della cessazione dei lavori dovra essere data comumcaz:one cntro 10 giomi come
‘previsto dall'art. 42, 6° comma, del REC. N
-9) - Che venga costruitd un fozzo artesiano con la reted drantl, mmp]f:te di elettropompe, per la irrigazione
‘deghi spazi verdi e per it gli altri usi eschso quetlo potabile.. -
' ]0} Che 11 du-ettore & lassuntore di’:! Iavor; sone reshonsabili

; opere s
e d1 regolimerto o delle altre madalita ﬁasate nella prasmt" s
' I 1) Che vengano poste m essere Ie norme dl sx_curezza ¢4

"“o.,‘

_ ongessione. -
31 segulto d1 .mnullamento dlspostu m:l 1

- mommom a
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Comune di Grosseto
Dﬂ‘ezmne Gestione del Tervitorio - UM.O. Edilizia Privata - - Gestione Vincoli

Imx

Antorizzazione N. 04/578
Pratica Edilizia N.2004/2335
Rilasciata il 16/12/2004

IL DIRETTORE

Oggetto:
Localith;
Progettista:

sseto 1i 16/12/2004

R AT 2
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Francesca MAZZINI
architetto

TRIBUNALE CIVILE' _.GROSSETO
"";-;SEZIONE _UZIONI EFALLIMENTI

ESECUZIONE IMMOBILIARE
N. 109/2020

- Allsgato- 4 _ Regolamento urbanistico e vincoli

| Grosseto, 23 marzo 2022 .. ' - ' B ]

L'esperto estimatore
Dott. Arch. Francesca MAZZIN!

1
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REGOLAMENTO URBANISTICO
Riepilogo normativa vigente sull'area selezionata

Superficie area: 1714 mq

Normativa vigente sull'area

UTOE (Unita Territoriali Organiche Elementari) Marina di Grosseto

Perimetri Limite del centro abitato di Marina di Grosseto

Pianificazione residua di PRG Piani attuativi e/o progeiti unitari e/o strumenti urbanistici di cui all At 171, comma 1, delle
NTA

Titolo IV - Classificazione del patrimonio edilizio Classe 6

esistente

UTOE (Unita Territoriali Organiche Elementari)

Marina di Grosseto

Perimetri

Limite del centro abitato di Marina di Grosseto

» Art.70 Aree urbane / contenuti e finalita

Pianificazione residua di PRG

Piani attuativi e/o progetti unitari e/o strumenti urbanistici di cui all'Art 171, comma 1, delle
NTA

» At!71 Ambiti sottoposti a Piani Attuativi e Progetti Unitari ed altri strumenti urbanistici di detiaglio equiparati

Titolo IV - Classificazione del patrimonio edilizio esistente

v Art.87 bis Modifica glla classificazione degli edifici
v Arg,81 Classificazione del patrimonio edilizio. Contenuti e finalitd

Classe 6

» Art.85 Edifici ricompresi nelle Classi 4, 5, 6

CHCL N

Art,87 bis Modifica alla classificazione degli edifici

L. I proprietari degli edifici censiti all'interno defle schede del patrimonio edilizio esistente, di cui all'elaborato PR_05, laddove
riscontrino che la classe di valore di cui all'art. 81 attribuita all'edificio sia erronea rispette alle documentate caratteristiche dello stesso,
possono propotre una classificazione diversa da quella attribuita producendo una nuova scheda di classificazione conforme a quella tipo,
allegata all'elaborato Relazione PR - 08, accompagnata da idonea documentazione di supporto quale:

= - estratto del vigente Regolamento Urbanistico ¢ del foglio di mappa catastale con Iindividuazione dell'edificio;
» -relazione tecnico descrittiva;
- riprese fotografiche a colori di tutti i fronti (inclusa copia su supporto ottico digitale: DVD, CD, ete.);

= - estremi del titolo abilitative, ovvero, se si tratti di edificio di origini remote, documentazione sull'epoca di costruzione;

Previa verifica e valutazione delle istanze pervenute da parte dei propri organismi tecnici e consultivi I' Amministrazione Comunale
assume ogni determinazione in merito con apposita deliberazione del Consiglio Comunale senza che cid costituisca variante al
Regolamento Urbanistico,

1. Sono le parti di territorio in cui la continuita e la densita dell'edificazione, insieme alla presenza di spazi pubblici ed attrezzature
collettive, configurano una modalitd insediativa accentrata di tipo morfologico e qualitativo urbano riconosciuta dalla collettivita locale.
Corrispondeno alla porzione di territorio interna al perimetro aggiornato dei centri abitati, inteso come delimitazione continua
comprendente tutte e aree edificate e i lotti interclusi ai sensi delle vigenti norme regionali in materia di governo del territorio cosi come
definita all'art, 2 comma 1 Jett, a) delle presenti norme. Le aree urbane, individuate con apposito segno grafico alla tavola denominata
PR_02 ¢ PR_03 su base C,T.R, in scala 1: 2.000 e 1:10.000, comprendono:
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» - il capoluogo (Grosseto)

» - icentri abitati minori (Montepescali, Batignano, Braccagni, Istia d"Ombrone, Roselle, Rispescia, Alberese, Principina a Mare, Marina di
Grosseto, San Martino, Il Cristo, Casalecci, Stiacciole, Principina Terra)

» -inuclei individuati in cartografia come tessuti rurali,

2. Ricadono inoltre nelle aree urbane, costituendone parte integrante, le seguenti aree e/o infrastrutture, individuate con apposito segno
grafico negli elaborati cartografici PR_02'e PR_03 su base C, T.R. in scala 1:10.000 ¢ 1:2.000:

m -aree per le infrastrutture per la mobilita;
m - aree per atfrezzature e servizi pubblici e/o di interesse comune;

3. Ricadono o interessano altresi le aree urbane i seguenti ambiti strategici di sviluppo del territorio:

m - aree TR / Trasformazione degli assetti insediativi;

m -aree TRb / Trasformazione degli insediamenti balneari;

v -~ aee TRp / Trasformazione degli asseiti insediativi pubblici;

= - aree TRprg/ Trasformazione prevista dal previgente BR.G, degli assetti insediativi;

= -aree TRprgv / Trasformazione prevista dal previgente BR. (. degli assetti insediativi derivanti dalla valorizzazione del patrimonio
immobiliare comunale;

» -aree TRs/ Trasformazione degli assetti insediativi destinati a standard;

» -aree TRv /Trasformazione degli assetti insediativi derivanti dalla valorizzazione del patrimenioc immobiliare comunale;
a -aree TRpr/ Trasformazione degli assetti insediativi produttivi;

w - aree TRpr/prg / Trasformazione prevista dal previgente PR, (3, degli assetii insediativi produttivi:

» -aree RC /Recupero degli assetti insediativi e/o ambientali;

» -aree RCp /Recupero degli assetti insediativi e/o ambientali pubblici;

v -aree RCprg / Recupero previsto dal previgente PR G degli assetti insediativi e/o ambientali;

= -aree RCprgv / Recupero previsto dal previgente PR.G degli assetti insediativi e/o ambientali derivanti dalla valorizzazione del patrimonio
immobiliare comunale;

= - aree RCs /Recupero degli assetti insediativi e/o ambientali a standard;

» -aree RCv / Recupero degli assetti insediativi e/o ambientali derivanti dalla valorizzazione del patrimonio immobiliare comunale;

s -aree RCvp/Recupero degli assetti insediativi e/o ambientali detivanti dalla valorizzazione del patrimonio immobiliare provinciale;
m ~aree Rpa /Areea ripristin6 ambientale;

= -aree RQ / Riqualificazione degli assetti insediativi e/o ambientali;

3.bis &quot;nelle 'aree TR / trasformazione degli assetti insediativi'; 'aree RQ / riqualificazione degli assetti insediativi e/o ambientali’;
aree RC/ recupero degli assetti insediativi: si applicano le specifiche disposizioni contenute nelle rispettive "schede normative e di
indirizzo progettuale di cui all'elaborato PR_06. Ove le schede non contengano specifiche disposizioni, nelle more dell'attuazione del
loro contenuto, sugli edifici principali esistenti, sono consentiti gli interventi di cui alla rispettiva classe di appartenenza e comungque

4. Nelle aree urbane gli vsi, le attivita, le trasformazioni territoriali e gl interventi sul patrimonio edilizio esistente sono orientati al
conseguimento di elevati livelli di qualita urbana, ambientale, edilizia e di accessibilita, al superamento dei fenomeni di degrado, al
completamento, al riequilibrio /o alla ridefinizione degli assetti insediativi ¢ infrastrutturali. Al fini della tutela e valorizzazione degli
insediamenti il Regolamento Urbanistico persegue il miglioramento dei livelli prestazionali e di qualita in termini di:

» - dotazione di infrastrutture per la mobilits, parcheggi, verde urbano e di connettivira urbana, percorsi pedonali e ciclabili, infrastrutture per
il frasporto pubblico, arredo urbano;

= - dotazione ¢ diversificazione delle attrezzature e servizi pubblici e/o di interesse collettivo;

= - dotazione di esercizi commerciali (in particolate quelli di vicinato), attivita terziarie, direzionali, turistico-ricettive;

= - contenimento dell'impermeabilizzazione del suolo, risparmio idrico, salvagnardia della risorsa idrica;

= - dotazione di reti differenziate per lo smaltimenio ¢ per I'adduzione idrica, per il riutilizzo delle acque reflue;

= - dotazione di attrezzature per [a raccolta differenziata dei rifiuti;

® - utilizzazione di materiali edilizi ¢ requisiti delle costruzioni ehe assicurino la salubrita degli immobili e del territorio, il contenimento
energetico, il comfort igrometrico, il rispetto dei requisiti di fruibilita, accessibilith ¢ sicurezza per ogni tipe di utente;

» -¢liminazione delle barriere architettoniche ed urbanistiche;

= - qualita dell'architettura contemporanes, con particolare riferimento agli spazi ed alle opere pubbliche, anche mediante attivazione di
strategie premiali finalizzate alla sostituzione dei tessuti edilizi di recente formazione evvero alla loro riqualificazione e/o adeguamento agli
standard qualitativi ¢ prestazionali contemporanei;

= - riqualificazione morfologica ¢ razionalizzazione dei tessuti produttivi.

= - nel Tessuto Antico, in caso di interventi di sostituzione edilizia, se ammessi dalla classe assegnata ai singoli edifici, & prescritto il Piano di
Recupero.
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4.bis Ai fini di tutela e valorizzazione degli insediamenti, il RU, nei ‘territori di bonifica' (di cui alla Carta Geomorfologica) nen
ammette la realizzazione di locali seminterrati ed interrati ad uso abitativo o lecali accessori alla residenza, con esclusione di
autorimesse pertinenziali e impianti tecnologici; prescrive di realizzare il piano di calpestio di nuovi manufatti a 30 cm dal piano di
campagna circostante, satvo diversa prescrizione, derivante da eventuali & puntuali studi idraulici allegati alle pratiche edilizie, che potra

determinare un valore supetiore.

5. Gli usi, le attivita, le trasformazioni territoriali e gli interventi sul patrimonio edilizio esistente garantiscono l'integrita fisica dei sueli
e delle risorse naturali ed essenziali del territorio, nonché la tutela e/o la valorizzazione delle invarianii strutturali presenti. Le attivita
consentite, che non devono comunque comportare emissioni in atmosfera inquinanti e/o climalteranti, perseguona il riequilibrio
ambientale ¢ paesaggistico (anche attraverso il contenimento o I'eliminazione dell'inquinamento acustico, luminoso o visuale) e,
congiuntamente, la valorizzazione funzionale, sociale ed economica del territorio.

6. Le aree urbane sono qualificate ¢ connotate dalla presenza delle invarianti strutturali, individuate con apposito segno grafico
nell'elaborato cartografico PR_04 su base (TR, in scala 1:10.000 e disciplinate dal Titolo IT della Parte Seconda delle presenti norme

7. Le attivitd e gli usi ammessi nelle aree wrbane sono indicati negli articoli che disciplinano i singoli tessuti o aree e sono dettagliati
nella &quot;Disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni&quot; di cui alla Parte V delle presenti norme.

8. Sonc inoltre ammessi i seguenti usi specialistici, disciplinati dalle norme di cui ai Capi II, 111, e IV del Titolo VI della Parte Seconda:

» -edificezione esistente a destinazione turistico-ricettiva nelle aree urbane;
» - edifici specialistici esistenti a destinazione commerciale;

= -aree esistenti per il deposito o I'esposizione di merci e/o materiali all'aperto

Fatte salve le disposizioni di cui al Titolo IT della Parte I1, e di cui ai Titoli II e ITI della Parte 111 sugli edifici esistenti sono ammessi ghi
interventi urbanistico-edilizi previsti dal Titolo IV della Parte 11 sulla base della classificazione ad essi attribuita, con le eventuali
specificazioni, limitazioni e/o integrazioni definite negli articoli che disciplinano i singoli tessuti o aree.

9. Al fine di assicurare il rispetto della vigente normativa in materia di tutela della popolazione dall'inquinamento elettromagnetico, in
oftemperanza a quanto disposto dagli arft, 113 ¢ 114 delle presenti norme, la progettazione degli interventi urbanistico-edilizi deve tener
conto degli eventuali corridoi infrastrutturali individuati per gli elettrodotti, noncheé:

= - inprossimitd di linee elettriche esistenti, tali interventi devono in ogni caso garantire il rispetto dei valori limite e degli obiettivi di qualita
fissati per il campo magnetico dalla normativa vigente, anche con il ricorso ad opere di mitigazione ¢ contenimento dell'intensiti del campo
magnetico sfesso;

® - in prossimild di impianti e/o installazioni per telefonia mobile e/o telecomunicazione esistenti, tali interventi sono subordinati alla verifica
della compatibilitd elettromagnetica, con riferimento ai valori limite ¢ agli obiettivi di qualita fissati dalla normativa vigente per il campo
eletiromagnetico,

10. La disciplina delle aree urbanc & indicata nelle disposizioni di cui al presente Titolo e nelle disposizioni relative alle aree richiamate
ai precedenti commi 1, 2 e 3 ed & integrata da tutte le disposizioni riferite (esclusivamente o meno) alle aree urbane contenute nelle
presenti Norme e nei relativi allegati.

11. In caso di contrasto con le norme del presente Titelo si applicano le disposizioni pitl restrittive.

Art.81 Classificazione del patrimonio edilizio. Contenuti ¢ finalita

1. 11 Regolamento Urbanistico, sulla base di una dettagliata campagna di rilevazione del patrimonio edilizio presente sul territorio
comunale definisce la classificazione del singoli edifici, complessi edilizi, e consistenze edilizie in genere, sulla base di una valutazione
combinata della qualita architettonica, delle valenze storico-testimoniali, delle caratteristiche morfotipologiche delle costruzioni, nonché
del loro rapporto con il tessuto di riferimento.

2. La documentazione di analisi del patrimonio edilizio esistente, di supporto alla classificazione di cui al presente Titolo, & contenuta
nelle schede del patrimonio edilizio esistente PR_05 che sono state elaborate secondo la scheda tipo allegate alla Relazione, elaborato
PR_08,

3. 11 patrimonio edilizio presente sul territorio comunale & distinto nelle seguenti classi di valore, in ragione delle quali sono identificati
con apposito segno grafico negli elaborati cartografici PR_02 e PR_03 su bage . T.R, in scala 1:2,000 & 1:10.000:
a. Edifici principali:

~Classe 1

=Classg 2

= Classe 3

= Classe 4

= Classe 5

- Classe 6

b, Edifici secondai:
- Classe 7

¢. Bdifici principali ¢ secondari non rilevati considerati quindi unitd volumetriche;

- Classi dalla A alla G come descritte nei successivi articoli
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4. Non sone classificati dal Regolamento Urbanistico:

= -~imanufatti ¢ le consistenze edilizie interrate;
= - gli edifici ¢ i manufatti non presenti nella cartografia acrofotogrammetrica di base.

5. Sulla base delle classi di valore elencate al comma 3 sono specificati nel presente Titolo gli interventi ammissibili sui singoli edifici
¢/o complessi edilizi, con riferimento alle singole categorie e/o tipologie di intervento urbanistico-edilizio definite dalle vigenti norme
statali e regionali, come ulteriormente articolate e dettagliate dalle disposizioni di cui al Titole Il Capo IV della Parte I delle presenti
norme. Le disposizioni di cui al presente Titolo sono integrate dalle limitazioni e/o prescrizioni di cui afl'grt, 45, per gli edificie le
consistenze edilizie legittimati a seguito di provvedimenti di sanatoria straordinaria, e da quelle di cui all'arf, 46 per gli edifici e le
consistenze edilizie oggetto di sanzioni sostitutive della rimessa in pristino. In caso di contrasto si applicano le disposizioni pitt
restrittive,

6. Il patrimonio edilizio presente al 1942 & riconosciuto quale invariante strutturale del territorio ai sensi del vigente Piano Strutturale.
Le norme di cui al presente Titolo, riferite agli edifici e/o complessi edilizi appartenenti alle Classi 1-2-3-costituiscono ia normativa

7. Agliedifici e/o complessi edilizi realizzati dopo l'entrata in vigore del Regolamento Urbanistico in applicazione delle previsioni
riferite alle &quot;Aree TR / Trasformazione degli assetti insediativi&quot;, o &quot;Aree RC / Recupero degli assetti insediativi e/o
ambientali&quot;, o &quot;Aree RQ / Rigualificazione degli assetti insediativi e/o ambientali&quot; si applicano le disposizioni di cui
alla Classe 6, a condizione che non comportino incrementi di superficie utile lorda (Sul) e/o di volume (V), e senza possibilita di
addizioni funzionali. Resta confermato il limite di superficie utile lorda (Sul) per le singole unitd immobiliari ad uso abitativo fissato
dalle singole schede della disciplina di cui all'elaborato PR_06

8. Il frazionamento di unita immobiliari non pud comportare la realizzazione di ulteriori unita ad uso abitativo, con superficie utile lorda
{(Sul) di media minima inferiore a:

a. mg, 50 nelle aree urbane;

b. 4, 45 nelle aree urbane per i seli interventi di Edilizia Residenziale Sociale e Pubblica (realizzata da soggetto pubblico o di diritto
pubblico);

¢. mg, 70 nel territorio aperto (sia per abitazieni civili che rurali),

I'limiti di cui sopra non si applicano alle unitd immobiliari con diversa destinazione d'uso (turistico-ricettiva, terziario-direzionale,
agrituristica, commerciale, pubblici esercizi, etc.) mentre si applicano nel caso di cambio di destinazione d'uso da altre funzioni in
residenza. E comunque fatta salva la facolta dell'autorita comunale competente di concedere deroghe, limitatamente a specifici casi in
cui sia comprovaio che il rispetto del limite di superficie utile lorda (Sul) sopra specificato risulta incompatibile con le esigenze di tutela
dell'immobile dettate dai singoli articoli del presente Titolo,

I'suddetti limiti sono inoltre vincolanti nel caso di nuova edificazione con fe seguenti specificazioni per la sola quota di edilizia ERS
nelle aree TR_: mg. 60 per il 20% della Sul complessiva, mgq, 45 per il restante 20%.

9. Per gli incrementi volumetrici una tantum realizzabili in applicazione della disciplina di cui alle presenti norme deve essere presoa
riferimento lo stato di fatto legittimato dei singoli immobili alla data di approvazione del Regolamento Urbanistico, indipendentemente
dalle modalita di calcolo del volume e degli altri parametri urbanistici ed edilizi risultanti dai rispettivi titoli abilitativi, Contestualmente
agli incrementi volumetrici una tantum & consentito il cambio di destinazione d'uso.

10. Per gli edifici e/o manufatti esistenti ricadenti all'interno delle &quot;Aree TR / Trasformazione degli assetti insediativig&quot;, o
&quot;Aree RC / Recupero degli asselti insediativi e/o ambientali&quot;, o &quot;Aree RQ / Riqualificazione degli assetti insediativi
¢/o ambientali&quot;, si applicano le norme di cui al presente Titolo con riferimento alla classificazione attribuita a tali edifici /o
manufatti.

11. In presenza di studi e analisi pitn approfonditi, errori cartografici, errori di digitazione & consentito, anche su istanza degli interessati,
modificare le schede del patrimonio edilizio esistente di cui all'claborato PR_05, La modifica & compiuta, previa valutazione e positiva
verifica degli organi tecnici e consultivi, con deliberazione del Consiglio comunale senza che cié costituisca variante al presente
Regolamento urbanistico.

12. In mancanza di titolo abilitative, ancorché in sanatoria, I'attribuzione da parie del Regolamento Urbanistico di una classe di valore ad
edifici e/o manufatti realizzati abusivamente non costituisce in aleun modo legittimazione degli stessi. Tali consistenze edilizie, in
quanto soggette alle sanzioni di cui alle vigenti norme in materia di disciplina dell'attivita edilizia, non possono essere oggetto di
interventi urbanistico-edilizi. E consentita la sanatoria, ai sensi delle norme vigenti, esulando dalla classe di intervento attribuita per
l'edificico, sempre che sia acclarata la conformita agli strumenti della pianificazione territoriale, agli atti di governo del territorio, nonché
al Regolamento Igienico Edilizio Comunale, tutti vigenti al momento della realizzazione dell'opera abusiva medesima,

1. Edifici ricompresi nella Classe 4 - Edifici o complessi di interesse architettonico
= -¢&attribuita la classe 4 agli edifici di varia tipologia (edifici multipiano in linea, a torre, a blocco, aggregazioni lineari di case a schiera, etc.)

Unifamiliari o plurifamiliari, di formazione {n genere successiva all’anno 1954, che presentano elementi di interesse sotto il profilo
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architettonico ¢/o mortblogico, risultando aliresi coerenti o quantomeno in rapporto di compalibiliti ed equilibrio eon il contesto urbano,
periurbano o rurale di riferimento. Gli edifici e/o complessi edilizi di classe 4 ricadono in prevalenza in tessuti consolidati residenziali.

® - sono ricompresi nella classe 4 gli edifici e/o complessi edilizi ricadenti nel territorio aperto, identificati come invarianti strutturali
nell’elaborato PR_04, ancorché non evidenziati con ’apposito segno grafico negli elaborati PR,_02, PR_03, laddove gli stessi non abbiano
perso caratteri architettonici e storici rurali, a seguite di interventi edilizi Pili 0 meno recenti.

® - per le unitd volumetriche ticadenti nella casistica di cui al presents comma, ¢’ attribuita la classe provvisoria d, equiparata alla classe 4, che
sard definitivamente asseghata in sede di schedatura.

Edifici ricompresi nella classe 5 - edifici 0 complessi di scatso interesse architettonico

= -¢attribuita la classe 5 agli edifici di varia tipologia (edifici multipiane in linea, tipologie a torre, a blocco, aggregazioni lineari di case a
schiera, etc.) Unifamiliari o plurifamiliari, di formazione in genere successiva al 1954, di scarso interesse sotto il profilo architettonico e/o
motfologico, ma sostanzialmente coerenti o quantomeno compatibili con il contesto urbano, periurbano o rurale di riferimento. Ricadone in
prevalenza in tessuti consolidati residenziali.

= - per le unita volumetriche ricadenti nella casistica di cui al presente comma, & attribuita [a classe provvisoria e, equiparata alla classe 5, che
sard definitivamente assegnata in sede di schedatura,

= - agli edifici appartenenti alle tipologic ex Ente Maremma privi di schedatura, individuati dall’grt, 135 bis, viene altresi attribuita la classe E,
con le modalita di intervento disciplinate dal medesimo articolo.

Edifici ricompresi nella Classe 6 - Edifici o complessi di nessun interesse architettonico

= - &attribuita la classe 6 agli edifici di origine recente o esite di trasformazioni profonde realizzati con caratteri tipelogici e morfologici
incoerenti che non concorrone ad una definizione anche contemporanea del contesto urbano,

» - Per le unitd volumetriche ricadenti nella casistica di cui al presente comma, & attribuita la classe provvisotia G , equiparata alla classe 6,
che sar definitivamente assegnata in sede di schedatura.

n - agli edifici appartenenti alle tipologie ex Ente Maremma privi di schedatura, individuati dall’grt, 135 bis, viene altresi attribuita la classe F,
equiparata alla classe 6, con le modalita di intervento disciplinate dal medesime articolo.

L.bis Gii edifici &/o complessi edilizi principali di classe 4, 5 e 6 sono identificati con apposito segno grafico negli elaborati cartogratici
PR_02 e PR_03 su base C.T.R, in scala 1:10.000 e 1:2,000.

2. In tali edifici sone consentite le seguenti tipologie di intervento:

= - Classe 4: manutenzione ordinaria senza modifiche sull'aspetto esteriore, manutenzione ordinaria con modifiche sull'aspetto esteriore,
manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia R1,R2 e R3 e R4. Negli edifici di classe 4 sono
altresi consentiti interventi di addizione volumetrica o pertinenziale, fatte salve le limitazioni e prescrizioni di cui alla normativa del tessuto
edilizio di riferimento ¢ delle invarianti strutturali;

W - Classe 5; manutenzione ordinaria senza modifiche sull'aspetio esteriore, mamrtenzione ordinaria con modifiche sull'aspetto esteriore,
manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia Ri,R2R3eR4;

= - Classe 6: manutenzione ordinaria senza modifiche sull'aspetto esteriore, manutenzione ordinaria con modifiche sull'aspetto esteriore,
manutenzione straordinaria, restaure e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia RL, R2, R3eR4;

4. salve le limitazioni e prescrizioni di cui alla normativa del tessuto edilizio di riferimento e delle invarianti strutturali, negli edifici di
classe 5 e 6 costituendo esito edilizio incoerente e scarsamente leggibile - quanto a materiali ¢ caratteri tipelogici - gli interventi
ammissibili devono concorrere alla riqualificazione degli edifici stessi. Al fine di perseguire tale obiettivo sono pertanto consentiti
interventi di addizione volumetrica o funzionale /o di sostituzione edilizia laddove ammessa dalla normativa del tessuto o zona di
riferimento.

5. Sutali edifici, laddove ricompresi in una scheda normativa e di indirizzo progettuale di cui all’¢laborato PR-06, sono ammessi gli
interventi di cui alla scheda medesima.

1. Sono confermate e fatte salve - ¢ possono pertanto trovare attuazione per le eventuali parti non ancora realizzate — [e previsioni di
Piani attuativi e progetti unitari, ed altri strumenti urbanistici di dettaglio ad essi equiparati, approvati in applicazione della previgente
disciplina di PRG, convenzionati alla data di adozione del Regolamento Urbanistico. A seguito della adozione del presente Regolamento
Urbanistico, le eventuali varianti a tali strumenti sono comungue subordinate alla verifica della COERENZA con le dispesizioni del
presente Regolamento Urbanistico. Sono altresi confermati ¢ fatti salvi i contenuti degli strumenti di settore approvati prima deil‘entrata
in vigore del presente Regolamento Urbanistico.

Rientrano nell’ambito di applicazione del presente comma i seguenti strumenti:

» - Piani attuativi;
= - Progetti unitari convenzionati;

* - Strumentazione urbanistica di dettaglio la cui attuazione & stata subordinata alla stipula di convenzione o di compravendita di aree di
proprietd comunale, antecedentemente all’adozione del R.IJ
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parte integrante ¢ sostanziale e che non determinano incremento di sul se non per adeguamenti igienico funzionali del patrimonio edilizio
esistente;

® - Strumenti urbanistici di dettaglio, fatti satvi dal piano strutturale e coerenti con i criteri generali del regolamento urbanistico, che pertanto 1i

ripropone come sua parte integrante e sostanziale e che determinano incremento di Sul:
= - Ambito edificato deli’ex Comparto C1 di Marina di Grosseto che produce, per la parte nen ancera attuata, wna Sul residenziale/ricettiva
turistica/commerciale/direzionale/artigianale, in ampliamento degli edifici esistenti ai fini del dimensionamento del Regolamento. Non sono ammessi gli anipliamenti una tantum
previsti per gli edifici di classe 5 ¢ 6 in considerazione del livelle di saturazione edilizia di tale contesto urbano. Gl interventi ammissibili sono nueldi definiti nellallegato C delle
presenti nomie.

= - Ambito edificato dell’abitato di San Martino che produce, per la parte non ancora attaata, una Sul residenziale, computata ai fini del dimensionamente de! Regolamento Urbanistice.
Gli interventi ammissibili sono quelli definit? nell’allegato I3 delle presenti norme.

= - Ambito edificato via Aureliz Nord nel capoluogo che produce, per la parte non ancora attuata, una Sul artigianale/commerciale/direzionale computata ai fini def dimensionamento
del Regolamente Urbanistico; nuove wmita immohiliari produttive nen possono avere una sul inferiore a g, 200,00, flor sono ammesse attivita di grande distribuzione di vendita. Al
presente intervente si applica il contributo di sostenibilita di cui all’gst, 28 delle presenti norme, Fatte salve le suddette prescrizioni, per le modalitd di attuaziene di mtcrvento si rinvia
all*allegate F delle presenti norme.

= -TLR1), fapropria la variante al PRG, anticipatrics del R.1J, stesso, relativa all'installazione di strutture, su ares pubbliche o private, a servizio di attivith per la somministrazione di
alimentt o bevande, la cui disciplina ¢ contenuta nell’allegato G delle presenti norme.

= -T1RU fa propria la variante al PRG relativa alla normativa per il recupero abitativo dei sottotetti af sensi della LRT 5/2010, la cui disciplina & contenuta nell’allegate I delle presenti
norme, che si applica all’inteme dei perimetri dell’[JJTQE.

= -11RU conferma la variante al PRG a monte di via del Tombolo ammettendo unicamente interventi sul patrimonio edilizio esistente, senza aumento della sul se non per adeguamenti

igienico funzionali; tramite piane alnativo potranno essere realizzati, anche di iniziativa privata, inferventi di riqualificazione e manutenzione del contesta pinetato, con finalita’
didattiche, con relative atirezzature di servizio, senza che ¢id costitnisca modifica urbanistica della zona.

Le relative perimetrazioni sono individuate con apposito segno grafico (PR(. RU1) negli elaborati cartografici PR, 02 E PR_03.

2. Sono riproposte dal Regolamento Urbanistico, con le necessarie modifiche e/o integrazioni al fine di renderli coerenti con il
medesimo regolamento, le seguenti previsioni della previgente strumentazione urbanistica a suo tempo valutate e fatte salve dal piano
strutturale:

= - piano di lottizzazione a Batignano che produce una sul aggiuntiva desunta di g, 1.700 residenziali di nuova edificazione, computata ai
fini del dimensionamento del regolamento, la cui disciplina & contenuta nel'allegato N delle presenti norme;

nuova edificazione, computata ai fini del dimensionamento del regolamento; al presente intervento si applica il contributo di sostenibilita di
cui all’grf; 26 delle presenti norme. Le modalitd d’intervento sono definite nell*allegato L.

= - infervento diretto residenziale posto in via castiglionese nel capeluogo chie produce una Sul aggiuntiva desunta di mg, 230 residenziali di

nueva edificazione, computata ai fini del dimensionamento del regolamento. Al presente intervento si applica il contributo di sostenibilita di
cuiall’gy; 26 delle presenti norme. Le modalita d’intervento sono definite nell*allegato M.

Le relative perimetrazioni sono individuate con apposito segno grafico (PRG_RU2) negli elaborati cartografici PR 02 ePR_03.
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