
S T U D I O   D E L   G E O M E T R A   R O B E R T O   R O I Z 

TRIBUNALE DI GORIZIA 

Esecuzione Forzata N. 112/2024 ES. 

SIENA NPL 2018 s.r.l. 

Contro 

MARTUCCI Antonio 

--------------------------------------------------- --------------- 

RISPOSTA ALLE OSSERVAZIONI 

Lo scrivente geometra Roberto Roiz in qualità di es perto nominato 

dal G.E. dott.sa Ponzin con decreto del 28/01/2025,  quale 

stimatore dei beni oggetto dell'esecuzione forzata,  lette le 

osservazioni dell’esecutato pervenute con PEC del 2 /4/2025 

(allegato 1), risponde come di seguito riportato. 

In corsivo quanto osservato e di seguito quanto in risposta. 

1. il credito a dicembre 2024 di Credit Agricole (i poteca di primo 

grado) ammonta ad € 191.209,00  

L’importo indicato in perizia è quello rilevato dal l’annotazione 

tavolare originale è ha come solo scopo quello di e videnziare la 

presenza dell’iscrizione; l’importo definitivo sarà  conteggiato al 

momento dell’eventuale cancellazione. 

2. I valori OMI (soggetto terzo e qualificato), per  alloggi con le 

medesime caratteristiche, del secondo semestre 2024  (da € 820,00 

ad € 950,00) sono inferiori ai valori OMI del secon do semestre 

2014 (da € 1.000,00 ad € 1.200,00), si allegano i r elativi 

prospetti . 

I valori OMI sono solo alcuni degli indicatori che vengono presi 

in considerazione; principalmente si analizza il me rcato reale con 

le sue quotazioni, trattative e compravendite perfe zionate. 
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3. Il 22/12/2014 (e successivo atto di constatazion e avveramento 

clausola sospensiva del 13.03.2015) è stato venduto  nello stesso 

stabile, nel medesimo piano e con le medesime carat teristiche e 

superfici un alloggio LIBERO ad € 107.000,00. Si allega copia del 

contratto di compravendita. 

Esaminato il contratto richiamato, riscontro che la  consistenza 

originaria non è stata variata (sempre 4 vani) e la  superficie 

catastale (commerciale) è pari a mq 96,00 (allegato  2). 

Inoltre non vengono dichiarate pratiche di sanatori a e pertanto 

l’alloggio deve venir considerato con il solo piano  secondo 

abitabile; di conseguenza i due immobili non sono c omparabili ne a 

livello temporale ne a livello di consistenza. 

Si conferma pertanto quanto valutato. 

Con osservanza. 

Gorizia, 6 maggio 2025 

         L’esperto stimatore 

        geometra Roberto Roiz 

 

Allegati: 

-  osservazioni di parte 

-  visura catastale alloggio citato 
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ALLEGATO 1 
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ALLEGATO 2 
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