CTU Inviata I 17/09/2016 ella debitrice esecu-

tata allindirzzo PECQNNNNEENNEND - - .

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

TRIBUNALE DI GELA

GIUDICE: NS
Dott. Vincenzo Di Blasi Shas,
via Rosarlo Livatino snc —93012 - Gela ~ CL Calen

CTU:
Geom. Angelo Casa
via Zinghl 32 - 93012 - Gela—-CL

OGGETTO: . .
Consulenza Tecnica d'Ufficio relativa alla esecuzlorie Immobilare n. 9/2015, Tribunale di Gela; promossa da (NG

WD crcditrice procedente rapiresentataize difesa dall'Avv. Vittorio Minervinl e dallAvv. Giuseppe Scialfa, contro
secutata.

n
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Gela, 17 settembre 2016 o Il CTU
|

OUT-2016-000116 CL T Geometra Angelo Casa
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Nomina ed accertamenti richiesti al Copsulente

lo sottoscritto Geom. Angelo Casa con il decreto di nomina dell'11/05/2016, notificato con PEC allo scrivente il

12/05/2016, venivo nominato dal signor Giudice de! Tribunale di Gela, Dott. Vincenzo D Blasi, consulente tecnico

d'ufficio nefla esecuzione immobiliare n. 9/2015 promossa da YN rc ditore procedente,

rappresentato e difeso dall'Avv. Vittorio Minervini e dall'Avv. Giuseppe Scialfa, contro EEEGEGGRGGGGGG_G_
esecutata.

Alludienza del 26/05/2016, accettato l'incarico, ho prestato il giuramento di rito ed ho ricevuto il mandato

riportato nel capitolo seguente. ot

Nella stessa udienza & stato altresi disposto dal signor G|ud|ce |ltermine di 90 giorni a far data dal 26/05/2016 per

il deposito della relaziane scritta, che dovra, quindi, essere depositata entro il 24/08/2016.

I 10/08/2016, a causa dello slittamento della consegna dei precedenti edilizi e dei Certificati di Destinazione

Urbanistica, con istanza datata 10/08/2016 ho chiesto al signor Giudice 30 giorni di proroga al deposito della

relazione fissato per il 24/08/2016.

e,

1.2 Mandato ed assunzioni preliminari

All'udienza del 26/05/2016 prestavo il giuramento di rito e ricevevo il seguente mandato:
“II Giudice dell'Esecuzione sottopone all'esperto | seguenti requisiti:

a) identifichi esattamente i beni pignoratl, eventuali pertinenze ed accessori, indicandone i dati catastali ed i
confinl quall emergenti dal sopralluogo e dall'esame degli atti e dei documenti prodotti, nonché la
conformita dei dati stessi rilevati in sede di sopralluogc con quelh emergenti dal certiflcati in atti;

b) verifichi la proprletd dei beni in capo al debitore, indicandane il regime patrimoniale ove coniugato, e
specificando, altresi, se essi siano in comproprieta o meno-cor altri soggett];

¢) accerti l'esatta provenienze del/i bene/i, verificando . Ia continmté delle trascrizioni nel ventennio
anteriore alla data dei pignoramento;

d) precis], se del caso, la impossibilita di procedere a un completo accertamento per la incompletezza della
documentazione prodotta, indicande la documentazione mancante;

e) accerti se ilfi bene/i immobili risultino o meno accatastati, provvedendo, in caso negativo,
all'accatastamento ovvero ad eseguire le variazioni necessarie per l'aggiornamento del catasto
provvedendo, altresl, in caso di difformitd o di mancanza di idonea planimetria de! bene, alla sua
correzione o redazione;

f} accerti se sut bene gravino iscrizioni o trascrizloni pregiudizievoli, indicandone gli estremi; elenchi le
formalita (iscrizioni, trascrizioni} da cancellare con il decreto di trasferimento;

g} indichi previa acquisizione o aggiornamento del certificato . di destinazione urbanistica, la destinazione
delfi benefi prevista dallo strumento urbanistico comunale vigente;

h} accerti per i fabbricati la conformita alle vigenti norme in materia urbanistico-edilizia e, in caso di
irregolarita, accerti se gli stessi siano suscettiblli di sanatoria, quantificando il costo della stessa, indicando
le somme da pagare a titolo di obfazione, nonché tutti gli oneri concessori {oneri di urbanizzazione e costi
di costruzione), indicandoli anche in via approssimativa, se non sia possibile una esatta determinazione,
precisl se esistano procedure amministrative o sanzionatorie;

i) accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore, affittati o locati, indicando il canone pattuito, la sua
congruitd, l'eventuale data di registrazione, la scadenza dei relatwl contratti nonché 'eventuale esistenza
di un giudizio in corso per il rilascio; e
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)} evidenzi gli elementi utili per le operazioni di vendita, in particolare indicando la tipologia dei beni (ad es,
casa singola, appartamento in condominio, negozio, terreno edificabile, coltivato o bosco, etc.) e le
localitd in cui si trovano; fornisca i dati essenziali al fine di ¢onsentire l'immediata percezione di un
interesse all'acquisto (es. superficie' -esistenza di vincoli artistici, storici, alberghieri, di inalienabilit2 o
indivisibilita, di diritti demaniali, di usi ciwn ‘etc.);

k) determini il valore di ciascun immobile con riferimento agli attuali prezzi dl mercato, tenendo conto: delle
modalita di vendita del bene (asta gitidiziaria) e del fatto che in sede di vendita va effettuata almeno
un'offerta minima in aumento; del costo dell'eventuale sanatoria);

1} indichi V'opportunitd di procedere alla' vendita in un unico lotto o in pill lotti separat] (spiegandone le
ragioni}, predisponendo in ogni caso un pianc di vendita dell'fmmobile e del lotti, provvedendo, ove
necessario, alla realizzazione del frazionamento, previa autorizzazione del Gludice;

m) alleghi idonea documentazlone fotografica esterna ed Interna (almeno una foto per vano} degli Immobili
plgnorati direttamente in formato digitale secondo le allegate “indicazioni” ed acquisisca la planimetria
catastale dei fabbricati;

n) accerti, nel caso si tratti di bene indiviso, la valutazione della quota di pertinenza del debitore esecutato,
tenendo conto della maggiore difficoltd di vendita di cuote indivise; precisi se il bene risulta
comodamente divisibile, 1dent|ﬂcando m caso affermativo, le quote che potrebbero essere separate a
favore della procedura;

o) accerti se il trasferimento dei beni plgnorati sia soggetto al pagamento dell'lVA, fornendo in caso positivo
i dati occorrenti per |a relativa applicazione ed in particolare se gli alloggi abbiano le caratteristiche di cui
all'art. 13 L. 408/49 e successive medificazioni, o se abbiano le caratteristiche di abitazione di lusso;

p) verifichi 1a correttezza dei dati riportati nell'atto di pignoramento e nella nota di trascrizione (o, in caso di
procedure riunite, nei singoli atti di pignoramento e nelle note di trascrizione), in particolare accertando
che il pignoramento abbia colpltc quote spettanti al debitore e che vi sia corrispondenza tra il singolo atto
di pignoramento e 12 relativa nota;

q} in caso dl fabbricato, alleghi alla relazione il certificato di prestazione energetica;

r} indichi 11 CTU, evidenziandolo nel ffbnteSpizio della relazione gli estremi dell'invio della copia della
relazione dl stima al debltore esecutato ey

'<v. L .'r" L

Con la note OUT-2016-000054 ¢ 0UT-2016' "”60 inviate alle parti con raccomandate AR e PEC fissavo le
operazioni peritali, convocando tutti i soggett mteressatl prima alle ore 09,30 del 25/06/2016 e a causa di
impegni familiari della rappresentante dell’ lrhbres‘a ‘esecutata, successlvamente alle ore 15,00 del 27/06/2016
negli immobili pignorati di Piazza Mattei 27. - :

Le operazioni perltali del 27/06/2016 si sono svolte con le modalita riportate nello verbale delle operazioni
peritali allegato (allegato E.1).

Ho, quindi, proceduto:

- a studiare |a documentazlone fornita nei fascicoli di parte;

- a richiedere ed acquisire presso uffici pubblici e privati ognl documentazione utile allo svolgimento del mandato;
- a svolgere indagini per la ricerca de! piu probabile valore di mercato dell‘immobile in questione;

- a redigere Infine la presente relazione di CTU, descrivendo gl'immobili, determinandone Il prezzo di mercato e
predisponendo quante altro richiesto nel mandato.
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1.3 Soggetti

GIUDICE
Dott. Vincenzo Di Blasi
Via Rosario Livatino, snc - 93012 GELA - CL

CTu
Geom. Angelo Casa
Via ZINCHI, 32 - 93012 GELA - CL

Tel. 0933517056 Cell. 3807245759 St

Esecutato (convenuto)

Spett.lo U
Creditore procedente

.y

Creditore Intervenuto

Spett.le SOCIETA' REALE MUTUA ASSICURAZIONI
Via Corte d'Appello, 11 - 10122 TORINO -TO
PIVA: 008753560018

Procuratore del creditore procedente
Ay, Vittorio Minervini
Via Moretto, 67 - 21121 BRESCIA - BS

Procuratore del creditore procedente
Awv. Giuseppe Scialfa
Corso Vittorio Emanuele, 175 -93012 GELA -CL

Procuratore del creditore Intervenuto
Avv. Giuseppe Romano
Via Garibaldi, 4 - 93012 GELA - CL

Procuratore del creditore Intervenuto
Avv. Carlo Scofone
Via Assarotti, 36/8 - 16122 GEONOVA - GE

Ufficlo comunale
Spett.le Dirigente del Settore URBANISTICA del Comune di GELA
Via Franz Liszt, 1 -93012 GELA - CL

Ufficlo comunale
Spett.le Dirigente del Settore EDILIZIA del Comune di GELA
Via Franz Liszt, 1 - 93012 GELA - CL
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1.4 Metodo dl accertamento e di stima

Lo stato degli immohili & stato rilevato durante un sopralluogo, con accesso agli stessi, svolto in data 27 glugno
2016,

La valutazione dei cespiti & stata effettuata con il metodo comparativo, ossia per confronto con altri benl aventi le
stesse caratteristiche intrinseche ed estrmseche,. glé oggetto di recenti compravendite ed ubicati nelia zona di
interesse. Yot

presente relazione di stima nsulta essere conforme alla norma UNI 11612:2015 (stima del valore di mercato degli
immobill). '

Al fine di avere parametri di confronto attendibili, lo scrivente ha effettuato, in primo luogo, un'analisi
comparativa con riferimento ad immobili ubicati nella stessa zona, o zone limitrofe, ed aventi natura e
destinazione simili.

Nel caso specifico i parametri di confronto sono stati: la zona e la superficie.

La ricerca dei comparabili & avvenuta tramite I'utllizzo di portale WEB a pagamento, che ha consentito di ricercare
compravendite di immobil simili.

Inoltre nella determinazione del valore & stato tenuto conto dei dati dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare
{Ooml).
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2.1 Ubicazione

Gli immobili oggetto della presente perizia sono ubicati in Gela {CL){ Piazza Enrico Mattei ex Piazza Mercato n. 27,
Gela {CL), via Palazzi n. 208 e Gela (CL), via Parioli n. 2/a.

2.2 Sopralluoghi, rilievi ed indagini effettuate

A seguito dell'incarico ricevuto ho ritenuto opportuno esperire sopralluogo agl'immobili in oggetto, durante il
quale ho potuto riscontrare elementi utili al fine di poter indlviduare il pil probabile valore di mercato dello
stesso. -

Al fine di ottenere una stima il pil attendibile e coerente passibile con I'attuale mercato delle compravendite,
l'indagine peritale & stata preceduta da opportune ricerche documentali, tese a consacrare il bene nella sua
consistenza, oltre che da indagini di mercato per heni similari Ubicgti nella zona diinteresse.

2.3 Ricerca documentale sugli immobili opgetto di perizia

A seguito dell'incarico conferito ho ritenuto opportuno effettuare accessi presso i competenti uffici dell'Agenzia
del Territorio, al fine di acguisire:

- estratti di mappa catastale;
- visure catastall attuali;

- planimetrie catastali attuali;
- ispezioni immabiliari.

Inoltre & stata acquisita documentazione presso il Settore Terrltorio del Comune di GELA {Certificati di
destinazione Urbanistica e precedenti edilizi}.

6172
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e . X
1} Immobile sito in Comune di Gela {CL), Piazza Enrico Mattei ex Piazza Mercato n. 27, piano 1, censito al foglio
254, particelia 3 sub. 5 (vedasi Scheda immobile n..1 e Scheda di valutazione n. 1);

P

2) Immobile sito in Comune di Gela (CL), Pia‘z'zatli}lr'icb Mattei ex Piazza Mercato n. 27, piano 2, censito af foglio
254, particella 3 sub. 6 (vedasi Schedo immobile n. 2 e Scheda di valutazione n. 2);

3) Immobile sito in Comune di Gela {CL), Piazza Enrico Mattei ex Piazza Mercato n. 27, piano 3-4, censito al foglio
254, particella 3 sub. 7 (vedasi Scheda immobile n. 3 e Scheda di volutaziane n, 3);

4) Immobile sito in Comune di Gela {CL), via quazzi‘n. 208, piano $1, scala 1, censlto al foglio 178, particella 1329
sub. 16 {vedasi Schedo immobilen. 4 e ScheHé“-‘dt' volutaziane n. 4);

5) Immobile sito in Camune dl Gela (CL), via 'Pa‘laizj-n. 208, piano 51, scala 1, censite al foglio 178, particella 1329
sub. 17 (vedasi Schedo immaobile n. 5 e Scheda di valutozione n. 5);

6) Immobile sito in Comune di Gela (CL), via Palazzi n. 208, piano 51, scala 1, censito al foglio 178, particella 1329
sub. 18 (vedasi Scheda immoabile n. & e Scheda df valutazione n. 6);

7) Immobile sito in Comune di Gela (CL}, via ﬁarioli n. 2/a, piano 5, scala 1, censito al foplio 178, particella 1329
sub. 21 (vedasi Schedo immobile n. 7 e Scheda di voiutazione n. 7).
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Deascrizione dell'edificio:

Il fabbricato dove si trovano tre degli immobili pignorati & sito a-Gela tra piazza Mattei e vico Fusatina ed ha
cingue elevazioni fuori terra rispetto Piazza Mattei e quattro elevazioni fuori terra rispetto vico Fusatina.

Ha due prospetti, uno a nord su Piazza Mattei ed uno a sud sul vico Fusatina.

L'accesso al fabbricato avviene attraverso il vano scala e Iascensore condominialt che dal civico 27 di Piazza
Mattel consentono I'accesso ai diversi piani. I

La struttura dell'intero edificio & in cemento armato cosi come lo &ia scala a due rampe e il locale ascensore.

La copertura dell'edificio & realizzata con un'unica falda con linea di colmo sul vico Fusatina e linea di gronda su
Piazza Mattei.

Zona di ubicazione dell'edificio:

Il fabbricato si trova nell'abitato di Gela, pil precisamente nel centro storico Federiciano, tra la Piazza Enrico
Mattei (ex Piazza Mercato) e vico Fusatina. -

GEOLOCALIZZAZIONE

Coordinate geografiche: L
Latitudine: 37° 4'3,58"N

Longitudine: 14°15'5.79"E

Stato di conservazione e manutenzione:

L'edificio & in buono stato di manutenzione e conservazione.

Implanti tecnologici dell'edlficio:
Le unita immobiliari dell'edificio sono dotate di tutti gli impianti (idrico, elettrico e fognario}.
Finiture dell'edificio;

| due prospetti, quelio su Piazza Mattei e quello su vico Fusatina, son'o rifiniti con intonaco a base di calce. Il vano
scala e la scala condominiale hanna [a pavimentazione in marmo e le pareti rifinite con idropittura.

Parti comuni dell'edificlo:

Sono parti comuni dell'edificio inteso come piano 1°, 2°, 3° e 4° quindi con l'esclusione dell'unitad Immobiliare a
piano terra: l"androne scala, |a scala e I'ascensore, identificati catastalmente al foglio 253, particella 3, subalterno
8.

Nel vano scala sono state realizzate, difformemente alla Variante n, 2136 del 15/06/2005, quattro finestre per le
quali occorre presentare sanatoria amministrativa.

BH72

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

1.3
5
[:F}
&0
°
=]
o
o
m
5
&
wn
=
a
B
=
2
L
i
=
o
un
L
2]
-+
A
E
Ly}
<
o
[u]
=
<
o
[}
L]
w
[+%
<L
g
@
<
2
g
£
1]
w]
]
&)
z
-4
g
Q
8
a
g
c




Comune; GELA (CL)
Frazlone:
Edificlo: «wAx PIAZZA MATTEI —VICO FUSATINA

e di proprieta:

- Foglio 254, particella 3, sub. 5: _/1 piena proprietd)
Dati catastali;

- Catasto Fabbricati, foglio 254, particella 3, sﬁb 5,cat A/2, classe 2, consistenza 4,5 vani, rendita € 429,95

Dascrizione dell'immobile e confini:

DESCRIZIONE:

L'immabile staggito si trova al primo piane dell’edificio sito a Gela in Piazza Mattei n. 27 ex Piazza Mercaton. 27 e
al piano terra rispetto a vico Fusatina.

La costruzione di questo fabbricato & stato.autorizzato dal Comune di Gea con la variante n. 2136 del 15/06/2016
in corso d'opera alla Concessione Edilizia ni; 271 del 14/11/2002 ed alla Concessione Edilizia n. 40 del 23/03/2004
per ['autorizzazione alle modifiche interne relative al piano terra, 1°, 2°, 3° e 4° piano sottotetto.

Le difformita edilizie riscontrate rispetto a questa variante sono sanabili amministrativamente.

L'appartamento & costituito da: ingresso, disimpegno, due bagni e due stanze,

E' di proprietd della GEENEEEENENEEEE o sode in SRR (1)
Proprieta” per 1000/1000. .

La e o contratto di locazione datato 09/01/2013 e registrato i)

07/02/2013 presso I'Agenzia delle Entrate di Gela ha affittato per uso commerclale I'appartamento in oggetto

alla GEEEEE

CONFINI |
L'appartamento in questione & sovrastante al piano terra intestato catastalmente 2 (I ENENEGNGEG - - 2
ol (1) Proprieta’ per 1/2 e (NN -2 -G |
W (1) Proprieta’ per 1/2 ed & sottostante al secondo piano di proprieta della

con sede in (NN (1) Propricta’ per

1000/1000, inoltre confina;

- a nord con Piazza Enrico Mattei ex Piazza Mercato;

- 2 ovest con vano scala e ascensore condominiiali e con fabbricato intestato catastalmente (D
G-t 2 D S (1) Proprieta’ per 1/5, (NN nato 2
D S (1} Proprieta’ per 1/5, TN -t G |
S (1) Proprieta’ per 1/5, [N -t -GN i
G (1) Proprieta’ per 1/5 o GHEEEEEEEED nata a D | T

GO (1) Proprieta’ per 1/5;  © |

- ed infine a sud con vico Fusatina.

i
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All'appartamento in questione si pud accedere da Piazza Mercato 27 per mezzo del vano scala e dell'ascensore
condominiale oppure direttamente dal vico Fusatina,
nAmal Y

Stato di conservazione e manutenzione:

Attualmente si trova in buono stato di conservazione e di manutenzione.
Impianti tecnologici:

E’ dotato di tutti gli impianti {idrico, elettrico e fognario).

Finiture:

Rifinito a civile abitazione,
La pavimentazione di tutti gli ambienti & in ceramica, mentre le:pareti.sono rifinite con idropittura, tranne quelle
dei bagni rivestite con ceramica. L :

Gli infissi esterni sono in alluminio e vetrocamera con pers:ane esterne sempre in alluminio, mentre gli infissi
interni sono il legno e vetro. :

Atti di provenienza:

- per la quota parl a 45/45 della piena proprietd, tramite atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe
Cancilleri df Gela in data 15 aprile 1997, repertorio 59608, raccolta 15249, registrato a Gela in data 2 maggio 1997
al n. 681, vol. e trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Caltanissetta in data 26 aprile 1997 al n. 3090/3658:
TRASCRIZIONE del 26/04/1997 A FAVORE (NN - CCNTRO I
_ Registro Particolare 3090 Registro

Generale 3658

Pubblico ufficiale CANCILLER! GIUSEPPE Repertorio 59608 del 15/04/1997

ATTOQ TRA VIVI - COMPRAVENDITA

immaobili siti in GELA(CL)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico [allegato A.1)

- concessione edilizia n. 271 del 14/11/2002 e trascritto presso la Conservatoria dei RR.Il. di Caltanissetta in data 3
dicembre 2002 al n. 1046012206: TRASCRIZIONE del 03/12/2002 a Favor: U NEENGNGEGGG

A - TR TR O
O - it o Particolare 10460 Registro Generale 12206

Pubblico ufficiale COMUNE DI GELA Repertorio 271/2002 del 14/11/2002

ATTO AMMINISTRATIVO - CONCESSIONE EDILIZIA

Nota disponibile in formate elettronico {allegato A.2}) :

- concessione edilizia n. 40 del 23/03/2004 e trascritto presso la-Conservatoria dei RR.Il. di Caltanissetta in data
14 aprile 2004 al n. 4681/6222: TRASCRIZIONE del 14/04/2004 a fAVORE VNN

e CONTRO [N - Registro
Particolare 4681 Registro Generale 6222

Pubblico ufficiale COMUNE DI GELA Repertorio 40/2004 del 23/03/2004

ATTO AMMINISTRATIVO - CONCESSIONE A EDIFICARE - ONEROSA

Nota disponibile in formato elettronico {allegato A.3)

- autorizzazione n. 2114 del 01/06/200S: Autorizzazione al cambio di destinazione d'uso de! piano terra da
magazzino ad attivitd commerciale. (allegato A.4)
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o !
- variante in corso d'opera n. 2136 del 15/06/2005; Autarizzazione n. 2136 del 15/06/2016 per madifiche Interne
al pianoterra, primo, secondo, terzo e quarto piano sottotetto alla Varfante in corso d'opera alla Concesslone
Edilizia n. 271 del 14/11/2001 ed alla Conoe;slone Edllizia n. 40 del 23/03/2004. (allegato A.5)
- agibilitd n. 42 del 23/04/2009: Agubllrté n., 42 del 23/04-/2009 relativa al primo, secondo, terzo piano e quarto
plano. {allegato A.6)  E T
- agibilita n. 139 del 23/10/2009: Ag]bllita n. 42:dél 23/04/2009 relativa al piana terra. (allegato A.7)
- contratto di locazlone, registrato a Gela in data 7 febbraio 2013 al n. 216, serle 3" : L2 [NENGGNGGG
N » data 09/01/2013 con:contratto registrato 1 07/03/2013 presso ['Agenzia delle Entrate di
Gela ha affittato I'appartamento In oggetto alla— {allegato A.8)
- per Ja gquota parl 3 1/1 della plena propr!eté tramrte atto di modifica societaria a rogito Notalo Calogera
Gagliano dI Agrigentq in data 3 maggio 2013, repertorio 5066, registrato a Licata In data 10 maggio 2013 al n. 943-
1T. (allegato A.9) '

ratt] di a:
- DOC_S578406964 - Estratto di mappa n. TBSIE)Q (allegato B.1)
Visure catastali;

- DOC_995503804 [allegato B.2)
- DOC_995631412 [allegato B.3)
- DOC_995628975 (allegato B.4)
- DOC_978401343 (allegato B.5)

Planimetrie catastali;

- DOC_978408471 - Elaborata planlmetrlco Intero fabbricato prot. CLO013671 del 03/03/2005 (allegato B.6)
- EPAOO1 Elenco subalterni assegnati all' interd fabbrlcato (allegato 8.7)
- PLN_90D96017_1 - Planimetria catastale dg]l appartamento a primo piana: Planimetria catastale non conforme
allo stato dl fatto rilevato )) 27/06/2016. (allegato '8.8)
ERR L NI

Ispezjoni ipstecarie: o '

Non & verlficata Ja continuitd storka dellettﬁ'aslérizloni perché erroneamente la trascrizione 3090/3658 del
26/04/1997, relativa alla compravendita-del 15/04/1997, rogata dal notalo Gluseppe Cancllleri di Gela, rep.
59608, riparta datl catastall erratl. Occorre correggere questa trascrizione. i

- 0. DDC_995634873: ELENCO FORMALITA' DI_(aIIegato 8.9)
- 1. DOC_995638512;: TRASCRIZIONE de! 25/03/1981 a FAVORE

3242

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA :
Immobillsit [n GELA(CL): 1/3 del fabbrlcato ln catasto al foglio di mappa 254, partlcella 3, subaiterno 3
S50GGETTO ACQUIRENTE Lewia

Nota dlsponibile in formato immagine (allegato B.10)

- 10. DOC_895635687: TRASCRIZIONE del 05/12/1330 A FAVORE (RN coNTRO G
S - fic:istro Particolare 12149
Registro Generale 14195

Pubblico ufficiale CANCILLERI GiIUSEPPE Repertorlo 35000/8871 del 08/11/1990
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

L
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Immabili siti in GELA(CL): 2/3 del fabbricato in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 3
SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato immagine {allegato B.11)

- 11. DOC_995637393: ISCRIZIONE del 20/06/1991 CONTRO NN

e a FAVORE SEZIONE DI CREDITO FONDIARIO DEL BANCO Ol SICILIA - Registro
Particolare 487 Registro Generale 7226
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobilli siti in GELA(CL): in catasto al foglio di mappa 254, partrcella 3, subalterno 3, piano terra, primo e secondo
SOGGETTO DEBITORE . :
Nota disponibile in formato immagine
Documenti successivi correlati: "
1. Annotazione n. 223 del 23/02/2006 (CANCELLAZIONE TOTALE) (allegato B 12}

- 12, DOC_995635688; TRASCRIZIONE del 26/04/1997 CONTRO (NN
A FAVORE T - Rcgisiro

Particolare 3090 Registro Generale 3658
Pubblico ufficiale CANCILLER! GIUSEPPE Repertorio 59608 del 15)'04/1997

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in GELA{CL) in catasto al foglio di mappa 3, particella 3 (DAT] CATASTALI ERRATI). La trascrizione
dovra essere corretta riportando i seguenti dati: foglio di mappa 254, par’ucella 3, subalterno 3

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.13)

- 0. DOC_995643932: ELENCO FORMALITA' PSAILA IMMOBILIAR : Dl‘:_(auegam B.13)
- 1. DOC_995635688: TRASCRIZIONE del 26/04/1997 A FAVORE

WA ¢ CONTRO _ Registro
Particolare 3090 Registro Generale 3658
Pubblico ufficiale CANCILLER| GIUSEPPE Repertorio 59608 del 15104/1997
ATTO TRA VIV! - COMPRAVENDITA
Immobili siti In GELA{CL) in catasto al foglio di mappa 3, particella 3 {DATI CATASTALI ERRATI). La trascrizione
dovra essere corretta riportando i seguenti dati: foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 3
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico (allegato B.15)
- 20. DOC_995622572; ISCRIZIONE del 20/05/2005 CONTRO NN
a FAVORE BANCA INTESA S.P.A - Registro Particolare 1844 Registro Generale 7641
Pubbiico ufficiale ANTONIANI MARIA Repertorio 14549/7078 del 17/05/2005
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in GELA{CL) in catasto al foghio di mappa 254, particella 3, subalterno 7
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documentl successivi correlati; :
1, Comunicazione n. 921 del 01/10/2015 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
05/08/2015.
Cancellazione totale eseguita In data 01/10/2015 {Art. 13, comma 8-decles DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993) {allegato B.16)
- 22. DOC_995622573: ISCRIZIONE CONTRO (uuumiN N - FA\/ORE INTESA
S5AN PAOLO SPA del 02/03/2007 - Registro Particolare 386 Registro Generale 3601
Pubblico ufficiale ANTONIANI MARIA Repertorio 15760/7919 del 23/02/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti In GELA{CL) in catasto al folgio di mappa 254, partrcella 3 subalterno 5, 1° plano
S50GGETTO TERZO DATORE D''POTECA
Nota disponitile in formato elettronico
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Documenti successivi correlati: - S

1. Comunicazione n, 928 del 02/10/2015 d: estlnz:one totale del'obbligazione avvenuta in data

29/12/2014.

Cancellazione totale eseguita in data 05/10/2015 {Art 13, comma 8-decies DL 7/2007 Art.40 bis D.

Lgs 385/1993) (allegato B.17]

- 34, DOC_995622574: ISCRIZIONE del 01/02/2013 CONTRO NN - -

FAVORE SOCIETA' REALE MUTUA Di ASSICU RAZIONI Registro Particolare 88 Registro Generale 1123

Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 9836/2010 del 11/10/2010

IPOTECA GIUDIZIALE derlvante da DECRETO INGIUNTIVO

Immobili siti in GELA{CL) In catasto al fogho di mappa 254, particella 3, subalterno 7

SOGGETTO DEBITORE ;

Nota disponibile in formato elettronico (allegato\ 18)

- 0. DOC_995621749: ELENCO FORMALITA' Fog!iq..0254 Particella 00003 {allegato B.19)

- 4. DOC_995622569: TRASCRIZIONE del 03/12/7002 a FAVORE SNSRI CoN SEDE (N D

AMM. UNICO G S — - CON RO G
WD R cgistro Particolare 10460 Registro Genefale 12206

Pubblico ufficiale COMUNE DI GELA Repertorio 271/2002 del 14/11/2002

ATTO AMMINISTRATIVO - CONCESSIONE EDILIZIA

Immobili siti In GELA{CL) in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 1,2e 3

Nota disponibile in formato elettronico {allegatg B.20)

- 6. DOC_995622571: TRASCRIZIONE del 14/04/2004 a FAVOREqEIINGEEENGGGEGNE

amm. unico, i - oNTRO G -

Registro Particolare 4681 Registro Generale 6222; *

Pubblico ufficiale COMUNE DI GELA Repertofio 40/2004 del 23/03/2004

ATTO AMMINISTRATIVO - CONCESSIONE A EDIFICARE ONEROSA

Immoobili sitl in GELA(CL) in catasto al foglio'dl" mappa 254, particella 3, subalterno 1, 2 e 3

Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.21}

-7. DOC_995622572; ISCRIZIONE del 20/05/2005 A FAVORE 8ANCA INTESA 5.P.A e CONTRO (NN
G Rcgistro Particolare 1844 Registro Generale 7641

Pubblico ufficiale ANTONIANI MARIA Repertorio 14549/7078 del 17/05/2005

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Immobili sitl In GELA(CL) in catasto al foglioldl mappa 254, particella 3, subalterno 7, plano e d’

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati: : i

1. Comunicazione n. 921 del 01/10/2015 d| estl'nzlone totale dell'obbligazmne avvenuta in data

05/08/2015,

Cancellazione totale eseguita In data 01/10/2015 (Art 13, comma 8- decies DL 7/2007 - Art 40 bis D,

Lgs 385/1993) (allegate B.22) ;

- B, DOC_995622573: ISCRIZIONE del 02/03/2007 a FAVORE INTESA SANPAOLO 5.P.A. e CONTRO (D

non datore d'ipoteca - Registro

Particolare 386 Registro Generale 3601
Pubblico ufficiale ANTONIANI MARIA Repertoric 15760/7919 del 23/02/2007

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Immobili siti in GELA{CL} in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subafterno Se 6 ;
Nota disponibile in formato elettronico )
Documenti successivi correlati:

1. Comunicazione n. 928 del 02/10/2015% di estin;uone totale dell'obhligazione awenuta in data
29/12/2014.
Cancellazione totale esegulta in data 05/10/2015 (Art 13, comma 8-decies DL 7/2007 Art 40 bis D,
Lgs 385/1993} (allegato B.23)
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- 9. DOC_995622574; ISCRIZIONE del 01/02/2013 a FAVORE 50CIETA' REALE MUTUA DI ASSICURAZIONI e
CONTRO Sl - Rcistro Particolare 88 Registro Generale 1123
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 9836,/2010 del 11/10/2010
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO e
Immobili siti in GELA(CL) in catasto al foglio di mappa 254, part|cella«3 subalterno 7

Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.24)

- visura storica camerale: atto di modifica societaria a rogito Notato Calogera Gagliano di Agrigento in data 3
maggio 2013, repertorio 5066, registrato a Licata in data 10 maggro 2013 al n. 943-1T,

Con questo atto I'impresa in questione ¢ diventata NN
{allegato B.25)

- 10. DOC_995622575: ISCRIZIONE del 13/03/2014 a FAVORE (NN - CONTRO SERES
R - R cistro Particolare 202 Registro Generale 2575

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI GELA Repertorio 6/2014 del 07/01/2014

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO :

Immobili siti a Gela {CL) in catasto al foglio di mappa 254, partncella 3 suhalterno 5,6e?

Nota disponlbile in formato elettronico {allegato B.26)

- 12, DOC_995622577; TRASCRIZIONE del 19/02/2015 a FAVORE—E CONTRO SN
_ Registro Particolare 1194 Registro Generale 1416

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO C/O TRIBUNALE D| GELA-Repertorio 25/2015 del 23/01/2015

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti a Gela (CL} in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 5, 6e 7

Nota disponibile in formato elettronico (allegato B.27}

s

Situazione urbanistica:

- Conicessione Edilizia n. 271 del 14 novembre 2002: Concessione edilizia per la ristrutturazione del fabbricato a
piano terra, 1°, 2° e 3° con soprastante tetto di copertura slto a Gela tra la Plazza Mattei ed Il Vico Fusatina, in
catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 1, 2 e 3. {allegato C.1)

- Variante In corso d'opera n. 40 del 23 marzo 2004 {domanda In data 9 dicembre 2003, prot. 96792); Concessione
edilizia per la variante in corso d'opera alla Concessione Edilma n. 271 del 14/11/2002 relativa alla ricostruzione
del ruro di vico Fusatina. {allegato C.2})

- Autorizzazione Edilizia n. 2114 del 1° giugno 2005 (domanda in data 26 aprile 2005, prot. 968): Autorizzazione
per cambio di destinazione d'uso di parte del piano terra da magazzing ad attivith commerciale relativo al
fabbricato sito a Gela tra la via Mattei 27 ed il vico Fusatina, in catasto al foglio di mappa 254, particella 3,
subalterno 9. (allegato C.3)

- Variante in corso d'opera n. 2136 del 15 giugnio 2005 {domanda in data 14 marzo 2005, prot. 20141): Variante in
corso d'opera alla Concessione Edilizia n. 241 del 14/11/2002 ed alla Concessione Edilizia n. 40 del 23/03/2004
per 'autorizzazione alle modifiche interne relative al piano terra,.1°, 2°, 3" e 4° piano sottotetto dell’edificio sito a
Gela tra la Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatina, in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 1,2 e 3.
Dal sopralluogo fatto in data 27/06/2016 & emerso che il primo piano del fabbricato sito a Gela tra la Plazza
Mattei 27 ed Il vico Fusatina non & conforme alla Autorrzzazione di cui alla Variante in ¢orso d'opera n. 2136 del
15/06/2005. {allegato C.4)

- Certificato di agibllitd n. 42 del 23 aprile 2008 (domanda in data 19 luglio 2005, prot. 52090): Certificato di
abitabilitd parziale relativo al 1°, 2°, 3° e 4° piano sottotetto deli'edificio sito a Gela tra [a Piazza Mattel 27 ed il
vico Fusatina, in catasto al foglio di mappa 254, particelta 3, subalterno 5, 6 e 7 (ex subalterno 3). {allegato C.5)

- Certificato di agibilita n. 139 del 23 ottobre 2009 {domanda in data & luglio 2008, prot. 103088): Certificato di
abitabilitd parziale relativo al piano terra dell'edificio sito a Gela tra la Plazza Mattei 27 ed il vico Fusatina, in
catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno @ e particella 4, subalterno 1. {allegato C.6)
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, ;
- Certificato di destinazione urbanistica n. 327 del 26 agosto 2016 (domanda in data 22 giugno 2016}: Certificato
di Destinazione Urbanistica relativo all'edificio sito a Gela tra la Piazza Mattei 27 ed Il vico Fusatina, In catasto al
foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 5;:6-e'7. (allegato C.7)

Yincoli;

- Zona A del PRG: PRG approvato con il D.A. n; 171 del 18/07/1971.

- Zona Al-1 del Piano Particolareggiato: P|ano Pmlcolaregglato Al-1 (centro storico Federlclano) approvato con il
D.A. n. 314 del 28/11/1980.

- Paesaggio Locale 17 del Piano Paesaggnstlco 1l fabbncato ricade in all'interno del Paesaggio Locale n. 17 -
Sistema Urbano di Gela del Piano Paesaggistico Provinciale; area senza alcun livello di tutela.

- Zona sismica: L'area In questione ricade iﬁvzona dichlarata sismica con il D.M. LL.PP. 23/09/1981.

Sepvitl:

ServitU eslstenti:
- Nell'atto di vendita del 15/04/1997, rep. .5 /15249, rogato dal notaio Giuseppe Cancilleri di Gela, 1 signori
e la G
W mcrito al fabbricato oggetto'della presente, all'art. 2, hanno convenuto:

"..Art, 2 s

La vendita comprende gli accessori, le accession], le pertinenze, le servitl attive e passive; e I'immobile viene
trasferito nello stato dl fatto e di diritto in cui attuaimente sl trova, cosl come ben noto alla societd acquirente e
con ogni altro diritto in genere della parte venditrice in proprio e nella qualitd, tutto Incluso e nulla
eccettuato. .

Certificazloni: e

- Certificazione Energetica prot. 368080 del 02/89/2016, redatto da Geom. Angelo Casa in data 2 settembre 2016:
L'appartamento al piano primo dell'edifico’ slto" ' -Gela tra la Plazza Mattei ed il vico Fusatina ha classe energetica
pari ad E. (allegato D.1) oy

- Conformita Catastale: La planimetria catastale non & conforme allo stato di fatto, infatt! |'altezza interna
appartamento & pari a m. 3,06 e non m. 3,00-come riportato nella planimetria catastale, inoltre non & inserita la
porta esistente che collega direttamente I'ingrésso con la prima stanza, ed infine la planimetrla catastale riporta
un tramezzo rion esistente che divide in due vani la prima stanza.

Per rendere |a planimetria conforme allo stato di fatto bisogna presentare una denuncla di variazione catastale
all'Agenzia dell'Entrate - Territorio di Caltanissetta (Catasto).

- Conformitd Edilizia: Dal sopralluogo fatto i in data- 27/06/2016 & emerso che il primo plano del fabbricato sito a
Gela tra |a Plazza Mattei 27 ed il vico Fusatma non e conforme alla Autorizzazicne dl cui alla Variante in corso
d'opera n. 2136 del 15/06/20085. "

Infatti risultano realizzati in difformita: la porta che collega direttamente |'ingresso con la stanza, la demolizione
del tramezzo che separa nella variante autorlzzata |e due stanze, le finestre realizzate sul vico Fusatina che sono
state realizzate con altezza diversa da quelle’ autonxzate nella Variante.

Per eliminare I'abuso occorre presentare una denuncua In sanatoria per la variazione delle opere Interne {apertura
porta, eliminazione tramezzo} e per moduﬁche piospettiche (finestre difformi in altezza) sul prospetto di vico
Fusatina.

- Conformitd Urbanistica: Dal punto di vista urbanistica I appartamento & conforme, infatti pur essendo difforme
all'Autorizzazione di cul alla Variante in corso d'opera n. 2136 del 15/06/20005 & posslb[le procedere alla
richiesta di sanatorla amministrativa per le dlfformlté

Sopralluoghl:

151172

Pubblicazione uﬁiciale'"ad ‘ij$:"0 esclusivo personale - vietaffa ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo.commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-]
-
@
1)
o
-
=
o
-
b=
-
m
E
w
-
&
—
w3
=
P
o
[ p=d
Wy
-
b=
o
(1)
F=
3
L
B
G
]
o1
T
5]
a
=
<
&
1]
o
o
<
[+
g
P
=]
g
E
w
=]
)
")
g
=
L4
&
o
[m]
2
E
T




- in data 27 giugno 2016: Verbale delle operazioni peritali del 2_7/;0&{-_2_91&. (allegato E.1)
Altra documentazione; e

- DOC_998213331: Visura catastale confinanti. (allegato G.1)

- 1. doc00886120160827121930: Nota alle parti di convocazione operazioni peritali. {allegato G.2)

- 2, doc00884320160827115319: Nota di richiesta liquidazione acconto al creditore procedente. (allegato G.3)

- 3. doc00884420160827115419; Nota da parte dellag NN | czato G.4)

- 4, doc00884520160827115524: Nota alle parti di rinvio delle operazioni peritali @ nuova convocazione, (allegato
G.5) '

- 5. doc00884620160827115655: Email da parte dello Studio{ijilliallegato G.6)

- 6. doc00884720160827115822: Ermnail alla signora llegato G.7)

- 7. doc00884820160827120017: Nota al Settore Urbanistica del'Comune di Gela di richiesta dei Certificati di
Destinazione Urbanistica. (allegato G.8)

- B. doc008B4920160827120245: Nota al Settore Edilizia del Comune di Gela di richiesta dei precedenti edilizi.

(allegato G.S)

- 5, doc00885120160827120530: Email da parte della signora_ {allegato G.10)

- 10. doc00BB5220160827120639: Email alla signora R i o to G.11)

- 11. doc00885420160827120759: Email da parte della signora W (- || cato
G.12)

-12. doc00885520160827120946; Nota da parte della —Ilegato G.13)

- 13. doc00885620160827121235: Email da parte della G NN (2llogato G.14)

- 14. doc00885820160827121414: Email alla signora (NN 2 i zato G.15)

- 15. doc00885920160827121457: Email da parte della srgnora_(allegato

G.16)

- 16. doc00902620160908083346: Istanza al signor Giudice del Trlbunale di Gela con la richiesta di proroga.
{allegato G.17)

-17. doc00886720160827122828; Email da parte della —allegato G.18)

-18. doc00886920160827123157: Email da parte della (RN, - (o ato G.19)

- 19. doc00902420160908091640; Email da parte della (IEENEENNENNEEN: \cato G.20)
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Comune; GELA (CL)
Frazione:
Edificio: «A» PIAZZA MATTE! —VICO EU'_5ATINA

PO

Quote di proprieta:

- Foglio 254, particella 3, sub. &: \ (1/1 piena proprieta)

Dati catastall:

- Catasto Fabbricati, foglio 254, particella 3, sub. 6, cat. A/2, classe 2, consistenza 4,5 vani, rendlta € 429,95

PR

Descrizione dell'immobile e confini:

DESCRIZIONE: rt
L'immobile staggito si trova al secondo piano deII'_
e al primo piano rispetto a vico Fusatina. .
La costruzione di questo fabbricato & stato autorlzzato dal Comune di Gela con la variante n. 2136 del 15/06/2016
in corso d'opera alla Concessione Edilizia n. 271 -del 14/11/2002 ed alla Concessione Edilizia n. 40 del 23/03/2004
per l'autorizzazione alle modifiche interne relative al piano terra, 1°, 2°, 3° e 4° piano sottotetto.

Le difformita edilizie riscontrate rispetto a questa variante sono sanabili amministrativamente,

l'appartamento & costltuito da: un soggiorno-cucina, un wc-lavanderia, un bagno, una stanza e da un vano adibito
a cabina armadio.

E' di propriet della —con sede in (NG (1)
Proprieta’ per 1000/1000 che con contratto di.locazione datato 20/01/2016 e registrato il 29/01/2016 presso
I'Agenzla delle Entrate di Gela, ha affittato I'appartamento In oggetto alla signora X per uso abitativo.

;\*-\['&i o, P
i H

d"iﬁcio sito a Gela in Piazza Mattein, 27 ex Piazza Mercato n. 27

CONFINI,
L'appartamento In guestione & suvrastante aI primo piano di proprietd della —
U o sede in — {1} Proprieta’ per 1000/1000 ed & sottostante al terzo

piano piano di proprieta dellz NN o scde in SEED

SR (1) Froprieta’ per 1600/1000, inoltre confina:

- a nord con Piazza Enrico Mattei ex Piazza Mercato;

- a ovest con vano scala e ascensore condominiali e con fabbricato Intestato catastalmente 2

W rat: o D | G (1) Proprieta’ per 1/5, CENREEEEENED nato 2
G | P (1) Proprieta’ per 1/5, ENGEGGEGG -t 2 G i

R (1} Fropricta’ per 1/5, U -t > SN

O 1) Proprieta’ per 1/5 < WD -t: - D G

U (1) Proprieta’ per 1/5'-- v S

- ed infine a sud con vico Fusatina.

MODALITA' DI ACCESSQ DALLA VIA PUBBLICA

All'appartamento in questione sl pud aocedere 'da Ptazza Mercato 27 per mezzo del vano scala e dell'ascensore
condominiale,
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Stato di conservazione e manutenzione:

Attualmente si trova in buono stato di conservazione e di manutenzione.

Impianti tecnologici:

t' dotato di tutti gli impianti {idrico, elettrico e fognario).

Finiture:

Rifinito a civile abitazione,

La pavimentazione di tutti gli ambienti & in ceramica, mentre le paret| sono rifinite con idropittura, tranne guelle
dei bagni rivestite con ceramica. -

Gli infissi esterni sono in alluminio e vetrocamera con persiane esterne sempre in alluminio, mentre gli infissi
interni sono il legno e vetro.

Atti di provenienza:

- per la quota pari a 45/45 della piena proprietd, tramite, atto, di compravendita a rogito Notaio Giuseppe
Cancilleri di Gela in data 15 aprile 1957, repertorio 59608, raccolta 15249, registrato a Gela in data 2 maggio 1997
al n. 681, vol. e trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Caltgnissetta in data 26 aprile 1997 al n, 3090/3658:
TRASCRIZIONE del 26/04/1997 A FAVORE CONTROJIED
— Registro Particolare 3090 Registro
Generale 3658

Pubblico ufficiale CANCILLER] GIUSEPPE Repertorio 59608 del 15/04/1997

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili sitl in GELA{CL)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico {allegato A.1}

- concessione edliizia n. 271 del 14/11/2002 e trascritto presso la Conservatoria dei RR.Il. di Caltanissetta in data 3
dicembre 2002 al n. 1046012206: TRASCRIZIONE del 03/12/2002 a FAVORE

CONTRO
— Registro Particolare 10460 Registro Generale 12206
Pubblico ufficiale COMUNE D! GELA Repertorio 271/2002 del 14/11/2002
ATTO AMMINISTRATIVO - CONCESSIONE EDILIZIA
Nota disponibile in formato elettronico (allegato A.2)
- concessione edilizia n. 40 del 23/03/2004 e trascritto presso la Conservatoria dei RR.1l. di Caltanissetta in data
14 aprile 2004 al n. 4681/6222; TRASCRIZIONE de!l 14/04/2004 a FAVORE (NEENENERNNNNGNGNGED

CONTRO NN Registro

Particolare 4681 Registro Generale 6222

Pubblico ufficiale COMUNE D! GELA Repertorio 40/2004 del 23/03/2004

ATTO AMMINISTRATIVO - CONCESSIONE A EDIFICARE - ONERCSA

Nota disponibile in formato elettronico {allegato A.3) -

- autorizzazione n. 2114 del 01/06/2005: Autorizzazione al camblo di destinazione d'uso del piano terra da
magazzino ad attivith commerciale. (allegato A.4) el

- variante in corso d'opera n. 2136 del 15/06/2005: Autonuazmne n. 2136 del 15/06/2016 per modifiche interne
al pianoterra, primo, secondo, terzo e quarto piano sottotetto alla Variante in corso d'opera alla Concessione
Edilizia n. 271 del 14/11/2001 ed alla Concessione Edilizia n. 40 dél 23/03/2004. {allegato A.5)

- agibilitA n. 42 del 23/04/2009: Agibilita n. 42 del 23/04/2009 reiatwa al primo, secondo, terzo plano e quarto
piano. {allegato A.6) :
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- agibllita n. 139 del 23/10/2009: Aglbilita n. 4'2 del 23/04/2009 relativa al piana terra. (allegato A.7)

- per la quota pari a 1/1 delia plena proprleté tramite atto di modifica societaria a rogito Notalo Calogera

Gagliano di Agrigento in data 3 maggla 2013, repertorzo 5066, registrato a Licata in data 10 maggio 2013 al n, 943-

1T. (allegato A.5)

- contratto di locazione, registrato a Gela in'data 29 gennaio 2016 al n, 119, serie 3* : L U ENEEENENGEEGENGND
in data 20/01/2016 con contratta registrato 1l 25/01/2016 presso ['Agenzla delle

Entrate di Gela ha afflttato I'appartamento In oggetto ~UEESENENED (aliegato A.10)

Estratti di mappa:

- DOC_378406964 - Estratto di mappa n. T55109"(auegato 8.1)

ure ca lis

- DOC_995503804 (allegato 8.2)
- DOC_995631412 (allegato B.3)
- DOC_955628975 (allegato B.4)
- DOC_978401995 (allegato B.2B)

Imetri tastali:

oL .
PERRA

- DOC_578408471 - Elaborato planimetrlco'in'\féro~fgbbricato prat. CLO013671 del 03/03/2005 (silegato B.6)

- EPADO1 - Elenco subaltern! assegnatl all'Intero fabbricato (allegats B.7)

- PLN_90096017_2 - Planimetria catastale-dell'dppartamento a secondo piana: Planimetrla catastale non
conforme allo stato dl fatto rilevato il 27/06,42'6513"'“'(allagato B.29)

“{LIL"I

Ispezioni ipatecarie; LSS

Non @ verificats la continulitd storica delle tFaslc'r'rxlonl perché erroneamente la trascrizione 3090/3658 del
26/04/1997, relatlva afla compravendita-del 15/04/1997, rogata dal notaio Gluseppe Candlleri di Gela, rep.
59608, riporta datl catastall erratl, Occorre.correggere questa rascrizione.

-0. DOC_995634873: ELENCO FORMALITA' | NS allegato B.9) :
- 1. DOC_995638512: TRASCRIZIONE del 25/03/1981 a FAVORE (N
S < CONTRO R - Rcistro Particolare 2795 Registro Generale
] —

3242

ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA SRR

fmmobili siti in GELA{CL): 1/3 del fabbricato In catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 3

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formata immagine (allegato B iD)

- 10. DOC_995635687: TRASCRIZIONE del 05/12/1990 A FAVORE (SN - CONTRO (NN
Y - < stro Particolare 12149

Registro Generale 14195

Pubblico ufficiale CANCILLER! GIUSEPPE Repertorlo 35000/8871 del 08/11/1350

ATTO TRA VIVi — COMPRAVENDITA .

Immoblili siti in GELA{CL): 2/3 del fabbricato in. catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 3

SOGGETTO ACQUIRENTE St

Nota disponibile In formato immagine |alleg

19/172
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- 11. DOC_895637393: ISCRIZIONE del 20/06/1991 CONTRO §
U - -~\ORE SEZIONE DI CREDITO FONDIARIO DEL BANCO DI SICILIA - Registro
Particolare 487 Registro Generale 7226
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in GELA[CL): in catasto al foglio di mappa 254, partlcella 3 subalterno 3, piano terra, primo e secondo
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in fermato immagine
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 223 del 23/02/2006 (CANCELLAZIONE TOTALE) lallegato B.12)

-12. DOC_995635688: TRASCRIZIONE del 26/04/1997 CONTRO
N ¢ > FAVORE Registro

Particolare 3090 Registro Generale 3658
Pubblico ufficiale CANCILLERI GIUSEPPE Repertoric 59608 del 15/04/1997

ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA

Immobili siti in GELA(CL) in catasto al foglio di mappa 3, partlcella 3 (DATI CATASTALI ERRATI), La trascrizione
ddvra essere corretta riportando i seguenti dati: fogho di mappa 254, particelia 3, subalterno 3

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.13)

- 0. DOC_995643932: ELENCO FORMAUTA'_(aIIegato B.14)

- 1. DOC_995635688: TRASCRIZIONE del 26/04/1997 A FAVORE Gl -
W - CONTRO S Y - st 0

Particolare 3090 Registro Generale 3658

Pubblico ufficiale CANCILLERI GIUSEPPE Repertorio 59608 del 15/04/1997

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

immobili siti in GELA{CL} in catasto al foglio di rmappa 3, partu:ella 3 (DATI CATASTALI ERRATI). La trascrizione

dovra essere corretta riportando i seguenti dati; foglio di mappa 254, particella 3, subalterng 3

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.15)

- 20. DOC_995622572: ISCRIZIONE del 20/05/2005 comno—

a FAVORE BANCA INTESA S,P.A - Registro Particolare 1844 Registro Generale 7641

Pubblico ufficiale ANTONIANI MARIA Repertorio 14549/7078 del 17/05/2005

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Immobili siti in GELA(CL) in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 7

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazione n. 921 del 01/10/2015 di estinzione totale dell'obbligazione avenuta in data

05/08/2015.

Canceilazione totale eseguita in data 01/10/2015 (Art. 13, comma 8- demes DL 7/2007 - Art.40 bis D.

Lgs 385/1993) [allegato B.16)

- 22, DOC_995622573: ISCRIZIONE CONTRO — a FAVORE INTESA

SAN PAOLO SPA del 02/03/2007 - Registro Particolare 386 Registro Generale 3601

Pubblico ufficiale ANTONIANI MARIA Repertorio 15760/7919 del 23/02/2007

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI:MUTUO

Immohili siti in GELA[CL} in catasto al folgio di mappa 254, partlcella 3 subalterno 5, 1" ptano

SOGGETTO TERZO DATORE D'\POTECA

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazione n. 928 del 02/10/2015 di estinzione totale dell’'obbligazione avvenuta in data

29/12/2014,

oo

!,
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Cancellazione totale eseguita in data 05/10/2015 (Art 13, comma B-decies DL 7/2007 - Art 40 bis D.

Lgs 385/1993) (allegato B.17}

- 34. DOC_995622574: 1SCRIZIONE del 01/02/2013 CONTRO N - -
FAVORE SOCIETA' REALE MUTUA DI ASSICURAZIONI - Registro Particolare 88 Registro Generale 1123

Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 9836/2010 del 11/10/2010

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Immobili siti in GELA(CL) in catasto al foglio di'mappa 254, particella 3, subalterno 7

SOGGETTOQ DESITORE e
Nota disponibile In formato elettronico (allegato B.18)

- 0. DOC_995621749: ELENCO FORMALITA' Foglio.0254 Particella 00003 {allegato B.19)
- &4, DOC_995622569: TRASCRIZIONE del 03/12/2002 a FAVORE

"’".-

_ e CONTRO (EENENED
W Reeistro Particolare 10460 Registro Generale 12206

Pubblico ufficiale COMUNE DI GELA Repertorio 271/2002 del 14/11/2002

ATTO AMMINISTRATIVO - CONCESSIONE EDILIZIA -

Immobili siti in GELA{CL) in catasto al foglio di mappa 254, particelia 3, subalterno 1, 2 ¢ 3

Nota disponibile in formato elettronico (allegato B.20)

- 6. DOC_995622571: TRASCRIZIONE del 14/04/2004 a FAVORE (NG
cONTRO (Y

Registro Particolare 4681 Registro Generale 6222
Pubblico ufficiale COMUNE DI GELA Repertor 072004 del 23/03/2004

ATTO AMMINISTRATIVO - CONCESSIONE A E iiE ONEROSA

Immobili siti in GELA{CL) in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 1,2 e3

Nota disponibile in formato elettronico (allegato B.21}

- 7. DOC_595622572: 1SCRIZIONE del 20/05/2005 A FAVORE BANCA INTESA S.P.A e CONTRO SR
Reglstro Partlcolare 1844 Registro Generale 7641

Pubblico ufficiale ANTONIANI MARIA Repertorio 14549/7078 del 17/05/2005

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Immobili siti in GELA(CL) In catasto al foglio dl mappa 254, particella 3, subalterno 7, piano 3° e 4°

Nota disponibile in formato elettronico T,

Documenti successivi correlati: 1L

1. Comunicazione n. 921 del 01/10/2015 d| estfﬁ’zlohe totale dell'obbligazione avvenuta in data

05/08/2015.
Cancellazione totale eseguita in data 01/10/2015 (Art 13 comma B-decies DL 7/2007 - Art 40 bis D.
Lgs 385/1993) {allegato B.22} :
- 8. DOC_995622573: ISCRIZIONE del 02103/2007 a FAVORE INTESA SANPAOLO S.P.A. e CONTRO (NN
— ¢ (Y non datore d'ipoteca - Registro
Particolare 386 Registro Generale 3601 '

Pubblico ufficiale ANTONIANI MARIA Repertorio 15760/7919 del 23/02/2007

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Immobili siti in GELA(CL) in catasto al foglio d| mappa 254, particella 3, subalterno S e 6 |

Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

1. Comunicazione n. 928 del 02/10/2015 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta In data
29/12/2014. 5
Cantellazlone totale esegulta in data 05/ 10/2015
Legs 385/1993) {allegato B.23) - '

- 9. DOC_995622574: ISCRIZIONE de! 01/02/2013 a FAVORE SOCIETA' REALE MUTUA D! ASSICURAZIONI e

CONTRO — Reglstro Particolare B8 Registro Generale 1123

Pubblice ufficiale TRIBUNALE Repertorio 9836/2010 del 11/10/2010

'i 13 comma 8-decies DL 7/2007 - Art 40 his D,
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IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO .\

Immobili siti in GELA{CL} in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 7

Nota disponibile in formato elettronico (allegato B.24)

- visura storica camerale: atto di modifica societaria a rogito Notaio Calogera Gagliano di Agrigento in data 3
maggio 2013, repertorio 5066, registrato a Licata in data 10 maggio 2013 al n. 943-1T.

Con questo atto I'impresa in questione & diventata —

{allegato B.25)

- 10. DOC_995622575: ISCRIZIONE del 13/03/2014 a FAVORE—e CONTRO
N - Fc:istro Particofare 202 Registro Generale 2575

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI GELA Repertorio 6/2014 del 07/01/2014

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

immobili siti a Gela (CL) in catasto al foglio dl mappa 254, particella 3, subalterno S, 6 e 7

Nota disponibile in formato elettronico (allegato B.26)

- 12. DOC_995622577: TRASCRIZIONE del 19/02/2015 a FAVORE —e CONTRO SHID
N - Rccistro Particolare 1194 Registro Generale 1416

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO C/O TRIBUNALE DI GELA Repertorio 25/2015 del 23/01/2015

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti a Gela (CL) in catasto al foglio di mappa 254, particella:3, subalterno 5,6 e 7

Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.27)

Situazione urbanistica:

- Concessione Edilizia n. 271 del 14 novembre 2002:; Concessmne‘edlllzna per la ristrutturazione del fabbricato a
piano terra, 1°, 2° e 3° con soprastante tetto di copertura sito a Gela tra la Plazza Mattei ed il Vico Fusatina, in
catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 1, 2 e 3. {allegato C.1)

- Variante in corso d'opera n. 40 del 23 marzo 2004 {domanda in data 9 dicembre 2003, prot. 96792): Concessione
edilizia per la variante in corso d'opera alla Concessione Edilizia n. 271 del 14/11/2002 relativa alla ricostruzione
del muro di vico Fusatina. {allegato C.2} .

- Autorizzazione Edilizia n. 2114 del 1° giugno 2005 (domanda’In data 26 aprile 2005, prot. 968): Autorizzazione
per cambio di destinazione d'uso di parte del piano tefra da magazzino ad attivith commerciale relativo al
fabbricato sito a Gela tra la via Mattei 27 ed il vico Fusatlna, in catasto al foglio di mappa 254, particella 3,
subalterno 9. (allegato C.3)

- Variante in corso d'opera n. 2136 del 15 giugno 2005 {domanda i data 14 marzo 2005, prot, 20141}: Variante in
corso d'opera alla Concessione Edilizia n. 241 del 14/11/2002 ed alla Concessione Edilizia n. 40 del 23/03/2004
per |'autorizzazione alle modifiche interne relative al piano terra, 1°, 2°, 3° e 4° piano sottotetto dell’edificio sito a
Gela tra la Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatina, in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 1, 2 e 3.
Dal sopralluogo fatto In data 27/06/2016 & emerso che it primo piano del fabbricato sito a Gela tra la Piazza
Mattei 27 ed il vico Fusatina non & conforme alla Autorizzazione di cui alla Variante in corso d'opera n. 2136 del
15/06/2005, {allegato C.4)

- Certificato di agibilita n. 42 del 23 aprile 2009 (domanda in data 19 luglio 2005, prot. 52090): Certificato di
abitabilitd parziale relativo al 1°, 2°, 3° e 4° piano sottotetto dell'edificio sito a Gela tra la Piazza Mattei 27 ed il
vico Fusatina, in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 5, 6 e 7 {ex subalterno 3}. (allegato C.5)

- Certificato di agibilitd n. 139 del 23 ottobre 2009 {domanda In data 8 luglic 2008, prot. 103088): Certificato di
abitabilitd parziale relativo al piano terra dell'edificio sito a Geld'tra la Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatina, in
catasto al foglio dl mappa 254, particella 3, subaiterno 2 e particella 4, subalterno 1. {allegato C.6})

- Certificato di destinazione urbanistica n. 327 del 26 agosto 2016 (dormanda in data 22 giugno 2016}: Certificato
di Destinazione Urbanistica relativo all'edificio sito a Gela tra la Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatina, in catasto al
foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 5, 6 e 7. {allegato C.7)

Vincoli:
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- Zona A del PRG: PRG approvato con Il D. A H171 del 18/07/1971.

- Zona Al-1 del Pano Particolareggiato: Plano Partltolaregglato Al-1 [centro storlco Federiciano) approvato conil
D.A. n. 314 del 28/11/1980.

- Paesaggio Locale 17 del Piano Paesaggistico: Il fabbricato ricade all'interno del Paesaggioc Locale n. 17 - Sistema
Urbano di Gela del Piano Paesaggistico Provinciale; area senza alcun livello di tutela.

- Zona sismica: L'area in questione ricade in zona dichiarata slsmica con il D.M. LL.PP. 23/09/1981.

Servitii:

Servitl esistenti:
- Nell'atto di vendita del 15/04/1997, rep.'59608/15249, rogato dal notaio Giuseppe Canciller] di Gela, i slgnori
e I G

—m merito al fabbricato oggetto délla presente, all'art. 2, hanne convenuto:

LAt 2
La vendita comprende gli accessori, le accession], le pertinenze, Je servitll attive e passive; e |'immobile viene
trasferito nello stato di fatto e dli diritto in cui attualmente sl trova, cosi come ben noto alla societd acquirente e
con ogni altro diritto in genere della parte venditrice in propric € nella qualitd, tutto incluso e nulla
eccettuato. ..."

Certificazioni:

- Certificazione Energetica prot. 368082 del 0}2/09/2016 redatto da Geomn. Angelo Casa [n data 2 settembre 2016:
L'appartamento al piano secondo dell' edificd ’$ito a Gela tra la Plazza Mattei ed il vico Fusatina ha classe
energetica parl a C. {(allegato D.2)

- Conformita Catastale: La planimetria catastale non & conforme allo stato di fatto, infatti I'altezza interna
dell'appartamento & parl a m, 3,07 e non m 3,00 come riportato neila planimetria catastale, inoltre Ia
suddivisione interna dei tramezzi & dlf'forme aIIo stato di fatto.

Per rendere ia planimetria conforme allo stato di fatto bisogna presentare una denunzia di variazione catastale
all'Agenzia dell'Entrate - Territorio di Caltanissetta (Catasto).

- Conformita Edilizia: Dal sopralluogo fatto in data 27/06/2016 & emerso che il secondo piano del fabbricato sito a
Gela tra la Plazza Mattei 27 ed il vico Fusatina non & conforme alla Autorlzzazione di cui alla Variante in corso
d'opera n. 2136 del 15/06/2005. )

Una nuova suddivisione interna risulta realizzata.in difformita alla Variante approvata.

Per eliminare |'abuso occorre presentare una deniincia in sanatoria per la variazione delle opere interne.

- Conformitd Urbanistica: Dal punto di vista, urbanlstlca l'appartamento & conforme, infatti pur essendo difforme
alla Autorizzazione di cui alla Variante in corko d ‘'opera n. 2136 del 15/06/20005 & possibile procedere alla
richiesta di sanatoria amministrativa per le dlfformlta

Sopralluoghl:

- in data 27 giugno 2016: Verbale delle operazioni peritali del 27/06/2016. [allegato E.1)

Altra documentazione:

- DOC_998213331; Visura catastale confnantl (allegato G.21) ;"

-1, doc00886120160827121930: Nota alle partl dil convocazione operazioni peritali. (allegato G.2)

- 2. doc00884320160827115319: Nota di rlchrestafllquldazione acconto al creditore procedente. (allegato G.3)
- 3. doc00884420160827115419; Nota da parte della— {allegato G.4)
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- 4. doc00884520160827115524: Nota alle parti di rinvio delie operazioni peritali e nuova convocazione. (allegato
G.5)

- 5. doc00884620160827115655; Email da parte dello —(allegato G.6)

- 6. doc00884720160827115822: Email alla signora NG - ) o o2t o G.7)

- 7. doc00884820160827120017: Nota al Settore Urbanistica del Comune di Gela di richiesta dei Certificati di
Destinazione Urbanistica, {(allegato G.8)

- 8, doc00884920160827120245: Nota al Settore Edilizia del Comune di Gela di richiesta dei precedenti edilizi.
{allegato G.9)

- 9. doc00885120160827120530: Email da parte della signora AN (ailc:to G.10)
- 10. doc00885220160827120639: Email alla signora (NN (a)lcgato G.11)

- 11. doc00885420160827120759; Email da parte della signora (GGG | -(lczato
G.12)

- 12, doc00885520160827120946: Nota da parte della NN (/-2 to G.13)
- 13. doc00885620160827121235: Email da parte delia llegato G.14)
- 14. doc00885820160827121414: Email alla signora (GGG (o |lc2:to G.15)

- 15, doc00885920160827121457: Email da parte della signora (i NEEGEEGGGEEEGNEEEEE - || - 2 to
G.16)

- 16. doc00902620160908093346: Istanza al signor GlUdICe del Trlbunale di Gela con la richiesta di proroga.
{allegato G.17)

- 17. docO0BB6720160827122828; Email da parte della_llegato G.18)

- 18. doc00886920160827123157: Email da parte della (NN -l cgato G.19)

- 19, doc00902420160908091640: Email da parte della U cc2to G.20)
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Comune: GELA (CL)
Frazione; T
Edlficlo: «A» PIAZZA MATTEI - VICO FUSATINA

Quote di proprieta:
- Foglio 254, particella 3, sub. 7: —(1/1 piena propriet)
Dati catastali: R

- Catasto Fabbricati, foglio 254, particella 3’,‘5'1.3!1‘.'"'"7,‘ ‘Cat. A/2, classe 2, consistenza 6,5 vani, rendita € 621,04

PR

Descrizione dell'immopile e confini:

DESCRIZIONE:

L'immobile staggito si trova al terzo e quarto piano dell'edificio sito a Gela in Plazza Mattei n. 27 ex Piazza
Mercato n. 27 e al secondo e terzo plano rispetto a vico Fusatina.

La costruzione di questo fabbricato & stato auterizzato dal Comune di Gela con la vanante n. 2136 del 15/06/2016
in corso d'opera alla Concessione Edilizia n, 271 del 14/11/2002 ed alla Concessione Edilizia n. 40 del 23/03/2004
per 'autorizzazione alle modifiche interne relatwe al piano terra, 1°, 2°, 3° e 4° piano sottotetto.

Le difformita edilizie riscontrate rispetto a qu riante sono sanabili amministrativamente.

Il terzo piano & costituito da: un ingresso, un &gno, un ripostiglio, due bagni e tre stanze mentre il quarto
piano & costltuito da una stanza e da un bag

E' di propriet4 della on sede in (NG (1)
Proprieta’ per 1000/1000 che con contratto di locazione datato 11/01/2016 e registrato il 29/01/2016 presso
I'Agenzia delle Entrate di Gela, ha affittato il terzo piano all'Avy. Ferdinando Maurelli che lo utilizza come studio
professionale mentre 1l quarto piano & nella disponibility della GGG
o - .-

CONFINI

L'appartamento in questione & sovrastante al secondo piano di proprietd della SRS
S o scde in QNN (1) Froprieta’ per 1000/1000 ed & sottostante ad area

libera, inoltre confina: .

- a nord con Piazza Enrico Mattei ex Piazza Mercato f

- a ovest'con vano scala e ascensore condominiali e con fabbricato intestato catastalmente a (N NNGGGGGGD
2 2 — (1) Proprieta® per 1/5, (NN 210 3
D | SR (1) Propricta’ per 1/5, QNN n2ta @D |
W (1} Proprieta’ per 1/5, NN n-to 2 SRR

D (1) Proprieta’ per 1/5 o UEEENEEED n>t: - gD |EEEENND
W (1) Propricta’ per 1/5

- ed infine a sud con vico Fusatina.

l.

MODALITA' DI ACCES50 DALLA VIA PU BBLICA

All'appartamento in guestione si pué accedere.da ‘Piazza Mercato 27 per mezzo del vano scala e dell'ascensore
condominiale.
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Stato di conservazione e manutenzione:

Attualmente si trova in buono stato di conservazione e di manutenzione.
Impianti tecnologici:

E' dotato di tutti gli impianti (idrico, elettrico e fognaria).

Einiture:

Rifinito a civile abitazione.

La pavimentazione df tutti gli ambienti & in ceramica, mentre J&:pa; Jti,-;sono rifinite con idropittura, tranne quelle
dei bagni rivestite con ceramica. B
Gli infissi esterni sono in alluminio € vetrocamera con pers:ane esterne sempre in alluminio, mentre gli infissi
interni sono il legno e vetro. o

Atti di provenienza:

- per [a quota pari a 45/45 della piena proprietd, tramite.atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe
Cancillersi di Gela in data 15 aprile 1997, repertorio 59608, raccolta 15249, registrato a Gela in data 2 maggio 1997
al n. 681, vol. e trascritto presso la Conservatoria dei RR.1\. di Caltanissetta in data 26 aprile 1997 al n. 3090/3658:
TRASCRIZIONE del 26/04/1997 A FAVORE

- Registro Particolare 3090 Registro
Generale 3658

Pubblico ufficiale CANCILLER| GIUSEPPE Repertorio 59608 del 15/04/1997

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in GELA[CL)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico (atlegato A.1}

- concessione edilizia n. 271 del 14/11/2002 e trascritto presso la Conservatoria dei RR.I, di Caltanissetta in data 3

dicembre 2002 al n. 1046012206: TRASCRIZIONE del 03/12/2002 a FAVORE (NN

CONTRO
WD - :cisto Particolare 10460 Registro Generale 12206

Pubblico ufficiale COMUNE DI GELA Repertario 271/2002 del 14/11/2002

ATTO AMMINISTRATIVO - CONCESSIONE EDILIZIA

Nota disponibile in formato elettronica (allegato A.2)

- concessione edilizia n. 40 del 23/03/2004 e trascritto presso Ia Corservatoria dei RR.\l. di Caltanissetta in data
14 aprile 2004 al n. 4681/6222; TRASCRIZIONE del 14/04/2004 a FAVORE EEEEEEREED

O CO\TR0 S - fccstro

Particolare 4681 Registro Generale 6222

Pubblico ufficiale COMUNE Di GELA Repertorio 40/2004 del 23/03/2004

ATTO AMMINISTRATIVO - CONCESSIONE A EDIFICARE - ONEROSA

Nota disponibile in formato elettronico {allegato A.3)

- autorizzazione n. 2114 del 01/06/2005: Autorizzazione al cambio di destinazione d'uso del piano terra da
magazzino ad attivitd commerciale. {allegato A.4)

- variante in corso d'opera n. 2136 del 15/06/2005: Autorizzazione n. 2136 del 15/06/2016 per modifiche interne
al pianoterra, primo, secondo, terzo e guarto piano sottotetto alla Variante in corso d'opera alla Concessione
Edilizia n. 271 del 14/11/2001 ed alla Concessione Edilizia n. 40.del 23/03/2004. {allegato A.5}

T
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- agibllitd n. 42 del 23/04/2009: Agibiltta n. 42 del 23/04/2009 relativa al primo, secondo, terzo plano e guarto

plano. (allegato A.6) )

- aglbilitd n. 139 del 23/10/2009: Agibilita n. 42 del 23/04/2008 relativa al plano terra. (allegato A7)

- per la quota pari a 1/1 della piena prdb‘rie'té tramite atto di modifica societarla a rogito Notaio Calogera

Gagliano di Agrigento In data 3 maggio 2013 re\peﬁorlo 5066, registrato a Licata in data 10 maggio 2013 al n. 943-

1T. (allegato A.9) DT L

- contratto di lacazione, registrato a Gela ifj ¢ ddm \29 gennaio 2016 al n. 118, serie 3* : La (GGG

T i data 11/01/2016 con contratto registrato il 29/01/2016 presso |'Agenzia delle
Entrate di Gela ha affittato Il terzo plano all’ Avv.'Ferdinando Goffredo Maurelii. {allegato A.11)

Estratti di mappa:
- DOC_978406964 - Estratto di mappa n. T85109 {alfegato B.1)

Visure catastall;

- DOC_995503804 |allegato B.2)
-DOC_995631412 (allegato B.3)
- DOC_995628975 (allegato B.4)
- DOC_978402288 (ailegato B.3D)

Planimetrie catastali;

- DOC_978408471 - Elaborato planimetrico intero fahbricato prot. CL0013671 del 03/03/2005 (allegato B.6)

- EPAGOL - Elenco subalterni assegnati all'intero fabbricato (allegato B.7)

- PLN_90096017_3 - Planimetria catastale dell'appartamento a terzo e gquarto piano.: Planimetria catastale non
conforme allo stato di fatto rilevato il 27/05/2016 (allegato B.31)

Ispezioni |potecarie: :,if :

Non & verlficate la mnﬂnulta storlca delle, ascrlzlonl perché erroneamente la trascrizione 3090/3658 del
26/04/1997, relativa alla compravendita ;del~45/04/1997, rogata dal notalo Giuseppe Cancllleri dt Gela, rep.
59608, riporta dati catastall erratl, Occorré mrteggere questa trascrizione. ,

s
Yy 2 )

- 0. DOC_535634873: ELENCO FORMALITA' Dl_ (sVlegato B.9)

- 1. DOC_995638512: TRASCRIZIONE del 25/03/1981 a FAVORE—

U TR O G - R cgistro Particolare 2795 Registro Generale
3242

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in GELA{CL): 1/3 del fabbricato In catasto al faglio di mappa 254, panlcella 3, subalternc 3

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile In formato Immagine (a"egato B.1D) !

- 10. DOC_395635687: TRASCRIZIONE del 05/12/1990 A FAVORE U - CoNTROGIIIINNEND
“ Reglstro Particolare 12149

Registro Generale 14195 RN

Pubblico ufficiale CANCILLERI GIUSEPPE Reperzorio 35000/8871 del 08/11/1990

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA .

immobili siti in GELA(CL): 2/3 del fabbricato In catasto al foglio di mappa 254, particella 3 subalterno 3

SOGGETTO ACQUIRENTE f

Nota disponiblle in formato immagine (allegato B.11) :

21112
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- 11. DOC_995637393: {SCRIZIONE del 20/06/1991 CONTRO

CMNEENEERR: © o FAVORE SEZIONE DI CREDITO FONDIARIO DEL BANCO DI SICILIA - Registro
Particolare 487 Registro Generale 7226
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in GELA{CL}: in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 3, piano terra, primo e secondo
S0GGETTO DEBITORE -
Nota disponibile in formato immagine
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 223 del 23,/02/2006 (CANCELLAZIONETOTALE) (aIIegato B.12)

- 12. DOC_995635688: TRASCRIZIONE del 26/04/1997 CONTRC (NGNS
U < 2 FAVORE — Registro

Particolare 3090 Registro Generale 3658 .

Pubblico ufficiale CANCILLERI GIUSEPPE Repertoric 59608 del 15/04!1997

ATTO TRA VIVl - COMPRAVENDITA )

Immobili siti in GELA(CL} in catasto al foglio di mappa 3, particella 3 (DATI CATASTALI ERRATI). La trascrizione
dovra essere corretta riportando i seguenti dati: fogiio di mappa.254, particella 3, subalterno 3

SOGGETTO VENDITORE : '

Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.13)

- 0. DOC_995643932: ELENCO FORMALITA'— {allegato B.14)
- 1. DOC_995635688; TRASCRIZIONE del 26/04/1997 A FAVORE—

@) CONTRO - Registro
Particolare 3090 Registro Generale 3658

Pubblico ufficiale CANCILLERI GIUSEPPE Repertorio 59608 del 15/04/1997

ATTO TRA VIVi - COMPRAVENDITA

Immobili siti in GELA{CL) in catasto al foglio di mappa 3, partlcella 3 {DATI CATASTALI ERRATI). La trascrizione
dovra essere corretta riportando i seguenti dati; foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 3

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponiblle in formato elettronico {allegato B.15})

- 20. DOC_995622572: ISCRIZIONE del 20/05/2005 CONTRO (N
a FAVORE BANCA INTESA 5.P.A - Registro Particolare 1824 Registro Generale 7641

Pubhblico ufficiale ANTONIANI MARIA Repertorio 14549/7078 del 17/05/2005

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUD

Immobili siti in GELA{CL) in catasto al foglio di mappa 254, pamcella 3 subalterno 7

SOGGETTO DEBITORE .. .

Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

1. Comunicazione n. 921 del 01/10/2015 di estinzione totale dell’ obbhgaznone avvenuta in data

0S/0B/2015.

Cancellazione totale eseguita in data 01/10/2015 {Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.

Lgs 385/1993) (allegato B.16)

- 22, DOC_995622573: IscrizioNE conTRO NN
SAN PAOLO SPA del 02/03/2007 - Registro Particolare 386 Registro Generale 3601

Pubblico ufficiale ANTONIANI MARIA Repertorio 15760/7919 del 23/02/2007

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

immobili siti in GELA(CL) in catasto al folgio di mappa 254, part|cella 3, subalterno 5, 1° piano

SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA LN

Nota disponihile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazione n. 928 del 02/10/2015 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data

29/12/2014,

R
LI
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Cancellazione totale eseguita in data 05/10/2015 {Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993) {allegato B.17] o '

- 34, DOC_995622574: ISCRIZIONE de|01/02/201' CONTRO_

FAVORE S50OCIETA' REALE MUTUA DI ASSICURAZ[ONI -‘Registro Particolare 88 Registro Generale 1123

Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 9836/2010 del 11/10/2010

IPOTECA GIUDI2IALE derivante da DECRETO lNGlU NTIVO

Immobili siti in GELA(CL) in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 7

SOGGETTO DEBITORE

Nota dispanibile in formato elettronico {allegato B.18)

- 0. DOC_995621749; ELENCO FORMALITA' Foglio 0254 Particella 00003 {allegato B.19)

- 4. DOC_995622569: TRASCRIZIONE del 03/12/2002 a FAVORE (NN
T < CON TRO

W Registro Particolare 10460 Registro Generale 12206
Pubblico ufficiale COMUNE DI GELA Repertorio 271/2002 de! 14/11/2002
ATTO AMMINISTRATIVO - CONCESSIONE EDILIZIA
Immobili siti in GELA(CL} in catasto al foglio ai mappa 254, particella 3, subalterno 1,2 e 3
Nota disponibile in formato elettronico (allegéto B: 20)

- 6, DOC_995622571; TRASCRIZIONE del 14/04/2004 a FAVORE NN
e CONTROUINIEIENEINGENN

Registro Particolare 4681 Registro Generale 6222

Pubblico ufficiale COMUNE DI GELA Reperturi@ 40/2004 del 23/03/2004

ATTO AMMINISTRATIVO - CONCESSIONE A EDIFICARE — ONEROSA

immobili siti in GELA(CL) in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 1, 2 e 3

Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.21)

-7.DOC_995622572: ISCRIZIONE del 20/05/2005 A FAVORE BANCA INTESAS.P.Ae CONTRO—

- Registro Part|colare 1844 Registro Generale 7641 '

Pubblico ufficiale ANTONIANI MARIA Repert, 549/7078 del 17/05/2005

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCES ! E'A'GARANZIA DI MUTUO

Immobili siti in GELA{CL) in catasto al fogllo'd maprja 254, particella 3, subalterno 7, piano 3° e 4°

Nota disponibile in formato elettronico ., "’

Documenti successivi carrelati: 1L

1. Comunicazione n. 921 del 01/10/2015 di estinzione totale dell'obbligazione avwenuta in data

05/08/2015.

Cancellazione totale eseguita in data 01/10/2015 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D,

Lgs 385/1993) {allegato B.22)

- 8, DOC_995622573: ISCRIZIONE del 02/03/2007 a FAVORE INTESA SANPAOLO S5.P.A. e CONTRO NN
T - _ non datore d'ipoteca - Registro

Particolare 386 Reglstro Generale 3601 '

Pubblico ufficiale ANTONIANI MARIA Repertorlu 15760/7919 del 23/02/2007

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCES___S_[Q.N.E A GARANZIA DI MUTUO

Immobili siti in GELA{CL) in catasto al foglio di.iappa 254, particella 3, subalterno S e 6

Nota disponibile in formato elettronico R

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazione n. 928 del 02/10/2015 di estmzmne totale dell'obbligazione avwenuta in data

25/12/2014,

Cancellazione totale eseguita in data 05/10/2015 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.

Lgs 385/1993) {allegato B.23} !

- 5. DOC_995622574: ISCRIZIONE del 01/02/2013 a FAVORE SOCIETA' REALE MUTUA DI ASSICURAZIONI e

CONTRO —Reglstro Particolare 88 Reglstrn Generale 1123

Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 983 del 11/10/2010

291172
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IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Immobili siti in GELA(CL) in catasto al foglio di mappa 254, particella; 3 subalterno 7

Nota disponibile in formato elettronico (allegato B.24) N

- visura storica camerale: atto di modifica societaria a rogitc Notaio Calogera Gagliano di Agrigento in data 3
maggio 2013, repertorio 5066, registrato a Licata in data 10 maggio, 2013 al n. 943-1T.

Con questo atto I'impresa in questione & diventata —

(allegato B.25)

- 10. DOC_995622575: ISCRIZIONE del 13/03/2014 a FAVORE (NSNS - CoNTRO SN
— Registro Particolare 202 Registro Generale 2575

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI GELA Repertario 6/2014 del 07/01/2014

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Immobili siti a Gela (CL) in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 5,6 e7

Nota dispanibile in formato elettrohico (allegato B.26)

- 12, DOC_995622577: TRASCRIZIONE del 19/02/2015 a‘RE—e conTrROGENENE
— - Registro Particolare.1194 Registro Generale 1416

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO C/O TRIBUNALE DI GELA Repertorio 25/2015 del 23/01/2015

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO,iMMOBIL

Immobili siti a Gela [CL) in catasto al foglio di mappa 234, particella 3, subalterno 5,6 e 7

Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.27)

Situazione urbapistica: .
- Concessione Edilizia n. 271 del 14 novembre 2002: Concessione edilizia per la ristrutturazione del fabbricato a
piano terra, 1°, 2° e 3° con soprastante tetto di copertura sito a Gela tra la Piazza Mattei ed il Vico Fusatina, in
catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 1, 2 e 3. (allegato C.1)

- Variante in corso d'opera n. 40 del 23 marzo 2004 (domanda in data 9 dicembre 2003, prot. 96792): Concessione
edilizia per la variante in corso d'opera alla Concessione Edilizia n, 271 del 14/11/2002 relativa alla ricostruzione
del muro di vico Fusatina. {allegato C.2)

- Autorizzazione Edilizia n. 2114 del 1° giugno 2005 (domanda in.data 26 aprile 2008, prot. 968}: Autorizzazione
per cambio di destinazione d'uso di parte del piano terra da magazzino ad attivith commerciale relativo al
fabbricato sitc a Gela tra la via Mattei 27 ed il vico Fusatina, in catasto al foglio di mappa 254, particella 3,
subalterno 5. (allegato C.3)

- Variante in corso d'opera n, 2136 del 15 giugno 2005 {domanda in data 14 marzo 2005, prot. 20141): Variante in
corso d'opera alla Concessione Edilizia n. 241 del 14/11/2002 ed alia Concessione Edilizia n. 40 del 23/03/2004
per l'autorizzazione alle modifiche interne relative al piano terra, 1°, 2%, 3° e 4° piano sottotetto dell'edificio sito a
Gela tra la Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatina, in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 1,2 e 3.
Dal sopralluogo fatto in data 27/06/2016 & emerso che il primo piano del fabbricato sito a Gela tra la Piazza
Mattei 27 ed il vico Fusatina non & conforme alla Autorizzazione di cui alla Variante in corso d'opera n. 2136 del
15/06/2005. {allegato C.4)

- Certificato di agibilitd n, 42 del 23 aprile 2009 (domanda in data 19 luglio 2005, prot. 52090): Certificato di
abitabilita parziale relativo al 1°, 2°, 3° e 4° piano sottotetto dell'edificio sito a Gela tra la Piazza Mattei 27 ed il
vico Fusatina, in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 5, 6 e 7 {ex subalterno 3). {altegato C.5)

- Certificato di agibilitd n. 139 del 23 ottobre 2009 {domanda in data-8 luglio 2008, prot. 103088): Certificato di
abitabilitd parziale relativo al piano terra dell'edificio sito a Gela tra la Plazza Mattei 27 ed Il vico Fusatina, in
catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 9 e particella 4, subalterno 1. {allegato C.6)

- Certificato di destinazione urbanistica n. 327 del 26 agosto 2016 {domanda in data 22 giugno 2016): Certificato
di Destinazione Urbanistica relativo all'edificio sito a Gela tra la Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatina, in catasto al
foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 5, 6 e 7. {allegato C.7)

Vincoli:

301172
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- Zona A del PRG: PRG approvato con il D.A. n, 171 del 18/07/1971.

- Zona Al-1 del Piano Particolareggiato: Plano Partlcolaregglato Al-1 {centro storico Federnaano) approvato con il
D.A. n. 314 del 28/11/1980.

- Paesaggio Locale 17 del Plano Paesaggistico: I! fabbricato ricade in area all'interno del Paesaggio Locale n. 17 -
Sistema Urbano di Gela del Piano Paesaggistico Provinciale; area senza alcun livello di tuteia.

- Zona sismica: L'area in questione ricade in zona dichiarata sismica con il D.M. LL.PP. 23/09/1981.

Servitl:

Servitl esistenti:

- Nell'atto di vendita del 15/04/1997, rep. 59608/15249 rogato dal notaio Giuseppe Cancilleri di Gela, i signori
T - |- (N
S " merito al fabbricato oggetto della-presente, all'art. 2, hanno convenuto:

".. Art. 2 N

La vendita comprende gli accessori, le acéégsiorii,' le pertinenze, le servitl attive e passive; e I'immobile viene

trasferito nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova, cosl come ben noto alla societd acquirente e

con ognl altro diritto in genere della parte venditrice in proprio e nella qualitd, tutto incluso e nulla

eccettuato. ..." '

Certificazionl: g
- Certlficazione Energetica prot. 368083 de|'02/b9/2016, redatto da Geom. Angelo Casa in data 2 settembre 2016:
L'appartamento al piano terzo e qua"rto dell'édifico sito a Gela tra la Piazza Mattei ed Il vico Fusatina ha classe
energetica pari ad F. {allegato D.3) Sy
- Conformlta Catastale: La planimetria catastale non & conforme allo stato di fatto, mfattl relativamente al quarto
piano sulla planimetria catastale manca la flngstra esistente pill ad est che si affaccia su vico Fusatina.

Per rendere la planimetria conforme allo stato di fatto bisogna presentare una denunzia di variazione catastale
all'Agenzia dell'Entrate - Territorio di Caltanissétta (Catasto).

- Conformita Edilizia: Dal sopraliuogo fatto in data 27/06/2016 & emerso che il quarto piano {sottotetto) del
fabbricato sito a Gela tra Ja Piazza Mattel 27 ed il vico Fusatina hon & conforme alla Autorizzazione di cui alla
Variante in corso d'opera n. 2136 del 15/06/2005 e non & conforme all'agibilitd n. 42 del 23/04/2009
inerentemente la destinazione d'uso del quarto piano.

Risulta realizzata al quarto pliano sottotetto, in difformitd alla Variante, una finestra, esattamente la prima
entrando sulla sinistra ovvero quella pil ad est rispetto alle altre, & stato realizzato un bagno al posto del
ripostiglio ed infine, in difformita all'Aglbilita, allo stato, il quarto piano risulta abitabile.

Per eliminare I'abuso occorre presentare una “denuncia in sanatoria per la variazione eseguite in difformita.

- Conformita Urbanistica: Dal punto di vista ._urbanlstlca 'appartamento & conforme, infatti pur essendo difforme
alla Autorizzazione di cul alla Variante in ‘g_':b"r’sﬁf d'opera n. 2136 del 15/06/20005 ed all'Agibilitd n. 42 del
23/04/2009 & possibile procedere alla richiesta di sanatoria amministrativa.

Sopralluoghi:
- indata 27 giugno 2016: Verbale delle operazioni peritali del 27/06,/2016. (allegato E.1)

Altra documentazione'

- DOC_998213331: Visura catastale COI"IfII"IaI"ItI_“.:h"" el

- 1. doc00886120160827121930: Nota alle péi‘tl di tonvocanone operazioni peritali, (a|legato G.2}
- 2. doc00884320160827115319; Nota di rlch|esta I|qU|daZ|one acconto al creditore procedente. (allegato G.3)
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- 3. doc0D884420160827115419: Nota da parte della _(allegata G.4)

- 4. doc00884520160827115524: Nota alle parti di rinvio delle operazioni peritali e neova convocazione. (allegato
G.5)

- 5. doc00884620160827115655: Email da parte dello 5tud|o-(allegata G.6)

- &, docODB84720160827115822: Email alla signora llegato G.7)

- 7. doc00884820160827120017: Nota al Settore Urbanistica del Comune di Gela di richiesta dei Certificati di
Destinazione Urbanistica. (allegato G.8)

- 8. doc00884920160827120245; Nota al Settore Edilizia del Comune di Gela di richiesta dei precedenti edilizi,
{allegato G.9)

- 9, doc00885120160827120530: Email da parte della signora UGN 2| -cato G.10)
- 10. doc00885220160827120639: Email alla signor (N (-!c:ato G.11)
- 11. doc00885420160827120759: Email da parte della signora (NN (21-cato

G.12)

- 12. doc00885520160827120946: Nota da parte della—allegato G.13)

- 13. doc00885620160827121235: Email da parte della —(allegato G.14)

- 14, doc00885820160827121414: Email alla signorali i D (-!|=cato G.15)

- 15. doc00885920160827121457; Email da parte della s.gnora_ (allegato

G.16) S
- 16, doc00902620160908093346: Istanza al signor Giudice del Tribunale di Gela con la richiesta di proroga.
{allegato G.17)

-17. doc00886720160827122828: Email da parte dell (i NNENENEEED -! ccato G.18)
- 18. docQ0886920160827123157:; Email da parte della {allegato G.19)

- 19. doc00902420160908091640: Email da parte della (I allegato G.20)

nT2
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Descrizione dell'edlficio:

Il fabbricato dove si trovano quattro degli immobili pignorati & sito a Gela ad angolo tra la via Parioli 2/a e la via
Palazzi 208 ed ha sei elevazioni fuori terra pit un piano interrato.

Ha tre prospetti, a nord sulla via Palazzi , a.sud ip parte sulla via Parioli ed in parte su area privata appartenente
all'attivita commerciale a plano terra in cata [ alq_fogho di mappa 178, particella 1329, subalterno 25 e ad est
sulia via Parioli. e
L'accesso al fabbricato awiene sia dal plano terra ‘attraverso il portico, il portone d'ingresso al civico n. 2/a della
via Parioli, il vano scala e |a scala condominiale che con ['ascensore conducono ai diversi piani, sia dal piano
interrato attraverso lo scivolo, 1a corsia di manovra, il vano scala e 'ascensore.

La struttura dell'intero edificio & in cemento armato cosl come lo € la scala ad una rampa e il locale ascensore,

La copertura dell'edificio & in parte piana ed in.parte a falde.

Una parte della copertura dell'edificio, specificatamente quella interessata alla Comunicazione ex art. 20 della LR
4/2003 prot. n. 112741 del 23/07/2009 & stata realizzata con pannelll sandwich tipo Isotec.

La costruzione di questo edificio & stato autorizzato dal Comune di Gela con la Variante n. 2116 del 03/05/2004 in
corso d'opera alla Concessione Edilizia n. 116 del 23/05/2002.

e L
Vet
-

Zona di ubicazione dgll'edificio:

Il fabbricato si trova nell'abitato di Gela, p1u precisamente nel quartiere Caposoprane, ad angolo tra la via Parioli
2/a e la via Palazzi 208, REAN

GEOLOCALIZZAZIONE VR
Coordinate geografiche: ’
Latitudine: 37° 4'28.00"N
Longitudine: 14°13'42.66"E

Stato di conservazlone e manutenzione: -

L'edificio & in buono stato di manutenzione econgervazione.

Le unitad immobiliari dell'edificio sono dotate di tufti gli impianti (idrico, elettrico e fognario).
Finiture dell'edificio:

| prospetti sono rifiniti con intonaco plastico. Il vano scala e |a scala condominiale hanne la pavimentazione in
marmo e le pareti rifinite con idropittura, ..

Parti comuni dell‘edi;[icio:

Lo scivolo e la corsia di manovra (in catasto- aI fogllo di mappa 178, particella 1329, subalterno 22) sono beni
comunl hon cens1b|||a|sub3 4,11, 12, 13, 14; 15 i, 17 18, 19, 24 e 25.

33M72
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. . N
Mentre I'ascensare, la riserva idrica, il locale autoclave, la corte, I'androne scala e il portico {in catasto al foglio di

mappa 178, particella 1329, subalterno 23) sono beni comuni non censibili ai sub 2,3,4,506,7,8,9,15,21 24 e
25. o :
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Comune: GELA (CL)
Frazione:
Edificio: . «B» VIA PARIOU - VIA PALAZZI

Quote di proprieta:
- Foglio 178, particella 1329, sub. 16: N (1/1 piena proprieta)
Dati catastali;

- Catasto Fabbricati, foglio 178, particella 1?§29,-'5hb'. 16, cat. C/6, classe 4, consistenza 14 m?, rendita € 80,98

Descrizione dell'immobile e confini:

DESCRIZIONE: s
L'immabile staggito si trova in via Palazzi 208 aI piano interrato dell'edificio sito a Gela ad angolo tra la via Pariolf
2/a e la via Palazzi. -

Si tratta di un box costituito da un unico ambiente.

E' di proprletd ed in uso dellz (EEEGGG
SR (1) Proprieta’ per 1000/1000 .

CONFINI St
Il box in questione confina: ;
-a sud con terrapieno; .
- ad ovest con vano scala e corsia di manovra;

- anord con corsia di manovra; i

- ed infine ad est con box di SIS ='> AN G (1) °ropricta’

per 1000/1000 in regime di separazione dei.beni, -~

T -
MODALITA' DI ACCESSO DALLA VIA PUBBLICA
Al box in gquestione si pud accedere dalla via Palazzi 208 per mezzo dello scivolo e della corsia di manovra, oppure
dalla via Parioli 2/a per mezzo dell’androne scala, del vano scala e della corsia di manovra.

Stato di conservazione e manutenzione:

Attualmente si trova in buono stato di conservazione e di manutenzione.

Impianti tecnologici; o
E' dotato di impianto elettrico e di un punto di La'i";:i'pf’ésamen'co idrico.

Finiture:

Rifinito per usi civill. ) o
La pavimentazione & in battuto di cemento; mentre le pareti sono rifinite con intonaco civile.
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L'accesso & di tipo carrabile garantito da una saracinesca basculante in metalio.
Atti di provenienza:

- per la quota pari a 1/1 della piena proprieta, tramite atto di compravendita a rogito Notaio Francone Chiara

Silvana di Gela in data 26 settembre 2002, repertorio 13020 -e.trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di

Caltanissetta In data 8 ottobre 2002 al n. 8221/9628: TRASCRIZIONE del 08/10/2002 cONTRO U -

FAVORE QN - R istro-Particolare 8221 Registro Generale 9628

Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertorio 13020 del 26/09/2002

ATTO TRA VIV| - COMPRAVENDITA

Immobili siti in GELA(CL) Foglio 178, Particella 107

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico {allegato A.12)

- per la quota pari a 1/1 della plena proprietd, tramite atto di permuta a rogito Notaio Francone Chlara Silvana di

Gela in data 26 settembre 2002, repertorio 13019, raccolta 5997 e trascritto presso la Conservatoria dei RR.II, di

Caltanissetta in data 9 ottobre 2002 al n. 8230/9640: TRASCRIZIONE del 09/10/2002 CONTRO (NN
FavORE (N

Registro Particolare 8230 Registro Generale 9540

Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertorio 13019 ;'26/09/2002

ATTO TRAVIVI - PERMUTA

irmmobili siti in GELA{CL} Foglio 178, Particelle 4/1, 4/2, 4/3, 471, 2173 e 132

Nota disponibile in formato elettronico {allegato A.13) Lo TR

- concessione edilizia n. 116 del 23/05/2002 (allegato A.14}

- autorizzazione n. 2116 del 03/05/2004: Autorizzazione alla variante in corso d'opera alla Concessione Edilizia n.

116 del 23/05/2002. {(allegato A.15)

- comunicazione opere interne prot. 112741 del 23/07/2009: Comunicaziane ai sensi deli'art. 20 della LR Siciliana

n, 4/2003 per la realizzazione di una tettoia in struttura precaria in legno e chiusura con infissi amovibili in

metallo. {allegato A.16)

- agibilita n. 38 del 15/03/2011; Certificato di agibilita relatwo a tutt| le unita immobiliari del fabbricato a cinque

elevazioni fuori terra pilt piano interrato. {allegato A.17) :

- per la quota pari a 1/1 della piena proprieta, tramite a'tto'dll"ﬁ'l'odiflca societaria a rogite Notaio Calogera

Gagliano di Agrigento in data 3 maggio 2013, repertorio 5066, reglstrato a Licata in data 10 maggio 2013 al n. 943-

1T, {allegato A.9)

Estratti di mappa:

- DOC_978407553 - Estratto di mappa n. T85714 (allegato B.32)

Visure catastali:

- DOC_995775953 (allegato B.33)
- DOC_978404433 (allegato B.34)
-DOC_978404915 {allegato B.35)
- DOC_978405133 (allegato B.36}
- DOC_995972216 (allegato B.37)
- DDC_995775746 {allegato B.38)
- DOC_978405422 {allegato B.39)
- DOC_995972157 (allegato B.40)
-DOC_995787528 (allegato B.41)
- DOC_995787980 {allegato B.42)
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- DOC_995787764 (allegato B.43)
-DOC_995504112 (allegato B.44)
- DOC_978406291 (allegato B.45)
- DOC_978406595 [allegato B.46)
- DOC_978402752 (allegato B.47)

Planimetrie catastali:

- DOC_978461632 (allegato B.48)
- EPAQO1 (allegato B.45)
- PLN_90096017_4 {allegato B.50)

Ispezioni Ipotecarie:

Non & verificata la continulta storica dellé trasérizion| perché nella trascrizione nn. 8193/9787 del 23/09/1986
relativa afla successione di GEEEEEENENER deceduto o QD (| G denuncia n. 507, volume 148, non &
stata inserita la particella 4, subalterno 1, 2'¢'3; dél foglio 178, che successivamente gli eredi@EENTEGRGGNGNEN

- G hanno venduto il 26/09/2002 alla NG

- 0. DOC_995790503: ELENCO FORMALITA" (RIS (=lcgato B.51)

- 7. DOC_995926673: TRASCRIZIONE del 21/05/1982 A FAVORE (NEENEENES: coNTRO (ENENNENNES-
Registro Particolare 5040 Registro Generale 5810

Pubblico ufficiale (NG cpertoric 0 del 15/05/1982

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in GELA {CL} il catasto al foglio 178, particella 107 {questa particella con le partlcelle 473,132,471 e
4/1, 4/2 e 4/3 andranno a costituire ['attuale particella 1329)

SOGGETTO ACQUIRENTE )

Nota disponibile in formato immagine {allegato B.52)

- 10. DOC_995792501: TRASCRIZIONE del 15/04/1985 A FAVORE N
L ] CONTRO_ Registro Particolare 3618 Registro Generale

4116

Pubblico ufficiale CANCILLERI GIUSEPPE Repertarlo 11998/3232 del 11/03/1985 _
ATTO PER CAUSA DI MORTE - VERBALE DI PUBBLICAZIONE TESTAMENTO ’
immobili siti in GELA (CL) - intero patrimonio senza alcuna descrizione

Nota dispenibile in formato immagine (allegato B.53)

- 11, DOC_995792502: TRASCRIZIONE del 23/09/1986 A Favort (NN

e CONTRONENNEENE Fccistro Particolare 8193
Registro Generale 9787

Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 507/148 del 13/03/198S

ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Immoili siti in GELA {CL} in catasto al fogllo ii. mappa 178, porticelle: 5 (da cui deriva la 473), 132, 9/b (da cui
deriva la 305 e da questa la 471} {queste” 60n a partlcella 4/1, 4/2 e 4/3 che in quésto atto non viene citata
andranno a costituire I'attuale particella 1329}

Nota disponibile in formato immagine {allegato B.54)

- 123. DOC_995778808: TRASCRIZIONE del 08/10/2002 CONTRO Nl O - S
N - R cgistro Particolare 8221 Registro Generale 9628

Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertono 13020 del 26/09/2002

ATTOTRA VIV! - COMPRAVENDITA i

Immohili sitl in GELA{CL] in catasto al foglio di mappa 178, particella 107 ;

SOGGETTO VENDITORE '

372

pon
=

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

@o
b=
@
P
=)
(=2}
-
=
-~
m
£
wn
-
o
in
=
=
o
[
n
b=}
]
['r]}
=}
e
=
E-
I
5
w0
Lo
<
Q
o]
z
Lo
o
]
o
g
£
e
=]
[T
<
]
o]
:
t
L
o]
Z
o«
o<
3
i
]
b
@
£
'S




Nota disponibile in formato elettronico (allegato B. 55] S

- 124. DOC_995780140: TRASCRIZIONE del 09/10/2002 CONTRD
R - / .\ ORt —
W Registro Particolare 8230 Registro Generale 9640

Pubblico ufficlale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertorio 13019 del 26/09/2002

ATTO TRA VIVI - PERMUTA '

Immobili siti in GELA(CL)in cataste al foglio di mappa 178, particelle 4/1, 412, 4/3, 471, 472 e 132 {(queste
particelle assieme alla particella 107 andranno a costituire I attuale partlcella 1329)
Nota disponibile in formato elettrenico {allegato B.56)

- 125. DOC_995780141: TRASCRIZIONE del 09/10/2002 A FA\«#ORE .
U - O\ 7RO
G - Registro Particolare 8231 Registro Generale 9641+ -

Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertorio 13019 del 26/09/2002

ATTO TRA VIVI - PERMUTA

Immobili siti in GELA{CL} in catasto al foglio di mappa 178, partlcelle 4/1,4/2, 4/3,471,473 e 132

Nota disponibile in formato elettronico (allegato B.57)

- 0. DOC_995643932; ELENCO FORMALITA' — (allegato B.58)

- 4. DOC_995778808: TRASCRIZIONE del 08/10/2002 A FAVORE NN
W ¢ CONTRO QNN - Registro Particolare 8221 Registro Generale 9628

Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertorio 13020 del 26/09/2002

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA .

Immobiii siti in GELA(CL} in catasto al foglio di mappa 178, pa ]

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.59)

- 5, DOC_995780140: TRASCRIZIONE del 09/10/2002 A FA{/ORE-—
WD - CON TR O\

Registro Particolare 8230 Registro Generale 9640
Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertorio 13019 dql 26/09/2002
ATTO TRA VIVI - PERMUTA
Immaobili siti in GELA[CL) in catasto al foglio di mappa 178, particelle: 4/1, 4/2, 4/3, 471, 473 e 132
Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.60)

- 6. DOC_895780141: TRASCRIZIONE del 09/10/2002 CONTRO—

e A FAVORE

Registro Particolare 8231 Registro Generale 9641 - N

Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertorio 13019 del]':_h /09/2002

ATTO TRA VIVI - PERMUTA "

tmmabili siti in GELA(CL) in catasto al foglio di mappa 178, partlcelle 4/1 442, 4/3,471,473 e 132

Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.61)

- visura storica camerale: Atto di modifica societaria a rogito Notaio Calogera Gagliano di Agrigento in data 3

maggio 2013, repertorio 5066, registrato a Licata in data 10 maggio 2013 al n. 943-1T. {allegato B.62)

- 10. DOC_995622575: ISCRIZIONE del 13/03/2014 A FAVORE S - CONTRO SUUNED
Registro Particolare 202 Registro Generale 2575

Pubblice ufficiale TRIBUNALE DI GELA Repertorio 6/2014 del 07,/01/2014

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO :

Immobili sitl in GELA (CL) in catasto al foglio di mappa 178, partlcelle 1329, subalterni: 16, 17, 18 e 21

Nota disponibile in formato elettronico (allegato B.63) .

- 12. DOC_995622577: TRASCRIZIONE del 19/02/2015 A FAVO , e CONTROSIINED
- Registro Partlcolare 11194 Registro Generale 1416

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO C/O TRIBUNALE DI GELA. Repertorlo 2572015 del 23/01/2015

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

38/172
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Immobili siti in GELA (CL) in catasto al foglio di. mappa 178, particella 1329, subalterni; 16,17, 18 € 21
Nota disponibile in formato elettronico (allegata’ B.64)

3

Situazione urbanistica:

- Concessione Edilizia n. 116 del 23 maggio 2002: Concessione Edilizia per la costruzione di un fabbricato nella via
Palazzi angolo via Parioli composto da piano scantinato, piano terra, primo, secondo, terzo e quarto piano.
{allegato C.B)

- Variante in corso d'opera n, 2116 del 3 maggio 2004 {domanda in data 27 maggio 2003, prot. 42503}
Autorizzazione alla Variante in corso d'opera all Concessione Edilizia n. 116 del 23/05/2002. (allegato €.9)

- Comunicazione art. 20 LR Sicilia 4/2003 n, 112741 del 23 luglio 2009; Comunicazlone per la realizzazione di
tettoia in struttura precaria e chiusura con mﬁssi amovibili in metallo. (allegato C.10)

- Certificato di agibilitd n. 38 del 15 marzo 2011 {domanda in data 4 gennaio 2005, prot. 398): Agibilita relativa al
piano interrato, planeo terra, primo, secondo, terzo .quarto e quinto. (allegato C. 11)

- Certificato di destinazione urbanistica n. 328" el_26 agosto 2016 {domanda in data 22 giugno 2016] Certificato
di Destinazione Urbanistica refativo all'edificio &it5 a Gela tra la via Parioli 2/a e |a via Palazzi, in catasto al foglio di
mappa 178, particelia 1329, subalterno 18,.17, 18 e 21. {allegato €.12}

- Zona 81 del PRG: PRG approvato con il D.A. n. 171 del 18/07/1971.

- Zona B1/3 del Piano Particolareggiato: Piano Particolareggiato 81/3 adottato con Delibera Consiliare n, 183 del
28/07/79. Con la Delibera di C.C. n. 419 del 28/10/1980 e di C.C. n. 422 del 30/10/1980 sono state discusse le
controdeduzioni alle opposizioni ed osservazioni.

- Paesaggio Locale 17 del Piano Paesaggistica: || fabbricato ricade in area all'interno del Paesaggio Locale n, 17 -
Sistema Urbano di Gela del Plano Paesagglstlco Provinciale; area senza alcun livello di tutela.

- Zona sismica: L'area In questione ricade in' zona dichiarata sismica con il D.M. LL.PP. 23/05/1981.

- Regia Trazzera: La particella In guestione conflna catastalmente con la Regla Trazzera B, ludeca Bassa (Butera) -
Gela.

Servitu:

Servitu esistenti:
- Nell'atto di vendita del 26/09/2002, rep.13019/5997, rogato dal notaio Chiara Silvana Francone di Gela, i signori

S -
qualita di legale rappresentante della (NGRS o convenuto:

“... ART, 4°) - La permuta & convenuta a corpo-ed i ieni vengono permutati:

- quanto ai beni trasferiti dalle sigg. —3
U o stato difdtto+e di diritto in cul attualmente si trovano con ogni accessorio,
accessione, adiacenza, pertinenza, dlrlttleser A
- quanto agli appartamenti, al vano a piano‘terra: destmato a negozio e al vano a piano terra destinato a box,
sopra descritti, nello stato di fatto e di diritté in cui si troveranno al momento dell'uitimazione della loro
costruzione che sari effettuata con le modalita e rifiniture di cul al capitolato che firmato dalle parti, dai testi e da
me notaio si allega al presente allo sub "G" con tutti i diritti inerenti, accessioni, servitll attive e passive nascenti
dallo stato luoghi e con le relative quote proporzionali sulle parti comuni ed indivise dell'edificio ai sensi dell'Art.
1117 C.C., quali ad es.: porticato, androne, scale e relativo vano, autoclave, ascensore e vani motori, rampa di
accesso ai boxes, spazi di manovra, portico ad ovest dell'edificio, fatta eccezione per l'intera area Ilbera
soprastante i sottotetti posti al quarto piano dél costruendo edificio dei quali fin da ora it sig. (N NEGGGNGc2
sopra spiegata qualita si riserva la piena ed escluslva proprieta con il diritto di potere evéntualmente sopraelevare

RENE
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allacciandosi a tutti i servizi ed impianti esistenti senza;_corriépondere ai proptietari dei piani sottostanti
l'indennita prevista dall'ART. 1127 C.C. ne altre indennita di qualsiasi natura e genere. .

- 1l box in questione ha una servitl passiva In guanto vi & |I passagglo di una cofonna di scarico fognario
condominiale collocata sul soffitto lato parete est. S

- I box in questione ha una servitll passiva perché sotto la sua pawmentazmne & interrata una riserva idrica
condominiale. "

Certificazioni;

~ Certificazione Energetica: Trattandosi di box, I'immobile in questlone & escluso dalla determinazione della classe
energetica, GRIAINCE

- Conformita catastale; La planimetria catastale non & conforme:allo_stato di fatio, infatti 'altezza interna del box
& pari a m. 2,45 e non m. 2,65 come indicato nella planlmetna catastéle

Per rendere la planimetria conforme allo stato di fatto bisogna presentare una denunzia di variazione catastale
ali‘Agenzia dell'Entrate - Territorio di Caltanissetta (Catasto).

- Conformita edilizia: Dal sopraliuogo fatto in data 27/06/2016 & emerso che l'altezza dell'immobile, pari a m.
2,45, non & conforme 2 quella rappresentata nelle tavole grafiche della Variante n. 2116 del 03/05/2004 alla
Concessione Edilizia n. 116 del 23/05/2002 pari a m, 2,75.

Per eliminare i'incongruenza occorre presentare una denuncia in sanatoria per questa variazione.

- Conformita urbanistica: Dal punto di vista urbanistica il box, pur essendo difforme all'Autorizzazione di cui alla
Variante in corso d'opera n. 2116 del 03/05/2004 & possibile procedere alla richiesta di sanatoria amministrativa
per le difformita. S ey

Sopralluoghi:

- in data 27 giugno 2016: Verbale delle operazioni peritali del 27/06/2016. (allegato E.1)

Altra documentazione:

- DOC_998797706: Visura catastale confinanti. {allegato G.23})

- 1. doc00886120160827121930: Nota alle parti di convocazione operazioni peritali. {allegato G.2)

- 2. doc00884320160827115319: Nota di richiesta liguidazione acconto al creditore procedente. {allegato G.3)

- 3. doc00884420160827115419: Nota da parte della Wi GEGEGGGND (2!ccato G.4)

- 4, doc00884520160827115524: Nota alle parti di rinvio delle operazrom peritali e nuova convocazione, (allegato
G.5)

- 5. doc008B4620160827115655: Email da parte dello_(allegato G.6)

- 6. doc00884720160827115822: Email alla signora ' llegato G.7)

- 7. doc00884820160827120017: Nota al Settore Urbanistica, de CBmune di Gela di richiesta dei Certificati di
Destinazione Urbanistica. {(allegato G.8) ’

- 8, doc00B84920160827120245: Nota al Settore Edilizia del Comune di Gela di richiesta dei precedenti edilizi.
{allegato G.9)

- 9. doc00885120160827120530: Email da parte della signora (NN . (.!l-qato G.10)
- 10. doc00885220160827120639: Email alla signora ﬂ

- 11. doc00885420160827120759: Email da parte della signora {allegato
G.12) o

- 12. doc00885520160827120946: Nota da parte della (S ENNESENEMNNNENN 2 ecato G.13)

-13. docO0BB5620160827121235: Email da parte dell—{allegato G.14}

- 14, doc00885820160827121414: Email alla signora NN (2!l czato G.15)

- 15. doc00885920160827121457: Email da parte della signora (NN (- (| 3:to

G.16)
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- 16. doc00902620160908093346; Istanza: a:l' ignor Giudice del Tribunale di Gela con‘;la richiesta di proroga.
(allegato G.17) B ;

- 17. doc00886720160827122828: Email da parte della (GGG 2 cgato G.18)

- 18, doc00886920160827123157: Email da parte della NG (2!lcsato G.19)

- 19. doc00902420160908091640: Email da parte dell N ! ccato G.20)

9
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Comune: GELA {CL)
Frazione:
Edificlo: «B» VIA PARIOLI — VIA PALAZZI

Quote di proprieta:

- Foglio 178, particella 1329, sub. 17: B (1/1 piena proprieta)
Dati catastali:

- Catasto Fabbricati, foglio 17B, particella 1329, sub. 17, cat. C/é, t!aé;é;ﬁ, consistenza 9 m?, rendita € 44,62

Descrizione dell'immobile e confini:

DESCRIZIONE; : .

L'immobile staggito si trova in via Palazzi 208 al piano interrato dell'edificio sito a Gela ad angolo tra la via Parioli
2/a e la via Palazzi.

Si tratta di un magazzino costituito da un unico ambiente.

E' di proprieta ed in uso della

S 1) Proprieta’ per 1000/1000 .

CONFINI

Il deposito in questione confina:
- a sud con locale auteclave; e

- ad ovest con box della RGN
(1} Proprieta’ per 1000/1000;

- a nord con corsia di manovra;

- ed infine ad est con ascensore € vano scala,

MODALITA' DI ACCESSO DALLA ViA PUBBLICA .
Al magazzino in questione si pud accedere dalla via Palazzi 208 per mezzo dello scivolo e della corsia di manovra,
oppure dalla via Parioli 2/a per mezzo dell’androne scala, del vano scala e della corsia di manovra.

Stato di conservazione e manutenzione:

Attualmente si trova in buono stato di conservazione e di man-u-.tenzé;né.
E' dotato di impianto elettrico e di un punto di appresamento idricﬁ.
Finiture:

Rifinito per usi civili. g
La pavimentazione & in battuto di cemento, mentre le pareti sono rifinite con intonaco civile.

42172
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S
L'accesso e di tipo carrabile garantito da una saracinesca basculante in metallo.

Atti di provenienza:

- per la quota pari a 1/1 della piena proprietd, tramite atto di compravendita a rogito Notaio Francone Chiara
Silvana di Gela in data 26 settembre 2002, repertorio 13020 e trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di
Caltanissetta in data 8 ottobre 2002 al n.'8221/9628: TRASCRIZIONE del 08/10/2002 cONTRO (NEENGE »
FAVORE o - <:istro Particolare 8221 Registro Generale 9628
Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA-Repertorio 13020 del 26/09/2002

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA : ":"m‘ R

Immeobili siti in GELA(CL) Foglio 178, Particelld 1

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formate elettronico {allegato A.12)

- per la quota pari a 1/1 della piena proprieta, tramite atto di permuta a rogite Notaio Francone Chiara Silvana di
Gela in data 26 settembre 2002, repertorio 13019, raccolta 5997 e trascritto presso la Conservatorfa dei RR.II. di
Caltanissetta in data 9 ottobre 2002 al n. 8230/9640: TRASCRIZIONE del 09/10/2002 CONTROSNEENEND

A FAVORE (N

O < ¢ i tro Particolare 8230 Registro Generale 9640

Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA.Repertorio 13019 del 26/09/2002
ATTQ TRA VIVI - PERMUTA

Immodili siti in GELA(CL} Foglio 178, Particelle 4/1 4/2 4/3, 471,473 e 132
Nota disponibile in formato elettronico (allegato. A.13)

- concessione edilizia n. 116 del 23/05/2002 {allegato A.14)

- autorizzazione n. 2116 del 03/05/2004: Autorizzazione alla variante in corso d'opera aIIa Concessione Edilizia n.
116 del 23/05/2002. (allegato A.15) S :

- comunicazione opere interne prot. 112741 del 23/07/2009 Comunicazione ai sensi dell'art. 20 della LR 5iciliana
N, 4/2003 per la realizzazione di una tetteia in struttura precaria in legno e chiusura con infissi amovibill in
metallo. {allegato A.16)

- agibilita n. 38 del 15/03/2011: Certificato di aglblllta relativo a tutti le unita |mmob|l1arl del fabbricato a cinque
elevazioni fuori terra pili piano interrato. (allegato A.17)

- per la quota pari a 1/1 della piena propneta, tramite atto di modifica societaria a roglto Notaio Calogera
Gagliano di Agrigento in data 3 maggio 2013 rep _r-.iono 5066, registrato a Licata in data 10 maggio 2013 al n. 943-
1T. (allegato A.9)

Estratti di mappa:

- DOC_978407553 - Estratto di mappa n. T85714 {allegato B.32)
Visure catastali:

- DOC_995775953 {allegato B.33)

- DOC_978404433 (allegato B.34)

- DOC_978404915 (allegato B.35)

- DOC_978405133 (allegato B.36)

- DOC_995972216 (allegato B.37) ,

- DOC_995775746 (allegato 6.38) e
- DOC_978405422 {allegato B,39)
- DOC_995972157 {allegato B.40) EEEEEC
-DOC_995787528 {allegato B.41) SR

- DOC_955787980 [ailegato B.42)
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- DOC_995787764 (allegato B.43)
- DOC_895504112 {allegato B.44)
- DOC_978406291 (allegato B.45)
- DOC_978406595 (allegato B.46)
- DOC_978403175 {allegato B.65)

Planimetrie catastali:

- DOC_978461632 {allegato B.48)
- EPAQO1 {allegato B.49}
- PLN_90096017_5 {allegato B.66)

Ispezioni ipotecarie: .

Non & verificata la continuita storica delle trascrizionl perché nelta trascrizione trascrizione nn. 8193/9787 del
23/09/1986relatlva alla successione di _eceduto 2| G denuncia n. 507, volume
148, non & stata inserita la particella 4, subalterno 1, 2 e 3,; deI foglio 178, che successivamente gli eredi
S < o venduto il 25/09/200_ !aua—
o S

- 0. DOC_995790503: ELENCO FORMALITA' (N ENEENEENED 2!legato B.51)

- 7. DOC_995526673: TRASCRIZIONE del 21/05/1982 A FAvORE NN - conTroNNEND
Registro Particolare 5040 Registro Generale 5810

Pubblico ufficiale CRICCHIO VINCENZO Repertorio O del 15/05/1982

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immohbili siti in GELA {CL} il cataste al foglio 178, particella 107 (questa particella con le particelle 473, 132, 471 e
4/1, 4/2 e 4/3 andranno a costituire I'attuale particella 1323)

SOGGETTO ACQUIRENTE s

Nota disponibile in formato immagine (allegato B.52)

- 10. DOC_995792501: TRASCRIZIONE del 15/04/1985 A FAVORE S
c 3 CONTRO_"Reglstro Particolare 3618 Registro Generale
4116 t

Pubblico ufficiale CANCILLERI GIUSEPPE Repertorio 11998/3232 del 11/03/1985

ATTO PER CAUSA DI MORTE - VERBALE Di PUBBLICAZIONE TESTAMENTO

Immohili siti in GELA (CL) - intero patrimonio senza alcuna descrizione

Nota disponibile in formato immagine {allegato B.53})

- 11. DOC_995792502: TRASCRIZIONE del 23/09/1986 A FAVORE N
U - cONTRO G Rcgistro Particolare 8193

Registro Generale 9787

Pubblice ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 507/148 del 13/03/1985

ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Immobiii siti in GELA {CL) in catasto al foglio di mappa 178, pa;(ftic'egl__l_p: 5 (da cui deriva la 473}, 132, 9/b (da cui
deriva la 305 e da questa la 471) (queste con la particella 4/1; 2 e 4/3 che in questo atto non viene citata
andranno a costituire I'attuale particella 1329) oo
Nota disponibile in formato immagine {allegato B.54)

- 123. DOC_995778808: TRASCRIZIONE del 08/10/2002 CONTRO—AVORE—
_ Registro Particolare 8221 Registro Generale 9628

Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertorio 13020 del 26/09/2002

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in GELA(CL) in catasto al foglic dl mappa 178, partlcella 107

e 44172
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SOGGETTO VENDITORE E
Nota disponibile in formato elettronico (allegato B.55)

- 124, DOC_995780140: TRASCRIZIONE del 09/10/2002 CONTRO Qi
A Favore (R
W Registro Particolare 8230 Registro Generale 9640

Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertono 13019 del 26/09/2002

ATTO TRA VIV|] - PERMUTA

Immobili siti in GELA{CL)in catasto al foglio dI méppa 178, particelle: 4/1, 4/2, 4/3, 471, 472 e 132 {queste
particelle assieme alla particella 107 andranno a costituire 'attuale particella 1329)

Nota disponibile in formato elettronico (allegato B.56)

- 125, DOC_995780141: TRASCRIZIONE del 09/10/2002 A FAVORE o

RS - o TRo A
S - Rcoistro Particolare 8231 Registro Generale 3641

Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertorio 13015 del 26/09/2002

ATTO TRAVIVI - PERMUTA

immobili siti in GELA(CL} in catasto al foglio dl mappa 178, particelle 4/1, 4/2, 4/3, 471, 473 e 132

Nota disponibile in formato elettronico (allegato B.57)

- 0. DOC_995643932: ELENCO FORMALITA' i (:!icgato B.S3)

- 4. DOC_995778808; TRASCRIZIONE del 08/10/2002 A FAvORE (NG
W conTROGEIER - Registro Particolare 8221 Registro Generale 9628

Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertorio 13020 del 26/09/2002

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA ;

Immobili siti in GELA{CL) in catasto al foglio di mappa 178, particella 107 .

SOGGETTO ACQUIRENTE ‘

Nota disponlbile in formato elettronico {allegato B.59)

- 5. DOC_995780140; TRASCRIZIONE del 09/10/2002 A FAVORE SR
R e ——,
@R Registro Particolare 8230 Registro Generale 9640

Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertono 13019 del 26/05/2002

ATTQ TRA VIVl - PERMUTA ' :

Immobili siti in GELA{CL} in catasto al foglio“di’ mappa’178 particelle: 4/1, 4/2, 4/3, 471, 473 el132

Nota disponibile in formato elettronico {allegato B, 60)

- 6. DOC_995780141: TRASCRIZIONE del 09/1072002 CONTRO
e A FAVORE N

Registro Particolare 8231 Registro Generale 9641 -

Pubblico ufficiale FRANCONE CHJARA SILVANA Repertono 13019 del 26/09/2002

ATTO TRA VIVI - PERMUTA

JImmobili siti in GELA{CL) In catasto al foglic di mappa 178, particelle: 4/1, 4/2, 4/3, 471, 473 e 132

Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.61) !

- visura storica camerale: Atto di madifica societaria a rogito Notaio Calogera Gagliano di Agrigento in data 3

magglo 2013, repertorio 5066, registrato a Licata in data 10 maggio 2013 al n. 943-1T. (allegato B.62)

- 10. DOC_995622575: ISCRIZIONE del 13/03/2014 A FAvORE SNEINENEEEENGENGEGGD - conTROGEND
'égistro Particolare 202 Registro Generale 2575

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI GELA Repertofio 6/2014 del 07/01/2014

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Immobili siti in GELA (CL) In catasto al foglio di mappa 178, particelle 1329, subalterni: 16 17,18e21

Nota disponlbile in formato elettronico (allegato B.63)

- 12. DOC_995622577: TRASCRIZIONE de! 19/02/2015 A FAVORE (NN : CONTRO SENED

-~ Registro Particolare 1154 Registro Generale 1416
Pubbfiico ufficiale UFFICIALE GIUD1ZIARIO C/O TRIBUNALE DI GELA Repertorio 25/2015 del 23/01/2015

45172

=4
]
.
)
o
-
2
m
S
Uy )
-
]
g
5
[y
n
-
]
n
£
<
&
[}
T
L
in
m
<L
Q
o
Z
o
o
in
Q
W
o
<
a
=
i
<L
]
]
=]
0
v
[
E
i}
o
n
a
=
<L
<
g
“
]
o
B
£
/'8

Pubblicazione uff|C|aIe adn us:o escluswo personale - é wetata ogni
ripubblicazione o riproduzione a. scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

.




ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in GELA {CL) in catasto al foglio di mappa 178, particelta 1329, subalterni: 16, 17, 18 e 21
Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.64)

A

Situazione urbhanistica:

- Concessione Edilizia n. 116 del 23 maggio 2002: Concessione Ed||r2|a per la costruzione di un fabbricato nella via
Palazzi angolo via Parioli composto da piano scantinato, plano terra primo, secondo, terzo e quarto piano.
{allegato C.8) -

- Variante in corso d'opera n. 2116 del 3 maggio 2004. (domanda in data 27 maggio 2003, prot, 42503):
Autorizzaziane alla Variante in corso d'opera all Concessione Edilizia-n. 116 de! 23/05/2002. (allegato C.9)

- Comunicazione art. 20 LR Sicilia 4/2003 n. 112741 del 23 luglio-2009: Comunicazione per la realizzazione di
tettoia in struttura precaria e chiusura con infissi amovibili in metallo. (allegato C.10)

- Certificato di agibilita n. 38 del 15 marzo 2011 (domanda in data 4 gennaio 2005, prot. 398): Agibilita relativa al
piano interrato, piano terra, primo, secondo, terzo, quarto e quinto. {allegato C.11)

- Certificato di destinazione urbanistica n. 328 del 26 agosto 2016 {domanda in data 22 giugno 2016): Certificato
di Destinazione Urbanistica relativo all'edificio sito a Gela tra la via Parioli 2/a e la via Palazz, in catasto al foglio di
mappa 178, particella 1329, subalterno 16, 17, 18 e 21. (allegatn C. 12)

Vincoli:

- Zona B1 del PRG: PRG approvato con il D.A, n. 171 del 18/07119;/1...\

- Zona B1/3 del Piano Particolareggiato: Piano Particolareggiato B'm_-_/a adottato con Delibera Consiliare n. 183 del
28/07/79. Con la Delibera di C.C. n, 419 del 28/10/1980 e di C.C. n. 422 de! 30/10/1980 sono state discusse le
controdeduzioni alle opposizioni ed osservazioni.

- Paesaggio Locale 17 del Piano Paesaggistico: Il fabbricato ricade In area all'interno del Paesaggio Locale n, 17 -
Sistema Urbano di Gela del Piano Paesaggistico Provinciale; area senza alcun livello di tutefa.

- Zona sismica: L'area in questione ricade in zona dichiarata sismica con il D.M. LL.PP. 23/09/1981,

- Regia Trazzera: La particella in questione confina catastalmente con la Regia Trazzera B. ludeca Bassa (Butera) -
Gela.

Servitii:
Servitl esistenti: I'
- Neli'atto di vendita del 26/09/2002, rep.13019/5997, rogato dal notaio Chiara Silvana Francone di Gela, i signori

. nella

qualita di legale rappresentante della (A <0 convenuto:
"... ART. 4°} - La permuta & convenuta a corpo ed i beni vengono permutati:
- quanto al beni trasferiti dalle sice. UGG

U 1 < o stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trovano con ogni accessorio,
accessione, adiacenza, pertinenza, diritti e servit(;

- quanto agli appartamenti, al vano a piano terra destinato a negozio e al vano a piano terra destinato a box,
sopra descritti, nello stato di fatto e di diritto in cui si troveranno g momento dell'ultimazione della loro
costruzione che sara effettuatia con le modalita e rifiniture di cui al capitolato che firmato dalle parti, dai testi e da
me notaio si allega al presente allo sub "G" con tutti i diritti inerenti, accessioni, servitli attive e passive nascenti
dalio stato luoghi e con le relative quote proporzionali sulle parti comuni ed indivise dell'edificio ai sensi dell'Art.
1117 C.C., quali ad es.: porticato, androne, scale e relativo vano, autoclave, ascensore e vani motori, rampa di
accesso ai boxes, spazi di manovra, portico ad ovest dell'edificio, fatta eccezione per l'intera area libera
soprastante i sottotetti posti al quarto piano del costruendo edificio dei quali fin da ora i sig S 2
sopra spiegata qualita si riserva la piena ed esclusiva proprietd con il diritto di potere eventualmente sopraelevare

451172
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allacciandosi a tutti i servizi ed impianti esmtentl senza corrispondere al proprietari del piant sot{ostant!
lindennita prevista dall'ART. 1127 C.C. ne altre dennlta di qualsiasi natura e genere. .

Certificazioni:

- Certificazione Energetica: Trattandosi di mégﬁ‘ii'inc;, l'immobile in guestione & escluso dalla determinazione della
classe energetica.

- Conformita catastale: La planimetria catastale hon & conforme allo stato di fatto, infatti I'altezza interna del
magazzino & pari a m. 2,54 e non m. 2,65 come indicato nella planimetria catastale.

Per rendere |a planimetria conforme allo stato di fatto bisogna presentare una denunzia di variazione catastale
all'Agenzia dell’Entrate - Territorio di Caltanissetta {Catasto).

- Conformita edilizia: Dal sopralluogo fatto in data 27/06/2016 & emerso che l'altezza dell'immobile, pari a m.
2,54, non & conforme a quella rappresentata nelle tavole grafiche della Variante n. 2116 del 03/05/2004 alla
Concessione Edilizia n. 116 del 23/05/2002 pari a m. 2,75.

Per eliminare l'incongruenza occorre presentare una denuncia in sanatoria per questa variazione.

- Conformita urbanistica: Dal punto di vista urbanistica il magazzino, pur essendo difforme ail'Autorizzazione di cui
alla variante in corso d'opera n. 2116 del-03/05/2004, & possibile procedere alla richiesta di sanatoria
amministrativa per le difformitd, '

Sopralluoghi:

- in data 27 giugno 2016: Verbale delle operazioni peritali del 27/06/2016, (allegato E.1)

Altra documentazione: :
- 1. doc00886120160827121930: Nota alle-ba_'r‘ti di'convocazione operazioni peritali. (allegato G.2)

- 2. doc00R84320160827115319: Nota di riéﬁi_lg"st’é liguidazione acconto al creditore procedente. {allegato G.3)

- 3. doc008R4420160827115419; Nota da parte dé i g 2 ez ato G.4)

- 4. doc00884520160827115524: Nota alle parti,di rinvio delle operazioni peritali e nuova convocazione. (allegato
G.5) © A\ !

- 5. doc00884620160827115655: Email da parte déllo (NG egato G.6)

- 6. doc00884720160827115822: Email alla signor NG (|- cato G.7)

- 7. doc00884820160827120017: Nota al Settore Urbanistica del Comune di Gela di richiesta dei Certificati di
Destinazione Urbanlstica. (allegato G.8)

- 8. doc00B84920160827120245; Nota al Settore Edilizia del Comune di Gela di rlchiesta dei precedenti edilizi.
{allegato G.9)

- 9. doc00885120160827120530: Email da parte della signora N (- iccato G.10)
- 10. doc00885220160827120639: Email alla signora N (2 (iccato G.11)

- 11. doc00885420160827120759: Email da parte della signora NN (olcc:to

G.12)

-12. doc00885520160827120946: Nota da p'_arte della U (2!lcgato G.13)

- 13. doc00885620160827121235: Email da parte-de!| NN (allegato G.14)

- 14, doc00885820160827121414: Email alla signora {allegato G.15)

- 15, doc00885920160827121457: Email da parte della signor A NNy (:/lcp:to

G.16)

- 16, doc00902620160908093346: Istanza al signor Giudice del Tribunale di Gela con.la richiesta di proroga.
{allegato G.17) 1

- 17. doc00886720160827122828: Email da parte della NN o!lcgato G. 18)

- 18. doc00886920160827123157: Email da parte dell NN ccato G.15)
- 19. doc00902420160908091640: Email da parte della NGl ccato G.20)
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Comune: GELA (CL)
Frazione:

Edificlo: «B» VIA PARIOLI — VIA PALAZZI

Quote di proprieta:

- Foglio 178, particelia 1329, sub. 18: ‘ .{1/1 piena proprieta)
Dati catastali:

- Catasto Fabbricati, foglio 178, particella 1329, sub. 18, cat. C/6, classe 4, consistenza 16 m?, rengdita € 92,55

Descrizione dell'immobile e confini:

DESCRIZIONE: :

L'immobile staggito si trova in via Palazzi 208 al piano mterrato dell EdIfICIO sito a Gela ad angolo tra la via Parioli
2/a e la via Palazzi.

Si tratta di un box costituito da un unico ambiente. e

E' di proprietd ed in uso della AR
SR (1) Proprieta’ per 1000/1000 . CoL

CONFINI

Il box in questione confina:

- a sud con terrapieno;

- ad ovest con vano di (NN -t> - GHEED | O 1) Froprieta’ per 1/1;
- a nord con corsia di manovra;

- ed infine ad est con magazzine della

S 1) Proprieta’ per 1000/1000 .

MODALITA' DI ACCESSO DALLA VIA PUBBLICA : B
Al box in questione si puo accedere dalla via Palazzi 208 per mezzo de1|o scivolo e della cersia di manovra, oppure
dalla via Parioli 2/a per mezzo dell'androne scala, del vano scala e della,corsia di manovra.

e

Stato di conservazione e manutenzione;

Attualmente si trova in buono stato di conservazione e di manutenzione.
Impianti ici:

E' dotato di impianto elettrico.

Finiture: T

Rifinito per usi civili.
La pavimentazione & in battute di cemento, mentre le pareti sono rifinite con intonaco civile.

48172
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Atti di provenienza:

- per la guota pari a 1/1 della piena propneta, ‘tramite atto di compravendita a rogito Notaio Francone Chiara
Silvana di Gela in data 26 settembre 2002, repertorlo 13020 e trascritto presso la Conservatoria dei RR.IL. di
Caltanissetta in data 8 ottobre 2002 al n. ;3221/9528 TRASCRIZIONE del 08/10/2002 cONTRO (NENEGNGE:-
FavorR-UEENEENE D - Rczistro Particolare 8221 Registro Generale 9628
Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertorio 13020 del 26/09/2002 |

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA ) ‘

Immobili siti in GELA{CL) Foglio 178, Particella 107

SOGGETTO VENDITORE ‘

Nota disponibile in formato elettronico {allegato A.12)

- per la quota pari a 1/1 della piena proprieta, tramite atto di permuta a rogito Notaio Francone Chiara Silvana di
Gela in data 26 settembre 2002, repertorio 13019 raccolta 5897 e trascritto presso la Conservatoria dei RR.}. di
Caltanissetta in data 9 ottobre 2002 al n, 8230)’9640 TRASCRIZIONE del 09/10/2002 conTRO NG
R - FA O R E
Registro Particolare 8230 Registro Generale 9640

Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertorio 13019 del 26/09/2002

ATTO TRA VIVI - PERMUTA

Immobili siti in GELA{CL) Foglio 178, Particelle 4/1, 4/2, 4/3, 471, 473 e 132

Nota disponibile in formato elettronico (allegato A.13)

- concessione edilizia n. 116 del 23/05/2002 (allegato A.14)

- autorizzazione n, 2116 del 03/05/2004: Autorizzazione alla variante in corso d'opera alla Concessione Edilizia n.
116 del 23/05/2002. {allegato A.15) ) :

- comunicazione opere interne prot. 112741 del 23/07/2009 Comunicazione ai sensi deli'art. 20 della LR Siciliana
n. 4/2003 per la realizzazione di una tettcna »in struttura precaria in legno e chiusura con infissi amovibill in
metallo. {allegato A.16) G e

- agibilita n. 38 del 15/03/2011: Certificato di.agibilita relativo a tutti le unitd immobiliari del fabbricato a cinque
elevazionl fuori terra pil plano interrato. (aIieéato‘A.l?]

- per la guota pari a 1/1 della piena proprieta, tramite atto di modifica societaria a rogito Notaio Calogera
Gagliano di Agrigento in data 3 maggio 2013, repertoric 5066, registrato a Licata in data 10 maggio 2013 al n. 943-
1T. {(allegato A.9)

Estratti di mappa: |

[

- DOC_978407553 - Estratto di mappa n. 785714 {allegato B.32)

Visure catastali:

- DOC_995775953 (allegato B.33)
- DOC_978404433 (allegato B.34) ST

- DOC_978404915 (allegato B.35) '
- DOC_978405133 (allegato B.36)
- DOC_995972216 {allegato B.37}
- DOC_995775746 (allegato B.38)
- DOC_978405422 (allegato B.38)
- DOC_995972157 {allegato B.40)
- DOC_995787528 {allegato B.41)
- DOC_995787980 (allegato B.42)
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- DOC_995787764 (allegato B.43)
- DOC_955504112 {allegato B.44)
- DOC_978406291 {allegato B.45)
- DOC_978406595 {allegato B.46)
- DOC_978403457 {allegato B.67)

Planimetrie catastali:
- DOC_978461632 (allegato B.48) B

- EPAQO1 {allegato B.49)
- PLN_90096017_6 {allegato B.68)

Ispezioni ipotecatije:

Non & verificata la continuita storica delle trascrizioni perché nella trascrizione trascrizione nn. 8193/9787 del

23/09/1986relativa alla successione di —deceduto -I— denuncla n. 507, volume

148, non & stata inserita la particella 4, subalterno 1, 2 e 3, dél fogho 178, che successivamente gli eredi

hanno venduto il 26/09/2002 alia NGNS
o .

-0. DOC_995790503: ELENCO FORMALITA' CIANCIO MARIA (aIIEgato B.51)

- 7. DOC_995926673: TRASCRIZIONE de! 21/05/1982 A FAVORE_e conTROGIIINNNER -
Registro Particolare 5040 Registro Generale 5810 .

Pubblico ufficiale CRICCHIO VINCENZO Repertorio O del 15/05/1982 '

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA .
Immobili siti in GELA (CL} il catasto al foglio 178, particella 107 (questa particella con le particelle 473, 132,471 e
4/1, 4/2 e 4/3 andranno a costituire |'attuale particella 1329)

50GGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato immagine (allegato B.52)

- 10. DOC_995792501: TRASCRIZIONE del 15/04/1885 A FAVORE t—
o CONTROUNE - Rcgistro Particolare 3618 Registro Generale

41156

Pubblico ufficiaie CANCILLERI GIUSEPPE Repertorio 11998/3232 del 11/03/1985
ATTO PER CAUSA DI MORTE - VERBALE DI PUBBLICAZIONE TESTAMENTO
Immohili siti in GELA (CL) - intero patrifonio senza alcuna descrizione

Nota disponibile in forrmatoe immagine {allegato B.53) '

- 11. DOC_995792502: TRASCRIZIONE del 23/09/1986 A FAvORE—

CONTRO_ Registro Particolare 8193
Registro Generale 9787

Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 507/148 del 13!03/1985

ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO Di DENUNCIATA SUCCESSIONE

Immobili siti in GELA [CL) in catasto al foglio di mappa 178, particelle: 5 (da cui deriva la 473), 132, 9/b {da cui

deriva la 305 e da questa la 471) (queste con la particella 4/1, 4/2 e 4/3 che in questo atto non viene citata

andranno a costituire I'attuale particella 1328)

Nota disponibile in formato immagine {allegato B.54)

- 123. DOC_995778808: TRASCRIZIONE del 08/10/2002 CONTRO SIS~ F2vor: NG
—- Registro Particolare 8221 Registro Generale 9628

Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertorio 13020 del 26/09/2002

ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA

Immobili siti in GELA{CL) in catasto al foglio di mappa 178, partlcella 107
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SOGGETTO VENDITORE .
Nota dispenibile in formato elettronico {allegato B.55)

- 124, DOC_995780140: TRASCRIZIONE del 09/10/2002 CONTRO (N
e —

W Rcgistro Particolare 8230 Registro Generale 9640
Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertorio 13019 del 26/059/2002
ATTO TRA VIVI - PERMUTA
Immobili siti in GELA{CL)in catasto al foglio di mappa 178, particelle: 4/1, 4/2, 4/3, 471, 472 e 132 (queste
particelle assieme alla particella 107 andranno a costituire |'attuale particella 1329)
Nota disponibile in formato elettronico (allegato B.56)

- 125. DOC_995780141: TRASCRIZIONE del 09/10/2002 A FAvORE ¢
coNTROTMT
Registro Particolare 8231 Registro Generale 9641

Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertorio 13019 del 26/09/2002
ATTO TRA VIVI - PERMUTA
Immobili siti in GELA(CL) in catasto al foglio di mappa 178, particelle 4/1, 4/2, 4/3, 471, 473 e 132
Nota disponibile in formato elettroniceo {allegatc B.57)
- 0. DOC_995643932; ELENCO FORMALITA (NN (- lcgato B.58)
- 4, DOC_995778808: TRASCRIZIONE del 08/10/2002 A FAVORE (NN
o coNTROGEEENNED Rczistro Particolare 8221 Registro Generale 9628
Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertorlo 13020 del 26/09/2002
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA :
Immobili siti in GELA{CL)} in catasto al foglio di mappa 178, particella 107 !
SOGGETTO ACQUIRENTE :
Nota disponibile in formato elettronico (allegato 8 59)

- 5. DOC_995780140: TRASCRIZIONE del 05/10/2002 A FAVORE (I
R - conTRo U

@ Rccistro Particolare 8230 Registto Generale 9640
Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertorio 13019 del 26/05/2002
ATTO TRA VIVI - PERMUTA
Immobili sitl in GELA(CL) in catasto al foglio di mappa 178, particelle: 4/1, 4/2, 4/3, 471, 473 e132
Nota disponibile in formato elettronico (allegato B.60)
- 6. DOC_955780141: TRASCRIZIONE del 09/10/2002 conNTRO NN
e A AV ORE (N

Registro Particolare 8231 Registro Generalé 96'41

Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA 5ILVANA Repertorlo 13019 del 26/09/2002

ATTO TRA VIVI - PERMUTA

Immobili siti in GELA(CL) in catasto al foglio di mappa 178, particelle: 4/1, 4/2, 4/3, 471, 473 el32

Neota disponibile in formato elettronico (allegatoB.61) '

- visura storica camerale: Atto di modifica societaria a rogite Notaio Calogera Gagllano di Agrigento in data 3

maggio 2013, repertorio 5066, registrato a-Licata'in data 10 maggic 2013 al n. 943-1T. (allegato B.62)

- 10. DOC_995622575: ISCRIZIONE del 13/03/2014 A FAVORE (SN CONTROSNEN
- Registro Particolare 202 Registro Generale 2575

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI GELA Repertorio 6/2014 del 07/01/2014

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO" INGIUNTIVO

Immobili sitl In GELA {CL} in catasto al foglio di fappa 178, particelle 1329, subalterni: 16,17, 18 e 21

Nota disponibile in formatc elettronico (allegato B.63)

- 12. DOC_995622577: TRASCRIZIONE del 19/02/2015 A FAVORE (Y- CONTROSIND

Registro Particolare 1194 Registro Generale 1416
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO C/O TRIBUNALE DI GELA Repertorio 25/2015 del 23/01/2015
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ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IM MOBILI

Immobili siti In GELA (CL) in catasto al foglio di mappa 178, particella. 1329 subalterni: 16, 17, 18 e 21
Nota disponlbile in formato elettronico (allegato B.64) SR

Sltuazione urbanistlca;

- Concessione Edilizla n. 116 del 23 magglo 2002: Concessione Edilizia per la costruzlone di un febbricata nella via
Patazzi angolo via Parioli composto da piano scantinato, piano terra, primo, secondo, terzo e quarto piano.
(allegato C.8)

- Varlante in corso d'opera n. 2116 del 3 maggio 2004 (domanda In data 27 magglo 2003, prot. 42503):
Autorizzazione alla Variante in corso d'opera all Concessione Edllizia n. 116 del 23/05/2002. (allegato C.9)

- Comunicazione art. 20 LR Sicilia 4/2003 n. 112741 del 23 luglio»2009: Comunicazione per la realizzazione di
tettoia in struttura precaria e chiusura con Inflssi amovibili in metallo.{allegato C.10)

- Certificato di agibilita n. 38 del 15 marzo 2011 (domanda in data:4 gennaic 2005, prot. 398): Agibllita relativa a)
piana interrato, piano terra, primo, secondo, terzo, quarto e quinto. (allegato €.11)

- Certificato di destinazione urbanistica n. 328 del 26 agosto-2016'(domanda in data 22 glugno 2016): Certificato
di Destinazione Urbanistica relativo all'edificio sito a Gela tra la via:Parioll 2/a e Ia via Palazzl, In catasto 2l fogllo di
mappa 178, particella 1329, subalterno 16, 17, 18 e 21. (allegato C,u,)ﬂ

Tt
AT

Vincoli:

- Zona B1 del PRG: PRG appravato con it D.A. n. 171 del 18/07/1971..

- Zona B1/3 del Piano Particolareggiato: Piana Particolareggiato.B1/3 adottato con Dellbera Consiliare n. 183 del
28/07/75. Con |2 Delibera di C.C. n. 419 de! 28/10/1580 e di C.C. n, 422 del 30/10/1980 sono state discusse le
controdeduzionl alle opposiziont ed osservazioni.

- Paesaggio Locale 17 del Piano Paesaggistico: Il fabbricato ricade |n “area all'interno del Paesaggio Locale n. 17 -
Sistema Urbana di Gela de! Piano Paesaggistico Provindale; area senza alcun livello df tutela.

- 20na sismica: L'area in questione ricade In zona dichiarata 5|sm|ca con Il D.M. LL.PP, 23/09/1981.

- Regla Trazzera: La partlcella In questione confina catastaimente can'la Regia Trazzera B. ludeca Bassa (Butera) -
Gela.

Servity:

Servitu esistenti:

- Nell‘atto di vendita del 26/09/2002, rep.13019/5957, rogato dal notalo Chiara Silvana Francone di Gela, I signori
e - SO -
qualita di legale rappresentante dells (GG - o convenuta:

" ART. 4°) - La permuta & convenuta a corpo ed i benl vengono permutati:

oo e s ot s
I - cllo stato di fatto e dl diritto in cu_l attualmente si trovano con ogni accessorio,

accesslone, adiacenza, pertinenza, diritti e servitd; I

- quanto agli appartamentl, al vano a plano terra destinato @ negozlo e al vano a piano terra destinato a box,
sopra descrittl, nela stato di fatto e di diritto in cul si traveranno al momenta dell'ultimazione della loro
costruzione che sara effettuata con le modalita e rifiniture di cui al capitolato che firmato dalle part), dai testl e da
me notaio sl allega al presente allo sub "G” con tutti | dirltti inerenti, accesslonl, servitll attive e passive nascenti
dallo stata luoghi e con le relative quote proporzionall sulle parti comuni ed indivise dell'edificlo ai sensi dell'Art.
1117 C.C, quali ad es.; porticata, androne, scale e relativo vano, autaclave, ascensore & vani motori, rampa dl
accesso ai boxes, spazi di manovra, portico ad ovest dell'edificio, fatta eccezione per ['Intera area libera
soprastante i sottotetti posti al quarto plano del costruendo edlficio del quall fin da ora Il sig GGG
sopra splegata qualita si riserva la piena ed esclusiva proprieta con il-diritto di potere eventualmente sopraelevare
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allacclandosl a tutti i servizi ed impianti esistenti senza corrispondere ai proprieta}l dei piani sottostanti
Pindennita prevista dall'ART, 1127 C.C. ne altre indennita di qualsiasi natura e genere. ...".

Certificazioni:

- Certificazione Energetica: Trattandosi di box, I' lmmob[le in questione & escluso dalla determinazione della classe
energetica. .

- Conformitd catastale: La planimetria catastale hor & conforme allo stato di fatto, infatti I'altezza interna del box
e paria m. 2,60 e pon m, 2,65 come indicatofi"r"él!a planimetria catastale.

Per rendere la planimetria conforme alle stato di fatto bisogna presentare una denunzia di variazione catastale
all’Agenzia de!l'Entrate - Territorio di Caltani%s!‘:é"tfa.,ICatasto).

- Conformita edilizia: Dal sopralluogo fatto in data 27/06/2016 & emerso che |'altezza dell'immobile, pari a m.
2,60, non & conforme a quella rappresentata nelle tavole grafiche della Variante n. 2116 del 03/05/2004 alla
Concessione Edilizia n, 116 del 23/05/2002 pari a'm. 2,75.

Per eliminare I'iIncongruenza occorre presentare upa denuncia in sanatoria per questa variazione,

- Conformita urbanistica: Dal punto di vista urbanistica il box, pur essendo difforme all’Autorizzazione di cui alla
Variante in corso d'opera n. 2116 del 03/05/2004 & possibile procedere alla richiesta di sanatoria amministrativa
per le difformita.

Sapralluoghi;

- in data 27 giugno 2016: Verbale delle opefa_z%i:gni ﬁéritali del 27/06/2016, {allegato E.1)

Altra documentazione:

- DOC_558798202: Visura catastale confinanti. (allegato G.24)

-1, doc008B6120160827121930: Nota alle part! di convocazione operazioni peritali. {allegato G.2)

- 2. doc00884320160827115315: Nota di richiesta liquidazione acconto al creditore procedente. (allegato G.3)

- 3. doc00884420160827115419: Nota da parte della (TSN lcgato G.4)

-4, doc00884520160827115524 Nota alle partl di rinvio delle operazioni peritali e nuova convocazione. (allegato
G.5)

- 5. doc00884620160827115655; Email da par‘ce dello_{allegato G.6)

- 6. doc00884720160827115822: Email alla® 5|gnora—(allegato G.7)

- 7. doc00884820160827120017: Nota al SéttoreJUrbamstica del Comune di Gela di rlchlesta del Certificati di
Destinazione Urbanistica. {allegato G.8) hE

- 8. doc00884920160827120245: Nota al Settore SEdilizia del Comune di Gela di rlchuesta del precedenti edilizi.
{allegato G.9)

- 5. doc00885120160827120530: Email da parte della signora (GGG (2!icc-to G.10}
- 10. doc00885220160827120639: Emall alta signor i N (-iic:oto G.11)

- 11. doc00885420160827120759: Email da parte ‘defla signor-iii NN (:ilcc2to
G.12)

- 12, doc00885520160827120946: Nota da-parte della (NG ! czato G.13)

- 13. doc00885620160827121235: Email da parte de (AN - czato G.14)

- 14. doc00885820160827121414: Email alla signor 4NN (:!iccato G.15)

- 15. doc00885920160827121457: Email da parte della signora S (a1icz5to
G.16)

- 16. doc00902620160908093346: Istanza aI SIgnor Giudice del Tribunale di Geia con la richiesta di proroga.
{allegato G.17) I

- 17. doc00886720160827122828: Email da parte della —(allegato G.18)

- 18. doc00886920160827123157: Email da parte dell2 I 2 lcg2to G.19)

\1'
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- 19. doc00902420160908091640: Email da parte della (G -||-cato G.20)
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Comune: GELA (CL) R
Frazione: ' I
Edificio: «B» VIA PARIOLI VIA PALAZZI °

=l

L

Quote di proprieta:

- Foglio 178, particella 1329, sub, 21: U | | picna propriets)

Dati catastali:

- Catasto Fabbricati, foglio 178, particella 1329, sub 21, cat C/2, classe 4, consistenza 23 m?, rendita € 114,03

'ﬁ.'.

Descrizione dell'immobile e confini:

DESCRIZIONE: SRR
L'immobile staggito si trova in via Parioli 2/a aI qumto piano dell'edificio sito a Gela ad angolo tra la via Parioli 2/a
e la via Palazzi .

Si tratta di un magazzino costituito da un tre stanze pil un disimpegno.

E' di proprietd ed in uso dellz NG
G 1) Proprieta’ per 1000/1000 .

CONFINI

L'immobile in guestione confina:
- a sud con con vano scala e con area privata al plano terra;
- ad ovest con fabbricato di G NEEEGGG_S -t A (1)
Proprieta’ per 1/1;

-anord con |a via Palazzi; ESR
- ed infine ad est con terrazza del quarto plano

IR

MODALITA' DI ACCESSO DALLA VIA PUBBLICA

Al magazzino in questione si accede dalla via Parioli 2/a per mezzo dell'androne scala, del vano scala, della scala
e/o dell'ascensore.

Stato di conservazione e manutenzione:

Attualmente si trova in buono stato di consefvazione e di manutenzione.

Impianti tecnologici:

E' dotato di impianto elettrico e idrico.

Finiture:

Rifinito per usi civili, ' T

55172
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La pavimentazione e in ceramica, le pareti sono rifinite con intonaco civile e gli infissi esterni sono in alluminio e
vetro.

Non & dotato di servizi igienici.
Atti di provenienza:

- per la quota pari a 1/1 della piena proprieta, tramite atto di ¢compravendita a rogito Notaio Francone Chiara

Silvana di Gela in data 26 settembre 2002, repertorio 13020 e trascritto presso la Conservatoria dei RR.IIL. di

Caltanissetta in data 8 ottobre 2002 al n. 8221/9628: TRASCRIZIONE del 08/10/2002 CONTRO SN ~

FAVORE N R -cistio Particolare 8221 Registro Generale 9628

Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertorio 13020 del 26/09/2002

ATTO TRA VIVl - COMPRAVENDITA

Immobili siti in GELA{CL) Foglio 178, Particella 107

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico (allegato A.12)

- per la quota pari a 1/1 della piena proprietd, tramite atto di permuta a rogito Notaio Francone Chiara Silvana di

Gela in data 26 settembre 2002, repertorio 13019, raccolta 5997 e trascritto presso la Conservatoria del RR.II. di

Caltanissetta in data 9 ottobre 2002 al n. 8230/9640: TRASCRIZIONE del 09/10/2002 cONTROSHIININEENED

—FAVORE—
eg|stro Particolare 8230 Registro Generale 5640

Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertorio 13019 del 26/09/2002

ATTO TRA VIVI - PERMUTA

Immohbili siti in GELA(CL) Foglio 178, Particelle 4/1, 4/2, 4/3, 471, 473 e 132

Nota disponibile in formato elettronico (allegato A.13)

- concessione edilizia n. 116 del 23/05/2002 (allegato A.14)

- autorizzazione h. 2116 del 03/05/2004: Autorizzazione alla variante in corso d'opera alla Concessione Edilizia n.

116 del 23/05/2002. {(allegato A.15)

- comunicazione opere interne prot. 112741 del 23/07/2009: Comunicazione ai sensi dell'art. 20 della LR Siciliana

n. 4/2003 per la realizzazione di una tettoia in struttura precaria in legno e chiusura con infissi amovibili in

metallo. {allegato A.16)

- agibilita n. 38 del 15/03/2011: Certificato di agibilitd relative a-tutti le unita immobiliari del fabbricato a cinque

elevazioni fuorl terra pil piano interrato. (allegato A.17) ]

- per la quota pari a 1/1 della piena proprietd, tramite atto :di-modifica societaria a rogito Notaio Calogera

Gagliano di Agrigento in data 3 maggio 2013, repertorio 5066, registrato a Licata in data 10 maggio 2013 al n, 943-

1T. {allegato A.9)

Estratti di mappa:
- DOC_978407553 - Estratto di mappa n. TB5714 {allegato B.32)
Visure catastali:

- DOC_995775953 [allegato B.33)
- DOC_978404433 (allegato B.34) SRR
- DOC_978404915 (allegato B.35)
- DOC_978405133 {allegato B.36)
- DOC_995972216 (allegato B.37)
-DOC_995775746 (allegato B.3B)
- DOC_978405422 (allegato B.39)
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- DOC_995972157 (allegata B.40)
- DOC_995787528 (allegato B.41)
- DOC_995787980 (allegato B.42)
-DOC_935787764 {allegato B.43)
- DOC_995504112 {allegato B.44)
-DOC_978406291 (allegato B.45)
- DOC_978406595 (allegato B.46)
-DOC_978403700 (allegato B.6S)

ar e
2,

RSN

Planimetrle catastali:

-DOC_87B461632 (allegato B.48)
- EPAOD (allegato B.49)
- PLN_90100723_1 (allegato B.70)

Ispezioni ipotecarie:

Non & verificata la continult} storica delle trascrizionl perché nella trascrizione trascrizione nn. 8193/9787 del

23/09/1986relativa alla successione di (NN deceduto 2 @R GNER decnuncia n. 507, volume

148, non & stata inserita la particella 4, subaiterno 1, 2 e 3, del foglio 178, che successivamente gll eredi

hanno venduto i1 26/09/2002 =Il2 UG

-0. DOC_995790503: ELENCO FORMALITA I (2!!egato B.51)

- 7. DOC_995926673; TRASCRIZIONE del 21/05/1582 A FAVORE

Registro Particolare 5040 Registro Generale 5810

Pubblico ufficlale CRICCHIO VINCENZO Repertorio 0 del 15/05/1982

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

I[mmobll] sitl in GELA (CL) Il catasto al foglio 178,-particella 107 (questa particelta con le particelle 473, 132 471e
4/1, 4/2 e 4/3 andranno a costituire I' attuale partu:ella 1329) ¢

SOGGETTO ACQUIRENTE 3

Nota disponibile (n formato Immagine (allegato B 52)

- 10. DOC_995792501: TRASCRIZIONE del 15/04/1985 A FAVORE Wil
—e CONTR(_— Registro Particolare 361B Registro Generale
4116

Pubblico ufficiale CANCILLERI GIUSEPPE Repertorio 11998/3232 del 11/03/1985 .
ATTQO PER CAUSA DI MORTE - VERSALE D1 PUBBLICAZIONE TESTAMENTO i
(mmoabili siti In GELA {CL) - intero patrimonio senza alcuna descrizione

Nota disponibile In formato immagine (allegato B.53)

- 11. DOC_995792502: TRASCRIZIONE del 23/09/1986 A FAVORE G
— CONTRO GRS Registro Particolare 8193
Registro Generale 9787

Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorro 507/148 del 13/03/1985

ATTO PER CAUSA Dl MORTE - CERTIFICATO DI'DENUNCIATA SUCCESSIONE

Immabilt siti in GELA (CL) in catasto al fogllo"dl"mappa 178, particelle: 5 (da cul deriva la 473), 132, 9/b {da cul
deriva la 305 e da questa la 471) (queste con la particella 4/1, 4/2 e 4/3 che In questo atto non viene cltata
andranno a costitulre 'attuale particella 1325)

Nota disponibile in formato immagine (allegato B.54)

- 123. DOC_995778808: TRASCRIZIONE del 08/10/2002 CONTRO (NS / FAVORr: SN
Registro Particolare 8221 Registro Generale 9628

571172
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Pubblico uffictale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertorio 13020 del 26/09/2002
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in GELA(CL) in catasto al foglio di mappa 178, particelfa 107
SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.55)

- 124, DOC_995780140: TRASCRIZIONE del 09/10/2002 CONTRO L IS NINTLT T )
O - / /.. OR S

W Registro Particolare 8230 Registro Generale 9640

Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertorio 13019 del 26/09/2002

ATTO TRA VIVI - PERMUTA T

Immobili siti in GELA(CL)in catasto al foglio di mappa 178, particelle: 4/1, 4/2, 4/3, 471, 472 e 132 [queste

particelle assierne alla particella 107 andranno a costituire I attuale parttcella 1329)

Nota disponibile in formato elettronict {allegato B.56)

- 125. DOC_995780141: TRASCRIZIONE del 09/10/2002 A FAvORE NG
- CONTRO
S Rcristro Particolare 8231 Registro Generale 9641

Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertorio 13019 del 26/09/2002

ATTO TRA VIVI - PERMUTA

Imrnobili siti in GELA{CL) in catasto al foglio di mappa 178, partlcelle 4/1 4/2,4/3,471, 473 e 132
Nota disponibile in formato elettronico (allegato B.57) .
-0. DOC_995643932: ELENCO FORMALIT (MU 20 B, 55)
- 4. DOC_995778808: TRASCRIZIONE del 08/10/2002 A FAVO
Wl CONTRO U - czistro Particolare 8221 RegIstro]GeneraIe 9628
Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertorio 13020 del 26/09/2002
ATTO TRA VIVl - COMPRAVENDITA A

Immobili siti in GELA{CL} in catasto al foglio di mappa 178, particella 107
SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.59)

- 5. DOC_995780140: TRASCRIZIONE del 09/10/2002 A FAVORE (N
el conNTRO U
Gabriella - Registro Particolare 8230 Registro Generale 9640
Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertorio 13019 del 26/09[2002
ATTO TRA VIVI - PERMUTA
Immobili siti in GELA(CL) in catasto al foglio di mappa 178, partlcelle 4/1 4/2,4/3,471,473 e 132
Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.60)

- 6. DOC_995780141: TRASCRIZIONE del 09/10/2002 CONTROJ |
e A FAVORE -

Registro Particolare 8231 Registro Generale 9641

Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILVANA Repertorio 13019 del 26/09/2002

ATTO TRA VIVI - PERMUTA

Irmmobili siti in GELA{CL) in catasto al foglio di mappa 178, particelle: 4/1, 4/2, 4/3, 471, 473 e 132

Nota disponibile in formato elettronico (allegato 8.61)

- visura storica camerale: Atto di modifica societaria a rogito Notaio.Calogera Gagliano di Agrigento in data 3

magglo 2013, repertorio 5066, registrato a Licata in data 10 maggio 2013 al n. 943-1T, {allegato B.62)

- 10. DOC_995622575: ISCRIZIONE del 13/03/2014 A FAVORE- NN - onTRONEEND
— Registro Particolare 202 Registro Generale 2575

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI GELA Repertorio 6/2014 del 07/01/2014

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Immoobili siti in GELA {CL) in catasto al foglio di mappa 178, partlcelle 1329 subalterni: 16, 17,18 e 21
Nota disponibile in formato elettronico (allegato B.63) :
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- 12. DOC_995622577: TRASCRIZIONE del 19/02/2015 A FAVORE (D - CONTRO S
— Registro Particolare 1194 Registro Generale 1416

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO C/Q TRIBUNALE DI GELA Repertorio 25/2015 del 23/01/2015
ATTQ ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI:PIGNORAMENTC IMMOBILI

Immobili siti in GELA (CL) in catasto al foglio di'mappa 178, particella 1329, subalterni: 16,17, 18 e 21
Nota disponibile in formato elettronico (allegato B.64)

Situazione urbanistica;

- Concessione Edilizia n. 116 del 23 maggio 2002: Concessione Edilizia per la costruzione di un fabbricato nella via
Palazzi angolo via Parioli composto da pIaI"IO scantinato, piano terra, primo, secondo, terzo e guarto piano.
{allegato C.8)

- Variante In corso d'opera n. 2116 del 3. magglo 2004 {domanda in data 27 maggio 2003, prot. 42503):
Autorizzazione alla Variante in corso d’opera alls «Concessione Edilizia n. 116 del 23/05/2002. {allegato C.9)

- Cormunicazione art. 20 LR Sicilia 4/2003 n. 112?41 del 23 luglio 2009: Comunicazione per la realizzazione di
tettoia in struttura precaria e chiusura con infissi amovibili in metallo. {(allegato C.10)

- Certificato di agibilita n. 38 del 15 marzo 2011 (domanda in data 4 gennaio 2005, prot. 398): Agibilita relativa al
piano interrato, piano terra, primo, secondo, terzo guarto e quinto. {allegato C.11)

- Certificato di destinazione urbanistica n. 328 del 26 agosto 2016 (domanda in data 22 giugno 2016): Certificato
di Destinazione Urbanistica relativo all'edificio sito a Gela tra la via Parioli 2/a e |a via Palazzi, in catasto al foglio di
mappa 178, particella 1329, subalterno 16,17, 18 e 21, (allegato C.12)

- Zona B1 del PRG: PRG approvato con il D.A. fi. 171 del 18/07/1971.

- Zona 81/3 del Piano Particolareggiato: Piano Particolaregglato B1/3 adottato con Delibera Consiliare n. 183 del
28/07/79. Con la Delibera di C.C. n. 419 del: 26/10/1980 e di C.C. n. 422 del 30/10/1980 sono state discusse le
controdeduzionl alle opposizioni ed os.ser\;ra:r.lonrlm

- Paesaggio Locale 17 del Piano Paesaggistics:!1l-fabbricato ricade in area all'interno del Paesaggio Locale n. 17 -
Sistema Urbano di Gela del Piano Paesagglstl¢o Provinciale; area senza alcun livello di tutela,

- Zona sismica: L'area in questione ricade in 2ona dichiarata sismica con il D.M. LL.PP, 23/09/1981.

- Regia Trazzera: La particella in questione confina catastalmente con la Regia Trazzera B. [udeca Bassa (Butera) -
Gela.

Serviti:

Servitl esistenti: "
- Nell'atto di vendita del 26/09/2002, rep.13_019f5997, rogato dal notaio Chiara Silvana Francone di Gela, i sighori

lla
gualita di legale rappresentante della=_ _ hanno convenuto:

"... ART. 4°) - La permuta & convenuta a corpo ed Fieni vengone permutati:

- quanto ai beni trasferiti dalle sigz. guEEGGIGGE_—GGEEEE
_nello stato di fdtto e di diritto in cui attualmente si trovano con ogni accessorio,
accessione, adiacenza, pertinenza, diritti e servity;
- quanto agli appartamenti, al vano a piano terra destinato a negozio e al vano a piano terra destinato a box,
sopra descritti, nello stato di fatto e di diritto in cui sl troveranno al momento dell'ultimazione della loro
costruzione che sard effettuata con le modalita e rifiniture di cui al capitolato che firmato dalle parti, dai testi e da
me notaio si allega al presente allo sub "G" con tutti i diritti inerenti, accessioni, servitl attive e passive hascenti
dallo stato luoghi e con le relative quote proporzionali sulle parti comuni ed indivise dell'edificio ai sensi dell’Art.
1117 C.C., quali ad es.: porticato, androne, s_.qa.!e e relativo vano, autoclave, ascensore e vani motori, rampa di
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accesso ai boxes, spazi di manovra, portico ad ovest dell’ edificio; fatta eccezione per l'intera area libera
soprastante i sottotetti posti al quarto piano del costruendo edificio dei quali fin da ora il sig. (NN <2
sopra spiegata gualita si riserva la piena ed esclusiva proprieta con.il diritto di potere eventualmente sopraelevare
allacciandosi a tutti i servizi ed impianti esistenti senza corrispondere ai proprietari dei piani sottostanti
I'indennita prevista dall'ART. 1127 C.C. ne altre indennita di qualsiasi natura e genere. ...".

Certificazioni:

- Certificazione Energetica: Trattandosi di magazzino & escluso dalla determinazione della classe energetica.

- Conformita catastale: La planimetria catastale non & conforme- allo stato di fatto, infatti I'altezza interna del
magazzino & pari a m. 2,85 e non m., 2,75 come indicato nella plapimetria catastale ed inoltre lo stato di fatto
mostra una diversa distribuzione interna dei vani rispetto a quella riportata sulla planimetria catastale.

Per rendere |a planimetria conforme allo stato di fatto bisogna:presentare una denunzia di variazione catastale
all'Agenzia dell'Entrate - Territorio di Caltanissetta {Catasto).

- Conformita edilizia; Dal sopralluogo fatto in data 27/06/2016 & emerso che lo stato di fatto é difforme alle tavole
grafiche della Variante n. 2116 de! 03/05/2004 alla Concessione Edilizia n. 116 del 23/05/2002 ed alla
Comunicazione opere interne art. 20 della LR Sicilia n. 4/2003 presentata il 23/07/2009, prot. n. 112741,

Per eliminare l'incongruenza occorre presentare una denuncia in sanatoria per questa variazione.

- Conformita urbanistica: Da! punto di vista urbanistica per guesta unitd immobiliare pur essendo difforme
dall'Autorizzazione di cui alla Variante in corso d'opera n, 2116 del 03/05/2004 ed dalla Comunicazione prot.
112741 del 23/07/2009 fatta ai sensi dell'art. 20 della LR Sicilia n. 4/2003 & possibile procedere alla richiesta di
sanatoria amministrativa per le difformita. RS

Sopralluoghi:

e

- indata 27 giugno 2016: Verbale delle operazioni peritali del 27/06/2016. (allegato E.1)

Altra documentazione:

- DOC_998825576: Visura catastale confinanti. {allegato G.25)

- 1. doc0D886120160827121930: Nota alle parti di convocazione operazioni peritali. (allegato G.2)

- 2, doc00884320160827115319; Nota di richiesta liquidazione acconto al creditore procedente, {allegato G.3)

- 3. docD0884420160827115419: Nota da parte della D (allcgato G.4)

- 4, docD0884520160827115524: Nota alle parti di rinvio delle operazioni peritali e nuova convocazione. (allegato
G.5)

- 5. doc00884620160827115655: Email da parte dello (- gato G.6)

- 6. doc00884720160827115822: Email alla signora N 2! ccato G.7)

- 7. doc00884820160827120017: Nota al 5ettore Urbanistica del Comune di Gela di richiesta dei Certificati di
Destinazione Urbanistica, (allegato G.8)

- 8. doc00884920160827120245: Nota al Settore Edilizia del Comune di Gela di richiesta dei precedenti editizi.

(allegato G.9)

- 9. doc00885120160827120530: Email da parte della signora (GGG = ccato G.10)
- 10. doc00B85220160827120639: Email alla signora (GGG 2 ccato G.11)
- 11. doc00885420160827120759: Email da parte della signora NI ;|- - t o
G.12) ..

-12. doc00885520160827120946: Nota da parte della ] llegato G.13)

-13. doc00885620160827121235: Email da parte delli NP allczato G.14)

- 14, doc00885820160827121414: Emall alla signora i INEIENGNGEGEGEGEGEGEGEEREY - | oz ato G.15)

« 15. doc00885920160827121457: Email da parte della sIgngr_a___— {allegato
G.16) -
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- 16. doc00902620160908093346; Istanza a'l 5|gnor Giudice de! Tribunale di Gela con Ia richiesta di proroga.
(allegato G.17)

-17. docQ0BB86720160827122828: Email da parte dell

- 18. doc00BB6920160827123157; Email da parte.della allegato G.19)

- 19. doc00902420160908091640: Email da parte dell> (R EEENEEGGGEGG:o:to G.20)
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Comune: GELA {CL)
Frazione:
Dati catastali: Fg. 254, num. 3, sub. 5

Modalita seguita per il calcolo della superficie:

Superficie eéterna lorda - SEL

A e oroad) rere! ]

Unita prlncnpale 105,00 100% 105,00
Balconi scoperti 1,80 33% 0,59
Scala condominiale 16,33 33% 5,38

Valore massimo OMI (2° semestre 2015)

£1.100,00

Valore minimo OM!I (2° semestre 2015)

€ 800,00

Valoreriadiotdi msreat

BRI mporto ]

€ 10 000,00

Valore catastale: €54.173,70

Valore NORMALE: €105.421,50

Valore per capitalizzazione: €147.142,85 = ( € 5.500,00 / 3,50% - € 10.000,00)
Valore medio OMI: €95.421,50 = { € 950;00:x g 110,97 - € 10.000,00 )
Valore stimato: €145.358,00 = ( €1.400; OOx mq 110,97 - € 10.000,00 )
Valore stimato arrotondato: € 145.400,00 Byt

e 10.000,00
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ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

62/172

m
o
Ll
=)
&
@
=
@
S
L+l

[:H}
2
[Ty}
=
P
fu
o
B
wn
£
g
4
K]
=
[
1]
©
o
5]
]
=z
<
o
1%
(A}
g
o
3
[
<
i
a
2
a
£
T
S
w
Z
<
3

pe
a
]

m
E
n



Comune: GELA (cL) e
Frazione: -
Dati catastall: Fg. 254, num. 3,sub. 6 - . °

I

Modalitd segulta per Il calcolo della superficie:.. o Superficie esterna lorda - SEL

Unita principale 105,00
Balconi scoperti - ' 11,42
{1,80+2,11+2,1242,11+3,28)
Scala condominiale 16,33 - 33% 5 38

Valore massimo OMI (2° semestre 2015)
Valore mtmmo OMI (2° semestre 2015]

i dirporto

€ 10 000 00

Valore catastale: €54.173, 70

Valore NORMALE: €'87:751 50

Valore per capitalizzazione: €75.714,28 = ( €3.000,00 / 3,50% - € 10.000,00)
Valore medlo OMI: €72.751,50 = (€ 725,00 x mq 114,14 - € 10.000,00 }
Valore stimato: €149.796,00 = ( € 1.400,00 x mqg 114,14 - € 10.000,00 )
Valore stimato arrotondato: €149.800,00
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Comune: GELA {CL)

Frazlone:
Datl catastali: Fg. 254, num. 3, sub. 7
Modalita seguita per il calcolo della superflcie: Superficie esterna lorda - SEL

I CALC ICIE ERCIALE G 2l e
Unita principale f 105,00 100%

Sottotetti praticabili T oAre] 105,00 25% 26,25
Balconi scoperti N 5,35 33% 1,78
(2,11+3,28) ©

Scala condeminiale 33% 5,38

Valore m|n.|mo OMI (2 sernestre 2015} é.é.(.J0,00
Valore massimo OMI {2" semestre 2015) _ €1.100,00

[ 550,00

Valore catastale: € 78.251,04

Valore NORMALE: €131.480,50

Valore per capitalizzazione: €165,714,28 = { € 6.500,00 / 3,50% - € 20.000,00)
Valore medio OMI: €111.537,00 = { € 950,00 x mq 138,46 - € 20.000,00)
Valore stimato: €173.844,00 = (€ 1.400,00 X mq 138,46 - € 20.000,00 }
Valore stimato arrotondato: €173.900,00 CoL
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Comune: GELA {CL)

Frazione: S
Dati catastali: Fg. 178, num, 1329, subi16t ‘

Modalita seguita per il caleolo della superficle: Superficie esterna lorda - S5EL

T T S ST —

ZOMMERCIALE:

Superficleeomn

Valore mln:mo OMl (2 semestre 2015)
Valore mas |mu OIVII {2" semestre 2015)

LA g
u.§

Valore catastale: €10.203,48

Valore NORMALE: €1.0.000;00

Valore per capltallzzazione: €12.142,85 = { € 600,00 / 3,50% - € 5.000,00 )
Valore medio OMI: € 5,000,00 = ( € 625,00 x mq 16,00 - €5.000,00)
Valore stimato: € 14.200,00 = { €1.200,00 x mq 16,00 - € 5.000,00 )

65172
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Comune: GELA (CL)

Frazione: o
Dati catastali: Fg. 178, num. 1329, sub. 17 et
Modalita seguita per il calcolo della superficie: Superficie esterna lorda - SEL

T T LT AT,

SURERFICIE COMMERCIAL

i) il
Unita principale
SUPEFICIS Eommercials

Vaiore minimo OMI (2" semestre 2015)
Valore massimo OMI [2" semestre 2015]

IValore Fiddid'dime

HlsImipatto

: : ; i oo
Spese tecmche spese per sanatorla ammmlstratwa e spese |pocatastall € 5.000,00

L

Valore catastale: €5.622,12 i:"; N

Valore NORMALE: € 7.500,00 o

Valore per capltallzzazione: € 6.428,57 = { €400,00 / 3 50% - € 5.000,00 )
Valore medio OMI: € 2.500,00 = (€ 750,00 x mq 10,00 - € 5.000,00 )
Valore stimato: €7.000,00 = { €1.200,00 % myg 10,00 - € 5.000,00 )
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Comune: GELA (CL)

Frazione:
Dati catastali: Fg. 178, num. 1329, sub. 18
Modalita seguita per il calcolo della superficle: ) Superficie esterna lorda - SEL

Ere)

;
€500,00
~ €750,00]

€ 5.000,00

R

Valore catastale: €11.661,30

Valore NORMALE: € 11:250,00

Valore per capitallzzazione: €12.142,85 = (€ 600,00 / 3,50% - € 5.000,00 )
Valore medio OMi: € 6.250,00 = ( € 625,00 x mqg 18,00 - € 5.000,00 )
Valore stimato: €16.600,00 = ( € 1.200,00 x mq 12,00 - € 5.000,00 )

&7/172
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Comune: GELA (CL)
Frazione:
Dati catastali: Fg. 178, num. 1329, sub. 21

Modalitd seguita per il calcolo della superficie:

i R i s

e LO UPERFICI COMMERCIA e T

s

Valore minimo OMI (2° semestre 2015)

€ 600,00
Valore massimo OMI {2° semestre 2015) € 900,00
€ meédiodi pereato tinitaria sl mg! €750,00

i %uamﬁ i

€ 10 000 00

Valore catastale: €14.367,78
Valore NORMALE: € 21.000,00

Valore per capltalizzazione:
Valore medio OMI

Valore stimato: €23.600,00 = (€ 1. 200 00 x.mq 28,00 - €10.000,00 )

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - e vietata ogni

€18.571,42 = (€100000/350% €10.000,00 )
€11.000,00 = (€ 750,00 x mq 28,00 - € 10.000,00)

B

3| Sidive 10:600;00

681172
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Lol
@__'.;I.L,,“‘ E

La formazione dei lottl scaturisce dalle dlrnensmnl dall’ utilizzo, dalla destinazione e ubicazione nonché dal valore
def beni oggetto delia presente. b

Principalmente, la scelta & quella di mantenere aggregati gh immobili contigui, gli |mmob|I| che costituiscono
un'unita aziendale, oppure considerare separatamente gli immobili se questi ne fa aumentare V'appetibilitd sul
mercato. :

Mel caso specifico si & formato 7 LOTTL:

LOTTO 1
1) Immobile sito in Comune di Gela (CL), Piazza Enrico Mattei ex Piazza Mercato n. 27, piano 1, censito al foglio
254, particella 3 sub, 5 (vedasi Scheda immobjle.n. 1 e Scheda di vaiutazione n. 1);

LOTTO 2 R
2) immobile sito in Comune di Gela {CL), Plazza Enrlco Mattei ex Piazza Mercato n. 27, piano 2, censito al foglio
254, particella 3 sub. 6 (vedasi Scheda immobile n. 2 e Scheda df valutozione n. 2);

LOTTO 3 .
3) Immobile sito in Comune di Gela (CL}, Piazza Enrico Mattei ex Piazza Mercato n. 27, piano 3-4, censito al foglio
254, particella 3 sub, 7 (vedasi Scheda immaobile n. 3 e Scheda di valutazione n. 3);

LOTTO 4 .
4) Immobile sito in Comune di Gela {CL), via. Pé:léz'zi n. 208, piano 51, scala 1, censito al foglio 178, particella 1329
sub. 16 (vedasi Scheda immaobile n. 4 e Schedaidr vdiutazione n. 4);

LOTTO 5
5} Immobile sito in Comune di Gela (CL), via Palam n. 208, piano 51, scala 1, censito al fogho 178, particella 1329
sub. 17 {vedasi Scheda immobile n. 5 e Scheda di valutazione n, 5);

LOTTO 6
6) iImmaobile sito in Comune di Gela (CL), via Palazzi n. 208, piano $1, scala 1, censito al foglio 178, particella 1329
sub. 18 (vedasi Scheda immobile n. 6 e Scheda di valutazione n. 6);

LOTTO 7
7) Immohile sito in Comune di Gela {CL), via Parioli n. 2/a, piano 5, scala 1, censito al foglio 178, particella 1329
sub. 21 {vedasi Schedo immabile n, 7 e 5cheda divalutazione n. 7).

S S

' 694172
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QUESITO "A"
a) identifichi esattamente i beni pignorati, eventuali pertinenze ed accessorl, indicandone i dati catastali ed |
confini quali emergentl dal sopralluogo e dall'esame degli atti e dei documenti prodotti, nonché la conformita
dei datl stessl rllevati In sede di sopralluogo con quelli emergenti dai certificati in atti;

RISPOSTA "A"
LOTTO 1 A
1) immobile sito in Comune di Gela (CL), Piozza Enrico Motiel ex P:ozza Mercata n. 27, piana 1, censito o foglio
254, porticelia 3 sub. 5 {vedasi Scheda immabile n. 1 e Scheda di vo!utaz;one n. 1);
Descrizione dell'edificio: T,
It fabbricato dove si trova 'immobile pignorato & sito a Gela tra piazza Mattei e vico Fusatina ed ha cinque
elevazioni fuori terra rispetto Piazza Mattei e quattro elevazioni fuori terra rispetto vico Fusatina.
Ha due prospetti, uno a nord su Piazza Mattei ed uno a sud sul vico Fusatina,
L'accesso al fabbricato avviene attraverso il vano scala e I'ascensore condominiali che dal civico 27 di Piazza
Mattei consentono I'accesso ai diversi piani.
La struttura dell'intero edificio & in cemento armato cosl come lo2 la scala a due rampe e il locale ascensore.
La copertura dell'edificio & realizzata con un'unica falda con linea di colmo sul vico Fusatina e linea di gronda su
Piazza Mattei. R
Zona di ubicazione dell'edificio: S
Il fabbricato si trova nell'abitato di Gela, pili precisamente nel centro storico Federiciano, tra la Piazza Enrico
Mattei (ex Plazza Mercato) e vico Fusatina. -

GEOLOCALIZZAZIONE

Coordinate geografiche:

Latitudine: 37° 4'3.58"N
Longitudine: 14°15'5.79"E

Stato di conservazione e manutenzione:
L'edificio & in buono stato di manutenzione e conservazione.
Impianti tecnologici dell'edificio:

Le unita immobiliari dell'edificio sono dotate di tutti gli impianti (|dr|co elettrico e fognario).
Finiture dell'edificio:

I due prospetti, quello su Piazza Mattei e quello su vico Fusatina, 'sono rifiniti con intonaco a base di calce. Il vano
scala e la scala condominiale hanno la pavimentazione in marmo e Ie -pareti rifinite con idropittura.

Parti comuni dell'edificio: T,

Sono parti comuni dell’edificio inteso come piano 1°, 2°, 3° e 4“ qumd| con l'esclusione dell'unita immobiliare a
piano terra: I'androne scala, la scala e |'ascensore, identificati catastalmente al foglio 253, particella 3, subalterno
8. .

Nel vano scala sono state realizzate, difformemente alla Variante n. 2136 del 15/06/2005, quattro finestre per le
quali occorre presentare sanatoria amministrativa.

Quote di proprieta;

- Foglio 254, particella 3, sub. 5: (NN (1/1 piena proprieta)

Dati catastali:

- Catasto Fabbricati, fogho 254, partlcella 3, sub. 5, cat. A/2, classe 2, consistenza 4,5 vani, rendita € 429,95

DESCRIZIONE:

T0MT2
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L'immaobile staggito si trova al primo plano de'll ed|f|C|o sito a Gela in Piazza Mattei n. 27 ex Plazza Mercato n. 27 e
al piano terra rispetto a vico Fusatina. '

La costruzione di questo fabbricato & stato autorizzato dal Comune di Gela con la variante n. 2136 del 15/06/2016
in corso d'opera alla Concessione Edilizia n, 271 del 14/11/2002 ed alla Concessione Edilizia n. 40 del 23/03/2004
per I'autorizzazione alle modifiche interne relative al piano terra, 1°, 2°, 3° e 4° plano sottotetto.

Le difformita edilizie riscontrate rispetto a duesta' variante sono sanabili amministrativamente.

L'appartamento & costituito da: ingresso, disimpegno, due bagnl e due stanze.

E' di proprieta dell Y con scde in QN 1)

Proprieta’ per 1300/1000. ,

L2 U o contratto di locazione datata 09/01/2013 e registrato il

07/02/2013 presso 'Agenzia delle Entrate di Gela, ha affittato per uso commerciale Iappartamento in oggetto

alla
" CONFINI -

L'appartamento in questione & sovrastante altbi’éinc') terra intestato catastaimente a (NN -t
U | QI (1) Proprieta’ per 1/2 o (EEEEEENENEy :t: - @ i
D (1) Proprieta’ per 1/2 ed & sottostante al secondo piano di proprietd della
T < o scde in SRR (1) Proprieta’ per

'1
H

1000/1000, inoltre confina:

- a nord con Piazza Enrico Mattei ex Piazza Mercato;

- a ovest con vano scala e ascensore condominiali e con fabbricato intestato catastalmente a ]
o ot G | G (1) Froprieta’ per 1/5, (N rato a

U e (1) Proprieta’ per 1/5, (NN 1tz - G

N 1) Propricta’ per 1/5, NN oo - D |

U (1} Fropricta’ per 1/5  UNEINEEENND-:t: 2 G| G

SR (1) Froprieta’ per 1/5;
- ed infine a sud con vico Fusatina. :
MODALITA' DI ACCESSO DALLA VIA PUBBLICA
All'appartamento in guestione si pud accedere ‘da Piazza Mercato 27 per mezzo del vano scala e dell’'ascensore
condominiale oppure direttamente dal vico Fusatina.
Stato di conservazione e manutenzione:
Attualmente si trova in buono stato di conservazione e di manutenzione.
Impianti tecnologici: o
E' dotato di tutti gli impianti (idrico, elettrico e fognario).
Finiture: Cry
Rifinito a civile abitazione. o
La pavimentazione di tutti gli ambient! & |n ceramlca mentre le pareti sono rifinite con idropittura, tranne quelle
dei bagni rivestite con ceramica. b
Gli infissi esterni sono in alluminio e vetrocamera con persiane esterne sempre in alluminio, mentre gli infissi
interni sono il legno e vetro. :
Situazione urbanistica: 3
- Concessione Edilizia n. 271 del 14 novembire 2002; Concessione edilizia per la ristrutturazione de! fabbricato a
piano terra, 1°, 2° e 3° con soprastante tetto di copertura sito a Gela tra la Piazza Mattei ed il Vico Fusatina, in
catasto al foglio di mappa 254, particeila 3, subalterno 1, 2 e 3. {allegato C.1)
- Variante in corso d'opera n. 40 del 23 marzo 2004 (domanda in data 9 dicembre 2003, prot 96792): Concessione
edilizia per la variante in corso d'opera alla Concessione Edilizia n. 271 del 14/11/2002 relatwa alla ricostruzione
del muro di vico Fusatina. {allegato C.2) -
- Autorizzazione Edilizia n. 2114 del 1° glugno 2005 {domanda in data 26 aprile 2005, prot 968): Autorizzazione
per cambio di destinazione d'uso di partg_.hdg[_:,:pla_no terra da magazzino ad attivitd commerciale relativo al
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L

fabbricato sito a Gela tra la via Mattei 27 ed il vico Fusatina, in"catasto al foglio di mappa 254, particella 3,
subalterno 9. (allegatc C.3)

- Variante in corso d'opera n. 2136 del 15 giugno 2005 (domanda in data 14 marzo 2005, prot. 20141): Variante in
corso d'opera alla Concessione Edilizia n. 241 del 14/11/2002 ed aIIa Concessione Edilizia n. 40 del 23/03/2004
per |'autorizzazione alle modifiche interne relative al piano terra, 1° 2" 3° e 4° piano sottotetto dell’edificio sito a
Gela tra la Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatina, in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 1, 2 e 3.
Dal sopralluogo fatto in data 27/06/2016 & emerso che il primo piano del fabbricato sito a Gela tra la Piazza
Mattei 27 ed il vico Fusatina nen & conforme alla Autorizzazione di cui alla Variante in corso d'opera n. 2136 del

15/06/2005. (allegato C.4} o

- Certificato di agibilita n. 42 del 23 aprile 2009 (domanda in data 19 luglio 2005, prot. 52090): Certificato di
abitabilita parziale relativo al 1°, 2°, 3° e 4° piano sottotetto dell'edificio sito a Gela tra la Piazza Mattei 27 ed il
vico Fusatina, in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 5, 6 e 7 {ex subalterno 3). (allegato C.5)

- Certificato di agibilita n. 139 del 23 ottobre 2009 [domanda in data 8 luglio 2008, prot. 103088): Certificato di
abitabilitd parziale relativo al piano terra dell'edificio sito a Gela; tra la Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatina, in
catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 9 e partlcella 4, subalterno 1. {allegato C.5)

- Certificato di destinazione urbanistica n. 327 del 26 agosto 2016 (domanda in data 22 giugno 2016): Certificato
di Destinazione Urbanistica relativo all'edificio sito a Gela tra |3 Plazza Mattel 27 ed il vico Fusatina, in catasto al
foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 5, 6 e 7. (allegato C 7)

Vincoli: .

- Zona A del PRG: PRG approvato con il D.A, n. 171 del 18/07/1971.

- Zona Al-1 del Piano Particolareggiato: Piano Particolareggiato Al-1 {centro storico Federiciano} approvato con il
D.A. n. 314 del 28/11/1980.

- Paesaggio Locale 17 del Piano Paesaggistico: Il fabbricato ricade in allinterno del Paesaggio Locale n. 17 -
Sistema Urbano di Gela del Piano Paesaggistico Provinciale; area senza alcun livello di tutela.

- Zona sismica: L'area in questione ricade in zona dichiarata sismica con il D.M, LL.PP. 23/03/1581.

Servitii:

Servitl esistenti:

- Nell'atto di vendita del 15/04/1997, rep. 55608/15249, rogato dal notaio Giuseppe Cancilleri di Gela, i signori

e |2

Y crito al fabbricato oggetto della presente, all'art. 2, hanno convenuto:

.. A2

La vendita comprende gli accessori, le accessioni, le pertinenze, le servitl attive e passive; e l'immobile viene
trasferito nello stato dl fatto e di diritto in cui attualmente si trova, cosi come ben noto alla societa acquirente e
ton Ogni altro diritto in genere della parte venditrice in proprm e nella gqualitd, tutto incluso e nulla
eccettuato

:;nf!cgzmm: Co

- Certificazione Energetica prot. 368080 del 02/09/2016, redatto da Geom. Angelo Casa in data 2 settembre 2016:
L'appartamento al piano primo dell'edifico sito a Gela tra la Piazza Matte| ed il vico Fusatina ha classe energetica
pari ad E. (allegato D.1) B

- Conformita Catastale: La planimetria catastale non & conforme allo stato di fatto, infatti I'altezza interna
appartamento & pari a m. 3,06 e non m., 3,00 come riportato nella planimetria catastale, inoltre non & inserita la
porta esistente che collega direttamente l'ingresso con la prima stanza, ed infine la planimetria catastale riporta
un tramezzo non esistente che divide in due vani la prima stanza.

Per rendere la planimetria conforme allo stato di fatto bisogna presentare una denuncia di variazione catastale
all'Agenzia dell'Entrate - Territorio di Caltanissetta {Catasto).

- Conformita Edilizia: Dal sopralluogo fatto in data 27/06/2016 & emerso che il primo piano del fabbricato sito a
Gela tra |a Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatina non & conforme alla Autorizzazione di cui alla Variante in corso
d'opera n. 2136 del 15/06/2005.

72172
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Infatti risultano realizzati in difformita: la porta che collega direttamente I'ingresso con la stanza, la demolizione
del tramezzo che separa nella variante autorizzata le due stanze, le finestre realizzate sul vico Fusatina che sono
state realizzate con altezza diversa da quelle autorizzate nella Variante.Per eliminare 1'abuso occorre presentare
una denuncia in sanatoria per la variazione delle opere interne {apertura porta, eliminazione tramezzo) e per
modifiche prospettiche {finestre difformi in altezza) sul prospetto di vico Fusatina.
- Conformita Urbanistica: Dal punto di vista urbanlstica I'appartamento & conforme, infatti pur essendo difforme
all’'Autorizzazione di cui alla Variante in corso d'opera n. 2136 de! 15/06/20005 & possibile procedere alla richiesta
di sanatoria amministrativa per le difformita.
LOTTO 2 -
2} immoblle sito in Comune di Gela (CL), Plazza Enrlca Mattel ex Piazza Mercato n. 27, piana 2, censito of fogllo
254, particella 3 sub, 6 (vedasi Scheda immable n..2 e Scheda df velutazione n. 2);
Descrizione dell'edificio:
II fabbricato dove si trova I'immobile pignorato & sito a Gela tra piazza Mattel e vico Fusatina ed ha cinque
elevazioni fuori terra rispetto Piazza Mattei e quattro elevazioni fuori terra rispetto vico Fusatina.
Ha due prospetti, uno a nord su Piazza Mattei ed uno a sud sul vico Fusatina,
L'accesso al fabbricato avviene attraverso il vano scala e I'ascensore condominiali che dal civico 27 di Piazza
Mattei consentono 'accesso al diversi piani. i
La struttura dell'intero edificio & in cemento armato cosi come lo & la scala a due rampe e il locale ascensore.
La copertura dell'edificlo & realizzata con un unlca falda con linea di colmo sul vico Fusatina e linea di gronda su
Piazza Mattei. T

Zona dl ubicazione dell'edificio: ,
Il fabbricato si trova nell'abitato di Gela, pil precisamente nel centro storico Federiciano, tra la Piazza Enrico
Mattei (ex Piazza Mercato) e vico Fusatina. ' S

it

GEOLOCALIZZAZIONE .
Coordinate geografiche: B
Latitudine: 37°4'3.58"N
Longitudine: 14°15'5.79"E

Stato di conservazigne e manutenzipne:
L'edificio & in buono stato di manutenzione e conservancme

Impianti tecnologlici dell'edificio;

Le unita immobiliari dell'edificio sono dotate di tutti gli impianti (idrico, elettrico e fognario).

Finlture dell'edificio:
| due prospetti, quelle su Piazza Mattel e quello su vico Fusatina, sono rifiniti con intonaco a base di calce. |l vano
scala e la scala condemintale hanne la pa\nmentazmne in marmo e |e pareti rifinite con [dropittura.
Parti comuni dell'edificio: S
Sono parti comuni dell'edificio inteso come piano 1°, 2°, 3" e 4° quindi con l'esclusione dell'unita immohbiliare a
piano terra; |'androne scala, la scala e I‘ascen_sor.{e, identificati catastalmente al foglio 253, particella 3, subalterno
8. .
Nel vano scala sono state realizzate, difformemente alla Variante n. 2136 del 15/06/2005, guattro finestre per le
quali occorre presentare sanatoria amministrativa.
Quote di proprieta:
- Foglio 254, particella 3, sub. 6: —(Ul piena proprieta)
Dati catastali:
- Catasto Fabbricati, foglio 254, particelia 3, sub 6 cat. A/2, classe 2, consistenza 4,5 vani, rendita € 429,95
Descrizlone dell'immobile e confini: )
DESCRIZIONE: TN L
L'immobile staggito si trova al secondo piano dell'edIficio sito a Gela in Piazza Mattei n, 27 ex Piazza Mercato n. 27
e al primo piano rispetto a vico Fusatina. '
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La costruzione di questo fabbricato @ stato autorizzato dal Comune di Gela con la variante n. 2136 del 15/06/2016
in corso d'opera aila Concessione Edilizia n. 271 del 14/11/2002 ed alla Concessione Edilizia n. 40 del 23/03/2004
per ['autorizzazione alle modifiche interne relative al piano terra, 1°, 2°, 3° e 4° piano sottotetto.

Le diffarmita edilizie riscontrate rispetto a questa variante sono sanabili amministrativamente.

L'appartamento & costituito da: un soggiorno-cucina, un we-lavanderia, un bagno, una stanza e da un vano adibito
a cabina armadio. o

E' di proprieta dells N o < i~ 1)
Proprieta” per 1000/1000 che con contratto di locazione datato 20/01/2016 e registrato il 29/01/2016 presso

'Agenzia delle Entrate di Gela, ha affittato |'appartamento in oggetto alla signor iR <r uso abitativo.
CONFINI

L'appartamento in questione & sovrastante al primo piano di proprieta della (GGG
U con sede i (1) Proprieta’ per 1000/1000 ed & sottostante a! terzo
piano piano di proprieta dell NG oo scde in @
W (1) Proprieta’ per 1000/1000, inoltre confina:
- a nord con Piazza Enrico Mattei ex Piazza Mercato; :
- a ovest con vano scala e ascensore condominiali e con fabbncato intestato catastalmente a CEENENEES
TR -t - O | N 1) Prosrieta’ per 1/5, GHENENNENENEY noto -
U | S (1) Proprietat;per 1/5, UHENEENEEE -t - G
o ) Propricta’ per 1/5; GHENEEEEEREEEE o - A
N, 1) Propricta’ per 1/5 ¢ WG >t 2 UEN | G
W (1) Proprieta’ per 1/5;

- ed infine a sud con vico Fusatina.

MODALITA' DI ACCESSO DALLA VIA PUBBLICA

All'appartamento in guestione si pud accedere da Piazza Mercato 27 per mezzo del vano scala e dell'ascensore
condominiale,

Stato di conservazione e manutenzione:

Attualmente si trova in buono stato di conservazione e di manutenzione.

Impianti tecnologici:

E' dotato di tutti gli impianti (idrico, elettrico e fognario).

Finiture:

Rifinito a clvile abitazione. " |

La pavimentazione di tutti gli ambienti & in ceramica, mentre le péfeti sono rifinite con idropittura, tranne quelle
dei bagni rivestite con ceramica.

Gli infissi esterni sono in alluminio e vetrocamera con persiane esterne sempre in alluminio, mentre gli infissi
interni sono il legno e vetro.

Situazione urbanistica:

- Concessione Edilizia n. 271 del 14 novembre 2002: Concessione -edilizia per la ristrutturazione del fabbricato a
piano terra, 1°, 2° e 3° con soprastante tetto di copertura sito a'Gela tra la Piazza Mattei ed il Vico Fusatina, in
catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 1, 2 e 3. {allegate C.1)

- Variante in corso d'opera n, 40 del 23 marzo 2004 {domanda.in data 9 dicembre 2003, prot. 96792}): Concessione
edilizia per la variante in corso d'opera alla Cancessione Edmzla n 271 del 14/11/2002 relativa alla ricostruzione
del muro di vico Fusatina. {allegato C.2) R

- Autorizzazione Edilizia n. 2114 del 1° giugno 2005 (domanda in data 26 aprile 2005, prot. 968): Autorizzazione
per cambio di destinazione d'uso di parte del piano terra da;magazzmo ad attivita commerciale relativo al
fabbricato sito a Gela tra la via Mattei 27 ed il vico Fusatina, in catasto al foglio di mappa 254, particella 3,
subalterno 9. {allegato C.3)

- Variante in corso d'opera n. 2136 del 15 giugno 2005 {domanda in data 14 marzo 2005, prot. 20141): Variante in
corso d'opera alla Concessione Edilizia n. 241 del 14/11/2002 ed alla Concessione Edilizia n. 40 del 23/03/2004
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per l'autorizzazione alle modifiche interne relative al piano terra, 1°, 2°, 3° e 4° plano sottotetto dell'edificio sito a
Gela tra la Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatina, in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 1,2 e 3.
Dal sopralluogo fatto in data 27/06/2016 & emerso che il primo piano del fabbricato sito a Gela tra la Piazza
Mattei 27 ed 1l vico Fusatina non & conforme alla Autorizzazione di cui alla Variante in corso d'opera n. 2136 del
15/06/2005. (allegato C.4) -

- Certificato di agibllita n. 42 del 23 aprlle 2009 (domanda in data 19 luglic 2005, prot. 52090): Certificato di
abitabilita parziale relativo al 1°, 2°, 3° e 4° piano sottotetto dell'edificio sito a Gela tra la Piazza Mattel 27 ed il
vico Fusatina, In catasto al foglio di mappa 254 particella 3, subalterno 5, 6 e 7 (ex subalterno 3). (allegato C.S)

- Certificato di agibilitd n, 135 del 23 ottobre’ 2009 (domanda In data 8 luglio 2008, prot. 103088}: Certificato di
abitabilitd parziale relativo al piano terra dell'edificio sito a Gela tra la Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatina, in
catasto al foglio di mappa 254, particella 3, stibalterno 9 e particella 4, subalterno 1. {allegato C.6)

- Certificato di destinazione urbanistica n, 327 dél':',26 agosto 2016 {domanda in data 22 glugno 2016): Certificato
di Destinazione Urbanistica relativo all' edlﬂéio sito a Gela tra la Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatina, in catasto al
foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 5, 6 e 7 {allegato C.7)

Vincoli:

- Zona A del PRG: PRG approvato con il D.A. n. 171 del 18/07/1971. .

- Zona A1-1 del Piano Particolareggiato: Piario Particolareggiato Al-1 (centro storico Federiciano) approvato con il
D.A. n. 314 del 28/11/1980. :

- Paesaggio Locale 17 del Piano Paesagg|st|co II fabbricato ricade all'interno del Paesaggio Locale n. 17 - Sistema
Urbano di Gela del Piano Paesaggistico Prownuale area senza alcun livello di tutela.

- Zona sismica: L'area in questione ricade in zona dichiarata sismica con il D.M, LL.PP. 23/09/1981.

Servitl; :

Servitl esistenti:

- Nell'atto di vendita del 15/04/1997, rep. 59608/15248, rogato dal notaio Giuseppe Cancilleri di Gela, i signori

_ e I

U - crito al fabbricato oggétto della presente, all'art. 2, hanno convenuto:

", Art, 2

La vendita comprende gli accessorl, le accessioni, le pertinenze, le servitl attive e passive; e I'immobile viene
trasferito nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova, cosi come ben noto alla societa acquirente e
con ogni altro diritto in genere della parte vendltrlce in proprio e nella qualita, tutto incluso e nulla
eccettuato. , e

Certlflcazlonl'

- Certificazione Energetica prot. 368082 del 02/09/2016 redatto da Geom. Angelo Casa in data 2 settembre 2016:
L'appartamento al piano secondo dell'edifico sito a Gela tra la Piazza Mattei ed il vico Fusatina ha classe
energetica pari a C. (allegato D.2) .

- Conformitd Catastale: La planimetria catastale non & conforme allo stato di fatto, infatti I'altezza interna
dell'appartamento & pari 2 m. 3,07 e non m. 3,00 come riportato nella planimetria catastale, inoltre la
suddivisione interna dei tramezzi & difforme allg stato di fatto.

Per rendere la planimetria conforme allo stato di fatto bisogna presentare una denunzia di variazione catastale
all'Agenzia dell'Entrate - Territorio di Caltanissetta {Catasto).

- Conformit Edilizia: Dal sopralluogo fatto in'data 27/06/2016 & emerso che il secondo piano del fabbricato sito a
Gela tra la Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatina non & conforme alla Autorizzazione di cui alla Variante in corso
d'opera n. 2136 def 15/06/2005, .

Una nuova suddivisione interna risulta reallzzata in dlfformita alla Variante approvata.

Per eliminare |'abuse occorre presentare una denunc:a in sanatoria per la variazione delle opere interne.

- Conformita Urbanistica: Dal punto di vista urbanistica I'appartamento & conforme, infatti pur essendo difforme
alla Autorizzazione di cui alla Variante in corso d'opera n. 2136 del 15/06/20005 & p055|bile procedere alla
richiesta di sanatoria amministrativa per Ie dn‘formlta :
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LOTTO 3

3) Immobile sito in Comune di Gela {CL), Plazza Enrico Mattei.ex Piazza Mercata n. 27, piano 3-4, censito ol
foglio 254, particello 3 sub. 7 (vedasi Scheda immobile n. 3 e Scheda di valutaziane n, 3);

Descrizione dell'edificio:

Il fabbricato dove si trova 'immoblile pignorato & sito a Geld tra piazza Mattei e vico Fusatina ed ba cinque
elevazioni fuori terra rispetto Piazza Mattei e quaftro elevazioni fuori terra rispetto vico Fusatina.

Ha due prospetti, uno a nord su Piazza Mattei ed uno a sud sul v'icq'FL-Is:atina.

L'accesso al fabbricato avviene attraverso il vano scala e I'ascensore candominiali che dal civico 27 di Piazza
Mattei consentono l'accesso ai diversi piani. ' _

La struttura dell'intero edificio ¢ in cemento armato cosi come lo &la scala a due rampe e il locale ascensore.

La copertura dell'edificio & realizzata con un'unica falda con linea di colmo sul vico Fusatina e linea di gronda su
Piazza Mattei.

Zona di ubicazione dell'edificio:

Il fabbricato si trova nell'abitato di Gela, pil precisamente nel centro storico Federiciano, tra la Piazza Enrico
Mattei {ex Plazza Mercato) e vico Fusatina. con

GEOLOCALIZZAZIONE .
Coordinate geografiche: SRl
Latitudine: 37° 4'3,58"N '
Longitudine: 14°15'5,79"E

Stato di conservazione e manutenzione:
L'edificio & in buono stato di manutenzione e conservazione.- i

Impianti tecnologici dell'edificio:

Le unita immobiliari dell'edificio sono dotate di tutti gli impianti (Idrlco elettrico e fognaria).

Finiture dell'edificio:

| due prospetti, quello su Piazza Mattei e quello su vico Fusatina, sono rifiniti con intonaco a base di calce. Il vano
scala e la scala condaminiale hanno la pavimentazione in marmo e le pareti rifinite con idropittura.

Parti comuni dell'edificio: .

Sang parti comuni dell’'edificio inteso come piano 1°, 2°, 3° e 4° quindi con I'esclusione delt'unita immobiliare a
piana terra: I'androne scala, la scala e I'ascensore, identificati catastalmente al foglio 253, particella 3, subalterno
8.

Nel vano scala sono state realizzate, difformemente alla Varlante n. 2136 del 15/06/2005, quattro finestre per le
quali occorre presentare sanatoria amministrativa.

Quote di proprieta:

- Foglio 254, particella 3, sub. 7: —(1/1 piena proprieta)

Dati catastali:

- Catasto Fabbricati, foglio 254, particella 3, sub. 7, cat. A/2, classe 2, consistenza 6,5 vani, rendita € 621,04
Descrizione dell'immobile e confini:

DESCRIZIONE:

L'immobile staggito si trova al terzo e quarto piano dell'edificio sito a Gela in Piazza Mattei n. 27 ex Piazza
Mercato n, 27 e al secondo e terzo piano rispetto a vico Fusatina. .

La costruzione di questo fabbricate & stato autorizzato dal Comune di Gela con la variante n. 2136 del 15/06/2016
in corso d'opera alla Concessione Edilizia n. 271 del 14/11/2002 ed .alla Concessione Edilizia n. 40 del 23/03/2004
per |'autorizzazione alle modifiche interne relative al piano terra, 1°2%; 3° e 4° piana sottotetto.

Le difformita edilizie riscontrate rispetta a questa variante sona: sana,hlll amministrativamente.

Il terzo piano & costituito da: un ingresso, un disimpegno, un rlpostlgllo due bagni e tre stanze mentre il quarto
piana & costituito da una stanza e da un bagno. L

E' di proprieta della GGG - o scce in i (1)
Proprieta’ per 1000/1000 che con contratto di locazione datato 11/01/2016 e registrato il 29/01/2016 presso
I'Agenzia delie Entrate di Gela, ha affittato il terzo piano all' Avv. SN ch¢ (o utilizza come studio
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|
|

professionale mentre il quarto plano & nella disponibilita della GG

CONFINI

L'appartamento in questione & sovrastante aI secondo piano di proprieta della—
SR o scde m_ (1) Proprieta’ per 1000/1000 ed & sottostante ad area

libera, inoltre confina:

- a nord con Piazza Enrico Mattel ex Piazza Mercato

- a ovest coh vano scala e ascensore condominiali e con fabbricato intestato catastalmente a NN
CEE rota oD | AR (1) Proprieta’ per 1/5, (NS nato
S | e (1) Propricta’ per 1/5, G N2t o @ |
_ {1) Proprieta” per 1/5, (EEEEEEGNGENNN - : G
O (1) Propricta’ per 1/5 e (HEEENNGGEGD r-to - SN | NN
O (1) Froprieta’ per 1/5;

- ed infine a sud con vico Fusatina.

MODALITA' DI ACCESSO DALLA VIA PUBBLICA

All'appartamento In guestione si pud accedere dal P|azza Mercato 27 per mezzo del vano scala e dell'ascensore
condominiale. . o
Stato di conservazione e manutenzione:: @ .
Attualmente si trova in buono stato di conservazione e di manutenzione.
Impianti tecnologici: .

E' dotato di tutti gli impianti (idrico, elettrico e fognano] I
Finiture:

Rifinito a civile abitazione, |
La pavimentazione di tutti gli ambienti & In ceramica, mentre le pareti sono rifinite con idropittura, tranne guelle
dei bagni rivestite con ceramica. ..

Gli infissi esterni sono in alluminio e vetrocamera con persiane esterne sempre in alluminio, mentre gli infissi
interni sono il legno e vetro. :

Situazione urbanistica:

- Concessione Edilizia n. 271 del 14 novembre 2002 Concessione edilizia per la ristrutturazione del fabbricato a
piano terra, 1°, 2° e 3° con soprastante tetto’ dl coper‘cura sito a Gela tra la Piazza Mattei ed il Vico Fusatina, in
catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 1, 2 e 3. (allegato C.1)

- Variante in corso d'opera n. 40 del 23 marzo 2004 {domanda in data 9 dicembre 2003, prot. 96792): Concessione
edilizia per la varlante In corso d'opera alla Con_cessmne Edilizia n. 271 del 14/11/2002 relativa alla ricostruzione
del muro di vico Fusatina, {allegato C.2)

- Autorizzazione Edilizia n, 2114 del 1° giugno 2005 (domanda in data 26 aprile 2005, prot. 968): Autorizzazione
per cambio di destinazione d'uso di parte del piano terra da magazzino ad attivitd commerciale relativo al
fabbricato sito a Gela tra la via Mattei 27 ed il vico Fusatina, in catasto al foglio di mappa 254, particelia 3,
subalterno 9. (allegato C.3) T

- Variante in corso d'opera n. 2136 del 15 giugno 2005 (domanda in data 14 marzo 2005, prot. 20141}: Variante in
corso d'opera alla Concessione Edilizia n. 241 del 14/11/2002 ed alla Concessione Edilizia n. 40 del 23/03/2004
per l'autorizzazione alle modifiche interne relatlve al piano terra, 1°, 2°, 3° e 4° piano sottotetto dell'edificio sito 2
Gela tra la Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatlna, in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subzlterno 1,2 e 3.
Dal sopralluogo fatto in data 27/06/2016 & emerso che il primo plano de! fabbricato sito & Gela tra la Piazza
Mattei 27 ed Il vico Fusatina non & conforme aIIa Autorizzazione di cui alla Variante in corso d'opera n, 2136 dei
15/06/2005. {allegato C.4)

- Certificato di agibilita n. 42 del 23 aprile 2009 {domanda in data 19 luglio 2005, prot 52090): Certificato di
abitabilita parziale relativo al 1%, 2¢, 3° e 4° piano sottotetto dell'edificio sito @ Gela tra la Piazza Mattei 27 ed il
vico Fusatina, in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 5, 6 e 7 {ex subalterno 3). (allegato C.5)
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- Centificato di agibilitd n. 139 del 23 ottobre 2009 {domanda in data’8 luglic 2008, prot. 103088): Certificato di
abitabilith parziale relativo al piano terra dell'edificio sito a Gela tra la Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatina, in
catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 9 e particella 4, subalterno 1. {allegato C.6)
- Certificato di destinazione urbanistica n. 327 del 26 agosto 2016 (domanda in data 22 giugno 2016): Certificato
di Destinazione Urbanistica relativo all'edificio sito a Gela tra la Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatina, in catasto al
foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 5, 6 e 7. (allegato C, 7]
Vincoli:
-Zona A del PRG: PRG approvato con il D.A. n, 171 del 18/07/19‘71“ '
- 2ona Al-1 del Piano Particolareggiato: Piano Partlcolaregglato A1 "_'_"’(;t;entro storico Federiciano) approvato con il
D.A. n. 314 del 28/11/1980.
- Paesaggio Locale 17 del Piano Paesaggistico: Il fabbricato ricade |n area all'interno del Paesaggio Locale n. 17 -
Sistema Urbano di Gela del Plano Paesaggistico Provinciale; area senia alcun livello di tutela.
- Zona sismica: L'area in questione ricade in zona dichiarata 5|sm|ca con il D.M. LL.PP. 23/09/1981,
Servitis:
Servitl esistenti: .
- Nell'atto di vendita del 15/04/1937, rep, 58608/15249, rogato dal notaio Giuseppe Cancilleri di Gela, i signori
la
— merito al fabbricato oggetto della presente, all'art. 2, ﬁaﬁ;no convenuto:
L Art 2
La vendita comprende gli accessori, le accessioni, le pertmenze,{Ie servitl attive e passive; e |'immobile viene
trasferito nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova c05| come bhen noto alla societd acquirente e
con ogni altro diritto in genere della parte venditrice |n propno e nella quality, tutte incluso e nulia
eccettuato. .
ertlfrcazlgm.
- Certificazione Energetica prot. 368083 del 02/09/2016, redatto da Geomn. Angelo Casa in data 2 settembre 2016:
L'appartamento al piano terzo e quarto dell'edifico sito a Gela tra la Piazza Mattei ed il vico Fusatina ha classe
energetica pari ad F. (allegato D.3)
- Conformita Catastale: La planimetria catastale non & conforme allo stato di fatto, infatti relativamente al quarto
piano sulla planimetria catastale manca la finestra esistente pi0 ad est che si affaccia su vico Fusatina.
Per rendere la planimetria conforme allo stato di fatto bisogna.presentare una denunzia di variazione catastale
all'Agenzia dell’Entrate - Territorio di Caltanissetta {Catasto).
- Conformita Edilizia; Dal sopraliuogo fatto in data 27/06/2016-& emerso che il quarto piano (sottotetto} del
fabbricato sito a Gela tra la Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatina .non, & conforme alla Autorizzazione di cui alla
Variante in corso d'opera n. 2136 del 15/06/2005 e non. é. conforme all'agibilita n, 42 del 23/04/2509
inerentemente |a destinazione d'uso del quarto piano,
Risulta realizzata al quarto piano sottotetto, in difformitd alla varlante, una finestra, esattamente la prima
entrando sulla sinistra owero quella pill ad est rispetto alle altre, & stato realizzato un bagno al posto del
ripostiglio ed infine, in difformita all'Agibilita, allo stato, il quarto piano risulta abitabile.
Per eliminare I'abuso occorre presentare una denuncia in sanatoria per la variazione eseguite in difformita.
- Conformita Urbanistica: Dal punto di vista urbanistica I'appartamento & conforme, Infatti pur essendo difforme
alla Autorizzazione di cui alla Variante in corso d'opera n. 2136 del 15/06/20005 ed all'Agibilitd n. 42 del
23/04/2009 & possibile procedere alla richiesta di sanatoria amministrativa.

a e ;._;_..
[

LOTTO 4

4) Immobile sito in Comune di Geleo {CL), via Palozzi n. 208, piano 51 scala 1, censita ol foglio 178, particella
1329 sub. 16 {vedasi Scheda immoblie n. 4 e Scheda di valutazione n. 4);

Descriziope dell'edificio:
Il fabbricato dove si trova I'lmmobile pignorato & sito a Gela ad angolo tra la via Parioli 2/a e la via Palazzi 208 ed
ha sei elevazioni fuorj terra pill un piano interrato. -

o

78172

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale +Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

' 1
Bt
LT '
G

o=}
-
@
[T
L=}
o
m
b=
—
[
€
2
2]
b5
b
=
o
[
w
=
=
]
wn
a
@
~
i
)
‘=
L]
W
[
oL
o
]
Z
o5
a,
W
Q
w
o
oL
o
=
T4
<L
o]
=1
o
2]
“
o
E
w
9
w
]
=
Y
b o
3
o
®
E
™S




e

Ha tre prospetti, a nord sulla via Palazzi , a sud in parte sulla via Parioli ed in parte su area privata appartenente
all'attivita commerciale a piano terra in catasto al fogllo di mappa 178, particella 1329, subalterno 25 e ad est
sulla via Parioll.
L'accesso al fabbricato avviene sia dal plano terra attraverso il portico, il portone d'ingresso al ¢ivico n. 2/a della
via Parioli, il vano scala e la scala condor_mn__l,a_le che con |'ascensecre conducono ai diversl piani, sia dal piano
interrato attraverso lo scivolo, Ja corsia di manovfa, il vano scala e 'ascensore.
La struttura dell'intero edificio & in cemento armato cosi come lo & |a scala ad una rampa e il locale ascensore.
La copertura dell'edificio & in parte piana ed in parte a falde,
Una parte della copertura dell'edificio, specificatamente quella interessata alla Comunicazione ex art. 20 della LR
4/2003 prot. n. 112741 del 23/07/2005 & stata realizzata con pannelli sandwich tipo Isotec.
La costruzione di questo edificio & stato autorizzato dal Comune di Gela con la Variante n. 2116 del 03/05/2004 in
corso d'opera alla Concessione Edilizia n. 116 del 23/05/2002.

Zona di ubicazione deli'edificio: .
Il fabbricato si trova nell'abitato di Gela, pil preasamente nel guartiere Caposoprano, ad angolo tra la via Parioli
2/a e la via Palazzi 208. . N
GEQLOCALIZZAZIONE ' C
Coordinate geografiche:
Latitudine: 37°4'28.00"N
Longitudine: 14°13'42.66"E
Stato di conservazione e manutenzione;
L'edificio & in buono stato di manutenzione e conservazione.
Impianti tecnologici dell'edificlo: :
Le unitd immobiliari dell'edificio sono dotate di tutti gli impiant! {idrico, elettrico e fognano}
Einiture dell'edificio: :
| prospetti sono rifiniti con intonaco p1ast1co I| vano scala e la scala condominijale hanno la pavimentazione in
marmo e Je pareti rifinite con idropittura.
Parti comunl dell'edificio:
Lo scivolo e la corsia di manovra (in catasto, a ,,foglm di mappa 178, particella 1329, subalterno 22) sono beni
comuni non censibili ai sub 3, 4, 11, 12, 13, 14 15 16,17, 18,19, 24 e 25,
Mentre |'ascensore, la riserva idrica, Il Iacale autoclave la corte, l'androne scala e il portlco (in catasto al foglio di
mappa 178, particella 1329, subalterno 23) sono.beni comuni non censibili aisub 2, 3,4,5,6,7,8,9,15, 21, 24 e
25.

Quote di proprieta:

- Foglio 178, particella 1329, sub. 16: _ (1/1 piena proprieta)

Dati catastali:

- Catasto Fabbricati, foglio 178, particella 1329 sub 16, cat. C/6, classe 4, conslstenza 14 m?, rendita € 80,98
Descrizione dell'immobile e conflni:

DESCRIZIONE: o T S

L'immeobile staggito si trova in via Palazzi 208 al plano interrato dell'edificio sito a Gela ad angolo tra la via Parioli

2/a e la via Palazzi. -

Si tratta di un box costituito da un unico amblente )

E' di proprietd ed in uso della (GGG

1) Proprieta’ per 1000/1000 .

CONFINI

Il box in questione confina:

- a sud con terrapieno;

- ad ovest con vano scala e corsia di manovra; © :
- a nord con corsia di manovra; i
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- ed infine ad est con box di GG > a- —(1) Proprieta’

per 1000/1000 in regime di separazione dei beni,

MODALITA' DI ACCESSO DALLA VIA PURBLICA -

Al box in questione si pud accedere dalia via Palazzi 208 per mezzo dello stivolo e della corsia di manavra, oppure
dalla via Parioli 2/a per mezza dell'andrane scala, del vano scala e della corsia di manovra,

Stato di conservazione e manutenzione:

Attualmente si trova in buono stato di conservazione e di manutenzmne

Impianti tecnologici:

E' dotata di impianto elettrico e diun punto di appresamentcl |dr|co

Finiture: o
Rifinito per usi civili,
La pavimentazione & in battuto di cemento, mentre le pareti sonc rlﬁnlte con intonaco civile.

L'accesso & di tipa carrabile garantita da una saracinesca basculante in metallo.

Situazione urbanistica:

- Concessione Edilizia n. 116 del 23 maggio 2002: Concessione Ed!ili'i_ia' per la costruzione di un fabbricato nella via
Palazzi angola via Parioli composte da piano scantinata, piano terra, primo, secondo, terzo e guarto piano,
(allegato C.8) _ '

- Variante in corsa d'opera n. 2116 del 3 maggio 2004 {ddrrianda in data 27 maggio 2003, prot. 42503);
Autarizzazione alla Variante in carso d'apera all Concessione Edilizia n. 116 del 23/05/2002, (allegato C.9)

- Comunicazione art. 20 LR Sicilia 4/2003 n. 112741 del 23 luglio 2009: Comunicaziane per la realizzazione di
tettoia in struttura precaria e chiusura con infissi amovibili | in metallo (allegato C.10)

- Certificato di agibilitd n. 38 del 15 marzo 2011 (domanda in data 4 gennala 2005, prot. 398): Agibilita relativa al
piano interrato, piano terra, primo, secondo, terzo, quarto e qu llegato c.11)

- Certificato di destinazione urhanistica n. 328 del 26 agosto’ 2_01_ _omanda in data 22 giugno 2016): Certificato
di Destinazione Urbanistica relativa all'edificio sito a Gela tra'ia-via Parioli 2/a e la via Palazzi, in catasto al foglio di
mappa 178, particella 1329, subalterno 16, 17, 18 ¢ 21. {allegato C. 12)

Vincoli:

- Zona B1 del PRG: PRG approvato con {l DA, n. 171 del 18/07/1971

- Zona B1/3 del Piano Particolareggiato: Piano Particolareggiato 31/3 adottato con Delibera Consiliare n. 183 del
28/07/79. Con la Delibera di C.C. n. 419 del 28/10/1980 e di C.C. n. 422 del 30/10/1980 sono state discusse e
controdeduzioni alle opposizioni ed osservazioni.

- Paesaggio Locale 17 del Piano Paesaggistico: 1l fabbricata rlcade in area all'interno del Paesaggio Lacale n. 17 -
Sisterna Urbano di Gela def Piano Paesaggistico Provinciale; area senza alcun livello di tutela.

- Zana sismica: L'area in questione ricade in zona dichiarata sismica con il D.M. LL.PP. 23/09/1981.

- Regia Trazzera: La particella In questione confina catastaimente con la Regia Trazzera B. ludeca Bassa (Butera)
Gela, - Sl

Servitl:

Servitl esistenti:

- Nell'atto di vendita def 26/09/2002, rep.13019/5997, rogato dal notaio Chiara Silvana Francone di Gela, i signaori
nella

gualita di legale rappresentante della
"... ART. 4°) - La permuta & convenuta a corpo ed i beni vengono permutati:
- quanto ai beni trasferiti dalle sigg.

hanno convenuto:

U <o stato di fatto e di diritto in cul, attualmente si trovane con ogni accessorio,

accessione, adiacenza, pertinenza, diritti e servit;

- quanto agli appartamenti, al vano a piano terra destinato a négozio e al vano a piano terra destinato a box,
sopra descritti, nello stato di fatto e di diritto in cui si troveranno al momento dell'ultimazicne della loro
costruzione che sard effettuata con le modalit3 e rifiniture di‘¢ll’alicapitolato che firmato dalle parti, dai testi e da
me notaio si allega al presente allo sub "G" con tutti i diritti |r‘1e||‘e_'nt|., dccessioni, servitl attive e passive nascenti

vE
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dallo stato luoghi e con le relative quote proporzlonall sulle parti comuni ed indivise deli'edificio ai sensi dell'Art.
1117 €.C., quali ad es.: porticato, androne, sca!e e relativo vano, autoclave, ascensore e vani motori, rampa di
accesso ai boxes, spazi di manovra, portlco ad ovest dell'edificio, fatta eccezione per lintera area libera
soprastante i sottotetti posti al quarto piano del costruendo edificio dei quali fin da ora il sig. (N EENERn<! 2
sopra spiegata qualita si riserva la piena ed esclusiva proprieta con il diritto di potere eventualmente sopraelevare
allacciandosi a tutti i servizi ed impianti esistenti senza corrispondere ai proprietari dei piani sottostanti
I'indennita prevista dall'ART, 1127 C.C. ne altre indennita di qualsiasi natura e genere. ...".
- Il box in questione ha una servitl passiva in quanto vi & il passaggio di una colonna di scarico fognario
condominiale collocata sul soffitto lato parete est.
- Il box in questione ha una servitl passwa perche sotto la sua pavimentazione & interrata una riserva idrica
condominiale.

Certlficazioni:
- Certificazione Energetica: Trattandosl di box, l |rnm0b|Ie in questione & escluso dalla determinazione della classe
energetica. .
- Conformita catastale: La planimetria catasta!e non & conforme allo stato di fatto, infatti |'altezza interna del box
& paria m. 2,45 e non m, 2,65 come Indicato neHa plammetrla catastale.
Per rendere la planimetria conforme allo stato di fatto bisogna presentare una denunzia di variazione catastale
all'Agenzia dell’Entrate - Territorio di Caltanissetta (Catasto}.
- Conformita edilizia: Dal sopralluogo fatto In data 27/06/2016 € emerso che |'altezza dell'immobile, pari a m.
2,45, non & conforme a quelia rappresentata nelle tavole grafiche della Variante n. 2116 del 03/05/2004 alla
Concesslone Edilizia n. 116 del 23/05/2002 pari a m, 2,75.
Per eliminare lincongruenza occorre presentare una denuncia in sanatoria per questa variazione.
- Conformita urbanistica: Dal punto di vista urbanistica il box, pur essendo difforme all'Autorizzazione di cul alta
Variante in corso d'opera n. 2116 del 03/05/2004 & possibile procedere alla richiesta di sanatorla amministrativa
per le difformita. -

LOTTO 5 - :
5) Immobile sito In Comune di Gela (CL), vio Pu!azz! n. 208, plono S1, scalo 1, censito ol foglio 178, porticello
1329 sub. 17 {vedasi Schedo immobilen. 5e Schedo df volutazione n. 5);

Descrizione dell'edificlo: l

Il fabbricato dove si trova I'immobile pignorato & sito a Gela ad angolo tra la via Parioli 2/a e la via Palazzi 208 ed
ha sei elevazioni fuori terra pili un piano interrato.

Ha tre prospetti, a nord sulla via Palazzi , a sud in parte sulla via Parioli ed in parte su area privata appartenente
all'attivita commerciale a piano terra in catasto al fogllo di mappa 178, particella 1329, subalterno 25 e ad est
sulla via Parioli. il

L'accesso al fabbricato avviene sia dal piano terra attraverso il portico, il portone d'ingresso al civico n. 2/a della
via Parioli, il vano scala e la scala condominiale .che con I'ascensore conducono ai diversi piani, sia dal piano
interrato attraverso lo scivolo, la corsia di mancévra, il vano scala e I'ascensore.

La struttura dell'intero edificio & in cemento armaté cosi come lo & a scala ad una rampa e il locale ascensore.

La copertura dell'edificio & in parte piana ed'in parte a falde.

Una parte della copertura dell'edificio, specificatamente quella interessata alla Comunicazione ex art. 20 della LR
4/2003 prot. n. 112741 del 23/67/2009 & stata realizzata con pannelli sandwich tipo Isotec.

La costruzione di questo edificio & stato autorizzato dal Comune di Gela con la Variante n. 2116 del 03/05/2004 in
corso d'opera alla Concessione Edilizia n. 116 del 23/05/2002.

Zona di ubicazione dell'edificio:

Il fabbricato si trova nell'abitato di Gela, plu premsamente ne! quartiere Caposoprano,: ad angolo tra la via Parioli
2/a e 1a via Palazzi 208, .. ;

GEOLOCALIZZAZIONE . *
Coordinate geografiche:

! 81/172
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Latitudine: 37° 4'28.00"N
Longitudine: 14°13'22.66"E
Stato di conservazione e manutenzione:

LedIfICIO ein buono stato di manutenzmne e conservazione.

Le unita immobiliari dell'edificio sono dotate di tutti gli impianti (ldnco elettrico e fognaria),

Finjture dell'edificig;

| prospetti sono rifiniti con intonaco plastico. Il vano scala e la scala condominiale hanno la pavimentazione in
marmo e le pareti rifinite con idropittura,

Parti comuni dell'edificio:

Lo scivolo e [a corsia di manovra {in catasto al foglio di mappa 178 particella 1328, subalterno 22) sono beni
comuni non censibili ai sub 3, 4, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 15, 24°¢ 25.

Mentre |'ascensore, |a riserva idrica, I locale autoclave, la corte, |' androne scala e il portico {in catasto al foglio di
mappa 178, particella 1328, subalterno 23) sono beni comurii non ¢énsibili ai sub 2, 3, 4,5, 6, 7, 8,9, 15, 21, 24 e
25, h

Quote di proprieta:

- Foglio 178, particella 1328, sub. 17 —(1!1 piena proprieta)
Dati catastali:

- Catasto Fabbricati, foglio 178, particella 1325, sub. 17, cat. C/2 tlasse 4, consistenza § m?, rendita € 44,62
Descrizigne dell'immobile e confini:

DESCRIZIONE:

L'immobile staggito si trova in via Palazzi 208 al piano interrato deII edificio sito a Gela ad angolo tra fa via Parioli
2/a e la via Palazzi, : -

Si tratta di un magazzino costituito da un unico ambiente. Lo
E' di proprietd ed in uso della GRS o~ scde inERED
W) Froprieta’ per 1000/1000. B

CONFINI :
Il deposto in questione confina: S
- a sud con locale autoclave; e

- ad ovest con box dell- I EENEGEGEGEGEEEEEEE
(1) Proprieta’ per 1000/1000;

- a nord con corsia di manovra;

- ed infine ad est con ascensore e vano scala.

MODALITA' DI ACCESS0 DALLA VIA PUBBLICA

Al magazzino in questione si pud accedere dalla via Palazzi 208 per mezzo dello scivolo e defla corsia di manovra,
oppure dalla via Parioli 2/a per mezzo dell'androne scala, del vano scala e della corsia di manovra.

Stato di conservazione e manutenzione: .
Attualmente si trova in buono stato dl conservazione e dl manutenzmne

Impianti tecnologici:

E' dotato di impianto elettrico e di un punto di appresamento idrico.‘

Finiture:

Rifinito per usi civili.

La pavimentazione & in battuto df cemento, mentre le pareti sono rifinite con intanaco civile.

L'accesso & di tipo carrabile garantito da una saracinesca basculante in metallo.

Situazione urbanistica:

- Concessione Edilizia n. 116 del 23 maggio 2002: Concessione, Edllma per la costruzione di un fabbricato nella via
Palazzi angolo via Parioli composto da piano scantinato, piano terra primo, secondo, terzo e guarto piano.
(allegato C.8) .
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;
- Varlante in corso d'opera n. 2116 del 3 maggio 2004 {domanda in data 27 maggio 2003, prot. 42503):
Autorizzazione alla Variante in corso d'opera all Concesslone Edilizia n. 116 del 23/05/2002. (aliegato C.9)
- Comunicazione art. 20 LR Sicllia 4/2003 n." 112741 del 23 luglo 2008: Comunicazione per |a realizzazlone di
tettola in struttura precaria e chijusura con inflssi amovibili in metallo. (allegato €.10)
- Certlficato di agibilita n. 38 del 15 marzo 2011 (domanda in data 4 gennalo 2005, prat.398): Agibllita relativa al
plano interrato, plano terra, primo, secondo, térzo, quarto e quinto. {allegato C.11)
- Certificato di destlnazione urbanistica n. 328 del 26 agosto 2016 {domanda In data 22 giugno 2016, prot.):
Certificato di Destinazione Urbanistica relativo-all'edificio sito a Gela tra ta via Pariall 2/a e ia vla Palazz, in catasto
al foglio di mappa 178, particella 1329, subah’erno Iﬁ 17,18 e 21, (allegato C.12)

Vincoli: Pt ¥
- Zona 81 del PRG:; PRG approvato con il D. A n., 171 del 18/07/1971.
- Zona B1/3 del Plano Particolareggiato: Plana Part’fcolaregglato B81/3 adottato con Delibera Consifiare n. 183 del
28/07/79. Con la Deliberz di C.C. n. 419 def 28/10/1980 e di C.C. n. 422 del 30/10/1980 sono state discusse le
controdeduzioni alle opposizion! ed osservazioni.”
- Paesaggio Locale 17 del Piano Paesaggistico: If fabbricata ricade in area all'interno del Paesaggio Locale n. 17 -
Sistemna Urbano di Gela del Piano Paesaggistico Provinciale; area senza alcun livello di tutela.
- Zona sismica: L'area in questione ricade In zona dichiarata sismica con il D.M. LL.PP. 23/09/1981.
- Regia Trazzera: La particella in questione confina catastalmente con la Regia Trazzera B. ludeca Bassa (Butera) -
Gela.
Servit:
Servitl esistenti:
- Nell'atto di vendita def 26/09/2002, rep.13019/5997, rogata dal notalo Chiara 5ilvana Francone di Gefa, 1 slgnori
nella

qualita d! iegale rappresentante della
°... ART. 4°) - La permuta & convenuta a corpo ed i beni vengono permutati:
- quanto ai beni trasferiti dalle sigg. '

_ello stato di fatto _é di diritto in cul attuagimente s trovano con ogni accessario,

accessione, adiacenza, pertinenza, diritt] e servitl;

- quanto agli appartamenti, al vano a plano terra destinato a negozio e al vano a piano terra destinato a box,

sopra descritti, nello stata di fatto e di diritto in cul 'si troveranno al momento dell'ultimazione della loro

costruzlone che sara effettuata con |le madalita ‘e rifinlture di cul al capitolato che firmato dalle parti, dai testi e da

me notalo si allega al presente allo sub "G on tuttl | dirittl inerenti, accessionl, servits attlve e passive nascenti

dallo stato luoghl e con le relative quote proporzlonali sulle parti comuni ed Indivise dell'edificio ai sensi dell'Art.

1117 C.C,, quall ad es.: porticato, androne, seale e relativo vano, autoclave, ascensare e vanl rmotori, rampa di

accesso ai baxes, spazi di manovra, portlco kad ovest dell'edificio, farta eccezlone per l'intera area libera

soprastante | sottotetti posti al quarto plano "del ‘castruendo edlficio del quall fin da ora fl sig. I 2

sapra spiegata qualita si riserva la piena ed escluslva proprieta con il diritto di patere eventualmente sopraelevare

allacciandosi 2 tutti | servizi ed Impianti ,eslst'Entl senza corrispondere al proprietarl del piani sottostanti

I'lndennita prevista dall'ART. 1127 C.C. ne altre indennita dl qualsiasi natura e genere. ...".

Centificazloni: .o

- Certificazione Energetica: Trattandasi di rh'aga' izino, I'immobile in questione & escluso dalla determinazione della

classe energetica. _

- Conformita catastale; La planimetria catastale non & conforme allo stata di fatto, infatti ['altezza interna de!

magazzino € parl a m, 2,54 e non m, 2,65 come indicata nella planimetria catastale.

Per rendere |a planimetria conforme allo stato di fatto bisogna presentare una denun2|a di variaziane catastale

all'Agenzia dell’Entrate - Territoria di Caltanissetta (Catasto) x

- Conformita edllizia: Dal sopralluogo fatto in data 27/06/2016 & emersa che Ialtezza dell'immoblle, pari a m.
2,54, non & conforme a quella rappresentata nelle tavole grafiche della Variante n. 2116 del 03/05/2004 alla

Concessione EdIizla n, 116 del 23/05/2002 | parl a m 2,75.
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Per eliminare I'incongruenza occorre presentare una denuncia in sanatoria per questa variazione.
- Conformita urbanistica: Dal punto di vista urbanistica il magazzino, pur essendo difforme all'Autorizzazione di cui

alla Variante in corso d'opera n. 2116 del 03/05/2004, & possibile procedere alla richiesta di sanatoria
amministrativa per le difformita. -

LOTTO 6

6) Immobile sito in Comune di Gela (CL), vie Palazzi n. 208, piano 81, scola 1, censito al foglio 178, particelia
1329 sub. 18 {vedasi Scheda immobile n. 6 e Scheda dl valutazione n: 6);

Descrizione dell'edificio: _

Il fabbricato dove si trova I'immobile pignorato & sito a Gela ad angolo tra la via Parioli 2/a e la via Palazzi 208 ed
ha sei elevazioni fuori terra pil un piano interrato.

Ha tre prospetti, a nord sulla via Palazzi , a sud in parte sulla via Parioli ed in parte su area privata appartenente
all'attivita commerciale a piano terra in catasto al foglio di mappa 178, particella 1329, subalterno 25 e ad est
sulla via Parioli.

L'accesso al fabbricato avviene sia dal piano terra attraverso il- portlco, il portone d'ingresso al civico n. 2/a della
via Parioli, 3! vano scala e la scala condominiale che con I'ascensore conducono ai diversi piani, sia dal piano
interrato attraverso lo scivolo, la corsia di manovra, il vano scala-€ 'dseénsore.

La struttura dell'intero edificio & in cemento armato cosi comelo & [3 séala ad una rampa e il locale ascensore,

La copertura dell'edificio & in parte piana ed in parte a falde.

Una parte della copertura dell'edificio, specificatamente quella interessata alla Comunicazione ex art. 20 della LR
4/2003 prot. n. 112741 del 23/07/2009 & stata realizzata con pannelli sandwich tipo Isotec.

La costruzione di questo edificio & stato autorizzato dal Comune di Gela con la Variante n. 2116 del 03/05/2004 in
torso d'opera alla Concessione Edilizia n. 116 del 23/05/2002.

2ona di ubicazione dell'edificio:

Il fabbricato si trova nelt'abitato di Gela, piQ precisamente nel quartiere Caposoprano, ad angolo tra la via Parioli
2/a e la via Palazzi 208.

GEOLOCALIZZAZIONE

Coordinate geografiche:

Latitudine: 37° 4'28.00"N
Longitudine: 14°13'42.66"E

Stato di conservazione e manutenziona:

L'edificio & in buono stato di manutenzione e conservazione. .
Impianti tecnologici dell'edificio:
Le unitd immohiliari dell'edificio sono dotate di tutti gli impianti (ldr|co elettrico e fognario).

Finiture dell'edificio:

I prospetti sono rifiniti con intonaco plastico. Il vano scala e la scala condominiale hanno la pavimentazione in
marmo e le pareti rifinite con idropittura,

Parti comuni dell'edificio: ;

Lo scivolo e la corsia di manovra (in catasto al foglio di mappa 178 >part|cella 1329, subalterno 22) sono beni
comuni non censibili ai sub 3, 4, 11, 12, 13, 14, 15, 16,17, 18,19, 24 e.25.

Mentre I'ascensore, la riserva idrica, il locale autoclave, la corte, I'androne scala e il portico {in catasto al foglio di
mappa 178, particella 1329, subalterno 23} sono beni comuni non censibiliaisub 2,3, 4,5, 6,7, 8,9, 15, 21, 24 e
25. C o

Quote di proprieta:

- Foglio 178, particella 1329, sub. 18: _(1/1 piena proprieta)

Dati catastali:
- Catasto Fabbncatl foglio 178, pamcella 1329, sub. 18, cat. C/6, classe 4, consistenza 16 m?, rendita € 92,55

DESCRIZIONE:
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L'immobile staggito si trova in via Palazzi 208 al piano interrato dell’edificio sito a Geia ad angolo tra la via Parioli
2/a e la via Palazzi, .
Sitratta di un box costituito da un unico amb|ente

E' di proprieta ed in uso della (GGG <o scde in SN
S (1) Proprieta’ per 1000/1000 .

CONFINI

Il box in questione confina: i

- a sud con terrapieno; .

- ad ovest con vano di IS nata -i—(ll Proprieta’ per 1/1;

- ahord con corsia di manavra;

- ed infine ad est con magazzino delia —con sede in D
OREEREER (1) Proprieta’ per 1000/1000.. -

MODALITA' DI ACCESSO DALLA VIA PUBBLICA

Al box in questione si pud accedere dalla via Palazzi 208 per mezzo dello scivelo e della corsia di manovra, oppure
dalla via Parioli 2/a per mezzo dell'androne scala, del vano scala e della corsia di manovra.

Stato di conservazione e manutenzipne:

Attualmente si trova in buono stato di conservazione e di manutenzione.

Impianti tecnologici:

E' dotato di impianto elettrico. -

Finiture: Lot

Rifinito per usi civili,

La pavimentazicne & in battuto di cemento, mentre le pareti sono rifinite con intonaco civile.

L'accesso é di tipo carrabile garantito da una saracinesca basculante in metallo.

Situazione urbanistica: Co

- Concessione Edilizia n. 116 del 23 maggio 2002: Concessmne Edilizia per la costruzione di un fabbricato nella via
Palazzi angolo via Parioli composto da plano scantmato piano terra, prime, secondo, terzo e quarta piano.
{allegato C.8)

- Variante in corso d'opera n. 2116 del 3 maggm 2004 (domanda in data 27 maggio 2003, prot.42503);
Autorizzazione alla Varlante in corso d' opera aII ‘Concessione Edilizia n. 116 del 23/05/2002. (allegato €.9)

- Comunicazione art. 20 LR Sicilia 4/2003 n. 112741 del 23 luglio 2009: Comunicazione per la realizzazione di
tettoia in struttura precaria e chiusura con |an551 amoyvibill in metallo. (allegato C.10)

- Cettificato di agibilita n. 38 del 15 marzo 2011 (domanda in data 4 gennalo 2005, prot,398): Agibilitd relativa al
piano interrato, piano terra, primo, secondo, terzo ‘quarto e quinto. {allegato €.11)

- Certificato di destinazione urbanistica n. 328 del 26 agosto 2016 (domanda in data 22 giugno 2016, prot.):
Certificato di Destinazione Urbanistica relativo all’edificio sito a Gela tra la via Parioli 2/a e la via Palazzi, in catasto
al foglio di mappa 178, particella 1329, subalterno 16,17, 18 e 21, (allegato C.12)

Vincali:

- Zona Bl del PRG: PRG approvato con il D.A. n, 171 del 18/07/1971,

- Zona B1/3 del Piano Particolareggiato: Piano Particolareggiato B1/3 adottato con Delibera Consiliare n. 183 del
28/07/79. Con ia Dellbera di C.C. n. 419 del 28/10/1980 e di C.C. n. 422 del 30/10/1980 sono state discusse le
controdeduzioni alle opposizioni ed osservazioni.

- Paesaggio Locale 17 del Piano Paesaggistico: 1| fabbricato ricade in area all'interno del Paesaggio Locale n. 17 -
Sistema Urbano di Gela de) Piano Paesaggistico Provinciale; area senza alcun livello di tutela.

- Zona sismica: L'area in questione ricade in zona dichiarata sismica con il D.M. LL.PP. 23/09/1981.

- Regia Trazzera: La particella in questione confma catastalmente con la Regia Trazzera B. ludeca Bassa (Butera) -
GEIa [

H
Y h

erviti: B _;
Servitl esistenti: ) }
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