CTU inviata il 17/09/2016 alla debitrice esecu-

tata alfindirizzo PE ¢ || N

CONSULENZA TECNICAD'UFFICIO

TRIBUNALE DI GELA

GIUDICE:
Ciott. Vincenzo D Blasi
via Rosario Livatino snc — 93012 — Gela—- CL

CTU:

via Zinght 32 — 93012 — Gela - CL

OGGETTO:
Consulenza Tecnica d'Ufficio relativa alla esecuzione Immobilare n. 9/2015, Tribunale di Gela, promossa da

Gela, 17 settembre 2018 (| CTL

OUT-2016-000118 - T

11172

Firmato Da: | NN E =50 Do ARUBAPEC SP A NG CA 3 Serial#: 4805ad157a 745 61 531 d19b16e 816

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 P



1. PREMESSE

1.1 Nomina ed accertamenti richiesti al Consulente

o sottoscritto |G con | decreto di nomina dell"11/05/2016, notificato con PEC allo scrivente |l

1210512016, venivonominato dal signor GiudicedelTribunalem. consulentetecnico

dufficionella esecuzione immobiliare n. 912015 promossada ,creditore procedente,

rappresentato e difeso - [ -t
esecutata.

Alfudienza del 26/05/2016, accettato lincarico, ho prestato il giuramento di rito ed ho ricevuto il mandato

riportato nel capitolo seguente.

Mella stessa udienza & stato altresi disposto dal signhor Giudice il termine di 90 giorni afar data dal 26/05/2016 per

il deposito della relazione scritta, che dovra, quindi, essere depositata entro il 24/08/2016.

[110/08/2016, a causa dello slittamento della consegna dei precedenti edilizi e dei Certificati di Destinazione

Urbanistica, conistanza datata 10/08/2016 ho chiesto al signor Giudice 30 giorni di prorogaal depositodella

relazione fissato peril 24/08/2016.

1.2 Mandato ed assunzioni preliminari

Alludienza del 2610572016 prestavo il giuramento di rito e ricevevo il seguente mandato:
"l Giudice dell'Esecuzione sottopone all'esperto i seguenti requisiti:

a) identifichi esattamente i beni pignorati, eventuali pertinenze ed accessori, indicandone i dati catastalied |
confini quali emergenti dal sopralluogo e dall'esame degli atti e dei documenti prodotti, nonché la
conformita dei dati stessirilevati in sede disopralluogo con quelli emergenti dai certificati in atti;

b) werifichi la proprieta dei beniin capo al debitore, indicandone il regime patrimoniale ove coniugato, e
specificando, altresi, se essi siano in comproprieta o meno con altri soggetti;

¢) acceni 'esatta provenienze deli bened, verificando la continuita delle trascrizioni nel ventennio
anteriore alla data del pignoramento;

d) precisi, se delcaso, laimpossibilita di procedere a un completo accertamento perlaincompletezza della
documentazione prodotta, indicando la documentazione mancante;

e) accerti se ili bened immobili risutino o meno accatastati, provwedendo, in caso negativo,
all'accatastamento owvero ad eseguire le variazioni necessarie per l'aggiornamento del catasto
provvedendo, altresi, in caso di difformita o di mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua
correzione o redazione;

f) accertise sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, indicandone gli estremi; elenchi le
formalita (iscrizioni, trascrizioni) da cancellare con il decreto ditrasferimento;

g) indichi previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica, la destinazione
delfi bene/i prevista dallo strumento urbanistico comunale vigente;

h) accenri per i fabbricati la conformita alle vigenti norme in materia urbanistico-edilzia e, in caso di
irregolarita, accerti se gli stessi siano suscettibili di sanatoria, quantificandoil costo della stessa, indicando
le somme da pagare atitolo di oblazione, noncheé tutti gli oneri concessori [oneri di urbanizzazione e costi
di costruzione), indicandoli anche in via approssimativa, se non sia possibile una esatta determinazione,
precisi se esistano procedure amministrative o sanzionatorie;

i) accertiseibenipignoratisiano occupatidaldebitore, affittatiolocati,indicandoil canonepattuto,lasua
congruita, l'eventuale data diregistrazione, la scadenza dei relativi contratti nonché l'eventuale esistenza
di un giudizio in corso per il rilascio;
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i) evidenziglielementiutiliperle operazioni divendita, in particolare indicandolatipologiadeibeni(ad es.
casa singola, appartamento in condominio, negozio, terreno edificabile, coltivato o bosco, efc.) e le
localita in cui sitrovano; fornisca i dati essenziali al fine di consentire l'immediata percezione di un
interesse allacquisto(es. supeificie, esisternza divincoli artistici, storici, alberghieri, diinalienabilita o
indivisibilita, di diritti demaniali, di usi civici, etc.);

k) determiniilvalore diciascunimmobile conriferimentoagliattuali prezzidimercato,tenendoconto:delle
modalita divendita del bene (asta giudiziaria) e del fatto che in sede di vendita va effettuata almeno
un'offerta minima in aumento; del costo delf eventuale sanatoria);

I} indichil'opponrtunita di procedere alla vendita in un unico lotto o in piu lotti separati (spiegandone le
ragioni), predisponendo in ogni caso un piano di vendita dell'immobile e dei lotti, provwedendo, ove
necessario, alla realizzazione delfrazionamento, previa autorizzazione del Giudice;

m) alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna (almeno una foto pervano) degli immobili
pignoratidirettamente informato digitale secondo le allegate “indicazioni” ed acquisiscala planimetria
catastale deifabbricati;

n) acceri, nelcasositrattidibeneindiviso, lavalutazione della quotadiperinenzadeldebitore esecutato,
tenendo conto della maggiore difficolta di vendita di quote indivise; precisi se il bene risulta
comodamente divisibile, identificando incaso affermativo, le quote che potrebbero essere separate a
favore dellaprocedura;

o) accerti se il trasferimento dei beni pignorati sia soggetto al pagamento dell'l'A, fornendo in caso positivo
idatioccorrentiperlarelativa applicazione edinparticolare se gl alloggi abbiano le caratteristiche di cui
allart. 13L.408/49e successive modificazioni, o seabbianolecaratteristiche diabitazione dilusso;

p) verifichilacomrettezza dei datiriportati nell'atto di pignoramento e nella nota ditrascrizione (o, incaso di
procedure riunite, nei singoliattidi pignoramento e nelle note ditrascrizione), in paticolare accertando
cheilpignoramento abbiacolpitoquotespettantialdebitore e chevisia corrispondenzatrail singoloatto
di pignoramento e la relativa nota;

q) incaso difabbricato, alleghi alla relazione il certificato di prestazione energetica;

r indichi il CTU, evidenziandolo nel frontespizio della relazione gli estremi dell'invio della copia della
relazione di stima al debitore esecutato. ".

Conlanote OUT-2016-000054 ¢ OUT-2016-000060 inviate alle parti con raccomandate AR e PEC fissavole
operazioni peritali, convocando tutti i soggetti interessati prima alle ore 09,30 del 25/06/2016 e a causa di
impegni familiari della rappresentante dellimpresa esecutata, successivamente alle ore 15,00 del 27/06/2016
negli immobili pignorati di Piazza Mattei 27.

Le operazioni peritali del 27/06/2016 si sono svolte con le modalita riportate nello verbale delle operazioni
pertali allegato {allegato E.1).

Ho, quindi, proceduto:

- a studiare la documentazione fornita nei fascicoli di parte;

- arichiedere edacquisirepressoufficipubblici e privati ognidocumentazioneutile allosvolgimentodelmandato;
- a svolgere indagini per laricerca del pit probabile valore dimercato delfimmobile in questione;

- aredigere infine la presente relazione di CTU, descrivendo gl'immobili, determinandone il prezzo dimercato e
predisponendo quanto altro richiesto nel mandato.
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1.3 Soqqetti

GIUDICE
Dott. Vincenzo Di Blasi
ia Rosario Livatino, snc - 93012 GELA - CL

Esecutato {convenuto)

Creditore procedente

Creditore intervenuto

Procuratore del creditore procedente

Procuratore del creditore procedente

Procuratore del creditore intervenuto

Procuratore del creditore intervenuto

Ufficio comunale

Spett le Dirigente del Settore URBANISTICA del Comune di GELA
ViaFranz Liszt, 1- 93012 GELA - CL

Ufficio comunale
Spettle Dirigente del Sattore EDILIZIA del Comune di GELA
Via Franz Liszt, 1 - 93012 GELA - CL
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1.4 Metodo di accertamento e di stima

Lo stato degliimmobili & stato rilevato durante un sopralluogo, con accesso agli stessi, svoltoindata 27 giugno
2016.

Lavalutazione dei cesplti & stata effettuata con il metodo comparativo, ossia per confronto con altri beni aventile
stesse caratteristiche intrinseche ed estrinseche, gia oggetto direcenti compravendite ed ubicatinella zonadi
interesse.
presenterelazione di stima risulta essere conforme alla norma UN| 11812:2015 (stima del valore di mercato degli
immobili).

Al fine di avere parametri di confronto attendibili, lo scrivente ha effettuato, in primo luogo, un'analisi
comparativa con riferimento ad immobili ubicati nella stessa zona, o zone limitrofe, ed aventi natura e
destinazione simili.

Nel caso specifico i parametri di confronto sono stati: la zona e la superficie.

Laricerca delcomparabilli & avvenuta tramite I'utilizzo di portale \WEE a pagamento, che ha consentito diricercare
compravendite di immobili simili.

Inoltre nelladeterminazione delvalore & stato tenuto conto dei dati dell Osservatorio del Mercatolmmobiliare
(OMD).
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2. OPERAZIONI PERITALI E RICERCHEDOCUMENTALI

2.1 Ubicazione

Gliimmobili oggetto della presente perizia sono ubicatiin Gela[CL), Piazza Enrico Mattei exPiazza Mercaton. 27,
Gela (CL), via Palazzin. 208 e Gela (CL), via Parioli n. 2/a.

2.2 Sopralluoghi, rilievi ed indagini effettuate

A seguito dell'incarico ricevuto ho ritenuto opportuno esperire sopralluogo agl'immobiliin oggetto, durante il
quale ho potuto riscontrare elementi utili al fine di poter individuare il pit probabile valore di mercato dello
stesso.

Alfine di ottenere una stima il pit attendibile e coerente possibile con I'attuale mercato delle compravendite,
lindagine peritale é stata preceduta da opportune ricerche documentali, tese a consacrare il bene nella sua
consistenza, oltre che da indagini di mercato per beni similari ubicati nellazona diinteresse.

2.3 Ricerca documentale sugli immobili oggetto di perizia

A seguito dell'incarico conferito ho ritenuto opportuno effettuare accessi presso | competenti uffici dell'Agenzia
del Territorio, al fine di acquisire:

- estratti di mappacatastale;
- visure catastali attuali;

- planimetrie catastali attuali;
- ispezioni immobiliari.

Inoltre & stata acquisita documentazione presso il Settore Territorio del Comune di GELA (Certificati di
destinazione Urbanistica e precedenti edilzi).

B/172

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: | NN E mes50 Do ARUBAPEC SP A NG CA 3 Serial#: 4805ad157a 74561 531 d19b16e816

4

Le



3. ELENCO DEGLI IMMOBILI OGGETTO DI STIMA

1) Immaobile sitoin Comune di Gela (CL), Piazza Enrico Mattel ex Piazza Mercaton. 27, piano 1, censito al foglio
254, particella 3 sub. 5{vedasi Scheda immobilen. 1 e Scheda di valutazione n. 1),

2] Immobile sitoin Comune di Gela (CL), Piazza Enrico Mattel ex Piazza Mercaton. 27, piano 2, censito al foglio
254, particella 3 sub. 6 (vedasi Scheda immobilen. 2 e Scheda di valutazione n. 2),

3] Immobile sitoin Comune di Gela (CL), Piazza Enrico Mattel ex Piazza Mercaton. 27, piano 3-4, censito alfoglio
254, particella 3 sub. 7 (vedasi S5cheda immobile n. 3 e Scheda di valutazione n. 3),

41 Immobile sitoin Comune diGela (CL), viaPalazzin. 208, piano 31,scala 1, censito alfoglio 178, particella 1329
sub. 16 (vedasi Schedaimmobilen. 4 e Scheda di valutazione n. 4);

5] Immobile sito in Comune di Gela [CL), viaPalazzin. 208, piano 31, scala 1, censito alfoglio 178, patticella 1329
sub. 17 (vedasi Schedaimmobilen. 5 e Scheda di valutazione n. 5);

&) Immobile sitoin Comune diGela [CL), via Palazzin. 208, piano 81, scala 1, censito alfoglio 178, particella 1329
sub. 18 (vedasi Scheda immobilen. 6 e Scheda di valutazionen. 6);

71 Immobile sito in Comune diGela (CL), via Pariolin. 2/a, piano 5, scala 1, censito alfoglio 178, particella 1329
sub. 21 (vedasi Scheda immobilen. 7 e Scheda di valutazionen. 7).
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4. SCHEDE DESCRITTIVE DEGLI IMMOBILI - EDIFICIO «A»

Descrizione dell'edificio:

Il fabbricato dove sitrovano tre degliimmobili pignorati & sito a Gela tra piazza Mattei e vico Fusatina ed ha
cingue elevazioni fuoriterra rispetto Piazza Mattei e quattro elevazionifuoriterrarispetto vico Fusatina.

Ha due prospetti, uno a nord su Piazza Mattei ed uno a sud sul vico Fusatina.

L'accesso alfabbricato avwiene attraversoil vano scala e l'ascensore condominiali che dal civico 27 diPiazza
Mattei consentono laccesso ai diversi piani.

Lastruttura dell'intero edificio € incemento armato cosicomelo & lascala a due rampe el locale ascensore.
Lacoperturadell edificio & realizzata conun'unicafaldaconlineadicolmosulvicoFusatinaelineadigronda su
Piazza Mattei.

Zona di ubicazione dell'edificio:

Il fabbricato sitrova nell'abitato di Gela, pit precisamente nel centro storico Federiciano, tra la Piazza Enrico
Mattei (ex Piazza Mercato) e vico Fusatina.

GEOLOCALIZZAZIONE

Coordinate geografiche:

Latitudine: 37° 43.58"N
Longitudine: 14°15'5.79"E

Stato di conservazione e manhutenzione:

L'edificio & in buono stato di manutenzione e conservazione.

Impianti tecnologici dell'edificio:

Le unita immobiliari dell'edfficio sono dotate di tutti gli impianti (idrico, elettrico e fognario).

Finiture dell'edificio:

| due prospetti,quello suPiazzaMatteie quellosuvicoFusatina,sonorifiniticonintonacoabase dicalce.llvano
scala e lascalacondominiale hanno la pavimentazione inmarmo e le paretirifinte conidropittura.

Parti comuni dell'edificio:

Sono particomuni dell'edificio inteso come piano 1°,2°, 3" e4° quindi con fesclusione dell'unitaimmobiliare a
pianoterra: I'androne scala, lascala e 'ascensore, identificati catastalmente al foglio 253, particella 3, subalterno
8.

Mel vano scala sono state realizzate, difformemente alla Variante n. 2136 del 15/06f2005, quattro finestre per le
quali occorre presentare sanatoria amministrativa.
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4. SCHEDE DESCRITTIVE DEGLI IMMOBILI - IMMOBILE «1»

Comune: GELA (CL)
Frazione:
Edificio: aAnPLAZZ A MATTEI = VICO FUSATIMA

Quote di proprieta:

- Foglio 254 particella 3, sub. 5 | (/1 piena proprieta)

Dati catastali:

- Catasto Fabbricati, foglio 254, particella 3, sub. 5,cat. A/2, classe 2, consistenza4 ,5vani, rendita€429,95
Descrizione dell'immobile e confini:

DESCRIZIONE:

L'immobile staggito sitrova al primo piano dell'edificio sito a Gelain Piazza Mattein. 27 ex Piazza Mercaton. 27 e
al piano terrarispetto a vico Fusatina.

La costruzione di questo fabbricato e stato autorizzato dal Comune di Gelaconla varianten. 2136 del 15/08/2018
in corso d'operaalla Concessione Edilizian. 271 del 14/11/2002 ed alla Concessione Edilizian. 40 del 23/03/2004
per l'autorizzazione alle modifiche interne relative al pianoterra, 17, 2°, 3° e 4° piano sottotetto.

Le difformita edilizie riscontrate rispetto a questavariante sono sanabill amministrativamente,

L'appartamento & costituito da: ingresso, disimpegno, due bagnie due stanze.

= o propretacelo I
Proprieta’ per 1000/1000.

La concontratto dilocazione datato 08/01/2013 eregistratoil

07/02/2013 presso'Agenzia delle Entrate di Gela, ha affittato peruso commerciale l'appartamentoin oggetto
alla A&M CostruzioniSRL.

CONFINI

L'appartamentoin questione é sovrastanteal pianoterra intestato catastalmente a
(1) Proprieta” per 1/2 e
1) Proprieta” per 1/2 ed & sottostante al secondo piano di proprieta della
(1) Proprieta per

100041000, inoltre confina:
- a nord con Piazza Enrico Mattei ex Piazza Mercato;
- aovestconvanoscala e ascensore condominiall e con fabbricato intestato catastaimente a ||| G

(1) Proprieta per 1/5,
(1] Proprieta’
(1) Proprieta” per 1/5,
(1) Proprieta’ per 1/5 e
(1) Proprieta’ per 1/5;

- ed infine a sud convico Fusatina.

MODALITA' DI ACCESSO DALLA VIA PUBBLICA
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All'appartamento in questione si pud accedere da Piazza Mercato 27 per mezzo del vano scala e dell'ascensore
condominiale oppure direttamente dal vico Fusatina.

Stato di conservazione e mahutenzione:

Aftualmente sitrova in buono stato di conservazione e di manutenzione.

Impianti techolodgici:

E' dotato ditutti gli impianti (idrico, elettrico e fognario).
Finiture:

Rifinito a civile abitazione.
Lapavimentazione ditutti gliambienti &inceramica, mentre le paretisonorifinite conidropittura, tranne quelle

dei bagnirivestite con ceramica.
Gliinfissi esternisono inalluminio e vetrocamera conpersiane esterne sempre in alluminio, mentre gli infissi

interni sono il legno e vetro.

Atti di provenienza:

Iper la quota pari a 45/45 della piena proprieta, tramite atto di compravendita a rogito -

ATTO TRAVIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in GELA{CL)

SOGGETTQ ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico {allegato A.1)

Koncessioneediizian . | G - trascritto presso 1a Conservatoria dei RR 1. < || GG

Firmato D= - © € messo Da ARUBAPEC SP A NG CA 3 Serial# 4805ad157a 74561 531 d19b16e816

ATTO AMMINISTRATIVO - CONCESSIONE EDILIZIA

Nota disponibile in formato elettronico {allegato A.2)
oncessioneedilzian.

ATTOAMMINISTRATIVO-CONCESSIONEA EDIFICARE - ONEROSA

Nota disponibile in formato elettronico {allegato A.3)
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{allegato A.5)

. {allegato A.6)

(allegato A.8)

{allegato A.9)

Estratti di mappa:
- DOC_978406964 - Estratto di mappa n. T85109 {allegato B.1)

Visure catastali:

-DOC_835503504 (allegato B.2)
-DOC_835631412 (allegato B.3)
-DOC_395628375 (allegato B 4)
-DOC_878401343 (allegato B 5)

Planimetrie catastali:

- DOC_978408471-Elaborato planimetricointero fabbricato prot. CL001367 1 del 03/03/2005 {allegato B.6)
- EPA001 Elenco subalterni assegnati all'intero fabbricato {allegato B.7)

- PLMN_S80096017_1- Planimetria catastale dell'appartamento a primo pianc: Planimetria catastale non conforme
allo stato difatto rilevato il 27/06/2016. (allegato B.8)

Ispezioni ipotecarie:

Non e verificata la continuita storica delle trascrizioni percheé erroneamente latrascrizione
r relativa alla compravendita del 15/04/1997, rogata dal notaio

riporta dati catastali errati. Occomre commeggere questatrascrizione.

-0.DOC_995634873: ELENCO FORMALITA' DI allegatoB.9
1.DOC_835638512 TRASCRIZIONE del 25/03/1381 a

ATTO TRA YIVI - COMPRAVENDITA
Immobili sitiin GELA[CL): 1/3 delfabbricato in catasto al foglio dimappa 254, particella3 subalterno 3
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato immagine {allegato B.10)
10, 00C_945635657. TRASCRIZIONE del 05/12/1340 A

Pubhblico ufficiale

ATTO TRA VIVI-COMPRAVENDITA
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Immuobili sitiin GELA[CL): 2/3 delfabbricato in catasto al foglio dimappa 254, particella 3, subalterno 3
SOGGETTO ACQUIRENTE
MNota disponibile in formato immagine (allegato B.11)

B 1.0oc_235637333: IsCRIZIONE del 20/08/1921 CONTRO |GG

IPOTECA YOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Immobili sitiin GELA({CL): in catasto al foglio dimappa 254, particella 3, subalternc 3, pianoterra, primo e secondo
SOGGETTO DEBITORE

Mota disponibile in formate immagine

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 223 del 23/02/2006 (CANCELLAZIONE TOTALE) (allegato B.12)

B2 poc_sase3sess TRASCRIZIONE del 26/04/1337 cON TRO G

Pubblico ufficiale CANCILLER| GIUSEPPERepertorio 53608 del 15/04/1387
ATTO TRAVIVI - COMPRAVENDITA

Immobili sitiin GELA[CL)in catasto alfoglio di mappa 3, particella 3 (DATICATASTALI ERRATI). Latrascrizione
dovra essere corretta riportando i seguenti dati: foglio di mappa 254, patticella 3, subalterno 3

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.13)

.DOC_885643332. ELENCOFORMALITA'

Pubblico ufficiale CANCILLERI GIUSEPPE Repertorio 53608 del 15/04/1387

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili sitiin GELA(CL) in catasto alfoglio di mappa 3, particella 3 (DATICATASTALI ERRATI). Latrascrizione
dovra essere corretta riportando i seguenti dati: foglio di mappa 254, patticella 3, subalterno 3

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.15)

B:0.00oc_zase22572: 1scrIzIoNEde 1 20/05/2005 CON TR O G

IPOTECAVOLONTARIA derivants da CONCESSIONE A GARANZIADIMUTUO

Immaobili sitiin GEL A{CL) in catasto alfoglio dimappa 254, particella 3, subalterno 7
SOGGETTO DEBITORE
Mota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Comunicazionen. 921 del 01/10/2015 di estinzione totale dell'obbligazione avvenutain data
05/08/2015.
Cancellazionetotale eseguitain data 01/10/2015{Art. 13, comma 8-decies DL 772007 - Art.40bis D.
Lgs 385/1993) (allegatoB.16)
22, DOC_885622573: ISCRIZIONE

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONEA GARANZIADIMUTUO

Immobili sitiin GEL A{CL) in catasto al folgio di mappa 254, particella 3, subalterno 5, 1° piano
SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA

Nota disponibile in formato elettronico
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Documenti successivi correlati:

1. Comunicazionen. 928 del 02/10/2015 di estinzione totale dell'obbligazione avvenutain data
29/12/2014.

Cancellazionetotale eseguitain data 05/10/2015 [Art. 13, comma 3-decies DL 7/2007 - Ant.40bis D.
Lgs 385/1993) (allegatoB.17)

B34 0oc a85622574: IsCrIZIONE del 01/02/20 13 CONTRO G

Immaobili sitiin GEL A{CL) in catasto alfoglio dimappa 254, particella 3, subalterno 7

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.18)

-0.DOC_995621749:ELENCOFORMALITA' Foglio 0254 Particella 00003 {allegato B.19)
.DOC 335622568 TRASCRIZIONE del 03/12/2002 a

ATTO AMMINISTRATIVO - CONCESSIONE EDILIZIA
Immobili siti in GELA[CL)in catasto alfoglio dimappa 254, particella 3, subalterno 1,2e 3
Nota disponibile in formato eleltronico {allegato B.20)

B poc 335622571 TRASCRIZIONE del 14/04/2004 [

Pubblicoufficiale COMUNE DI GEL ARepertorio40/2004 del 23/03/2004
ATTOAMMINISTRATIVO-CONCESSIONEAEDIFICARE-ONEROSA

Immuobili siti in GELA[CL)in catasto alfoglio dimappa 254, particella 3, subalterno1,2e 3
Nota disponibile in formato eleftronico {allegato B.21)

l7.DOC_335622572:3CRIZIONE del 20/05/2005 A

Immaobili sitiin GELA({CL ) in catasto al foglio dimappa 254, particella 3, subalterno 7, piano 3 e4®
MNota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazionen. 921 del 01/10/2015 di estinzione totale dell'obbligazione avvenutain data
05/08/2015.

Cancellazionetotale eseguitain data 01/10/2015 [Art. 13, comma B-decies DL 7/2007 - An.40bis D.
Lgs 385/1993) (allegatoB.22)

.DOC_2895622573. ISCRIZIOME del 02/03/2007 a

Immobili sitiin GELA[CL)in catasto al foglio dimappa 254, particella 3, subalterno Se 6

Nota disponibile informato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazionen. 928 del 02/10/2015 di estinzione totale dell'obbligazione avvenutain data
29/12/2014.

Cancellazionetotale eseguitain data 05/10/2015 [Art. 13, comma &-decies DL 7/2007 - Art.40bisD.
Lgs 385/1993) {allegatoB.23)
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.DOC_995622574 |SCRIZIONE del 01/02/2013 a

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in GELA[CL) in catasto alfoglio dimappa 254, particella 3, subalterno 7
Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.24)

isura storica camerale: atto di modifica societaria a rogito Notaio

Con questo atto l'impresa in questione & diventata
allegato B.25])
10. DOC_835622575: |ISCRIZIONE del 13/03/2014 a

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili sitia Gela (CL)in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 5, 6e7
Nota disponibile informato eleftronico {allegato B.26)

B2 poc asse22577 TRASCRIZIONE del 19/02/2015 a |G

Immobili sitia Gela {CL)in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 5, 6e7
Nota disponibile informato eleltronico {allegato B.27)

Situazione urhanistica:

- Concessione Edilizia n. 271 del 14 novembre 2002, Concessione edilizia per|a ristrutturazione delfabbricato a
pianoterra, 17, 2° e 3° con soprastante tetto di copertura sito a Gelatra laPiazza Mattei ed il Vico Fusatina, in
catasto alfoglio di mappa 254, particella 3, subalterno 1, 2 e 3. {allegato C.1)

- Variantein corso d'operan. 40 del 23 marzo 2004 [domanda in data 8 dicembre 2003, prot, 96792): Concessione
edilizia per la variante in corso d'opera alla Concessione Edilizia n. 271 del 14/11/2002 relativa alla ricostruzione
del muro di vico Fusatina. {allegato C.2)

- Autorizzazione Edilizian. 2114 del 1° giugno 2005 (domanda in data 28 aprile 2005, prot. 968): Autorizzazione
per cambio di destinazione d'uso di parte del piano terra da magazzino ad attivita commerciale relativoal
fabbricato sto a Gela tra la via Mattei 27 ed il vico Fusatina, in catasto al foglio di mappa 254, particella 3,
subalterno 9. {allegato C.3)

- Yariante in corsod'operan. 2136 del 15 giugno 2005 (domanda in data 14 marzo 2005, prot. 20141): Variantein
corso d'opera alla Concessione Edilizian. 241 del 14/11/2002 ed alla Concessione Edilizia n. 40 del 23/03/2004
perl'autorizzazione alle modificheinterne relative al pianoterra, 17, 2%, 3" e 4° piano sottotetto dell'edificio sito a
Gelatra la PiazzaMattei 27 edilvico Fusatina, incatasto alfoglio dimappa 254, particella 3,subalterno 1,2 e 3.
Dal sopralluogo fatto in data 27/06/2016 & emerso che il primo piano del fabbricato sito a Gela tra la Piazza
Mattei27 edil vico Fusatina non & conforme alla Autorizzazione dicuiallaVarante incorso d'opera n. 2136 del
15/06/2005. {allegato C.4)

- Certificato di agibilta n. 42 del 23 aprile 2009 (domanda in data 19 luglio 2005, prot. 52090): Certificato di
abitabilita parziale relativo al 1, 2", 3" e 4° piano sottotetto dell'edfficio sito a Gelatra la Piazza Mattei 27 ed il
vico Fusatina,incatastoalfoglio dimappa254, particella3, subalterno 5,6 e 7 (exsubaltemo 3). {allegato C.5)

- Certificato diagibilita n. 139 del 23 ottobre 2009 (domanda in data 8 luglio 2008, prot. 103088): Certificato di
abitabilita parziale relativo al piano terra dell' edificio sito a Gelatra la Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatina, in
catasto al foglio dimappa 254, particella 3, subaltemo 9 e particella4, subalterno 1. {allegato C.6)
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- Centificato di destinazione urbanistican. 327 del 26 agosto 2016 (domanda in data 22 giugno 2018): Certificato
diDestinazione Urbanistica relativo all'edificio sitoa Gelatra la Piazza Mattei 27 edilvico Fusatina, in catasto al
foglio di mappa 254, patticella 3, subalterno 5,6 e 7. {allegato C.7)

Vincoli:

- Zona A del PRG: PRG approvato conil D.A. n. 171 del 18/07/1971.

- Zona A1-1del PlanoParticolareggiato: PianoParticolareggiato A1-1{centro storicoFedericiano) approvato con il
D.A. n. 314 del 28/11/1980.

- Paesaggio Locale 17 delPiano Paesaggistico: lIfabbricatoricade in all'interno del Paesaggio Localen. 17 -
Sistemalrbano di Gela del Piano Paesaggistico Provinciale; area senzaalcun livello ditutela.

- Zonasismica:L'areainquestionericade inzona dichiarata sismicaconil D.M. LL.PP. 23/09/1981.

Servitu:

Servitl esistenti:
- Nell'atto di vendita del 15/04/1997, rep. 59608/15249, rogato dal notaio Giuseppe Cancilleri di Gela, i || i

_in merito al fabbricato oggetto della presente, all'art. 2, hanno convenuto:

"..An. 2

Lavenditacomprende gliaccessori,le accessioni, le pertinenze, le servitu attive e passive; el'immobile viene
trasferito nello stato difatto e didiritto in cuiattualmente sitrova, cosi come ben noto alla societa acquirente e
con ogni altro diritto in genere della parte venditrice in proprio e nella qualita, tutto incluso e nulla
eccettuato. ".

Certificazioni:

- Certificazione Energetica prot. 365080 del 02/09/2016, redatto da Geom. ||l n datz 2 settembre 2016,
L'appartamento al piano primo dell'edfico sito @ Gela trala Piazza Mattel ed il vico Fusatina ha classe energetica
pariad E. (allegato D.1)

- Conformita Catastale: La planimetria catastale non & conforme allo stato di fatto, infalti I'altezza intema
appartamentoépariam. 3,06 e nonm.3,00 comeriportato nella planimetria catastale, inoltre non & inseritala
porta esistente che collega direttamente l'ingresso con |la prima stanza, ed infine la planimetria catastale riporta
untramezzo non esistente che divide in due vanila prima stanza.

Perrendere laplanimetria conforme allo statodifatto bisogna presentare una denunciadivariazione catastale
allAgenzia dellEntrate - Territorio di Caltanissetta (Catasto).

- Conformita Edilizia: Dal sopralluogofattoin data 27/06/2016 & emersocheil primo piano delfabbricato sitoa
Gelatrala Piazza Mattei27 ed il vicoFusatinanon é conforme alla Autorizzazione di cui alla Variante in corso
d'opera n. 2136 del 15/06/2005.

Infattirisultanorealizzatiindifformita: laportache collegadirettamente l'ingresso conlastanza,la demolizione
deltramezzo che separanella variante autorizzata le due stanze, |e finestre realizzate sul vicoFusatina che sono
state realizzate con altezza diversa da quelle autorizzate nella Variante.

Per eliminare I'abuso occorre presentare una denuncia in sanatoria perla variazione delle opere interne (apertura
porta, eliminazione tramezzo) e per modifiche prospettiche (finestre difformi in altezza) sul prospetto divico
Fusatina.

- Conformita Urbanistica: Dal punto di vista urbanistica l'appartamento & conforme, infatti pur essendo difforme
allAutorizzazione di cui alla Variante in corso dopera n. 2136 del 15/06/20005 & possibile procedere alla
richiesta di sanatoria amministrativa per le difformita.

Sopralluoghi:
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- indata 27 giugno 2016:Verbale delle operazioni peritali del 27/06/2016. (allegato E.1)
Altra documentazione:

- DOC_998213331: Visura catastale confinanti. {allegato G.1)

- 1. doc00886120160827121930: Nota alle parti diconvocazione operazioni peritali. {allegato G.2)

- 2.doc00884320160827115318: Motadirichiestaliquidazione acconto al creditore procedente. (allegato G.3)

- 3. doc008844 201608271154 19: Nota da parte della ||| | | N . (a'egato G.4)

- 4,doc00334520160827115524: Nota alle partidirinvio delle operazioni peritali e nuova convocazione, {allegato
G.5)

- 5.doc00884620160827115655: Email da parte dello ||| I (allegato G.6)

- 6.doc00884720160827115822:Emailalla [(allegato G.7)

- 7.doc00884820160827120017:Notaal Settore Urbanistica del Comune di Geladirichiesta dei Certificati di
Destinazione Urbanistica. {allegato G.8)

- 8.doc00884920160827120245: Nota al Settore Edilizia del Comune di Gela dirichiesta dei precedenti edilizi.

(allegato G.9)
-9.doc00885120160827120530: Emall daparte della s_(allegato G.10)
- 10.doc005385220160827120839; Email allasignora .(allegato G.11)

- 11.doc00885420160827120753: Emall da parte della signora |G (2! :0ato

G.12)
- 12.doc00885520160827120946: Nota da parte della (allegato G.13)
- 13.doc00885620160827121235: Email da parte della .(allegato G.14)

- 14.doc005385520160827121414. Email allasignora .(allegato G.15)
- 15 doc00885320160827121457. Email da parte della signora . (allegato

G.16)

- 16. doc00902620160908093346: Istanza al signor Giudice del Tribunale di Gela con la richiesta di proroga.

(allegato G.17)
-17.docD0BB6T20160827122828: Email dapartedella
- 18.docD0B86920160827123157: Email daparte della

. (allegato G.18)
.{allegato G.19)
- 18.doc00302420160308031640: Emall daparte della . (allegato G.20)
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4. SCHEDE DESCRITTIVE DEGLI IMMOBILI - IMMOBILE «2»

Comune: GELA (CL)
Frazione:
Edificio: aAnPLAZZ A MATTEI = VICO FUSATIMA

Quote di proprieta:

- Foglio 254 particella 3, sub. - /1 piena proprieta)

Dati catastali:

- Catasto Fabbricati, foglio 254, particella 3, sub. 6, cat. A/2, classe 2, consistenza4 ,5vani, rendita€429,95
Descrizione dell'immobile e confini:

DESCRIZIONE:

L'immobile staggito sitrova al secondo piano dell'edificio sto a Gelain Piazza Mattei n. 27 ex Piazza Mercaton. 27
e al primo piano rispetto a vico Fusatina.

La costruzione di questo fabbricato e stato autorizzato dal Comune di Gelaconla varianten. 2136 del 15/08/2018
in corso d'operaalla Concessione Edilizian. 271 del 14/11/2002 ed alla Concessione Edilizian. 40 del 23/03/2004
per l'autorizzazione alle modifiche interne relative al pianoterra, 17, 2%, 3° e 4° piano sottotetto.

Le difformita edilizie riscontrate rispetto a questa variante sono sanabili amministrativamente.
L'appartamento e costituito da: un soggiorno-cucina, unwe-lavanderia, un bagno, unastanzae da unvano adibito
a cabina armadio.

E'di proprieta della (1)
Proprieta’ per 1000/1000 che con contratto di locazione datato 20/01/2016 e registrato il 29/01/2016 presso
'Agenziadelle Entrate di Gela, ha affittato I'appartamento in oggetto alla |G vso avitativo.

CONFINI
L'apparttamento in questione & sovrastante al primo piano di proprietd della

1) Proprieta’ per 1000/1000, inoltre confina:
- a nord con Piazza Enrico Mattei ex Piazza Mercato;

i ovestconvanoscala eascensore condominiali e con fabbricato intestato catastaimente a -

- ed infine a sud convico Fusatina.

MODALITA' DI ACCESSO DALLA VIA PUBBLICA
All'appartamento in questione si pud accedere da Piazza Mercato 27 per mezzo del vano scala e dell'ascensore
condominiale.
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Stato di conservazione e manutenzione:

Attualmente si trova in buono stato di conservazione e di manutenzione.

Impianti tecnologici:

E' dotato di tutti gli impianti (idrico, elettrico e fognario).
Finiture:

Rifinito a civile abitazione.

Lapavimentazione ditutti gliambienti ¢ inceramica, mentre le pareti sonorifinite conidropittura, tranne quelle
dei bagnirivestite con ceramica.

Gliinfissi esternisono inalluminio e vetrocamera con persiane esterne sempre in alluminio, mentre gli infissi
interni sonoil legno e vetro.

Atti di provenienza:

ATTO TRAVIVI - COMPRAVENDITA

Immohili siti in GELA(CL)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico {allegato A.1)

ATTO AMMINISTRATIVO - CONCESSIONE EDILIZIA
Nota disponibile in formato elettronico [allegato A.2)

MNota disponibile in formato elettronico {allegato A.3)

- autorizzazione n. 2114 del 01/06/2005: Autorizzazione al cambio di destinazione d'uso del pianoterrada
magazzino ad attivita commerciale. {allegato A.4)

- variante in corso d'opera n. 2136 del 15/06/2003: Autorizzazione n. 2136 del 15/06/2016 per modifiche interne
al pianoterra, primo, secondo, terzo e quarto piano sottotetto alla Variante in corso d'opera alla Concessione
Edilizian. 271del 14/11/2001 ed alla Concessione Edilizia n. 40 del 23/03/2004 . {allegato A.5)

- agibilitan. 42 del 23/04/2009: Agibilta n.42 del 23/04/2009 relativaal primo, secondo, terzo piano e quarto
piano. {allegato A.6)
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- agibilita n. 139 del 23/10/2009: Agibilita n.42 del 23/04/2009relativa al pianoterra. {allegato A.7)
- perla quota pari a 1/1 della piena proprieta, tramite atto di modifica societaria a rogito N
h data 3 maggio 2013, repertorio 5068, registrato aLicatain data 10maggio 2013 aln. 943-
1T. {allegato A.9)
- contratto dilocazione, registrato a Gela in data 29 gennalo 2016 aln. 119, serie 32 La

N =
I - otz 20/01/2016 con contratto reiistrato i1 26/01/2016 presso | Agenzia delle

Entrate di Gela ha affittato l'appantamento in oggetto a allegato A.10)

Estratti di mappa:
- DOC_978406964 - Estratto di mappa n. T85109 {allegato B.1)

Visure catastali:

-DOC_935503804 (allegato B.2)
-DOC_335631412 (allegato B.3)
-DOC_395628375 (allegato B.4)
- DOC_978401995 (allegato B.28)

Planimetrie catastali:

-DOC_978408471-Elaborato planimetricointerofabbricato prot. CL001367 1 del 03/03/2005{allegato B.6)
- EPA001 - Elenco subalterni assegnati alfintero fabbricato {allegato B.7)

- PLN_90096017_2- Planimetria catastale dell'appantamento a secondo piano: Planimetria catastale non
conforme allo stato difatto rilevato il 27/06/2016. {allegato B.29)

Ispezioni ipotecarie:

Non e verificata la continuita storica delle trascrizioni perché erroneamente latrascrizione 3090/3658 del
2610411997, relativa alla compravendita del 15104/1997, rogata dal notaio ||| G i G2 rep.
59608, riporta dati catastali errati. Occorre comreggere questatrascrizione.

-0.DOC_995634873: ELENCO FORMALITA' DI LIUZZO MARIA {allegato B.9)

1.DOC_835638512 TRASCRIZIONE del 25/03/1981 a
- Reqistro Particolare 2735 Reqistro Generale

3242

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili sitiin GELA[CL): 1/3 delfabbricato in catasto al foglio dimappa 254, particella3, subalterno 3
SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato immagine [allegato B.10)

10.00C_945635657: TRASCRIZIONE del 05/12/1340 A

Pubblico ufficiale
ATTO TRAVIVI- COMPRAVENDITA

Immobili sitiin GELA[CL): 2/3 delfabbricato in catasto al foglio dimappa 254, particella3 subalterno 3
SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato immagine (allegato B.11)

Repertorio 35000/2871 del 08/11/1880
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1.00C_8335637343: ISCRIZIONE del 20/06/1931

IPOTECA YOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A |GGG
Immobili siti in GELA[CL): in catasto al foglio dimappa 254, particella 3, subalterno 3, pianoterra, primo e secondo
SOGGETTO DEBITORE

Mota disponibile in formato immagine

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 223 del 23/02/2006 (CANCELLAZIONE TOTALE) (allegato B.12)

12.DOC 335635688 TRASCRIZIOMNE del 26/04/1987

Pubblica ufficiale CANCILLERI GIUSEPPERepertaria 53608 del 15/04/1337
ATTO TRAVIVI - COMPRAVENDITA
Immobili sitlin GELA{CL) in catasto alfoglio di mappa 3, particella 3 (DATICATASTALI ERRATI). Latrascrizione
dovra essere corretta riportando i seguenti dati: foglio di mappa 254, patticella 3, subalterno 3
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico [allegato B.13)
.DOC_835643332 ELENCOFORMALITA'

Pubblica ufficiale CANCILLER| GIUSEPPERepertaria 53608 del 15/04/1337

ATTO TRAVIVI - COMPRAVENDITA

Immobili sitiin GELA(CL)In catasto alfoglio di mappa 3, particella 3 (DATICATASTALI ERRATI). Latrascrizione
dovra essere corretta riportando i seguenti dati: foglio di mappa 254, patticella 3, subalterno 3

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.135)

0.0D0OC_895622572: ISCRIZIONE del20/05/2005

IPOTECAVOLONTARIA derivants da CONCESSIONEA GARANZIADIMUTUO

Immuobili siti in GELA[CL) in catasto alfoglio dimappa 254, particella 3, subalterno 7

SOGGETTO DEEIITORE

Mota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazionen. 921 del 01/10/2015 di estinzione totale dell'obbligazione avvenutain data
05/08/2015.

Cancellazionetotale eseguitain data 01/10/2015 [Art. 13, comma 3-decies DL 7/2007 - An.40bis D.
Lgs 385/1993) {allegatoB.16)

22, 0D0C 935522573 ISCRIZIONE CONTRO

Immuabili siti in GELA[CL) in catasto al folgio di mappa 254, particella3 subalterno 5, 1° piano
SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA

Mota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazionen. 928 del 02/10/2015 di estinzione totale dell'obbligazione avvenutain data
29/12/2014.
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Cancellazionetotale eseguitain data 05/10/2015 (Art. 13, comma 8-decies DL 772007 - Art.40bis D.
Lgs 385/1993) {allegatoB.17)
34.DOC_385622574: |SCRIZIONE del 01/02/2013 CONTRO

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Immaobili siti in GEL A{CL) in catasto alfoglio dimappa 254, particella 3, subalterno?

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico [allegato B.18)

-0.DOC_995621749:ELENCOFORMALITA' Foglio 0254 Particella 00003 {allegato B.19
D0C_945522069: TRASCRIZIONE del 03/12/2002a FAVORE

Pubblicoufficiale COMUNE DI GEL AR epertorio 2712002 del 14/11/2002

ATTO AMMINISTRATIVO - CONCESSIONE EDILIZIA

Immobili sitiin GELA[CL)in catasto alfoglio dimappa 254, particella 3, subalterno1,2e 3
Nota disponibile informato elettronico {allegato B.20)
DOC 335622571 TRASCRIZIONE del 14/04/2004 a

Pubblicoufficiale COMUNE DI GEL ARepertoriod0/2004 del 23/03/2004

ATTOAMMINISTRATIVO-CONCESSIONEAEDIFICARE-ONEROSA

Immuabili siti in GELA[CL)in catasto alfoglio dimappa 254, particella 3, subalterno1,2e 3

Nota disponibile informato eleltronico {allegato B.21)
DOC 335622572:ISCRIZIONE del 20/05/2005AFAYORE

Firmato O = N E =50 Do ARUBAPEC SP A NG CA 3 Serial#: 4805ad157a745 61 531 d19b16e816

IPOTECAWVOLONTARIA derivante da CONCESSIONE AGARANZIADIMUTUO
Immuabili sitiin GELA[CL)in catasto al foglio dimappa 254, particella 3, subalterno 7, piano 3" e4°
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Comunicazionen, 921 del 01/10/2015 di estinzione totale dell'obbligazione avvenutain data
05/08/2015.
Cancellazionetotale eseguitain data 01/10/2015 [Art. 13, comma 3-decies DL 7/2007 - An.40bis D.
Lgs 385/1993) (allegatoB.22)

.DOC 835622573 ISCRIZIONE del 02/03/2007 a FAYVORE

Pubblicoufficiale ANTOMNIANIMARIARepertorio 15760/7919del 23/02/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivants da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Immobili sitiin GELA[CL) in catasto al foglio dimappa 254, particella 3, subalterno Se 6

MNota disponibile informato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazionen. 923 del 02/10/2015 di estinzione totale dell'obbligazione avvenutain data
29/12/2014.

Cancellazionetotale eseguitain data 05/10/2015 [Art. 13, comma 3-decies DL 772007 - Ant.40bis D,
Lgs 385/1993) (allegatoB.23)

i. DOC 995622574 |ISCRIZIOMNE del 01/02/2013 a FAYORE SOCIETA'—
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IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immaobili siti in GEL A{CL) in catasto alfoglio dimappa 254, particella 3, subalterno 7
Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.24)

[visura storica camerale: atto di modifica societaria a rogito || | EGcTcTNEEEE
Y — W Y |

Con questo atto l'impresa in questione e diventata PSAILA IMMOBILIARE di GRECOMARIAESTER & C. S.A.5,
(allegato B.25)
10. DOC 895622575 |ISCRIZIONE del 13/03/2014 a FAYORE

Immobili sitia Gela (CL)in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 5. 6e7
Nota disponibile informato eleltronico {allegato B.26)
12. DOC 385622577 TRASCRIZIOME del 13/02/2015 a

Immuabili sitia Gela {CL)in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 5, 6e7
Mota disponibile in formato elettronico {allegato B.27)

Situazione urbanistica:

- Concessione Edilizia n. 271 del 14 novembre 2002; Concessione edilizia per|a ristrutturazione del fabbricato a
pianoterra, 17, 2° e 3° con soprastante tetto di copertura sito a Gelatra laPiazza Mattei ed il Vico Fusatina, in
catasto alfoglio di mappa 254, particella 3, subalterno 1, 2 e 3. (allegato C.1)

- ariantein corso d'operan. 40 del 23 marzo 2004 [domanda in data 8 dicembre 2003, prot, 96792): Concessione
edilizia per la variante in corso d'opera alla Concessione Edilizia n. 271 del 14/11/2002 relativa alla ricostruzione
del muro di vico Fusatina. {allegato C.2)

- Autorizzazione Edilizian. 2114 del 1° giugno 2005 (domanda in data 26 aprile 2005, prot. 968): Auterizzazione
per cambio di destinazione d'uso di parte del piano terra da magazzino ad attivita commerciale relativoal
fabbricato sito a Gela tra la via Mattei 27 ed il vico Fusatina, in catasto al foglio di mappa 254, particella 3,
subalterno 9. {allegato C.3)

- Yariante in corsod'operan. 2136 del 15 giugno 2005 (domanda in data 14 marzo 2005, prot. 20141): Variante in
corso d'opera alla Concessione Edilizian. 241 del 14/11/2002 ed alla Concessione Edilizia n. 40 del 23/03/2004
perl'autorizzazione alle modificheinterne relative al pianoterra, 17, 2%, 3" e 4° piano sottotetto dell'edificio sito a
Gelatrala PiazzaMattei 27 edilvico Fusatina, incatasto alfoglio dimappa 254, particella 3,subalterno 1,2 e 3.
Dal sopralluogo fatto in data 27/06/2016 & emerso che il primo piano del fabbricato sito a Gela tra la Piazza
Mattei 27 edil vico Fusatina non é conformealla Autorizzazione dicuiallaVariantein corso d'opera n. 2136 del
15/06/2005. {allegato C.4)

- Ceificato di agibilta n. 42 del 23 aprile 2009 (domanda in data 19 luglio 2005, prot. 52090): Certificato di
abitabilita parziale relativo al 1, 2%, 3" e 4° piano sottotetto dell'edfficio sito a Gelatra la Piazza Mattei 27 ed il
vico Fusatina, incatastoalfoglio dimappa254, particella3, subalterno5,6 e 7 (exsubaltemo 3). {allegato C.5)

- Certificato diagibilita n. 139 del 23 ottobre 2009 (domanda in data 8 luglio 2008, prot. 103088): Cerificato di
abitabilita parziale relativo al piano terra dell' edificio sito a Gelatra la Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatina, in
catasto al foglio dimappa 254, particella 3, subaltemo 9 e particella 4, subalterno 1. {allegato C.6)

- Certificato di destinazione urbanistican, 327 del 26 agosto 2016 [domandain data 22 giugno 20186). Certificato
di Destinazione Urbanistica relativo all'edificio sitoa Gelatra la Piazza Mattei 27 edilvico Fusatina, in catasto al
foglio di mappa 254, patticella 3, subalterno 5,6 e 7. (allegato C.7)

Vincoli:
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- Zona A del PRG: PRG approvato conil D.A. n. 171 del 18/07/1971.

- Zona A1-1del PlancParticolareggiato: PianoParticolareggiato A1-1{centro storicoF edericiano) approvato con il
D.A. n. 314 del 28/11/1980.

- PaesaggioLocale 17 del Piano Paesaggistico: || fabbricatoricade all'interno del Paesaggio Localen. 17 - Sistema
Urbano di Gela del Piano Paesaggistico Provinciale; area senza alcun livello ditutela.

- Zonasismica:L'areainquestionericadeinzona dichiarata sismicaconil D.M. LL.PP. 23/09/1981.

Servitu:

Servitll esistenti:

- Nell'atto di vendita del 15/04/1997, rep. 59608/15249, rogato dalnotaio i Gela, i signori

I crito al fabbricato oggetto della presente, all'art. 2, hanno convenuto:
"...An. 2

Lavenditacomprende gliaccessori,le accessioni, le pertinenze, le servitu attive e passive; el'immobile viene
trasferito nello stato di fatto e didiritto in cuiattualmente sitrova, cosi come ben noto alla societa acquirente e
con ogni altro diritto in genere della parte venditrice in proprio e nella qualita, tutto incluso e nulla
eccettuato. ".

Certificazioni:

- Centificazione Energetica prot. 368082 del 02/08/2016, redatto da Geom. Angelo Casain data 2 settembre 2016:
L'appartamento al piano secondo dell'edifico sito a Gela tra la Piazza Mattei ed il vico Fusatina ha classe
energetica paria C. (allegato D.2)

- Conformita Catastale: La planimetria catastale non & conforme allo stato di fatto, infatti l'altezza interna
dell'appartamento & pari a m. 3,07 e non m. 3,00 come riportato nella planimetria catastale, inoltre la
suddivisione interna deitramezzi e difforme allo stato di fatto.

Perrendere la planimetriaconforme allo stato difatto bisognapresentareuna denunzia divariazione catastale
allAgenzia dellEntrate - Territorio di Caltanissetta (Catasto).

- Conformita Edilizia: Dal sopralluogo fatto in data 27/06/2016 e emerso che il secondo piano del fabbricato sito a
Gelatrala Piazza Mattei27 ed il vico Fusatinanon & conforme alla Autorizzazione di cui alla Variante in corso
d'opera n. 2136 del 15/06/2005.

Una nuova suddivisione interna risulta realizzata in difformita alla VVariante approvata.

Per eliminare labuso occorre presentare una denuncia in sanatoria per la variazione delle opere interne.
- Conformita Urbanistica: Dal punto di vista urbanistica 'appartamento & conforme, infatti pur essendo difforme
alla Autorizzazione di cui alla Variante in corso d'opera n. 2136 del 15/06/20005 & possibile procedere alla
richiesta di sanatoria amministrativa per le difformita.

Sopralluoghi:

- indata 27 giugno 2016: Verbale delle operazioni peritali del 27/06/2016. (allegato E.1)

Altra documentazione:

- DOC_998213331: Visura catastale confinanti. {allegato G.21)
- 1. doc00886120160827121930: Nota alle parti diconvocazione operazioni peritali. {allegato G.2)
- 2.doc00834320160827115319: Notadirichiestaliguidazione acconto al creditore procedente. (allegato G.3)

- 3.doc008844 201608271154 19: Nota da parte della || | | NG . (2!l cgato G.4)
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- 4.doc00884520160827115524: Nota alle partidirinvio delle operazioni peritali e nuova convocazione. (allegato
G.5)

-5.doc00884620160827115655: Email da parte dello . {allegato G.6)

- 6.doc00884720160827115822:Emailallasignora .[allegato G.7)

- 7.doc00884820160827120017: Notaal Settore Urbanistica del Comune diGela dirichiesta dei Certificati di
Destinazione Urbanistica. {allegato G.8)

- 8.doc00884920160827120245: Nota al Settore Edilizia del Comune di Gela dirichiesta dei precedenti edilizi.

(allegato G.9)

-9.doc00BB5120160827120530: Email daparte della signara Laura Bravo di .{allegato G.10)
- 10.doc00585220160827120639, Email allasignora (allegato G.11)
- 11, doc00285420160827120753 Email da parte della signora . (allegato

G.12)
- 12.doc00885520160827120946: Nota da parte della | N I (2egato G.13)

- 13.doc00885620160827121235: Email daparte della .(allegato G.14)
- 14.doc0058855820160827121414. Email allasignora .(allegato G.15)
- 15.doc00885320160827121457: Emall da parte della signora . (allegato

G.16)

- 16. doc00902620160908093346: Istanza al signor Giudice del Tribunale di Gela con la richiesta di proroga.

(allegato G.17)

- 17.doc00B86720 160827 122828; Email daparte della (allegato G.18)
- 18, doc008BE320 160827123 157; Emall daparte della (allegato G.19)
- 13, doc00302420 16080808 1640: Emall da parte della | EG_——_— (2'egato G.20)
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4. SCHEDE DESCRITTIVE DEGLI IMMOBILI - IMMOBILE «3»

Comune: GELA (CL)
Frazione:
Edificio: aAnPLAZZ A MATTEI = VICO FUSATIMA

Quote di proprieta:

- Foglio 254 particella 3, sub. 7 (/1 piena proprieta)

Dati catastali:

- Catasto Fabbricati, foglio 254, particella 3, sub. 7, cat. A/2, classe 2, consistenza 6,5vani, rendita€621,04
Descrizione dell'immobile e confini:

DESCRIZIONE:

L'immobile staggito sitrova al terzo e quarto piano dell'edificio sito a Gela in Piazza Mattei n. 27 ex Piazza
Mercato n. 27 e al secondo e terzo piano rispetto a vico Fusatina.

La costruzione di questo fabbricato e stato autorizzato dal Comune di Gelaconla varianten. 2136 del 15/08/2018
in corso d'operaalla Concessione Edilizian. 271 del 14/11/2002 ed alla Concessione Edilizian. 40 del 23/03/2004
per l'autorizzazione alle modifiche interne relative al pianoterra, 17, 2%, 3° e 4° piano sottotetto.

Le difformita edilizie riscontrate rispetto a questa variante sono sanabili amministrativamente.
Ilterzopiano & costituito da: uningresso, undisimpegno, unripostiglio, due bagni e tre stanze mentre il quarto
piano & costituito da una stanza e da un bagno.

E'diproprieta della con sede in GELA 014600808547 (1)
Proprieta’ per 1000/1000 che con contratto di locazione datato 11/01/2016 e registrato il 29/01/2016 presso

l'Agenziadelle Entrate di Gela, ha affittatoilterzo piano cheloutilizza come studio
irofessionale mentre | quarta piano & nella disponibilita della

CONFINI

L'appartamento in questione & sovrastante al secondo piano di proprieta della ||| EGcGcNGNEEEEEE
“con sede in GELA 01460080854" (1) Proprieta’ per 1000/1000 ed é sottostante ad area
libera, inoltre confina:

- a nord con Piazza Enrico Mattei ex Piazza Mercato;

E ovestconvanoscala e ascensore condominiali & con fabbricato intestato catastaimente a _

- ed infine a sud convico Fusatina.

MODALITA' DI ACCESSO DALLA VIA PUBBLICA
All'appartamento in questione si pud accedere da Piazza Mercato 27 per mezzo del vano scala e dell'ascensore
condominiale.
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Stato di conservazione e manutenzione:
Attualmente sitrova in buono stato di conservazione e di manutenzione.

Impianti tecnologici:

E' dotato di tutti gli impianti (idrico, elettrico e fognario).
Finiture:

Rifinito a civile abitazione.

Lapavimentazione dituttigliambienti &in ceramica, mentre le paretisonorifinite conidropittura, tranne quelle
dei bagnirivestite con ceramica.

Gliinfissi esternisono inalluminio e vetrocamera con persiane esterne sempre in alluminio, mentre gli infissi
interni sono il legno e vetro.

Atti di provenienza:

Iper la quota pari a 45/45 della piena proprieta, tramite atto di compravendita a rogito -

Pubhlico ufficiale |G = 2 ortorio 53608 del 15/04/13937

ATTO TRAVIVI - COMPRAVENDITA

Immaobili siti in GELA(CL)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico (allegato A.1)
Kconcessione edilizian. 271 del 14/11/2002 e trascritto pressola Conservatoria dei RR |1, di Caltanissetta in data 3
dicembre 2002aln. 1046012206 TRASCRIZIONEdel03/12/2002 aFAVORE

ATTO AMMINISTRATIVO- CONCESSIONE EDILIZIA
MNota disponibile in formato elettronico [allegato A.2)
- concessioneedilzian.40del 23/03/2004 etrascritto pressola ConservatoriadeiRR.II. di Caltanissettain data

14 airile 2004 al n. 4681/6222: TRASCRIZIONE del 14/04/2004 a _

Pubblicoufficiale COMUMNEDI GEL ARepertorio40/2004 del 23/03/2004
ATTOAMMINISTRATIYO-CONCESSIONEA EDIFICARE - ONEROSA

MNota disponibile in formato elettronico [allegato A.3)

- autorizzazione n. 2114 del 01/06/2005: Autorizzazione al cambio di destinazione d'uso del pianoterra da
magazzino ad attivita commerciale. {allegato A.4)

- variante in corso d'opera n. 2138 del 15/06/2005: Autorizzazione n. 2136 del 15/08/201€ per modifiche interne
al pianoterra, primo, secondo, terzo e quarto piano sottotetto alla Variante in corso d'opera alla Concessione
Edilizian. 271del 14/11/2001 ed alla Concessione Edilizia n. 40 del 23/03/2004.. {allegato A.5)
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- agibilita n. 42 del 23/04/2009: Agibilita n. 42 del 23/04/2009 relativaal primo, secondo, terzo piano e quarto
piano. {allegato A.6)

- agibilita n. 139 del 23/10/2009: Agibilita n.42 del 23/04/2009relativa al pianoterra. {allegato A.7)

- perla quota pari a 1/1 della piena proprieta, tramite atto di modifica societaria a rogito

in data 3maggio 2013, repertorio 5088, registrato aLicatain data 10 maggio 2013 aln. 943-

1T. {allegato A.9)

- contratto di locazione registrato a Gela in data 29 gennaio 2016 aln. 118, serie 32 La ||
I - = 11/01/2016 con contratto reiistrato il 26/01/2016 presso ' Agenzia delle

Entrate diGela haaffittato ilterzo piano all Avv. . (allegato A.11)

Estratti di mappa:

- DOC_978406964 - Estratto di mappa n. T85109 {allegato B.1)

Visure catastali:

-DOC_895503304 (allegato B.2)
-DOC_835631412 (allegato B.3)
-DOC_895628375 (allegato B.4)
- DOC_978402288 (allegato B.30)

Planimetrie catastali:

- DOC_978408471 - Elaborato planimetricointero fabbricato prot. CL0O01367 1 del 03/03/2005{allegato B.6)
- EPA001 - Elenco subalterni assegnati allintero fabbricato (allegato B.7)

- PLN_800396017_3 - Planimetria catastale dell'appartamento a terzo e quarto piano.: Planimetria catastale non
conforme allo stato difatto rilevato il 27/06/2016. (allegato B.31)

Ispezioni ipotecarie:

Non & verificata la continuita storica delle trascrizioni perché erroneamente latrascrizione 3090/3658 del

2610411997, relativa alla compravendita del 1510411997, rogata dal notaio ||| GGG, <.
59608, riporta dati catastali errati. Occorre correqggere questatrascrizione.

-0.D0OC_995634873: ELENCO FORMALITA' DI {allegato B.9)
B .DOC_ 3395633512 TRASCRIZIONE del 25/03/1981 a

ATTO TRA YIV| - COMPRAVENDITA

Immobili sitiin GELA[CL): 1/3 delfabbricato in catasto al foglio dimappa 254, particella 3, subalterno 3
SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato immagine (allegato B.10)

B0 ooc_2ass35887: TRASCRIZIONE del 05/12/1230 A [ G

—

Pubblica ufficiale CANCILLERI GIUSEPPE Repertorio 35000/8871 del 08/11/1830

ATTO TRAVIVI - COMPRAVENDITA

Immobili sitiin GELA[CL): 2/3 delfabbricato in catasto al foglio dimappa 254, particella3, subalterno 3
SOGGETTO ACQUIRENTE

MNota disponibile in formato immagine {allegato B.11)
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I .DOC_935637383: |SCRIZIONE del 20/06/1931 CONTRO _

IPOTECA YOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in GELA[CL): in catasto al foglio dimappa 254, particella 3, subalterno 3, pianoterra, primo e secondo
SOGGETTO DEBITORE
Mota disponibile in formato immagine
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 223 del 23/02/2006 (CANCELLAZIONE TOTALE) {allegato B.12)
12.00C 835635688 TRASCRIZIONE del 26/04/1387

Pubhblica ufficiale Repertorio 53808 del 15/04/1337
ATTO TRAVIVI - COMPRAVENDITA

Immobili sitlin GELA{CL) in catasto alfoglio di mappa 3, particella 3 (DATICATASTALI ERRATI). Latrascrizione
dovra essere corretta riportando i seguenti dati: foglio di mappa 254, patticella 3, subalterno 3

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico [allegato B.13)
-0.00C_335643932: ELENCOFORMALITA'
1. DOC_395635688 TRASCRIZIONE del 26/04/1937 A

S (allegato B.14)

Pubblica ufficiale 53608 del 15/04/13387
ATTO TRAVIVI - COMPRAVENDITA

Immobili sitiin GELA(CL)In catasto alfoglio di mappa 3, particella 3 (DATICATASTALI ERRATI). Latrascrizione
dovra essere corretta riportando i seguenti dati: foglio di mappa 254, patticella 3, subalterno 3

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.135)

0.0D0OC_895622572: ISCRIZIONE del20/05/2005

IPOTECAVOLONTARIA derivants da CONCESSIONEA GARANZIADIMUTUO

Immuobili siti in GELA[CL) in catasto alfoglio dimappa 254, particella 3, subalterno 7

SOGGETTO DEEIITORE

Mota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazionen. 921 del 01/10/2015 di estinzione totale dell'obbligazione avvenutain data
05/08/2015.

Cancellazionetotale eseguitain data 01/10/2015 [Art. 13, comma 3-decies DL 7/2007 - An.40bis D.
Lgs 385/1993) {allegatoB.16)

22, 0D0C 935522573 ISCRIZIONE CONTRO

Immuabili siti in GELA[CL) in catasto al folgio di mappa 254, particella3 subalterno 5, 1° piano
SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA

Mota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazionen. 928 del 02/10/2015 di estinzione totale dell'obbligazione avvenutain data
29/12/2014.
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Cancellazionetotale eseguitain data 05/10/2015 (Art. 13, comma 8-decies DL 772007 - Art.40bis D.
Lgs 385/1993) {allegatoB.17)

34, DOC_335622574: |SCRIZIONE del 01/02/2013 CONTRO
e ——

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Immaobili siti in GEL A{CL) in catasto alfoglio dimappa 254, particella 3, subalterno?

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico [allegato B.18)

-0.DOC_995621749:ELENCOFORMALITA' Foglio 0254 Particella 00003 {allegato B.19
LD0C_949552206: TRASCRIZIONE del 03/12/2002 a

Pubblicoufficiale COMUNE DI GEL AR epertorio 2712002 del 14/11/2002

ATTO AMMINISTRATIVO - CONCESSIONE EDILIZIA

Immobili sitiin GELA[CL)in catasto alfoglio dimappa 254, particella 3, subalterno1,2e 3
Nota disponibile informato elettronico {allegato B.20)
DOC 335622571 TRASCRIZIONE del 14/04/2004 a

Pubblicoufficiale COMUNE DI GEL ARepertoriod0/2004 del 23/03/2004

ATTOAMMINISTRATIVO-CONCESSIONEAEDIFICARE-ONEROSA

Immuabili siti in GELA[CL)in catasto alfoglio dimappa 254, particella 3, subalterno1,2e 3

Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.21
.DOC 335622572:ISCRIZIONEdel 20/05/2005A

Immuobili sitiin GELA[CL)in catasto al foglio dimappa 254, particella 3, subalterno 7, piano 3" e 4°
Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazionen, 921 del 01/10/2015 di estinzione totale dell'obbligazione avvenutain data
05/08/2015.

Cancellazionetotale eseguitain data 01/10/2015 [Art. 13, comma 3-decies DL 7/2007 - An.40bis D.
Lgs 385/1993) (allegatoB.22)

.DOC 995622573 ISCRIZIONE del 02/03/2007 a FAVORE
SR .L.non datore d'ipoteca - Registro

Particolare 386 Registro Generale 3601

Pubblicoufficiale ANTOMI ANIMARI ARepertorio 157607919 del 23/02/2007

IPOTECA WOLOMNTARIA derivante da CONCESSIOME A GARANZIA DI MUTUO

Immobili sitiin GELA[CL) in catasto al foglio dimappa 254, particella 3, subalterno Se 6

MNota disponibile informato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazionen. 923 del 02/10/2015 di estinzione totale dell'obbligazione avvenutain data
29/12/2014.

Cancellazionetotale eseguitain data 05/10/2015 [Art. 13, comma 3-decies DL 772007 - Ant.40bis D,
Lgs 385/1993) (allegatoB.23)

i. DOC 995622574 |ISCRIZIOMNE del 01/02/2013 a FAYORE SOCIETA'—
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IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Immaobili siti in GEL A{CL) in catasto alfoglio dimappa 254, particella 3, subalterno 7
Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.24)

[visura storica camerale: atto di modifica societaria a rogito Notaio

(allegato B.25)
10. DOC 835622575 |SCRIZIONE del 13/03/2014 a

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili sitia Gela (CL)in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 5. 6e7
Nota disponibile informato eleftronico {allegato B.26)

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CfO TRIEUMALE DI GELA Repertorio 25/2015 del 23/01/2015
ATTOESECUTIVO O CAUTELARE-VERBALE DI PIGNORAMENTQ IMMOBILI

Immuabili sitia Gela {CL)in catasto al foglio di mappa 254, particella 3, subalterno 5, 6e7

Mota disponibile in formato elettronico {allegato B.27)

Situazione urbanistica:

- Concessione Edilizia n. 271 del 14 novembre 2002; Concessione edilizia per|a ristrutturazione del fabbricato a
pianoterra, 17, 2° e 3° con soprastante tetto di copertura sito a Gelatra laPiazza Mattei ed il Vico Fusatina, in
catasto alfoglio di mappa 254, particella 3, subalterno 1, 2 e 3. (allegato C.1)

- ariantein corso d'operan. 40 del 23 marzo 2004 [domanda in data 8 dicembre 2003, prot, 96792): Concessione
edilizia per la variante in corso d'opera alla Concessione Edilizia n. 271 del 14/11/2002 relativa alla ricostruzione
del muro di vico Fusatina. {allegato C.2)

- Autorizzazione Edilizian. 2114 del 1° giugno 2005 (domanda in data 26 aprile 2005, prot. 968): Auterizzazione
per cambio di destinazione d'uso di parte del piano terra da magazzino ad attivita commerciale relativoal
fabbricato sito a Gela tra la via Mattei 27 ed il vico Fusatina, in catasto al foglio di mappa 254, particella 3,
subalterno 9. {allegato C.3)

- Yariante in corsod'operan. 2136 del 15 giugno 2005 (domanda in data 14 marzo 2005, prot. 20141): Variante in
corso d'opera alla Concessione Edilizian. 241 del 14/11/2002 ed alla Concessione Edilizia n. 40 del 23/03/2004
perl'autorizzazione alle modificheinterne relative al pianoterra, 17, 2%, 3" e 4° piano sottotetto dell'edificio sito a
Gelatrala PiazzaMattei 27 edilvico Fusatina, incatasto alfoglio dimappa 254, particella 3,subalterno 1,2 e 3.
Dal sopralluogo fatto in data 27/06/2016 & emerso che il primo piano del fabbricato sito a Gela tra la Piazza
Mattei 27 edil vico Fusatina non é conformealla Autorizzazione dicuiallaVariantein corso d'opera n. 2136 del
15/06/2005. {allegato C.4)

- Ceificato di agibilta n. 42 del 23 aprile 2009 (domanda in data 19 luglio 2005, prot. 52090): Certificato di
abitabilita parziale relativo al 1, 2%, 3" e 4° piano sottotetto dell'edfficio sito a Gelatra la Piazza Mattei 27 ed il
vico Fusatina, incatastoalfoglio dimappa254, particella3, subalterno5,6 e 7 (exsubaltemo 3). {allegato C.5)

- Certificato diagibilita n. 139 del 23 ottobre 2009 (domanda in data 8 luglio 2008, prot. 103088): Cerificato di
abitabilita parziale relativo al piano terra dell' edificio sito a Gelatra la Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatina, in
catasto al foglio dimappa 254, particella 3, subaltemo 9 e particella 4, subalterno 1. {allegato C.6)

- Certificato di destinazione urbanistican, 327 del 26 agosto 2016 [domandain data 22 giugno 20186). Certificato
di Destinazione Urbanistica relativo all'edificio sitoa Gelatra la Piazza Mattei 27 edilvico Fusatina, in catasto al
foglio di mappa 254, patticella 3, subalterno 5,6 e 7. (allegato C.7)

Vincoli:
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- Zona A del PRG: PRG approvato conil D.A. n. 171 del 18/07/1971.

- Zona A1-1del PlancParticolareggiato: PianoParticolareggiato A1-1{centro storicoF edericiano) approvato con il
D.A. n. 314 del 28/11/1980.

- PaesaggioLocale 17 del Piano Paesaggistico: || fabbricato ricade in area all'interno del Pagsaggio Localen. 17 -
Sistemalrbano di Gela del Piano Paesaggistico Provinciale; area senzaalcun livello ditutela.

- Zonasismica:L'areainquestionericadeinzona dichiarata sismicaconil D.M. LL.PP. 23/09/1981.

Servitu:

Servitll esistenti:

- Nell'atto di vendita del 15/04/1997, rei. 59608/15249, roiato dal notaio_ Gela.i siinori

MNunzio SAS in merito al fabbricato oggetto della presente, all'art. 2, hanno convenuto:

"...An. 2

Lavenditacomprende gliaccessori,le accessioni, le pertinenze, le servitu attive e passive; el'immobile viene
trasferito nello stato di fatto e didiritto in cuiattualmente sitrova, cosi come ben noto alla societa acquirente e
con ogni altro diritto in genere della parte venditrice in proprio e nella qualita, tutto incluso e nulla
eccettuato. ".

Certificazioni:

- Certificazione Energetica prot. 368083 del 021082016, redatto da Geom. | NG ¢ata 2 settembre 2016
L'appartamento al piano terzo e quarto dell'edifico sito a Gelatra la Piazza Mattei edil vicoFusatina ha classe
energetica pariad F. {allegato D.3)

- Conformita Catastale: La planimetria catastale non & conforme allo stato di fatto, infatti relativamente al quaro
piano sulla planimetria catastale mancalafinestra esistente piliad est che si affaccia suvico Fusatina.
Perrendere laplanimetriaconforme allo stato difatto bisognapresentareuna denunzia divariazione catastale
allAgenzia dellEntrate - Territorio di Caltanissetta (Catasto).

- Confommita Edilizia: Dal sopralluogo fatto in data 27/06/2016 & emerso che il quarto piano (sottotetto) del
fabbricato sito a Gelatra la Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatina non & conforme alla Autorizzazione di cui alla
Varante in corso d'opera n. 2136 del 15/06/2005 e non & conforme all'agibilita n. 42 del 23/04/2009
inerentemente la destinazione d'uso del quarto piano.

Risulta realizzata al quarto piano sottotetto, in difformita alla Variante, una finestra, esattamente la prima
entrando sulla sinistra ovvero quella pil ad est rispetto alle altre, & stato realizzato un bagno al posto del
ripostiglio ed infine, in difformita all'Agibilita, allo stato, il quarto piano risulta abitabile.

Per eliminare l'abuso occorre presentare una denuncia in sanatoria per la variazione eseguite in difformita.
- Conformita Urbanistica: Dal punto di vista urbanistica I'appartamento & conforme, infatti pur essendo difforme
alla Autorizzazione di cui alla Variante in corso d'opera n. 2136 del 15/06/20005 ed all Agibilta n. 42 del
23/04/2009 e possibile procedere alla richiesta di sanatoria amministrativa.

Sopralluoghi:

- indata 27 giugno 2016: Verbale delle operazioni peritali del 27/06/2016. (allegato E.1)
Altra documentazione:

- DOC_998213331: Visura catastale confinanti. (allegato G.22)

- 1. doc00886120160827121930: Nota alle parti diconvocazione operazioni peritali. {allegato G.2)
- 2.doc00884320160827115319: Notadirichiestaliguidazione acconto al creditore procedente. (allegato G.3)
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- 3. doc008844 201608271154 19: Nota da parte della ||| | | N N (a'egato G.4)
- 4,doc00334520160827115524: Nota alle partidirinvio delle operazioni peritali e nuova convocazione, {allegato

G.5)

- 5.doc00884620160827115655: Email da parte dello ||| I (allegato G.6)

- 6.doc00884 720160827 115822: Email allasignoralj | GG (2! egato G.7)

- 7.doc00884820160827120017:Notaal Settore Urbanistica del Comune diGeladirichiesta dei Certificati di
Destinazione Urbanistica. {allegato G.8)

- 8.doc00884920160827120245: Nota al Settore Edilizia del Comune di Gela dirichiesta dei precedenti edilizi.

(allegato G.9)
-9.docD0BB5120160827120530: Email daparte della signora .(allegato G.10)
- 10.doc00585220160827120633: Email alla sign ora”ﬁo G.11)

- 11.doc00885420160827120759 Email da parte della signora . (allegato
G.12)

- 12.doc00885520160827 12094 6: Nota da parte della
- 13.doc00885620160827 121235: Email daparte della
- 14.doc00885820160827121414. Email alla sign ora
- 15 doc00885320160827121457. Email da parte della signora
G.16)

.{allegato G.13)
.(allegato G.14)
.{allegato G.15)

. (allegato

- 16. doc00902620160908093346: Istanza al signor Giudice del Tribunale di Gela con la richiesta di proroga.

(allegato G.17)
- 17, doc00886720160927122828; Emall da parte dellz ||| || (210 9ato G.18)

- 18.docD0B86320160827123157: Email daparte della .(allegato G.19)
- 18.doc00802420160308031640: Emall dapartz della . (allegato G.20)
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4. SCHEDE DESCRITTIVE DEGLI IMMOBILI - EDIFICIO «B»

Descrizione dell'edificio:

|| fabbricato dove sitrovano quattro degliimmobili pignorati & sito a Gela ad angolo trala via Parioli 2/a e la via
Palazzi 208 ed ha sei elevazionifuori terra pit un piano interrato.

Hatre prospetti,a nord sullavia Palazzi, a sudin parte sullavia Parioliedin parte su area privata appartenente
all'attivita commerciale a piano terra in catasto al foglio dimappa 178, particella 1329, subalterno 25 e ad est
sulla viaParioli.

L'accessoalfabbricato avviene siadal pianoterraattraversoil portico, il portone d'ingresso alcivicon. 2/adella
via Parioli, il vano scala e la scala condominiale che con l'ascensore conducono ai diversi piani, sia dal piano
interrato attraverso lo scivolo, la corsia dimanovra, il vano scala e 'ascensore.

Lastruttura dell'intero edificio @ in cemento armato cosl comelo élascalaadunarampa eillocale ascensore,

La copertura dell'edificio & in parte piana ed in parte a falde.

Una parte della copertura dell'edificio, specificatamente quella interessataalla Comunicazioneex art. 20 della LR

4/2003 prot. n. 112741 del 23/07/2009 & stata realizzata con pannelli sandwich tipo Isotec.

La costruzione di questo edificio & stato autorizzato dal Comune di Gelacon la Variante n. 2116 del 03/05/2004 in

corso d'opera alla Concessione Edilizia n. 116 del 23/05/2002.

Zona di ubicazione dell'edificio:

|| fabbricato si trova nell'abitato di Gela, piu precisamente nel quartiere Caposoprano, ad angolo tra la via Parioli
2/a e la via Palazzi 208.

GEOLOCALIZZAZIONE

Coordinate geografiche:

Latitudine: 37" 4'28.00"N
Longitudine: 14°13'42.66"E

Stato di conservazione e manutenzione:

L'edificio & in buono stato di manutenzione e conservazione.

Impianti tecnhologici dell'edificio:

Le unita immobiliari dell'edificio sono dotate di tutti gli impianti (idrico, elettrico e fognario).
Finiture dell'edificio:

| prospetti sono rifiniti con intonaco plastico.ll vano scala e lascala condominiale hanno la pavimentazione in
mamo e le pareti rifinite con idropittura.

Parti comuni dell’edificio:

Lo scivolo e la corsia di manovra (in catasto al foglio di mappa 178, particella 1329, subalterno 22) sono beni
comuninon censibiliaisub 3,4,11,12,13,14,15,16,17,18,19,24 e 25.
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Mentrel'ascensore,lariservaidrica, illocale autoclave la corte,l'androne scalaeilportico(in catastoalfoglio di
mappa 178, particella 1329, subalterno 23)sono benicomuninoncensibiliaisub 2,3,4,5,6,7,8,9,15,21,24e
25,
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4. SCHEDE DESCRITTIVE DEGLI IMMOBILI - IMMOBILE «4»

Comune: GELA (CL)
Frazione:
Edificio: «B» WIAPARIOLl =VIAPALAZZI

Quote di proprieta:

-Foglio 178, particella 1329, sub. 16: PSAILAIMMOEILIARE di Greco Maria Ester & C s.8.5.( 1/1 piena proprieta)

Dati catastali:

- Catasto Fabbricati, foglio 178, particella 1329, sub. 16, cat. C/6, classe 4, consistenza 14 m?, rendita€ 80,98
Descrizione dell'immobile e confini:

DESCRIZIONE:

L'immobilestaggito sitrovainviaPalazzi 208 alpiano interratodelf edificiositoa Gelaadangolotra la via Parioli
2/a elavia Palazzi.

Si tratta di un box costituito da un unico ambiente.

E'diproprieta edin uso della

I (1) Proprieta’ per 100071000 |

CONFINI

Il box in questione confina:

- a sud conterrapieno;

- ad ovest convano scala e corsia di manovra;
- anord con corsia dimanovra;

- edinfinead esteon box o |, | oprieta
per 1000/1000 in regime di separazione dei beni.

MODALITA' DI ACCESSO DALLA VIA PUBBLICA

Alboxin guestione sipud accedere dallavia Palazzi 208 permezz o dello scivolo edella corsia dimanovra, cppure
dalla via Parioli 2/a per mezzo delfandrone scala, del vano scala e della corsia di manowra.

Stato di conservazione e manutenzione:

Attualmente sitrova in buono stato di conservazione e di manutenzione.

Impianti tecnologici:

E' dotato di impianto elettrico e di un punto di appresamento idrico.

Finiture:

Rifinito per usi civili.
La pavimentazione & in battuto di cemento, mentre le pareti sono rifinite con intonaco civile.
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L'accesso & di tipo carrabile garantito da una saracinesca basculante in metallo.

Atti di provenienza:

per la quota pari a 1/1 della piena proprieta, tramite atto di compravendita a rogito Notaio

ATTO TRA VIVl - COMPRAVENDITA
Immobili siti in GELA(CL) Foglio 178, Particella 107
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico [allegato A.12)
erlaquota paria 1/1 della piena proprieta, tramite atto dipermuta arogito Notaio

Pubhlica Repertorio 13018 del 26/08/200.2
ATTO TRA VIVI- PERMUTA

Immobili sitiin GELA(CL)Foglio 178, Particelle4/1, 4/2,4/3 471 473 132
Nota disponibile in formato elettronico {allegato A.13)
- concessione edilizia n. 116 del 23/05/2002 {allegato A.14)

- autorizzazione n. 2116 del 03/05/2004: Autorizzazione allavariante in corso d'opera alla Concessione Edilizian.

116 del 23/05/2002. (allegato A.135)

- comunicazione opereinterne prot. 112741 del 23/07/2009; Comunicazione ai sensi dell'art. 20 della LR Siciliana

n. 4/2003 per la realizzazione di una tettoia in struttura precaria in legno e chiusura con infissi amovibili in

metallo. {allegato A.16)

- agibilita n. 38 del 15/03/2011: Certificato di agibilita relativo atutti le unita immobiliari del fabbricato a cinque

elevazioni fuor terra pit piano interrato. (allegato A.17)

- per la quota pari a 1/1 della piena proprieta, tramite atto di modifica societaria a rogito ||| GG
%soas, registrato aLicata in data 10 maggio 2013 aln. 943-

1T. {allegato A.9)

Estratti di mappa:

- DOC_978407553 - Estratto di mappa n. T85714 {allegato B.32)

Visure catastali:

-DOC_335775353 (allegato B.33)
-DOC_378404433 (allegato B.34)
-DOC_878404315 (allegato B.35)
-DOC_878405133 (allegato B.36)
-DOC_835372216 (allegato B.37)
-DOC_B35775746 (allegato B.38)
-DOC_378405422 (allegato B.39)
-DOC_835372157 (allegato B.40)
-DOC_B35787528 (allegato B.41)
-DOC_835787380 (allegato B 42)
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-DOC_895767764 (allegato B.43)
-DOC_335504112 (allegato B.44)
-DOC_378408231 (allegato B.45)
-DOC_378406535 (allegato B.46)
-DOC_378402752 (allegato B.47)

Planimetrie catastali:

- DOC_978461632 (allegato B.48)
- EPA001 (allegato B.49)
- PLN_90096017_4 (allegato B.50)

Ispezioni ipotecarie:

Non & verificata la continuita storica delle traserizioni perché nella trascrizione nn. 8193/9787 del 23/09/1986

relativa alla successione di

-0.DOC_995790503: ELENCO FORMALITA' CIANCIO MARIA {allegato B.51)
7 0OC 385326673 TRASCRIZIONE del 21/05/1982 A FAVORE

Pubhblico ufficiale Fepertorio 0 del 15/05/1382
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in GELA (CL) Il catasto al foglio 178, particella 107 (questa particella con le particelle 473,132,471
4/1, 412 e 4/3 andranno a costituire 'attuale particella 1329)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato immagine (allegato B.52)
10.D0C 835732501 TRASCRIZIONE del 15/04/1385 A

Pubtlico ufficiale |G- pertorio 11998/3232 del 11/03/1885

ATTOPERCAUSADIMORTE-YVERBALEDIPUBBLICAZIONE TESTAMENTO
Immobilisitiin GEL A [CL)- intero patrimoniosenzaalcunadescrizione
Nota disponibile informato immagine {allegato B.53)

11. DOC 335732502 TRASCRIZIONE del 23/09/1386 A FAVORE

Registro Generale 9787

Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repartario 507/148 del 13/03/1385

ATTOPERCAUSA DI MORTE-CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Immobilisitiin GELA (CL)in catasto al foglio di mappa 178, paricelle: 5 (da cui derivala473),132, 9/b (dacui
deriva la 305 e da questa la 471) (queste con la particella 4/1, 4/2 e 4/3 che in questo atto non viene citata
andranno a costituire I'attuale particella 1329)

Nota disponibile in formato immagine (allegato B.54

Bi23.00C 235773808 TRASCRIZIONE del 08/10/2002
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MNota disponibile in formato elettronico {allegato B.55)

- 124.DOC_335780140: TRASCRIZIONE del 03/10/2002 CONTRO
NUNZIO & C.

S.A.S. - Registro Particolare 8230 Registro Generale 9640

Pubblico ufficiale |G - o rtorio 13013 del 26/09/2002

ATTO TRA VIVI- PERMUTA

Immobili siti in GELA(CL)in catasto al foglio di mappa 178, particelle: 4/1,4/2, 413,471,472 e 132 (queste

particelle assieme alla particella 107 andranno a costituire I'attuale particella 1329)

Nota disponibile in formato elettronico [allegato B.56)

I125 DOC 3895780141 TRASCRIZIONE del08/10/2002 A FAVORE_

- Registro Particolare 8231 Registro Generale 9641

Pubblico ufficials dReper‘torlo 13019 del 26/08/2002

ATTO TRA VIVI- PERMUTA

Immobili sitiin GELA{CL) in catasto al fogliodimappa 178, particelled/1,4/2,4/3 471,473 e 132

Mota disponibile informato elettronico (allegato B.57)

-0.00C_335643932: ELENCOFORMALITA' . {allegato B.58)

ﬁ. DOC_835778808: TRASCRIZIONE del DM
Reqistro Particolare 8221 Registro Generale 3628

Pubblica ufficiale FRANCONE CHIARA SILYVANA Repertorio 13020 del 26/03f2002

ATTO TRAVIVI- COMPRAVENDITA

Immobilisitiin GELA[CL)in catasto alfogliodimappa 178, particella 107

SOGGETTO ACQUIRENTE

MNota disponibile in formato elettronico {allegato B.59)
.DOC 835780140: TRASCRIZIONE del 03/10/2002 A FAVORE

- Registro Particolare 8230 Registro Generale 9640
Pubblico ufficiale dReper‘toriu 13013 del 26/08/2002

ATTO TRA VIVI- PERMUTA
Immaobili sitiin GELA(CL ) In catasto al foglio dimappa 178, particelle: 4/1, 4/2,4/3 471,473 132
Nota disponibile in formato elettronico (allegato B.60)

IE DOC 335730141 TRASCRIZIONEdeIDEHDIZDDZCONTRO_

Pubtlice ufficiale |G - o rtorio 13013 del 26/09/2002

ATTO TRA VIVI- PERMUTA
Immobili sitiin GELA[CL ) In catasto al foglio dimappa 178, particelle: 4/1, 4/2,4/3, 471,473 132
Nota disponibile in formato elettronico (allegato B.61)

- visura storica camerale: Atto dimodifica societaria a rogito ||| GG o ~grigento indata 3
maggio 2013, repertorio 5066, registrato a Licataindata 10maggio 2013 aln.943-1T. {allegato B.62)

10. DOC 335622576 ISCRIZIONE del 13/05/2014 A

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immuabili sitiin GELA (CL)In catasto al foglio di mappa 178, particelle 1323, subalterni: 16,17, 18 e 21
Nota disponibile in formato elettronico (allegato B.63)

12, 00C_385622577 TRASCRIZIONE del 13/02/2015

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO C/O TRIBUMALE DI GELA Repertorio 25/2015 del 23/01/2015
ATTOESECUTIVO O CAUTELARE -VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
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Immuobili sitiin GELA (CL) in catasto al foglio di mappa 178, particella 1329, subalterni: 16,17, 158 21
Nota disponibile in formato elettronico (allegato B.64)

Situazione urbanistica:

- Concessione Edilizian. 116 del 23 maggio 2002: Concessione Ediliziaperlacostruzione diun fabbricatonellavia
Palazzi angolo via Parioli composto da piano scantinato, piano terra, primo, secondo, terzo e quarto piano.
(allegato C.8)

- Variante in corso dopera n. 2116 del 3 maggio 2004 (domanda in data 27 maggio 2003, prot. 42503):
Autorizzazione allaVarantein corso d operaall Concessione Edilizian. 116 del23/05/2002. (allegato C.9)

- Comunicazione art. 20 LR Sicilia 4/2003 n. 112741 del 23 luglio 2009 Comunicazione per |a realizzazione di
tettoia in struttura precaria e chiusura con infissi amovibiliin metallo. {allegato C.10)

- Cerificatodiagibilitan.38del 15 marzo 2011 (domandain data4 gennaio 2005, prot. 398): Agibilitarelativa al
piano interrato, piano terra, primo, secondo, terzo, quarno e quinto. {allegato C.11)

- Certificato di destinazione urbanistican. 325 del 286 agosto 2018 (domanda in data 22 giugno 2018): Certificato
di Destinazione Urbanisticarelativo all'edfficio sito a Gelatralavia Parioli 2fa e la via Palazzi, in catasto al foglio di
mappa 178, padicella 1329, subalterno 16, 17, 18 e 21. (allegato C.12}

Vincoli:

- ZonaB1 del PRG: PRG approvato conilD.A.n. 171 del 18/07/1971.

- Zona B1/3 del Piano Particolareggiato: Plano Particolareggiato B1/3 adottato con Delibera Consiliare n. 153 del
28/07/79.ConlaDeliberadi C.C.n.419del28/10/1980e diC.C.n. 422 del 30/10/1980 sono state discussele
controdeduzioni alle opposizioni ed osservazioni.

- PaesaggioLocale 17 del Plano Paesaggistico: | fabbricato ricade in area allinterno del Paesaggio Localen. 17 -
SistemalUrbano di Geladel Piano Paesaggistico Provinciale; area senzaalcun livello ditutela.

- Zonasismica:L'areainquestionericade inzona dichiarata sismicaconil D.M. LL.PP. 23/09/1981.

- RegiaTrazzera: Laparticellain questione confina catastaimente con laRegia Trazzera B. [udeca Bassa(Butera) -
Gela.

Servitu:

Senvitl esistenti:
Nell'stto divendita del 26/09/2002, rep . 13019/5997, rogato dal notaio

La permuta & convenuta a corpo ed i beni vengono pemutati:
- guanto aibenitrasferiti dalle sigg. CiancioMaria, Callea Viviana, Callea Gabriella, Callea Maria Carmelae Callea
Emanuela Rita o Emanuela, nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trovano con ogni accessorio,
accessione, adiacenza, pertinenza, diritti e servitu,

- quanto agli appartamenti, al vano a piano terra destinato a negozio e al vano a piano terra destinato a box,
sopra descritti, nello stato di fatto e di diritto in cui si troveranno al momento dellultimazione della loro
costfruzione che sara effettuata conle modalita erifiniture dicuialcapitolato che firmato dalle pati, daitestie da
me notaio siallega al presente allo sub "G" contutfi i dirittiinerenti, accessioni, servitl attive e passive nascenti
dallo statoluoghi e conle relative quote proporzionalisulle parti comuni ed indivise delf edificio ai sensidell' Art.
1117 C.C.,qualiad es.: porticato, androne, scale e relativovano, autoclave, ascensore e vanimotori, rampadi
accesso ai boxes, spazi di manovra, portico ad ovest dell'edfficio, fatta eccezione per l'intera area libera
soprastante i sottotetti postial quarto piano del costruendo edificio dei qualifin daora il sig. || EGzGzNne!2
sopra spiegata qualita siriserva lapiena ed esclusiva proprieta con il diritto di potere eventualmente sopraelevare
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allacciandosi a tutti i senvizi ed impianti esistenti senza corrispondere ai proprietari dei piani sottostanti
l'indennita prevista dall'ART. 1127 C.C.ne altreindennita diqualsiasi natura e genere .. "

- llbox in questione ha una senvitu passiva in quanto vi & il passaggio di una colonna di scarico fognario
condominiale collocata sul soffitto lato parete est.

- [l box in questione ha una servitu passiva perché sotto la sua pavimentazione é interrata una riserva idrica
condominiale.

Certificazioni:

- Centificazione Energetica: Trattandosi dibox, I'immaobile in questione & escluso dalla determinazione della classe
ehergetica.

- Conformita catastale:La planimetriacatastalenonéconformeallostatodifatto, infattifaltezzainternadel box
éparia m.245enonm. 2,65 come indicato nella planimetria catastale.

Perrendere laplanimetriaconforme allo stato difatto bisognapresentareuna denunzia divariazione catastale
allAgenzia dellEntrate - Territorio di Caltanissetta (Catasto).

- Conformita edilizia: Dal sopralluogo fatto in data 27/06/2016 & emerso chel'altezza dell'immobile, pariam.
2,45, non & conforme a quella rappresentata nelle tavole grafiche della Variante n. 2116 del 03/05/2004 alla
Concessione Edilzia n. 116 del 23/05/2002 pariam. 2,75.

Per eliminare fincongruenza occorre presentare una denuncia in sanatoria per questa variazione.

- Conformita urbanistica: Dal punto di vista urbanistica il box, pur essendo difforme all'Autorizzazione di cui alla
Wariante in corso d'opera n. 2116 del 03/05/2004 & possibile procedere alla richiesta di sanatoria amministrativa
per le difformita.

Sopralluoghi:

- indata 27 giugno 2016: Verbale delle operazioni peritali del 27/06/2016 {allegato E.1)

Altra documentazione:

- DOC_998797706: Visura catastale confinanti. {allegato G.23)

- 1. doc00886120160827121930: Nota alle parti diconvocazione operazioni peritali. {allegato G.2)

- 2.doc00884320160827115319: Notadirichiestaliguidazione acconto al creditore procedente. (allegato G.3)

- 3. doc00884420160827115419: Nota da parte della ||| NG (2! cgato G.4)
-4.doc00834520160827115524; Nota alle partidirinvio delle operazioni peritali e nuova convocazione. {allegato
G.5)

- 5.doc00884620160827 115655 Email da parte dello- (allegato G.6)

- 6.doc00884720160827115822:Emailallasignora .(allegato G.7)

- 7.doc00884820160827120017: Notaal Settore Urbanistica del Comune di Gela dirichiesta dei Certificati di

Destinazione Urbanistica. {allegato G.8)
- 8.doc00884920160827120245: Notaal Settore Edilizia del Comune di Gela dirichiesta dei precedenti edilizi.

(allegato G.9)
-9.doc00885120160827120530: Email daparte della SW. (allegato G.10)
- 10.doc005885220160827120639: Email alla signora .{allegato G.11)

- 11.doc00885420160827120753; Email da parte della signora |G (2! =gato

G.12)
- 12.doc00885520160827 12094 6: Nota da parte della .{allegato G.13)

- 13.doc00885620160827121235: Email daparte della .{allegato G.14)
- 14.doc005885820160827121414. Email alla signora

.{allegato G.15)
- 15 doc00885920160827121457. Email da parte della signora . (allegato

G.16)
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- 16. doc00902620160908093346: Istanza al signor Giudice del Tribunale di Gela con la richiesta di proroga.
(allegato G.17)

-17.docD0B86720160827122828: Emall daparte della .(allegato G.18)
- 18.doc00BE6920160827123157: Email dapartedella . (allegato G.19)

- 13, doc00302420 16030803 1840; Emall da parte della | EG_ (2'egato 6.20)
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4. SCHEDE DESCRITTIVE DEGLI IMMOBILI - IMMOBILE «5»

Comune: GELA (CL)
Frazione:
Edificio: «B» WIAPARIOLl =VIAPALAZZI

Quote di proprieta:

- Foglio 178, particella 1329, sub. 17: | GG | | o< proprietd)

Dati catastali:

- Catasto Fabbricati,foglio 178, particella 1329, sub. 17, cat. C/2,classe4, consistenza 9m? rendita€44,62
Descrizione dell'immobile e confini:

DESCRIZIONE:

L'immobilestaggito sitrovainviaPalazzi 208 alpiano interratodelf edificiositoa Gelaadangolotra la via Parioli
2/a elavia Palazzi.

Si tratta di un magazzino costituito da un unico ambiente.

E'diproprieta edin uso della

I (1) Proprieta’ per 100071000 |

CONFINI
Il deposito in questione confina:
- a sud con locale autoclave;

- ad ovest con box el |GG
(1) Proprieta” per 1000/1000;

- anord con corsia dimanovra;

- ed infine ad est con ascensore e vano scala.

MODALITA' DI ACCESSO DALLA VIA PUBBLICA
Almagazzinoin questione sipud accedere dallavia Palazzi 208 permezzo dello scivolo e della corsia di manovra,
oppure dallaviaParioli 2/a per mezzo dell'androne scala, delvano scala e della corsia di manovra.

Stato di conservazione e manutenzione:

Attualmente sitrova in buono stato di conservazione e di manutenzione.
Impianti tecnologici:

E' dotato di impianto elettrico e di un punto di appresamento idrico.
Finiture:

Rifinito per usi civili.
La pavimentazione & in battuto di cemento, mentre le pareti sono rifinite con intonaco civile.
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L'accesso & di tipo carrabile garantito da una saracinesca basculante in metallo.

Atti di provenienza:

- per la quota pari a 1/1 della piena proprieta, tramite atto di compravendita a rogito Notaio |
Gelain data 26 settembre 2002, repertorio 13020 e trascritto presso la Conservatoria dei RR.I. di
Caltanissettaindata 8 ottobre2002aln . 8221/9628 TRASCRIZIONE del 08/10/2002 CONTRO

-Registro Particalare 8221 Reqistro Generale 8628
Pubblico ufficiale Repertorio 13020del 26/09/2002

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili sitl in GELA(CL) Faglio 178, Particella 107

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico {allegato A.12)

- perlaquotaparia 1/1 della piena proprieta, tramite atto di permuta a rogito Notaio ||| G <
Gela in data 26 settembre 2002, repertorio 130183, raccolta 5997 e trascritto presso la Conservatoria dei RR |1, di
Caltanissetta in data 3 ottobre 2002 al n. 8230/3640: TRASCRIZIONE del 03/10/2002 CONTRO

RegistroParicolare 8230 Registro Generale 9640
Pubhblica ufficiale Repertorio 13018 del 26/08/2002
ATTO TRA VIVI- PERMUTA

Immobili sitiin GELA(CL)Foglio 178, Particelle4/1, 4/2,4/3 471 473 132

Nota disponibile in formato elettronico {allegato A.13)

- concessione edilizia n. 116 del 23/05/2002 {allegato A.14)

- autorizzazione n. 2116 del 03/05/2004: Autorizzazione allavariante in corso d'opera alla Concessione Edilizian.

116 del 23/05/2002. {allegato A.15)

- comunicazione opereinterne prot. 112741 del 23/07/2009; Comunicazione ai sensi dell'art. 20 della LR Siciliana
n. 4/2003 per la realizzazione di una tettoia in struttura precaria in legno e chiusura con infissi amovibili in
metallo. {allegato A.16)

- agibilita n. 38 del 15/03/2011: Certificato di agibilita relativo atutti le unita immobiliari del fabbricato a cinque
elevazioni fuor terra pit piano interrato. (allegato A.17)

- per la quota pari a 1/1 della piena proprieta, tramite atto di modifica societaria a rogito Notaio ||
“in data 3 maggio 2013, repertorio 5066, registrato aLicatain data 10 maggio 2013 aln. 943-
1T. {allegato A.9)

Estratti di mappa:

- DOC_978407553 - Estratto di mappa n. T85714 {allegato B.32)

Visure catastali:

-DOC_335775353 (allegato B.33)
-DOC_378404433 (allegato B.34)
-DOC_878404315 (allegato B.35)
-DOC_878405133 (allegato B.36)
-DOC_835372216 (allegato B.37)
-DOC_B35775746 (allegato B.38)
-DOC_378405422 (allegato B.39)
-DOC_835372157 (allegato B.40)
-DOC_B35787528 (allegato B.41)
-DOC_835787380 (allegato B 42)
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-DOC_895767764 (allegato B.43)
-DOC_335504112 (allegato B.44)
-DOC_378408231 (allegato B.45)
-DOC_378406535 (allegato B.46)
-DOC_378403175 (allegato B.65)

Planimetrie catastali:

- DOC_978461632 (allegato B.48)
- EPA001 (allegato B.49)
- PLN_90096017_5 (allegato B.66)

Ispezioni ipotecarie:

Non é verificata la continuita storica delle trascrizioni perché nellatraserizione trascrizione nn. 8193/9787 del
2310911986rel ativa alla successione di || ] deceduto a Gela il 1310311985, denuncia n. 507, volume
148, non é stata inserita la particella 4, subalterno 1, 2 e 3, del foglio 178, che successivamente gli eredi

-0.DOC_995790503: ELENCO FORMALITA' CIANCIO MARIA (allegato B.51)

7.D0C 335326673 TRASCRIZIONE del 21/05/1382 A FAY ORE [ GG

Pubblica ufficiale CRICCHIO WINCENZO Repertorio 0 del 15/05/15382
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili sitiin GELA (CL) il catasto al foglio 175, particella 107 (questa particella con le particelle 473,132,471 e
4/1, 4/2 e 4/3 andranno a costituire l'attuale particella 1329)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato immagine [allegato B.52)
10.00C_835792501: TRASCRIZIONE del 15/04/1985 AFAVORE

Pubblice ufficiale CAMCILLERI GIUSEPPE Repertorio 11338/3232 del 11/03/1385
ATTOPERCAUSADIMORTE-VERBALEDIPUBELICAZIONE TESTAMENTO
Immobilisitiin GELA[CL)-interopatrimoniosenzaalcunadescrizione
Nota disponibile informato immagine {allegato B.53)

11. DOC 335732502 TRASCRIZIONE del 23/03(18956 A FAVORE

Registro Generale 9787
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repartorio 507/143 del 13/03/1985
ATTOPER CAUSA DI MORTE- CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Immobilisitiin GELA (CL)in catasto al foglio di mappa 178, particelle: 5 (da cui derivala473),132, 9/b (da cui
deriva la 305 e da questa la 471) (queste con la particella 4/1, 4/2 e 4/3 che in questo atto non viene citata
andranno a costituire I'attuale particella 1329)
Nota disponibile in formato immagine [allegato B.54)
123.00C_835773808 TRASCRIZIONE del 08/10/2002

Pubhblica ufficiale Repertario 13020 del 26/08/2002
ATTO TRAVIVI- COMPRAVENDITA
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SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.55)

- 124.D0C_335780140: TRASCRIZIONE del08/10/2002 CONTRO_

S.A.S. - Registro Particolare 8230 Registro Generale 9640

Pubblico ufficials |GG - pcrtorio 13019 del 26/08/2002

ATTO TRA VIVI- PERMUTA

Immobili siti in GELA(CL)in catasto al foglio di mappa 178, particelle: 4/1,4/2, 413,471,472 e 132 (queste
particelle assieme alla particella 107 andranno a costituire I'attuale particella 1329)

Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.56)

I125. DOC_895780141 TRASCRIZIONE de|08/10/2002 A_

C. S.A.S. - Registro Particolare 8231 Registro Generale 9641

Pubblico ufficiale |G - - crtorio 13013 del 26/08/2002

ATTO TRA VIVI- PERMUTA
Immobili sitiin GELA[{CL ) in catasto al foglio dimappa 178, particelle4/1, 4/2, 4/3, 471,473 e 132
Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.57)

-0.0OC_895643332: ELENCO FORMALITA'm
. DOC_835778308: TRASCRIZIONE del 08/10/2002

WMHE 8221 Registro Generale 9628

Pubblico ufficiale Repertorio 13020 del 26/03/2002

ATTO TRA VIVI- COMPRAVENDITA

Immuabilisiti in GELA(CL) in catasto alfogliodimappa 178, particella 107

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico [allegato B.59)
.DOC_885780140: TRASCRIZIONE del 09/10/2002 A FAYORE

Pubklico ufficiale
ATTO TRA VIVI- PERMUTA

Immobili sitiin GELA(CL) in catasto al foglio dimappa 178, particelle: 4/1, 4/2,4/3,471,473 132
Nota disponibile informato elettronico (allegato B.60)
6.DOC 335780141 TRASCRIZIONE del 08/10/2002 CONTRO

Repertorio 13013 del 26/09/2002

Pubblico ufficiale
ATTO TRA VIVI- PERMUTA
Immobili sitiin GELA(CL) in catasto al foglio dimappa 178, particelle: 4/1, 4/2,4/3, 471,473 132
Nota disponibile in formato elettronico (allegato B.61)
- visura storica camerale: Atto dimodifica societaria a rogito ||| GGG Ji ~grigento indata 3
maggio 2013, repertorio 5066, reglstrato alicataindata 10maggio 2013 aln.943-1T. {allegato B.62
10. DOC_835622575; ISCRIZIONE del 13/03/2014 H
Reqistro Particalare 202 Registro Generale 2575
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI GELA Repertorio 6/2014 del 07/01/2014
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIYVO

Immobili sitiin GELA (CL)in catasto al foglio di mappa 178, particelle 1329, subalterni: 16,17, 16e 21
Nota disponibile informato elettronico (allegato B.63)

12, 00C_895622577 TRASCRIZIONE del 18/02/2015 A FAYORE |G
- Registro Particolara 1184 Registro Ganerale 1416

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO C/O TRIBUMALE DI GELA Repertorio 25/2015 del 23/01/2015

Repertorio 13019 del 26/09/2002
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ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE Ol PIGNORAMENTO [MMOEILI
Immaobili sitiin GELA (CL) in catasto al foglio di mappa 178, particella 1329, subalterni: 16,17, 18 e 21
Mota disponibile in formato elettronico {allegato B.64)

Situazione urbanistica:

- Concessione Edilizian. 116 del 23 maggio 2002: Concessione Ediliziaperlacostruzionediunfabbricatonellavia
Palazzi angolo via Parioli composto da piano scantinato, piano terra, primo, secondo, terzo e quarto piano.
(allegato C.8)

- Varante in corso dopera n. 2116 del 3 maggio 2004 (domanda in data 27 maggio 2003, prot. 42503):
Autorizzazione allaVarantein corso d operaallConcessione Edilizian. 116 del23/05/2002. (allegato C.9)

- Comunicazione art. 20 LR Sicilia 4/2003 n. 112741 del 23 luglio 2009: Comunicazione per la realizzazione di
tettoia in struttura precaria e chiusura con infissi amovibiliin metallo. {allegato C.10)

- Centificatodiagibilitan.38del 15 marzo 2011 (domandain data4 gennaio 2005, prot. 398). Agibilitarelativa al
piano interrato, pianoterra, primo, secondo, terzo, quaro e quinto. {allegato C.11)

- Certificato di destinazione urbanistican. 325 del 26 agosto 2016 [domanda in data 22 giugno 2018). Certificato
di Destinazione Urbanisticarelativo all'edfficio sito a GelatralaviaParioli 2fa e la via Palazzi, in catasto al foglio di
mappa 178, padicella 1329, subalterno 16, 17, 18 e 21. (allegato C.12)

Yincoli:

- ZonaB1del PRG: PRG approvato conilD.A.n. 171 del 18/07/1971.

- Zona B1/3 del Piano Particolareggiato: Pianc Particolareggiato B1/3 adottato con Delibera Consiliare n. 183 del
28/07/79.ConlaDeliberadi C.C.n.419del28/10/1980e diC.C.n. 422 del 30/10/1980 sono state discussele
controdeduzioni alle opposizioni ed osservazioni.

- PaesaggioLocale 17 del Piano Paesaggistico: || fabbricato ricade in area allinterno del Paesaggio Localen. 17 -
SistemaUrbano di Gela del Piano Paesaggistico Provinciale; area senzaalcun livello ditutela.

- Zonasismica:L'areainquestionericade inzona dichiarata sismicaconil D.M. LL.PP. 23/09/1981.

- RegiaTrazzera: Laparticellain questione confina catastaimente con laRegia Trazzera B. ludeca Bassa(Butera) -
Gela.

Servitu:

Servitl esistenti:

- MNell'atto divendita del 26/09/2002, rep. 130195997, rogato dal notaio i signori

annoconvenuto:

"... ART. 4%) - La permuta & convenuta a corpo ed i beni vengono pemutati:

suanto i veniragtrticale sco NN
I <o stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trovano con ogni accessorio,
accessione, adiacenza, pertinenza, diritti e servitu;

- quanto agli appartamenti, al vano a piano terra destinato a negozio e al vano a piano terra destinato a box,
sopra descritti, nello stato di fatto e di diritto in cui si troveranno al momento dell'ultimazione della loro
cosfruzione che sara effettuata conle modalita erifiniture dicuialcapitolato che firmato dalle padi, daitestie da
me notaio siallega al presente allo sub "G" contutti i dirittiinerenti, accessioni, servitt attive e passive nascenti
dallo stato luoghie conle relative quote proporzionali sulle parti comuni ed indivise dell edificio ai sensi dell' Art.
1117 C.C., qualiad es.: porticato, androne, scale e relativovano, autoclave, ascensore e vani motori, rampadi
accesso ai boxes, spazi di manovra, portico ad ovest dell'edfficio, fatta eccezione per l'intera area libera
soprastantei sottotetti postial quarto piano del costruendo edificio dei qualifin daora il sig. ||| Gznea
sopra spiegata qualita siriservalapiena ed esclusiva proprieta con il diritto di potere eventualmente sopraelevare
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allacciandosi a tutti i senvizi ed impianti esistenti senza corrispondere ai proprietari dei piani sottostanti
l'indennita prevista dall'ART. 1127 C.C.ne altreindennita diqualsiasi natura e genere ... "

Certificazioni:

- Centificazione Energetica: Trattandosi dimagazzino, limmobile in questione e escluso dalladeterminazione della
classe energetica.

- Conformita catastale: La planimetria catastale non & conforme allo stato difatto, infatti l'altezza interna del
magazzino é paria m. 2,54 e nonm. 2,65 come indicato nella planimetria catastale.

Perrendere laplanimetriaconforme allo stato difatto bisognapresentareuna denunzia divariazione catastale
allAgenzia delfEntrate - Territorio di Cattanissetta (Catasto).

- Conformita edilizia: Dal sopralluogo fatto in data 27/06/2016 & emerso chel'altezza dell'immobile, pariam.
2,54, non & conforme a quella rappresentata nelle tavole grafiche della Variante n. 2116 del 03/05/2004 alla
Concessione Edilizia n. 116 del 23/05/2002 pariam. 2,75.

Per eliminare l'incongruenza occorre presentare una denuncia in sanatoria per questa variazione.

- Conformitaurbanistica: Dal puntodivista urbanistica ll magazzino, pur essendo difforme all'Autorizzazione dicul
alla Variante in corso d'opera n. 2116 del 03/05/2004, & possibile procedere alla richiesta di sanatoria
amministrativa per ledifformita.

Sopralluoghi:
- indata 27 giugno 2016: Verbale delle operazioni peritali del 27/06/2016. (allegato E.1)

Altra documentazione:

- 1. doc00886120160827121930: Nota alle parti diconvocazione operazioni peritali. {allegato G.2)
-2.doc00884320160827115318: Motadirichiestaliquidazione acconto al creditore procedente. (allegato G.3)

- 3.doc008844 201608271154 19: Nota da parte della || N NG . (2! cgato G.4)
- 4.doc00834520160827115524: Nota alle parti dirinvio delle operazioni pertitali e nuova convocazione. {allegato

G.5)

- 5.doc00884620160827 115655 Email da parte dello- (allegato G.6)

- 6.doc00884720160827115822:Emailallasignora .[(allegato G.7)

- 7.doc00884820160827120017: Nota al Settore Urbanistica del Comune di Gela dirichiesta dei Cerificati di
Destinazione Urbanistica. {allegato G.8)

- 8.doc00884920160827120245: Nota al Settore Edilizia del Comune di Gela dirichiesta dei precedenti edilizi.

(allegato G.9)

-9.doc00885120160827120530: Email da parte della signora || GGG (- :gato G.10)
- 10.doc005385220160827120839; Email allasignora .(allegato G.11)

- 11.doc00885420160827120759 Email da parte della signora . (allegato
G.12)

- 12.doc00885520160827120946: Nota da parte della ||| | | NENENEGzgG. (2 eoato G.13)

- 13.doc00885620160827121235: Email daparte della .(allegato G.14)
- 14.doc005885820160827121414. Email alla signora .{allegato G.15)
- 15, doc00885320160827121457: Email da parte della signora |G (2! =gato

G.16)

- 16. doc00902620160908093346: Istanza al signor Giudice del Tribunale di Gela con larichiesta di proroga.

(allegato G.17)
-17.docD0B86720160827122828: Emall daparte della .(allegato G.18)
- 18.doc00BE6920160827123157: Email dapartedella . (allegato G.19)

- 13, doc00302420 16030803 1840; Emall da parte della | REG_— (2'egato G.20)
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4. SCHEDE DESCRITTIVE DEGLI IMMOBILI - IMMOBILE «6»

Comune: GELA (CL)
Frazione:
Edificio: «B» WIAPARIOLl =VIAPALAZZI

Quote di proprieta:

- Foglio 178, particella 1329, sub. 1&: | GGG ' oicnaproprietd)

Dati catastali:

- Catasto Fabbricati, foglio 178, particella 1329, sub. 18, cat. C/6, classe 4, consistenza 16m?, rendita€ 92,55
Descrizione dell'immobile e confini:

DESCRIZIONE:

L'immobilestaggito sitrovainviaPalazzi 208 alpiano interratodelf edificiositoa Gelaadangolotra la via Parioli
2/a elavia Palazzi.

Si tratta di un box costituito da un unico ambiente.

E'diproprieta edin uso della

I () Froprieta’ per 100071000 |

CONFINI
Il box in questione confina:
- a sud conterrapieno,

- adovest con vano i | (| Proprieta’ per 1/1;

- anord con corsia di manovra;

- ed infine ad est con magazzino de 1= |
I (1) Proprieta’ per 1000/1000 .

MODALITA' DI ACCESSO DALLA VIA PUBBLICA

Alboxin guestione sipud accedere dallavia Palazzi 208 permezz o dello scivolo edella corsia dimanovra, cppure
dalla via Parioli 2/a per mezzo delfandrone scala, del vano scala e della corsia di manowra.

Stato di conservazione & manutenzigne:

Attualmente si trova in buono stato di conservazione e di manutenzione.

Impianti tecnologici:

E' dotato di impianto elettrico.

Finiture:

Rifinito per usi civili.
La pavimentazione & in battuto di cemento, mentre le pareti sono rifinite con intonaco civile.
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L'accesso & di tipo carrabile garantito da una saracinesca basculante in metallo.

Atti di provenienza:

Iper la quota pari a 1/1 della piena proprieta, tramite atto di compravendita a rogito Notaio |

i Gela in data 26 settembre 2002, repertorio 13020 e trascritto presso la Conservatoria dei RR.I. di

Caltanissettaindata 8 ottobre 2002 aln . 8221/9628 TRASCRIZIONE del 05/10/2002 —

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili sitl in GELA(CL) Faglio 178, Particella 107
SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico {allegato A.12)

erlaquotaparia 1/1 della piena proprieta,tramite atto dipermuta a rogito Notaio
in data 26 settembre 2002, repertorio 13013, raccolta 5997 e trascritto presso la Conservatoria dei RR I, di
Caltanissetta in data 3 ottobre 2002 al n. 8230/3640: TRASCRIZIOME del 09/10/2002

ATTO TRA VIVI- PERMUTA

Immobili sitiin GELA(CL)Foglio 178, Particelle4/1, 4/2,4/3 471 473 132

Nota disponibile in formato elettronico {allegato A.13)

- concessione edilizia n. 116 del 23/05/2002 {allegato A.14)

- autorizzazione n. 2116 del 03/05/2004: Autorizzazione allavariante in corso d'opera alla Concessione Edilizian.

116 del 23/05/2002. {allegato A.15)

- comunicazione opereinterne prot. 112741 del 23/07/2009; Comunicazione ai sensi dell'art. 20 della LR Siciliana
n. 4/2003 per la realizzazione di una tettoia in struttura precaria in legno e chiusura con infissi amovibili in
metallo. {allegato A.16)

- agibilita n. 38 del 15/03/2011: Certificato di agibilita relativo atutti le unita immobiliari del fabbricato a cinque
elevazioni fuor terra pit piano interrato. (allegato A.17)

- per la quota pari a 1/1 della piena proprieta, tramite atto di modifica societaria a rogito Notaio ||
“in data 3 maggio 2013, repertorio 5066, registrato aLicatain data 10 maggio 2013 aln. 943-
1T. {allegato A.9)

Estratti di mappa:

- DOC_978407553 - Estratto di mappa n. T85714 {allegato B.32)

Visure catastali:

-DOC_335775353 (allegato B.33)
-DOC_378404433 (allegato B.34)
-DOC_878404315 (allegato B.35)
-DOC_878405133 (allegato B.36)
-DOC_835372216 (allegato B.37)
-DOC_B35775746 (allegato B.38)
-DOC_378405422 (allegato B.39)
-DOC_835372157 (allegato B.40)
-DOC_335787528 (allegato B.41)
-DOC_835787380 (allegato B 42)
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-DOC_895767764 (allegato B.43)
-DOC_335504112 (allegato B.44)
-DOC_378408231 (allegato B.45)
-DOC_378406535 (allegato B.46)
-DOC_378403457 (allegato B.67)

Planimetrie catastali:

- DOC_978461632 (allegato B.48)
- EPA001 (allegato B.49)
- PLN_90096017_6 (allegato B.68)

Ispezioni ipotecarie:

Non é verificata la continuita storica delle trascrizioni perché nellatraserizione trascrizione nn. 8193/9787 del
23/09/11986relativa alla successione di Callea Carmelo deceduto a Gela il 13/03/1985, denuncia n. 507, volume
148, non é stata inserita la particella 4, subalterno 1, 2 e 3, del foglio 178, che successivamente gli eredi
CIANCIO-CALLEA di CALLEA Cammelo hanno venduto il 26/09/2002 alla PSAILA IMMOBILIARE di NUNZIO PSAILA
& CS.AS.

-0.00C_995790503: ELENCO FORMALITA' |G- (allegato B.51)

I?. Doc 335326673 TRASCRIZIONE del 21/05/1382 A FAY ORE [ G
|

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili sitiin GELA (CL) il catasto al foglio 175, particella 107 (questa particella con le particelle 473,132,471 e
4/1, 4/2 e 4/3 andranno a costituire l'attuale particella 1329)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato immagine [allegato B.52)
10.00C_835792501: TRASCRIZIONE del 15/04/1985 A

Registro Generale
4116
Pubblico ufficiale |G ' (3:2/3232 del 11/03/1385
ATTOPERCAUSADIMORTE-VERBALEDIPUBBLICAZIONE TESTAMENTO
Immobilisitiin GELA[CL)-interopatrimoniosenzaalcunadescrizione
Nota disponibile informato immagine {allegato B.53)
11, DOC 835732502 TRASCRIZIONE del 23/09/1336 A
Registro Particolare 8193
Registro Generale 9787
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 507/148 del 13/03/1385
ATTOPER CAUSA DI MORTE-CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Immobilisitiin GELA (CL)in catasto al foglio di mappa 178, particelle: 5 (da cui derivala473),132, 9/b (da cui
deriva la 305 e da questa la 471) (queste con la particella 4/1, 4/2 e 4/3 che in questo atto non viene citata
andranno a costituire I'attuale particella 1329)
Nota disponibile in formato immagine [allegato B.54)

123.00C_335778808: TRASCRIZIONE del 0841072002 CON T RO |
Registro Particolare 8221 Reqgistro Generale 3628
Pubhblica ufficiale Repertario 13020 del 26/08/2002

ATTO TRAVIVI- COMPRAVENDITA
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SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.55)
124.00C_885780140: TRASCRIZIONE del 08/10/2002 CONTROC

Pubblica ufficiale FRANCONE CHIARA SILYAMNA Repertario 130149 del 26/09/2002

ATTO TRA VIVI- PERMUTA

Immobili siti in GELA(CL)in catasto al foglio di mappa 178, particelle: 4/1,4/2, 413,471,472 e 132 (queste
particelle assieme alla particella 107 andranno a costituire I'attuale particella 1329)

Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.56)

I1 25.D0C 3995780141 TRASCRIZIONE del09/10/2002 A FAVORE _
- Registro Particolare 8231 Registro Generale 9641
Pubblico ufficiale |G - - crtorio 13013 del 26/08/2002
ATTO TRA VIVI- PERMUTA
Immobili sitiin GELA[{CL ) in catasto al foglio dimappa 178, particelle4/1, 4/2, 4/3, 471,473 e 132
Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.57)
-0.0OC_335643332: ELENCOFORMALITA' {allegato B.58)
. DOC 835773308 TRASCRIZIONE del 08/10/2002 A FAYORE
WMHE 8221 Registro Generale 9628
Pubblico ufficiale Repertorio 13020 del 26/03/2002
ATTO TRA VIVI- COMPRAVENDITA
Immuabilisiti in GELA(CL) in catasto alfogliodimappa 178, particella 107
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico [allegato B.59)
.DOC_885780140: TRASCRIZIONE del 08/10/2002 A FAYORE

- Registro Particolare 8230 Registro Generale 9640
Pubblico ufficiale |GGG - pcrtorio 13019 del 26/08/2002
ATTO TRA VIVI- PERMUTA
Immobili sitiin GELA(CL) in catasto al foglio dimappa 178, particelle: 4/1, 4/2,4/3,471,473 132
Nota disponibile informato elettronico (allegato B.60)

IE. DOC 335730141 TRASCRIZIONE del08/10/2002 CONTRO_

Registro Particolare 8231 Registro Generale 9641

Pubblica ufficiale | - pcrtorio 13019 del 26/08/2002

ATTO TRA VIVl - PERMUTA

Immobili sitiin GELA(CL) in catasto al foglio dimappa 178, particelle: 4/1, 4/2,4/3, 471,473 132

Nota disponibile in formato elettronico (allegato B.61)

- visura storica camerale: Atto dimodifica societaria a rogito Notaio ||| | N ~grigento indata 3

maggio 2013, repertorio 5066, registrato a Licataindata 10 maggio 2013 aln.943-1T. {allegato B.62

10. DOC_835622575: ISCRIZIONE del 13/03/2014 A H

Reqistro Particalare 202 Registro Generale 2575

Pubblico ufficiale TRIBUMALE DI GELA Repertorio 6/2014 del 07/01/2014
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIYVO
Immobili sitiin GELA (CL)in catasto al foglio di mappa 178, particelle 1329, subalterni: 16,17, 16e 21
Nota disponibile informato elettronico (allegato B.63)

12.D0C_985622577. TRASCRIZIONE del 18/02/2015 A

Registro Particolare 1134 Registro Generala 1416

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO C/O TRIBUMALE DI GELA Repertorio 25/2015 del 23/01/2015
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ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE Ol PIGNORAMENTO [MMOEILI
Immaobili sitiin GELA (CL) in catasto al foglio di mappa 178, particella 1329, subalterni: 16,17, 18 e 21
Mota disponibile in formato elettronico {allegato B.64)

Situazione urbanistica:

- Concessione Edilizian. 116 del 23 maggio 2002: Concessione Ediliziaperlacostruzionediunfabbricatonellavia
Palazzi angolo via Parioli composto da piano scantinato, piano terra, primo, secondo, terzo e quarto piano.
(allegato C.8)

- Varante in corso dopera n. 2116 del 3 maggio 2004 (domanda in data 27 maggio 2003, prot. 42503):
Autorizzazione allaVarantein corso d operaallConcessione Edilizian. 116 del23/05/2002. (allegato C.9)

- Comunicazione art. 20 LR Sicilia 4/2003 n. 112741 del 23 luglio 2009: Comunicazione per la realizzazione di
tettoia in struttura precaria e chiusura con infissi amovibiliin metallo. {allegato C.10)

- Centificatodiagibilitan.38del 15 marzo 2011 (domandain data4 gennaio 2005, prot. 398). Agibilitarelativa al
piano interrato, pianoterra, primo, secondo, terzo, quaro e quinto. {allegato C.11)

- Certificato di destinazione urbanistican. 325 del 26 agosto 2016 [domanda in data 22 giugno 2018). Certificato
di Destinazione Urbanisticarelativo all'edfficio sito a GelatralaviaParioli 2fa e la via Palazzi, in catasto al foglio di
mappa 178, padicella 1329, subalterno 16, 17, 18 e 21. (allegato C.12)

Yincoli:

- ZonaB1del PRG: PRG approvato conilD.A.n. 171 del 18/07/1971.

- Zona B1/3 del Piano Particolareggiato: Pianc Particolareggiato B1/3 adottato con Delibera Consiliare n. 183 del
28/07/79.ConlaDeliberadi C.C.n.419del28/10/1980e diC.C.n. 422 del 30/10/1980 sono state discussele
controdeduzioni alle opposizioni ed osservazioni.

- PaesaggioLocale 17 del Piano Paesaggistico: || fabbricato ricade in area allinterno del Paesaggio Localen. 17 -
SistemaUrbano di Gela del Piano Paesaggistico Provinciale; area senzaalcun livello ditutela.

- Zonasismica:L'areainquestionericade inzona dichiarata sismicaconil D.M. LL.PP. 23/09/1981.

- RegiaTrazzera: Laparticellain questione confina catastaimente con laRegia Trazzera B. ludeca Bassa(Butera) -
Gela.

Servitu:

Servitl esistenti:

- MNell'atto divendita del 26/09/2002, rep. 130195997, rogato dal notaio
hannoconvenuto:

"... ART. 4%) - La permuta & convenuta a corpo ed i beni vengono pemutati:

suanto i veniragtrticale sco. IR
I <o stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trovano con ogni accessorio,
accessione, adiacenza, pertinenza, diritti e servitu;

- quanto agli appartamenti, al vano a piano terra destinato a negozio e al vano a piano terra destinato a box,
sopra descritti, nello stato di fatto e di diritto in cui si troveranno al momento dell'ultimazione della loro
cosfruzione che sara effettuata conle modalita erifiniture dicuialcapitolato che firmato dalle padi, daitestie da
me notaio siallega al presente allo sub "G" contutti i dirittiinerenti, accessioni, servitt attive e passive nascenti
dallo stato luoghie conle relative quote proporzionali sulle parti comuni ed indivise dell edificio ai sensi dell' Art.
1117 C.C., qualiad es.: porticato, androne, scale e relativovano, autoclave, ascensore e vani motori, rampadi
accesso ai boxes, spazi di manovra, portico ad ovest dell'edfficio, fatta eccezione per l'intera area libera
soprastantei sottotetti postial quarto piano del costruendo edificio dei qualifin daora il sig. ||| GzGznea
sopra spiegata qualita siriserva lapiena ed esclusiva proprieta con il diritto di potere eventualmente sopraelevare
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allacciandosi a tutti i senvizi ed impianti esistenti senza corrispondere ai proprietari dei piani sottostanti
l'indennita prevista dall'ART. 1127 C.C.ne altreindennita diqualsiasi natura e genere ... "

Certificazioni:

- Centificazione Energetica: Trattandosi dibox, I'immaobile in questione & escluso dalla determinazione della classe
energetica.

- Conformita catastale:Laplanimetriacatastalenonéconformeallostatodifatto, infattif attezzainternadelbox
éparia m.2,60 e nonm. 2,65 come indicato nella planimetria catastale.

Perrendere laplanimetriaconforme allo stato difatto bisognapresentareuna denunzia divariazione catastale
allAgenzia delfEntrate - Territorio di Cattanissetta (Catasto).

- Conformita edilizia: Dal sopralluogo fatto in data 27/06/2016 &€ emerso chel'altezza dell'immobile, pariam.
2,60, non & conforme a quella rappresentata nelle tavole grafiche della Variante n. 2116 del 03/05/2004 alla
Concessione Edilizia n. 116 del 23/05/2002 pariam. 2,75.

Per eliminare fincongruenza occoire presentare una denuncia in sanatoria per questa variazione.

- Conformita urbanistica: Dal punto di vista urbanistica il box, pur essendo difforme all'Autorizzazione di cul alla
Yariante in corso d'opera n. 2116 del 03/05/2004 é possibile procedere alla richiesta di sanatoria amministrativa
per le difformita.

Sopralluoghi:
- indata 27 giugno 2016: Verbale delle operazioni peritali del 27/06/2016. (allegato E.1)

Altra documentazione:

- DOC_998798202: Visura catastale confinanti. (allegato G.24)

- 1.doc00886120160827121930: Nota alle parti di convocazione operazioni peritali. {allegato G.2)

- 2.doc00834320160827115318: Notadirichiestaliguidazione acconto al creditore procedente. (allegato G.3)

- 3. doc00884420160827115419: Nota da parte della || N - (2!!egato G.4)

- 4.doc008384520160827 115524: Nota alle partidirinvio delle operazioni peritali e nuova convocazione. {allegato
G.5)

- 5.doc00884620160827 115655 Email da parte dello . (allegato G.6

- 6. doc00834?20160827115322:Emailallasignora“.(allegato@-.?)

- 7.doc00884820160827120017:Notaal Settore Urbanistica del Comune di Gela dirichiesta dei Certificati di
Destinazione Urbanistica. (allegato G.8)

- 8.doc00884920160827120245: Nota al Settore Edilizia del Comune di Gela dirichiesta dei precedenti edilizi.

(allegato G.9)

-9.doc00B85120160827120530: Email da parte della signara .(allegato G.10)
- 10.doc00885220160827120633: Email alla sign oranto G.11)

- 11.doc00885420160827120758: Emall da parte della signora . (allegato
G.12)

- 12.doc00885520160827120946: Nota da parte della
- 13.doc00885620160827121235: Email daparte della
- 14.doc00885520160827121414. Email alla signora
- 15.doc00885320160827121457: Emall da parte della signora
G.16)

.(allegato G.13)
.{allegato G.14)
(allegato G.15)

. (allegato

- 16. doc00902620160908093346: Istanza al signor Giudice del Tribunale di Gela con la richiesta di proroga.

(allegato G.17)

-17.d0c00886720160927122828: Email da parte dellz |GGG (2 gato G.18)
- 18, doc00886320160827123157; Email da parte della ||| GG (2'egato G.19)
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- 19, doc00302420160808031640; Email da parte della | N ANEEEEE. (= /cgato G.20)
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4. SCHEDE DESCRITTIVE DEGLI IMMOBILI - IMMOBILE «7»

Comune: GELA (CL)
Frazione:
Edificio: «B» WIAPARIOLl =VIAPALAZZI

Quote di proprieta:

- Foglio 178, particella1329,sub. 21| G (/1 picnaproprietd)

Dati catastali:

- Catasto Fabbricati, foglio 178, particella 1329, sub.21,cat. C/2, classe 4, consistenza 23 m?, rendita€ 114,03
Descrizione dell'immobile e confini:

DESCRIZIONE:
L'immobile staggito sitrovain viaParioli 2faal quintopiano delf edificio sito aGelaad angolotralavia Parioli 2/a
e la via Palazzi .

Si tratta di un magazzino costituito da un tre stanze pit un disimpegno.
= diproprieta d i uso dei': I

I (1) Proprieta’ per 100071000 |

CONFINI
L'immobile in guestione confina:

- a sud con coh vano scala e con area privata al piano terra;
- ad ovest con fabbricato d| (1)

Proprieta’ per 1/1;

- a nord con la via Palazzi;

- ed infine ad est conterrazza del quarto piano.

MODALITA' DI ACCESSO DALLA VIA PUBBLICA

Almagazzino in questione siaccede dalla via Parioll 2fa per mezzo dell'androne scala, del vano scala, della scala
e/o dellascensore.

Stato di conservazione & manutenzione:

Aftualmente sitrova in buono stato di conservazione e di manutenzione.

Impianti tecnologici:

E' dotato di impianto elettrico e idrico.

Finiture:

Rifinito per usi civili.
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Lapavimentazione éinceramica, le paretisonorifinite conintonaco civile e gliinfissi esterni sonoinalluminio e
vetro.
MNon & dotato di senvizi igienici.

Atti di provenienza:

- per la quota pari a 1/1 della piena proprieta, tramite atto di compravendita a rogito Notaio ||| G
data 26 settembre 2002, repertorio 13020 e trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di
Caltanissettaindata 8 ottobre 2002 aln . 8221/9628 TRASCRIZ|IOMNE del 08/10/2002 CONTRO CIANCIO Maria A

FAVORE
del 26/09/2002

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobkili sitl in GELA{CL) Faglio 178, Particella 107

SOGGETTO VENDITORE

MNota disponibile in formato elettronico [allegato A.12)

ierlaquota paria1/1 della pienaproprieta, tramite atto di permuta a rogito Notaio||| | | NG
a 26 settembre 2002, repertorio 13019, raccolta 5997 e trascritto presso la Conservatoria dei RR I, di

Caltanissetta in data 9 oftobre 2002 al n. 3230/9640: TRASCRIZIONE del 03/10/2002 CONTRO

ATTO TRA VIVI- PERMUTA

Immobili sitiin GELA{CL)Foglio 178, Particelle4/1, 4/2,4/3,471 473e 132

Nota disponibile in formato elettronico [allegato A.13)

- concessione edilizia n. 116 del 23/05/2002 {allegato A.14)

- autorizzazione n. 2116 del 03/05/2004; Autorizzazione alla variante in corso d'opera alla Concessione Edilizian.,

116 del 23/05/2002. {allegato A.15)

- comunicazione opere interne prot. 112741 del 23/07/2009: Comunicazione ai sensi dell'art. 20 della LR Siciliana

n. 4/2003 per la realizzazione di una tettoia in struttura precaria in legno e chiusura con infissi amovibili in

metallo. {allegato A.16)

- agibilita n. 38 del 15/03/2011: Cerlificato di agibilita relativo atutti le unita immobiliari del fabbricato a cinque

elevazioni fuor terra pit piano interrato. {allegato A.17)

- per la quota pari a 1/1 della piena proprieta, tramite atto di modifica societaria a rogito ||| G
in data 3maggio 2013, repertorio 5066, registrato aLicatain data 10 maggio 2013 aln. 943-

1T. {allegato A.9)

Estratti di mappa:
- DOC_978407553 - Estratto di mappa n. T85714 {allegato B.32)

Visure catastali:

-DOC_835775353 (allegato B.33)
-DOC_378404433 (allegato B.34)
-DOC_378404315 (allegato B.35)
-DOC_878405133 (allegato B.36)
-DOC_835372216 (allegato B.37)
-DOC_B35775746 (allegato B.38)
-DOC_378405422 (allegato B.39)
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-DOC_895972157 (allegato B.40)
-DOC_995787528 (allegato B.41)
-DOC_335787380 (allegato B.42)
-DOC_395787764 (allegato B.43)
-DOC_335504112 (allegato B.44)
-DOC_378406231 (allegato B.45)
-DOC_378406535 (allegato B.46)
-DOC_378403700 (allegato B.69)

Planimetrie catastali:

- DOC_978461632 (allegato B.A48)
- EPA001 {allegato B.49)
- PLN_90100723_1 (allegato B.70)

Ispezioni ipotecarie:

Non e verificata la continuita storica delle trascrizioni perché nellatrascrizione trascrizione nn. 81939787 del
23/09/1986relativa alla successione di Callea Carmelo deceduto a Gela il 13/03/1985, denuncia n. 507, volume
148, non é stata inserita la particella 4, subalterno 1, 2 e 3, del foglio 178, che successivamente gli eredi
CIANCIO-CALLEA di CALLEA Cammelo hanno venduto il 260952002 alla PSAILA IMMOBILIARE di NUNZIO PSAILA
& CS.AS.

-0.D0C_995790503: ELENCO FORMALITA' | (2!l egato B.51)
l7.DOC_995926673 TR ASCRIZIONE del 21/05/1982 A FAVORE

Pubblico ufficiale _Repertorio 0 del 15/05/1882

ATTO TRA VIVl - COMPRAVENDITA
Immobili siti in GEL A [CL) il catasto al foglio 178, particella 107 (questa particella con le particelle 473,132,471 e
4/1, 4/2 e 4/3 andranno a costituire l'attuale particella 1329)
SOGGETTO ACQUIRENTE
MNota disponibile in formato immagine {allegato B.52)
10.00C 835732501 TRASCRIZIONE del 15/04/1385 A FAYORE
Reqistro Paricolars 3618 Registro Generale
4116
Pubblica ufficiale CANCILLERI GIUSEPPE Repertorio 11338/3232 del 11/03/1885
ATTOPERCAUSADIMORTE-VERBALEDIPUBBLUCAZIONETESTAMENTO
Immaobilisitiin GELA(CL)-interopatrimoniosenzaalcunadescrizione
Nota disponibile informato immagine {allegato B.53)
B/1.00C_995792502: TRASCRIZIONE del 23/09/1986 A

N
I =  gstro Particolare 8193

Registro Generale 9787

Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repartario 507/148 del 13/03/1985

ATTOPERCAUSA DI MORTE-CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Immobilisitiin GELA (CL)in catasto al foglio dimappa 178, particelle: 5 (da cui derivala473),132, 9/b (da cui
deriva la 305 e da questa la 471) (queste con la particella 4/1, 4/2 e 4/3 che in questo atto non viene citata
andranno a costituire 'attuale particella 1329)

Nota disponibile in formato immagine [allegato B.54)

Bi23.DOC_335778308: TRASCRIZIONE del 08/10/2002

I - Rcgistro Particolare 8221 Registro Generale 9628
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Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILYAMNA Repertorio 13020 del 26/09/2002
ATTO TRAVIVI- COMPRAVENDITA

Immobilisitiin GELA[CL) in catasto alfogliodimappa 178, particella 107
SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.535)

B 24.00C_s35780140: TRASCRIZIONE del 03/10/2002 conTRO G

Pubblica ufficiale FRANCONE CHIARA SILYANA Repertario 130149 del 26/09/2002

ATTO TRA VIVI- PERMUTA

Immobili siti in GELA(CL)in catasto al foglio di mappa 178, particelle: 4/1,472, 4/3,471,472 e 132 (queste
particelle assieme alla particella 107 andranno a costituire I'attuale particella 1329)

Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.56)

I125. DOC_995730141. TRASCRIZIONE del 0971072002 A FAVORE_

Pubblica ufficiale _Reper‘torio 13019 del 26/09/2002

ATTO TRA VIVI- PERMUTA
Immobili sitiin GELA(CL ) in catasto al foglio dimappa 178, particelle 41, 4/2, 4/3, 471,473 e 132
Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.57)
-0.0OC_395643332, ELENCOFORMALITA' . (allegato B.58
.DOC_835778580%: TRASCRIZIONE del 08/10/2002 A FAVORE

Registro Particolare 8221 Reqistro Generale 3628
Pubblico ufficiale FRANCONE CHIARA SILYANA Repertorio 13020 del 26/05/2002
ATTO TRA VIVI- COMPRAVENDITA
Immobilisiti in GELA(CL) in catasto alfogliodimappa 178, particella 107
SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico {allegato B.59
.DOC_885780140: TRASCRIZIONE del D8/10/2002 A

- Registro Particolare 8230 Registro Generale 9640

Pubblico ufficial |G - o rtorio 13019 del 26/08/2002

ATTO TRA VIVI - PERMUTA
Immobili sitiin GELA[CL ) in catasto al foglio dimappa 178, particelle: 4/1, 4/2,4/3, 471,473 132
Nota disponibile informato elettronico (allegato B.60)

Registro Particolare 8231 Registro Generale 9641

Pubblica ufficiale FRANCONE CHIARA SILYAMNA Repertario 13014 del 26/09/2002

ATTO TRA VIVI- PERMUTA

Immobili sitiin GELA[CL ) in catasto al foglio dimappa 178, particelle: 4/1, 4/2,4/3,471,473 132

MNota disponibile informato elettronico (allegato B.61)

- visura storica camerale: Atto dimodifica societaria a rogito Notaio ||| o Aorigento indata 3
maggio 2013, repertorio 5066, registrato a Licataindata 10maggio 2013 aln. 943-1T. {allegato B.62)
- 10.DOC 895622575 |SCRIZIONE del 13/03/2014 A
Reqgistro Particalare 202 Reqistro Generale 2575
Pubblico ufficiale TRIBUMNALE DI GELA Repertorio 6/2014 del 07/01/2014

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Immobili sitiin GELA (CL)in catasto al foglio di mappa 178, particelle 1329, subalterni: 16,17, 15 e 21
Nota disponibile informato elettronico (allegato B.63)
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12, D0C_335622577. TRASCRIZIONE del 18/02/2015 A FAYORE |G
RegistroParticolare 1134 Registro Generale 1416

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CfO TRIEUMALE DI GELA Repertorio 25/2015 del 23/01/2015
ATTOESECUTIVO O CAUTELARE-VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili sitiin GELA (CL) In catasto al foglio di mappa 178, particella 1329, subalterni: 16,17, 18 e 21
Nota disponibile in formato elettronico (allegato B.64)

Situazione urhanistica:

- Concessione Edilizian. 116 del 23 maggio 2002: Concessione Ediliziaperlacostruzione diunfabbricatonellavia
Palazzi angolo via Parioli composto da piano scantinato, piano terra, primo, secondo, terzo e quarto piano.
(allegato C.38)

- Varante in corso dopera n. 2116 del 3 maggio 2004 (domanda in data 27 maggio 2003, prot. 42503):
Autorizzazione allaVfarianteincorso d operaallConcessione Edilizian. 116 del23/05/2002. (allegato C.9)

- Comunicazione art, 20 LR Sicilia 412003 n. 112741 del 23 luglio 2009: Comunicazione per la realizzazione di
tettoia in struttura precaria e chiusura con infissi amovibiliin metallo. {allegato C.10)

- Centificatodiagibilitan.38del 15 marzo 2011 (domandain data4 gennaio 2005, prot. 398): Agibilitarelativa al
piano interrato, piano terra, primo, secondo, terzo, quarto e quinto. {allegato C.11)

- Certificato di destinazione urbanistican. 325 del 26 agosto 2016 [domanda in data 22 giugno 2018). Certificato
di Destinazione Urbanisticarelativo al'edificio sto a Gelatralavia Parioli 2fa e la via Palazzl, in catasto al foglio di
mappa 178, padicella 1329, subalterno 16, 17, 18 e 21. (allegato C.12)

Yincoli:

- Zona B1 del PRG: PRG approvato conil D.A.n. 171 del 18/07/1971.

- Zona B1/3 del Piano Particolareggiato: Piano Particolareggiato B1/3 adottato con Delibera Consiliare n. 183 del
28/07/79.ConlaDeliberadi C.C.n.419del28/10/1980e diC.C.n. 422 del 30/10/1980 sono state discussele
controdeduzioni alle opposizioni ed osservazioni.

- PaesaggioLocale 17 del Piano Paesaggistico: |Ifabbricato ricade in area allinterno del Paesaggio Localen. 17 -
SistemalUrbano di Gela del Piano Paesaggistico Provinciale; area senzaalcun livello ditutela.

- Zonasismica:L'areain questione ricade in zona dichiarata sismica conilD.M. LL.PP.23/09/1981.

- Regia Trazzera: Laparticellain questione confina catastalmente con laRegia Trazzera B ludeca Bassa(Butera) -
Gela.

Servitu:

Servitl esistenti:

- MNell'atto divendita del 26/09/2002, rep. 13018/5997, rogato dal notaio di Gela, isignori

hannoconvenuio:

"... ART. 4%) - La permuta & convenuta a corpo ed i beni vengono pemutati:

Guantoaieniresterticiale oo [N
I <o stato di fatto e di dinitto in cui attualmente sitrovano con ogni accessorio,
accessione, adiacenza, pertinenza, diritti e servitu,

- quanto agli appartamenti, al vano a piano terra destinato a negozio e al vano a piano terra destinato a box,
sopra descritti, nello stato di fatto e di diritto in cui si troveranno al momento dell'ultimazione della loro
costfruzione che sara effettuata conle modalita erifiniture dicuialcapitolato che firmato dalle padi, daitestie da
me notaio siallega al presente allo sub "G" contutti i dirittiinerenti, accessioni, servitl attive e passive nascenti
dallo stato luoghi e conle relative quote proporzionali sulle parti comuni ed indivise delf edificio ai sensidell' Art.
1117 C.C.,qualiades.: porticato, androne, scale erelativovano, autoclave, ascensore e vanimotori, rampadi
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accesso ai boxes, spazi di manovra, portico ad ovest dell'edfficio, fatta eccezione per l'intera area libera
soprastante i sottotetti postial quarto piano del costruendo ediificio dei qualifin daora il sig. ||  GzNz@zB@Gnea
sopra spiegata qualta siriserva |la piena ed esclusiva proprieta con il diritto di potere eventualmente sopraelevare
allacciandosi a tutti i servizi ed impianti esistenti senza corrispondere ai proprietari dei piani sottostanti
l'indennita prevista dall ART. 1127 C.C. ne altre indennita diqualsiasi natura e genere ".

Certificazioni:

- Certificazione Energetica: Trattandosi dimagazzino éesclusodalla determinazione dellaclasseenergetica.
- Conformita catastale: La planimetria catastale non & conforme allo stato difatto, infatti l'altezza interna del
magazzino & paria m. 2,85 e nonm. 2,75 come indicato nella planimetria catastale ed inoltre lo stato difatto
mostra una diversa distribuzione interna dei vanirispetto aquella riportata sulla planimetria catastale.
Perrendere laplanimetriaconforme allo stato difatto bisognapresentareuna denurzia divariazione catastale
allAgenzia dellEntrate - Territorio di Caltanissetta (Catasto).

- Conformitaedilizia:Dalsopralluogofatto indata 27/06/2016 & emerso che lostato difatto &difformealletavole
grafiche della Variante n. 2116 del 03/05/2004 alla Concessione Edilizia n. 116 del 23/05/2002 ed alla
Comunicazione opereinterne art. 20 della LR Sicilian.4/2003 presentatail 23/07/2009,prot.n. 112741.

Per eliminare fincongruenza occorre presentare una dehuncia in sanatoria per questa variazione.

- Conformita urbanistica: Dal punto di vista urbanistica per questa unita imnmobiliare pur essendo difforme
dall' Autorizzazione dicui alla Variante in corso d'opera n. 2116 del 03/05/2004 ed dalla Comunicazione prot.
112741 del 23/07/2009fatta ai sensidell'art. 20 della LR Sicilian.4/2003, épossibile procedere allarichiestadi
sanatoria amministrativa per le difformita.

Sopralluoghi:

- indata 27 giugno 2016: Verbale delle operazioni peritali del 27/06/2016. (allegato E.1)

Altra documentazione:

- DOC_998825576: Visura catastale confinanti. {(allegato G.25)

- 1. doc00886120160827121930: Nota alle parti di convocazione operazioni peritali. (allegato G.2)

- 2.doc00884320160827115319: Notadirichiestaliquidazione accontoalcreditore procedente. {allegato G.3)
- 3. doc00884420160827115419: Nota da parte della ||| | N NG (a!levato G.4)
-4.doc00834520160827115524; Nota alle partidirinvio delle operazioni peritali e nuova convocazione. {allegato
G.5)

- 5.doc00884620160827115655: Email da parte dello . {allegato G.6

- 6.doc00884720160827115822:Email allasignora .{allegato G.7)

- 7.doc00884820160827120017: Notaal Settore Urbanistica del Comune di Gela dirichiesta dei Certificati di
Destinazione Urbanistica. {allegato G.8)

- 8.doc00884920160827120245: Nota al Settore Edilizia del Comune di Gela di richiesta dei precedenti edilizi.
(allegato G.9)

-3.doc008B5120160827120530: Email da parte dellasignaora . (allegato G.10)
- 10.doc005885220160827120639 Emall allasignora ({allegato G.11)
- 11.doc00885420160827120759 Email da parte della signora . (allegato

G.12)
- 12. doc00885520160827120946: Nota da parte della (allegato G.13)
- 13.doc00885620160827121235: Email da parte della .{allegato G.14)

- 14.doc005885820160827121414: Email allasignora .({allegato G.15)
- 15, doc00885320160827121457. Email da parte della signora . (allegato

G.16)
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- 16. doc00902620160908093346: Istanza al signor Giudice del Tribunale di Gela con la richiesta di proroga.
(allegato G.17)

-17.docD0B86720160827122828: Emall daparte della .(allegato G.18)
- 18.doc00BE6920160827123157: Email dapartedella . (allegato G.19)

- 13, doc00302420 16030803 1840; Emall da parte della | EG_ (2'egato 6.20)
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9. VALUTAZIONE E STIMA DEI CESPITI - IMMOBILE «1»

Comune: GELA (CL)
Frazione:
Daticatastali: Fg.254, num. 3, sub. 5
Modalita seguitaperil calcolodellasuperficie: Superficie esternalorda- SEL
CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE Sup. lorda | Percentuale Sup. comm.
Unita principale 105,00 100% 105,00
Balconi scoperti 1,80 33% 0,58
Scala condominiale 16,33 33% 5,38
Superficie commerciale totale mq 110,97
VALORIDIMERCATORILEVATI Valore
Valore massimo OMI (2° semestre 2015) €1.100.00
Valore minimo OMI (2° semestre 2015) € 800,00
Valore medio di mercato unitario al mq € 950,00
SPESEPERADEGUAMENTI Importo
Spese tecniche, spese per sanatoria amministrativa e spese ipocatastali € 10.000,00
Totale € 10.000,00]
| VALORE UNITARIO STIMATO AL MG. | €1.400,00 |
Valore catastale: € 5417370
Valore NORMALE: € 10542150
Valore per capitalizzazione: €147.14285 =(€5500,00/3,50% -€ 10.000,00)
Valore medio OMI: €95.421,50 =(€950,00xmq 110,97 -€ 10.000,00)
Valore stimato: € 145.358,00 = (€ 1.400,00 xmq 110,97- € 10.000,00)
Valore stimato arrotondato: € 145400,00

| VALORESTIMATO €145.400,00
(euro centoquaramacingquemiiaquatirocento/00)
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9. VALUTAZIONE E STIMA DEI CESPITI - IMMOBILE «2»

Comune: GELA (CL)
Frazione:
Daticatastali: Fg.254, num. 3, sub. 6
Modalita seguitaperil calcolodellasuperficie: Superficie esternalorda- SEL
CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE Sup. lorda | Percentuale Sup. comm.
Unita principale 105,00 100% 105,00
Balconi scoperti 1142 33% 3,76
(1,80+2,11+2,124+2,11+43,28)
Scala condominiale 16,33 33% 5,38
Superficie commerciale totale mq 114,14
VALORIDIMERCATORILEVATI Valore
Valore massimo OMI (2° semestre 2015) € 850,00
Valore minimo OMI (2° semestre 2015) € 600,00
Valore medio di mercato unitario al mq € 725,00
SPESEPERADEGUAMENTI Importo
Spese tecniche, spese per sanatoria amministrativa e spese ipocatastali € 10.000,00
Totale € 10.000,00]
| VALORE UNITARIO STIMATO AL MG. | €1.400,00 |
Valore catastale: € 5417370
Valore NORMALE: € 82.751 50
Valore per capitalizzazione: €75.714,28 = (€3.000,00 /3,50%-€ 10.000,00)
Valore medio OMI: €72.751,50 =(€725,00xmq 114,14 -€ 10.000,00)
Valore stimato: € 149.796,00 = (€ 1.400,00 x mq 114,14 - € 10.000,00)
Valore stimato arrotondato: € 149.800,00

| VALORESTIMATO €149.800,00
feuro centoquarantanovemijaottocento/00)
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9. VALUTAZIONE E STIMA DEI CESPITI - IMMOBILE «3»

Comune:
Frazione:
Daticatastali:

GELA (CL)

Fg.254, num. 3, sub. 7

Modalita seguitaperil calcolodellasuperficie:

Superficie esternalorda- SEL

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE Sup. lorda | Percentuale Sup. comm.
Unita principale 105,00 105,00
Sottotetti praticabili 105,00 26,25
Balconi scoperi 5,39 1,78
(2,11+3,28)
Scala condominiale 16,33 5,38
Superficie commerciale totale mq 138,41

VYVALORIDIMERCATORILEVATI Valore
Valore minimo OMI (2° semestre 2015) € 800,00
Valore massimo OMI (2° semestre 2015) €1.100,00
Valore medio di mercato unitario al mq € 950,00
SPESEPERADEGUAMENTI Importo
Spese tecniche, spese per sanatoria amministrativa e spese ipocatastali € 20.000,00
Totale € 20.000,00}
| VALORE UNITARIO STIMATO ALMG. | €1.400,00 |
Valore catastale: €78.251,04
ValoreNORMALE: € 131,480 50
Valore per capitalizzazione: £€165.714,28 = (€£6.500,00/ 3,50% - € 20.000,00)
Valore medio OMI: € 111.537,00 = (€ 950,00 x mq 138,46 -€ 20.000,00)
Valorestimato: €173.844,00 = (€1.400,00 x mq 138.,46- €20.000,00)
Valore stimato arrotondato: €173.900,00
| VYVALORESTIMATO €173.900,00
(euro cemtosettantremilanovecento/00)
4172
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9. VALUTAZIONE E STIMA DEI CESPITI - IMMOBILE «4»

Comune: GELA (CL)

Frazione:

Daticatastali: Fg. 178, num. 1329, sub. 16

Modalita seguitaperil calcolodellasuperficie: Superficie esternalorda- SEL

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE Sup. lorda | Percentuale Sup. comm.
Unita principale 16,00 100% 16,00
Superficie commerciale totale m¢ 16,00
VALORIDIMERCATORILEVATI Valore
Valore minimo OMI (2° semestre 2015) € 500,00
Valore massimo OMI (2° semestre 2015) € 750,00
Valore medio di mercato unitario al mg € 625,00
SPESEPERADEGUAMENTI Importo
Spese tecniche, spese per sanatoria amministrativa e spese ipocatastali €5,000,00
Totale € 5.000,00]
| VALORE UNITARIO STIMATO AL MQ. | €1.200,00 |
Valore catastale: € 10.203 48
Valore NORMALE: € 10.000,00
Valore per capitalizzazione: €12.142,85 = (€600,00/3,50%-€5.000,00)
Valore medio OMI: £5.000,00 = {£625,00x mq 16,00-€ 5.000,00)
Valore stimato: € 14.200,00 ={ €1.200,00x mq 16,00- € 5.000,00)
| VALORESTIMATO € 14.200,00
(euro gquatiordicimiladuecento/00)
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9. VALUTAZIONE E STIMA DEI CESPITI - IMMOBILE «5»

Comune: GELA (CL)

Frazione:

Daticatastali: Fg. 178, num. 1329, sub.17

Modalita seguitaperil calcolodellasuperficie: Superficie esternalorda- SEL

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE Sup. lorda | Percentuale Sup. comm.
Unita principale 10,00 100% 10,00
Superficie commerciale totale m¢ 10,00

VALORIDIMERCATORILEVATI Valore
Valore minimo OMI (2° semestre 2015) € 600,00
Valore massimo OMI (2° semestre 2015) €800,00
Valore medio di mercato unitario al mg € 750,00
SPESEPERADEGUAMENTI Importo
Spese tecniche, spese per sanatoria amministrativa e spese ipocatastali €5,000,00
Totale € 5.000,00]
| VALORE UNITARIO STIMATO AL MQ. | €1.200,00 |
Valore catastale: €562212
Valore NORMALE: € 7.500,00
Valore per capitalizzazione: £6.428,57 = (€400,00/3,50%-€5.000,00)
Valore medio OMI: £2.500,00 = (£750,00x mq 10,00-€ 5.000,00)
Valore stimato: £7.000,00 = (€1.200,00x mq 10,00-€ 5.000,00)
| VALORE STIMATO €7.000,00
(euro settemila/00)
BE/172
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9. VALUTAZIONE E STIMA DEl CESPITI - IMMOBILE «6»

Comune: GELA (CL)

Frazione:

Daticatastali: Fg. 178, num. 1329, sub. 18

Modalita seguitaperil calcolodellasuperficie: Superficie esternalorda- SEL

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE Sup. lorda | Percentuale Sup. comm.
Unita principale 18,00 100% 18,00
Superficie commerciale totale mg¢ 18,00

VALORIDIMERCATORILEVATI Valore
Valore minimo OMI (2° semestre 2015) € 500,00
Valore massimo OMI (2° semestre 2015) € 750,00
Valore medio di mercato unitario al mg € 625,00
SPESEPERADEGUAMENTI Importo
Spese tecniche, spese per sanatoria amministrativa e spese ipocatastali €5,000,00
Totale € 5.000,00]
| VALORE UNITARIO STIMATO AL MQ. | €1.200,00 |
Valore catastale: € 11.6861,30
Valore NORMALE: € 11.260,00
Valore per capitalizzazione: €12.142,85 = (€600,00/3,50%-€5.000,00)
Valore medio OMI: £6.250,00 = (£625,00x mq 18,00-€ 5.000,00)
Valore stimato: € 16.600,00 ={ €1.200,00x mq 18,00- € 5.000,00)
| VALORESTIMAT O € 16.600,00
{etiro sedicimilfaseicento/00)
BTH72

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

5 1{!‘ Firmato Da: [ N E === 0= ARUBAFEC 5P A NG CA 3 Seriald: 48b5ad157a7451215th 31 M 9L16:816

s



9. VALUTAZIONE E STIMA DEI CESPITI - IMMOBILE «7»

Comune: GELA (CL)

Frazione:

Daticatastali: Fg. 178, num. 1329, sub. 21

Modalita seguitaperil calcolodellasuperficie: Superficie esternalorda- SEL

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE Sup. lorda | Percentuale Sup. comm.
Unita principale 28,00 100% 228,00
Superficie commerciale totale m¢ 28,00

VALORIDIMERCATORILEVATI Valore
Valore minimo OMI (2° semestre 2015) € 600,00
Valore massimo OMI (2° semestre 2015) €800,00
Valore medio di mercato unitario al mg € 750,00
SPESEPERADEGUAMENTI Importo
Spese tecniche, spese per sanatoria amministrativa e spese ipocatastali € 10.000,00
Totale € 10.000,00|
| VALORE UNITARIO STIMATO AL MQ. | €1.200,00 |
Valore catastale: €14 367,78
Valore NORMALE: € 21.000,00
Valore per capitalizzazione: €18.57142 =(€1.000,00 /3,50%-<10.000,00)
Valore medio OMI € 11.000,00 = (€ 750.00x mg 28,00-€10.000,00)
Valore stimato: € 23.600,00 ={£1.200,00x mq 28,00-€ 10.000,00)
| VALORESTIMATO € 23.600,00
{ewro ventitremilaseicento/)
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6. FORMAZIONE DEILOTTI

Laformazione dei lotti scaturisce dalle dimensioni, dall'utilizzo, dalla destinazione e ubicazione nonche dal valore
dei beni oggetto della presente.

Principalmente, la scelta & quella di mantenere aggregati gliimmobili contigui, gliimmobili che costituiscono
un'unitaaziendale, oppure considerare separatamente gliimmobili se questine fa aumentare'appetibilita sul
mercato.

Nel caso specifico si é formato 7 LOTTI:

LOTTO 1
1) Immobilesitoin Comunedi Gela(CL), Plazza Enrico Mattel ex PiazzaMercaton. 27, piano 1, censto alfoglio
254, particella 3 sub. 5 (vedasi Schedaimmobilen. 1 e Scheda di valutazionen. 1);

LOTTO 2
2] Immobilestoin ComunediGela(CL), Piazza Enrico Mattei ex Piazza Mercaton. 27, piano 2, censito alfoglio
254, particella 3 sub. 6 {vedasi Scheda immobilen. 2 e S5cheda di valutazione n. 2);

LOTTO 3
3] Immobilesitoin Comune di Gela (CL),Plazza EnricolMattel ex PiazzaMercaton. 27, piano 3-4, censito alfoglio
254, particella 3 sub. 7 (vedasi Scheda immobilen. 3 e Scheda divalutazionen. 3);

LOTTO 4
4) Immobilesitoin Comune diGela(CL), viaPalazzin. 208, piano 31, scala 1, censito alfoglio 178, particella 1329
sub. 16 (vedasi Scheda immobile n. 4 e Scheda di valutazione n. 4),

LOTTOS
5 ImmobilesitoinComune diGela(CL), viaPalazzin, 208 piano S1,scala 1, censito alfoglio 178, particella 1329
sub. 17 (vedasi Scheda immobilen. 5 e Scheda divalutazionen. 5);

LOTTOG
B8] ImmobilesitoinComunediGela(CL), viaPalazzin. 208 piano 51,scala 1, censito alfoglio 173, particella 1329
sub. 18 (vedasi Scheda immobilen. & e Scheda di valutazione n. 6);

LOTTO 7

71Immobile sitoin Comune di Gela (CL), viaPariolin. 2/a, piano 5, scala 1, censito alfoglio 178, particella 1328
sub. 21 (vedasi Schedaimmobilen. 7 e Scheda di valutazionen. 7).
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7. RIEPILOGO E CONSIDERAZIONI FINALI

QUESITO "A"
a) identifichi esattamente i beni pignorati, eventuali pertinenze ed accessori, indicandone i dati catastali ed i
confini quali emergenti dal sopralluogo e dall'esame degli atti e dei documenti prodotti, nonché la conformita
dei dati stessi rilevati in sede di sopralluogo con quelli emergenti dai certificati in atti;

RISPOSTA "A"
LOTTO1
1) Immobile sito in Comune di Gela (CL), Fiazza Enrico Mattei ex Piazza Mercato h. 27, piano 1, censito al foglio
254, particelia 3 sub. 5 (vedasi Scheda immobiie n. 1 e Scheda divaiutazione n. 1);
Descrizione dell'edificio:
Il fabbricato dove sitrova l'immobile pignorato & sito a Gela tra piazza Mattei e vico Fusatina ed ha cinque
elevazioni fuori terra rispetto Piazza Mattei e quattro elevazionifuoriterra rispetto vico Fusatina.
Ha due prospetti, uno a nord su Piazza Mattei ed uno a sud sul vico Fusatina.
L'accessoalfabbricato avviene attraversoil vano scala el'ascensore condominialiche dal civico 27 diPiazza
Mattei consentono faccesso ai diversi piani.
Lastruttura delfintero edificio & incemento armato cosicomeloélascalaadue rampeeillocale ascensore.
Lacoperturadelledificio & realizzata con un'unicafaldaconlinea dicolmosulvico Fusatinae linea digronda su
Piazza Mattei.
Zona di ubicazione dell'edificio:
Il fabbricato sitrova nell'abitato di Gela, pit precisamente nel centro storico Federiciano, tra la Piazza Enrico
Mattei (ex Piazza Mercato) e vico Fusatina.
GEOLOCALIZZAZIONE
Coordinate geografiche:
Latitudine: 377 43.58"N
Longitudine: 14°15°5.79"E
Stato di conservazione e manutenzione:
L'edificio & in buono stato di manutenzione e conservazione.
Impianti tecnologici dell'edificio:
Le unita immobiliari dell'edificio sono dotate di tulti gli impianti (idrico, elettrico e fognario).
Finiture delledificio:
| due prospetti,quello suPiazzaMatteie quellosuvicoFusatina, sonorifiniticonintonacoa base dicalce. llvano
scala e lascalacondominiale hanno la pavimentazione inmarmo e le pareti rifinite conidropittura.
Parti comuni dell’edificio:
Sono particomuni dell'edificio inteso come piano 17,27, 3 e4" quindi con fesclusione dell'unitaimmobiliare a
piano terra: 'androne scala, la scala el'ascensore, identificati catastalmente al foglio 253, particella 3, subalterno
8.
Mel vano scala sono state realizzate, difformemente alla Variante n. 2136 del 15/06/2005, quattro finestre per le
quali occorre presentare sanatoria amministrativa.
Quote di proprieta:
-Foglio 254, particella 3, sub. 5: PSAILA IMMOBILIARE di Greco Maria Ester & C s.a.5.(1/1 piena proprieta)
Dati catastali:

- Catasto Fabbricati, foglio 254, particella 3, sub. 5, cat. A/2, classe 2, consistenza 4,5 vani, rendita € 429,95

Descrizione dell'immobile e confini:
DESCRIZIONE:

T2
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L'immobile staggito sitrova al primo piano dell'edificio sito a Gelain Piazza Mattein. 27 ex Piazza Mercaton.27 e
al piano terrarispetto a vico Fusatina.

La costruzione di questo fabbricato & stato autorizzato dal Comune di Gelacon lavarianten. 2136 del 15/06/2016
in corso d'operaalla Concessione Edilizian. 271 del 14/11/2002 ed alla Concessione Edilizian. 40 del 23/03/2004
per l'autorizzazione alle modifiche interne relative al pianoterra, 17, 2°, 3° e 4° piano sottotetto.

Le difformita edilizie riscontrate rispetto a questavariante sono sanabili amministrativamente.

L'appartamento & costituito da: ingresso, disimpegno, due bagnie due stanze.

E'di proprieta della

LaPSAILAIMMOBILIAREDIPSAILANUNZIO & TS A.5 concontratto dilocazione datato 09/01/201 3 eregistratoll
07/02/2013 pressol'Agenzia delle Entrate di Gela, ha affittato peruso commerciale l'appartamento in oggetto
alla A&M CostruzioniSRL.

CONFINI

L'appartamentoin questione é sovrastante al pianoterraintestatocatastaimente a

1000/1000, inoltre confina:

- a nord con Piazza Enrico Mattei ex Piazza Mercato;
-aovestcon vanoscala e ascensaore condominiali & con fabbricato intestato catastalmente a

- ed infine a sud con vico Fusatina.

MODALITA' DI ACCESSO DALLA VIA PUBBLICA

All'appartamento in questione si pud accedere da Piazza Mercato 27 per mezzo del vano scala e dell'ascensore
condominiale oppure direltamente dal vico Fusatina.

Stato di conservazione e manutenzione:

Aftualmente sitrova in buono stato di conservazione e di manutenzione.

Impianti tecnologici:

E' dotato di tutti gli impianti (idrico, eleftrico e fognario).

Finiture:

Rifinito a civile abitazione.

Lapavimentazione ditutti gliambienti & inceramica, mentre le pareti sonorifinite conidropittura, tranne quelle
dei bagnirivestite con ceramica.

Gliinfissi esternisono inalluminio e vetrocamera con persiane esterne sempre in alluminio, mentre gli infissi
interni sono il legno e vetro.

Situazione urbanistica:

- Concessione Edilizian. 271 del 14 novembre 2002: Concessione edilizia per |a ristrutturazione delfabbricato a
pianoterra, 17, 2% e 3° consoprastante tetto di copertura sito a Gela tra la Piazza Mattei ed il VicoFusatina, in
catasto alfoglio di mappa 254, particella 3, subalterno 1, 2 e 3. {allegato C.1)

- Wariantein corso d'operan.40del 23 marzo 2004 (domandain data 8 dicembre 2003, prot. 96732); Concessione
edilizia per la variante in corso d'opera alla Concessione Edilizia n. 271 del 14/11/2002 relativa alla ricostruzione
del muro di vico Fusatina. {allegato C.2)

- AUtorizzazione Edilizia n. 2114 del 1" giugno 2005 (domanda in data 26 aprile 2005, prot. 968). Autorizzazione
per cambio di destinazione d'uso di parte del piano terra da magazzino ad attivita commerciale relativoal
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fabbricato sito a Gela tra la via Mattei 27 ed il vico Fusatina, in catasto al foglio di mappa 254, patticella 3,
subalterno 9. {allegato C.3)

- Wariantein corso d'operan. 2136 del 15 giugno 2005 {domanda in data 14 marzo 2005, prot. 20141): Variantein
corso d'opera alla Concessione Edilizian. 241 del 14/11/2002 ed alla Concessione Edilizian. 40 del 23/03/2004
perl'autorizzazione alle modificheinterne relative al pianoterra, 17, 2%, 3" e 4" piano sottotetto dell'edificio sito a
Gelatrala PiazzaMattei 27 edilvico Fusatina, incatasto alfoglio dimappa 254, particella 3, subalterno 1,2 e 3.
Dal sopralluogo fatto in data 27/06/2016 & emerso che il primo piano del fabbricato sito a Gela tra la Piazza
Mattei27 edil vico Fusatina non & conforme alla Autorizzazione dicuiallaVarianteincorso d'opera n. 2136 del
15/06/2005. {allegato C.4)

- Certificato di agibilita n. 42 del 23 aprile 2009 (domanda in data 19 luglio 2005, prot. 52090): Certificato di
abitabilita parziale relativo al 17,2, 3" e 4° piano sottotetto dell'edificio sito a Gelatra la Piazza Mattei 27 ed il
vico Fusatina, incatastoalfoglio dimappa254, particella3, subalterno5,6 e 7 (exsubaltemo 3). {allegato C.5)

- Cerificato di agibilta n. 139 del 23 ottobre 2009 (domanda in data 8 luglio 2008, prot. 103088): Certificato di
abitabilita parziale relativo al piano terra dell' edificio sito a Gelatra la Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatina, in
catasto al foglio dimappa 254, particella 3, subaltemo 9 e particella 4, subalterno 1. {allegato C.6)

- Cenificato di destinazione urbanistican. 327 del 26 agosto 2016 [domanda in data 22 giugno 2018). Certificato
di Destinazione Urbanistica relativo all'edificio sitoa Gelatra la Piazza Mattei 27 edilvico Fusatina, in catasto al
foglio di mappa 254, patticella 3, subalterno 5,6 e 7. [(allegato C.7)

Vincoli:

- Zona A del PRG: PRG approvato con il D.A. n. 171 del 18/07/1971.
-ZonaA1-1delPianoParticolareggiate: Piano Particolareggiato A1-1(centrostorico Federiciano) approvato con il
D.A.n. 314 del 28/11/1980.

- Paesaggio Locale 17 delPiano Paesaggistico: ll fabbricato ricade in all'interno del Paesaggio Localen. 17 -
SistemaUrbano di Gela del Piano Paesaggistico Provinciale; area senzaalcun livello ditutela.

- Zona sismica: L'area in questione ricade in zona dichiarata sismica conil D.M. LL.PP. 23/09/1981.
Servitu:

Senvitl esistenti:

- Nell'atto divenditadel 15/04/1997, rei. 59608/15249, roiato dal notaio_

I i merito al fabbricato oggetto della presente, all'art. 2, hanno convenuto:

"..AR. 2

Lavenditacomprende gliaccessori,le accessioni, le pertinenze, le servitu attive e passive; el'immobile viene
trasferito nello stato di fatto e didiritto in cuiattualmente sitrova, cosi come ben noto alla societa acquirente e
con ogni altro diritto in genere della parte venditrice in proprio e nella qualita, tutto incluso e nulla
eccettuato. ".

Certificazioni:

- Certificazione Energetica prot. 368080 del 02/08/2016  redatto da Geom. || GG 2 sottembre 2016
L'appartamento al piano primo dell'edfico sito a Gelatrala Piazza Mattei ed il vico Fusatina ha classe energetica
pariad E. {allegato D.1)

- Conformita Catastale: La planimetria catastale non & conforme allo stato difatto, infatti l'altezza interna
appartamentoé&pariam. 3,06 e nonm.3,00 comeriportato nella planimetria catastale, inoltre non & inseritala
porta esistente che collega direttamente I'ingresso con |a prima stanza, ed infine la planimetria catastale riporta
untramezzo non esistente che divide in due vanila prima stanza.

Perrendere laplanimetria conforme allo statodifatto bisogna presentare una denunciadivariazione catastale
allAgenzia dellEntrate - Territorio di Caltanissetta (Catasto).

- Conformita Edilizia: Dal sopralluogofatto in data 27/06/2016 & emerso cheil primo piano delfabbricato sito a
Gelatrala Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatinanon & conforme alla Autorizzazione di cui alla Variante in corso
d'operan. 2136 del 15/06/2005.
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Infattirisultanorealizzatiindifformita: laportache collegadirettamente l'ingresso conlastanza, la demolizione
deltramezzo che separanella variante autorizzata le due stanze, e finestre realizzate sul vico Fusatina che sono
state realizzate con altezza diversa da quelle autorizzate nella Variante Per eliminare |'abuso occorre presentare
unadenunciain sanatoria per la variazione delle opere interne (apertura porta, eliminazione tramezzo) e per
modifiche prospettiche (finestre difformiin altezza) sul prospetto di vico Fusatina.

- Conformita Urbanistica: Dal punto di vista urbanistica l'appartamento & conforme, infatti pur essendo difforme
all'Autorizzazione di cui alla Variantein corso d'operan. 2136 del 15/06/20005 & possibile procedere allarichiesta
di sanatoria amministrativa per le difformita.

LOTTO 2

2) Immobile sito inComune diGela(CL), Fiazza Enrico Mattel ex Piazza Mercato h. 27, piano 2, censito al foglio
254, particella 2 sub. 6 (vedasi Scheda immohile n. 2 e Scheda di vakitazione n. 2);

Descrizione dell'edificio:

Il fabbricato dove sitrova l'immobile pignorato é sito a Gela tra piazza Mattei e vico Fusatina ed ha cinque
elevazionifuoriterra rispetto Piazza Mattei e quattro elevazioni fuoriterra rispetto vico Fusatina.

Ha due prospetti, uno a nord su Piazza Mattei ed uno a sud sul vico Fusatina.

L'accessoalfabbricato avwiene attraversoil vano scala e 'ascensore condominialiche dal civico 27 diPiazza
Mattei consentono Faccesso ai diversi piani.

Lastrutturadellfintero edificio & incementoarmatocosicomeloé lascalaadue rampe eillocale ascensore.
Lacoperturadelledificio & realizzata con un'unicafaldaconlinea dicolmosulvico Fusatinae linea digronda su
Piazza Mattei.

Zona di ubicazione dell'edificio:

Il fabbricato sitrova nell'abitato di Gela, pit precisamente nel centro storico Federiciano, tra la Piazza Enrico
Mattei (ex Piazza Mercato) e vico Fusatina.

GEOLOCALIZZAZIONE

Coordinate geografiche:

Latitudine: 377 43.58"N

Longitudine: 14*15°5.79"E

Stato di conservazione e manutenzione:

L'edificio & in buono stato di manutenzione e conservazione.

Impianti tecnologici dell'edificio:

Le unita immobiliari dell'edfficio sono dotate di tutti gli impianti (idrico, elettrico e fognario).

Finiture delledificio:

| due prospetti,quello suPiazzaMatteie quellosuvicoFusatina, sonorifiniticonintonacoa base dicalce.llvano
scala e lascalacondominiale hanno la pavimentazione inmarmo e le paretirifinte conidropittura.

Parti comuni dell‘edificio:

Sono particomuni dell'edificio inteso come piano 1°,2°, 3° e4° quindi con fesclusione dell'unitaimmobiliare a
pianoterra: I'androne scalg, lascala el'ascensore, identificati catastalmente al foglio 253, particella 3, subalterno
8.

Mel vano scala sono state realizzate, difformemente alla Variante n. 2136 del 15/06/2005, quattro finestre per le
quali occorre presentare sanatoria amministrativa.

Quaote di proprieta:
-Foglio 254, particella 3, sub. 6: || NG '/ picna proprieta)

Dati catastali:

- Catasto Fabbricati, foglio 254, particella 3, sub. &, cat. A/2, classe 2, consistenza 4.5 vani, rendita € 429,95

Descrizione dell'immobile e confini:

DESCRIZIONE:

L'immobile staggito sitrova al secondo piano dell'edificio sito a Gelain Piazza Mattein, 27 ex Piazza Mercato n. 27
e al primo piano rispetto a vico Fusatina.
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La costruzione di questo fabbricato e stato autorizzato dal Comune di Gelaconla varianten. 2136 del 15/06/2016
in corso d'operaalla Concessione Edilizian. 271 del 14/11/2002 ed alla Concessione Edilizian. 40 del 23/03/2004
per l'autorizzazione alle modifiche interne relative al pianoterra, 17, 2%, 3° e 4° piano sottotetto.

Le difformita edilizie riscontrate rispetto a questa variante sono sanabili amministrativamente.
L'appartamento e costituito da: un soggiorno-cucina unwe-lavanderia, un bagno,unastanza e da unvano adibito
a cabina armadio.

E" di proprieta o2 |,
Proprieta’ per 1000/1000 che con contratto di locazione datato 20/01/2016 e registrato il 29/01/2016 presso
'Agenziadelle Entrate di Gela, ha affittato I'appartamento in oggetto alla signora hper uso abitativo.
CONFINI

L'appartamento in questione é sovrastante al primo piano di proprieta della

Proprieta’ per 1000/1000, inoltre confina:
- a nord con Piazza Enrico Matiei ex Piazza Mercato;
-aovestconvanoscalae ascensore condominiali e con fabbricato intestato catastalmente a

- ed infine a sud con vico Fusatina.
MODALITA' DI ACCESSO DALLA VIA PUBBLICA

All'appartamento in questione si pud accedere da Piazza Mercato 27 per mezzo del vano scala e dell'ascensore
condominiale.

Stato di conservazione e manutenzione:

Attualmente sitrova in buono stato di conservazione e di manutenzione.

Impianti tecnologici:

E' dotato ditutti gli impianti (idrico, eleftrico e fognario).

Finiture:

Rifinito a civile abitazione.

Lapavimentazione ditutti gliambienti &in ceramica, mentre le paretisonorifinite conidropittura, tranne quelle
dei bagnirivestite con ceramica.

Gliinfissi esternisono inalluminio e vetrocamera con persiane esterne sempre in alluminio, mentre gli infissi
interni sono il legno e vetro.

Situazione urbanistica:

- Concessione Edilizian. 271 del 14 novembre 2002: Concessione edilizia per |a ristrutturazione delfabbricato a
pianoterra, 1%, 2" e 3° con soprastante tetto di copertura sito a Gela tra laPiazza Mattei ed il Vico Fusatina, in
catasto alfoglio di mappa 254, particella 3, subalterno 1, 2 e 3. (allegato C.1)

- Yariantein corso d'operan. 40 del 23 marzo 2004 (domanda in data 8 dicembre 2003, prot. 96792): Concessione
edilizia per la variante in corso d'opera alla Concessione Edilizia n. 271 del 14/11/2002 relativa alla ricostruzione
del muro di vico Fusatina. {allegato C.2}

- Autorizzazione Edilizian. 2114 del 1° giugno 2005 [domanda in data 26 aprile 2005, prot. 968): Autorizzazione
per cambio di destinazione duso di parte del piano terra da magazzino ad attivita commerciale relativoal
fabbricato sito a Gela tra la via Mattei 27 ed il vico Fusatina, in catasto al foglio di mappa 254, particella 3,
subalterno 9. {allegato C.3)

- Yariante in corso d'operan. 2136 del 15 giugno 2005 (domanda in data 14 marzo 2005, prot. 20141): Yariante in
corso d'opera alla Concessione Edilizian. 241 del 14/11/2002 ed alla Concessione Edilizia n. 40 del 23/03/2004
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perl'autorizzazione alle modifiche internerelative al pianoterra, 1°,2°,3" e4° pianosottotetto dell'edificio sito a
Gelatra la PiazzaMattei 27 edilvico Fusatina, incatasto alfoglio dimappa 254, particella 3,subalterno 1,2 e 3.
Dal sopralluogo fatto in data 27/06/2016 & emerso che il primo piano del fabbricato sito a Gela tra la Piazza
Mattei27 edilvico Fusatinanon & conforme alla Autorizzazione di cui allaVariante incorso d opera n. 2136 del
15/06/2005. {allegato C.4)

- Cerificato di agibilita n. 42 del 23 aprile 2009 (domanda in data 19 luglio 2005, prot. 52090): Certificato di
abitabilita parziale relativo al 1, 2", 3" e 4° piano sottotetto dell'edfficio sito a Gelatra la Piazza Mattei 27 ed il
vico Fusatina, incatastoalfoglio dimappa254, particella3, subalterno5,6 e 7 (exsubaltemo 3). {allegato C.5)

- Cerificato di agibilta n. 139 del 23 ottobre 2009 (domanda in data 8 luglio 2008, prot. 103088): Certificato di
abitabilita parziale relativo al piano terra dell' edificio sito a Gelatra la Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatina, in
catasto al foglio dimappa 254, particella 3, subaltemo 9 e particella4, subalterno 1. {allegato C.6)

- Certificato di destinazione urbanistican. 327 del 26 agosto 2016 [domanda in data 22 giugno 2018). Certificato
di Destinazione Urbanistica relativo all'edificio sitoa Gelatra la Piazza Mattei 27 edilvico Fusatina, in catasto al
foglio di mappa 254, patticella 3, subalterno 5,6 e 7. (allegato C.7)

Vincoli:

- Zona A del PRG: PRG approvato conil D.A. n. 171 del 18/07/1971.
-ZonaA1-1delPianoParticolareggiato: Piano Particolareggiato A1-1(centrostorico Federiciano) approvato con il
D.A.n. 314 del 28/11/1980.

-PaesaggioLocale 17 del Piano Paesaggistico: [Ifabbricatoricade all'interno del Paesaggio Localen. 17 - Sistema
Urbano di Gela del Piano Paesaggistico Provinciale; area senza alcun livello ditutela.

- Zona sismica: L'area in questione ricade in zona dichiarata sismica con il D.M. LL.PP. 23/09/1981.
Servitu:

Senvitl esistenti:

- Nell'atto divendita del 15/04/1997, rep. 59608/15249, rogato dal notaio diGela,isignon

.in merito al fabbricato oggetto della presente, all'art. 2, hanno convenuto:
".. A 2

Lavenditacomprende gliaccessori,le accessioni, le pertinenze, le servitu attive e passive; el'immobile viene
trasferito nello stato di fatto e didiritto in cuiattualmente sitrova, cosi come ben noto alla societa acquirente e
con ogni altro diritto in genere della parte venditrice in proprio e nella qualita, tutto incluso e nulla
eccettuato. ".

Certificazioni:

- Certificazione Energetica prot. 368082 del 02/09/2016, redatto da Geom. | NG data 2 settembre 2016:
L'appartamento al piano secondo dell'edifico sito a Gela tra la Piazza Mattei ed il vico Fusatina ha classe
enhergetica paria C. (allegato D.2)

- Conformita Catastale: La planimetria catastale non & conforme allo stato di fatto, infatti faltezza interna
dell'appartamento & pari a m. 3,07 e non m. 3,00 come riportato nella planimetria catastale, inoltre la
suddivisione interna dei tramezzi & difforme allo stato di fatto.

Perrendere laplanimetriaconforme allo stato difatto bisognapresentareuna denunzia divariazione catastale
allAgenzia dellEntrate - Territorio di Caltanissetta (Catasto).

- Conformita Edilizia: Dal sopralluogo fatto in data 27/06/2016 & emerso che |l secondo piano delfabbricato sito a
Gelatrala Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatinanon é conforme alla Autorizzazione di cui alla Variante in corso
d'operan. 2136 del 15/06/2005.

Una nuova suddivisione interna risulta realizzata in difformita alla \Variante approvata.

Per eliminare labuso occorre presentare una denuncia in sanatoria per la variazione delle opere interne.
- Conformita Urbanistica: Dal punto di vista urbanistica 'appartamento & conforme, infatti pur essendo difforme
alla Autorizzazione di cui alla Variante in corso d'opera n. 2136 del 15/06/20005 & possibile procedere alla
richiesta di sanatoria amministrativa per le difformita.
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LOTTO3

3) immobile sito inComune diGela (CL), Fiazza Enrico Mattel ex Piazza Mercato n. 27, piano 34, cenhsitoal
foglio 254, particelia 3 sub. 7 {vedasi Schedaimmobile n. 3 e Schedadivaiutazionen. 3);

Descrizione dell'edificio:

Il fabbricato dove sitrova l'immobile pignorato € sito a Gela tra piazza Mattei e vico Fusatina ed ha cinque
elevazionifuoriterra rispetto Piazza Mattei e quattro elevazioni fuoriterra rispetto vico Fusatina.

Ha due prospetti, uno a nord su Piazza Mattei ed uno a sud sul vico Fusatina.

L'accesso alfabbricato avwiene attraversoil vano scala e 'ascensore condominialiche dal civico 27 diPiazza
Mattei consentono faccesso ai diversi piani.

Lastrutturadelfintero edificio & incementoarmato cosicomelo é lascalaadue rampe eillocale ascensore.
Lacoperturadelledificio & realizzata con un'unicafaldaconlinea dicolmosulvico Fusatinae lineadigronda su
Piazza Mattei.

Zona di ubicazione dell'edificio:

Il fabbricato sitrova nell'abitato di Gela, pit precisamente nel centro storico Federiciano, tra la Piazza Enrico
Mattei (ex Piazza Mercato) e vico Fusatina.

GEOLOCALIZZAZIONE

Coordinate geografiche:

Latitudine: 37" 4'3.58"N

Longitudine: 14°15°5.79"E

Stato di conservazione e manutenzione:

L'edificio & in buono stato di manutenzione e conservazione.

Impianti tecnologici dell'edificio:

Le unita immobiliari dell'edfficio sono dotate di tutti gli impianti (idrico, elettrico e fognario).

Finiture dell’edificio:

| due prospetti,quello suPiazzaMatteie quellosuvicoFusatina, sonorifiniticonintonacoa base dicalce. llvano
scala e lascalacondominiale hanno la pavimentazione inmarmo e le paretirifinite conidropittura.

Parti comuni dell‘edificio:

Sono particomuni dell'edificio inteso come piano 1°,2%, 3° e4° quindi con fesclusione dell'unitaimmobiliare a
piano terra: I'androne scala, lascala el'ascensore, identificati catastalmente alfoglio 253, particella 3, subalterno
B.

Mel vano scala sono state realizzate, difformemente alla Variante n. 2136 del 15/06/2005, quattro finestre per le
quali occorre presentare sanatoria amministrativa.

Quote di proprieta:

-Foglio 254, particella 3, sub. 7: || | G ' /1 picna proprieta)
Dati catastali:

- Catasto Fabbricati, foglio 254, particella 3, sub. 7, cat. A/2, classe 2, consistenza 6,5 vani, rendita € 621
Descrizione dell'immobile e confini:

DESCRIZIONE:

L'immobile staggito si trova al terzo e quarto piano dell'edificio sito a Gela in Piazza Mattei n. 27 ex Piazza
Mercato n. 27 e al secondo e terzo piano rispetto a vico Fusatina.

La costruzione di questo fabbricato & stato autorizzato dal Comune di Gelacon la varianten. 2136 del 15/06/2016
in corso d'opera alla Concessione Edilizian. 271 del 14/11/2002 ed alla Concessione Edilizian. 40 del 23/03/2004
perl'autorizzazione alle modifiche interne relative al pianoterra, 1°, 2°, 3" e 4° piano sottotetto.

Le difformita edilizie riscontrate rispetto a questa variante sono sanabili amministrativamente.
llterzopiano & costituito da: uningresso, un disimpegno, unripostiglio, due bagni e tre stanze mentre il quarto
piano & costituito da una stanza e da un bagno.

£ fl proprista dle | |, (')
Proprieta’ per 1000/1000 che con contratto di locazione datato 11/01/2016 e registrato il 29/01/2016 presso
lAgenziadelle Entrate diGela, haaffittatoil terzo piano all'Aw.iche lo utilizza come studio
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professionale mentre il quarto piano & nella disponitilita della ||| G

CONFINI
L'appartamentoin questione & sovrastante al secondo piano di proprieta della

N T e
I (| Proprieta’ per 1000/1000 ed & sottostante ad area

libera, inoltre confina:
- a nord con Piazza Enrico Mattei ex Plazza Mercato;
-aovestcon vanoscala e ascensaore condominiali & con fabbricato intestato catastalmente a

- ed infine a sud con vico Fusatina.
MODALITA' DI ACCESSO DALLA YIA PUBBLICA

All'appartamento in questione si pud accedere da Piazza Mercato 27 per mezzo del vano scala e dell'ascensore
condominiale.

Stato di conservazione e manutenzione:

Attualmente sitrova in buono stato di conservazione e di manutenzione.

Impianti tecnologici:

E' dotato ditutti gli impianti (idrico, elettrico e fognario).

Finiture:

Rifinito a civile abitazione.

Lapavimentazione ditutti gliambienti € inceramica, mentre le pareti sonorifinite conidropittura, tranne quelle
dei bagnirivestite con ceramica.

Gliinfissi esternisono inalluminio e vetrocamera con persiane esterne sempre in alluminio, mentre gli infissi
interni sono il legno e vetro.

Situazione urbanistica:

- Concessione Edilizian. 271 del 14 novembre 2002; Concessione edilizia per |a ristrutturazione delfabbricato a
pianoterra, 1%, 2" e 3° con soprastante tetto di copertura sito a Gelatra laPiazza Mattei ed il Vico Fusatina, in
catasto alfoglio di mappa 254, particella 3, subalterno 1, 2 e 3. {allegato C.1)

- Wariantein corso d'operan.40del 23 marzo 2004 (domandain data 8 dicembre 2003, prot. 96792): Concessione
edilizia per la variante in corso d'opera alla Concessione Edilizia n. 271 del 14f11/2002 relativa alla ricostruzione
del muro di vico Fusatina. {allegato C.2)

- Autorizzazione Edilizian. 2114 del 1° giugno 2005 {domanda in data 26 aprile 2005, prot. 968): Autorizzazione
per cambio di destinazione duso di parte del piano terra da magazzino ad attivita commerciale relativoal
fabbricato sto a Gela tra la via Mattei 27 ed il vico Fusatina, in catasto al foglio di mappa 254, particella 3,
subalterno 9. {allegato C.3)

- Wariantein corso d'operan. 2136 del 15 giugno 2005 [domanda in data 14 marzo 2005, prot. 20141): Variantein
corso d'opera alla Concessione Edilizian. 241 del 14/11/2002 ed alla Concessione Edilizia n. 40 del 23/03/2004
perl'autorizzazione alle modificheinterne relative al pianoterra, 1%, 2%, 3" e 4° piano sottotettodell'edificiosito a
Gelatrala Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatina, incatasto alfoglio dimappa 254, particella 3,subalterno 1,2 e 3.
Dal sopralluogo fatto in data 27/06/2016 & emerso che il primo piano del fabbricato sito a Gela tra la Piazza
Mattei27 edil vico Fusatinanon & conforme alla Autorizzazione dicuiallaVarante incorso d'opera n. 2136 del
15/06/2005. {allegato C.4)

- Certificato di agibilita n. 42 del 23 aprile 2009 (domanda in data 19 luglio 2005, prot. 52090): Certificato di
abitabilita parziale relativo al 17, 2", 3" e 4° piano softotetto dell'edificio sito a Gelatra la Piazza Mattei 27 ed il
vico Fusatina, incatastoalfoglio dimappa254, particella3, subalterno5,6 e 7 (exsubaltemo 3). {allegato C.5)
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- Centificato di agibilta n. 139 del 23 ottobre 2009 (domanda indata 8 luglio 2008, prot. 103088): Centificato di
abitabilita parziale relativo al piano terra dell' edificio sito a Gelatra la Piazza Mattei 27 ed il vico Fusatina, in
catasto al foglio dimappa 254, particella 3, subaltemo 9 e particella 4, subalterno 1. {allegato C.6)

- Centificato di destinazione urbanistican. 327 del 26 agosto 2016 [domanda in data 22 giugno 2018). Certificato
di Destinazione Urbanistica relativo all'edificio sitoa Gelatra la Piazza Mattei 27 ed ilvico Fusatina, in catasto al
foglio di mappa 254, patticella 3, subalterno 5,6 e 7. (allegato C.7)

Vincoli:

- Zona A del PRG: PRG approvato conil D.A. n. 171 del 18/07/1971.
-ZonaA1-1delPianoParticolareggiate: Piano Particolareggiato A1-1(centrostorico Federiciano) approvato con il
D.A. n. 314 del 28/11/1980.

- PaesaggioLocale 17 del Piano Paesaggistico: ||fabbricatoricade in area allinterno delPaesaggioLocalen. 17 -
SistemalUrbano di Gela del Piano Paesaggistico Provinciale; area senza alcun livello ditutela.

- Zona sismica: L'area in questione ricade in zona dichiarata sismica conil D.M. LL.PP. 23/09/1981.
Servitu:

Senvitl esistenti:

- Nell'atto divendita del 15/04/1997, rep. 59608/15249, rogato dal notaio diGela,isignorn

in merito al fabbricato oggetto della presente, all'art. 2, hanno convenuto:
".. A 2

Lavenditacomprende gliaccessori,le accessioni, le pertinenze, le servitl attive e passive; e 'immobile viene
trasferito nello stato di fatto e didiritto in cuiattualmente sitrova, cosi come ben noto alla societa acquirente e
con ogni altro diritto in genere della parte venditrice in proprio e nella qualita, tutto incluso e nulla
eccettuato. ".

Certificazioni:

- Certificazione Energetica prot. 368083 del 02/08/2016 redatto da Geom. Angelo Casain data 2 settembre 2016
L'appartamento al piano terzo e quarto dell'edifico sito a Gelatra la Piazza Mattei edil vico Fusatina ha classe
energetica pariad F. [allegato D.3)

- Conformita Catastale:Laplanimetria catastale noné conforme allo statodifatto, infatti relativamente alquarto
piano sulla planimetria catastale mancalafinestra esistente piliad est che si affaccia suvico Fusatina.
Perrendere laplanimetriaconforme allo stato difatto bisognapresentareuna denunzia divariazione catastale
allAgenzia dellEntrate - Territorio di Caltanissetta (Catasto).

- Conformita Edilizia: Dal sopralluogo fatto in data 27/06/2016 & emerso che il quarto piano (sottotetto) del
fabbricato sito a Gelatra la Piazza Mattei 27 ed ilvico Fusatina non & conforme alla Autorizzazione di cui alla
Variante in corso d'opera n. 2136 del 15/06/2005 e non & conforme alfagibilita n. 42 del 23/04/2009
inerentemente la destinazione d'uso del quarto piano.

Risulta realizzata al quarto piano sottotetto, in difformita alla Variante, una finestra, esattamente la prima
entrando sulla sinistra ovvero quella pit ad est rispetto alle altre, & stato realizzato un bagno al posto del
ripostiglio ed infine, in difformita all'Agibilita, allo stato, il quarto piano risulta abitabile.

Per eliminare labuso occorre presentare una denuncia in sanatoria per la variazione eseguite in difformita.

- Conformita Urbanistica: Dal punto di vista urbanistica 'appartamento & conforme, infatti pur essendo difforme
alla Autorizzazione di cui alla Variante in corso d'opera n. 2136 del 15/06/20005 ed all'Agibilita n. 42 del
23/04/2009 & possibile procedere alla richiesta di sanatoria amministrativa.

LOTTO 4

4) Immobiie sitoinComune diGela(CL), viaPalazzin. 208, piano 51, scala 1, censito alfoglio 178, particeila
1329 sub. 16 (vedasi Scheda immobile n. 4 e Scheda divalutazione n 4);

Descrizione dell'edificio:

lIfabbricato dove sitroval'immobile pignorato é sito a Gelaad angolotralavia Parioli 2/a e lavia Palazzi 208 ed
ha sei elevazioni fuori terra pit un piano interrato.

T2

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: | NN E mes50 Do ARUBAPEC SP A NG CA 3 Serial#: 4805ad157a 74561 531 d19b16e816

4

Le



Hatre prospetti,a nord sullavia Palazzi, a sudin parte sullavia Parioli edin parte su area privata appartenente
all'attivita commerciale a piano terra in catasto al foglio dimappa 178, particella 1329, subalterno 25 e ad est
sulla viaParioli.

L'accessoalfabbricato avviene siadal pianoterraattraversoil pottico, il portone d'ingressoalcivicon. 2/adella
via Parioli, il vano scala e la scala condominiale che con I'ascensore conducono ai diversi piani, sia dal piano
interrato attraverso lo scivolo, la corsia dimanovra, il vano scala e 'ascensore.

Lastruttura dell'intero edificio @ in cemento armato cosl comelo élascalaadunarampa eillocale ascensore,

La copertura dell'edificio & in parte piana ed in parte a falde.

Una parte della copertura dell'edificio, specificatamente quella interessataalla Comunicazione ex art. 20 della LR
4/2003 prot. n. 112741 del 23/07/2009 & stata realizzata con pannelli sandwich tipo Isotec.

La costruzione di questo edificio & stato autorizzato dal Comune di Gelacon la Variante n. 2116 del 03/05/2004 in
corso d'opera alla Concessione Edilizia n. 116 del 23/05/2002.

Zona di ubicazione dell'edificio:

|| fabbricato sl trova nell'abitato di Gela, piu precisamente nel quartiere Caposoprane, ad angolo tra la via Parioli
2/a elavia Palazzi 208.

GEOLOCALIZZAZIONE

Coordinate geografiche:

Latitudine: 377 4'28.00"N

Longitudine: 14°13'42.66"E

Stato di conservazione e manutenzione:

L'edificio & in buono stato di manutenzione e conservazione.

Impianti tecnologici dell‘edificio:

Le unita immobiliari dell'edificio sono dotate di tulti gli impianti (idrico, elettrico e fognario).

Finiture dell'edificio:

| prospetti sono rifiniti con intonaco plastico.ll vano scala e lascala condominiale hanno la pavimentazione in
marmo e le pareti rifinite con idropittura.

Parti comuni dell'edificio:

Lo scivolo e la corsia di manovra (in catasto al foglio di mappa 178, particella 1329, subalterno 22) soho beni
comuninon censibiliaisub3,4,11,12,13,14,15,16,17,18,19,24 e 25.
Mentrel'ascensore,lariservaidrica, illocale autoclave la corte,'androne scalae ilpottico(in catastoalfoglio di
mappa 178, particella 1329, subalterno 23)sono benicomuninoncensibiliaisub 2,3,4,5,6,7.8,9,15,21,24e
25.

Quote di proprieta:
-Foglio 178, particella1329,sub. 16 ||| G (/1 picnaproprietd)

Dati catastali:

- CatastoFabbricati,foglio 178, particella 1329, sub. 16, cat. C/6, classe 4, consistenza 14 m?, rendita € 80,98
Descrizione dell'immobile e confini:

DESCRIZIONE:

L'immobilestaggito sitrova inviaPalazzi 208 alpiano interrato delf edificiosito a Gela adangolotra la via Parioli
2/a elavia Palazzi.

Si tratta di un box costituito da un unico ambiente.

E'diproprieta ed in uso della

I (1) Proprieta’ per 1000/1000 .

CONFINI

Il box in questione confina:

- a sud con terrapieno;

- ad ovest con vano scala e corsia di manowra;

- a nord con corsia di manovra;
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-edinfine adestcon box di [ (1) Fropriete’

per 1000/1000 in regime di separazione dei beni.

MODALITA' DI ACCESSO DALLA VIA PUBBLICA

Alboxin guestione sipud accedere dallavia Palazzi 208 permezz o dello scivolo edella corsiadimanovra, oppure
dalla via Parioli 2/a per mezzo delfandrone scala, del vano scala e della corsia di manowvra.

Stato di conservazione e manutenzione:

Attualmente sitrova in buono stato di conservazione e di manutenzione.

Impianti techologici:

E' dotato di impianto elettrico e di un punto di appresamento idrico.

Finiture:

Rifinito per usi civili.

La pavimentazione & in battuto di cemento, mentre le pareti sonorifinite con intonaco civile,

L'accesso & ditipo carrabile garantito da una saracinesca basculanteinmetallo.

Situazione urbanistica:

- Concessione Edilizian. 116 del 23 maggio 2002: Concessione Edilizia per la costruzione di un fabbricato nellavia
Palazzi angolo via Parioli composto da piano scantinato, piano terra, primo, secondo, terzo e quarto piano.
(allegato C.8)

- Variante in corso dopera n. 2116 del 3 maggio 2004 (domanda in data 27 maggio 2003, prot. 42503):
Autorizzazione allaVarantein corso d operaallConcessione Edilizian.116del23/05/2002. (allegato C.9)

- Comunicazione art. 20LR Sicilia4/2003 n. 112741 del 23 luglio 2009: Comunicazione perla realizzazione di
tettoia in struttura precaria e chiusura con infissi amovibiliin metallo. {allegato C.10)

- Centificato diagibilitan. 38 del 15 marzo 2011 (domandain data4 gennaio 2005, prot. 398): Agibilitarelativa al
piano interrato, piano terra, primo, secondo, terzo, quaro e quinto. {allegato C.11)

- Certificato di destinazione urbanistican. 325 del 26 agosto 2016 [domanda in data 22 giugno 2018). Certificato
di Destinazione Urbanisticarelativo all'edfficio sito a GelatralaviaParioli 2fa ela via Palazzi, in catasto al foglio di
mappa 178, patticella 1329, subalterno 16, 17, 18 e 21. {allegato C.12)

YVincoli:

- Zona B1 del PRG: PRG approvato con ilD.A. n. 171 del 18/07/1971.

- Zona B1/3 del Piano Particolareggiato: Piano Particolareggiato B1/3 adottato con Delibera Consiliare n. 183 del
28/07/79.ConlaDeliberadi C.C.n.419del28/10/1980e diC.C.n. 422 del 30/10/1980 sono state discussele
controdeduzioni alle opposizioni ed osservazioni.

- PaesaggioLocale 17 del Piano Paesaggistico: || fabbricato ricadein area all'interno del PaesaggioLocalen. 17 -
SistemaUrbano di Gela del Piano Paesaggistico Provinciale; area senza alcun livello ditutela.

- Zona sismica: L'area in questione ricade in zona dichiarata sismica con il D.M. LL.PP. 23/09/1981.
-RegiaTrazzera: Laparticellain questioneconfina catastalmente conlaRegiaTrazzera B. ludeca Bassa (Butera) -
Gela.

Servitu:

Servitu esistenti:

- Mell'atto di vendita del 26/03/2002, rei.1301 915997, roiato dal notaio _
- La permuta é convenuta a corpo ed i beni vengono pemutati:

- quanto ai benitrasferiti dalle sigg. Ciancio Maria, Callea Viviana, Callea Gabriella, Callea Maria Carmela e Callea
Emanuela Rita o Emanuela, nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente sitrovano con ogni accessorio,
accessione, adiacenza, pertinenza, diritti e servitu,

- quanto agli appartamenti, al vano a piano terra destinato a negozio e al vano a piano terra destinato a box,
sopra descritti, nello stato di fatto e di diritto in cui si troveranno al momento dellultimazione della loro
costruzione che sara effettuata conle modalita erifiniture di cuialcapitolato che firmato dalle parti, daitestie da
me notaio siallega al presente allo sub"G" contuttiidirittiinerenti, accessioni, servitu attive e passive nascenti
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