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il sottoscritto doty ing Nuntlo Massimo Cannizzaro, libero professionista
esarcente in Geia, con studio In vico Don Marco no 20, mcritto allalbo
professionale dell'Ordine degli ingegnen della provincia di Caltanissetta al
n. 717, in riferimento al guesiti postl dal Giudice dell'Esecurione del

Tribunale Civile di Gela, nel procediments n. 67/11 indicato in oggetto,
risponde come in appresso.

Immobile pignoraty
Bene di propriets di J |1 .01 | =
¥ cadouna: -

a) Terreno sito nel Cornune d Mazrarine (CL), ¢ Indicato ol foglio &5,
p.lla 256, c.do Pileri, esteso are sessontasette e centiore quoranto

fo. 67.40), confinante con terre d.l'_:m terre di
R - M .
con terreno acquistato d'af“‘

bl Fabbricata site nel Comune al Mazzering (CL) e Indicate &l N.C.E.U.

TRISGUMALE D1 GELA
DEADRITATD 8 CANGELLEAIA

al foglia 65, p.lla 285 realirrato su lotto di terreno meglio avant!
precisata al punto a) sopra indicato,
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Fote 3—-Prospetto nord

Descrizione e ubicazione

I beni pignorati consistono in una villetta a due elevazioni fuori terra e
nell’appezzamento di terreno antistante, siti in contrada Pileri a 3,5 km
circa dal centro abitate di Mazzarino. Gli immobili sono raggiungibili

percorrendo la S.5. 191 fino all'incrocio con la 5.P.27 e da quest'ultima
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strada attraverso una strada interpoderale.il.e coordinate GPS per I'esatta

individuazione sono 37°17°23,23N; 14“10’57:’225

La zona & caratterizzata da un’edilizia diradata di tipo residenziale il cui uso
prevalente & di seconda casa. Essa & priva di acqua corrente e di rete

fognaria. Essendo al di fuori del centro abitato non & inoltre raggiunta dai

servizi pubbiici.

Aerofotografie di c.do
Pileri (agro di Mazzarino)
con individuoazione degii
immohiii
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La villetta insiste su di un lotto di terreno d;i forma trapezoidale, recintato
ed accessibile da cancello (vedi foto 4). Gra’n{inarte del fondo (mq 6.350 a
sud) & adibita a giardino; la restante a nord (mq. 420 circa) & invece
pavimentata e costituisce I'area di pertinenza dell’edificio. Su quest’ultima

insiste anche una fontana in pietra (vedasi estratto di mappa allegato e

B

Fote 5 - Fontana d’ingresso

hi RN
Foto 4 =Cancello d’ingresso
foto 4 e 5).

L'edificio ha pianta di forma irregolare, struttura in calcestruzzo armato e si
compone di due elevazioni. Al piano terra, adibito a zona giorno, sono

allocati il vano d’ingresso, il salone/soggiorno, la cucina, il bagnetto oltre ad

un magazzino accessibile unicamente dallesterno. Dal piano terra si

diparte una scala a giorno di collegamento con la zona notte a primo piano,

Questo & composto da un disimpegno, tre camere da letto, un bagnetto e

la veranda.

1| piano terra misura 82,15 mq di superficie utile; il primo piano 48,47 mq

oltre la veranda di 5,60 mq.

'immobile non presenta segni di dissesto statico ma necessita di interventi

di manutenzione deile finiture.

Esso presenta infissi esterni in ferro, porte interne in legno tamburato,
pavimenti in gres, pareti finite con idropittura, tutti in discreto stato di

manutenzione. E inoltre privo di impianto di riscaldamento-climatizzazione.
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Al momento del sopralluogo Vimmobile non era utilizzato ed era nella f[//
i

disponibilita di Ruvio Salvatore (fratelle deli’esecutato) giusta concordato

fallimentare del 21.12.1991 riportato in allegato e di cui si dird in seguito

{paragrafo “Proprietd del Bene™).

J Ai fini della certificazione energetica, I'edificio ricade in classe G (alto

fabbisogno).

Piano Terra 1° Piano Mansarda

Soggiomofsalone
mq. 35,00
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Dati catastali ‘»‘

L'appezzamento di terreno su cui insiste il fabbricato risulta censito al

catasto terreni del comune di Mazzarino, presso 'Agenzia del Territorio di

Caltanissetta, in ditta
di %, ed in ditta
i aa

relativamente all’altro %4, nel seguente modo:
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iFogIIo Parf:_cglla 'Sub _IJ Qualita Classe ; ha . are | of | dommncal o .

o [a quota di %, ed lnm
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i nata a Maz_zarino 1111.0:4.”1957 relatwamente

alt’altro W, nei seguente modo

Proprieta del bene

per averli acquistati il 26.05.1980 a mezzo rogito del notaio ARG
SN 1\12:7arino, trascritto il 5.6.1980 ai nn. 6199/5334.

| _ con la quale, accertata
Vawenuta esecuzione degli obblighi del concordato fallimentare
omologato con sentenza dal Tribunale di Caltanissetta, disponeva il

literzo non esecutato - ndr), di

trosferimento all’assuntore, i
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tutti i beni mobili acquisiti al’attivo del fallimento nonché dell’immobile sito
in Mazzarino [...] oggetto di causa e ordinaVa‘;;aI Conservatore dei RR.II. di

procedere alla trascrizione degli immeblli in favore dij

(vedasi documento allegato).

Conformita urbanistico-edilizia

La costruzione descritta deriva dal cam?io di destinazione d’uso e dalia
trasformazione, operati abusivamente, déll’originario edificio a piano terra
adibito a magazzino e realizzato in forza della concessione edilizia del
comune di Mazzarino n. 29 del 2.5.1981. Per sanare gli abusi commessi
stata presentata il 3.10.1986 istanza di sanatoria ex lege 47/85 e L.R. 37/85
{prot. n. 13993} oggi definita con concessione edilizia in sanatoria n, 478

datata 11.11.2002 (riportata copia in allegato).

Ad oggi I'immobile risulta pertanto regolare dal punto di vista edilizio.

Iscrizioni, trascrizioni e formalita

Di seguito si riportano le iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, da
cancellare con il decreto di trasferimento riguardanti le unitd immobiliari

oggetto di pignoramento:

afavoredl T
montante di

3 TRASCRIZIONE CONTRO del “ Registro Particolare JilFregistro General‘
Pubblico ufficiale CURATORE FALLIMENTARE Repertorio O del “.
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO

1 - Annotazione n. }

4 ISCRIZIONE CONTRO de! iiiiligigiR eaistro Particolare JiiRegistro Generalo il
{POTECA VOLONTARIA derlvante da IPOTECA VOLONTARIA _

e P IR G e _'.._"_ e
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La stima viene effettuata utllizzando || metodo sintetico comparativo
owerc mediante valorl correntl desuntl dall'osservazione del mercato
immaoblilare di Mazzarino per la contrada in oggetto e per quelle limitrofe.
Tall datl sono ricavatl mediante notizle assunte personalmente e relative
ad attl di compravendita di immabill sirill, per posizione e consistenza, a
auello in oggetto ¢ pér successive verifiche operate consultando agenzie

immobiliar & mediatorl

| praz2i trovatl sono pol statl opportunamente maodificatl, con aggiunte o
detrazion, per adattarll slle caratteristiche degl immoblll considerati al
fine di tener conto delle rispettive plisvavalenze e minusvalenre, e par
adeguaril alla data odierna. Si & cercato cosi di tenere comto delle
specificith deglh immobili a confronto, come la presenza di infrastrutture

wiarie, la facilith di accesso, 'esposizione, bo stato di finitura ed altro
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In tal modo si perviene al pii probabile valore di mercato che puo

t
congruamente porsi 2 corpo ed in cifra tonda pari ad € 235.000,00.

Pigno di vendita.
Per quanto detto si pud predisporre il seguente piano di vendita:

1- Villetta sita in Mazzarino c.da Pileri, composta do un pigno terra di mq
82,15 e di un promo piano di mq 48,4;7 di superficie utile oltre veranda,
insistente su area di 420 mq circai con annesso appezzamento di
terreno esteso mq 6.350, distinta al N.C.E.U. del comune i Mazzarino al
foglio 65, particella 285 ed al Catasto Terreni al foglio 65, particella
256, prezzo a base d’asta € 235.000,00.

Ritenendo di aver assoito I'incarico, il sottoscritto rassegna la presente

relazione ed i relativi allegati.

Gela ottobre 2012-10-06 ficru
dott. ing.N.M.Cannizzaro
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