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- TRIBUNALE DI GELA -
RELAZIONE Dj PERIZIA DEL C.T.U.DR. GEOL, ANTINOROD GIOVANNI
Proc. Esecutiva Immobiliare n® 56/2019 R.G.Es. tra J NOME

E PER CONTO DI . nei confronti di

Cap. | - Premessa

Il glorno 25/03/2020 | sottoscritto dr. geol. Giovanni Antinoro, con ufficio in
Gela nella Via Omero n. 28 ed iscritto all'albo regionale dei Geologi di
Sicilia al n. 1353, ha prestato giuramento quale C.T.U. avanti al Giudice
designato per 'esecuzione dott.ssa P. Castellano presso il Tribunale Civile
di Gela e gli & stato conferito lincarico di redigere una relazione di
consulenza tecnica zllo scopo di rispondere aj seguenti quesiti-

1. Identifichi esaftamente i bpenj pignorati, eventuali pertinenze ed
accessori, indicandone | dati catasiali ed i confini quali emergenti dal i
Sopralluogo e dallesame degli atti-e dei document prodotti, nonché Ia
conformita dej dati stess rile vati in sede di sopraliuogo con quelli emergenti

dai certificati in atti;

EIEM SEOTIEICATED M vy

2. Verifichi ia proprieta dei benj in ¢apo al debitore, indicandorne il regime
patrimoniale ove coniugato, e specificando, altresi, se essi siano in

comproprieta o meno con altri soggetti:

e

3. Accerti I'esatta provenienza del/i bene/i verificando la continuits delle

Fum: AR DA

trascrizioni nel ventennio anteriore alla data def pignoramentc e/a ritrosa il

primo titolo di provenienza anteriore al ventennio che precede la nofifica det

ARITFR I e e

pignoramento, segnalando anche tulti | frazionamenti e Je variazioni

catastali via via eseguiti, specificando, alfresi, esattarmente sy quale ex 3

Rarticella di terreno insistono i ma nufatti subastati:
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4. Precisi, se del caso, la impossibilité di procedere a un completo
accertamento per la incompletezza della documentazione ' prodotta,
indicando la documentazione mancante;

5. Accerti se i bene/i immobili risultino © meno accatastatl,
provvedendo, in caso negafivo, all'accatastamento ovvero ad eseguire le
variazioni necessarie per raggiornamento del catasto provvedendo, altresi,
inicaso di difformita-o di mancanza di idonea planimetria def bene. alla sua
correzione o redazione;

6. Accerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli,
indicandone gli estremi; elenchi la formalita (iscrizioni, trascrizioni) da
cancellare con il decreto di trasferimento;

7. Indichi previa acquisiziong 0O aggiornamento del certificato di
destinazione urbanistica, la destinazione deli bene/i prevista dallo
strumento urbanistico comunale vigente;

8. Accerti per i fabbricati la conformita alle vigenti norme in materia
urbanistico-edilizia e, in caso di irregolarita, accerti se gli stessi sianoc
suscettibili di sanatoria, quantificando il costo della stessa, indicando le
somme da pagare a fitolo di oblazione, nonché tutti gii oneri concessor
(oneri di urbanizzazione e costi di costruzione), indicandoli anche in via
approssimativa, se non sia possibile una esatta determinazione, precisi se
esistano procedure amministrative o sanzionatorie;

9. Accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore, affiftati-o-locati,
indicando il canone pattuito, la sua congruita, l'eventuale data di
registrazions, la scadenza dei relativi contratti nonché l'eventuale esistenza
di un giudizio in corso per il rilascio;

10. Evidenzi gli elementi utili per le operazioni di vendita, in particolare

indicando la tipologia dei beni (ad es. casa singola, appartamento in
2
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condominio, negozio, terreno edificabile, coltivato o bosco etc.) e le localita
in cui si trovano; fornisca i dati essenziali al fine dj consentire l'immediata
percezione di un interesse allacquisto (es. Superficie, destinazione d'uso,
n® di vani, anno dj costruzione, stato dj Conservazione, esistenzs dj vincoli
artisticy, storicy, alberghieri dj Inalienabilita o indivisibilita. di diritsi demanialj
di usi civici etc. g

11, Determini il vajore di ciascun immobile con nfefimento agli attuali
Prezzi di mercato, tenendo conto: delle modalita dj vendita def bene {asta
giudiziaria) e del fatto che in sede di vendita va effetiuata almeno un offerta
minima in aumento: del costo dell'eventuale Sanatoria;

12. Indichi lopportunita di brocedere alla vendita in unico Iotto o in pigr lott
Separati (spiegandone Je ragioni), predisponendo in ogni caso un piano di
vendita dellimmobile e dej lotti, provwedendo, ove necessano, alla
realizzazione def frazfonamenm, previa autorizzazione del Giudice;

13. Alleghi idonea documentazione fotegrafica esterna ed interna (almeno
una foto per vano) degli immobiii pignorati direttaments in formato digitale
secondo fe allegate “indicazioni” ed acquisisca la planimstria calastale dej
fabbricaty:

14. Accerti, nel caso si tratti di bene indiviso, a valutazione della quota di
pertinenza del debitore eseculato, tenendo conto della maggiore difficolta
di vendita di quote indivise; precisi se il bene risulti comodamente divisibile,
identificando, in caso affermativo, le quote che potrebbero essere separate
a favore dellg procedura;

15. Accerti se if trasferimento dei beni pignorati sia soggetio al pagamento
dellIVA, fornendo in caso positivo | dati occorrenti per la relativa

applicazione ed in particolare se gli alloggi abbiano le caratteristiche di cui
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allart. 13 L.408/49 e successive modificazioni, © 5€ abbiano le
caratteristiche di abitazioni di lusso;
16. Verifichi la correttezza dei dati riportati nel:’atfﬁ di pignoramento e nella
nota di trascrizione (o, in €aso di procedure riunite, nei singoli atti di
pignoramento & nelle note di trascrizione), in particolare accertando che il
pignoramento abbia coipito quote spettanti al debitore € che vi sia
carrispondenza tra if singolo atto di pignoramento e la relativa nota.
17. Accerti, altresi, il C.T.U. se rimmobile oggetto di stima sia o meno in
regola sotto il profiio energetico indicandone la classe di riferimento.
Cap. Il - Svolgimento delle operazioni
Il giorno 14/06/2021 alle ore 16:00, a seguito avviso alle parti, il sottoscritto
C.T.U. si recava presso i luoghi oggetto di controversia, previa acquisizione
della visura storica catastale e della planimetria catastale, siti in Butera
(CL) nella via Caltanissetta n. 6. Sul posto & presente il sig

. marito della signora C R | )
Alla costante presenza del sig. o scrivente ha preso
visione dello stato dei luoghi, ha eseguito un rilievo fotografico ed ha
effettuato le misurazioni necessarie che ha riportato su carta per appunti da
sviluppare successivamente in ufficio. Alle ore 16:45 si sono concluse le
operazioni peritali ed & stato redatto il verbale di sopralluogo allegato alla
presente perizia, riservandomi di ritornare sui luoghi per eventuali se
necessari controlli. Le operazioni sono successivamente proseguite presso
ii Comune di Butera dove & stata presa visione della documentazione
presente in archivio relativa allimmobile oggetto di causa in modo da
reperire le infarmazioni utili per rispondere ai quesiti richiesti dal Sig.

Giudice.
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Cap. Il - Risposta ai quesiti.

Quesito 1 - Identifichi esattamente | benij pignorati, eventuali
pertinenze ed accessori, indicandone i dati catastali ed i confini guali
emergenti dal sopralluogo e dall'esame degli atti e dej documenti
prodotti, nonché Ia conformita dei dati stessi rilevati in sede di
sopralluogo con quelli emergenti dai certificati in atti.

Il bene pignorato dall'esecuzione immobiliare in 0ggetto ricade all'interno
del-centro abitato di Butera nella via Caltanissetta n° 6 e risulta attualmente
censito al N.C.E.U. del Comune di Butera al foglio 158 particella 360 sub.
21 - Categoria catastale A2 - Classe 1 - Consistenza 5 vani - Superficie
catastale di 138 mq. — Rendita 322,79 Eurg.

L'appartamento di cui trattasi, trovasi all uitimo piano di un condominio che
nel complesso & costituito da cinque piani fuori terra. ['area presenta una
discreta pendenza verso nord e I'appartamento risulta cosi al terzp piano
rispetto alla via Caltanissetta e af quarto piano rispetto all'ingresso
condominiale.

Dalla visione dei luoghi e dal confronto con je planimetrie catastalj e quelle
pPresentate al Comune di Butera s evince la conformita dei dati stessi

rilevati in sede di sopralluogo con quelli emergenti dai certificati in atti.

Descrizione dello stato dei luoghi da so ralluogo
————=——=—=L 21810 del luoghi da sopralluogo

L'appartamento di cui trattasi, trovasi all'ultimo piano di un condominio che
nel complesso & costituito da cingue piani fuori terra, & costituito. da un
ampio salone, ung cucina, un disimpegno, tre camere da letto,.due-bagni.
un ripostiglio e cingue balconi dell'estensione catastale complessiva di mq.

138.
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Le condizioni generali dellappartamento tutto, sono buone. Gli infissi interni
sono in legno massello con vetri, quelli esterni sono anch’essi in legno con
persiane che si aprono verso resternc e quelle interne con yvetro-camera
che si aprono verso linterno. L'impianto elettrico & sotto traccia, limpianto
di riscaldamento & costituito da termosifoni in ghisa e caldaia autonoma,
l'impiantc: di raffreddamento & costituito da climatizzatori presenti in tutte le
stanze. La struttura portante dellimmobile risulta essere in c.a., i solai sono
in latero-cemento e travetti prefabbricati. Il pavimento & in gres porcelianato
di buona fattura. Le pareti sono traversate, intonate e tinteggiate. Inoitre, il
condominio & provvisto di ascensore, funzionante & di discreta qualita.
Quesito 2 — Verifichi la proprieta dei beni in capo al debitore,
indicandone il regime patrimoniale ove coniugato, e specificando,
altresi, se essi siano in comproprieta o meno con altri soggetti.
Il bene pignorato dall'esecuzione immobiliare in oggetto ricade all'interno
del centro abitato di Butera nella via Caltanissetta n°® 6 e risulta attualmente
censito al N.C.E.U. del Comunée di Butera al foglio 158 particella 360 sub.
21 - Categoria catastale A2 - Classe 1 — Consistenza 5 vani - Superficie
catastale di 138 mg. — Rendita 322,79 Euro
Alla data odierna tale immobile risulta di proprieta dei coniugi, in regime di
comunione legale dei beni:

- per la quota indivisa pari a 1/2 (50%) della signora

.nataa il O F:

- per la quota indivisa pari a 14 (50%) del sig. |
nato ¢ il GE:

Quesita 3-— Accerti 'esatta provenienza delli beneli, verificando la

continuita delle trascrizioni nel ventennio anteriore alla_data del

i
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pignoramento €, a ritroso il primo titolo di provenienza anteriore al

ventennio che precede |a notifica del pignoramento. segnalando

anche tutti i frazionamenti e le variazioni catastali via via ese uiti
"'——q______ -__——__'__'—H—_l

specificando, altresi, esattamente su guale ex particella di terreno

insistono i manufatti subastati

Dalle ricerche effettuate dal sottoscritto C.T.U. e dal certificato ipotecario
redatto dal Notaio Maria Concetta Tredici, si evince che i signori

2 risultano proprietari (dell'appartamento
censito al N.C.E.U. ai foglio di mappa n. 158 particella 360 sub. 21) per Ia
Quota indivisa pari a % ciascuno per acquisto da essj effettuatone, in
regime di comunione legale dei beni, con atto di compravendita del
31/05/2002 Rep.18334 aj rogiti del Notaio Emanuele Sergio Scichilone di
Mazzarino, atto che risulta trascritto i 04/06/2002 ai NN 4929/4227 da
potere dj nata a il Alla predetta
dante causa detio immobile, era Pervenuto a sua volta, con atto di
compravendita ricevuto |l 06/02/2002 Rep.“18107 'ai rogiti del Notaio
Emanuele Sergio Scichilone di Mazzarino, atto che risulta trascritto ||
09/02/2002 ai NN. 1263/1131 da potere della Societa

" con sede in E’ compreso nell'acquisto la

Proporzionale comproprieta delle parti comuni per legge, in particolare:
corte condominiale dell'estensione di circa 400 mq.; androne di ingresso,
scale e vani delle scale: sottotetto Posto a quarto piano; impianto & vano
ascensore; impianto idroalimentato da una cistemna interrata nella corte
condominiale e dal relativo impianto di autoclave.
L'immobile oggetto della presente procedura esecutiva venne edificato,
unitamente-al fabbricato di cuj & parte, su un lotto di terreno esteso are

7.86  censito  al Foglio- 158 particella 360, particella derivata dalla
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soppressione delle porzioni delle particelle 147 e 146 sub.1, terreni di
proprieta della predetta
” con sede in
Dette particelle di terreno eranc pervenute (in maggiore consistenza) alla
societa predetta con atto di costituzione di Societa in nome collettivo &
contestuale atto di conferimento di beni, atto del 02/12/1983 Rep. 16236 ai
rogiti_del notaio Antonio Valentini di Vittoria, afto che risulta trascritto il
20/12/1983 ai NN. 15324/13228, con il quale atto:"i signori:
nato a il _ ) nato a il te
nato a il giormno juali soci della

suddetta societa, a copertura e completa liberazione delle quote sottoscritte
da ognuno dei soci per lire 2 000.000 hanno conferito, con ogni garanzia di
legge, nella costituita Societa

per il quale hanno accettato gli altri soci, il seguente immobile di cui
sono proprietari in ragione di 1/3 ciascuno e precisamente:
“appezzamento di terra, sita in Butera, ¢/da Sotto il Corso, con annessa
porzione di fabbricato rurale, costituito da due vani terranei, della superficie
di are 97.00. In catasto il terrenc & riportato a pagina 17603, foglio di
mappa 158, particella 147 (ex 147/a) are 97.00, e la porzione di fabbricato
& stata denunziata allUTE di Caltanissetta con Scheda registrata al N.
1885 del 01/06/1983. All'immobile conferito le parti hanno concordemente
attribuito il valore di 6.000.000 di lire”.
RISULTANZE VISURE CATASTALI
Dalle visure storiche catastali si rileva che ledificio di cui & porzione
immobile pignorato insiste su un jotto di terreno censito in catasto terreni
al Foglio 158 particelia 360 esteso are 07.66 (Ente Urbano), detta particella
& derivata dalla soppressione delle particelle 146 e 147 giusto tipo mappale

g
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del 17/11/42003 Prot CL0136549 per adeguamento al Catasto Edilizip

Urbano. Inoltre, Fimmobile pignorato & derivato dalla soppressione delle

particelle 360 sub 12 e 380 sub 13 giusta Denunzia di Variazione de|

12/02/1992.

Quesito 4 - Precisi, se del caso, la impossibility dj proecedere a un

completo accertamento per la incompletezza della documentazione

prodetta, indicando I3 documentazione mancante,

La documentazione in‘atti unitamente a quella reperita presso | vari Uffici

degli Enti territoriali & abbastanza completa ed esauriente per rispondere aj

quesiti posti dal giudice dell'esecuzione. e pertanto il sottoscritto ritiene che

non sia necessaria ulteriore documentaziona.

Quesito 5 - Accerti se ilji bene/i immobili risultino © meno accatastati,

provvedendo, in caso negativo, all’accatastamento ovvero ad

eseguire le variazioni necessarie per I'aggiornamento del catasto

Provvedendo, altresi, in caso di difformita o di mancanza di idonea

planimetria del bene, alla sua correzione o'redazione,

Lo scrivente ha potuto accertare che tutto || bene oggetto di stima risulta

regolarmente accatastato.

Quesito 6 — Accerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni

Pregiudizievoli, indicandone gli estremi: elenchi la formalita

(iscrizioni, trascrizioni) da cancellare con il decreto di trasferimento.

Si

rportanc di seguito e iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

relativamente all'unita immobiliare in oggetto:

e
-~

Ipoteca volontaria nascente da atto di mutuo fondiario del 05/06/2002

Rep. 18343 ai rogiti del Notaio Emanuele Sergio Scichilone di

Mazzarino, ipoteca iscritta il 06/06/2002 ai NN. 5057/488 in favare

della Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena contro
9
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- nato 2 il . B
nata a per un montante
ipotecario di Euro 144 60000 (sorte capitale Euro 72.300,00) gravante
sullimmobile oggetto di stima (appartamento censito al N.CE.U. del
Comune di Butera al foglio 158 particella 360 sub. 21).
» /Atto._di pignoramento immobiliare del 10/09/2019 trascritto il
04/11/2019 & NN 11405/9703 in favore di Banca Monte dei Paschi di
Siena S.p.A. con sede in Siena contro nato a

e nata a

Quesito 7 — Indichi previa acquisizione o aggiornamento del certificato
di destinazione urbanistica, la destinazione delfi beneli prevista dallo
strumento urbanistico comunale vigente.

Il bene da periziare & un fabbricato ad uso abitativo, quindi non necessita di
certificato di destinazione urbanistica.

Quesito 8 — Accerti per i fabbricati la conformita alle vigenti norme in
materia urbanistico-edilizia e, in caso di irregolarita, accerti se gli
stessi siano suscettibili di sanatoria, quantificando il costo della
stessa, indicando le somme da pagare a titolo di oblazione, nonché
tutti gli oneri concessori (oneri di urbanizzazione e costi di
costruzione), indicandoli anche in via approssimativa, se non sia
possibile una esatta determinazione, precisi se esistano procedure
amministrative o sanzionatorie.

Limmobile oggetto della presente perizia risulta conforme alle vigenti
norme in materia urbanistico-edilizia.

Quesito 9-— Accerti se | beni pignorati siano occupati dal debitore,
affittati ‘o /locati, indicando il canone pattuito, la sua congruita,

10
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'eventuale data dij registrazione, Ia scadenza dei relativi contratti
nonché I'eventuale esistenza di un giudizio in corso per il rilascio.

I bene oggetto delle presente perizia & OCCupato dai debitory.

Quesito 10 — Evidenzi gli elementi wutili per le operazioni di vendita, in
particolare indicando Ia tipologia dei beni (ad es. casa singola,
appartamento in ¢ondominio, negozio, terreno edificabile, coltivato o
bosco etc.) e le localita in cui si trovano; fornisca i dati essenziali al
fine di consentire 'immediata percezione di un interesse all'acquisito
(es. superficie, destinazione d'uso, n® di vani, anno di costruzione,
stato di conservazione, esistenza dj vincoli artistici, storici,
alberghieri, di inalienabilita o indfvisihilita, di diritti demaniali, di usi
civici etc.).

In relazione a quanto esposto si pua predisporre il piano dj vendita nel
modo seguente:

Appartamento in condominio, costituito da fre camere da letto. cucina,
Soggiomno, bagno e doppio servizie al terzo piano di un condominio con
ascensore, il tutto in buono stato, sito in Butera nella Via Caltanissetta n. 6
in catasto al foglio di mappa n. 158 particella 360 sub. 21 - Categoria
catastale A2 - Classe 7 — Consistenza 5 vani - Superficie catastale di 138
mgq. — Rendita 322 79 Euro

Quesito 71 — Determini il valore di ciascun immobile con riferimento
agli attuali prezzi di mercato, tenendo conto: delle modalita di vendita
del bene (asta giudiziaria) e del fatto che in sede di vendita va
effettuata almeno un’offerta minima in aumento: del costo

dell’eventuale sanatoria,.

11
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Al fine di determinare il pid probabile valore di mercato dellimmobile
precedentemente descritto si fara ricorso al metodo di stima sintetico
comparativo, che meglic si presta al tipo di valutazione da effettuare.

Tale metodologia estimativa si basa sul confronto diretto tra beni aventi
caratteristiche  intrinseche, estrinseche e tecnologiche omogenee,
assumendo guale riferimento un parametro tecnico comparabile (in genere
il metro lquadrato, di superficie lorda). La comparazione € affidabile solo
sotto lipotesi teorica che gli immobili da confrontare si trovino nelle
medesime condizioni; poiché tale circostanza & molto difficile da riscontrare
sara cura dello scrivente assestare i valori di partenza mediante opportuni
coefficienti correttivi (amplificativi e riduttivi) in grado di contestualizzare la
stima. Per la determinazicne del valore di mercato degli immobili in oggetto
si &, preliminarmente, fatio ricorso alle quotazioni immobiliari pubblicate
dallOMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia del Territorio),
con riferimento al secondo semestre del 2020. Le quotazioni forniscano un
intervallo di valori, minimo e massimo, per unita'di superficie, riferite ad
unita immaobiliari ordinarie, classificate in una determinata tipologia edilizia
e situate in uno specifico ambito territoriale omogeneo. Con riferimento ai

parametri OMI per l'immobile in oggetto abbiamo:

Banca dati delle quotazioni
immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 2

Provincia: CALTANISSETTA
Comune: BUTERA

Fascia/zona; Periferica PIAZZE: ITALIA, EUROPA. VIE: DEI MILLE, E.
BELLINGUER.
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Codice di zona: DI

Microzona catastale n.:2

Tipologia prevalente: Abitarioni di tipo economico

Destinazione: Residensiale

Valore ; aluf'l_
Stat e fici @ﬁ;t‘?ne Superfici
. n ato a) atuperiicie . uperiicie
T €/m P P
ipplogia cunservatim( v (L/N) mese) (L/N)
Min Max Min Max
AL i IALE als 620 L 2 37 i@
civili
X Bt
ditpo  NORMALE 330 430 [ 11 15 L
economico
B NORMALE 290 300 [ 09 12 L

Lo STATO CONSER VATIVO indicaiu con lettere MARISCOLE s rifenisce
a quello pitt frequente di ZONA

IT Valore di Mercato & espresso in Euro/mg riferito alla superficie Netta (N)
ovvere Lorda (L)

Tl Valore di Locazione ¢ espresso in Euro/mq per mese riferito allg superficie

Netta (M)

ovvero Lorda (L)

La presenza del carattere asterisco (*) accanio alla tipologia segnala che i
relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati ogpetio di rettifica.

Per le tipologic Box, Posti auto ad Autorimesse non risulta significativo 1
diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S ¢ da intendersi tiferito alla
posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

1l Valore di Mereato ¢ espresso i Euro/mg riferito alla superficie Netfa (N)
ovvero Lorda (L)

Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie
Netta (N} ovvero Lorda {L)

Nella tipologia ¢ indicaio lo stato di CONSErvarione ¢ manutenzione che Puo assumere i
seguenti valori:
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o Oitimo

s Normale

s  Scadente

Mella descrizione della Zona omogenea & in generale, indicata la microzona calastale
nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai scnsi del DPR. n 138 del
23 marzo 1998,

Tali valori sonc.stati tarati dallo scrivente in funzione delle peculiarita
dellimmobile in esame & raffrontato con analoghi valori forniti da operatori
immobiliari locali e considerando \a crisi immobiliare del momento. Tenuto
conto delle caratteristiche intrinseche dellimmobile (eta, esposizione, stato
di conservazione, grado delle finiture) e tenuto conto che in questi ultimi
anni il mercato delle compravendite si & ridotto notevolmente riducendo i
prezzi di vendita si & determinato il valore unitario di Euro 620,00 al mg.
lordo. 1l valore di mercato viene quindi determinato dal prodotto del valore
unitario relativo per i rispettivi metri guadrati:

e Civile Abitazione in catasto al foglio-di mappa foglio di mappa n. 158
particella 360 sub. 21 - Categoria catastale A2 - Classe 1 -
Consistenza 5 vani - Superficie catastale di 138 mq. — Rendita
322,79 Euro.

- 620,00 €m* x 138 m?’= € 8556000 (Euro
otram‘ac:'nquemi!acmquecenmsessantam{}};

Quesito 12 - Indichi 'opportunita di procedere alla vendita in unico

lotto o in pil lotti separati (spiegandone le ragioni), predisponendo in

ogni caso un piano di vendita dell'immobile e dei lotti, provvedendo,

ove necessario, alla realizzazione del frazionamento, previa

autorizzazione del Giudice.
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Si rende opportuno procedere ad un pianc di vendita unico per Punita
immobiliare $0ggetta a pignoramento per motivi di indivisibilita

Quesito 13 — Alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed
interna degli immobili Pignorati direttamente in formato digitale
secondo le allegate “indicazioni” ed acquisisca la planimetria
catastale dei fabbricati.

Presenti in allegato.

Quesito 14 — Accerti, nel caso sj tratti di bene indiviso, la valutazione
della quota di pertinenza del debitore esecutato, tenendo conto delig
maggiore difficolty di vendita di quote indivise; precisi se il bene
risulti comodamente divisibile, identificando, in caso affermativo, le
quote che potrebbero essere Separate a favore della procedura.
L'immobile pignorato risulta interamente di proprieta dei debitori esecutati.
Quesito 15 — Accerti se il trasferimento dei beni pPignorati sia soggetto
al pagamento dell'lVA, fornendo in caso positivo i dati occorrenti per
la relativa applicazione ed in particolare se gli alloggi abbiano le
caratteristiche di cui all'art. 13 L.408/49 e successive modificazioni, o
se abbiano le caratteristiche di abitazioni di lusso.

Il trasferimento del bene non comporta il pagamento dell'l V. A

Quesito 16 — Verifichi la correttezza dei dati riportati nell'atto di
pignoramento e nella nota di trascrizione (o, in caso dj procedure
riunite, nei singoli atti di pignoramento e nelle note di trascrizione), in
particolare accertando che i pignoramento abbia colpito quote
spettanti al debitore e che vi sia corrispondenza tra il singolo atto di

pignoramento e la relativa nota.

15

icazi iCi i le - e vietata ogni
licazione ufficiale ad uso esclusivo personale vietat;
ripubblicazil(:;rl:t:-)t())I riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=L b

b VAR A o

TADOCS B ALIALIEIER CCOTIEICATES Ha [ -

P~ AL IC

LAl Rl = o T

Clrme ke M. FIIFA AR MR RIS & @



Lo scrivente ha accertato la correttezza dei dati riporiati nellatto di
pignoramento e nella nota di trascrizione, accertando che il pignoramento
ha colpito quote spettanti al debitore e che vi & corrispondenza tra il verbale
di pignoramento e |a nota di trascrizione.

Quesito 16 - Accerti, altresi, il C.T.U. se I'immobile oggetto di stima sia
o meno in regola sotto il profilo energetico indicandone la classe di
riferimento.

Il sottoscritto C.T.U. ha dato mandato. ad un tecnico di fiducia: Ing.
Gianfranco Gallo, di redigere I'Attestato di Prestazione Energetica (AP.E.)

da tale attestato si evince che la classe energetica dellimmobile eB.

A

Ritenendo di avere svolto completamente |l mandato ricevuto, rassegno la
presente relazione, ringraziando la S.V.I. perla fiducia accordatami.

Allego alla presente: verbale di sopralluogo; visura catastale; mappa
catastale; planimetria catastale; pianta deliunita immobiliare con i punti di
vista fotografici; allegato fotografico; ortofoto; Attestato di Prestazione
Energetica; supporto informatico; distinta spese ed pnorario con ricevute
della trasmissione tramite raccomandata della presente relazione di CTU.

Gela li, 07/07/2021
ILC.T.U

(Dr. Geol. Giovanni Antinoro)
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