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Ill.mo Sig. Giudice dell’esecuzione 
del Tribunale di Gela 

Oggetto: Procedimento esecutivo  n. 54/ 2020 R.G. Es. 

INTEGRAZIONE RELAZIONE CTU PER RICHIAMO DEL GIUDICE 
C.T.U.  Ing. Giuseppe Morselli 

************** 

Il Giudice, con ordinanza del 28.02.2024 ha disposto il richiamo del CTU 

Come di seguito riportato: 

“ Il giudice dispone che il CTU provveda ad integrare la relazione peritale 

stimando anche il bene completamente abusivo il cui valore è 

convenzionalmente determinato in un importo pari al valore commerciale 

di una percentuale non inferiore al 30%, percentuale da aumentare in 

misura direttamente proporzionale al rischio di demolizione, tenuto 

presente che, il rischio di demolizione va stimato in base al numero di ordini 

di demolizione emessi ed eseguiti dall’ente locale competente, e che, 

pertanto il CTU dovrà verificare presso il comune quanti ordini di 

demolizione sono stati eseguiti negli ultimi cinque anni.” 

1. Richiesta di informazioni al settore urbanistica del Comune di

Niscemi.

Con pec del 2 marzo 2024 ho richiesto al Comune di Niscemi le

informazioni relative ad eventuali ordini di demolizione emessi

negli ultimi 5 anno sull’immobile abusivo allegando alla richiesta

l’ordinanza del Giudice, foto e documentazione già acquisita dallo

ING. GIUSEPPE MORSELLI 
via Austria, 1 – 93012 Gela (Cl) 

tel. 0933 937202 – 393 2929 103 
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stesso Comune, come riportato in copia integrale nell’allegato 1. 

2. Riscontro del Comune di Niscemi.

Con Pec del 28 Marzo 2024 , il Comune di Niscemi ha riscontrato

la richiesta di informazioni come riportata in copia integrale

all’allegato 2.

In particolare viene comunicato che “ad oggi, il piano secondo del

fabbricato, sito in Niscemi via Bari 60/62, in catasto al foglio di

mappa n. 31 part.11a 1067 sub 2, non è stato oggetto di ordinanze

di demolizione.

Si comunica, altresì, che lo scrivente ufficio ha informato dell'abuso

segnalato dalla S.S. al Comando di Polizia Locale per i

provvedimenti di competenza.”.

3. Stima dell’immobile abusivo a secondo piano con soppalco

Con il medesimo criterio di stima adottato per il piano terra e 1°

piano ( € 400/mq) il più probabile valore di mercato del secondo

piano risulta in Niscemi, via Bari 60/62, costituito da appartamento

di circa 56 mq con soppalco di circa 24 kmq sarebbe di : 74 mq x €

400/mq = € 29,600.

Occorrerà, però, tenere conto che per l’immobile in oggetto, è

abusivo, non è sanabile, per esso alla data del 28 Marzo 2024 non è

stato emesso alcun ordine di demolizione e che l’Ufficio Settore

Urbanistica del Comune di Niscemi ha informato dell'abuso

segnalato dal CTU, n.q., il Comando di Polizia Locale per i

provvedimenti di competenza.

Costituiscono parte integrante della presente relazione gli allegati 1

e 2
Tanto ad espletamento dell’incarico di integrazione conferito, restando a 

disposizione per ulteriori eventuali chiarimenti.. 

Gela 30.03.2024 

Il CTU 
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Al Dirigente del SETTORE URBANISTICA 
Del Comune di 

NISCEMI 

Gela 2 Marzo 2024 

OGGETTO: Procedimento esecutivo  n. 54/ 2020 R.G. Es. Tribunale Gela. 
Ordinanza del Giudice del 28.02.2024. 
Richiesta informazioni immobile urbano sito in Niscemi nella via 
Bari 60/62 a secondo piano.   

Premesso che Il sottoscritto ing. Giuseppe Morselli n.q. di CTU del 
Tribunale di Gela, ad espletamento dell’incarico di CTU nel procedimento in 
oggetto , a seguito del sopralluogo eseguito il 16.6.2023 presso l’immobile in 
Niscemi in via Bari 60/62 a p.t., primo e secondo piano  ed in seguito alla 
successiva verifica della conformità dello stato dei luoghi con il progetto richiesto 
a codesto Ufficio (allegato in copia alla presente),  riscontrava che il secondo piano 
del fabbricato non era stato autorizzato e, pertanto, sarebbe stato realizzato 
abusivamente.  

Tanto premesso, In ottemperanza a quanto disposto dal Giudice 
dell’Esecuzione del Tribunale di Gela con ordinanza del 28.02.2024, allegata alla 
presente, CHIEDE alla S.V. di comunicare allo stesso  “quanti ordini di demolizione 
sono stati eseguiti negli ultimi cinque anni” per tale secondo piano abusivo. 
In caso di ordini di demolizione emessi se ne chiede copia. 

Allega alla presente: 
1) Copia dell’ordinanza del Giudice;
2) Copia dei rilievi fotografici e delle planimetrie sullo stato di fatto;
3) Copia del progetto fornito da codesto Settore.

In attesa di riscontro nel termine di giorni 10, porge distinti saluti. 

Il CTU 

CTU DEL TRIBUNALE DI GELA 
ING. GIUSEPPE MORSELLI 

via Austria, 1 – 93012 Gela (Cl) 
cell. 393 2929 103 
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TRIBUNALE DI GELA  

Sezione civile- ufficio esecuzioni immobiliari 

VERBALE D’UDIENZA  

R.G. Es. n.54/2020 

All’udienza del 28.02.2024 è comparso l’avv.to Greco in sostituzione dell’avv.to Alba per il creditore 

procedente il quale chiede disporsi il richiamo del CTU per integrare la perizia atteso che il bene 

posto al secondo piano in Niscemi ubicato alla via Mario Gori non è stato stimato e chiede che si 

proceda alla stima tenuto conto del  valore commerciale del bene decurtato di una percentuale non 

inferiore al 30 % percentuale da aumentare in misura direttamente proporzionale al rischio di 

demolizione come stabilito dal Tribunale di Catania con ordinanza al cui deposito telematico chiede 

di essere autorizzato. 

Inoltre, rileva di avere provveduto a notificare l’avviso ai comproprietari e che nei confronti del 

signor Di Pasquale Filippo la notifica non si è perfezionata, chiede, pertanto, di essere autorizzato a 

rinnovare la notifica dell’avviso al comproprietario nei cui confronti del quale la notifica non si è 

perfezionata. 

Il giudice dispone che il CTU provveda ad integrare la relazione peritale stimando anche il bene 

completamente abusivo il cui valore è convenzionalmente determinato in un importo pari al valore 

commerciale di una percentuale non inferiore al 30%, percentuale da aumentare in misura 

direttamente proporzionale al rischio di demolizione, tenuto presente che, il rischio di demolizione 

va stimato in base al numero di ordini di demolizione emessi ed eseguiti dall’ente locale competente, 

e che, pertanto il CTU dovrà verificare presso il comune quanti ordini di demolizione sono stati 

eseguiti negli ultimi cinque anni. 

In caso di assenza di demolizioni sul valore commerciale sarà applicata una riduzione del 30%, 

l’eventuale aggiudicatario sarà reso edotto della irregolarità urbanistica del bene e del rischio che il 

bene possa essere demolito. 
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Concede al CTU termine di 30 giorni decorrente dalla comunicazione del presente provvedimento, 

autorizza il creditore a rinotificare l’avviso al comproprietario nei cui confronti la notifica non si è 

perfezionata e rinvia all’udienza del 15.05.2024 ore 11.00. 

Si comunichi al CTU. 

Il G.E. 

Dott.ssa Patrizia Castellano 
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Oggetto: Tribunale di Gela Procedimento esecutivo  n. 54/ 2020 R.G. Es. 

Contro 

1) Rilievi fotografici
2) Planimetrie stato di fatto
Come rilevati dal CTU nel sopralluogo per operazioni peritali del 16.06.2023 

Gela 2 marzo 2024 

 Il CTU 

ING. GIUSEPPE MORSELLI 
via Austria, 1 – 93012 Gela (Cl) 

tel. 0933 937202 – 393 2929 103 
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

LOTTO 1  Immobile a piano terra, 1° e 2° piano in Niscemi, via Bari 60 - 62 

Prospetto da via Bari 
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Rampe scala tra primo e  secondo piano 
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SECONDO PIANO 

Ingresso 

Bagno 
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Soggiorno – cucina con soppalco 
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Soppalco 
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studio 

sala 

wc 

Planimetria piano terra 

Via Bari 

ALLEGATO 6
della relazione di CTU 
depositata

8
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0
 m

 

5,85 m 
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camera 

Cucina/soggiorno 

bagno 

Planimetria piano primo 

Via Bari 

8
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0
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5,85 m 
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Cucina/soggiorno 

bagno 

Soppalco 

Planimetria piano secondo con soppalco 

Via Bari 

8
,1

0
 m

 

5,85 m 
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Lire 

Addi (1) 

Dumereio 

PROGEITO 

SHPERECIE DEL LotTO EDIEICATORInQ. 

eseguito da 

066ETO DEL D15E 6NO 

SUPERFcIE DEL IMNOEeER BUANQ TERRAN0 )01t 

yOZUME DELLINAOANEASECQNDO PIRND:MC 

Ricevuta di un versamento 
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DERSIT FDILLzIR M8SSIAA COSENTILR 8MCne 
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TEcnICo GEOM. BInGIo 
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sul clc N"T46840inlestato a: 
BANCA NAZ. LAVORO Fillale di Roma C/ CASSA NAZ PREVIDENZA 
ASSISTENZA AFAVORE EDEI GEOMETRI 

(Contrib buto per Marche 

di eccellezi 8: 

(io cire, 

(iD Jetterej 

Giotto) Via Barberini, G8 Ronma 

....o 
Bollo lincere dell' Uflicio eccetiente 

Tasa 

Posto 

T 

39525 MÀG 
B1be dete 

sI ef¿TIUI"0 "VEYSmento 

5D 

Via Brindisi 

VIA b ar 

lncAA B0NE-NIscEMI 

DALENTAMENTR 

MARCA DA BOLLO: MARCA DM BOLLO 

VIA MA RCONI 

PLIRE 
MARCA DA BOLLO 

LRE4O 

RE 50 

STRALCIO PARNINETRIL O:SCRLR Z2000 

dS EMI 

50 
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3.85 

3 85 

PLHNLMETRIA DEL PINO TERRP 

585 

TERRAZLO 

5.90 

m 

4.55 

ERBBRILAIO 
385 

3. 4 

BAGNO 

PLRNIM ETRIR DEL PRIINO BIANO 

PROSPETIO VW9 BAR) 

DA 
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RERL22ARE 
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COMUNE DI NISCEMI 
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we hu 

CON Ve. 

Niscemi, li 
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COMUNE DI NISCEMI 
VISTO: a 

CON ve.u., 
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4.15 

ERBBAICRIDES15IENIE 

140, 

PLANNETRIB DEL PIRNO TERR2 

-SEZ ONEAB.. 

PROSPETIO VLA BARL 
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L'opera consiste nella. soprael evazione. di.. un primo.ed. un.secondo piano con terraz 
ZO su plano..terra esistente. in Niscemi,Via "ari 6°.I nuovi. muri.. saranno .sopraele= 

ati.n muratura...di..conci tufacei in enera con ma,lta..cementizia...e..saranne...IlVesti 

ti con itenaco eivile. liscio a.tre. strati,.ai.colore.xbianco.all"interno . ed a colo 
all'esterne .La.copertura dei piani sarà reel i zzata con.solai..pr.efa.bbricati...pavi 

menti..saranno..in.quadrelle di cemen to a scaglie di marmo..çolorato."a.Scala.di &cCe 

21plani superiori sarà realizzata a due rampe ed in cemento...rnt0..1.Vani saranne 

1lluminati. ed.arieggiati.. direttamente..dalle .pubblica,..via...ad..eccezione...del..avne i 

terno. che sarà. illuminati da luce elettrica.I servizi.saranno...asslCUratl. 

Kipartizione dei locali componenti a intera costruzione dell'opera con la indicazione dei vari impianti istallati 

PIANI 

Cantinato 

Piano terreno 

Primo piano 

Terzo piano 

Quarto piano 

DESCRIZIONE PARTICOLAREGGIATA DELLE OPERE. 

Secondo piano terrz... 1. 

APPARTAMENTI : 

Indicazione 
della ftonte 

Via Bari 

N. 

INDICAZIONE 
del cortile 

In 
comples30 

vaní n. 

Totale vani N. 4..dicui- Totale atanze N. 3 

Larghezza 
della 

bblico 00dente 

esistente 

3 

6,10 

STANZE 
N. 

da 

da 

2 

Missima 
tegolanentare 

Latrine 
N 

11,00 

LUNGHEZZA 
dei singoli lati 

local 

ALTEZZA DELLA FRONTE 

A CCESS o RI 

local 

Come 
in progctto 

7,90 

CALCOLO 

N. 

Bagni 
N. 

teceee* 

Lavatoi 

Sottertanci 

ALTEZZA DELL'EDIFICIO IN RELAZIONE ALLA LARGHEZZA DELLA STRADA 

da 

ALTEZZA 

da 

IMPIANTI ISTALLA II 
(indicace si o no) 

Piano 
tetra 

3,90 

delle pareti cortispondenti 

Luce 

si 

local 

localt 

Acqua Riscald. 

Superficie coperta mq..5Q,17. 

Pimo 
piano 

DEL CORTILE 

N. 

3,00 

Devono considerarsi 
stanze quei vani che stanno 
esclusivamente o prevalente 
mente ad1biti ad abitazione 
( Camere da le tto, sala da 

pranzo, soggiorno ecc, com 
presa la cucina ), 

Non sono da consi 
derarsi atanze i vani accessoti 

ALTEZZE DFL sINGOLI PIANI (in meri lineari) 

Secondo 
piano 

(Laine, bagno, ripostiglio, 
coridoi, granai, fienili, atalle. 
magazeini, negozi, ecc 

N OJT F 

da 

da 

Teto 
piano 

perapetto 
1,00 

Quarto 
piano 

local 

locali 

Ouinto 
plano 

corr 
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Scarico acque chiare 
e lorde e delle materie 

alle 

Fornitura acqua potabile 

dal 

(ndicare come si provvede ) 

nere 

(Indicare come si provvedej 

in cemento armato 

quale materiale verrà usato per lo 
stato coibente della umidità da porsi 

fondamenta appena affioranti 
terre rno 

Opere 

Indicazione 

Denuncia 
al' Ufficio Imposte Consumo 
sul materiale da costruzione 

Data 

VIA BARI.66. 

NISCEMI 

Firma del Progettista 

COn..il.coddegAmente.alle..fo,gnatura...pubblic. 

N. B. - Allegare il progetto di fognatuta in pianta 1/100 del piano terreno con la indicazione della rete di distribuzione dei detcagli relativi alle ammissioni di fogna 

Titolo di studio posseduto 
Iscrizione all'albo in/ 

|Con.il..collegamento. alla.rete. idrica..cemuna le. 

I sottoscritti dichiarano che l'accluso progetto è compilato in piena conformità alle norme dei vigenti regola 
menti Edil1zio, d'igiene, di fognatura ecc. nei riguardi pure deile proprietá confinanti e ciò al ozni effetto anche 
di fronte ai terzi e cioè con assoluto sollievo da ogni responsabilità del Comune. 

Denuncia presentata alla Prelettura in data 

Ogni comunicazione relativa alla presente pratica va indirizzata al Sig-.sTERANINI..GIUSEPPE 

.........-........-........e 

(oppure dichiarazione che non esistono opere o struttura di cemento armato) 
Sarà.presentata a1 Geni Civile.. a..cura..della.ditta..costruttri= 

e nonappena in possesso-dellalioenza dicos truziones 

Data di presentazione 

N........... 

26/5/972. 

residente in NISCEMI. 

FIRMA del PROPRIETARIO 
(o di chi legalmente lo rappresenta) 

Firma dell'Esecutore dei lavori 

Firma del DËrettore dei lavori 

Titolo di studio posseduto 
Iscrizione all'albo in 

Data 

NORME PER LA COMPILAZIONE E PRESENTAZIONE DEI DISEGNI 

Con cifre numeriche si dovranno indicare specialmente : 

I disegni si devono presentare in duplice copia su carta bianca o su tela di superficie noa superiore di l mg. piegati 
nelle dimensioni di 0,20x0,30 in scala metrica nel rapporto di almno I: 100 per l'insieme e d1 almeno |: 20 per i dettaoli. 

N. 

| Jisegni devono contenere tutte le piante dei vari piani, quando, non siano identiche tra di loro; tutte le facciate esterne, 
nonchè quelle interne, quando possono esere vedute in tutte od in parte dalla pubblica via; una sezione trasversYle fatta se 
eondo ua piano che pà particolarmente manfesti il sistenna di costruzione ; una planimetria generale dela località del rapporto 
di I: 1000 oppure di l : 2000, ove siano identiíficate oltre alle costruzioni da eseguirsi anche quelle già esistenti, con la indi cazione chiara dei limiti di proprietà, del numer di m sppa del terreno che interess , degli spazi liberi circostanti anche se 
di proprietà di terzi, e delle vie e piazze : 

) Le altezue dei singoli piani da pavimento, a pavimento, oltre alle altezze interne di ogni singolo piano ; 
A) Le altezze dei muri frontali di fabbrica o i cinta verso gli spazi scoperti sia pubblici che privati, misurate in con 

formità ai Regolamenti vigenti. 
c) Tutte le dimensioni planimetriche sia dei locali che dei cortili, cavedi ecc. ecc. di compendio del progeto. Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 
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SPAZIO RISERVATO ALLUFFICIO COMUNALE 
Presentazione della 

presente 

Passata all'Ufficiale 
San1tanio 

Parere motivato 
dell'Ufficiale San1tario 

Parere motivato 
dell' lngegnere Capo 
dell'Ufficio Tecnico 

Comunale 

Passato alla 
Commissione Ed1lizia 

Sunto della decisione 
della Commiss. Edilizia 

Cencessione nulla osta 

Dichiarazione di abitabilità 

Referto Ufficio Tecnico 

Referto Ufficio Sanitario 

Certificato di collaudo 
opere In cemento armato 

Dichiarata abitabile 

Data 

Data 

Seduta 

Data 

Data 

Data 
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