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INGEGNERE

Inviata a mezzo PEC al

Trlbunale di Gela u legale del  creditore

Sezione EE.H procedente il

g

09.02.2017

Relazione di Consulenpza Tecniéa d’Ufficio}

PROC. ES. NR.  47/2015R.G.Es.

Trasmessa brevi-manu

PROMOSSO DA UNICREDIT SPA ‘ allesecutato il

CONTRO L

09.02.2017

Depositata telematica-
Il sottoscritto dott. ing. Nunzio Massjmio Cannizzaro, libero professionista , '
Z ' , mente il
iscritto all’albo professionale dell’Ordjne degli ingegneri della provincia di
’ 09.02.2017

Caltanissetta al n. 717, in riferimento  ai guesiti posti dal Giudice

dell’Esecuzione del Tribunale Civile d Gela nel procedimento n. 47/2015

RGEs indicato in oggetto, risponde core in appresso.

himetrico con indicafig

Gela (Cl) = Via G. Navarfa Bresmes (ang. Vico Don Marco, 20)
Tel/fax 0933.464199 ~ ing.cannizzaro@gmail.com
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- 1.1 Descrizione e ubicazione

- Goito e via San Martino.

‘Il bene si compone di quattro vani ¢

~{appartamento presenta pavimenti in g

ripubblicazione o riproduzione a scopo co

Immobili pignorati

A) Appartamento per civile abitazione,
confinante con detta via, con proprietd
proprieta Zinna, in catasto al fg. 51, p.lld

5,5 r.c. €151,68;

B) Garage sito in Niscemi Via Goito n.5,
scala e con proprieta Zinna, in catasto al

18, r.c. €75,30.

AN

Gli immobili pignorati sono entrambi pé

di un unico corpo di fabbrica a quaftro

elevazioni fuori terra, sito in Niscemi trd

Allappartamento, abitato dagli esecd
(coniugi: con figli minori), si acg
attraverso un portone in
anodizzato e vetro, posto in corrispondd
del civico n.3 di via Goito, unicamente

mezzo di una rampa di scala in marmo.

accessori (vedasi fig. 2) per una super]

utile complessiva pari a 85 mq circa olt

13.6 mq per i balconi prospettanti sullg via

Goito e sulla via Solferino.

Varcata la porta corazzata d’ingre

infissi interni in legno ed esterni in allum
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kkKAAN
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Martino e con
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a via, con vano

3, cat. ¢/6, mq

rte

via

tati

ede

nza

per
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550,
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Il bene & dotato dei necessari impianti tecnologici
ed ha impianto di riscaldamento a metand con
radiatori in alluminio, oltre a due split pér pompa
di calore. Ai fini della certificazione energetica, il

bene ricade in classe “E” (si allega modulo APE).

Le condizioni generali di manutenzighe dello
intero stabile, avente struttura portante di tipo
misto (muratura ordinaria con orizzontamenti
laterocementizi), e del bene in oggetto sono

buone.

Rispetto alla configurazione assentita daj Comune
di Niscemi con Concessione Edilizia in Yanatoria,
I’appartamento presenta lievi difformita dovute
alla diversa distribuzione degli spazi| interni

(eliminazione tramezzo tratteggiato in fosso in

fig. 2), da regolarizzare con sanatoria amministrativa. ] -

. - . L
Foto 3 e 4 - Particolari degli intdrni: vano cucma-sogg/orrgo ‘

|
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Foto 7 — Particolari dé
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Foto 5 - Particolari dgli intermz vano cucina-soggiorno
Foto 6 - Particolari degli interni:

ano studiolo

gli interni: bagno
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Foto 8- Particolari degli interni: campra da letto matrimonialé

Fig. 2 — Pianta appartamento a terzo piano (tratt
Disegno non in §cala |
|

eggiatojin rosso il tramezzo demolito)

i

F U

Pranta Blano Tero.

Il garage a piano terra & invece accessibile a mezzo

porta carrabile in alluminio anodizzato
dal n. 5 della via Goito. Consta in un
vano soppalcato (fig. 3) di superficie utile

mq circa.

Fig. 3 - Pianta gargge a piémo terra

Disd
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Foto 9 e 10—

1.2 Dati catastali

Gli immobili risultano censiti al catasta

presso I'Agenzia del Territorio di Caltanis

¥

Engresso ed interni garagje a piano terra

fabbricati del Comune di Niscemi,

setta, nel seguente modo:

1 iH e
amento Classe: Consistenza;

Catasto! Titolarita - Ubicazione

| Proprieta per 1/2 inlregim ISCEMI (CL} VIA ) ,
F i comunione dei beni |GOITO, 1pianoT | [°L | 1815 |3 enc/e 2] 18ma
_ Proprieta per 1/2 in regime INISCEMI {CL) VIA .
F di comunione dei beni QOITO, 3 Piano 3 51 1815 6 catl A/ 3 5,5 vani

Uintestazione catastale, uguale per tufte e due le unita immobiliari sopra

elencate, &:

Nominativo o denominazione

, Codice fiscale 1 Titolarita %“Quota%;

Proprietd ;| 1/2

F |1 Proprietd ‘ 1/2

t

1.3 Conformita urbanistico-edilizia

L'edificio insiste su un area di 113 m
Comune di Niscemi; il piano terra fu
edilizia n. 48 del 26.8.1964, il terzo

all’ edificazione.

Per regolarizzare gli abusi commessi

g e ricade in zona |'B” del PRG del

realizzato in difformita alla licenza

piano in assenza dif titolo abilitativo

fu presentata al Comune di Niscemi

domanda di sanatoria ex L. 47/85, protocoliata al n. 6.3 5 del 29.3.1986,

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso
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averli acquistati in regime di comunid

. 3697/3185, da potere di

definita con Concessione Edilizia in Sand

in allegato insieme agli elaborati grafici)

Come sopra detto, rispetto a questa configurazione,

presenta piccole irregolarita dovute alla diversa distribuz

interni ottenuta con I'eliminazione di un

La sottostante stima tiene conto degli dneri per la regolariz

mezzo sanatoria amministrativa.

1.4 Proprieta del bene

toria n. 337 del 30.!

tramezzo (cfr. fig. 2).

'.2003 (riportata -

' 'appartamento

one degli spazi

azione edilizia a

Gli immobili descritti risultano appartenere agli esecutati

m

|
nato a JRY: A to o SR

notaio Filippo Ferrara di Niscemi del 10

9606/8436, da potere di

A questi ultimi i beni pervennero per at

1.5 Iscrizioni, trascrizioni e formalita

Di seguito si riportano le iscrizioni e tras|

con eventuale decreto di trasferimento:

ne legale dei beni

6.2003, trascritto il

con rogito del

17.6.2003 ai nn.

2.4,1978 ai nn.

crizioni pregiudizievoli, da cancellare

1 ISCRIZIONE del 05/04/2006 - Registro Par

Pubblico ufficidle CANNIZZO MARCO Rep
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CON{

ticolare 2345 Registro Ge

LESSIONE A GARANZIA DI

rtorio 34306/18187 del 31/03/2006

erale 6758

VIUTUO

5 - ISCRIZIONE del 13/12/2007 - Registro Pa
Pubblico ufficiale CANNIZZO MARCO Rep
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CON

icolare 4157 Registro Ge

CESSIONE A GARANZIA DI

rtorio 34306/18187 del 3&/03/ 2006

erale 19438

MUTUO

6 TRASCRIZIONE del 07/07/2015 - Registro
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBAI

Particolare 4671 Registro
Repertorio 572/2015 del

E DI PIGNORAMENTO IMMOBIL

Generale 5730
}. 0/05/2015

Pubblicazione ufficiale ad uso gsclusivo personalg; - € vietata ogni
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1.6 Valutazione economica dell'immobile

La stima viene effettuata utilizzando il metodo sintetico comparativo ovvero

- mediante la ricerca di valori unitari cofrenti dei beni immabili analoghi per
i o
ubicazione e caratteristiche, desunti dall'osservazione del mercato di Gela

per la zona in oggetto.

Il piu probabile valore di mercato ritenuto congruo, tenuto anche conto delle :
~condizioni di manutenzione e delle possibili spese necessarie per la
regolarizzaziohe edilizia di sanatoria ampinistrativa, vale peril'appartamento
a terzo piano, in cifra tonda, € 75.000;|per il garage a piano terra invece €
12.000.

Piani di vendita.

Per quanto detto possono predisporsi i seguenti piani di vendita:

1- Appartamento a terzo piano sito a Niscemi, via Goito, 3, composto di
quattro vani oltre accessori e balconi, di superficie utile pari a 85 mq

~ circa, distinto in catasto fabbricati del Comune di Niscemi al fog]io 51,
particella 1815 sub. sub. 6, cat. A/4, classe 3 vani 5,5 prezzo a base

d’asta € 75.000,00;

2- Garage a piano terra, con ingresso da via Goito 5 in Nisce mi, di superficie
pari a 16,5 mq circa oltre soppalca, distinto in catasto fabbricati del
Comune di Niscemi al foglio 51, particella 1815 sub. ub.3, cat. C/6,
prezzo a base d’asta € 12.000.

Ritenendo di aver assolto l'incarico, il| sottoscritto rassegna la presente :

relazione ed i relativi allegati.

Gela febbraio 2017 U
E dott. ingl N.M.Canni
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i
o
S

- ‘Destinazione d'uso

¥ Residenzigle

L Intéro edificiol
7% Non residenziale

g2 Unita immobilj:!re
. Gruppo di uni

Classiﬁcazione D.P.R. 412/93- E.1

—

Numero di unita imm obil
di cui & composto I'e

|

Oggetto dellattedtato

1: Nuova costruzione
I¥. Passaggio di proprieta
3 immobliari FiIF Locazione
I Ristrutturazione importante
iari F '_"Riqualiﬁcazioneenergetica
ificio: _ | FTE Altro:

 Dati identificativi
' Regione: Sicilia Zona climatica: C
Comune: Niscemi Anno di cestruzione:
Indirizzp; Superﬂc‘ieTutile riscaldata (m?); 100
Piano: 1 Superficilutile raffrescata (m?): 0
Interno: Volume lofdo riscaldato (m°): 317
Coordinate GIS: Lat, Long. Volume Jov’do’ Taffrescato (m%): 0
— | I
B Niscemi
6 15 6 § :
F?ewizt énérgetijci presenti A
w i Climatizzaziote invernale Ventlilazione meccanica lluminazione
Climatizzazione estiva Prod. Acqua calda sanitarig

Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GL

La sezione riporta |

OBALE E DEL FA
gflob‘alé non rinnovabi
bbricato, al netto de rendimento de

fhdice di prestazione énefgétiéé
nenghs Ia prestazione energetica del fa
Prestazione energetica de|

BBRICATO v
in funzione del fabbricato/s dei servizi energetici presenti,
If impianti presenti.

fabbricato

Prestazione energetia globale

Riferiment

| A EMNERGLA

/ | 1Gli immobili simili
[ GUASI ZERG

| Javrebbero in media

la-'seguente

Whim’ anne
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- PRESTAZIONE ENERGETICA DEG
La sezione riporta lindice di'prestazion‘e enel
dall'immobile secondo un suo standard,

ete

3" Prestazioni eénergetiche degli impianti e stima dei consumij

Indice della prestazione
energetica non rinnovabile
EPglaren  kWhim? anno

115,2

Indice della prestazione
energetica rinnovabile
EPgl,rén kWh/m? anno
9,6

Emissioni di CO,
kg/m? anno

245

quibili, con il singolo interJento 0 con la realizzazione
lioramento delf'edificio o immobile oggetto

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDIAT] E RISULTAT| CONSEGUIBILI

. : ' CLASSE ENERGETICA
codid TIPO DI INTERVENTO R9°t’r"Ft’t°”5 una Classe Engrgefica raggiingibile con raggiungibile se si realizzano,
B [ RACCOMANDATO 2 ‘I‘f’;f"e Hinterventol(EP gy, kKWhim? anno) tutti g interventi
1 importante raccomandati
[Rens Si/No O
. RéNz Si/No
Rens Si/No 0.0
’
Reng
. L2
[Rexe] kWh/m* anno
JRens |
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Gas
naturale |-

0.77 | nu 0.7 78,5
0,00 e
En.
Elettrica 0.28 | ny 8,8 36,7
THw
otovoltaico R - .
- Rad. Solare | - '00 700
Solare termj N R o i '
mico L Rad. Solare | - 0.0 j Ob
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| GLIO
La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, compy

rese le ristrutturazion; impo

SOGGETTO CERTIFICATORE

£l

Ente/Organismo pubblico ¥ Tecnico abilitato

Nomie & Cognome 7 Denominazione Nunzio Massimo ~ - - |

indirizzo [vico Don Marco, 20 ‘ o
E-mail ‘ lngcannlzzaro@gmallcom _A o
Telefono lo33ssa100 -

[Titolo ; i,hg_'e‘gnefe

;Ordineﬁsérizipné ltanisse

Caltanissetia - n.717

Dichiarazione dj indipendenza

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E'stato eseguito almeno un soprallucgorrilievo sull'edificio obbligatorio pefla redazione del presente

it No

SOFTWARE UTILIZZATO

{2 valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Il software utilizzato risponde ai requisiti dj rispondenza e garanzia di scostamento massimo def risultat; conseguiti rispetto

iZ No

‘ I
Il presente attestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva ‘i i atto notorio ai sensi dell'art;
comma 1del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall'articolo 12 dei D.L §3/2 13.

JAfini delia redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo semplificato?

lo 47 del D.P.R. 445/2000 e dellarticolo 15,

|
i
i
i

Data emissione 07/02/2017 Fima e timbro del

!tecnico o firma digitale
i ‘

7 -ag. 4

- & vietata ogni
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