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TribunalT di Gela

Sezlon

Invlata a mezzo PEC al
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Relazione di Consulefiza Tecnica d'Ufficlo

_09.02.2017

PROC. ES. NR. = 47/2015R.G.Es.

PROMOSSO DA UNICREDIT 5PA

CONTRO
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Trasmessa Grevl-manu
allesecutato il

__bop22017

7

|
il sottoscritto dott. Ing. Nunzio Mass|rrio Cannlzzaro, libg;

iscritto aII’plbo professionale dell’'Ord %ne degli Ingegneri flella provincia di

Caltanlssefta al n. 717, in riferimento  ai ﬁuesltl p
dellEsecutione del Tribunale Civile d

RGEs indicato in oggetto, risponde corle in appresso.
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Gela (CI) ~ Vla G, Navar,
Tel/fax 0933.464
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99 - Ing.cannizzaro@gm

Gela nel procedinjento n. 47/2015 °
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Depositata  telematica-
o professionista :
mente |l

09.02.2017
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immobili pignorati

A) Appartamento per clvife abitazione,|sito in Niscemi (CJ)P Via Goito n.3,

confinante con detta.via, con proprieté |Spatola, con via Sail Martino e con

praprietd- in tatasto ol fg. 51, p.llq 1815 sub. &, cat. AJ’4, classe 3 vani
‘55;5C-€15lﬂﬂt

N

B)-Garage sito In Niscem! Via Goito n.5,|confinante con detta via, con vano

scafa e coh proprieté - In catasto ol fg. 51 p.lla 1815 sub) 3, cat. C/6, mq
18, r.c. €75,30.

ANABRRAAA

‘1.1 Descrlz'long e ublcazione

Gll immobili pignoratl sono entrambi pdrte
di un unico corpo di fabbrica a quattro
elevazioni fuori terra, slto in Niscemi trq via

- Golto e vla San Martino.

Al’appartamento, abitato dagll esecdtati
{conlugi- con figli minori), si acdede
a‘ftraverso un portone In a!lum!m‘lo
anodlzzato e vetro, posto in corrispondeinza
del civico n.3 di via Goito, unicamente|per

mezzo di una rampa di scala in marmo.

. 'l bene si compone di quattro vani glire
accessori (vedas! fig. 2) per una superficie
utlle complessiva pari a 85 mq circa oltfe a

. 13.6 mq per i balconi prospettant! sullg via

Goito e sulla via Solferino.

Varcata la porta corazzata d'ingrdsso,
-~ 'appartamento presenta paviment! in glinker, pareti finite ton idropittura,

infissi Intern! In legno ed esterni in allum|nio con serranda in [3lastica.
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i bene & dotato dei necessarl implanti tg icnoiogici

.

ed ha impianto di riscaldamento a meFanq con

radiator! in alluminio, oltre a due split pgr pompa

di ¢aldre. Ai finl della certificazione enefgetica, il B

bene ricade in classe “E” (sl allega modulp APE).

Le condlzionl generali di manutenzio

intero stablle, avente struttura portan
misto {muratura ordinaria con orizz
laterocementizi), e del bene In oggel

huone. .

Rispetto alla configurazione assentlta daj Comune
di Niscemi con Concessione Edillzla in STanatorla,
I"appartahento presenta lievi difformitp dovute
alla diversa distribuzlone degll spazi| interni

{eliminazione tramezzo trattegglato in fosso in

fig. 2), da regolarizzare con sanatoria amministrativa,

Foto 3 e 4— Porticolor] degll Inté }'n): vano cucina-soggior*o :

Foto 2- Prospetto sulla via San Martino

1

Y
i
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Fotu 5~ Particolar] degll internf vano cucina-sogglorno
Fgto & - Particolari degli in ternl: vana studiolo

Foto 7 - Particolar! dggll Interni: bagno
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Foto 8 - Particolar! degli internl: cambra da Ietto muatrimonial|

Flg. 2 - Planta appartamento a terzo plano (tra gg!atalm rosso il tmmefzo'.demaﬂto}
Disegno na{w In dcala

FiRncé Rang Terzp

Il garage a piano terra ¢ invece accessibile a mezzo
" porta carrabile in alluminio anodlzzato & bachellte,

|
dal n. 5 della via Goito. Cansta In un uhico gmpio

vano sappalcato (flg. 3) di superficle utile pari a 18,85
mq circa. ' l

Fig. 3 ~ Planta gargge a piJFno terra 4
Disggno non In scala
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1.2 Dz_rt! catastall

Gli immaobili risultano censiti al catastg fabbricatl del Co

| Foto9e 10~

(- -
ingresso ed Interni gara)

e a plano terro

m I'F\ma di Niscemi,

presso I’Agenzia éiel Territorio di Caltanigsetta, nel seguente modo:
|Catasto||~ Tltolarlti'l || Ublcazione HF;gIIo Patt[cella"SUlﬂlClas menw]|CIasse||Eonthﬁn;a_|
B e co e | S B O R
e A I AR D
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L'intestazione catastale, uguale per tuf

elencate, &:

te-e due le unitd i

mobhiliari sopra

. ' Nomlnativo o denominazlone . || Codice fiscale | Tholarkta | Quota |
| W — ’Fpmp e | 1
ey eives- || i | rroprien | 112

1.3 Can@rmttb urbanistico-edilizia

L'edificio insiste su un area di ;13 i
Corhune di Niscemi; [l piano terra fy
-edilizia n. 48 del 26.8.1964, il terzo

all’edificazione. : :

Per regolarizzare gli abusi commessl

domanda di sanatoria ex L. 47/85, pt
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definita con Concessione Edilizia in SanTtoria n. 337 del 30.#.2003 (riport%ta :

in allegato insieme agli elaborati grafici)

Come sopra detto, rispetto a queg

ta configurazione,

I'appartamento

presenta plccole lrregolarlita dovute alla diversa distribu;- one degll spazi

interni ottenuta con I‘eliminazlone di un

La sottostante stima tiene conto degli g

mezz0 sanatorla amministrativa.

1.4 Proprietd del bene

Gli immobili descritti risultano apparte
nato a~e'-rnata
averli acquistat! in reglme di comunid
notaio Fillppo Ferrara di Niscemi del 10
9606/8436, da potere di

A questi yltimi | benf pervennero per at

neri per la regolariz

ne legale de! beni
6.2003, trascritto 1l

tramezzo (cfr. fig. 2)f

azlone edllizla a

nere agli esecutati P

] per
con roglto del
7.6.2003 al nn.

rogiti del Giovannl Stella di Centuri

. 3697/3185, da potere d

1.5 Iseriziond, trascrizion! e formalitd

Di seguito si riportano le Iscrizion} e traskrizionl pregiudizlevt

_ con eventuale decreto di trasferimento:

dl compravendita

e, trascritto Il 1

=l 30,3.1978, al
.4,1978 ai nn,

li, da cancellare

1

1

Pubblica ufficlale CANNIZZO MARCO Rep
IPOTECA VOLONTARIA derlvante da CON

ISCRIZIQONE del 05/04/2006 - Registro Pacholare 2345 Reglstro Ge

ttorlo 34306/18187 del 3
ESSIONE A GARANZIA DI

erale 6758
J03/2006
UTuo

ISCRIZIONE del 13/12/2007 - Registro Pa
Pubblico ufficiale CANNIZZO MARCO Rep
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CON

lcolare 4157 Reglstto Geg
artoria 34206/18187 del
TESSIONE A GARANZIA DI

arale 19438
1/53/2006
MUTUO

TRASCRIZIONE dal 07/07/2015 - Reglstro
Pubblico ufficlale UEFICIALE GIURIZIARIO

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IM

F’arﬂcolare 4671 Registro
Repertario 572/2015 del

Generale 5730
0/05/2015
o8Il
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1.6 Vglutazipne economica dell'immablile

La stima viene effettuata utilizzanda il thetado sintetico cor parativo ovvero
- . mediante la ricerca di valorl unitari cofrent! del beni immdbili analoghi par

ubicazione e caratteristiche, desunti dgll’osservazione del jmercato di Gela

per la zona In oggetto.

Il pitt probabile valore di mereato ritenuto congruo, tenuto anche tonte delle :

condizioni di manutenzione e delle {possibili spese neressarie per la

regolarizzazione edilizia di sanatoria amministrativa, vale pel Pappartamento -

a terzo plano, in cifra tonda, € 75.000;per il garage a piand terra invece €
12.000.

Piani di vendita.
Per quanto detto possono predisporsi I nguenti piani di vendjta:

'1- Appartamento a terzo plana sito a|Niscemi, via Goito, |3, compasto di

quattro voni altre occessorl e balcdnl, di superficie utile pari a 85 mq

- tirca, distinto in catosto fabbricati del Comune di Niscemi al fogﬁ‘a 51,

particelia 1815 sub. sub. 6, cat.
d’osto € 75.000,00;

4, closse 3 vani 5,5) prezzo a base

2- (oroge a plana terrg, con Ingresso dg via 5oito 5 in Niscemni, di superficie
ﬂ» fabbrieati del.

Camune di Niscemi al foglio 51, p%rﬂce!!a 1815 sub. jub.3, cat. C/6,

prezza a base d’asta € 12.000. ' A

parl a 16,5 mq circa oltre soppa!c- distinto in catast

Ritenendo di aver assolto I'Incarlco, iij sottascritto r_assejha la presente

relazione ed I relativi allegati.

. Gela febbralo 2017

Botr tupXe?

o NurEo
Massia 1w
LANMIZEAR
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