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1.PREMESSA

Il sottoscritto Arch. Marco M. M. Insulla, iscritto all'Ordine degli

Architetti P.P.C. della provincia di Caltanissetta al n° 495 con studio in Via

Cicerone n° 85, in data 24 gennaio 2025 ha prestato giuramento in qualita di
C.T.U. per rispondere ai seguenti quesiti:

e Provveda l'esperto esaminati gli atti del procedimento, effettuato

I'accesso allimmobile pignorato, ivi effettuati rilievi metrici e fotografici

ed eseguita ogni altra operazione ritenuta necessaria:

e prima di ogni altra attivita: a controllare la completezza dei documenti di
cui all’art. 567, Il comma c.p.c (anche in relazione alla intestazione del
bene ai vari proprietari succedutisi nel ventennio antecedente alla data
di trascrizione del pignoramento), segnalando immediatamente al

giudice quelli mancanti o inidonei e in particolare:

e qualora il bene sia stato acquisito per successione, l'esperto segnalera

se risulta o0 meno trascritto un atto di accettazione dell'eredita;

e qualora il bene sia in comunione legale tra coniugi, I'esperto segnalera
se e stata pignorata solo una quota indivisa del bene, invece che
I'intero;

¢ nel caso di fabbricato non ancora censito presso I’Agenzia del Territorio
o nel caso di immobile (fabbricato o terreno) censito, ma con dati
variati, con impossibilita di autonoma identificazione catastale ai fini
del trasferimento, a comunicare i tempi e costi della pratica di
accatastamento, sia al Catasto Terreni che al Catasto Fabbricati
(prendendo come parametro la Determinazione del 29.9.2009
dell'’Agenzia delle Entrate/Territorio); in tali casi, l'esperto non
procedera negli adempimenti di seguito indicati, in attesa che I'Ufficio
acquisisca sulla questione le osservazioni dei creditori, che debbono

anticipare le spese di cui trattasi;
e a verificare l'esatta proprieta del bene pignorato e, nell'ipotesi di
pignoramento di quota, a verificare i nominativi di tutti i comproprietari.
e identifichi esattamente i beni pignorati, eventuali pertinenze ed

accessori, indicandone i dati catastali ed i confini quali emergenti dal
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sopralluogo e dall’esame degli atti e dei documenti prodotti, nonché la
conformita dei dati stessi rilevati in sede di sopralluogo con quelli

emergenti dai certificati in atti;
e provveda a descrivere succintamente i beni pignorati;

e verifichi la proprieta dei beni in capo al debitore, indicandone il regime
patrimoniale ove coniugato, e specificando, altresi, se essi siano in

comproprieta 0 meno con altri soggetti;

e precisi, se del caso, la impossibilita di procedere a un completo
accertamento per la incompletezza della documentazione prodotta,

indicando la documentazione mancante;

e accerti se il/i bene/i immobili risultino 0 meno accatastati, provvedendo,
in caso negativo, allaccatastamento ovvero ad eseguire le variazioni
necessarie per l'aggiornamento del catasto provvedendo, altresi, in
caso di difformita o di mancanza di idonea planimetria del bene, alla

sua correzione o redazione;

e accerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli,
indicandone gli estremi; elenchi le formalita (iscrizioni, trascrizioni) da

cancellare con il decreto di trasferimento;

e provveda ad allegare per i terreni il certificato di destinazione
urbanistica rilasciato dal Sindaco competente ai sensi dell’art. 18 della
Legge 47/1985;

e ad appurare, sulla scorta della documentazione dellAgenzia del
Territorio, se all’atto della notifica del pignoramento parte esecutata
era intestataria degli immobili stessi in forza ad un atto regolarmente
trascritto, indicando gli eventuali comproprietari indivisi. In tal caso
'esperto deve precisare se la quota in titolarita dell’esecutato sia
suscettibile di separazione in natura (attraverso cioe la materiale
separazione di una porzione di valore esattamente pari alla quota).
L'esperto deve infine chiarire gia in tale sede se I'immobile risulti
comodamente divisibile in porzioni di valore similare per ciascun
comproprietario, predisponendo se del caso una bozza di progetto di

divisione;
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e accerti per i fabbricati la conformita alle vigenti norme in materia
urbanistico-edilizia e, in caso di irregolarita, accerti se gli stessi siano
suscettibili di sanatoria, quantificando il costo della stessa, indicando
le somme da pagare a titolo di oblazione, nonché tutti gli oneri
concessori (oneri di urbanizzazione e costi di costruzione), indicandoli
anche in via approssimativa, se non sia possibile una esatta
determinazione, precisi se esistano procedure amministrative 0

sanzionatorie:

e accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore, affittati o locati,
indicando il canone pattuito, la sua congruitd, l'eventuale data di
registrazione, la scadenza dei relativi contratti nonché I'eventuale

esistenza di un giudizio in corso per il rilascio;

e evidenzi gli elementi utili per le operazioni di vendita, in particolare
indicando la tipologia dei beni (ad es. casa singola, appartamento in
condominio, negozio, terreno edificabile, coltivato o bosco etc.) e le
localita in cui si trovano; fornisca i dati essenziali al fine di consentire
'immediata percezione di un interesse all’acquisito (es. superficie,
destinazione d'uso, numero di vani, anno di costruzione, stato di
conservazione, esistenza di vincoli artistici, storici, alberghieri, di
inalienabilita o indivisibilita, di diritti demaniali, di usi civici etc.);

e determini il valore di ciascun immobile con riferimento agli attuali prezzi
di mercato, tenendo conto: delle modalita di vendita del bene (asta
giudiziaria) e del fatto che in sede di vendita va effettuata almeno
un’offerta minima in aumento; del costo dell’eventuale sanatoria; lo
stato d’'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri
giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché

di eventuali spese condominiali insolute;

e indichi I'opportunita di procedere alla vendita in unico lotto o in piu lotti
separati (spiegandone le ragioni), predisponendo in ogni caso un
piano di vendita dellimmobile e dei lotti, provvedendo, ove necessario,
alla realizzazione del frazionamento, previa autorizzazione del

Giudice;
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e alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna (almeno
una foto per vano) degli immobili pignorati direttamente in formato
digitale secondo le allegate “indicazioni” ed acquisisca la planimetria

catastale dei fabbricati;

e accerti, nel caso si tratti di bene indiviso, la valutazione della quota di
pertinenza del debitore esecutato, tenendo conto della maggiore
difficolta di vendita di quote indivise; precisi se il bene risulti
comodamente divisibile, identificando, in caso affermativo, le quote

che potrebbero essere separate a favore della procedura;

e accerti se il trasferimento dei beni pignorati sia soggetto al pagamento
dell'lVA, fornendo in caso positivo i dati occorrenti per la relativa
applicazione ed in particolare se gli alloggi abbiano le caratteristiche di
cui allart. 13 I. 408/49 e successive modificazioni, o se abbiano le

caratteristiche di abitazioni di lusso;

e verifichi la correttezza dei dati riportati nell'atto di pignoramento e nella
nota di trascrizione (o, in caso di procedure riunite, nei singoli atti di
pignoramento e nelle note di trascrizione), in particolare accertando
che il pignoramento abbia colpito quote spettanti al debitore e che vi
sia corrispondenza tra il singolo atto di pignoramento e la relativa

nota;

e indichi I'opportunita di procedere alla vendita in unico lotto o in piu lotti
separati (spiegandone le ragioni), predisponendo in ogni caso un
piano di vendita dellimmobile e dei lotti, provvedendo, ove necessario,
alla realizzazione del frazionamento, previa autorizzazione del
Giudice;

e alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna (almeno
una foto per vano) degli immobili pignorati direttamente in formato
digitale secondo le allegate “indicazioni” ed acquisisca la planimetria
catastale dei fabbricati,

e provveda ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura

espropriativa per pubblica utilita;
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¢ || controllo della documentazione di cui all’art.567 c.p.c. con verifica
della completezza e adeguatezza della stessa dovra essere effettuato
di concerto tra lo stimatore e il custode.

e L’'esperto, terminata la relazione, dovra inviarne copia ai creditori
procedenti o intervenuti e al debitore, anche se non costituito, almeno
trenta giorni prima dell’'udienza fissata ai sensi dell’articolo 569 c.p.c. a
mezzo posta ordinaria (al debitore con raccomandata e avviso di
ricevimento se non costituito a mezzo di procuratore) o per posta
elettronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare,
concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei

documenti informatici e teletrasmessi.

¢ Inoltre l'esperto verifichi la correttezza dei dati riportati nell’atto di
pignoramento e nella nota di trascrizione (0, in caso di procedure
riunite, nei singoli atti di pignoramento e nelle note di trascrizione), in
particolare accertando che il pignoramento abbia colpito quote
spettanti al debitore e che vi sia corrispondenza tra il singolo atto di

pignoramento e la relativa nota;

e Accerti, altresi, il C.T.U. se 'immobile oggetto di stima sia 0 meno in
regola sotto il profilo energetico indicandone la classe di riferimento e

nel caso in cui manchi provveda a predisporlo.

e infine accerti il CTU se limmobile oggetto di pignoramento e
riconducibile alla fattispecie di edilizia convenzionata ed agevolata, in
tal caso quantifichi i costi di affrancazione del vincolo sottraendolo alla
stima di modo che I'eventuale futura parte aggiudicataria sia messa

nelle condizioni di conoscere la effettiva consistenza del diritto.

2 OPERAZIONI PERITALI

Avvisate a mezzo posta certificata e raccomandate A.R. del 13.02.2025, le
parti interessate venivano convocate, in data 25 febbraio 2025, con
appuntamento presso i luoghi dellaccertamento per dare inizio alle
operazioni peritali. Preso atto della presenza dei signori La Bella Giuseppe

Salvatore e Pergola Maria Cristina (debitori esecutati e dell'avv, Rosaria
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Caputo (Custode dei beni pignorati giusta nomina del 25 gennaio 2025,
procedeva ad una ricognizione generale dell'immobile di proprieta dei
debitori, eseguendo tutti gli accertamenti e i rilievi metrici e fotografici
necessari all'espletamento del mandato e riservandomi di ritornare sui luoghi
per ulteriori indagini (vedasi “All A” di perizia). Nello stesso giorno fissato per
'appuntamento non era presente nessun rappresentante della parte
procedente.

Per rendere piu completa ed esauriente la presente relazione, lo scrivente ha
acquisito ogni elemento utile dai fascicoli di causa, ha acquisito altra utile
documentazione e informazione presso pubblici uffici, compiendone le

relative elaborazioni.

LOTTON. 1

3. DESCRIZIONE

L’immobile, oggetto del pignoramento, € un appartamento posto a secondo
piano, facente parte di un edificio composto da quattro piani fuori terra che, al
momento delle operazioni di sopralluogo, risulta abitato dai debitori esecutati.
L’immobile, presenta discrete rifiniture esterne e buone interne adibito a civile
abitazione, distinto in catasto al foglio di mappa 157 part.lla n° 945 sub 14,
Piano 2°, di proprieta per 1/2 del sig. LA BELLA GIUSEPPE SALVATORE,
nato a Butera (CL) il 05.07.1966 e per 1/2 della sig.ra PERGOLA MARIA
CRISTINA nata a Mazzarino (CL) , sito nel Comune di Butera provincia di
Caltanissetta in Via Trento n. 12.
L’appartamento € composto da:

e Ingresso-

e Salone;

e Cucina;

e Bagno;

e Corridoio;

e 2 balconi;

e 2 camere da letto;

e Lavanderia

e Ripostiglio.
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L’edificio, che incorpora I'appartamento dei debitori, € prospiciente la Via
Trento, strada in pieno centro dell’'abitato del Comune di Butera, dove e
possibile accedere tramite portone d’ingresso in alluminio e vetro dal quale
tramite una scala a doppia pensili in conglomerato di cemento armato, ben
areata e illuminata, si puo entrare nell'appartamento oggetto di perizia.
Da quanto verificato in sede di sopralluogo i dati emergenti dai certificati
sono conformi allo stato dei luoghi.
Tale immobile, e abitato, presentando discrete rifiniture, infissi in buono stato,
con struttura intelaiata con travi e pilastri in cemento armato. Le pareti
esterne sono rifinite con intonaco di tipo idrofugo.
Pertinenze
L’immobile in oggetto (part.lla n° 945 sub 14 Piano 2°, NON include alcuna
pertinenza.
Consistenza
In ordine alla consistenza dell'immobile (part.lla n° 945 sub 14 Piano 2° di
che trattasi, premesso che:
l'altezza € stata misurata direttamente;
— le superfici sono state ottenute- al lordo delle tramezzature interne e
delle tamponature esterne
in appresso, con separato riferimento alle differenti tipologie costruttive e

relative destinazioni d'uso, se ne espongono i dati:

- Superficie
Destinazione Sup. lorda | Coeff. _
convenzionale
[ Ma] * [Mq]
Appartamento piano secondo 104,04 1,00 104,04
Balconi 20,75 0,25 5,19
TOTALE SUPER. CONVENZIONALE 109,23 mq

Altezza interna dell’immobile:

Piano secondo, altezza: mil. 2,71;

4. CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE
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CESPITE N.1- L'immobile, oggetto del pignoramento € un appartamento ad
uso residenziale rifinito in tutte le sue parti ed & composto come segue:

e La struttura € di tipo intelaiata con travi e pilastri in cemento armato e
orizzontamenti misti in latero-cemento.

e L'immobile oggetto di causa si trova in buono stato di conservazione; i
muri composti da mattoni forati dello spessore di 10 cm, costituiscono
I divisori dell’'appartamento.

e Le pareti interne sono rifinite con intonaco del tipo civile mentre |l
prospetto esterno e ricoperto da intonaco per esterni di tipo idrofugo,
in buono stato di conservazione.

e La porta d’ingresso e blindata, mentre gli infissi esterni sono in alluminio
con vetrocamera e le porte interne sono in legno tamburato; gli
impianti elettrico, idrico e fognario sono sotto traccia.

e La pavimentazione € omogenea in ceramica, tipo monocottura di tipo
opaca, i bagni presentano una pavimentazione in ceramica con
diversa pezzatura e caratteristiche.

L’immobile non presenta impianto di riscaldamento con acqua calda sanitaria
tramite scaldino elettrico e manca I'impianto di climatizzazione estiva.

Gli ambienti costituiscono un volume articolato che compongono dei locali
limitati e distribuiti.

La zona in cui e inserito il fabbricato, che incorpora I'immobile oggetto di
stima, si trova in una posizione centrale rispetto I'abitato del Comune di
Niscemi ed € servita dai servizi comuni della cittadinanza quali scuole,
farmacie, supermercati e dai mezzi pubblici di comunicazione.

Le condizioni generali dell'unita immobiliare nel complesso sono buone,
considerato I'epoca di realizzazione del fabbricato. Visibili sono i segni di una
successiva ristrutturazione interna vista la qualita media delle finiture e dei
materiali utilizzati.

Caratteristiche costruttive e condizioni dell’appartamento in oggetto sono
visivamente evidenziate dalle allegate FOTO NN. 1/12 (*All. B”)

S5.DATI IDENTIFICATIVI CATASTALI
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Sulla scorta della documentazione catastale acquisita (vedasi visure allegate
e denominate ALL. “D/D1"), con riferimento al Comune di Butera (Cl), risulta
quanto segue.
CESPITEN. 1
In catasto fabbricati:
Foglio n°157;
e Particella n® 945 sub 14

Categoria: A/3;

Classe: 2;

Consistenza Catastale: 5,0 vani;

Rendita: Euro 271,14;

p2°
Intestazione: LA BELLA GIUSEPPE SALVATORE nato a Butera (CL) il
05.07.1966, Cod. Fisc. LBLGPP66L05B302G proprieta 1/2 e PERGOLA
MARIA CRISTINA nata a Mazzarino (CL) il 26.11.1968 Cod. Fisc.
PRGMCR68S66F065U proprieta 1/2

6. TITOLI DI PROPRIETA’

Sulla scorta della documentazione ipo-catastale acquisita, risulta che i beni di

cui trattasi cosi costituiti:

LOTTON. 1

A- LA BELLA GIUSEPPE SALVATORE nato a Butera (CL) il 05.07.1966,
proprieta 1/2 e PERGOLA MARIA CRISTINA nata a Mazzarino (CL) il
26.11.1968 proprieta 1/2

immobile di proprieta a seguito dell'atto di compravendita rogato dal Dott.
Bartoli Andrea notaio di Gela in data 06 dicembre 2010, Rep. n. 10679/5246
trascritto presso I'Ufficio Provinciale di Pubblicita immobiliare di Caltanissetta
il 10 dicembre 2010 Reg.Gen. n. 16561 e R.P. n. 12546 da potere di
LOMBARDO GIUSEPPE nato a Butera il 11.10.1968 (vedasi

documentazione allegata e denominata “ All. C")
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7.  CONTINUITA" DELLE TRASCRIZIONI PER
L'ULTIMO VENTENNIO

Sulla scorta della documentazione in esame, sussiste continuita delle

trascrizioni.

8. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI RISCONTRABILI
DALLA DOCUMENTAZIONE PRODOTTA DALLA
CONSERVATORIA

Dall’'elenco sintetico delle formalita risulta che per il periodo 1996 — 03

febbraio 2025:

e Trascrizione a favore del 10.12.2010 Registro Particolare 12546
R.G. 16561 pubblico ufficiale BARTOLI ANDREA Rep. n°
10679/5246 del 06.12.2010- ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA;

e Iscrizione contro del 13.12.2010 Registro Particolare 2517 R.G.
16579 pubblico ufficiale BARTOLI ANDREA Rep. n° 10680/5247
del 06.12.2010 |IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

e Trascrizione contro del 05.06.2024 Registro Particolare 5375
R.G. 6447 pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE
DI GELA Rep. n° 493 del 30.04.2024. ATTO ESECUTIVO O
CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

9. DESTINAZIONE URBANISTICA

Gli strumenti urbanistici del Comune di Butera prevedono che I'immobile

CESPITE N. 1, ricade in zona territoriale omogenea “C1” (Zona di

espansione residenziale), del P.R.G.

In questa zona é prescritto una densita edilizia di 2,5mc/mqg con un rapporto

massimo di copertura del 30% non sono ammessi, salvo deroghe per
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planovolumetria d’insieme da convenzionare e trascrivere, piu di cinque piani
fuori terra per un’altezza massima di m. 17,50.

Distanza dai confini min. 10,00 metri. Distanza tra edifici dello stesso lotto m.
20,00

10. REGOLARITA’ AMMINISTRATIVA FABBRICATO

L’accertamento della regolaritd amministrativa, dell'immobile oggetto di
disamina, ha consentito di verificare che:
e La costruzione, di cui fa parte 'immobile oggetto di esecuzione, é stata
realizzata in base a licenza di costruzione n° 16/1997 a favore della
Ditta Lombardo Giuseppe nato a Butera il 11.10.1968 ed ivi residente
in Via dei Mille n. 160 nella qualita di titolare del’omonima impresa
edile, per “La costruzione di un edificio per civile abitazione a 4 piani
fuori terra, in Butera nella Via Trieste, nell'area distinta in Catasto del
Comune di Butera al Foglio di mappa n. 157 part.lla n. 137".(vedasi
“ALL. E™).
Per quanto riguarda la diversa divisione interna, eseguita dai debitori senza
Comunicazione Inizio Opere va pagata una sanzione amministrativa secondo

il Regolamento Edilizio del Comune di Butera.

11. RISPONDENZA ALLA PLANIMETRIA CATASTALE

Gli elaborati planimetrici catastali del’'immobile oggetto della presente stima
NON sono congruenti con lo stato dei luoghi per la presenza di un locale
ripostiglio creato all’interno della cucina e il ristringimento di quest'ultima a

favore del locale salone.

12. DISPONIBILITA' DELL'IMMOBILE

Al momento del sopralluogo, 'immobile CESPITE N. 1 Via Trento n. 12 piano

secondo, risulta in buono stato di conservazione. La proprieta dell'immobile &
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nella disponibilita per 1/2 del sig. LA BELLA GIUSEPPE SALVATORE nato a
Butera (CL) il 05.07.1966 e per 1/2 della sig.ra PERGOLA MARIA CRISTINA
nata a Mazzarino (CL) il 26.11.1968.

13. CONFINI DELL'IMMOBILE

Dalla documentazione catastale acquisita, 'immobile in oggetto chiamato
CESPITE N. 1 (Foglio n°157 particella n® 945 sub 14), partendo da nord e
andando in senso orario nel complesso confina: con: Area libera
(parcheggio), spazio di distanziamento con la part.lla 527, la Via Trento e col

distanziamento dalla particella 160.

14. CONVENZIONE MATRIMONIALE

Il debitore sig. LA BELLA GIUSEPPE SALVATORE, nato a Butera Il
05.07.1966 C.F. n° LBLGPP66L05B302G allo stato attuale risulta coniugato
in regime della comunione legale dei beni con la sig.ra PERGOLA MARIA
CRISTINA nata a Mazzarino (CL) il 26.11.1968 Cod. Fisc.
PRGMCR68S66F065U (vedasi Estratto di Atto di Matrimonio allegato alla

presente denom. “ALL. F").

15. DATI IPOCATASTALI

Come da punto 8. — “Vincoli e oneri giuridici riscontrabili dalla

documentazione prodotta dalla Conservatoria” — che precede.

16. ASSOGGETTAMENTO IVA ALLA VENDITA

In base alle verifiche svolte quanto in esame, NON risulta soggetto ad I.V.A.

17. VALUTAZIONE DELL’IMMOBILE
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Essendo I'immobile in questione (CESPITI n.1) adibito a un uso civile-
residenziale, € stato stimato sotto l'aspetto economico del piu probabile
valore di mercato.

Il piu probabile valore di mercato e stato ricercato mediante stima per

confronto diretto o comparativa.

Stima per confronto diretto o comparativa

Per il su indicato metodo di stima, si applica il procedimento sintetico,
facendo riferimento ai prezzi medi di recenti compravendite, riscontrate in
zone limitrofe, per immobili aventi analoghe caratteristiche. Si e proceduto,
quindi, col metodo della comparazione che si applica attraverso due fasi:
17) individuazione dei prezzi di compravendita di beni analoghi;
2") attribuzione del giusto prezzo del bene da stimare, in riferimento alla
collocazione nella serie dei prezzi.
Per applicare tale metodo si sono dovuti, percio, eseguire una serie di
accertamenti circa compravendite di immobili simili a quello in oggetto della
presente stima, effettivamente avvenute in tempi recenti nonché i dati fornito
dal’Agenzia delle Entrate. | valori accertati sono stati riferiti all'unita di
consistenza, quale il metro quadrato.
Tali valori hanno consentito la costruzione della serie omogenea dei prezzi
unitari dove, poi, sono stati collocati i beni oggetto della presente relazione,
apportando le eventuali aggiunte e\o detrazioni in relazione alla peculiarita
propria degli immobili oggetto di stima. Nella costruzione della serie sono
stati esclusi tutti i valori eccezionali, per fare in modo che le serie fossero la
reale espressione del mercato ordinario.
Con riferimento, pertanto, alle compravendite di beni simili registrate nella
zona e di cui si € a conoscenza, e in base al procedimento sopra descritto,
considerando I'immobile nel suo complesso e dell’attivita svolta in esso, si
ricaveranno i valori per unita di confronto.

DETERMINAZIONE DEL PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO

Stima per confronto diretto o comparativa

Per il su indicato metodo di stima, come gia scritto in precedenza, si applica il

procedimento sintetico, facendo riferimento ai prezzi medi di recenti
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compravendite, riscontrate in zone limitrofe, per immobili aventi analoghe
caratteristiche. Si e proceduto, quindi, col metodo della comparazione che si
applica attraverso due fasi:

17) individuazione dei prezzi di compravendita di beni analoghi;

27N) attribuzione del giusto prezzo del bene da stimare, in riferimento alla
collocazione nella serie dei prezzi.

Con riferimento, pertanto, alle compravendite di beni simili registrate nella
zona e di cui si € a conoscenza, e in base al procedimento sopra descritto,
considerato I'immobile nella sua complessita si e ricavato il seguente valore
per metro quadrato, per immobili a uso residenziale, che é di €. 450/mq,
pertanto si ha:

CESPITE N. 1: € 750,00 x mq 109,23= €. 82.000,00 (valore medio non
definitivo del piano secondo)

€. 82.000,00 — 0.5% per vetusta e regolarizzazione edilizia (pari a
1.000,00€)= € 77.000,00 (valore finale dell’'immobile CESPITE N. 1)

VALORE DELL'IMMOBILE

PRIMO e UNICO LOTTO, CESPITE N 1 - formato da un appartamento
sito in Butera in Via Trento n. 12 piano secondo, distinto in Catasto al
foglio di mappa numero 157 particella n® 945 sub 14 Categ. A/3, Classe
2, consistenza 5,0 vani, Rendita. € 271,14,

PREZZO BASE: EURO 77.000,00

18. CRITERI DI FORMAZIONE DEI LOTTI

La peculiarita del bene oggetto di procedura — composto da un appartamento
monofamiliare a piano secondo (proprieta per 1/2 per ciascun debitore)

hanno indotto lo scrivente alla formazione di un singolo lotto.
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19. REGOLARITA" ATTO DI PIGNORAMENTO E
RELATIVA NOTA DI TRASCRIZIONE

| dati riportati nel pignoramento corrispondono a quelli risultanti dalla
documentazione prodotta e allo stato dei luoghi.
All'istanza di pignoramento risulta allegata, la seguente documentazione:
e Trascrizione presso la Conservatoria dei registri immobiliari dell’atto di

pignoramento del 05/06/2024;

e Atto di pignoramento immobiliare;
e Certificazione notarile ex art. 567 c.p.c.

La documentazione presente al fascicolo di causa, relativa all'immobile
di proprieta dei Sig ri LA BELLA GIUSEPPE SALVATORE e PERGOLA
MARIA CRISTINA é conforme a quanto si e evinto dall'esame degli atti,
acquisiti presso pubblici uffici e necessari per compiere le relative
elaborazioni.

Nella procedura in oggetto, al momento del ritiro dei fascicoli di parte,
NON vi sono altri soggetti intervenuti oltre quello riportato nella Nota di

Trascrizione consistente.

20. REGOLARITA" ENERGETICA DELL'IMMOBILE

La classe energetica globale dell'immobile di proprieta dei sig.ri LA BELLA
GIUSEPPE SALVATORE e PERGOLA MARIA CRISTINA con 85,71

kWh/m2* anno é uguale alla categoria E (vedi “ All.H).
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21. ALLEGATI
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“A”: Verbale di Operazioni Peritali del 25.02.2025;
“B”:Fotodalail2;

“C”: Visure ipocatastali;

“D”: Planimetria catastale;

“D1”: Visura catastale;

“E” . Progetto presente al Comune di Butera;

“E1” Stralcio PRG;

“F”. Atto di matrimonio;

“G”. Rilievo dell'immobile;

“H”. Attestazione Prestazione Energetica dell'immobile;

“I”. Attestazione notifica relazione alle parti.
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Allegato“ A”
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Allegato “B”

Foto n° 2 Vista dal portone d’accesso dello stabile e dell’androne.
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Foto n° 3 Vista del salone con I’ingresso- pranzo

Foto n° 4 Vista della porta d’accesso all’appartamento e della zona pranzo.
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Foto n°5 Vista della cucina

Foto n° 6 Vista del corridoio
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Foto n° 7 Vista del bagno

Foto n° 8 Vista della cameretta.
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Foto n° 9 Vista della camera da letto matrimoniale.

Foto n° 10 Vista del doppio servizio lavanderia.

Arch. Marco Maria Marcello Insulla 28
Piazza Trento n° 18 93012 GELA (CL)
Cell. 393-5101990

Firmato Da: INSULLA MARCO MARIA MARCELLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3e32632e28c647d8a3c29d4c2951edf8

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

b=




Foto n°® 12 Via dei due balconi
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Allegato “C”

- i T
/ygenzia {.,-A.}g ) )
P ntrate ,,-{'I ISPEZIDI'IE |thECﬂr|ﬂ
Direzione Provinciale di CALTANISSETTA Data 04,/02/2025 Ora 13:30:00
Pag. 1- Segue

Ufficio provinciale - Territoric
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Izpezione n. T269401 del 04/02/2025
per dati anagrafici
Richiedente GDCENT

Dati della richiesta

Codice fiscale: LBELGPP&ELOSBINAG - Ricerca estesza in AT
Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Mezsuna

Situazione aggiormamento

Sezione I:

Pericdo informatizzato dal 03/00,/ 1906 al 03022025

Pericdo recuperato e validato dal 01/01,/1974 al 0z/09,/ 1906

Sezione I

Parzialments recuperato /o validato nel periodo antecedente al o1/01/1974

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possone essere annualita non completate &\o formalita non validate
dall'ufficic. Per verificare i dettagli richiedere lo "Stato dell'automazions'

Elenco omonimi
1. L&BELLA GIUSEPPE SALVATORE

Luoge di nascita BUTERA (CL)
Diata di nascita 05/07 /1968 Seszo M Codice fiscale LELGPP&ELOSB302G *

* Codice fiscale validate in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto)i richieste'i non zone stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Pericdo informatizzato dal 03/09/1938 al 03/02/ 2015 - Perioda recupersto = validabo dal 01/01/1974 2 027081936

. TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/12/2010 - Registro Particolare 12546 Registro Generale 16561
Pubblico ufficiale BARTOLI ANDREA Repertorio 10679,/5246 del 05/12/2010
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immokili ziti in BUTERA(CL)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Mota dizponibile in formate elettronico

2. I3CRIZIONE CONTRO del 13/12/2010 - Registro Particolare 2517 Registro Generale 16570
Pubblice ufficiale BARTOLI ANDREA Repertorio 10630//5247 del 06,/12/2010
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO
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Piazza Trento n° 18 93012 GELA (CL)
Cell. 393-5101990

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: INSULLA MARCO MARIA MARCELLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3e32632e28c647d8a3c29d4c2951edf8



‘ ] a :'—
! af;if_ ;l;i__ x {’? Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CALTANISSETTA Data 04,/02/2025 Ora 13:30:00
Ufficic provinciale - Territorio Fag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Izpezione n. T269401 del 04,/02/2025

per dati anagrafici
Richiedente GDCENT

Immuobili ziti in BUTERA{CL)
SOGGETTO DEBITORE
Mota dizponibile in formate elsttronico

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 05/06/2024 - Registro Particolare 5375 Registro Generale 6447
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARID TRIBUNALE DI GELA Repertoric 493 del 30/04/2024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immuobili ziti in BUTERA{CL)

Mota dizponibile in formate elettronico

Sezione 2 Parzislments recuperato &fo validato nal periods antecedentes al 01/01/1974
Paotrebbero eczere precenti annualika’ non completate efo formalita’ non validste dall'ufficio. Per verificare i dettagli
richiedere ko "Stato dell’automazione’

Messuna formalita presente.
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Utficio Prowinciale di CALTAMISSETTA - Territorio

Servizie di Pubblicita Immobiliars

- 5
gygenzia g

lspezione ipotecaria
Diata 04/02/2025 Ora 13:29:33

Pag. 1- segue

Ispezione telamatica

Richiedente GIUCRNT

n. T1 2694801 del 0402/ 25

Inizio isperiome 0702/ 7075 13:37:54

Tasza versata € 4,00

Mota di trascrizione
Registro goneralem LR
Registro particolare .~ 5375

Prezentazions n 23 del 05,/08/2024

Sezione A - Generalita

Namerodi epertorin. 493

Bubblicowfficale  UFFICIALE GRUDEEIARI) TRIBUMALE DI Codice fecale 270027 BORS4

Dati relativi al tiralo
Desrrizione ATTO GIUDIFIARID
Dezta n0y'Daf 2024
GELA
Sode GELA (1)

Diati relativi alla comvenzione

Specie

Dleerrinione

ATTO ESECLITIVO O CALTTELAKE
726 VERBALE I FIGNUSARMENTO [MMORIL

Vilturs cotestale sstomatics L Th

Alrri dati

oo preser] nells seriome [ partt lihiere releiiwe 2 seviome B & seviome ©
Richiedemte SNVIME SHL FEE AMOD SFA
Indiriz=o PLAEA GBLIVIC, 23 - BO133 BAFULL

Dati riepilogativi

Uritd magoziall 1

Soggett a fowore 1 toggetticomira 2

Sezione B - Immobili

Unita negoziale . 1

fmmcble . 1

oL B3032 - BUFTERA (1)
Larastn FARHEIL AT
Sedlons wrbara Fagllo 157 Porticella 945 fubafrerna 14
Marurz il ABITALICRNE L3 TIF Loesatatemea 5 warl

BLORPOINELLCD
Indirizzs VEA TRENTD N.dwizo 12
Pammo 2
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h T spezione ipotecaria
+ws,ntratesd P P
Ufficio Provinciale di CALTANISSETTA - Territorio Data 04/02/2025 Ora 13:29:33

Servizio di Pubblicith Immobiliare
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

n. T1 269401 del 0402,/ 2025

Inizio ispezione 04/02/2025 13:27:54
Richiedente GDCENT Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 6447
Registro particolare .~ 5375 Presentazione n. 23 del 05/06/2024

Sezione C - Sogoetti

A

A favore

Soggetton. 1 Inqualitidi ~ FAVORE
Denominazione o ragione sociale  AMCO - ASSET MANAGEMENT COMPANY 5.P.A.
Sede MAPOLI (MA)
Codice fiscale 05828330638
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Per laquotadi  1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi  CONTRO
Cognome LA BELLA Nome GIUSEPPE SALVATORE
Matoil 05/07/1966 a BUTERA (CL)
Sesso M Codice fiscale . LBL GPP 66L05 B302 G

Relativamente all unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Per laquotadi - 1/2 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Soggetton. 2 Inqualitadi | CONTRO
Cognome PERGOLA Nome MARIA CRISTINA

Natail  26/11/1968 a MAZZARINO (CL)

Sesso F Codice fiscale  PRG MCR 68566 F085 U
Relativamente all' unita negoziale n. 1 Perildirittedi PROPRIETA'
Perlaquotadi 12 Inregimedi COMUNIONE LEGALE

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri asperti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

51 PRECISA QUANTO SEGUE:- GLI IMMOBILI, MEGLIO DESCRITTI MELLA SEZIONE B - IMMORBILI, DELLA
FRESENTE NOTA, VENGONQ S0TTOPOSTI A PIGNORAMENTO E LO STESS0 DEVE INTENDERSI ESTESO A
TUTTI I DIRITTI, LE SERVITU', PERTIMENZE, RELATIVE ACCESSIONI, ACCESSORI E FRUTTI, COME PER
LEGGE.- IL PIGNORAMENTOQ VIENE TRASCRITTCO PER EURO 70.214,00 OLTRE INTERESSI E SPESE FINO AL
SODDISFO.- AMCO - ASSET MANAGEMENT COMPANY 5.P.A., CON SEDE IN NAPOLI, ALLA VIA SANTA
BRIGIDA N. 39 E PER ES5A QUALE MANDATARIA CRIBIS CREDIT MANAGEMENT S.R.L. CON SEDE IN
BOLOGMA VIA DELLA BEVERARA M. 19 RAPPRESENTATA E DIFESA, DALL' AVV, ANTONIO DONVITO

{ DNVNTN38A24H199K) DEL FORO DI MILANO PRESSO IL CUI STUDIO IN MILANO, VAI PAOLO ANDREANI
M. 4, E' ELETTIVAMENTE DOMICILIATA

Allegato “D”
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Data: 047022025 - o T272490 - Richiedente: GDCENT 4 T30DSG0T

ot

Catagio dei Fabbricati - Simariong &l 04022025 - Comme di BUTERA(B302) - < Foglio 157 - Pasiieella 945 - Subalierno 14 =

VA TRENTO 0. 12 Fiano 2

Piazza Trento n° 18 93012 GELA (CL)
Cell. 393-5101990

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

t t Tichiarazicne protocollb n, CLULSGIUd dal TETUo Lol
Aqen:in dEI Teﬂﬂﬂﬂ.ﬂ Flanimetria di u.i.u. in Comuns di BuLera
CATASTO FABBRICATI ¥ia frento s 12
Ufficio Provinciale di | Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Caltanissetta Sagicna! Pieano Glusepps
Foglio: 157 Igaritto all’'albo:
) Dotbtori Agronomi E Forestalil
Particella: 545
Subalternc: 14 Prov. Caltanissetta K. 208
deheda n. 1 Seala 1:200 |
H mit. 2,80
-+ y L‘
: — :
T
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= W g
z= o
=N B 3
52 |P L o3
E& H T =
e - e 38
it iF
(=T
Cueina
b?
‘I I T I'J
Piano Secondo
Via Trento - E
‘\
Wigma planimemria in st
; 04022025 - o T272499 - Richisdente: GDCENT T4T30DSG0T
schede: 1 - Formate di acquisiziens: A40210x27) - Formato stampa richiesto: 440210=20T)
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Allegato “E”

L EBLE Tk |

Jﬁfsf
COMUNE DI BUTERA | l3.00-o

e

Pratica m. T
Anno 200

CONCESSIONE PER L’ESECUZIONE DI OPERE N° 16/97

’ IL RESPONSABILE UFFICIO E SERVIZI TECNICI
VISTA la domanda assunta al Prot. generale al n 147010 in data 09.12.96 prosentata dal Sig
Lombardo Giuseppe, nato a Butera il [1.10.1968 ed ivi residente nella Via Dei 'ﬂlll& n. 164
C.F. LME GPP 6% R 11 B302H, nefla qualitd di titelare della omonima "'Imnml Edile ~
Lombarde Gioseppe P. LV.A. 01280020858, con la quale viene chiesta la conces loTe pgr la
costruzione di an edificio  per civile abitazione a 4 piani foorl terra, in Butera nelly Via
Trieste , sull'area distinta in Catasto del Comune &l Foglio di mappa n. 157 Particella n-g‘.’-'?.
VISTO il progetto del laveri ed 1 disegni allegati alla domanda stessa. ., ] |
VISTO il parere favorevole del Dingente Samitario della Dnitd Sanitang Locale wrnuexeme n ; in
data 17.01.1997 |
VISTI gli strumenti urbanistici vigenti ;
VISTI i regolamenti Comunali di Edilizia [giene e di Polizia Urbana ;
VISTO il Capo IV del Titolo [0 della legge 17 agosto 1942, n 1150, e la legze 6 agusm 1967,
n7as
VISTA la leage 28 pennaio 1977, n 10

VISTO 'art 47 della lepge 5 agosto 1978, 457 modificato dall'art. 26 bis defla 15 gann.am 1230,
n2s; i

VISTE le norme generali per [figiene del lavoro, emanate con D PR, 19 marzo 1956, n. 303 |
VISTE le lepel regionali {3 I

VISTO il parere Bivorevole della) Commissione Edilizia Comunale espresso nella sedura ded
20.11.00 ; '

VISTO (4)

VISTA la legge 30 apnle, n,373 ed il relativo regalamentn di esecunions approvato con D PR, 28
mugno 1977, 0 1052 ;

PRESO ATTO che

it richiedente dichiara sotto la sua personale responszabilita di essers proprictario dell’area o di avere
il pecessario titolo alla concessione. come risulta dalla dichiarazione sostitutiva dell’ a.rfc- di notorieta
resa ai sensi della legge 4 gennaio 1968, o, 15, presso il Comuane it data ——==—

VISTO il Mulla Osta rifesciato dall’ufficie del Genio Civile di-Caltamissetia in &au 0103 2000
assunto al Prot n 2834 di questo Comune in data 08.0%-2000 ai 'sendd ¢ per-ghi effet dell’art 17
della legge 2 febhraio 1974, n 64 e dell’arr = della legge regionals n=—/in daia ='[§'J i

{8

DISPONE

Art.1 Oggetto di concessiong
Al Sig. Lombardo Giuseppe, nato o Butera il 11.10.1968 ed ivi residente nella Via Dei Mille
n, 160 C.F. LMEB GPFP 68 R 11 B302H, nella qualita di titolare della omonima ]_[npre.sa Edile
* Lombardo Ginseppe.F. LV.A. 01280020858, e concesso alle condizions appresso indicate ¢ fai
salvi i diritti di ter?l, db eseguire Claven di o costruzione di on di un edificio per tnri.-le alum;u;m
a quattro piani fuori terra in Butera nella ¥Via Trieste
Secendo @ progetto costituite di n 2 tavole, che si allaga quale parte integrante del presente anto
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Art. 2 Titolo della comeessione per il rilascio
A) ONERI DI URBANIZZAFZIONE PRIMARIA E SECONDARIA :

U Contributo in caso di versamento degli oneri di wrhanizzazipne 'li-il ;Iurrmnria che
secondaria. i I :
I contribute che il contessiprario deve corispondere ai sensi degl artt 3,59 (17 comma, lettera: b,
9 (2° comma) 10 della legge 28 Gennaio 1977, 0.10 & determinato vella misura di £ [3.917.359%=
(Lirmﬂlicimili-:minm.rzuntndicimatttrrtcantmiuqummnuvt‘,- . -
Aj sensi dellart 47 della legge 5 Agosta 1978 457 medificato dall’art. 26 bis della legge 15
Febbraio 1980, 1025 il contributo, risulta swddiviso im 4 rate di £ 48553500 (
quattromilionioftocentocinquantacingquescinguecento) cadauno per la prima _tlt:l risulta
versate tramite C./C n. 11647930 con quietanza N° 0018 del 27.12.2000. Le successive ire rate
dello stesso importo verranno versate rispettivamente entro il 27.12.2001 { seconda rata), il
27.12.2002  terza rata) , il 27.12.2003 (quarta rata). A garanzia dell’esatto empimento
dell” oniere di cui sopra il concessionario ha prestato adeguata ed idonea garanza di £ 14. 6‘6.501}3
{ Lire qurttardicimilioniciﬂquec:n!Msnmnﬂl:tibl:i.nquecm!:l} i1 I
a mezzo di palizza fidejussoria del 29122000 rilasciata da’ Riunione Adriatica di Sicyrti
B) Contributo relativo al costo di cosiruzione : :
[ | Concessione con pagamento del contributo relativo al costo di eostrugione.
La quota commisurata al costo di costruzmone delle opere di cui all*art 6 defla legee 2 8genmaio 1577,
n 10 modificato con U'art9, ultima comma, del D.L.o 9/1982, convertito nella legges 0,54/ 15831,
detarminata £. 19.422.000=( Liredicianovemilioniquattrocentoventidue).
A norma dellare i1, 2° comma dells stessa legge ¢ ai sensi della deliberazione del Consiglo
Comunale 2484 del 11121998 il comtributo risulta suddiviso in 3 rate dell'importo di £
4,639,120 Lirequattromilioniseicentotrentanovecentoventi) cadauno per la pri rata risulta
vorsato framite C./C 0. 11647930 con quietanza n. 0017 del 27.12.2000. Le successive due rale
dello stesso importo yerranmge versafe rispettivamente entro 27.12.2001 ( seconda rata), il
27.12.2002 ( terza rata) A garanzia dell'esarto adempimento dell'onere di cpi sopra il
concessionario  ha  prestato edepuata ed idonea garanzia  di £9278.23% ( Lire
quattromilionitrecentocinquemilacinquantadue) a mezzo di polizra fdejussoriz -29,12.2000
dlasciats da Riumione Adriatica di Sicurth . Il mangato versamento del copjributo & i
trasferimento delle arse nei termini comporta la applicarione delle sanzieni previste dal 1 coujma
dell'art 15 dalla citata legge 28 gennaie 1977 a1 b

Art. 3 Obblighi ¢ responsabilita del concessionario
el attuizione dei lavori devono essere osservale le disposizioni, le legwi od i regolament: lacali in
vigore, nonché le seguenti modalitd esecutive i
i lavor stanc eseguiti cosi come previsti @ per le destinazion: d'uso indicate nel progatto appravet
che durante lo scavo delle fondazioni ¢ comungue prima dell’inizio della costruzione :dei mun in
elevazione & farto obbligo all'interessate di chieders, con apposita domanda scrifta, il tracciamento
in luogo delle lince planimetriche ed altimetriche stradali, alle quali dovrd essere unifornata [a nupva
costruzione . dell’gvyenuto. soprallioge ¢ redatto  apposito  verbale  Conseguentemeqnte
nell’ eseouzione dell’opera devono. essere rispetiate |e lines planimetriche ed altimetriche | tracciate in
luogo e consegnate dall'mcanicata del Cormume !
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&
Il presante acto di concessione deve rimanere depasitato/nel cantiere di Jaybro sing ad avvenuta
ultimarmone dell opera a disposizione degh Organi & eomtralio
Nel cantiere deve essere affissa in vista al pubblico una tabella chiaramente legoibile nella quale siano
indicati |
1.il nome ¢ cognome del concessionario o la indicazione della pubblica amministrazicne dalla quale
siano indicar - [
2. il nome e cognome del progertista ¢ del direttore dei laviori | :
3, la Diita (o le ditte\) esecutrige dei lavori ;
4, ladata eil numero defla presente concessione ;
5. destinarione 4 uso ede unntd mmebilisn consentite
Owe & intenda dare esecumione a strutture in C A indicate nell’art.1 della legge 5 novembre 1971,
n 1086, il costruttore & tenuto all’osservanza di tutte le norme contenute della ]ecr,ge mecleslmaed in
particolare a provvedere alla denuncia all'Ufficio del Genio Civile di cu all’ant 4, prima dﬁ] nizio del
lavon
Al termine dei lavori le opere dovranno essere sotioposte al collaudo statico previsto dall art. 7 delle
succitata lezge e detto collaudo dovrd essere vidimato dall'Ufficio del Genio Civile pl‘.'-l attenere lz
dichiarazione i abitablitd 2 di agibilitd della costuzone |
Qualora non sizno state eseguite opere in C.A., deve essere presencata ladomanda di ahltabllrta N
dichiarazione con al guale il direttore dei lavor, o il costruftore attesti che nr:lla emmhm:
dell'opera non sono state attuate strutture in C A f'd
Prima di avanzare domanda di abitabilitd o wse, il titolare della concessione deve presentare [m’c
occorra) il Centificars di Collavdo del Comando dei Vigili del Fuoco.
[l concessionario deve moltre osservare le norme delle seguenti leggi ©
-10 maggio 1976, n.319 ¢ successive modifiche e regolamenti di sttuazione per la tute&a delle acque
dnll’mql.u.ﬂamenm
=30 aprile 1976, n. 373 per il conterimento del consumo energetico per usi termici neyt edifici e
relativo regolamenta’di éseaizone approvate con D.P R 28 giugne 1977 n 1052 ( in particolare nei
casi dovuil il concessionario, @ sens dall’art 17 della legge e dell’art 19 del Regolamento david
depositare presso gl Uffici comunall il progetto esecutive dell’isolamento con la docpmentazione
allegata prima dell'inizic del lavon ¢ ai sensi dell’art. 9 della legge e degli arti:l3 e 14 el
Begolamento, dovrd depositare presso gli Uffici comunali il progerto dell’impianto termico con la
relarione tecnica prima dell’inizio ded lavori per |'installazione o la modifica dell impianto stesso) |
-13 ugho 1966, 613 & successive modificariond & regolamenti di armazione contro [° mqumammm
atmosferico |

Art. 4 Termini di inizio e di ltimazione dei lavori

[ Lavor debbono essere iniziati entro il 29.12.20010 (%) ed ultimati, e resi abmabili o aghili entro il
29.12.2003 {5} L'mosservanza det predett termim comporta la decaderiza della concepsione, cosi
fome comperta lo stesse effetto |'entrata in vigore di nuove presisiond urhanisticke, con le quali |a
Concessione stessa sia in comrasto, salvo che i lavor siano staf iniziar e vengano completar entro i
termine di validith della presente concessione. 11 tarmine per Nultimazione pud essere] comunque, a
richissta dell’imteressato. prorogato  occezionalmente s¢  durante ['esecuziomne dei  lavord
sopravvenganp, a rardarli, fard estraner alle volomd del concessionario, opporunaments
documentati, Oualora | lavor non siano ultioeati  nel termineg stabilin il wnm?iqnaria dgve
presentare istanza diretta ad otteners una nuova concessione © in tal caso la nuova concessione
concernente la parte non ultimata L'mizio dei lavor deve eszers denunciato dal ‘titolare delia
concessione & mezzo di apposito moduls, Dovra del pari essere desunciata dal titolare 1a data dell
avvenuta copertura del Bbbricata e Fultimazione dei lavor, € quelle di eventuali sospensioni- pet
cause di forza maggiore che possono infuire sul termine della esecuzione dei lavon.
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F

[l Comune s riserva, comunque, la facold di richiedere i Uiitroed contratti di appalto o di

prestaziont di opera in economia regnlarmente registrati
Art. 5 Caratteristiche della concessione

La presente concessione @ rilasciats a Favors del richiederte senza pregiudizio dei dirifei dei terzi, e

non ncide sulla titolaritd della propriets o di alte diritd reali relativi all'immobile  esist r:l o

realizzando § 5‘1’1

_ Art. 6 Prescrizioni speciali S

1)a norHa Flcll’a:r = della-legge regionale n=— in datr =— { concessionaric deve fare
comumecanione dell inizio del lavori all Ufficio del Genio Civile di = almens 10 gormi
prima ,

) A Ifwm' ultimati, il Diretiore def lavori deve redigere, in duplice copia, la relazione fingle prevista
dail'art. 6 della legge 5 novembre 1971, n. 1086 ¢ deposttarla presso I"Ufficio del Genio Civile
suddetto entre 30 giorni dalla data di "ultimazione dei lavor medesimi ; :

3) 1 riffuti di merti dovranno essere smaltiti secondo le norme vigenti DLg; 2197

4)La CE.C. esprime parere favorevale all’nnanimiti in adegunmeuﬂla alle - modifiche
apportate nel regolamento edilizio nel P.R.G. . Prima dellinizio dei Iavogi Ia ditgga &

|

obhligata a richiedere all’ufficio teenieo comunale I'assegnazione delle linee ¢

= ] 1 - te- -I'
Direttore dei Lavori : ing. Giuseppe Margiotta. ? B

1

L

1. 1

g o -. ] [
.29 DIC. 2000 &y fs/ |
Butera addi_~ & =~ Jﬂ_‘u - b
|

Il sottoseritto dichiara di sccettare [a - R i
presente concessione ¢ di obbligarsi all"dssery
tutte le condizioni cui essa e subordinata. ] d!

Butera,addi {3 T-"' ; IL CONCESSIONARIO
{E_]Mass:im} entro un anno dafla data dalla ;:;-ncmm'mm-.
{9) Massimo entro tre anm: dalla data dellg CONCeisinne
comma dell’art 4 della legge 28 gennaio 1977, a,10)

COMUNE Dl BLITERA

{ eoneventuale eccerione prevists al 5°

-, oy

L

' {1550 L0
Che il prespots @Duﬂfﬂrﬁm iy O HEELS

|:ru|.u|| T il ra W ] F E i ]
giorni et e 0 7P (100w §304°0(  senta
segainy o riocpss e d o S ud

A I
Buters 1t A0 [ -0 |
il Messo Plorifiemate )

(M arda qapeutinng |

Arch. Marco Maria Marcello Insulla 41
Piazza Trento n° 18 93012 GELA (CL)
Cell. 393-5101990

Firmato Da: INSULLA MARCO MARIA MARCELLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3e32632e28c647d8a3c29d4c2951edf8

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=}




T.7 parcig .
3 At
i 17 !
- ! 1-.‘-||'|I|I'| i falid
S | L | HOREREN ik R
]
{ s A
N X
s P [ L
d ;‘:ia’jw ey g U?i."tl;;. le commirssione ,\‘. 3 o
| g 4 ll!:iif:i; SERIIDe Dorale N '.,-
lgwrarevals, he .

qL5
“‘ ‘/CL_,,______ i ﬂit MAR. 15'9?

I/,Jx"
:\\ r"

COMLU EUTERGS
| DBEETTO ._:"_'I']III FEE C AZIONE LW W1a TRIESTE
LazzINa B
| —
| DITTA LOMBARDD BILSEFFE
| ELnmORATD  slsEdlr ARG p— PROBETT Etnl
Ing.-Brus pl'.‘ Margiotia
L S prei ] g
SCALE AT DATE e ) o R {f X AI j
Arch. Marco Maria Marcello Insulla 42

Piazza Trento n° 18 93012 GELA (CL)
Cell. 393-5101990

Firmato Da: INSULLA MARCO MARIA MARCELLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3e32632e28c647d8a3c29d4c2951edf8

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=}




ESMSRE

Arch. Marco Maria Marcello Insulla 43
Piazza Trento n° 18 93012 GELA (CL)
Cell. 393-5101990

L [ | IU
g
|:'-"r | I
y .o | S5
L=’ - |
[
da I} - [
| [
| [ 1 -
| Arbtz \ I =
e e =
| Fo
Fod T
i.' (5. e 1T
<
iy o
i I"'fi: A
|
] i A
| i | © 2
i o 5]
| :E ;\.ﬂ = i et ﬁ 5 S
(=} a | Q
= | | i || >
[ [ o | 3
‘? I 3
; | | N
3 &
'f Ja= <
| o)
. I
3 3
[}
- [e0)
| ‘ | - == I
(o [}
%] I
™
&
g S
‘ [ &
H*
I | | I - %
- |'LH E
= | $
| ®
<
[3)
| ) o 2
B =} ) z
g <
' o
%)
O
m
o
<
S 0 )
)
4
<
i
[a)
o
7]
[%]
Q
e
w
(@]
—— -l
—
]
)
T
<
=
<
x
<
=
(@]
)
T
<
=
<
-
-
=)
%)
z
<
a
]
©
E
=

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

b=




TR IF R

| RN AE

LETTO

- BRGKO

7 ||"-.J;if .I _,l? (1 H'I

g0

BOX futecto NEd

- |
| L3 '
|y i
W ] 8 |
Wt I |
[ SEEREREEE Jd
i T* | - s
T h T
oot | L4 | | =
|
) = = -+
_l"-"-""'_ll'_ -
a=pr | o=t
-;.- l—-g ﬂ_:, |_ E? I
[T Ieg
LG |
a.r"l 1
LW :‘_ 2
|I i T ] .I'r'i|
Il M
_— e e l—t_

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Arch. Marco Maria Marcello Insulla

Piazza Trento n° 18 93012 GELA (CL)

Cell. 393-5101990

44

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

Firmato Da: INSULLA MARCO MARIA MARCELLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3e32632e28c647d8a3c29d4c2951edf8

b=




PR PETIY (PR L E

Vi TRIETE

Arch. Marco Maria Marcello Insulla 45
Piazza Trento n° 18 93012 GELA (CL)
Cell. 393-5101990

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: INSULLA MARCO MARIA MARCELLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3e32632e28c647d8a3c29d4c2951edf8

=}




T

E=ImiEi=alm
—_—l| L | g e | II
el e s e A
e d o |

L - e
= e _| | I ==
ZE ! .
2= r o U [ ] i
a I — | (]
= I — | |
= = ' [ ! | | |
o R A T ' 1 I
Le \San | 1
=l UDIZINRIE T T 11—
B B ] | | I|
- = | | ol L
A S | . =
_i____._-"--:' _I — I'_Ir- = ___
e
5 | | S
|
Arch. Marco Maria Marcello Insulla 46

Piazza Trento n° 18 93012 GELA (CL)
Cell. 393-5101990

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: INSULLA MARCO MARIA MARCELLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3e32632e28c647d8a3c29d4c2951edf8

=}




PROUPEITO LATERALE SIN

v

Arch. Marco Maria Marcello Insulla a7
Piazza Trento n° 18 93012 GELA (CL)
Cell. 393-5101990

Firmato Da: INSULLA MARCO MARIA MARCELLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3e32632e28c647d8a3c29d4c2951edf8

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

s@



JEZIONE 8-3

_SOTIDETTE NOd] ARy -'*_13”75,

I _‘_‘?. ‘.!-Efl-;__.--""' e
_:_ | M o ——k -
.--""--F-F-
1_U/ =
ol I :
B
—
L L) S|
~ __H |
5| S
“ | E 1 1
-1 I | |
? &I !, || L 4 &
Y 2 m
; Ll | JT-—l L
Q %
0 S
o -
I = E—r
f
| $
| 8 | i
[ Iﬂ | ~ g
I . .
| i O | — |
| -
- | .

Arch. Marco Maria Marcello Insulla 48
Piazza Trento n° 18 93012 GELA (CL)
Cell. 393-5101990

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: INSULLA MARCO MARIA MARCELLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3e32632e28c647d8a3c29d4c2951edf8

b=



i 1t il ATTACT
OLANIMETRIA GERERALE

maarenin . | AExa0 e (A8 x Bl =480+ 1d= 224 my

Arch. Marco Maria Marcello Insulla 49
Piazza Trento n° 18 93012 GELA (CL)
Cell. 393-5101990

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: INSULLA MARCO MARIA MARCELLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3e32632e28c647d8a3c29d4c2951edf8

=}




8JP3TS62IVPE6CIELBPLYIIBECICEICEDE #[BUIS € VI ON 'V'd'S D3dvdNyV ‘ed 0Sssaw3 OT13DHVIN VIHVIN ODHVIN VTINSNI ‘eq orewlli a

o4

e s
L...o...f////.J

g
. .rl;f,r..f-l_

4/,

p...- ...., o..
SR e £ N & b X s
g rJ.aJ_.Iur_.Hrdf/ll!J.- oy 3 R AT e .1_111.”.:4. tfl_q./ll N
B LU e e 5 hehrn e P S O R 41// *
i)
s
o

5, i A N SR gl .. o A .f“fi.ﬂ%imﬂ v»/o.,” &
S R e

h?f;u..rl./.
.,,__JJ.J,...? /
SR

o .._.f

: A— ...np... "N
- wy r f“f.“ffA
f?aﬁfﬁhﬁféfﬁ!? .
A 1 e »
P ., ey - ﬁaﬁ#“ ._I.’J._P .!f_l__ s

N2

R

rj I et

LA

Piazza Trento n° 18 93012 GELA (CL)
Cell. 393-5101990

Arch. Marco Maria Marcello Insulla
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Allegato “E1”




Allegato“F”

COMUNE DI BUTERA

Libero Consorzio di Caltanissetta

UFFICIO DELLO STATO CIVILE

ESTRATTO PER RIASSUNTO DAL REGISTRI DEGLI ATTI DI MATRIMONIO

Anne 13%6  Parte: I Seme: B Atto N. 10
Dal registro degli atti di matrimeonio di questo Comune, anno-parte-serie sopraindicati, risulta che
L'anno MILLENCOVECENTONOVANTASEI il giomo DICIANNCVE del mese AGOSTO
MNel Comune di MAZZARING (CL)

coentrassere matrimonio

LA BELLA PERGOLA
GIUSEPPE SALVATORE MARIA CRISTIMA

Mato in BUTERA (CL) Mata in MAZZARING {CL)
il 5 luglic 1966 il 26 novembre 1968
Annotazioni

Nessuna

Per estratto dall'originale, ai sensi degli artt. 105 e saguenti del [nP.R, 03/11/2000, n. 396;
Si rilascia in carta libera ai sensi dell’art. 7 legge n. 405 del 29/12/1990 (a richiesta dell'intaressato per
certificati, copie ed estratti dei registri dello Stato Civile {art.7, comma 3, L. 29.12.1930 N.£05))

Il presente certificato non pud essere prodotto agli organi della Pubblica
Amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi (Legge di stsbilita n. 183 del 12/11/2011)

BUTERA, 25/03/2025

L'UFFICIALE DELLO STATO EWLE

URAMDO
ANMA
FABRIZIA
Murmn, 269 di registro 25.03.2025
1l presente certificato ha validita & mesi dalla data di emissione. s 10:02:25
i i G T+00000
STC-M0O2
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Allegato “G”

BALCONE
mq. 10,58 \
| = 1 \
—ﬁf_ LETTO BAGNO LETTO
me. 15,06 mg. 5,42 mg. 9,88
1 — —1 1 7 lil.lll IIIII'.
L ]
INGRESSO v, |
n mq. 8,22 1 ] mq. 3,46 w
— I — I'I:I".J'Ill
RIP \ A
mg. 11,00 '
-I—'I I|
SALOME
mg. 25,37 CUCINA
mg. 20,00 I-, '.I
| BALCONE —_—
mg. 10,17
PIANTA SECONDO PIANO
VIA TRENTO N. 12
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Allegato “H”

DATI GENERALI

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Destinazione d'uso
m Residenziale

|:| Meon residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93:

E1{1) abitazioni adibite a residenza
con caraftere continuativo

Oggetto dell'attestato
D Intero edificio
m Unita immebiliare

O Gruppao di unité immabiliari

PMumers di unitd Emmokbilicor

i cwi & compesta 'edificia: 8

HROOOOO

Muove costruzione

Passaggio di proprietd

Locazione

Ristrutturozione importante

Rigualificaziene enargetico

Altra:

sseuTiona immobiliare

Dati identificativi

Ragions :
Comune :

Indirizzo :

Sicilia

Butera (CL]
Cod.lstat: 0B5003
¥ia Tecnia, 12

CAP 93001

Piano : Secondo - Inferno :

Zona climatica =

Annc di costruzions

Superfide ufile riscaldata (m?] - 9176
Supsarfide ufile raffrascata (m3] - 0,00

Yolume lordo riscaldate (m3) -
Yolume lordo raffrescate (m3) - 0,00

343,04

Coord. (315 : Lat : 37.194671 ; Long = 14181672
Camune catastale Butora Sezione Foglia 157 Particella 945
Subaltermni da | 14 a | 14 da | a da a da a

Altri subalterni -

Servizi energetici presenti

m Climatizzozione invernale

| ﬁ Climatizzoziana estive

D E Ventilozicne meccanica
X Frod, acqua colda sanitaric

PRESTAZIOME ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

Lo serione ripora PVindice di prestazions epergetica globale non rinnavabile in funzione del fobbricoto e dei servizi energetici present,

D luminozione

| @ Trasporto di parsone o cose

nonché la prestazions energetion del fabbricoto, al nette del rendimento degli impianti presenti,

fabbricato

Prestazione energetica del

Prestazione energetica globale

INVERNO

ESTATE

+ P etficionts

&

> 2

A3 2

L 4
AL 2D
B

EDIFICIO
A ENERGIA -

QUASI ZERO

EPgl.nren
85,71

k'Wh/m? anno

Riferimenti
Gli immabili simili o
questo avrebbero in

media la seguania
classificazione:

Se ok

Se esistenti:

E(85.71)
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIOME ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI 5TIMATI

Lo sezlone riporta Pindice di prestozione epergetica rinnovabile & non rinnovabille, nonché uno stima dell’energlo  consumato
annualmente dall'immabile secondo un wso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi annui di energio

FOMNTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita annua consumaia
in uso standard
{specificare unita di miswra)

Indici di prestazione energefica
globali ed emissioni

Energio eletrica dao rete 1.571,00 k'wh
Gas naturale 484 00 5m?
GPL

Caorbone

Gasolio e Olio combustibile

Indice della prestazions
energetica non rinnovabile
Epul.n-en
kvwh/m? anna

8571

Biomasse solide

Biomasse liquide

Biomasse gossose

Solare folovaltoico

Solare termico

Indice dello prestozione
enargetica rinnovabile
EP g.ren
kWh,/m? anng

8,05

Eolico

Teleriscaldamenta

Teleraffrescameanto

|I:II:IEII:IEIEIEIDEIEIEIEIEJEJ

Altvo (specificare]

Ermissioni di €O
kg/m? anng
18,24

RA CCOMANDALZIONI

Lo sezione riporto gli interventi roccomondati @ lo stimo dei risultoti conseguibili, con il singelo intervento o con lo realizzozions
dell'insieme di essi, esprimendo una volutozione di massimo del patenziale di miglioremente dell'edificio o immobile oggetto
dell'attestato di prestozione energetico,

RIGQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

CLASSE
Classe
TIPO DI INTERVENTO Compora una | Tempo di ritorno Energetica q‘mﬂh .
Codien Ristrutturazione | dellinvestimento Roggiungibile WIT_'"H!- 'I Iiwl"
RACCOMANDATO importante anni con l'intervents rea 'm““ '-'ﬁ gl
1 e
(EPgleean it jm? annc } raccemandati
Intel to s infissi
RENZ MISTVEnTo s intisst le] 26,00 D [73,29)
]
73,29
(kWh/m?* anno)
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI i

ALTRI DATI ENERGETICI GENER ALI

I Energia esportala | 0,00 k¥'Wh/anno | Vettore energetico: Energia elettrica |
.ﬂLTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO
¥ = Valume riscaldata 343,04 m?
5 = Superficie disperdente 102,76 mé
Rapparte 5/V 0,300
EPyna 3875 kWh/m? anno
hml,ulfrﬁnp uila 00500 =
Y 0,4055 W/ mK
DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI
Codice
Anno di cotasto Wettore Potenza Efficienza
Servizio energetico Tipo di impianto installazione | regionale | energetice | nominale media EPren EPnren
impianti ufilizzate kW stagionale
L
Climatizzazicne SIMULATO M QUANTO ASSEHTE
274 Tw 0,00 52,32 ®
invernale E
Climatizzazione 8
Produzione acqua Boiler shattrico Hon Enargia Elesrica §
21 1,20 0,36 Thw 8,05 33,39 O
calda sanitaria prosente E
Impianti combinati E
g
Produzione da g
fonte rinnovabile %
Ventilaziona 3
™
meccanica #
lMuminazions 2
&
[32)
Trasporto persons 5
o Cose (ZD
<
o
%)
O
|
o
<
)
o)
4
<
»
o
2
3
<]
w
(o]
3
m
£
<
=
<
o
<
=
(o]
O
T
<
=
<
3
3
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMA ZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

Lo sezicne riporta informazioni sulle opportunitt, andhe in termini di stromenti di sostegno nazionali o locali, legate oll'ssecuzions di
diognosi enargetiche & interventi di riqualificazione energetica, comprese be ristruthurazien impeoranti,

Par gli inter«enfi raccomandati si potranno viilizzare le detrazioni stakilite dalla Legge di bilancio 2025 per il miglioramento dellfafficienza

arargetica degli sdifici.

——
SOGGETTO CERTIFICATORE

O Ente/Organisme pubblico X tecnico abilitato O Organismao/Societa

Meme ¢ Cogneme [ Denominazione | Marco Maria Marcsllo Insulla

Indirizzo Viale Cortemaggiors, 162 - 93012 - GELA (L)

E-mail insullofilgmail.com

Telefono 3935101990

Titelo Architatto

Ordine/iscrizione Cirdins Architesti Caoltanissetta al n495

Dichiaraziene di indipendenza Il sottoscritte cortificatora, consapavola delle responsabilitd assunte ai sonsi degli artt. 359 o 461 del

Codice Penala, ICHIARA di aver svolto con indipendenza od imparzialita di givdizio | affivita di
Soggetto Certificators del sisfema adificio impianto oggetto dol presente attestato o | assenza di
conflitto di interassi ai sensi dell art.3 del D.P.R. 14 aprile 2013, n. 75.

Infarmazioni aggiuntive Iscrifte albo regiorale cortificatori Regions Sicilia al n. 10407

SDPRA[[UDGHI E DATI DI INGRESS0O

E stato eseguite almene un sepralluege/rilieve svlledificio ocbbligaterie per la redazione o
del presente APE °

SEIFTWARE UTILIZZATO

Il seftware ulilizzoto risponde ai requisiti di rispondenze e garanzie di scostamente massima dei =

-

risultati conseguiti rispetto ai valori otenuti per mezzo dello strumento di riferiments nozionale?

Aij fini della redazione del presente otfestoto @ stato utilizzeto un software che impieghi un metodo di

g NO
calcole semplificato?

Il presente attestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di otto noforie ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R.
445/2000 ¢ dell’articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificote dall*articele 12 del D.L 6372013,

Data di emissione: 09042025 Firma e timbro del tecnico o firma digitale
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

LEGENDA E MOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documenta attesia lo prestazione e lo classe energetica dell'edificio a dell'unita immabiliore, evvers la gquantita di
energic necessario od assicurore il comfart ottraverse i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in candizieni
carvenzionali d'usa. Al fine di individuare le potenzialita di miglisromente della prestazisne energetico, 'ottestata riperta
infermazioni specifiche sulle prestozioni energetiche del fobbricoto @ degli mpicnti. Viene oltresi indicata lo closse energetico pin
elevata raggiungibile in cosa di redlizzazione delle misure migliorotive consigliate, cosi come  descritte nelle | sezione
“raccomandazioni™ (pog.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra la infarmazianl gensrall & riporrata lo mativaziane alla bose della redazione dell APE. Mell'ambira dal
perodo di validivg, dé non precude 'vso delll APE sreszo per | finl di legge, andhe se different do quelll vl indicatl.

Prestozione energetica globale (EPglnren): fobbisogno annuale di energio primario non rinnovebile relotiva o tutti i servizi
eragaoti doi sistemi tecnici presenti, in bose ol gquale & identificata la dosse di prastazions dell’adificie in uno scolo da A4 [edificie
pi efficients| o G |edificio mens efficienta),

Prestazione energetica del fabbricate: indice qualitative del fobbisogno di energia necessaric per il seddisfacimento del confort
imterna, indipendente dalla tipalegia e dal rendimenta degli impionti presenti. Tale indice do un'indicazione di come Medificia,
destene & dimverne, isolo termicomente gli ambienti imemi rispeno all’ombiene esterna. Lo scaola di valutaziens gualitativa
utilizzata osserva Il seguente criterlo:

QUALITA' ALTA % ) GUALITA' MEDIA QUALITA BASSA

| waleri di seglio per lo definizione del livelle di qualitd, suddivisi per tipe di indicotore, sono riportati nelle Linee guido per
I'attestozione energetico degli edifici di cui al decreto prevista dallorticole 6, comma 12 del digs. 192/2005.

Edificia a energia quasi zere: edifico ad allissima prestazions snergetica, calealata conformements alle dispasiziont del decrete
lagizlativa 17 agaste 20058, n. 192 & del decreta ministeriale sl requisiti minimi previste dallarticale 4, camma 1 del dlgs.
192/2005. 1l fabbisogno energetico molto bosse o guasi mdlo & coperta in misuro significativa do energio da forti rinnovabili,
predetta all'interno del confine. del sistema (in situ). Una spunta sull'apposite spozie odiocente allo scolo di clossificozione indico
l'opportenenza dell'adificio oggetta dell'AFE o questo categaoric,

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazions globale nen rinnovabile di wn edifica simile mo dotate dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nanché can la medio degli indici di prestozione degli edifici esdaenti simili, ovvero comtraddistinti da stewa tipologia
dusa, tipalagia castruttiva, zona cimatica, dimensioni ed sspodizione di gquello oggeno dellanesiara,

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti & consumi stimafi: lo cezione rdporta Uindice di prettazione energetica rinnovabile e
non  rinnovabile dell'immobile oggette di attestazione. Tali indici informono sullo percenteale di energio rinnovabile utilizzota
dall'immekile rispetto al totale. Lo sezione riporto infine uno stimo del quontitetiva di energio comumeota  onnualmente
dall'immebile  seconda v uso stondord, suddivisi per fipologio di fonte energetico utilizzata,

Raccomandazioni: di seguito si riporto lo tobello che clossifico ke tipalogie di inferventa raccomondate per la riquaolificozione
energeticn e la rsutturgzians importante,

RIQUALIFICA ZIOME ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIOUNITA' IMMOBILARE - Tobella dei Codici

Codice TIFD DI INTERVENTO
Ren 1 FABHRICATO - INYOQLUCED QOPACO
Ren 2 FABBRICATO - IMYOLUCRD TRASPAREMTE
Rend IRIAMTO CLIMATIZZATIONE . INVERND
Rewd — f_mrl-AN-n,;- (IIM.‘.;I;IA.’I“NE - ESTATE
tws GIUZIARIE ‘
Rend FOMTI BIMMOVARILL
TERZA PAGINA

La terza pagina riparta la quantita di energio prodatta in situ ed ssportata anmualmente, nonché la wo tipelogia.
Riparta intine, suddivise in due sezioni relative rispettivamante ol fobbricate & agli impiant, | dati di moggior dettaglie alla bose
del caleala,

Arch. Marco Maria Marcello Insulla 58
Piazza Trento n° 18 93012 GELA (CL)
Cell. 393-5101990

@
°
Q
I
[Tel
(o]
N
O
=
o
(o]
N
O
[%2)
@
ee)
o°
~
<
©
[5}
[+3)
N
(5]
o
[52]
©
N
™
5]
™
i
8
@
n
™
<
O
Q
=4
<
o
2]
O
i)
o
<
o
2
o
<
=
[a]
o
n
n
(]
£
wl
(@]
-
—
L
O
o
<
=
<
o
<
=
@]
O
o
<
=
<
-
=
=)
]
£
o
[a]
2
@
E
T

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Allegato “I”

§
. “
rﬁ:‘l":f."'l"’f-"-ﬂ':‘]':. rv’?:’ r.'ﬁ{)/.l?ff.ﬁ‘;(
-'LF'JE HITHETTC]
Piazza T | 8 S0 12 Caels 0L
|:|. f".'.\.. [EAREEE
Gela, 14 04,2025
Gani.mi Sig.ti LA BELLA GIUSEPPE &,
PERGOLA MARIA CRISTINA
Wia Trento n. 12
93011 BUTERA (L)
OGGETTO: Consulenza tecnica - proc. esec n, 27/2024 R.GE. Trivunale 4 Gela, promossa dala
AMCO - ASSET MANAGEMENT COMPANY SPA. nel coiliont del Sigr L& BELLA GIUSERPE
SALYATORE ¢ PERGOLA MARIA CRISTINA,
Il sottscritta C.T U Arch Marco Insulla, in base a quanto statehito dal Signor Giudice
delle Esecuzioni Immaobilian del Tribunale di Gela, Dott.ssa Patrizia Castelleno
INVIO
in allegato la copia della relazione di CTU del contenziozo in oggstlo con relativi
allegat
®
Distintl salut LT, §
Arch. Marco Maria Marcello Irnsulla §
L O
i - L :
ostgitaliane % — ; 8
RICEVIITA 01 ACCETTAZIONE R : 3
L [5)
Oer fariarare la e spedions ubizen § Codice s : RW 20085101491-5 = %
poste it, APP o ramite ¢all conbar, &
&
e TaT T FEFi= N ®
woou.o w0 RACCOMANDATA  codice 200651014516 8
ke # racromeity; B ol lakne Sod ni e (Bepeae i
2 :-“. Ir'rll 1 dis il "'f“"r g
[
ﬂm 3
— «
L iuserrs LA BELLA - §
Y SHOH R=llE % /f ;" o
VIMMAZIONE 'J!?':‘l T Ve “\' S z
AREA PER LAY = T r_ ——— : 4
& <
g3odd r;i= SEA g 5L);
: — 2
T MITTENTE A g
Fraz, 14031  Ser. 0@ Doerar, 135 ' B g
Casate: & 15/04/2025 12430 HA "L'*c* (l SUbeA T Z
Nl Lo |'\.r“
Pesa gr.: 195 ke s R L*’i.JL[f" "o Tekedaaio 2E "'g“}' g
arlffal 10,00 AITE. & LEAD i
Sary.Aga.: AR %30;.{, i e LA , ‘::I_ 2
God, Ri 2SI : i S, o -~ E
— BERYID A ;*.E!u‘E-T‘“- == — 9
S Fonetsa o iisirvimast m
- b - e S e i s i riioa . I R Pt fagn g
<
. - B Rl - SRR A S g x
<
s
0
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<
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Al eere L - Fdanrd e
ARCHITETTC
Pz Teeenton, |8 93012 Geela (L]
Tiel, 393,507 ki

Gota, 15.04.2025
Recoomanda’s &4
Per seinio. ooy mis . oacavve sl
Per. rosanemann capuaiicent ondiroawpnaieatag ko

Gpettle  AMCO - ASSET MANAGEMENT
COMPANY S.P.A.
presso o Studio Legale
Aw, Antanio Donvito
Via Paolo Andraani n® 4
20122 MILANO (M)

e.p.e. Egregio Awv. Rosaria Maria Capulo
Via Rossini n. 59
BI1SNISCEMICL)

DOGSETTO: Consulenza tacnica — proe. esec n, 2772024 RGE. Trbunale di Gela. promosss dalla
AMCO - ASSET MANAGEMENT COMPANY SP.Anei confront dei Sign LA BELLA GIUSEPPE

|| apttoscritto © T.U. Arch, Maree Insulla, in base a quanto stabilito dal Signor
Giudice delle Esecuzioni—lmmokiian &el Tribunale di Gela, Dotissa Patrizia
Castelleno
INVIO
in allegato la copia delia reaziocne di CTU del contenzioso in oggstto con redativi

allegati.

Distint] salut ILC.T.W.
I;‘.&,{:h. Marl:?_ Maria Mal

N
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INVIO COPIA RELAZIONE CTU PROC. ESEC. N. 272024 TRIBUNALFE DI GELA

K pa Namirial §.p.A. <posta-certificata @sicurerzapostale. b=
A marcomaramarcellodnsullafarchivoridpec.it
srmarcomanamarta o, insuliz@archiv eridpec, i1
Data martedi 15 aprile 2025 - 13111

Ricevuta di avvenuta consegna

1l glonno 15/04/2025 alkesare 1301144 [+02H) i| messaggio

SRVIO COPTA RELAZIONECTU BROC, ESEC. B, 2772024 TRIBUMALE DI GELA™ provenienie da
"marcomariamarcafioinsullag@arehinerdpecit”

ed indirizzato 3 "zrtoniocdonviteSmilanepecaveocat! it

& stato consegnabo nella casella di destinazione

identificative messanglo: jpecl 19326.20250415131138 04103.51. 1. 1 pec.aruba.it

doticert. xml
TII.!-H-I Boeerami

SINIME. P75
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AVIO COPLA RELAZIONE CTU PROC, ESEC. No 172084 TRIBUNALE DI GELA

Da Posta Certificata Legalmail <gosta-certificata Blegalmaiditz

A marcamariamarcello. nsulla@archiworldpec.it
= marcoimariamarcello.insulla@archiwerkdpecit>

Data martedi 15 aprile 2035 - 13:11

Ricevuta di avvenuta consegna

|| giorvo 15/04/2025 aile ore 13:11:43 {+0200) | massaggio "INVIO COPLA RELAZIONE
CTU PROC, ESEC. NO3T2024 TRIBUNALE O GELA" provenients da
"marcomaramarcello.insulla@archiweridpec.t” ed indirizzalo 8
“rosatiamaria.caputngicent ordineavvacaticaltagirons 1" & slato consegnato nella casella
di destinazione,

Cuesta ricevula, per Sua garanzia, € firmala diglialmentes 2 I preghiamao di conservarla
come attestato della conssgna del messagoio alla casella deslinatara,

Identificativa messaggio: jpecii9326.20250415131138.04102 51,1 1ifpecaniba.it

Delivery receipt
The message *INVIO COPIA RELAZIONE CTU PROC. ESEC. N. 27/2024 TRIBUNALE

DI GELA" seni by “marcomariamarcel oinsulla@archiwarldpec it”, on 15042025 al

13:11:43 (+0200) and addressed 1o B
"rosariamaria . capulo@cert. ordineavvocalicalagirone.it®, was deliverad by the certified
amail systen.

As a guarantes ta you, this recelpt is digitally signed. Please keeq it as cerificate of
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