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 ILL.MO SIGNOR GIUDICE DEL TRIBUNALE DI  GELA

Sezione civile – Esecuzioni immobiliari

OGGETTO:  Causa Civile N° 2/2018 – R.G.Es Esecuzione Immobiliare del Tribunale di

Gela,  promossa  da                       

                         Banca INTESA SAN PAOLO S.p.a. rappresentata e difesa dall’Avv. F.

PANEPINTO,

CONTRO

    la signora PISANO Serafina Ornella (convenuta).

* * * * * *

RELAZIONE DI PERIZIA

Nella  Causa  Civile  in  oggetto  la  S.V.  Ill.ma  Dott.ssa Patrizia  CASTELLANO  Giudice

dell’Esecuzione,  con ordinanza  del 27/06/2018  notificatami  via pec da parte del personale

addetto dello stesso Tribunale, ha disposto la nomina di me sottoscritto Geom. GALLENTI

Salvatore Maurizio, domiciliato in Gela e ufficio nella via M. Polo n.90 iscritto all’Albo dei

Geometri di Caltanissetta al n.1246, come  Consulente Tecnico Unico.

Accettato  l’onorevole incarico,  nell’udienza  del  05/09/2018 prestavo il  giuramento  di  rito

nelle mani dello stesso G.E.

In detta udienza l’incarico conferitomi veniva precisato in vari quesiti che per comodità di

lettura,  vengono esplicitati  singolarmente  con la  relativa  risposta nel  corso della  seguente

relazione.

PREMESSA

Dopo un attento ed approfondito esame  della documentazione allegata ai fascicoli di causa è

stato accertato:

che la sig.ra PISANO Serafina Ornella nata a Gela (CL) il 28/12/1969 C.F. PSN SFN 69T68

D960X “Datore Terzo d’ipoteca” coniugata  con MORELLO Giuseppe nato a Gela (CL) il
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26/03/1969 C.F. MRL GPP 69C26 D960K “parte mutuaria”, ed ivi residenti in via Juvara

n.75, in regime di  separazione  legale dei  beni,  la moglie interveniva a favore del proprio

coniuge MORELLO Giuseppe,  come “parte intervenuta in contratto per la costituzione

delle garanzie del mutuo” sulla richiesta di contratto mutuo richiesto a Banca Intesa San

Paolo filiale di Gela.

Tale mutuo è stato concesso al sig. MORELLO Giuseppe titolare della “MG INGROSSO” di

MORELLO Giuseppe con sede a Gela nella  via  Juvara n.75 “Parte Mutuataria”,  giusto

contratto di mutuo n.0B45061925866 durata di 84 mesi dell’importo di €.125.000,00 a partire

dalla data di stipula del contratto di mutuo addì 26/03/2013 rep.13824 raccolta 7652 rogante

Notaio Andrea BARTOLI in Riesi.

La parte Mutuataria ed in particolare il “Datore terzo d’ipoteca” si sono obbligati a favore di

Banca Intesa San Paolo, a concedere con ipoteca di 1° grado, senza concorrenti, la proprietà

del seguente immobile:

 “Magazziono terrano sito in Gela alla c.da CATARROSONE”, censito in catasto al foglio di

   mappa  239 particella 979”. 

Tutto ciò premesso, avendo inoltrato richiesta accesso atti progetto e/o licenza edilizia al Comune di

Gela, al fine di verificare la regolarità dell’immobile oggetto di esecuzione immobiliare, con nota

del 04/10/2018 indirizzata all’Ufficio Urbanistica prot. 10475, prendevo atto che detto immobile è

stato  realizzato  antecedente  al  1967  in  zona  agricola  E  di  P.R.G.del  Comune  di  Gela,  giusto

deposito tipo mappale, per denuncia cambiamento n.63086 del 02/12/2006, catasto terreni e tipo

estratto di mappa prot. n. 62421.

Preso atto  di  quanto verificato sulla  legalità  urbanistica dell’immobile,  comunicavo inizio  delle

operazione  peritali  con  nota  del  05/11/2018  lettera  R.a.r.  15431906925-6,  alla  sig.ra  PISANO

Serafina Ornella (Datore Terzo d’ipoteca) per il giorno 17 novembre ore 9:00 con appuntamento

sui luoghi in c.da Catarrosone s.n.c., magazzino della sig.ra PISANO Serafina Ornella, censito in

catasto al foglio di mappa 239 particella 979.
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Ivi  giunto  sui  luoghi  identificavo  il  sig.  MORELLO Giuseppe a  mezzo di  C.I.  n.AS 2652196

rilasciata dal Comune di Gela in data 16/05/2011 in corso di validità, di cui si allega copia, coniuge

della sig.ra PISANO Serafina Ornella.  

Iniziavo il rilievo planimetrico di tutto il magazzino terrano e annotavo la descrizione su foglio

separato dei luoghi descrivendo lo status quo, ed eseguivo una serie di foto che saranno allegate alla

presente relazione.

Per comodità di lettura ho suddiviso la presente relazione in sedici parti, tanto quanto sono i quesiti

posti dal Sig. Giudice dell’Esecuzione Immobiliare.

PARTE PRIMA

 A) identifichi esattamente i beni pignorati, eventuali pertinenze ed accessori, indicandone i dati 

      catastali ed i confini quali emergenti dal sopralluogo e dall’esame degli atti e dei documenti 

      prodotti, nonché la conformità dei dati stessi rilevati in sede di sopralluogo con  quelli emergenti

      dai certificati in atti; verifichi la proprietà dei beni in capo al debitore, indicandone il regime 

      patrimoniale ove coniugato, e specificando, altresì, se essi siano in comproprietà o meno con 

      altri soggetti:

1) Magazzino sito in Gela, in  c.da Catarrosone, unica struttura suddiviso in due parti, da una   

parte corpo magazzino delle dimensioni interne di mt. 9.75*27.80 a completamento blocco

uffici e bagni degli addetti ai lavori e del personale d’ufficio, in catasto al  foglio di mappa

239, particella 979 vano terrano cat. C/2 non residenziale, confinante a: 

  - con strada vicinale lago Biviere S.P. 193;

   - a ovest con proprietà CANOTTO – NARDO part. 428;

-  a est con la proprietà GRECO part.1051;

   Tali dati rilevati in sede di sopralluogo oltre a quelli prodotti dai certificati  sono conformi    

   ai documenti presenti nella esecuzione immobiliare per il bene immobile descritto al 

   punto  1, in quanto nell’atto di pignoramento risulta indicato un’ unico MAGAZZINO
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    TERRANO e servizi. 

Consulente Tecnico d’Ufficio CTU Geom. Salvatore Maurizio GALLENTI Via M. Polo n.90 cap. 93012 Gela CL)

                                                   cell.3467369642 pec salvatoremaurizio.gallenti@geopec.it                                                               

                                                   e mail     ettorepiosimonei@gmail.com F
irm

at
o 

D
a:

 G
A

LL
E

N
T

I S
A

LV
A

T
O

R
E

 M
A

U
R

IZ
IO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 2
f4

cc
50

33
75

88
93

5f
31

7d
15

15
4a

92
7a

4

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Esecuzione Immobiliare n.2/2018  R.G.Es. Tribunale di Gela Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa P. CASTELLANO

 

Consulente Tecnico d’Ufficio CTU Geom. Salvatore Maurizio GALLENTI Via M. Polo n.90 cap. 93012 Gela CL)

                                                   cell.3467369642 pec salvatoremaurizio.gallenti@geopec.it                                                               

                                                   e mail     ettorepiosimonei@gmail.com F
irm

at
o 

D
a:

 G
A

LL
E

N
T

I S
A

LV
A

T
O

R
E

 M
A

U
R

IZ
IO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 2
f4

cc
50

33
75

88
93

5f
31

7d
15

15
4a

92
7a

4

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Esecuzione Immobiliare n.2/2018  R.G.Es. Tribunale di Gela Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa P. CASTELLANO

 

Consulente Tecnico d’Ufficio CTU Geom. Salvatore Maurizio GALLENTI Via M. Polo n.90 cap. 93012 Gela CL)

                                                   cell.3467369642 pec salvatoremaurizio.gallenti@geopec.it                                                               

                                                   e mail     ettorepiosimonei@gmail.com F
irm

at
o 

D
a:

 G
A

LL
E

N
T

I S
A

LV
A

T
O

R
E

 M
A

U
R

IZ
IO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 2
f4

cc
50

33
75

88
93

5f
31

7d
15

15
4a

92
7a

4

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Esecuzione Immobiliare n.2/2018  R.G.Es. Tribunale di Gela Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa P. CASTELLANO

 

       

PARTE SECONDA

 B) accerti l’esatta provenienza del/i bene/i, verificando la continuità delle trascrizioni nel 

     ventennio anteriore alla data del pignoramento- indicando tutti i passaggi di proprietà    

     relativi ai beni pignorati intervenuti tra la trascrizione del pignoramento e, a ritroso, il   

     primo titolo di provenienza anteriore al ventennio che precede la notifica del 

     pignoramento, segnalando anche tutti i frazionamenti e le variazioni catastali via via 

     eseguiti, specificando, altresì, esattamente su quale ex-particella di terreno insistono i   

manufatti subastati, segnalando al Giudice dell’Esecuzione senza indugio, nell’ipotesi in cui

un  trasferimento  sia  avvenuto  a  causa  di  morte,  l’eventuale  mancanza  della  nota  di

trascrizione dell’accettazione espressa o tacita di eredità, non essendo a tal fine sufficiente la

trascrizione del solo certificato successorio da parte dell’Agenzia delle Entrate; per il caso in

cui dai registri immobiliari non risulti l’accettazione tacita o espressa dell’eredità in favore del

debitore, il perito estimatore si limiterà a segnalare la circostanza al giudice dell’esecuzione,

procedendo con le operazioni di stima;    

          Verbale di pignoramento immobiliare emesso dal Tribunale di Gela in data 08 gennaio   

          2018, repertorio n. 1233 in data 29/12/2017 , trascritto a Caltanissetta ai numeri 743 e registro

          particolare 639 trascrizione pignoramento immobiliare in data 08/01/2018; 

          A favore: Banca INTESA SAN PAOLO con sede legale in Torino e sede secondaria 

          in Milano via Monte di Pietà n.8 p. iva  10810700152;

          I beni oggetto di pignoramento all’esecutata sig.ra PISANO Serafina Ornella proprietaria e  

          “Datore terzo d’ipoteca” in ragione complessiva di 1/1 sono pervenuti come segue:

           Sig.ra PISANO Serafina Ornella 
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 Immobile:  1)-  Vano terrano  sito in Gela  c.da Catarrosone,  magazzino e corpo uffici  e

servizi rifinito in ogni sua parte, censito nel catasto fabbricati del Comune di Gela al foglio

239 particella  979 ex 429;                                 

provenienza: alla sig.ra PISANO Serafina Ornella, il bene sopradescritto era pervenuto per

acquisto fattone con atto del 30/08/2006 notaio Maria ANTONIANI rep. 15471 trascritto il

01/09/2006 ai nn.16461/10384 da potere di CASALE Orazio nato a Gela (CL) 05/07/1945

CSL RZO 45L05 D960N e AFRICANO Carmela nata a Gela (CL) 26/08/1953 FRC CML

53M66 D960W.

Ai suddetti CASALE Orazio e AFRICANO Carmela coniugi i comunione legale dei beni in

ragione di 12/2 ciascuno era pervenuto per acquisto fattone con atto del 04/12/1978 notaio

Vincenzo CRICCHIO di Gela (CL) trascritto il 15/12/1978 ai nn.13966/11973 da potere di

IMBRIO Giovanni nato a Modica (RG) 01/02/1916 e MARINO Anna nata a Gela (CL) il

22/10/1918.

         Il ventennio in esame dalla data del pignoramento 08 gennaio 2018, alle date del:

        -  periodo esaminato fino al 04 dicembre 1978  per l’immobile di cui al punto 1 Parte Prima del

        quesito,  viene ampiamente esaminato visto i titoli di proprietà.

PARTE TERZA 

C) precisi, se del caso, la impossibilità di procedere a un completo accertamento per la    

     incompletezza della documentazione prodotta, indicando la documentazione mancante;

Dall’esame della documentazione prodotta agli atti della presente esecuzione immobiliare,   

riguardante l’immobile pignorato risulta completa nel ventennio.
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PARTE QUARTA

D) accerti se il/i bene/i immobili risultino o meno accatastati, provvedendo, in caso negativo,

     all’accatastamento ovvero ad eseguire le variazioni necessarie per l’aggiornamento del   

     catasto provvedendo, altresì, in caso di difformità o di mancanza di idonea planimetria del

     bene, alla sua correzione o redazione;

Dall’esame  della  documentazione  e  dai  sopralluoghi  effettuati  il  bene  pignorato  risulta

accatastato e più precisamente:

1)-Magazziono terrano  sito in Gela  in c.da CATARROSONE, composto  da un unico vano

terrano magazzino e accessori, censito tutto in catasto fabbricati del Comune di Gela al foglio

239 particella 979;
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PARTE QUINTA

E) accerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, indicandone gli estremi;

     elenchi le formalità, (iscrizioni, trascrizioni) da cancellare con il decreto di trasferimento;

- Sul bene pignorato gravano le seguenti trascrizioni o iscrizioni:

Immobile Magazzino terrano sito in Gela nella c.da CATARROSONE censito in catasto

al foglio di mappa 239 particella 979 

Iscrizione n. 3501/284 del 09/04/2013: ipoteca volontaria concessa a garanzia del mutuo di

euro  250.000 nascente dal contratto di mutuo di €.125.000,00 ai rogiti notaio A. BARTOLI

di  Riesi  del 26 marzo 2013, repertorio n. 13824 raccolta n.7652, a garanzia di un mutuo di

euro 125.000,00;

A FAVORE  Banca INTESA SAN PAOLO, con sede in Torino e filiale a Milano, domicilio

ipotecario eletto in corso Vittorio Emanuele 244/246 in Gela (CL) filiale sede;

TRASCRIZIONE  NN.743/639  del  30/01/2018 nascente  dal  verbale  di  pignoramento

notificato dall’ufficiale Giudiziario di Caltanissetta in data 29/12/2017 rep.1233;

A FAVORE di INTESA SAN PAOLO S.p.a. con sede in Torino codice fiscale 00799960158,

contro PISANO Serafina Ornella nata a Gela (CL) il 28/12/1969 PSN SFN 69T68 D960X. 

PARTE SESTA

F) indichi previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione 

     urbanistica, la destinazione del/i bene/i prevista dallo strumento urbanistico comunale     

     vigente.

Da visione  effettuata  al  Comune  di  Gela  presso  il  Settore  Edilizia  e  Urbanistica,  ufficio

rilascio certificati di destinazione urbanistica, ho potuto verificare se sono sopravvenute nuove

disposizione in merito e lo stesso Geometra mi dichiarava le seguenti destinazione d’uso dei

singoli immobili: 
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1) Magazzino  terrano  sito  in  Gela  c.da  CATARROSONE,  composto oggi  da  un  unico

magazzino terrano e servizi annessi, censito  al catasto fabbricati  del Comune di Gela al

foglio 239 particella 979;

   DESTINAZIONE D’USO NON RESIDENZIALE MAGAZZINO AD USO 

   AGRICOLO

PARTE SETTIMA

G) accerti per i fabbricati la conformità alle vigenti norme in materia urbanistico-edilizia e, in

     caso di irregolarità, accerti se gli stessi siano suscettibili di sanatoria, quantificando il 

     costo della stessa, indicando le somme da pagare a titolo di oblazione, nonché tutti gli 

     oneri concessori (oneri di urbanizzazione e costi di costruzione), indicandoli anche in via 

     approssimativa, se non sia possibile una esatta determinazione, precisi se esistano   

     procedure amministrative o sanzionatorie; 

     Dal sopralluogo sui fabbricati e visione della documentazione all’ufficio urbanistica del    

     Comune di Gela è emerso quanto segue per:

1) Magazzino terrano sito in Gela c.da CATARROSONE, zona “E” di PRG zona agricola

realizzato nel 1967 e più precisamente nel 1966 cosi come dichiarato nel deposito del

tipo  mappale  il  30/09/2006  denuncia  di  cambiamento  catasto  terreni  n.63086  del

02/12/2006, area agricola fino al 30/09/1967 esente le costruzione dal richiedere il

titolo abitativo licenza edilizia oggi concessione edilizia.
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A  completamento  rimane  da  eseguire  CERTFIFICATO  AGIBILITA’,  richiedendo  di

completare il tutto con integrazione di tutta la documentazione e più precisamente:

 Elaborati grafici progetto in triplice copia;

 Dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorietà anno di costruzione;

 Relazione tecnica in triplice copia;

 Perizia giurata;

 Certificato di idoneità statica;

 Fotografie dell’immobile;

 Visura catastale;

 Autorizzazione scarico reflui civili su vasca a tenuta stagna;

 Progetto e/o certificato di conformità impianti elettrici;

 Copia del titolo di proprietà;

 ricevuta raccomandata di invio relazione di CTU all'esecutata.

Per  l’ottenimento  e  ritiro  dell’agibilità  occorre  pagare  €.9000,00  importo  dovuto  circa  a

istruttoria finale, per progetto comprensivo della documentazione di cui sopra esposta che

richiede il Comune di Gela.

PARTE OTTAVA

h)  accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore, affittati o locati, indicando il canone

     pattuito, la sua congruità, l’eventuale data di registrazione, la scadenza dei relativi    

     contratti nonché l’eventuale esistenza di un giudizio in corso per il rilascio;

Dal sopralluogo magazzino terrano sito in c.da CATARROSONE è emerso quanto segue per:

1) MAGAZZINO TERRANO in uso al sig. MORELLO Giuseppe, il tutto censito in catasto

fabbricati Comune di Gela al foglio 239 particella 979;

PARTE NONA 
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i)  evidenzi gli elementi utili per le operazioni di vendita, in particolare indicando la tipologia

     dei beni (ad es. casa singola, appartamento in condominio, negozio, terreno edificabile,   

     coltivato o bosco etc.) e le località in cui si trovano; fornisca i dati essenziali al fine   

     consentire l’immediata percezione di un interesse all’acquisito (es. superficie, destinazione

     d’uso, numero di vani, anno di costruzione, stato di conservazione, esistenza di vincoli   

     artistici, storici, alberghieri, di inalienabilità o indivisibilità, di diritti demaniali, di usi 

     civici etc.);

Quota di 1/1 di proprietà della signora PISANO Serafina Ornella 

Magazzino terrano  sito in Gela,  c.da CATARROSONE,  suddiviso in due unità di cui  una

parte:  

magazzino rifinito e  il tutto completo di  vani accessori, ufficio e servizi  in catasto al foglio

di mappa 239  particella 979,  confinante a:

   - con strada vicinale lago Biviere SP193;

   - a ovest con proprietà CANOTTO – NARDO part. 428;

   - a est con la proprietà GRECO part.1051;

zona  Lago  Biviere,  sito  interesse  Nazionale  SIC  e  comunitario  ZPS,  altamente  vocata

all’agricoltura per colture in serra, magazzino sulla strada provinciale n.193, a mt. 800 circa

dalla S.P. 51, dove percorrendo verso nord ovest si raggiunge la S.S.115, dove percorrendo la

S.S. 115 verso la città ingresso Gela  viale Falcone il tutto dista km.8+200 metri.

Intera struttura magazzino delle dimensioni interne 9.75*27.80 altezza interna da mt.5.55 a

mt.4,90 con falda inclinata, utilizzata come magazzino per ricovero mezzi ed attrezzature al

servizio  dell’azienda  agricola,  struttura  portante  in  trave  HEA  e  trave  IPE,  copertura  in

pannelli  coibentati,  muratura  perimetrale  in  conci  di  tufo,  porte  scorrevoli  in  lamierino

zincato, finestre in alluminio colore bianco, completa il tutto blocco servizi a sud ufficio e

deposito e bagni, il tutto come da foto allegate, per un totale di mq. 310 di superficie utile. 
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Impianto elettrico e idrico risultano efficenti.

Dal sopralluogo si evidenza l’utilizzo dell’immobile da parte del sig. MORELLO Giuseppe.

Il tutto come meglio si evince dalle foto allegate.
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PARTE DECIMA 

J)  determini il valore di ciascun immobile con riferimento agli attuali prezzi di mercato, 

      tenendo conto: della modalità di vendita del bene (asta giudiziaria) e del fatto che in sede

      di vendita va effettuata un offerta minima in aumento; del costo dell’eventuale sanatoria.

          Facendo riferimento ai prezzi di mercato di terreni simili, che nel recente passato sono stati   

          oggetto di compravendita, tenendo conto della consistenza, destinazione, dello stato,  della  

          posizione locale e raggiungibilità e tenuto conto di tutte le altre condizioni intrinseche ed 

          estrinseche, il sottoscritto,  da verifiche di compravendite avvenute nella zona ritengo 

          prudenzialmente attribuire un valore commerciale come segue:

Quota di 1/1 di proprietà di PISANO Serafina Ornella, (esecutata)

1) Magazzino terrano sito in Gela, c.da Catarrosone  snc lungo la S.P. 193 zona Lago 
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Biviere,  composto  da una parte dal  corpo magazzino delle  dimensioni  interne di mt.

27.80*9.75 completa il tutto il blocco vani servizi e uffici per un totale di superficie utile

interna di mq. 310, rifinito in ogni sua parte, il tutto come meglio rappresentato 

      dall’elaborato catastale, realizzato ante 1967, confinante a

  -  con strada vicinale lago Biviere SP193;

   -  a ovest con proprietà CANOTTO – NARDO part. 428;

  -   a est con la proprietà GRECO part.1051;

   Valore commerciale:

   €.900/metro quadrato calpestabile la superficie utile pari a mq. 310

    Superficie utile metri quadrati 310,00 x €.900/mq = €. 279.000 ed in c.t. 275.000 

    Valore di pertinenza dell’esecutato €.275.000 (Duecentosettantacinquemilaeuro/00)

PARTE UNDICESIMA

K)  indichi l’opportunità di vendita in un unico lotto o in più lotti separati, (spiegandone le   

      ragioni), predisponendo in ogni caso un piano di vendita dell’immobile e dei lotti, 

      provvedendo, ove necessario, alla realizzazione del frazionamento, previa autorizzazione 

      del Giudice:

Per il magazzino terrano sito in c.da CATARROSONE la vendita va proposta come unico

lotto di vendita di cui l’esecutato è proprietario in ragione di 1/1 “Datore terzo d’ipoteca”

sig.ra PISANO Serafina Ornella.

PARTE DODICESIMA

I)   alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna (almeno una foto per vano)   

      degli immobili direttamente in formato digitale le allegate “indicazioni” ed acquisisca la   

      planimetria catastale dei fabbricati:

1) Magazzino  terrano sito in Gela,  c.da Catarrosone, composto da un unico magazzino e

blocco servizi della superficie utile interna di mq.310, il tutto in catasto al foglio di mappa

239  particella 979;
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PARTE TREDICESIMA

M) accerti, nel caso si tratti di bene indiviso, la valutazione della quota di pertinenza del 

      debitore esecutato, tenendo conto della maggiore difficoltà di vendita di quote indivise;   

      precisi se il bene risulti comodamente divisibile, identificando, in caso affermativo, le 

      quote che potrebbero essere separate a favore della procedura:

Trattasi di immobili di cui l’esecutato PISANO Serafina Ornella è proprietaria per 1/1.

1) Magazzino  terrano  sito  in  Gela,  c.da  Catarrosone,  composto  da  una  parte  magazzino

completa il tutto il blocco servizi e ufficio rifinito, in catasto al foglio di mappa 239, particella

979, valore commerciale:

€.900/metro quadrato calpestabile la parte rifinita

Superficie utile metri quadrati 310,00 x €.900/mq = €. 279.000 ed in c.t. 275.000

Valore  di  pertinenza  dell’esecutato  €.  275.000

(DUECENTOSETTANTACINQUEMILA/00).

PARTE QUARTODICESIMA 

N)  accerti se il trasferimento dei beni pignorati sia soggetto al pagamento dell’I.V.A., 
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      fornendo in caso positivo i dati occorrenti per la relativa applicazione ed in particolare se

      gli alloggi abbiano le caratteristiche di cui all’art. 13 L. 408/49 e successive modificazioni,

      o se abbiano le caratteristiche di abitazioni di lusso:

Trattasi di beni avuti all’esecutato, come persona fisica a titolo personale, non soggetto a

I.V.A. ai fini del trasferimento.

PARTE QUINDICESIMA 

O) verifichi la correttezza dei dati riportati nell’atto di pignoramento e nella nota di   

     trascrizione (o, in caso di procedure riunite, nei singoli atti di pignoramento e nelle note di

     trascrizione), in particolare accertando che il pignoramento abbia colpito quote spettanti al

     debitore e che vi sia corrispondenza tra il singolo atto di pignoramento e la relativa nota.

I dati  riportati  nell’atto  di pignoramento e nella nota di  trascrizione  sono corretti  con la

documentazione prodotta agli atti di causa, con richiamo che 

Trattasi di immobile di cui l’esecutato PISANO Serafina Ornella  è proprietaria per 1/1.

PARTE SEDICESIMA

Q) accerti, altresì, il C.T.U. se l’immobile oggetto di stima sia o meno in regola sotto il profilo

     energetico indicandone la classe di riferimento; 

Vano terrano con destinazione d’uso non residenziale.

Trattasi di fabbricato realizzato antecedente all’entrata in vigore del D. Lgs 19-08-2005 n.192.

Visti  gli  atti  depositati  al Comune di Gela nessun progetto in quanto trattasi  di fabbricato

realizzato  in  zona “E”  di  PRG zona agricola  in  data  antecedente  a  settembre  1967,  non

necessitava di licenza edilizia oggi concessione edilizia da richiedere al Comune di Gela.

Pertanto come normato dall’art.3 del D.P.R. n.412 del 26/08/1993 aggiornato al D.M. del

22/11/2012  l’immobile  de  quo,  accatastato  con  la  categoria  C/2  non  rientra

nell’assoggettamento della prescrizione di ottemperare alla prestazione energetica.

A decisione del sig. Giudice dell’Esecuzione Immobiliare dovrà essere decisa la vendita e/o per:

- Per vano terrano sito in Gela nella c.da Catarrosone la vendita può tranquillamente essere eseguita.
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PUBBLICAZIONE VENDITA LOTTO:

Quota di 1/1 di proprietà,  magazzino vano terrano sito in Gela, c.da Catarrosone, rifinito,

composto da corpo principale più due vani e accessori di mq. 310,00, in catasto al foglio di

mappa 239, particella 979, costruito nel 1966, confinante a

- sud con stradella interpoderale;

  - con strada vicinale lago Biviere SP193;

   - a ovest con proprietà CANOTTO – NARDO part. 428;

  -  a est con la proprietà GRECO part.1051;

zona agricola vocate alla serricoltura, altamente transitata, zona SIC, ZPS riserva lago Biviere

a  pochi  passi,  da  completare  a  livello  urbanistico  il  CERTFIFICATO  AGIBILITA’,  con

integrazione  di  tutta  la  documentazione per  l’ottenimento  e  ritiro  dell’agibilità  occorre

pagare €.9000,00 importo dovuto circa a istruttoria finale,  per progetto comprensivo della

documentazione richiesta dal Comune di Gela.

Valore  di  pertinenza  dell’esecutato  a  base  d’asta    €.  275.000  ,00  

(DUECENTOSETTANTACINQUEMILAEURO/00).
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