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Esecuzione Immohiliare n.2/2018 R.G.Es. Tribunale di Gela Giudice dell 'Esecuzione Dott.ssa P, CASTELT ANO

A completamento rimane da eseguire CERTFIFICATO AGIBILITA®, richiedendo di
completare il tutto con integrazione di tutta 1a documentazione e pil precisamente:

e Flaborati grafici progetto in iriplice copia;

¢ Dichiarazione sosztitutiva dell’atto di notorietd anno di costruzione;

¢ Relazione tecnica in triplice copia;

¢ Perizia giurata;

e Certificato di idoneita statica;

+ Fotografie dell ‘immobile;

« Visura catastale;

* Autorizzazione scarico reflui civili su vasca a tenuta stagna;

* Progetto e/o certificato di conformita impianti elettrici;

e Copia del titolo di proprieta;

¢ ricevuta raccomandata di invio relazione di CTU all'esecutata.
Per 1*ottenimento e ritiro dell’agibilita occotre pagare €.9000,00 importo dovuto circa a
istruttoria finale, per progetio comprensive della documentazione di cui sopra esposta che

richiede il Comune di Gela.
PARTE OTTAVA
h) accerti sei beni pignorati siano occupati dal debitore, affittati o locati, indicando il canone
pattuito, la sua congruita. I’eventuale data di registrazione, la scadenza dei relativi
contratti nonché I’eventuale esistenza di un giudizio in corso per il rilascio;
Dal sopralluogo magazzino terrano sito in c.da CATARROSONE é emerso quanto segue per:
1) MAGAZZINO TERRANO in usgo al zig. | z, il tutto censito in catasto
fabbricati Comune di Gela al foglio 239 particella 979:

PARTE NONA
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i) evidenzi gli elementi utili per le operazioni di vendita, in particolare indicando la tipologia
dei beni (ad es. casa singola, appartamento in condominio, negozio, terreno edificabile,
coltivato o bosco etc.) e le localita in cui & trovano; fornisca i dati essenziali al fine
conszentire | 'immediata percezione di un interesse all’acquisito (es. superficie, destinazione
d’uso, numero di vani, anno di costruzione, stato di conservazione, esistenza di vincoli
arfistici, storici, alberghieri, di inalienabilita o indivisibilita, di diritti demaniali, di usi
civici etc.);

Quota di 1/1 di proprieta della signora PISANO Serafina Ornella

Magazzino terrano sito in Gela, c.da CATARROSONE, suddiviso in due unita di cui una

parte:

magazzino rifinito e il tutto completo di vani accessori, ufficio e gervizi in catasto al foglio

di mappa 239 particella 979, confinante a:

- con strada vicinale lago Biviere SP193;

- a ovest con proprieta ' part. 428;

- a est con la proprieta 'part.1051;
zona Lago Biviere, sifo interesze Nazionale SIC e comunitario ZPS, altamente vocata
all’agricoltura per colture in serra, magazzino sulla strada provinciale n.193, a mt. 800 circa
dalla 8.P. 51, dove percarrendo verso nord ovest si raggiunge la 8.5.115, dove percorrendo la
5.8, 115 verso la citta ingresso Gela viale Falcone il tutto dista km.8+200 metri.
Intera struthira magazzino delle dimensioni interne 9.75%27.80 altezza interna da mt.5.55 a
mt.4.90 con falda inclinata, utilizzata come magazzino per ricovero mezz ed attrezzature al
servizio dell’azienda agricola, struttura portante in trave HEA e frave IPE, copertura in
pannelli coibentati, muratura perimetrale in conci di tufo, porte scorrevoli in lamierino
zincato, finestre in alluminio colore bianco, completa il tutto blocco servizi a sud ufficio e

deposito e bagni. il tutto come da foto allegate, per un totale di mq. 310 di superficie utile.
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Impianto elettrico e idrico risultano efficenti.
Dal sopralluogo si evidenza I"utilizzo dell’immobile da parte del sig. o

11 tutto come meglio si evince dalle foto allegate.

Consulente Tecnico d'Ufficio CTU Geom. Salvatore Manrizio GALLENTI Via M. Polo n90 cap. 93012 Gela CL)
cell. 3467369642 pec salvatoremanrizio.gallentt ec.it
. e mail epigsimonei ail.com N .
‘ ~ Pubblicazione _uﬁlcfa?e ad' u@&%scfuswo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da GALLEMTI SALVATORE MAURIZIO Emesso Da ARUBAPEC S.PA NG CA 3 Serakd 2i4cc5033758893580317d15154a5927a4

-
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PARTE DECIMA

I) determini il valore di ciascun immobile con riferimento agli attuali prezzi di mercato,
tenendo conto: della modalita di vendita del bene (asta gindiziaria) e del fatto che in sede
di vendita va effettnata un offerta minima in aumento; del costo dell’eventuale sanatoria.
Facendo riferimento ai prezzi di mercato di terreni simili, che nel recente passato sono stati
oggetto di compravendita, tenendo conto della consistenza, destinazione, dello stato, della
posizione locale e raggiungibilita e tenuto conto di tutte le altre condiziom intrinseche ed
estringeche, il sottoscritto, da verifiche di compravendite avvenute nella zona ritengo
prudenzialmente attribuire un valore commerciale come segue:
Quota di 1/1 di proprieta di (esecutata)

1) Magazzino terrano sito in Gela, ¢.da Catarrosone snc lungo la 8.P. 193 zona Lago
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Biviere, composto da una parte dal corpo magazzino delle dimensioni interne di mt.
27.80%9.75 completa il tutto il blocco vani servizi e uffici per un totale di superficie utile
interna di mq, 310, rifinito in ogni sua parte, il tutto come meglio rappresentato
dall’elaborato catastale, realizzato ante 1967, confinante a

- con gtrada vicinale lago Biviere SP193;

- a ovest con proprieta | part. 428;

- - a egt con la proprieta part.1051;

Valore commerciale:

€.900/metro quadrato calpestabile la superficie ufile pari a mq. 310

Superficie utile metri quadrati 310,00 x€.900/mq= €. 279.000 ed in c.t. 275.000
Valore di pertinenza dell’esecutato €.275.000 (Duecentosettantacinquemilaenro/ 00)
PARTE UNDICESIMA
K) indichi I’opportunita di vendita in un unico lotto o in piu lotti separati, (spiegandone le
ragioni), predisponendo in ogni caso un piano di vendita dell immobile e dei lotti,
provvedendo, ove necessario, alla realizzazione del frazionamento, previa autorizzazione
del Giudice:
Per il magazzino terrano sito in c.da CATARROSONE la vendifa va proposta come unico
lotto di vendita di cui I’esecutato € proprietario in ragione di 1/1 “Datore terzo d’ipoteca”
sig.ra
PARTE DODICESINA
I) alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna (almeno una foto per vano)
degli immobili direttamente in formato digitale le allegate “indicazioni” ed acquisisca la
planimetria catastale dei fabbricati:
1) Magazzino ferrano zito in Gela, c.da Catarrosone. composto da un unico magazzino e
blocco gervizi della superficie utile interna di mq.310, il tutto in catasto al foglio di mappa

239 particella 979;
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PARTE TREDICESIMA

M) accerti, nel caso si tratti di bene indiviso, la valutazione della quota di pertinenza del
debitore esecutato, tenendo conto della maggiore difficolta di vendita di quote indivise;
precisi se il bene risulti comodamente divisibile, identificando, in caso affermativo, le
quote che potrebbero essere separate a favore della procedura:

Trattasi di immobili di cui I’esecutato ¢ proprietaria per 1/1.

1) Magazzino terrano sito in Gela, c.da Catarrosone, composto da una parte magazzino

completa il tutto il blocco servizi e ufficio rifinito, in catasto al foglio di mappa 239, particella

979, valore commerciale:

€.900/metro quadrato calpestabile la parte rifinita

Superficie utile metri quadrati 310,00 x €.900/mq=+%€. 279.000 ed in c.t. 275.000

Valore di pertinenza dell’esecutato £ 275.000

(DUECENTOSETTANTACINQUEMILA/00).

PARTE QUARTODICESIMA
N) aceerti seil frasferimento dei bem pignorati sia soggetto al pagamento dell’l.V.A.,
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Esecuzione Immohiliare n.2/2018 R.G.Es. Tribunale di Gela Giudice dell 'Esecuzione Dott.ssa P, CASTELT ANO

fornendo in caso positivo i dati occorrenti per la relativa applicazione ed in particolare se
gli alloggi abbiano le caratteristiche di cui all*art. 13 L. 408/49 e successive modificazioni,
o0 se abbiano le caratteristiche di abitazioni di lusso:

Tratiasi di beni avuti all’esecutato, come persona fisica a titolo personale, non seggetto a

LV.A. ai fini del trasferimento.

PARTE QUINDICESIMA

) verifichi la cotrettezza dei dati riportati nell*atto di pignoramento e nella nota di
trascrizione (o, in cago di procedure riunite, nei singoli atti di pignoramento e nelle note di
trascrizione), in particolare accertando che il pignoramento abbia colpito quote spettanti al
debitore e che vi sia corrispondenza tra il singolo atto di pignoramento e la relativa nota.

I dati riportati nell’atto di pignoramento e nella nota di trascrizione somo corretii con la

documentazione prodotta agli atti di causa, con richiamo che

Tratiasi di immobile di cui 'esecutato ¢ proprietaria per 1/1.

PARTE SEDICESIMA
Q) accerti, altresi, il C.T.U. se |’immobile oggetto di stima sia o meno in regola sotto il profilo

energetico indicandone la classe di riferimento;

Vano terrano con destinazione d*uso non residenziale.
Trattasi di fabbricato realizzato antecedente all’entrata in vigore del D. Lgs 19-08-2005 n.192.
Visti gli atti depositati al Comune di Gela nessun progetto in quanto trattasi di fabbricato
realizzato in zona “E” di PRG zona agricola in data antecedente a settembre 1967, non
necessitava di licenza edilizia oggi concessione edilizia da richiedere al Comune di Gela.
Pertanto come normato dall’art.3 del D.P.R. n.412 del 26/08/1993 aggiomato al D.M. del
22/11/2012 I'immobile de quo, accatastato con la categoria C/2 non rientra
nell *assoggettamento della prescrizione di ottemperare alla prestazione energetica.

A decisione del sig. Giudice dell’Esecuzione Immobiliare dovra essere decisa la vendita e/o per:

- Per vano terrano sito in Gela nella c.da Catarrosone la vendita pud tranquillamente essere eseguita.
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Esecuzione Immohiliare n.2/2018 R.G.Es. Tribunale di Gela Giudice dell 'Esecuzione Dott.ssa P, CASTELT ANO

PUBBLICAZIONE VENDITA LOTTO:
Quota di 1/1 di proprietd, magazzino vano terrano sito in Gela, c.da Catarrosone, rifinifo,
composto da corpo principale pitl due vani e accessori di mq. 310,00, in catasto al foglio di
mappa 239, particella 979, costruito nel 1966, confinante a
- sud con stradella interpoderale;

- con strada vicinale lago Biviere SP193;

- a ovest con proprieta { pait. 428;

- a est con la proprieta I part.1051;
zona agricola vocate alla serricoltura, altamente fransitata, zona SIC, ZPS riserva lago Biviere
a pochi passi, da completare a livello urbanistico il CERTFIFICATO AGIBILITA’, con

integrazione di tutta la documentazione per I’ottenimento e ritiro dell’agibilith occorre

pagare €.9000,00 importo dovuto circa a istruttoria finale, per progetto comprensivo della
documentazione richiesta dal Comune di Gela.

Valore di pertinenza dell *eseciitato a base i asta £. 275.000.00
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