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Ill.mo sig. Giudice dell’Esecuzione del
Tribunale di Gela dott.ssa Patrizia Castellano

Oggetto: Esecuzione immobiliare R.G. N° 18/2024, promossa da [ GcEIIINE

PREMESSA

Nell’esecuzione immobiliare in oggetto il Giudice dell’Esecuzione del Tribunale di Gela
dott.ssa Patrizia Castellano all’udienza del 18/07/2024 ha disposto la nomina del sottoscritto dott.
Ing. Emanuele Raniolo, con studio in Gela nella via G. Rossini n° 43, ed iscritto all'ordine degli
Ingegneri della Provincia di Caltanissetta al n® 1313, a consulente tecnico.

I1 sottoscritto prestava il giuramento di rito e gli veniva affidato il seguente incarico:

a) “Esaminati gli atti della procedura ed eseguita ogni altra operazione ritenuta necessaria,
proceda [’esperto in primo luogo al controllo della completezza della documentazione di cui
all’articolo 567, secondo comma, del codice di procedura civile, segnalando immediatamente al
giudice quelli mancanti o inidonei.

In particolare, [’esperto deve precisare:

- se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della Conservatoria dei RR.IL
sulle iscrizioni e trascrizioni gravanti sul bene pignorato,

oppure:

- se il creditore procedente abbia optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva.

Nel primo caso (certificati delle iscrizioni e trascrizioni), ['esperto deve precisare in riferimento a
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ciascuno degli immobili pignorati:

* se la certificazione delle iscrizioni si estenda per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso
dalla trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti
proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato,

* se la certificazione delle trascrizioni (sia a favore, che contro) risalga sino ad un atto di acquisto
derivativo od originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la
trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti
proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato.

Nel secondo caso (certificazione notarile sostitutiva), [’esperto deve precisare in riferimento a
ciascuno degli immobili pignorati:

* se la certificazione risalga sino ad un atto di acquisto derivativo od originario che sia stato
trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento.

b) In secondo luogo, [’esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato [’estratto
catastale attuale (relativo cioé alla situazione al giorno del rilascio del documento) e [’estratto
catastale storico (estratto che deve riguardare il medesimo periodo preso in considerazione dalla
certificazione delle trascrizioni: il periodo cioé sino alla data dell’atto di acquisto derivativo od
originario antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento).

¢) Nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, [’esperto deve precisare se i dati
catastali attuali e storici degli immobili pignorati siano indicati nella detta certificazione.

d) In terzo luogo, [’esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato il certificato

di stato civile dell esecutato.
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e) In difetto, ['esperto deve procedere all’immediata acquisizione dello stesso, precisando nel

modulo di controllo della documentazione lo stato civile dell’esecutato come risultante dal
certificato.

f) Nel caso di esistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di controllo preliminare (e fermo
restando quanto richiesto in risposta al quesito n. 14) [’esperto deve acquisire il certificato di
matrimonio rilasciato dal Comune del luogo in cui sia stato celebrato, con indicazione delle
annolazioni a margine.

g) Laddove risulti che alla data dell ’acquisto [’esecutato fosse coniugato in regime di comunione
legale ed il pignoramento non sia stato notificato al coniuge comproprietario, [’esperto indichera
tale circostanza al creditore procedente ed al G.E.

h

i) Compiuto questo preliminare controllo provveda [’esperto:

7) 1) all’identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e piti precisamente
all’esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla formazione, ove opportuno, di
uno o piu lotti per la vendita, identificando i nuovi confini e provvedendo, previa autorizzazione del
giudice, se necessario, alla realizzazione del frazionamento con allegazione alla relazione
estimativa dei tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale;

k) 2) ad una sommaria descrizione del bene, avendo cura di precisare le caratteristiche oggettive
dell’'immobile in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972 e se la vendita immobiliare sia soggetta ad
LVA., ovvero nel caso di immobili abitativi, dica il CTU se possa sussistere la possibilita di
esercizio dell opzione IVA per ['imponibilita IVA essendo gia trascorsi i 5 anni dall ultimazione

della costruzione o del ripristino
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1) 3) ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la data di inizio delle

costruzioni, anche in base ad elementi presuntivi, ove non sia reperibile la dichiarazione sostitutiva
dell’atto notorio di cui all 'art. 40 della L. 47/1985;

m) 4) ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3, gli
estremi della licenza o della concessione edilizia; evidenzi in ogni caso [’eventuale assenza di
licenza o le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in tali casi specifichi ['epoca di
realizzazione dell opera e /o della sua ultimazione. In caso di opere abusive effettui il controllo
della possibilita di sanatoria ai sensi dell'articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica 6
giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, verifichi l'eventuale presentazione
di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia
stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le
eventuali oblazioni gia' corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini della
istanza di condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati
si trovino nelle condizioni previste dall'articolo 40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985, n.
47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n.
380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

n) 5) ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco
competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985;

0) 6) ad identificare catastalmente [’'immobile, previo accertamento dell esatta rispondenza dei dati
specificati nell atto di pignoramento con le risultanze catastali, indicando gli ulteriori elementi
necessari per l'eventuale emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le variazioni che

fossero necessarie per l’aggiornamento del catasto, ivi compresa la denuncia al N.C.E.U. in
5
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relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la relativa scheda ovvero predisponendola ove

mancante; provveda, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua
correzione o redazione e, in caso di oggettiva impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;

p) 7) ad appurare, sulla scorta della documentazione dell ' Agenzia del Territorio, se all atto della
notifica del pignoramento parte esecutata era intestataria degli immobili stessi in forza ad un atto
regolarmente trascritto, indicando gli eventuali comproprietari indivisi. In tal caso [’esperto deve
precisare se la quotain titolarita dell esecutato sia suscettibile di separazione in natura (attraverso
cioé la materiale separazione di una porzione di valore esattamente pari alla quota). L’esperto
deve infine chiarire gia in tale sede se |'immobile risulti comodamente divisibile in porzioni di
valore similare per ciascun comproprietario, predisponendo se del caso una bozza di progetto di
divisione;

q) 8) a verificare [’esatta provenienza dei beni immobili mediante la ricostruzione analitica delle
vicende relative alle trascrizioni ed alle iscrizioni ipotecarie nel ventennio antecedente al
pignoramento, la sussistenza di oneri, pesi, serviti attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed
abitazione e quindi ad indicare [’esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili all acquirente;
r) 9) a determinare il valore degli immobili pignorati. Ai sensi del novellato art.569 c.p.c. nella
determinazione del valore di mercato l'esperto procede al calcolo della superficie dell'immobile,
specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e il valore complessivo, esponendo
analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore di
mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali

adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di
6
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manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del

procedimento esecutivo, nonche' per le eventuali spese condominiali insolute;

s) indichi ['opportunita di procedere alla vendita in unico lotto o in piu lotti separati (spiegandone
le ragioni), predisponendo in ogni caso un piano di vendita dell immobile e dei lotti, provvedendo,
ove necessario, alla realizzazione del frazionamento, previa autorizzazione del Giudice;

t) alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna (almeno una foto per vano) degli
immobili pignorati direttamente in formato digitale secondo le allegate “indicazioni” ed acquisisca
la planimetria catastale dei fabbrica;

u) 11) ad accertare lo stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da terzi, del titolo
in base al quale il compendio é occupato, con particolare riferimento all esistenza di contratti
registrati in data antecedente al pignoramento; laddove gli immobili siano occupati in base ad un
contratto di affitto o locazione, ove possibile lo alleghi e comunque verifichi sempre la data di
registrazione e la scadenza del contratto, la data di scadenza per 1’eventuale disdetta, |’eventuale
data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il rilascio, la rispondenza
del canone al valore di mercato al momento della conclusione del contratto e, in caso negativo, la
differenza rispetto a tale valore, nonché dell esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli
derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il
suo carattere storico-artistico. Verifichi in particolare se i beni pignorati siano gravati da censo,

livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del

debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli.
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Specifichi l'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, nonché circa la

sussistenza di eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora
scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della
perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

v) 12) ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per pubblica
utilita;

w) 13) ad allegare le planimetrie degli immobili ed una congrua documentazione fotografica che
idoneamente li raffiguri;

x) 14) a depositare una separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti formati, con
indicazione dello stato di occupazione da parte dell’esecutato o di terzi, con il prezzo di stima loro
attribuito, nella quale sara indicata tra [’altro anche il contesto in cui gli stessi sono ubicati,
secondo lo schema consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare.

y) indichi ['opportunita di procedere alla vendita in unico lotto o in piu lotti separati (spiegandone
le ragioni), predisponendo in ogni caso un piano di vendita dell’immobile e dei lotti, provvedendo,
ove necessario, alla realizzazione del frazionamento, previa autorizzazione del Giudice;

z) alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna (almeno una foto per vano) degli
immobili pignorati direttamente in formato digitale secondo le allegate “indicazioni” ed acquisisca
la planimetria catastale dei fabbricati;

aa) alleghi una versione della perizia di stima redatta in conformita alla direttiva del Garante per
la protezione dei dati personali del 7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia una copia
dell’elaborato senza [’indicazione delle generalita del debitore e di ogni altro dato personale

idoneo a rivelare l’identita di quest’ultimo e di eventuali soggetti terzi (quali i proprietari di
8
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porzioni immobiliari confinanti con il bene dell esecutato ovvero i comproprietari) non previsto

dalla legge e comunque eccedente e non pertinente rispetto alla procedura di vendita,

bb) alleghi altresi la check list dei principali controlli effettuati sulla documentazione di cui
all’articolo 567 II co.c.p.c. in modalita telematica PCT e un foglio riassuntivo di tutti gli
identificativi catastali dei beni periziati, in formato .rtf o word.zip (sempre che la check list non sia
stata compilata da altro soggetto incaricato, ad esempio all’interno dell Ulfficio del Processo).

cc) 1l controllo della documentazione di cui all’art.567 c.p.c. con verifica della completezza e
adeguatezza della stessa dovra essere effettuato di concerto tra lo stimatore e il custode.

dd) L’esperto, terminata la relazione, dovra inviarne copia ai creditori procedenti o intervenuti e al
debitore, anche se non costituito, almeno trenta giorni prima dell udienza fissata ai sensi
dell’articolo 569 c.p.c. a mezzo posta ordinaria (al debitore con raccomandata e avviso di
ricevimento se non costituito a mezzo di procuratore) o per posta elettronica, nel rispetto della
normativa, anche regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei
documenti informatici e teletrasmessi.

ee) All’esperto sono concessi giorni novanta dalla accettazione dell’incarico e del giuramento per
il deposito della relazione tecnica estimativa con relativi allegati, in modalita telematica PCT. A
tale fine, all’interno della cd “busta telematica’ che sara depositata dall esperto, [’atto principale
sara costituito dalla perizia di stima in versione integrale firmata digitalmente e come allegati
dovranno essere inseriti la perizia di stima in versione privacy nonché gli allegati sopra identificati,
avendo cura di seguire le “indicazioni tecniche per gli esperti stimatori relativamente alla

documentazione della perizia di stima da depositare telematicamente” consultabili in cancelleria.
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Dovra altresi essere allegato in formato .rtf o word.zip un foglio riassuntivo di tutti gli identificativi

catastali dei beni periziati da utilizzarsi nella predisposizione dell ordinanza di vendita,

1) Inoltre [’esperto verifichi la correttezza dei dati riportati nell atto di pignoramento e nella nota
di trascrizione (o, in caso di procedure riunite, nei singoli atti di pignoramento e nelle note di
trascrizione), in particolare accertando che il pignoramento abbia colpito quote spettanti al
debitore e che vi sia corrispondenza tra il singolo atto di pignoramento e la relativa nota;

- Accerti, altresi, il C.T.U. se 'immobile oggetto di stima sia o meno in regola sotto il profilo
energetico indicandone la classe di riferimento e nel caso in cui manchi provveda a predisporlo.

gg) - 1l giudice dell’esecuzione, fatte le debite ammonizioni, invita l’esperto ad espletare [’incarico
conferitogli prestando il giuramento di rito e lo stesso vi adempie pronunciando la formula: “Giuro
di bene e fedelmente adempiere le funzioni affidatemi al solo scopo di far conoscere al giudice la

verita”.
ORGANIZZAZIONE DELLE OPERAZIONI PERITALI

Dopo aver analizzato la documentazione allegata agli atti di causa il sottoscritto ha aperto
ufficialmente le operazioni peritali con un sopralluogo fissato per il giorno 10/09/2024 alle ore
16:30, in tale data non ¢ stato possibile dare inizio alle operazioni peritali per assenza del debitore.

Successivamente, in accordo con il custode giudiziario, avv. Scepi Stefano Rocco, lo scrivente
C.T.U. ha fissato un secondo sopralluogo in data 30/09/2024 dove si ¢ nuovamente accertato

I’assenza del debitore presso I’'immobile oggetto di stima.
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STUDIO TECNICO DI INGEGNERIA

Ing. Emanuele Raniolo

Via G. Rossini n.43 — 93012, Gela (CL)
Tel: 388.3496459 e-mail: emanuraniolo@gmail.com _pec: emanuele.raniolo@ingpec.eu

Durante il sopralluogo si ¢ avuta la possibilita di visionare lo stato dei luoghi, sulla scorta della
documentazione catastale, e di eseguire rilievi fotografici e metrici. Le risultanze sono state
annotate nel terzo verbale allegato in calce alla presente relazione. Dalla lettura degli atti di causa
risulta pignorato il seguente bene immobiliare:
1) IMMOBILE: Indirizzo — via Achille Grandi n. 2, Gela Tipo Catasto: Urbano
Classe/Tipologia: (A/3) Abitazione di tipo economico : Sez: Foglio: 179

Particella: 174 sub 12.

ACCERTAMENTI PRELIMINARI

Lettera a) — “Elenco iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli”

Come si evince dalle ispezioni ipotecarie allegate alla presente, sul bene, nel ventennio antecedente

la trascrizione del pignoramento, gravano le seguenti iscrizioni e trascrizioni contro, la sig.ra

1. Trascrizione nn. I
I - csso da Ufficiale Giudiziario Tribunale di Gela sede Gela
(CL) a favore di |

& Mol &

Abitazione di tipo economico (A/3) in Gela fg. 179 part. 174 sub. 12
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Tel: 388.3496459 e-mail: emanuraniolo@gmail.com _pec: emanuele.raniolo@ingpec.eu

Lettera b) — “Estratto catastale attuale e storico ”

Dagli estratti catastali riportati in allegato si evince quanto segue:
COMUNE DI GELA

- foglio 179 particella 174 sub 12: categoria A/3 di classe 2, superficie 66 m.

INTESTATO [ I

Lettera c) — “Certificazione notarile sostitutiva”

Dalla lettura della relazione ex art. 567 c.p.c. redatta dal Notaio Dott. ([ GIccIEzGING -
Perugia, si certifica che, nel ventennio preso in esame, alla data del 26/04/2024, si rilevano le
seguenti provenienze e formalita:

AIIIGEGEEEEEEE. 2 (.ot dell'intero in piena proprieta dell'immobile Gela
Foglio 179 Particella 174 Sub. 12 ¢ pervenuta per atto di compravendita del _
-
-
L \WILS

I 2 picna propricta del suddetto immobile era pervenuta per
acquisto fattone in virtui di atto di compravendita ricevuto ||| G

Nel ventennio preso in esame gli immobili oggetto di ricerca sono liberi da pesi oneri, vincoli e

trascrizioni pregiudizievoli di qualsiasi specie e natura, nonch¢ da iscrizioni ipotecarie e privilegi
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risultanti da detti documenti e registri, ad eccezione delle seguenti formalita:
ISCRIZIONE NN. 17256/5090 del 15/09/2006 IPOTECA VOLONTARIA nascente da

CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO del 14/09/2006 Numero di repertorio

37501/20444 Notaio |
-
|
Y - vitale € 60.000.00

Totale € 90.000,00 Durata 25 anni
TRASCRIZIONE NN. I - tc da VERBALE DI PIGNORAMENTO

IMMOBILI del 25/03/2024 Numero di repertorio 289 emesso da UFFICIALE GIUDIZIARIO

TRIBUNALE DI GELA Sede GELA (CL) A favore [
|
|
|

DICHIARAZIONE DEL NOTAIO

11 sottoscritto ||| || GGG i» Pcrugia. esaminati i documenti e consultati i registri
del Catasto e dell'Ufficio del Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare di Caltanissetta
DICHIARA in base a detti documenti e registri, assumendone la piena responsabilita, che gli

immobili oggetto di attestazione risultano a tutto il 26/04/2024, essere di proprieta di:

e .
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Lettera d) — e) — “Certificato di Stato Civile degli esecutati”

At fini della determinazione e della verifica delle quote di proprieta dell’esecutata relativamente al
bene pignorato, si precisa che:

Si allega I’estratto per riassunto dell’atto di matrimonio.

Lettera f) — “Certificato di matrimonio dell’esecutato”

Dal certificato di matrimonio rilasciato dal Comune di GELA (CL) al n. 31 P.2 S. A anno 2010
risulta che il giorno 22 del mese di Maggio dell’anno 2010 hanno contratto matrimonio in Gela
(CL) 1a Sig.ra |
I ichioazione resa all’ originale dell’atto
di matrimonio, gli sposi hanno scelto il regime di comunione dei beni.

Si allega I’estratto per riassunto dell’atto di matrimonio.

Lettera g) — “Notifica del pignoramento al coniuge”

Come si evince nelle annotazioni riportate nell’atto di matrimonio, i coniugi [ §EGzG
_ hanno scelto il regime di comunione dei
beni.

Si precisa, che il pignoramento del bene oggetto di perizia non risulta notificato al coniuge.

Si allega I’estratto per riassunto dell’atto di matrimonio.
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RISPOSTA AI QUESITI

Di seguito si rispondera ai quesiti posti dal Sig. Giudice per singolo bene.

QUESITO N.1 — “Identificazione del bene”

L’ immobile oggetto della presente consulenza estimativa ¢ sito nel Comune di Gela nel quartiere
Caposoprano adiacente alla via Palazzi.
Il bene immobiliare ¢ identificati in catasto fabbricati del Comune di Gela nel seguente modo:
1) IMMOBILE: Indirizzo — via Achille Grandi n. 2, Gela Tipo Catasto: Urbano
Classe/Tipologia: (A/3) Abitazione di tipo economico : Sez: Foglio: 179

Particella: 174 sub 12.

QUESITO N.2 — “Descrizione del bene”

Il bene immobiliare oggetto della presente consulenza estimativa fa parte di un fabbricato sito in
Gela distinto in catasto al foglio 179 particella 174 sub 12, di seguito meglio descritto.

L’immobile oggetto di causa sito in Gela nella via Achille Grandi n. 2, € posto al piano secondo di
un fabbricato di edilizia popolare costituito da 3 piani fuori terra. Nello specifico, la struttura
portante del fabbricato risulta realizzata in c.a., con montanti e traversi, mentre le tamponature
risulta in conci di tufo, il tutto con tetto a falda in legno. Le finiture interne sono di discreta qualita,
la pavimentazione ¢ in ceramica, le pareti sono rifinite con intonaco civile per interni, gli impianti
elettrici ed idrici sono sottotraccia. Il prospetto dell’intero edificio risulta in discrete condizioni
come si puo notare dalla documentazione allegata alla presente.

Si allega documentazione fotografica del bene.
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QUESITO N.3 —“Data di inizio della costruzione se iniziate anteriormente al 2 settembre
19677

Da una attenta analisi della documentazione presente all’ufficio Urbanistica del Comune di Gela, il
fabbricato oggetto della presente consulenza estimativa, sito in Via Achille Grandi n. 2, risulta

costruito in data antecedente al 2 settembre 1967.

QUESITO N.4 — “Estremi della licenza o della concessione edilizia”

Da una attenta analisi della documentazione presente all’ufficio Urbanistica del Comune di Gela, il
bene immobiliare oggetto della presente consulenza estimativa ¢ stato costruito dopo il 1934

dall’Istituto Autonomo Case Popolari della provincia di Caltanissetta.

QUESITO N.5 — “Certificato di destinazione urbanistica”

11 fabbricato sito nel comune di Gela ricade nella zona B3.1 come si evince nel PRG adottato

- foglio 179 particella 174 sub. 12 : porzione B3.1 — TESSUTI URBANI CONSOLIDATI

QUESITO N.6 — “Identificazione catastale del bene”

Come si evince dalle visure catastali riportate in allegato, il bene immobiliare oggetto di
pignoramento ¢ identificato catastalmente come segue:
1) IMMOBILE: Indirizzo — via Achille Grande n. 2, Gela Tipo Catasto: Urbano
Classe/Tipologia: (A/3) Abitazione di tipo economico : Sez: Foglio: 179

Particella: 174 sub 12.
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QUESITO N.7 — “Quota di possesso del bene”

La quota di possesso dell’esecutata sul bene immobiliare oggetto della presente consulenza
estimativa, risultante dalla documentazione dell’ Agenzia del Territorio riportata in allegato (visura
catastali immobili), ¢ la seguente:
1) IMMOBILE: Indirizzo — via Achille Grande n. 2, Gela Tipo Catasto: Urbano
Classe/Tipologia: (A/3) Abitazione di tipo economico : Sez: Foglio: 179
Particella: 174 sub 12.

proprieta — quota: 1/1

QUESITO N.8 — “Provenienza del bene”

Il bene oggetto di perizia collocato nel Comune di Gela, ¢ pervenuto alla Sig.ra [ Gz

a per I’intera proprieta nel seguente modo:

I (it picna propricta del suddetto immobile era pervenuta per

acquisto fattone in virtu di atto di compravendita ricevuto dal Notaio [ NN

- ‘
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QUESITO N.9 — “Valutazione del bene”

Il bene ¢ stato valutato con il metodo sintetico-comparativo che tiene conto dei prezzi praticati in
libere contrattazioni di immobili similari che sono stati oggetto di compravendita. Per fare cio si €
proceduto ad un’indagine di mercato presso operatori economici del settore e studi tecnici,
tenendo in considerazione i dati forniti dalla Banca Dati dell’Osservatorio Immobiliare
dell'Agenzia delle Entrate. La stima ¢ stata eseguita in funzione della zona in cui si trovano i
fabbricato, il locale di deposito e i terreni coltivati, dallo stato di conservazione dei beni e dalla
prospettiva di utilizzo, ai quali ¢ stato applicato il valore unitario mediato tra quelli rilevati dalla
banca dati delle quotazioni immobiliari per i fabbricati ad uso abitativo, locale di deposito e terreni
coltivati dell’Agenzia delle Entrate e da indagini di mercato presso operatori del settore per
compravendite aventi caratteristiche analoghe a quelli dei beni oggetto di stima. Per le
considerazioni sopra descritte sono stati determinati 1 seguenti valori unitari che moltiplicati per 1

rispettivi mq ci hanno dato i1 seguenti risultati:

foglio particella | Superficie in mq | Valore stimato €/m? | Valore di mercato €
179 174/12 66 mq € 750,00 € 49.500,00
Valore di mercato totale: € 49.500,00

Il valore di mercato dei beni oggetto di perizia ¢ di Euro € 49.500,00 (Euro
quarantanovemilacinquecento/00). Il trasferimento dell’immobile non ¢ soggetto al pagamento

dell’IVA, in quanto la proprieta ¢ in capo a persone fisiche.
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QUESITO N.10 — “Vendita in unico lotto”

Per il bene immobiliare oggetto della presente consulenza estimativa si puo procedere alla vendita
in un unico lotto, meglio di seguito descritta.
In particolare, per le operazioni di vendita il bene puo essere cosi indicato:

LOTTO 1: Abitazione di tipo civile di superficie mq 66 sita nel comune di Gela in Via Achille

Grandi n. 2, distinta in catasto al foglio 179 particella 174 sub 12. Proprieta 1/1.

Valore di mercato totale: € 49.500,00

QUESITO N.11 — “Stato di possesso del bene”

Il bene oggetto di pignoramento risulta occupato, alla data del sopralluogo, dalla debitrice.

Dalla dichiarazione notarile sostitutiva della certificazione ipotecaria ventennale presente in atti e
dalle visure presso 1’Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Caltanissetta — Territorio,
Servizio Pubblicita Immobiliare, il bene in esame risulta acquisito anteriormente rispetto alla

trascrizione del pignoramento.

QUESITO N.12 — “Accertare se i beni pignorati sono oggetto di procedura espropriativa per
pubblica utilita”

A seguito di una serie di controlli effettuati presso la ripartizione urbanistica del Comune di Gela e
dalla consultazione del P.R.G. comunale, si rileva che il bene oggetto di pignoramento non risulta

soggetto a procedure di esproprio per pubblica utilita.
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QUESITO N.13 — “Planimetrie degli immobili ed una congrua documentazione fotografica”

Alla presente si allega una congrua documentazione fotografica del bene oggetto di pignoramento,

la planimetria catastale e il relativo estratto di mappa.

QUESITO N.14 — “Elementi utili per la vendita del bene”

Per le operazioni di vendita i beni possono essere cosi indicati:
1) IMMOBILE: Abitazione di tipo civile sita in Gela nella via Achille Grandi n. 2,
identificato in catasto fabbricati del Comune di Gela Foglio: 179 Particella: 174

sub 12, mq 66.

QUESITO N.15 — “Dichiarazione sulla certificazione energetica”

Nel bene oggetto di pignoramento, risulta necessario provvedere alla redazione dell’ Attestazione di
Prestazione Energetica per 1’abitazione contraddistinta al catasto del comune di Gela al foglio 179
Particella: 174 sub 12.

Si allega I’ Attestazione di Prestazione Energetica.

I1 sottoscritto, con la presente relazione tecnica, ritiene di aver assolto I’incarico ricevuto dal Sig.

Giudice e rimane a disposizione per qualsiasi chiarimento in merito.
ALLEGATI

In allegato:
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- verbale di inizio delle operazioni peritali;

- n° 1 lettere raccomandate A/R, n° 1 ricevuta di trasmissione posta certificata per inizio
operazioni peritali e sopralluogo;

- visure catastali;

- estratto di mappa;

- Planimetria;

- estratto dell’atto di matrimonio;

- Certificati di residenza;

- Nota di iscrizione al ruolo;

- Relazione ex art. 567 cpc redatta dal notaio Niccolo’ Tiecco;

- documentazione fotografica;

- Attestazione di Prestazione Energetica.

Gela li, 30/11/2024 IL C.T.U.

Dott. ing. Emanuele Raniolo
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VERBALE DI INIZIO OPERAZIONI PERITALI
L'anno duemilaventiquattro il giomo 10 del mese di Settembre alle ore
1630, 1] sottosentto dott. ing. Emanuele Raniolo, in riferimento all'incaricol
di  Consulente  Teenico D'Ufficio  conferitomi  dal  Sig.  Giudice!

dell' bsecuziong del - Tmbunale di Gela Doitssa Patrizia Castellano nel

Procedimento n® 1872024, s ¢ recato nella via Achille Grandi, n. 2. nel

Comune di Gela, ove insiste il bene oggetto di causa, per effettuare un
sopralluogo conoscitivo,

H0no Intervenuti 1 sigg.;

Avv. Stefano Roceo Seepi nella qualith di Custode Gindiziario

Ing. Emanuele Raniolo nella qualita di C.T.U,

5 . " A {
Alla data odierna, giusta comunicazione inviata con raccomandata in data

2T/06/2024 ove fissava inizio della operazioni peritali per il giorno|

107092024 ore 16:30, il sottoscritto C.T.U. in presenza del Custode
Cnudiziario  accerta [assenza della debitrice all'interno  dell’immaobile

ogeetto di causa, lo stesso si nserva di effettuare ulteriori accertamenti ¢

verifiche per poter dare seguito all incarico ricevuto,

| Letto, confermato ‘e sottoscritto le operasom  permalt terminano alle ore

AL,
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VERBALE DI INIZIO CPERAZIONI PERITALI

L'anne duemilaventiquattro il giomno 30 del mese di Settembre alle ore
i3 al sottoscritto dott. ing. Emanuele Ranolo, in nferimento all'incarico
di  Consulente Tecmico D'Ufficio confentomi - dal  Sig.  Giodice
dell'Esecumone del Tribunale di Gela Domssa Patrizia Castellano nel
Procedimento n® 1872024, si & recato nella via Achille Grandi, n. 2, nel
Comune di Gela, ove insiste il bene oggetto di causa. per effettuare un
sopralluogo conoscitivo,

Sono intervenuti | sigg.:

Avv, Stefano Roceo Scepi nella qualith di Custode Giudiziario

Ing. Emanuele Raniolo nella qualita di C.T.L.

| Alla data odiema, giusta comunicazione inviala con r.-a.-::mmar&d-ata in data
| 2070972024 ove fissava 1'inizio della operazioni 'I"‘-‘Tltﬂ|'t' per il giomo
{ 30092024 ore 16:30, il srnth:uam:un C.T.U. in presenza del Custode
Criudiziario a-:-':eﬂﬁl I"assenza della’ debitrice -all’imemo  dell immobile

| oggetto di causa. lo stesso si riserva di effettuare ulterion accertamenti e

verifiche per poter dare sepuito all incarico ricevuto.

Letto, confermato ¢ sottoscritte le opermnioni peritali terminano alle ore
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VERBALE DI INIZIO OPERAZIONI PERITALI

¥ i 3 1 L TN
L arnde disermlaventogquatteo o giomo 27 del mese di QA0 alle-an
I.'I e | ir (T 1 i 1 1 . [
(242 il sottoseritio  dotl, ing: Emanucle Ranialo, in  riferemento

allpcanca’ D Consulente Tecnico DUMRcio conferitomi dal Sig. Chiasdice

delilbEsecuzione del Tnbunale o Leda Dottssy Patnzm Lastellano ned

a“

Frocedimento n® TR 224 « recats fella vig Achille Grandi. n =l

conrune & Gela, ove insistie unoe del benl ogpeiio i ciiusa, per

o || - Fre
LRt L DU EE LR LR RN L LIS

Dopo aver date lettura der quesint post ho dato corso alle operamon pental:

o 14 Presenda  coning degly imtervenull, h ellietiuaio neognizion: des

lsoghi, operardtnlievT metncl e fotograficl

Eventuali ssteryazion
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Destinazione d'uso
El residenziale

EI HMon residenziale

Classificozione DUP.R. 41293

E1{1] abitazioni adibite a residenza
con Caraibarg conbinpalive

Oggetto dell'attestate
[ intero edificio

X it immobiliare
Bl Gruppo di uitt immebiliari

Murteia i uniid immobilion
di gul & compasha Medificien &

B00000

Muava cosfruzicne
Pomsoggic di propriets
Locaziane

Eistrutturazione importanfe
Riquaolificozione energetica

ESECUTICHHE IMMTBILLARE
Altros

Dati identificativi

Regione s Sieilia Tono dimafiog B
Comune s Gela [CL) Anng di costruzicns » 1953
Coel |z 0B SO0F Superficie uiile riscaldara [m¥] « &4,00
Indirizzo s VIA ACHRLE GRANDY Superficle uille roffrescato (m™ « 0,00
CAP RI01T Vokme lordo riscaldate (m¥ s T28.15
Piane 2 - lnbaine : O Vikawi larde ralliaieats ml) . 0,00
Eu-:wd (315 o Last 2 37087500 ; Loang ¢ 14..?5”41
Comune cotastaole CELA (LY &:I-:rrlr Foglic 178 | Particello 174
Subobeml do | 12 | @ | A2 -:-_:h o - da a | da [ :ul
]
Aderi subalrerni [ | l |
Servizi energeticl presenti
m . Chmatizzozians imvemals D "i Wentilozions meccanica D i Iuminazicns
= L
B | Climothzorions estivo m |‘Eil Frod, ocgua coldo somitario Ll 'L.l.' Trosporto di parsone o cose

FFtES-T.hi"_It}HE EMERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

L serione riperta lindice di prestarions energetica globole non rdenovakile in funzione cel fobbricato & dei serds energetid present,

nonché ln presioziens energetico del fobbricaio, ol reito del rendiments degh implani presentl

Preslazione onergetica del
fabbricate

INVERNC

OXS

Prestazione energetica globale
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Riferiment

EDIFICIC -

& ENERGIA questo avrebbero in

misdia b seguenty
classificazione;

GUASs TERD

Se muiaviz

EPgl,nren Se axivientl
93,89

EWh/m? anno

Gl immabill simili a
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI [ L

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

Lo seziome sripertn llindice di prestozions spergetica rinmovabile @ non rionovobile, nosché ung stima  dell'energio  conmumalo
amwalmente dall'immobile secondo un woe standard.

Prestazioni energetiche degli impionti & stimo dei consumi annui di energio
Cuantild annuva cansumeala 5 :m,
FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE in uio standard Indici i pre 'i:;? AnsTomticn
{specificare unita di misura)
m Energic elettrica do rete 1,00 kh indice deila prestazione
m Gas noturale 608,00 5m? | snargetica non rinnovobile
O [on EP i
[0 [ corbone ACT kWh/m* anno
L1 ' | Gaselio & Clio combustibile 93,90
L1 Blomasse solide indice della prestozions
D Blomasse lguide energetica rinnovabile
D Biomasse gassose. EP e
D Solare fotavaltaico kWl e
=) Sclare termico 0.00
D Eolico iy A
] R TS Emissioni di COr;
kg/m? anno
D Teleraffrascamento 1741
m Alire [specficare)

_ ACCOMANDAZIONI

Lo saglope riporta gl imterventi. roccomondoll ¢ o shima del rolron conseguibil- con il singolo intervento o con lo realizzozione
claiingiems i el sprimends wo vabaozions dl mesdnn del petenziale o migheroments dell'edificio o immobile oggeto
deli'ntteitnto di prestozions energetico.

RIGQUALIFICAZIONE EMERGETICA E RISTRUTTURA ZIONE IMPORTAMTE
INTEIREVINT BACCOMAMOATI £ RISULTATI COMTEGUIBRILI
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DI IMNTERVENTD i . it i

Codica ﬂ:ﬁcm-‘f:fﬁm Eistrutwmogions | dell'inyostimeno Reggiungibite mn:m :I‘I“ r-l 2

Imﬂnr“. annl con I'inforvents i I::hmnh:lﬂ ol E
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTRI DATI ENERGETICI GEMERALI

Energia esportata 0,00 k'Wh /anng Vettare energetics: Emergia eletirica

V = Volume risealdato 228,15 m?

5 =~ Supaerficie disperdente B7,46 m?
Raopporia 5/V 0,384

EPv.s 42,43 kWh/m? anno
LYRN ) 0,0055 :

Yo 0,4703 W,/ mK

I'.'l.ﬂ.TI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

oy
energelice | nomdnabe media EPren | EFnren

uilizzate [ kw s\ CTH
a0

o074 Mm

= T

E.'.- -iE' ~1 3 .-\.; ﬁ*"\-ql. =

ASTIEE -

Climotiz zozions SIMULATO N CAANTCH ASSEMTE

g

71,04
nwarmabe

Climorizzozicons

ativa

Produzions cogue | Scalde-scqua muienoma hiantanss DD Gl rakiale
Pl wen  |osE Mw 0,00 93E3

colda sonikarka agm

implontl combinati

Prodyzions do
Fonte rinnevabile
Yantll oxlons
Macoanicn
Hivminoizicne

Trosprorto parsons
0 COme

Firmato Da: RANIOLO EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 657aeObeaddefcf4

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni m

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 a




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

Lo sazione ripora infarmazionl wile apparunirh, anche in termini di strumaenti ol spatpg e nezbonall & laeall, legare alfeseouzione di
dingnoii energetiche & interventi di riguolificarions energetico, comprese le rstrathuraziond impartant,

SOGGETTO CERTIFICATORE

. Ente/Organismo pubblico [ Teenico abilitate O Organismo/Socieia

Mome & Cognome | Denominazione | Emorsle Ranisks

Indirizza Crela, wia G, Rossind ndd

E-mail | emanuraniclo@amail.com, emormeleranickiflingpec.ew SIUDIZIARIE
Telefono 3BEIAPE45T

Titolo IngagneTs

Mhﬂlﬁ“ﬁ:iﬁn- Chrdima dagli Inqeineri dl Caltanlastra, n. 1313

Dichiorozione di indipendenza Il sottascrinia canificatare, conapevols delle responiobiig aunis ol seml degll oo 359 = 481 del
Codise Penale, HCHIARA di aver svelts con indi eniza ed imparzialhd di giudizia | arivid di
Soggetio Cenlflcators del shitema edificls Implonto oggetic del presente atiedoto & | omenza di
eawlling di interessl of serd dall arn.d del DPE 14 apile 20123, 6. 75.

Infarmazioni aggivntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESS0O

# .
«Q
Firmato Da: RANIOLO EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 657aeObeaddefcf4

Eiri:l'r-u- eseguilo almena un soprallvogorilievo sull'edificie obbligaforio per la redarione
dal presonie APE

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software ulilizzote risponde ai requisiti di rispendenzo ¢ goranzia di scostamento massime ded 5
riswltati conseguiti rispetio ai valor oenuti par mezzo dello siruments di riferimento nazionale?

Aj fini della redozions del presente attestato @ stole wlilizzato un seftware che iImpieghi un metedo di NO
calcola semplificalo®

I presonie attestote & reso, dal soloscritio, in forma di dichiorozions sostilutiva di atto notorio ai sensi dell’articolo 47 del D.P.R
4451000 & dell'orticolo 15, comma 1 del D.lgs 1922005 cosi come modificoio dall'articolo 12 del DL 63201 3.

Data df emissione: 30/11/2024 Firma e timbro del tecnice o firma digitale
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE A,:E
i

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

I prosents docenente ottedio lo prestazions & o clagee ansrgetica dell'sdificia o delfunitd mmaobilioes, svwers lo quantith di
energio necestorio od oauwicerare il condert otroverse | diversi servizi evogali dai sistemi temmid presenti, in condizioni
convengionall d'vso. Al fine di individuvore le potenziofitd di miglioromento delba prestazione energetico, |'offestato. riporto
informazionl specitiche sulle pq'a:tnzlul;'. energetiche del fabbricote o degli Impiontl. Yiene aliresi indicota lo closso energetico pid
slevata roggimgibite I coso i reolizzozicne delle minse miglicrative consigliate, cesl come descrive aella seione
“roccomandazieni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generaliz tro le infsrmazionl generali & riportato la motivozione allo bose dello redazions dell"APE. Mell'ambite del
persda di waliditd, cid non preciude 'wso dellAPE siesso per | finl 8 legge, anche se differenth do quelll v ndicati.

Prostarione ensrgetica globale (EPglnren): fobbisogne anmols ol erergio primora non dnnovoblle relotive o ol | servizl
erogati dal datemi fecnici presenfi, in bose ol gquale & idemificoto lo closse di prestozions dell'edificie in una wcolo da A4 (edificio
pli sificherta] o G {edifico mena eificiense),

Prestaziane ensrgelica del fabbeicate: indice qualitative del fobbisogne di sergle necessorle per 1| soddifotiments del canfart
interno, indipendente dallo tipolagia e dal rendimento degli fmpionti presenti. Tale indice do un'indicorione di come Fedificio,
d'estate & d'lveemg, holo fermicomente gll amblent] Imeml rspette ollomblente estema, Lo scolo df volulariens qualitatiea
utihzzato owerva || saguante criterio

| @ CQUALITA" ALTA QUALITA" MEDEA QUALITA" BASSA

I vaolorl di soglio per bo definizione del livelle di quolite, suddivis per fipe di ndicatore, sono riporiati nelle linee -g.t.id'u per
Fattestazione energetico degli edific di ool ol decrero previme dollanicols &, commo 12 del d.lgs. 1922005,

Edificio o energio quasi xera: edificio ad oltidima prestarions eergetica, celeolota conformemants alle disposiziont del decrato
leglsintive 19 ogosto 2005, n 192 & del decreta minftheriole w requlsitl minind - previste dallomicols o, comme 1 del dligs.
192,/ 3005, | fobbisegno energetics molte basss o quas mills & coperts in misura sigaificarive do anargio da fonll riemawabisli,
pradofia oll'imters del confine del sistema [in situ], Ung spunte: wil'apposits spatic odictente alla fala i clossificozions indica
l'oppartenenzo dell'edificio oggetto dell APE o questa categoria,

Riferimanti; roffronte con 'ndice i prestozicns globole non rinnosobile di oo edificio simile mo dotato del requisinl miniml degl
edifith twond, noncheé con lo medio degll indic di prestarione degll edific esistent] sindll, awvvero contraddizting da stessa tipologio
ding, tipolagla cosrottiva, 2eno cdimoticn; dimenslont ed esposizione aquelle agaette dellaffestate,

SECONDA PAGINA

Prestazion] energeliche degli implanti & consumi slimath lo sedisne rporta Todice oi prestozione erergetica: rmnavabile o
nei  rinnavalile dellimmebile oggerte di atestarions. Tall ndicl IMarmans wlla percentuale i energia rinnowabile wWilizzata
doll'immabile fispette ol fotale. Lo sezione rfiporto infine wno simo del guantitofive di snergio consumota  annuolments
doll'immobile  secondo un use stondaird, suddivisi per fipolegia di fonfe energetica utilizzota.

Roccomondazioni: ol seguito 5 riporia lo robelbo dhe cdosifico e tpologle di inferene roccomondate per 1o riqualificazicns
energelica o la ristritturazione importants,

BIQUALIFICAZIONT EMERGITICA | RESTRUTTURAZIONT IAPORTANTE EDIFICIO (UNITA' IMMOBILIARE - Tabeiln ded Cadicl

Costice | TIPG B INTERVENTS:
Brwd . PABBRICATE « INVOLUEED QraAlD
Risg - FREBRICATS . INVALUCED TRASFARERNTE
Rind .u.u-x.lmn:u.l.-.l.nrza.m:m'r IHYE RN
Rewd IMPIANTO CLIMATIZEATIONT - ESTATE

-“!“.;j ALTER imMHANTS o

, . I W I -
Risty FOMNTI RIMMDY AR

TERZA PAGINA

La terzn paging rigarta lo guontith di energio prodedta in sty ed esportota ansalmente, nondché fo sea fipologia.
Riporta Infine, swddivise in due sezion] relative rispettivomente of fobbricoto e ogli implanti, | dotl dl moggier deitogio allo boss
del caleals,
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ATTO DI PRECETTO

® mumero & iscrizione nel Registro delle Imprese di Treviso-Bellune n

US02B25M63, in persoma del suo legale rappresentante Alberto De Lucs, nato

" toneglivnn 1 28 snsbee 1974 ¢, per e, (N EEEEREREEEEED

deaominszione della dobentc 5.4 o R D

—nlr deliberato dall’Assemblea Siraordinaria-degli Azionisti in

data 5372019, con verbale del notaio Salvatore Mariconda, reperiario 14941,
mccolts n.]0098), con sede in Veronz, Via dell® Agricolior n.7, codice fiscale e
numers i iscrizions nel Registro delle Imprese di Veroma 0003908402389, partita
IVA 02659940239, quale mandataria, giusta procura spociale per atto in notar
Giorgio  Peregato del 151072019, reperorio n303088, mccolta n34865,
registrats & Pordenone i 177102019 al 014095, serie [T, in persona del suo legale
reppresenianie pro-tempore, of sensi dellart.28 dello statulo sockale, domcilalo

per la carica presso ln sede sociale ed elettivamente, ai fini del presente giudizio,

(Lo e

oerlificata podmiaicals aliDedine degli  Avvocatl di Enma:

G . e

e difeso, in formad: procira penerale alle biti conferita con afta mgada in notar
Mhaurizio Mmino di Veromz in deta 3012011, reperforioné®0%3, rsccolia
o 19523;

Fremesso che:
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" 0N COntTat rogato in Notir Gian Vincenro Pist il 14972006, repertorio n.3 1301,

reccalta 020444, del quale i omelse la notifica »i sensi deffartdl del Decrelo

R R pp—

60.000.00, da rimbarsane in venlicingue
anni, mediante il pagamento di n.300 rate mensili di ammonamento, secondo il paRG
di ammortamento. allegato ol contratio sotto la letters “C*, regolato dalle condizioni
tutte previsie nel contratio medesimo ¢ nel capitolsto delbe condizoni generali allegato

sl 1a betiepn “A™

- & garnzia della restituzione del mwtuo erogato ¢ delfadempimento di tutle le
obbligazioni assunte con il predetto contrato, & stota iscritta in data 1 S0 prease (o
Conservatoria dei | Registrd, immobiliari i Caltanissetta sl nn 172565090 Ipotetd
volontaria per il montantedi € 90,000,00 sul fabhricato urbarsosito in Gela, Via Palazd,

censito al N.C.E.U. al foglio 179, particelln 174 sub 12 di proprietd della poduniasia

- con afto rogato in Motar Andrea Ganelli di Torino il 197102010, repertono n. 1594 10,
registrato in pasi dats a Torino | ol 06755, serie [T, iscritto nel Registro delle [mpres=
di Roma in data Z21002010 _ stata fisa per incorpommsans

con effetti gluridici dall'1/11/2000, in UniCredit Sp.A.,

L
cfferti dicul &lin lagge n 130 del 30/4/1999, ha concluso :-m data

/1072019 uncontratte di cessione di crediti individuabili in blocoo, ai sensd e per gli
sfferti dellarticods 5% del TU. Dancaro, con il qualc ha acquistato peo-solutn tutt |
erediti derivanti da contrarti di muten, da fnansiamenti ¢ da scoperti di conio corrente
concessi apersone fisiche nel periodo compreso tra il 1973 od Al 2007, clewcificati a

sofferonza, risultant da apposita lista, nella quale & indicato, con nferimento & chasun

P
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debitore ceduto il codice identificativo del rapporto da cui ha avuto origing il credito,
pubblicats, 8 seny dell'art7.1. della legge n.130, sul sito intcrmet:
-

- P'avviso di dena tessions & stato pubblicate mella Gazzema Lifhciale della
Repubblica lialiana del 15/1002019, parte seconda, foglio delle inserziont nl21s

- tra i crediti oggetio dells succitata cessione rientra quello rinvenients dal precitato
tilinla eseoutiva:

- con atto del 15/10/2019 con soltoscrizione sutentica dal Notais Giorgio Pemegaio

reperionio n 33088, registrato & Pordenone il 17/1072019 al n. 14095, sene -

R .1 spcciale s compiere, in nome & per

conto defla mandamte opni attivith, adempimento e formalita’ fitenuti pecessan efo util
e/o opportuni allo svolgimento dell’sttivith di amministrazione, gestione ¢ recupero dei
croditi dei quali fa Societd & tholare;

- la mutuataria 5 ¢ resa inadempiente alle obblignzioni assunte;

Tutto cib premesso  ritenuto, agendo in forza del suceituto titolo esecutivo (D

INTIMA

| AN SIARVEE VATLA A e 4 Gl W TR o8 )

dieci giomi dalla notifica del presente utto, le seguenti somme:

-seposizione debitoria di cui al precitato titelo esecitivo alla data del 20572025

£ 55751 66
. pompenso atto di precetio 425,00
Totale £ 55.6TH.O0
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\ N

olre agli interegs; di mora come da titolo e, comunque, entro | limiti massimi
COnSEntitl ai sensi defly legge n.108/1996 e successive modifiche od integrazioni,
At & maturandi dal 21/7/2023 sine all'effettivo soddisfo, alle spese di notifica
del presente ano od aile suecessive occorrende, con 'espresso avvertimento che, in
mancanza di pagamerito nel termine suindicato, s proceder sd esecuzione forzata
per il recupers coattivo del credito -
Al sensl dell'ant 480, seconds comma come modificato dail'art13 del DL
nENZ0IS, avvene i debitori che possono, con Pausilio di un organismo di
composizione della crisi o di un professionista nominato dal ghadice, posre nmedio
alla situazions di sovraindebitamento concludendo con i creditort un accordo d
composizione della crisi o proponendo agli stessi un piano del consumatore.-

Enna, 8 gennaio 2024,

DICHIARAZIONE EX ART. 137, COMMA T, CPLC.

oot QD= = - QD
e per essa della mand (G - « codesto Spettle UNEP del

Tribunale di Gela di procedere alla notifica del suesteso atto di precetin ed
all*vopn dichiara che:
X il destinatario non & titolare di posta elettronica certificata’domicilio digitale

risultante nei pubblici elenchi previsti dalla normativa vigenie;
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O noné g o :
WAD possilile eseguire la notifica & merzo posta clettronica certeficata

ovverd la noti . . ‘ :
Aotifica a mezzo posta eletironica centificata ha avisto esito negativo

per causa non imputabile a) destinatario:

{3 non & sta0 possibile eseguire la notifica a mezzo posta elenronica cortificata
ovvero la notifica & mezzn posta eleftronica certificatn ha avuto esito negativo
pér causa imputshile gl destingiano, ma pon & stalo Imﬁlhl'ﬁ F’Tmtdﬂt
allinserimento dell'atto nell'area web prevista dallarn, 359 del Codice dells

Crisi di Impresa e dell'lnsolvenza, in quanto gl moRIEnto, Ancora non 15T

Gela, 8 gennaio 2024

et LR i
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Attestazione
ax art. 196 ccties disp. atk. c.p.c.

per o558 della rr;.;]-:‘_--e’!.'_'l';‘.:'|—_ it sensl dellfan. 1% octies |.5|Fi--!| At
c.p.c.edell’art. 16 decies DL 179/2012 convertito dalla L. 221 /2012
AlTTESTA

et A copta anfarmatica del suesteso -atto di precefio, Irasmessa allfulficmn

& eonforme all'originale analogpco dal quale ¢ stata estratta

Enna, 18 aprile 2024
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COMUNE DI GELA - ¢_d960 - REGPROT - 0095399 - Uscita - 08/10/2024 - 10:28

Frotocollo ANPR: 1%17Is4599

COMUME DI GELA

Certificato di Residenza
L'ufficiele di snagrefe

A noris dell'art. 33 del D.P.R, IO/S571%8%, N.233;
Wiged 3§ dati registraci dal COMUNE DI GELA

Cortifice che mell’ANAGRAFE MAZIONALE DELLA POPOLATZIONE RCSICEMTE

Camune

Data 04,/0972024

L'ufficisle di ansgrafe del COMUNE DI GELA
LD PORTO MUMEIO

LL PRESENTE CERTIFICATO MO PUD’ ESSERE PRODOTTD AGLL ORGANI DELLA POBBLICSK
AMMINISTRAZIONE O AL PRIVATI GESTORI Ol PUDBLICT SERVLZIT (ark. 40 DPE 38 dicenbre 300,
A5

Rilpscisto in esenzlone da imposta di balle per uso:s
C.T.W, nemirato dal Tribunale o dal Pubblice ministerc - CURATORE FALLIMEWTARE = art.
16, tabella allegatoc B) DPE &4371873

Ezsente anche df FirFltel di segreterie:
C.T.U. nominata dal Tribumale o -gal Pubblico ministero - CURATORE FALQ TOMFMNTARE - art,

16; tabells allegato B) DPFRE. £4271872

= B LA
- _. & _,—l-i-
¥ L 1
] :
i
bl

- |
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COMUNE DI GELA - ¢_d960 - REGPROT - 0095399 - Uscita - 08/10/2024 - 10:28

COMUNE DI GELA
PROVINCIA DI CALTANISSETTA

ESTRATTO PER RIASSUNTO DELL'ATTO DI MATRIMONIO
L ufficiale di Stato Cihvile

Visto lart. 450¢c. 2 C.C. e gl art. 106 e 1086 1 DLRR, 3172000, n. 396
Wisto il registro degli atli i malrimonio di queste Comune

CERTIFICA

che:

Annotazioni:
NESSLIMA

Il presente cerbificato non pud essere prodotto agh crgani della pubblica amministrazions o al
priviatl geston di pubblic servizl, (A 15, comma. 1, letters a, Legge 12 novembre 2011, i, 183)

Riasciato in esenrione dintl ai sensl art. 110 c.1 D.RPR. 388/2000 rilasclato af finl defacaulsizions
drufficio - art. 16 DPR G42/1672

GELA, i 00572024

: L'ufficiale di Stato Civile
pektetr Concetla D Libario
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CERTTFICAZIONE NOTARTIE SOSTITUTIVA DEL CERTIFTICATO IPO-CATASTATE, AT SENSI

DEITA IEGGE N.302/1998, IN ESENZIONE AL BOLIO IN QUANTO ATTO “NECESSARIO E

FUNZIONAIE” AD UN PROCEDIMENTO SOGGETTO A CONTRTBUTO UNIFICATO (ART. 18 DER

115/2002) .

Procedura esecutiva a carico di:

Oggetto: Verbale di pignoramento immobili del 25/03/2024 Numero di reperto-—

rio 289 notificato da UFFICIALE GIUDIzIARIO TRIBUNALE DI GELZ ([

I - ccoricnci immobili:

* piena proprieta 1/1 su appartamento di tipo economico in GELIA (CL) Foglio

179 Particella 174 Subalterno 12 Natura A3 Consistenza 4,5 vani Indirizzo

VIA ACHIILE GRANDI n. 2 Piano 2

PROVENIENZA VENTENNALFE

in ordine a quanto in oggetto, nel ventennio preso in esame, alla data del

26/04/2024, si rilevano le sequenti provenienze e formalita:

- S - ;= 11 infero in piena propriet

dell'immobile Gela Foglio 179 Particella 174 Sub. 12 e pervenuta per atto di

compravendita del 14/09/2006 Numero di repertorio _

* A _ 1'intera piena proprieta del suddetto inmobile era per—

venuta per acquisto fattone in virtu di atto di campravendita ricevuto dal

1
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vocaio

con Sede in Roma.

Nel ventennio preso in esame gli immobili oggetto di ricerca sono liberi da

pesi oneri, vincolil e trascrizioni pregiudizievoli di qualsiasi specie e na-

tura, nonche da iscrizioni ipotecarie e privilegi risultanti da detti docu—

menti e registri, ad eccezione delle sequenti formalita:

1scrizIONE NN. [ -0 VOLONTARIA nascente da

concessIoNE A GaraNzIA DI Muruo ronpIARIO [

capitale € 60.000,00 Totale € 90.000,00 Durata 25 anni

TRASCRIZIONE NN. 4868/4037 del 26/04/2024 nascente da VERBALE DI

PIGNORAMENTO IMMOBILI del 25/03/2024 Numero di repertorio 289 emesso da

UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI GEIA Sede GELA (CL)

*

* %

DICHIARAZIONE DEL NOTATIO

2
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11 sottoscriceo [ --ir-t. i oo

menti e consultati i registri del Catasto e dell'Ufficio del Territorio —

Servizio di Pubblicita Immobiliare di Caltanissetta

DICHIARA

in base a detti documenti e registri, assumendone la piena responsabilita,

che gli immobili oggetto di attestazione risultano a tutto il 26/04/2024,

essere di proprieta di:

Perugia, 09/05/2024

3
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Sy STUDIO TECNICO DI INGEGNERIA
, \ | Ing. Emanuele Raniolo

Via G. Rossind n.42 - #3012, Gela (C1)
Tel: 308.3496459 _ e-mail: emgnuranive Eamallen g sl Lnigie S IRLEY

i

Oggetto: Esecuzions immobaliare B.A6, 1R/2024. inizio delle operazioni peritali = Sopralluogo.

In riferimento allincarico peritale come CT.LL a:mfn'_llumi in data lm:rmn dial s:f"n{::dt:;n:::::
Tribunale di Geln Dodt 558 Patriria Castellang relativo al1'r.::=fm_mnn¢ 1mmn1::1u_trt di cwi mﬁn;u : i
Ing. Emarnisele Rapioko, COMUNICA che ke operazioni p¢1f1}|11: Vefvanno u_ﬂim]mm_ﬂ.: 1:-&'“ i Vﬂmﬂm 4
alle ore 16:30, con un sopralliogn presso il bene immobiliare ng,gl:‘llni;:ln;m!, sito in G
Grandi n. 2. meglio distinto in catista {nbbricat al fg. 179 particelle 174 3 1

L =18
Gela, 1§ 26082024 S
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Diata: 09108/2024
Ora: 09:58:50
Direzione Provinciale di Caltankesetta Mumero Pratica: T36834/2024
Utficio thrﬂ:h - Territorio Pag 1- Segue
Sarvizl Catastal

Catasto fabbricall

Visura attuale per immobile
Situazione degli attl informatizzati al 09/08/2024

ﬁb Immobile di catasto fabbricati g Emﬂidimniummntnudlnnm:hfﬁ
mabi

informazioni riportate negli atti del catasto al 09/0BF2024
Dati identificativi: Comumna &1 GELA (D960) {CL)

Foglio 178 Parlicella 174 Subaltemao 12

Classamento:

mendita: Euro 230,08
Cateqora ARY, Classe 2, Consistenza 45 wani

Indirizzo: VIA PALAZZI Fiang 2 . _ B .
Dati di superficie: Totale: 66 m? Totale eacluge Bree sTopene G4 m

Iima i A
ima atto di aggiormamento: VARIAZIONE del 02/10/2012 Pralica n. CLOOGTORY in atli dal 021 WHI2 G
E.CGD‘-FIEA Pipg?u INCOEREMTE im. 14649 1r2012)

s Dati identificativi

Famune of GELA (D860) (CL) ImgEanio mescanografico del 30T 1987
Fogiia 179 Particalia 174 Subaitemo 12

Particelle corrispondenti al catasio terreni
Comune di GELA (D880 ) (CL)

Faglio 179 Particella 174

Fogiio 178 Particella 176

¥ Indirizzo

ALATT] P E del 02/10/2012 Pratica n. CLODBTOGY fn
e dicc i *ﬁﬂﬁ;ﬂ&ﬂf&mu & AF CODIFICA PIAMD INCOERENTE
(. 14849 1/2012)
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Btide

Direzlone Provinclale di Caltanissetia
Ufielo Provineiale - Territora
Servizl Catastali

¥ Dati di classamento

Rendia; Euro 230,08
Categoria AIY, Classe 2, Consislenza 4,5 vanl

Diata: 0900812024
Ora; 09:58:50
Mumero Pratica: TIE034/2024

Pag 2 -

Imptanio meccanografico ded 3061387

» Dati di superficie
Tedale: B8 m’
Tolafe osciise aree scopere . 64 m?

Superhics ol implanto pubbficata #§ 02112015

Dat- redating alla. planimetna; dala di presenanong
1 2051955, prol. &, 1

¥ Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> [—

Dirita i Propoeta’ per 171 [derva dallatha 1)

4 hAte Aol A PEOERONS Lo TR LU I[P | P P o= |
%
[eata pragartete s Rndalin § o
spartoc Phdit at

Vizhra ledEmatics
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Ing. Emanuele Raniolo

Via G. Rossini n.43 — 93012, Gela (CL)
Tel: 388.3496459 e-mail: emanuraniolo@gmail.com pec: emanuele.raniolo@ingpec.eu

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

I o STUDIO TECNICO DI INGEGNERIA

Figura 1:Prospetto lato Sud del fabbricato sito nel comune di Gela in via A. Grandi - foglio 179 part. 174 sub 12.

""ASTE

SIUDIZIARI

Figura 2: Vista portoncino d’ingresso immobile sito nel comune di Gela in via A. Grandi - foglio 179 part. 174 sub 12.
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STUDIO TECNICO DI INGEGNERIA

Ing. Emanuele Raniolo

Via G. Rossini n.43 — 93012, Gela (CL)
Tel: 388.3496459 e-mail: emanuraniolo@gmail.com pec: emanuele.raniolo@ingpec.eu
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Figura 4: Vista cucina immobile sito nel comune di Gela in via A. Grandi-foglio 179 part. 174 sub 12
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STUDIO TECNICO DI INGEGNERIA

Ing. Emanuele Raniolo
Via G. Rossini n.43 — 93012, Gela (CL)
Tel: 388.3496459 e-mail: emanuraniolo@gmail.com pec: emanuele.raniolo@ingpec.eu
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Figura 5: Vista wc immobile sito nel comune di Gela in via A. Grandi-foglio 179 part. 174 sub 12.

Figura 6: Vista camera da letto immobile sito nel comune di Gela in via A. Grandi-foglio 179 part. 174 sub 12.
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Ing. Emanuele Raniolo

Via G. Rossini n.43 — 93012, Gela (CL)
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Figura 7: Vista stanzetta immobile sito nel comune di Gela in via A. Grandi-foglio 179 part. 174 sub 12.

Figura 8: Vista salotto immobile sito nel comune di Gela in via A. Grandi-foglio 179 part. 174 sub 12.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: RANIOLO EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 657aeObeaddefcf4

=)



genzia

Ispezione ipotecaria
ntrﬂ.tﬂ ' i : 01:47:50

Ufficio Provinciale di CALTANISSETTA - Territorio Data 29/04/2024 Ora0h4™:
Larmdzio di Pubblicitd Immobiliare s
Ispezione telematica

n. T1 8§53 del 20/04/ 2024

Inizio ispezione 29/04/2024 01:47:43
Bichiedente DREMCHN Tassa versakd € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n. 4R68
ﬁr’.ﬂm iﬁrﬁmhrﬁ n 4037 Presentazione n 6 del 26/04/2024
Sezione A - Generalita _ K
Dati rélativi al titolo
[tcrizione ATTO GIUDZEIARIO | ‘
Data 25032024 Nunterodi repertorio 289
Pubblico ufficiale  UFFICIALE GIUDIZIAREO TRIBUNALE Di Codice fiscale

GELA

sede GELA (CL)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL
Volserg catastale queamatica MO

Aleri dati
Some presenti neflt sezione D part| libere relative a sezions A seriong R srriong €
Richizdents
Indirizzo —
Dati riepilogativi
Unitd negoziall 1 Soggerti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobile . 1 .
Comatng DoGh - GELA [CL)
Catasto FABBRICATI : .
Serione urbana. - Foalio 179 Particella 174 : Subalterno 12
Naterix A3 - ABITAZIONE DI TIPOD Consistenza - 4.5 vani
ECOMOMICO - ,
Indirfzzo V1A ACHILLE GRANDI N, clvice
Figrics 2

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

i MLAMAEIEAL CA FURKAE GUALFICATA Senail 15T s ek teia

Farmsiy Do BAMIOLD EMANLIELE Emss

R



kel

Sarvirio di Pubblicita Immobiliare

Ufficio "'-r]m:::!!ed: cammszmn. Territorio

Ispezione ipotecaria
Data 29/04/2024 Ora 01:47:50

Pag. 2 - Fing

Ispezione telematica

Richiedente DRRMCH

. T1 853 del 29/04/2024

Inizic ispezione 29/04/2024 01:47:49
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registra generale n. ABEE
Registro particolare . 4037

Preseniazion: 1. &

del 26/04/2024

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggerton, 1| Inqualitd &  FAVORF
Denominazione o raglons svials
Sede
Codice fiscale
Relarivarmente all'unita negoriade n.
Perlaguotadi 111
Contro

Soggetton. 1 Inoualitd di CONTRO
Cognome

5

Relativamente all'unitd negoziale n.
Perlaquotadi  1/1

l

Per il dirittodi  PROPRIETA’

fome

per il divittodi  PROPRIETA'

Sezione D - - Ulteriori informazioni

Al aspetti che si ritene utile ite indicare mﬁm

L'ATTO DI FRECETTO E' STATO HOTIFICATO PER LA COM

INTERESS! E SPESE.

della puq‘:ihim:& mmohillare

PLESSIVA SOMMA DI ELIRO 55.678,66 OLTRE AD
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enzia @
ntrate Nota di trascrizione

Direzione Provinciale di CALTANISSETTA Registro generale n. 4868
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 4037
Servitio di Pubblicied Immobiliare Presentazione n. 6 del 26/04/2024
Pag. 1 sepm

Sezione riservata all'Ufficio
Liguidazione  Totale € 299,00

Siouts; €00 Imposta di ballo €53.00
Eseguita la formalita,

wmun. 310
Protocolls di CL 13713/1 del 2024

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDEZIARIO

l;-_mnﬂﬁﬁ iﬁwmnmmm m:ﬁ%
Sede GELA (C1)

Dati relativi alla convenzione

specte ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Altri dati

Sono presenti nalla sevione D perti libere relative ¢ B, sexiome £
PR o -—*’

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a fovore 1 Soggetticontre 1

Sezione B - Immobili
Unitd negozialen. 1

Immobilen 1
o

:rpm-ﬁn.nm.}
‘Serione urbana - Foglie 179 Particella 174 Subdierno 12
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Antﬂtl@ Nota di trascrizione

Direzione Provinciale dl  CALTANISSETTA Registro generale n. 4868
Uificio provinciale - Territorio Registro particolaren. 4037 '
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Presentazione n. 6 del 26/04/2024 ;
Pag 2 - Fine
Haturm = ABITATIONE D1 TIPO i
Indirizzo VA ACHILLE GRANDI N.civico 2

ﬂmﬂm.ﬂﬂu 1 Peidiricodi PROPRIETA’ 7| AR 1

Perlaquotadi  1/1 = “‘\-.,._
Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri azpetti che of ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare %

L'ATTO DI PRECETTO E' STATO NOTIFICATO PER LA COMPLESSTVA SOMMA DI EURD 55.678,66 OLTRE AD 3

IMTERESS] E SPESE. %

1
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nzi
g;trl.t-@ Altra certificazione

Direzione Provinclala di CALTAMISSETTA mnmmnm;mmﬂ
Utficio provinciaie - Termorio ag.1-F
Senvizio di Pubblicitd Immobiars

CERTIFICAZIONE Al SENSI DELL'ART. 561 C.P.C.

e ——— A I R

Nota di Trascrizione Registro particolare 4037 del 26/04/2024
(Verbale di pignoramento di immobili)

Al sensi dell’art. 561 c.p.c., per il periodo 26/04/2004 - 26/04/2024, menzione negativa,

, Firrniba D RAMIOLS EMANUEE Emssss Do, MALMTITLA: o, FIRLLE, (LAAL BOCAT A, Seriatll: 557 aslteagdeiii
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