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1.PREMESSA

Il sottoscritto Arch. Marco M. M. Insulla, iscritto all'Ordine degli
Architetti P.P.C. della provincia di Caltanissetta al n® 495 con studio in Piazza
Trento n° 18, in data 10 febbraio 2022 ha prestato giuramento in qualita di
C.T.U. per rispondere ai seguenti quesiti:
&) "Esaminai i atti della procedura ed eseguila ogni alra operazione ritenula necessaria,
proceda fesperto in primo hiogo al controllo della completezza della documentazione di cui
alfarticolo 567, secondo comma, def codice di procedura civile, segnalando immediaiamente
sl giudice queli mancani o inidonei.In particolare, I'esperto deve precisare
- se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certficati della Conservatoria dei
RRII. sulle fscrizioni e trascrizioni gravanti sul bene pignorelo;
aopure.
- s il craditore procedente abbia optato per il deposito di certificaziona notarile sostitutiva
Nel primo_casa. (certificati delle_iscrzioni e frascrizion), fesperto deve precisare in
nifetimento & ciascuno degh immobil pignorati
+'se la certificazione delle iscrizioni si estenda per un periodo pari ad almeno venti anni @
riroso dalls| trascrizione,_del pignoramento @ sia) stata richiesta in relazione @ ciascun
Soggetto che risul proprietario (sull scoria del pubblici registri immobiliar) per il periodo
considerato;
« 58 la certificazions delle trascrizion (sia a favore, che coniro) risaiga sino ad un afto di
‘acquisto derivafivo od originario che sia stalo trascrito in data antecedente i almeno venti
anni la trascnizione del pignoramento & sia slata richiesta in relazione a ciasoun soggetto che
risulti proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato
Nl secondo caso (certficazione notarile sostiutiva), esperto deve precisare in riferimento &
ciascuno degli immobili pignorati
« 52 Ia cerlificazione risakga sino ad un alto di acquisto derivativo od originario che sia stato
trascritto in data antecedente di almeno venti anni Iz trascrizione del pignoramento.
B Insecondo luogo, fesperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositeto
Tastratto catastale attuale (relativo ciod alla stuazione al giorno de rilascio def documento) @
festratto catastale storico (estratio che deve rguardare il medesimo periodo preso in
considerazione dalls certiicazione delle irascrizioni i periodo cioé sino alls data dellailo di
acquisto derivalivo od originario antecedente di almeno venti anni la trascrizione del
pignoramento).
©  Nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, fasperto deve pracisare
se i dali calastali aftuali e storici degli immobil pignorati sieno indicati nefls cetta
certificazione

Pubblicazic

rrartipiBBlicazione

EcsPa

pro
R




o In terzo luogo, esperto deve pracisare se il craditore procedents abbia depositato if
certificato di stafo civile delfesacutato

© In dielio, Tesperto deve procedere alfimmediata acquisizione deflo siesso,
precisando nel modulo di controlio della documentazione fo stato civile deifesecutato come
risultanta dal certiicato

) Nel caso di esistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di controllo preliminare
(e fermo restando quanto richiesto in risposta al quesito n. 14) fesperto deve acquisire il
certificato di mairimonio riasciato dal Comune del luogo in cui sia stafo celetralo, con
indlcazione delle annotazioni a margine.

@  Laddove risulli che alla dete delfacquisto Jesecutato fosse conugalo in regime di
comunione legale e il pignoramento rion sia stalo nofificalo af coniuge comproprietario,
resperto indicherd lale circostanza al creditore procedente ed al G £

i da J'esperto:
1) allidentificazione del bene comprensiva dei confini & el dali catastali e pii precisamente
alfesalta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla formazions, ove
opportuno, di o o pid loft per & vendite, identificando i nuovi confini & provvedendo, previa
autorzzazions delgiudics, se necessario, alla- realizzazione del frazionamento con
allegazions alla_relazione estimativa dei tipi debitamente approvali dalfUffcio Tecnico
Erariale;
2 ad una sommaria descrizione el bene, avendo.cura di precisare le caratteristiche
oggatiive dellimmabile in relazione alfart 10 DP R 633/1972 e sa la vencita immobiliare
sia soggetta ad [ V.A., owero nef caso di immobili abitalivi, dica il CTU se possa sussistere
la possibilta i esercizio delfopzione IVA per fimponibilié VA essendo gia trascorsi i 5 anni
delfutimazione della cosiruzione o del ripristino
9) ad indicare per fe costruzioni iniziale anteriorment if 2 seflembre 1967 Ia date di inizio
delle costruzioni, anche in base ad elementi presuntivi, ove non si reperibie la
dichiarazione sostitutiva deffatto notorio di cui allart. 40 della L 47/1985;
4) ad accartare, per ke cosiruzioni iniziate successiamente alla data di cul al punto 3 gli
estremi della ficenza 0 della concessione edilizia; evidenzi in ogni caso feventuale assenza

EcsPa

di licenza o le realzzazioni effetiuate in difformita della stessa ed in tall casi specifichi
repoca di realizzazione dellopera e /o della sua ullimezione. In caso di opere abusive
affattui il controllo delle possibilta di sanatoria ai sensi deliarticolo 36 del decreto del
Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gii eventual costi della stess;
alriment], verifichi feventuale presentazione di istenze di condono, indicando il soggetio
istante e la normativa in forza della quale fislanza sia stala presentate, o stato del
procedimento, i costi per if conseguimento del fitolo in sanatoria e le eventuali oblazion gia"
corrisposte o da comispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini della istanza di condono
che faggiudicatario possa eventualmente presentare, che gl immobili pignorati si frovino

nelle condizioni previste dalfarticolo 40, sesto comma, dalla legge 28 mpdﬁ II azic
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ouvero dallaricolo 46, comma 5 del decreto del Presidente defla Repubbic 6 giugno 2001,
n. 380, specificando il costo per il conseguimento de tiolo in sanatoria;

) ad allegare per i lerreni il ceriificalo di destinazione urbanistica rilascialo dal Sindaco
competente ai sensi delfart. 18 della Legge 47/1985;

6) ad identificara catastalmente Fimmobile, pravio acceriamento delfesaita rispondenza dei
dati specificati nelftto o pignoramento con le risutanze catastali indicando ol ukerior
elementi necessari per leventule emissione del decrelo di irasferimento ed eseguendo le
variazioni che fossero necessarie per laggiornamento del catasto, ii compresa la denuncia
&l NCEU. in relazione alla legge n. 1249/39, ofire ad acquisire Ia relativa scheda ovvero
predisponendola ove mancante; provveds, in caso di difformié o mancanze di idonea
planimetria del bene, alia sua corezione o redazione e, in caso di oggetliva impossibilts, ne
indichi le ragioni ostative;

7) ad appurare, sulla scorta defla documentazione delf Agenzia def Terriorio, se alfatto defla
notifica del pignoramento parte esecutata era intestataria degh immobil stessi in forza ad un
alo regolarmente trascrito, indicando gl eventuali comproprietari indivisi In tal caso
rasparto deve pracisare se la quoa in titolari dellesscutalo sia suscatlibile di separaziong
in natura (altraverso cioé fa matanale separazions di una porzione di valore esatiamente
pari' afla’ quota) “L'esperto deve.infine chiarite gié in lale sede se limmobile risuti
comodamente. divisibile In porioni di velore similere per ciascun comproprietario,
predisponendo sé Gel caso na b0224 di progetio di divisione;

8) a varifcare fasafia pravenienza dei bani immobil madiante Ia ricostruzione analtica delle
vicenda relative alle trascrizioni ed alle iscrizioni ipotecarie nel ventennio antecedente al
pignoramento, la sussistenza di oneri, pesi, servit attive e/o passive, dirti di usufnutfo, uso
ed abitazione e quindi ad indicare fesistenza di formalta, vincoli e onerl, anche di natura
condominiale, che saranno cancellati o che comunque risuferanno non opponibil
alfacquirente;

9) & determinare il valore degl immobil pignorati Af sensi del novellsto art 569 c.p.c. nefla
determinazione del valore o mercalo fesperto procede al calcolo defla superficie
delfimmobile, specificando quella commerciale, Il valore per metro quadio e il valore
complessvo, esponendo analticamente gli adeguamenti & le correzioni defla stima, i
compresa fa riduzione del valore di merceto praticata per I'assenza della garanzia per vizi
del bene vendulo, e precisendo talj adeguamenti in maniera distinta per gii oneri di
regolarizzazione urbanistics, 1o stato d'uso @ oi manulenzione, o stato di possesso, | vincoli
& gii oneri guridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonche’ per I
eventuali spese condominiali insolute;

10) indichi fopportunité di procedere alla vendita in urico oo o in pid lolti separati
(spiegandona le ragioni), precisoonando in ogni caso un piano di vendita delfimmobile e dei
lolti, provvedendo, ove necessario, alla realzzazione del frazionamento, previa
autorizzazione del Giudice;
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10 bis) alleghi idones documentazione fotografica esterna ed infema (aimeno una foto per
vano) degli immobii pignorati direfiamente in formalo digitale secondo fe allegate
“indlicazioni” ed acquisisca la planimelria catastale deifabbrica

11) ad accertare io stato i possesso del bene, con Findicazione, se occupato da terzi, del
tolo in base al quale il compendio & occupato, con particolare riferimento alfesistenza o
contrati registrati in data antecedente al pignoramento; laddove gil immobili siano occupai
in base ad un coniratto di affito o locazione, ove possibile ko alleghi e comungue verifichi
sempre la data di registrazione e la scadenza del contratlo, la dala di scadenza per
feventuale disdetta, feventuale data di riascio fissata o lo steto defla causa eventuaimente
in corso per i rilascio, fa rispondenza def cancne e valore di mercalo &l momento della
conclusione del conirato e, in caso negalivo, la differenza rispetio a tale valore, nonché
delfesisterza di formalitg, vincoll 0 oneri, anche di natura condorminiale, gravanti sul bene
che resteranno a carico delfacquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratt incidenti
sulle aftucine edificatonia deflo stesso o i vincoli connessi con il suo caratere storico-
artistico, Verifichi in particolere se i beni pignorai siano gravati da censo, fivello o uso civico
@ 58 vi sia stata affrancezione da tali pesi, owero che il dirito sul bene del debitore
pignorato sia di proprieta avvero dervante da alouno dei suddati titoll. Specifichi fimporto
annio dalle spese:fisse i gestiona..di manutenzione, nonché circa la sussistenza di
eventuall spese straordinarie gid deliberate anche se il relativo debilo non sie ancora
scaduto, su evenfiiall spese condorminialf non pagate negli ulimi due anni anleriori alla data
della perezia, sul corso di eventual procedimanti giudiziar relativi al bene pignorato;

12) ad accettare e i beni pignorali Siano oggetio di procedura espropriativa per pubblica
uiite;

13) ad allegare le planimelrie degl immabill ed una congrua documentazione folografica che
idoneamente fi raffigur;

14) a depositare una separata e succinta descrizions dl lofto, ovvero del lotti formati, con
indicazione dello stato di occupazione da parte delfesecutato o diterzi, con il prezzo di stima
loro attribuio, nella

quale saré indicala tra faliro anche il contesto in cui gl stessi sono ubicati, secondo lo
schema consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare.

14 bis) indichi fopportunité di procedere alla vendita in unico 0tto 0 in pid lotli separati
(spiegandone le ragioni), predisponendo in ogni caso un piano di vendita delfimmobik e dei
lolti, provvedendo, ove necessario, alla realzzazione del frazionamento, previa
autorzzazione del Giudice;

14 ter) alleghi idones documentazione folografica estema ed interna (almeno una foto per
vano) degli immobili pignorali direttamente in formato diitale secondo le allegale
“indlicaziont” ed acquisisca la planimelria catastale dei fabbricat:

aa) alleghi una versione della penzia di stima redatta in conformita alla direltva del Garante
per la protezione dei dati personali del 7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia una copia

delfelaborato senza findicazione delle generalta def debitor e di ogni altig dato pirsu slsl .

idoneo a rivelare fidentita di questultimo e di eventuali soggeti terzi (g Uu
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porzioni immobiliari confinanti con il bene delfesecutato owero i comproprietar) non
previsto dalla legge e comunque eccedente e non pertinente rispetio alla procecra di
vendita

bb) alleghi altresi la check it dei principai controll effettuati sulla docurnentazione di cui
alfarticolo 567 Il cocp.c. in modalita felematica PCT e un foglo niassuntivo di tutti gi
ideniificatvi catastali dei beni periziati, In formato .tf 0 word zip (sempre che la check list
non sia stata compilata da airo soggetto incaricato, ad esempio alfintemo delf Ufficio del
Processo)

<) il controllo della documentazione di cui alfart 567 cp.c. con verffica della completezza &
adeguatezza dells stessa dovis essere effetiuato di concerto tra lo stimatore e il custode

dd) Lesperto, ferminata la relazione, dovia iviarne copia i crediori procedenti o
intervenuti e af debitore, anche se non costituito, almeno trenta giomi prima delfudianza
fissala ai sensi delfarticolo 569 cpc e mezzo posta ordinaria (al debiore con
raccomandata e avviso di ricevimento se non cosfituio & mezz0 di procuralore) o per posta
alattronica, nel normativa, anche , concernente fa

Ia trasmissione g fa ticezione:dei document informatici e teletrasmessi

‘@) Alfesperto sono concessi giomi novanta dalla accettazione delfincarico e del giuramento
per il depasito dela releziane tecnica estimaliva con relalii allegat] in modali telematica
FCT Alale fine; alfinlemo della cd "busle telemaica” che saré ceposiala dallesperto, fatlo
principale saré costituito della-perizia di stima-in versione integrale firmata dighalmente e
come.allegati dovranno essere inseri la, perizia oi stima in versione privacy nonché gli
allegatf sopra-identificat], avendo cura di seguire la-“indicazioni fecniche per oli esperti
stimalori relativamente alls documentezione della perzia di stima da depositare
tolematicamente” consutabil in cancelleria. Dovra afesi essere allegato in formato rif o
word. 2ip un foglio riassuntivo di tutti gi identificativi catestali dei beni penziati da utitzzarsi
nella predisposizione dellordinanza di vendita

1) Inolre Tesperto verifichi e correflezza dei dali riporiali nelfalfo di pignoramento e nella
nota di trascrizione (o, in caso di procedure riunite, nei singoli alt di pignoramento e nelle
note di trascrizione), in particolare acceriando che if pignoramento abbia colpito quote
soettanti &l debitore e che vi sia tra il singolo afto di ele
relativa nota;

99) Accert, aliresi, il C.T.U. se fimmobile oggelio di stima sia 0 meno in regola softo if
profilo energetico indicandone la classe di rierimento @ nel caso in cui manchi provveda &
predisporio.

2 OPERAZIONI PERITALI

Avvisate a mezzo raccomandata A.R. del 18.02.2022, le pp’in(e CH
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venivano convocate, in data 26 febbraio 2022, con appuntamento presso i
luoghi dellaccertamento siti in agro di Gela in contrada Feudo Nobile per
dare inizio alle operazioni peritali. Preso atto della presenza del signor
I - cifawocato Valentina Lo

Porto (custode dei beni pignorati giusta nomina del Tribunale di Gela del

10.02.2022), si procedeva a una ricognizione generale dell immobile di
proprieta del sig. [N <s-o.cndo tutti gli accertamenti e i
rilievi metrici e fotografici necessari all'espletamento del mandato e
riservandomi di ritornare sui luoghi per ulteriori indagini (vedasi “All A” di
perizia). Nello stesso giomo fissato per I'appuntamento, non era presente
nessun rappresentante della parte procedente.

Per rendere pill completa ed esauriente la presente relazione, lo scrivente ha
acquisito ogni elemento utile dai fascicoli di causa, ha acquisito altra utile
documentazione e informazione presso pubblici uffici, compiendone le
relative elaborazioni.

KRR KRR KKk k kK

LOTTON. 1

3.DESCRIZIONE

Gli immobill, oggetto del pignoramento, sono dei terreni e fabbricati rurali
distinti in catasto al foglio di mappa 213 partlie n° 3,5,6,7 ¢ 8, di proprieta del
sig. [N iti ne! Comune di
Gela provincia di Caltanissetta in contrada Feudo Nobile. Da quanto
verificato in sede di sopralluogo i dati emergenti dai certificati sono conformi
allo stato dei luoghi per quanto concerne i terreni mentre, del fabbricato
rurale distinto in catasto col mappale n° 8 non vi & it traccia e di quello col
mappale n° 5 si trova allo stato di rudere.

I fondi di che trattasi, sono sitiin agro di Gela, in tre corpi rettangolari, distanti
dal centro abitato km. 18,85 circa e si giunge percorrendo la strada statale
115 nel tratto Gela-Vittoria per Km 14,07 e la Strada Provinciale n. 31 per Km
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Sulla particella n. 7 esistono delle serre.

Pertinenze

Gl immobili in oggetto (partlla n° 7-6-3),

includono un Invaso irriguo

(laghetto artificiale), posto sulla particella n. 7, per la captazione di acqua

piovana utile all'irrigazione dei fondi.

Consistenza

In ordine alla consistenza dei due fabbricati rurali distinti in catasto al foglio di
mappa 213 partlle n 5 e 8 di che trattasi essendo solo dei resti di fabbricato

(fuderi) sono stati cosiderati nel conteggio delle superfici agricole e quindi

premesso che:

- le superfici sono state ottenute a mezzo di restituzione scalimetrica

grafica delle planimetrie catastall,

in appresso, con separato riferimento alle differenti qualita e classe e relative

destinazioni d'uso, se ne espongono i dati:

Destinazione Sup. lorda | Coeff. SuFeI_ﬁ:ie
convenzionale
[mar * Tmar
Terreni agricol foglio 213
partlian3 3.490 1,00 3490
partliané 4388 1,00 4388
partlian7 754450 | 1,00 754450
Fabbricato rurale (part.la n° 5) a8 1,00 a8
Fabbricato rurale (part.la n° 8) 39 1,00 39
Laghetto artificiale 126680 | 1,00 125550
[ TOTALE SUPER. CONVENZ. TERRENI + FABBRICATI |  16.765,00 |

4. CARATTERISTICHE MORFOLOGICHE

Mrflogicaments i teren (paticelle 1”3, 6 7 o presentan

Gli stessi sono

i da uno strato lavol

et ]%’ﬁbbﬂcazmne
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dotato di un buon grado di fertilita.
Le caratteristiche pedologiche e climatiche sono favorevoli alle coltivazioni di
specie di alto reddito, quali ortaggi allaperto e in ambiente protetto,

solanacee e i e all ivaismo, peraltro
presentiin tutta la zona.

Nel terreno distinto in catasto, col mappale n. 7 vi é la presenza di serre in
buono stato di conservazione che coprono una superficie di mq 5.000 su un
totale di 8.800 mq. Il laghetto artificiale, ricadente anch'esso sulla part. n. 7
occupa una superficie di mq. 1.265,50.

c: posizionali e jche degli di terra in
oggetto risultano visivamente evidenziati dalle allegate FOTO NN. 1/10
(“All.B”)

5.DATI IDENTIFICATIVI CATASTALI

Sulla scorta della documentazione catastale acquisita (vedasi planimetria
catastale e visure allegati e denominati ALL. “D/D1”), con riferimento al
Comune di Gela (Cl), risulta quanto segue

In catasto terreni:
Foglio n°213;

« Particellan® 7;
Qualita: Serra;
Classe: U;
Superficie: 8.800 mg;
RD: Euro 363,59;
RA: Euro 163,61

« Particellan® 8;
Qualita: Fabbricato rurale;
Superficie: 39 mq;

« Particellan° 3;
Qualita: Vigneto;
Classe: 3;

Superficie: 3.490 ma; P u b I | az
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RD: Euro 32,44;
RA: Euro 14,42;
« Particellan® 5;
Qualita: Fabbricato rurale;
Superficie: 48 mq;
« Particella n° 6;
Qualita: Chiusa;
Classe: 2;
Superficie: 6.370 mq;
RD: Euro 32,90;
RA: Euro 13,1

Indirizzo: Contrada “Feudo Nobile";

Intestazione: | -rorricta
1.

6.TITOLI Di PROPRIETA’

Sulla scorta della documentazione ipocatastale acquisita, risulta che i beni di
cui trattasi costituiti da terreni agricoli con fabbricati rurali sono pervenuti al
debitore come in appresso

Terreni in agro di Gela — Foglio N. 213 part.lle nn. 7 e 8

A- oA I o

quota di 1/1 in regime di separazione dei beni.

a) immobili di proprieta a seguito dellatto di compravendita rogato dal
Dott. Ciancico Andrea notaio di Caltagirone (CT) in data 24 agosto
2010 Rep. n. 2033/1653, trascritto il 06 settembre 2010 ai nn.
12524/9405 da potere dei sig.ri N

I < 2vevano consegiito la piena proprieta in
ragione di 1/3 ciascuno con atto di divisione a stralcio der ﬁﬂwl i Ca

N

(

(SURBRCO MARIAN SRCELLO Eimesso D ARUBAPEC 57 A NG CA 3 Serd. 54ct Didsodbe

" HBUBBlcazione Gl

Cell

©
-



Notaio Longobardo Giovanni di Vittoria (RG) Rep. nn.110214/26325 e
trascritto il 10.12.2015 ai nn. 12471/9334. Antecedentemente al
suddetto atto di divisione, gli immobili indicati appartenevono ai
condividenti sopra citati e al sig. [N
I ' successione della madre
e——————————
I, Ccnuncia n. 446 Vol.
220, trascritta il 22.03.2007 ai nn. 4869/3751
Alla signora [N G<tti immobili erano pervenuti
in parte per successione al congiunto | NEEEEEEG_—G—
I
I (v<dasi documentazione allegata e denominata “All. C”)
Terreni in agro di Gela - Foglio N. 213 partlienn. 3, 5 ¢ 6
&- DiTTA [ e 2
quota di 111 in regime di separazione dei beni.
Immobil di proprieta a seguito dellatto di compravendita rogato dal Dott.
Ciancico Andrea notaio di Catania in data 13 maggio 2013 Rep. n.
602/460, trascritto il 20 maggio 2013 ai nn. 5015/4079 da potere dei sigri

che avevano conseguito la piena proprieta, dei suddetti immobili, in
ragione di 13 ciascuno con atto di successione denuncia n. 624 Vol. 218,
presentata allUfficio Registro di Vittoria (RG) il 30.11.2004, trascritta il
24.05.2005 ai nn. 7882/5486, apertasi il 04.08.2003, in morte della sig.ra

7.CONTINUITA’ DELLE TRASCRIZIONI PER L'ULTIMO
VENTENNIO

Sulla scorta della documentazione in esame, sussiste continuita delle

trascrizioni. Pu bbllcaZ
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8.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI RISCONTRABILI
DALLA DOCUMENTAZIONE PRODOTTA DALLA
CONSERVATORIA

Dall'elenco sintetico delle formalita risulta che per il periodo 1874 - 23
febbraio 2022:

Trascrizione a favore del 06.09.2010 Registro Particolare 9405
R.G. 12524 pubblico ufficiale CIANCICO ANDREA Rep.
n°2033/1653 del 24.08.2010. ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Trascrizione a favore del 20.05.2013 Registro Particolare 4079
R.G. 5015 pubblico ufficiale CIANCICO ANDREA Rep. n° 602/460
del 13.05.2013. ATTO TRA VIVl - COMPRAVENDITA

+ Trascrizione a favore del 24.01.2014 Registro Particolare 525
R.G. 656 pubblico ufficiale COMUNE Di GELA Rep. n° 80 del
19.12.2013. ATTO AMMINISTRATIVO — CONCESSIONE EDILIZIA
Iscrizione contro del 22.12.2015 Registro Particolare 1211 R.G.
13007 pubblico ufficiale Di MATTEO MARIA Rep. n° 76057/21209
del 17.122015. IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Iscrizione contro del 03.02.2020 Registro Particolare 93 R.G.
1297 pubblico ufficiale TRIBUNALE DI RAGUSA  Rep. n°
2439/2018 del 14.12.2018. IPOTECA GIUDIZIALE derivante da
DECRETO INGIUNTIVO

Iscrizione contro del 07.05.2020 Registro Particolare 284 R.G.
4361 pubblico ufficiale TRIBUNALE Di LATINA Rep. n° 268 del
13.01.2020. IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO
INGIUNTIVO

Trascrizione contro del 12.05.2021 Registro Particolare 4083
R.G. 4774 pubblico ufficiale TRIBUNALE Di GELA Rep. n° 235 del
09.04.2021. ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE

PIGNORAMENTO IMMOBILI .
Pubblicaz

o~
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9.DESTINAZIONE URBANISTICA

Gli strumenti urbanistici del Comune di Gela prevedono che gli immobili
oggetto di_stima, ricadono in_zona territoriale omogenea “E1" (verde
agricolo), del P.R.G approvato con D.D.G. n° 169 del 12.10.2017 sono

ammesse tutte le destinazioni d'uso che non implicano cubatura superiore a

0,03 mefme, le attivita relative all'agricoltura e le attivita connesse con l'uso
del suolo agricolo, al pascolo, al rimboschimento, alla coltivazione in serre,
alla coltivazione di boschi e alle aree improcuttive, alla zootecnia con
annesse strutture.

E ammessa la realizzazione di strade poderali e interpoderali, piazzali, anche
se non espressamente indicate nelle cartografie del PRG, previa
autorizzazione comunale.

Nella Zona Territoriale Omogenea E gii edifici destinati alla residenza sono
consentt.

La tipologia dovra essere case unifamiliari, e non é ammessa piil di una unita
abitativa per edificio.

Lindice di fabbricabilita fondiario & determinato ai sensi dellart.2 della LR. n.
71178, in 0,03 me/mg. numero dei piani fuori terra 2; altezza massima mt.
7,00; distanza dai confini m.7,50; distanza fra fabbricati di aziende diverse
m.15,
destinazione d'uso diversa; distacchi dai cigli stradali non inferiori a quelli
fissati dal D.I. del 1° aprile 1968, n.1404 e dal Nuovo Codice della strada;
copertura piana o, se a falde, con tegole e coppi tipo siciliano; non sono

; distanza fra fabbricati della stessa azienda m.10,00, se con

ammessi piani sottotetto abitabili e/o mansarde (vedasi “ALL. C1”).

10.REGOLARITA’ AMMINISTRATIVA FABBRICATO

L della regolarita amministrativa per la di serre

sulla particella n. 7, oggetto di disamina, ha consentito di verificare che il
suddetto impianto serricolo é stato costruito .con PROVWEDIMENTO UNICO

I ' prevedeva la realizzazione di una avanserra per

listallazione di impianti e attrezzature agricole, la messa in op'B

e igibBlicazione
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fotovoltaico da 250 Watt e la realizzazione di una vasca di accumulo acqua e
strutture serricole, nel territorio di Gela ctr. Feudo Nobile.

11.RISPONDENZA ALLA PLANIMETRIA CATASTALE

Gii elaborati planimetrici catastali risultano congruenti allo stato dei luoghi
(vedasi copia estratto di mappa catastale e Planimetria catastale allegata alla
presente denominata “ALL. D” )

12.DISPONIBILITA’ DELL'IMMOBILE
Al momento del sopralluogo,gli immobili risutano in stato di parziale
produttivita e lintera proprieta & nella disponibilita del sig. | N N

I periaquota di1/1.

13. CONFINI DELL’IMMOBILE

Dalla documentazione catastale acquisita, gii immobil in oggetto, a partire da
Nord e procedendo in senso orario, nel complesso confinano con
PARTICELLA N.7 confina con, la particella n.6, strada interpoderale,
particelle n.61 e 59 e particella n.59;

PARTICELLA N. 6 confina con particella n. 4, strada interpoderale, particella
n.7 e conla particella n. 266;

PARTICELLA N. 3 confina con le particelle n. 1 e 83, strada interpoderale,
particella n. 4 e con la particella . 266;

14. CONVENZIONE MATRIMONIALE

1l debitore sig.
I :'o stato attuale risulta coniugato in regime della
separazione dei beni con la sig. ra N
I (vecasi Estratto per riassunto dellatto di matrimonio allegato alla |

presente denom. “ALL. E” ). P u b I ICaZ
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15. DATI IPOCATASTALI

Come da punto 8. — “Vincoli ed oneri giuridici riscontrabili dalla

prodotta dalla C: " - che precede.
16. ASSOGGETTAMENTO IVA ALLA VENDITA

In base alle verifiche svolte quanto in esame, & soggetto a LV.A.

17. VALUTAZIONE DELL’IMMOBILE

Essendo i fondi in questione (Cespite n.1) adibiti ad attivita agricola, sono
stati stimati sotto I'aspetto economico del pill probabile valore di mercato.

Il piti probabile valore di mercato & stato ricercato mediante stima per
confronto diretto o comparativa.

Stima per confronto diretto o comparativa

Per il su indicato metodo di stima, si applica il procedimento sintetico,
facendo riferimento ai prezzi medi di recenti compravendite, riscontrate in
zone limitrofe, per immobili aventi analoghe caratteristiche. Si é proceduto,
quindi, col metodo della comparazione che si applica attraverso due fasi:
1%) individuazione dei prezzi di ita di beni analoghi;

2%) attribuzione del giusto prezzo del bene da stimare, con iferimento

alla collocazione nella serie dei prezzi.

Per applicare tale metodo si sono dovut, percio, eseguire una serie di
accertamenti circa compravendite dimmobili simili a quello in oggetto della
presente stima, effettivamente awenute in tempi recenti, nonché facendo
riferimento a dati INEA e dellosservatorio immobiliare dell/Agenzia delle
Entrate

Ivalori accertati sono stati riferiti allunita di consistenza, quale l'ettaro.

Tali valori hanno consentito la costruzione della serie omogenea dei prezzi

unitari dove, poi, sono stati collocati i beni oggetto della pVSSFDU' j || az

MersriipBlicazione
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apportando le eventuali aggiunte e\o detrazioni, a proposito della peculiarita
propria dellimmobile oggetto di stima. Nella costruzione della serie sono stati
esclusi tutti i valori eccezionali, per fare in modo che le serie fossero la reale
espressione del mercato ordinario.

Con riferimento, pertanto, alle compravendite di beni simili registrate nella
zona e di cui si é a conoscenza, e in base al procedimento sopra descritto,
considerando gli immobili nel loro complesso e dellattivita svolta su di essi, si
ficaveranno i valori per unita di confronto.

DETERMINAZIONE DEL PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO

Stima per confronto diretto o comparativa

Per il su indicato metodo di stima, come gia scritto in precedenza, si applica il
procedimento sintetico, facendo riferimento ai prezzi medi di recenti
compravendite, riscontrate in zone limitrofe, per immobili aventi analoghe
caratteristiche. Si & proceduto, quindi, col metodo della comparazione che si
applica attraverso due fasi:

1%) individuazione dei prezzi di ta di beni analoghi;

2% attribuzione del giusto prezzo del bene da stimare, in riferimento alla
collocazione nella serie dei prezzi.
Con riferimento, pertanto, alle compravendite di beni simili registrate nella
zona e di cui si é a conoscenza, e in base al procedimento sopra descritto,
considerati i terreni nella loro complessita, si @ ricavato il seguente valore per
ettaro

« terreni con la qualita di Vigneto (partlla n. 3) che & di €. 16.160,00Ha, si ha:
€. 16.160,00 x Ha 00.34.90= € 5.640,00 (valore finale del terreno qualita
Vigneto).

" terreni con la qualita di Serre (partlla n. 7) e utilizzati per la coltivazione
in ambiente protetto, che & di €. 34.000,00Ha, si ha!
€. 34.000,00 x Ha 00.88.00= € 29.920,00 (valore finale del terreno qualita
Serre).

% Impianto serricolo (part.lla n. 7) utilizzato per la coltivazione in ambiente
protetto, che é di €. 30,0/mq, si ha:
€. 30,00 x 5.000= €. 150.000,00 (valore medio non definitivo)

€. 150.000,00 — 30% circa per vetusta delle serre = € 105.Pﬁbl I'

MersriipBlicazione
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finale delle serre).
terreni con la qualita di Chiusa (partllan. 6 e le part.le n. 8 e 5) che &

di €. 8.000,00Ha, si ha: €. 8.000,00 x Ha 00.44.75= €. 3.580,00 = € 3.580,00
(valore finale del terreno qualita Chiusa e superficie fabb. rurali)

Laghetto artificiale (sulla partlla n. 7) piti impianto di irrigazione ha un
valore = € 40.000,00 (valore finale del Laghetto + impianto)
| fabbricati rurali particelle n. 8 5 foglio di mappa n. 213 non si sono stimati
secondo il costo di costruzione, perché il primo risulta ormai inesistente
mentre il secondo & nello stato di rudere quindi, si é valutato solo la

superficie che occupavano come terreno agricolo.
VALORE DEGLI IMMOBILI

PRIMO ED UNICO LOTTO, formato dai terreni siti in Gela ctr. Feudo
Nobile distinti in Catasto al foglio di mappa numero 213 particelle:
«  Particellan®7 Qualita Serra Classe U Superficie 8.800 mq
RD: Euro 363,59; RA: Euro 163,61
«  Particellan° 8 Qualita Fabbricato rurale Superficie 39 mq
+  Particella n° 3 Qualita Vigneto Classe 3 Superficie 3.490 mq
RD: Euro 32,44 RA: Euro 14,42;
. Particella n® 5 Qualita Fabbricato rurale Superficie: 48 mq;
«  Particellan®6 Qualita Chiusa Classe 2 Superficie 6.370 mq
RD: Euro 32,90 RA: Euro 13,16;
+  Impianto sermicolo posto sulla partla n. 7
«  Laghetto artificiale posto sulla partlla . 7.
PREZZO BASE: EURO 184.140

18. CRITERI Di FORMAZIONE DEI LOTTI
La peculiarita dei beni oggetto di procedura — che si sostanziano in tre

terreni, con sistema di approvvigionamento idrico unico, pit fabbricati rurali —
ha indotto lo scrivente alla formazione di un singolo lotto.

Pubbli
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19. REGOLARITA’ ATTO DI PIGNORAMENTO E
RELATIVA NOTA DI TRASCRIZIONE

1 dati riportati nel pignoramento corrispondono a quelli risultanti dalla
documentazione prodotta e allo stato dei luoghi

Allistanza di pignoramento risulta allegata, la seguente documentazione:

« Trascrizione presso la C: ia dei registri i iari dell'atto di
pignoramento del 12/05/2021;

« Atto di pignoramento immabiliare;

« Istanza di vendita;

« Certificazione notarile ex art. 567 c.p.c.;

La documentazione presente al fascicolo di causa, relativa agli immobii di

proprieta del sig. [ M. ¢ conforme a quanto si é evinto

dall'esame degli atti, acquisiti presso pubblici uffici e necessari per compiere

le relative elaborazioni.

Nella procedura in oggetto, al momento del ritiro del fascicolo di parte, &
presente come altro soggetto intervenuto, oltre quello riportato nella Nota di
Trascrizione consistente, la BT AGROSERVIZI Sr.L. UNIPERSONALE
rappresentata e difesa dall'av. Franco Bracciale con studio legale a Fondi

wn.
20.CONSIDERAZIONI FINALI

Sulla scorta delle risultanze in appresso ribadite, e precisamente

per quanto riguarda la proprieta Terreni in agro di Gela — Foglio N. 213

partlienn.7 e 8

C- DITTA

quota di 1/1 in regime di separazione dei beni.

b) immobili di proprieta a seguito dellatto di compravendita rogato dal
Dott. Ciancico Andrea notaio di Caltagirone (CT) in data 24 agosto
2010 Rep. n. 20331653, trascritto il 06 settembre 2010 ai nn.

12524/9405 da potere dei sig.ri [N

per la

e fpiBlicazione
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I - avevano conseguito la piena proprietd in

ragione di 1/3 ciascuno con atto di divisione a stralcio del 05.12.2006 in
Notaio Longobardo Giovanni di Vittoria (RG) Rep. nn.110214/26325 e
trascritto il 10.12.2015 ai nn. 12471/9334. Antecedentemente al
suddetto atto di divisione, gli immobili indicati appartenevono ai
condividenti sopra citati e al sig. [ N R
N ' s.ccessione della madre
I
I ccuncia n. 446 Vol
220, trascritta il 22.03.2007 ai nn. 4869/3751.
Alla signora | i immobili erano pervenuti in
parte per successione al congiunto [INNMEEG_—__- R
I — L
Terreni in agro di Gela - Foglio N. 213 part.llenn.3,5e 6
o- DiTTA I o
quota di 1/1in regime di separazione dei beni.
Immobil
Ciancico Andrea notaio di Catania in data 13 maggio 2013 Rep. n
602/460, trascritto il 20 maggio 2013 ai nn. 5015/4079 da potere dei sig.ri

di proprieta a seguito dellatto di compravendita rogato dal Dott.

che avevano conseguito la piena proprieta, dei suddetti immobili, in
ragione di 1/3 ciascuno con atto di successione denuncia n. 624 Vol. 218,
presentata allUfficio Registro di Vittoria (RG) il 30.11.2004, trascritta il
24.05.2005 ai nn. 7882/5486, apertasi il 04.08.2003, in morte della sig.ra

o Relizzazione di serre sulla particella n. 7 oggetto di disamina, relativa
a impianto serricolo costruito .con PROVVEDIMENTO UNIcO [l

I < prevedeva la realizzazione di unapﬁb b|lcaZ
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listallazione di impianti e attrezzature agricole, la messa in opera di
impianto fotovoltaico da 250 Watt e la realizzazione di una vasca dia
ccumulo acqua e strutture serricole, nel territorio di Gela ctr. Feudo
Nobile.

Gela li, 06.05.2022
Il Consulente Tecnico
(Arch. Marco M.M. Insulla)

Pubblica
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21. SCHEMA RIASSUNTIVO PERIZIA

SCHEMA RIASSUNTIVO

PROCEDURA ESECUTIVA n. 16/2021

[Promossada [ CREDITO VALTELLINESE SpA. ]

G [57 7L UNPERSONALE |
I

| el cenfroni di | |

[P [DotissaP. CASTELLAN
| Proc. Cred Proc. I Avv. Margherita Domenegotti | [ Recapito | 02-82963701 ‘
[ETo [ Areh. Warco MM nsulla | [Fecapito | 855107930 |
TOTTON Frezzo a basq
€.184.14000
dasta
Comune a1 Prov TRz Tora ]
Gela (8] | [CdaFeudoNabile sne| Agricola |
8
Diritti: H
| | i
Piena propfita X | quota g
e— ¢
quota g
Comproprietan quota. g
Nuda proprieta quota H
Usufrutio quota. H
Alro quota b4
Camuriane derbem | | 1 I H
Convenzione £
Separazions derbe | X | | I <
Stato avie CONIUGATO ] [l | &
H
Immobile: Pertinenze: &
Apparamento Tapannone. Aree scoperte H
Vila olata Serre X Vasca di accumulo X H
Ufico Terenc edficabie Fozzo ;]
Negozio Termenc agricolo X Servitl 4
Laboratono Villino “a schiera” Locale tecnico H
Magazzino Fabbricato rurale X Cantina -y
Arch. Marco Marja Marc % u|| . 2
Pizza retont [ Bl pro
“HpibBlicazione re
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Precedenti identificativi:

Identificativi attuall

Dati catastall

Fooio Paricela Quaita Thasse Upericiema | Redd Dom | Redd Agr
213 7 Serra U 8800 €36350 | €16261
713 5 Fabb. Rurale 3
713 3 Vigneto 3 3490 €324 | €142
713 5 Fabb Rurale 3
213 3 Chivsa ] 5370 €3200 | €116

Descrizione qualitative sintetiche per fabbricati e impianti produttivi

SUperiide commercale serre Mg 5.000,00

Superficie delle pertinenze (laghetio) Mq 126,60

Anno i coskuzone | 2015 T

Stato Sfimo[ X_| Buara Suffciente Searso Pessimo

Gualia delle i, | Oimo| | Buono | X_| Suficiente | | Searso Peseino

Tmpianto eletiico | AGima | Norommd [ Tmpianto efetiico ] aulonomo Cenlralzzalo

Stato delimmoble | | 1era Imcaro ‘ Ao l

Tegge 475 &

successive

Vendte siccessive al

pignoramento

At dati Impianto_serricolo realizzato con PROVVEDIMENTO UNIGO N
I < prevedeva la realizzazione di un‘avanserra per listallazione di
impianti e atirezzature agricole, la messa in opera di impianto fotovoltaico da
250 Watt e la redizzazione di una vasca dia ccumulo acqua e strutture
serrcole, nel territerio d Gela cir. Feudo Nobile

Elenco delle Trascrizioni ed Iscrizioni:

Nota N°RP. N°RG. Data Nota NRP. N°RG. Data
Iscrizione 1211 13007 221220156 9406 12624 06.09.2010
Iscrizione 93 1297 03.02.2020 Trascrizione | 4079 5015 20052013
Iscrizione 284 4361 07.05.2020 Trascrizione | 525 656 24012014
rascrizione | 2886 3379 01.042021
rascrizione | 4083 a774 12.052021
ubblicazic
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22. RIEPILOGO COMMERCIALE PER LA PUBBLICITA’

SCHEMA RIASSUNTIVO PER PUBBLICITA’

| PROCEDURA ESECUTIVA n. 16/2021 R.G.E.

Procuralore WV, M. Domenegottl Tecapio 0282963701

[ P ]I

[T [ | [re=cere=d== [&em |

| Comune di- ‘ ‘ Prov. ‘ Indirizzo | | Zona

[Ge NS | [CdaFeudoNobile | [ Agricola
Dirfo reale T < bitore) quota M

meteorica (imp. Irrigazione)

lle 7-3-6) | SUp. convenzionale Wq. 15.422,50
Tipologia dell Fabbricali rurall (part. 8 & 5) Sup. q. 87,00
Pertinenze [ Vose pertaions_acqua Sup. Waq. 1.255,50

e
Penenze. [Sip

Stato cnser Produzione in serra- (part. 1. 7)
[A™|

adatto alla coltivazione in serra

Terreno con giacitura pianeggiante con strato lavorabile profondo

Pubblicaz
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22. ALLEGATI

YV YVYVYVYVVYY

Allegato
Allegato
Allegato
Allegato
Allegato
Allegato
Allegato
Allegato

“A”: Verbale di Operazioni Peritali;

“B”: Fotoda1a10;

“C”: Viisure ipocatastali;

“C1”: Certificato destinazione urbanistica;
“D”: Estratto di mappa e Planimetria catastale;
“D1”: Visura catastale;

“E”. Atto di matrimonio.

“F”, Procedimento Unico e progetto approvato

Pub
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Allegato “A”

! - J, JQN.SQLENZAIEQ{ICADJLEEIQIO
M&Mn&smwm%w
— Relativa alla Procedura Esecutiva n° 16/2021.R. G ‘Esecurio?
~— | Immobilari promosshda: 1| |
~——— CREDITO VALTELLINESE $p.A. nei confeort del sio. I |

L — N

| VERBALE DIINIZIO OPERAZIONI PERITALI
+Oggi 26 febbraio_2022 alle ore 9:30 in Gela (CL) presso i luoghi | —

S di causa sit in Gela ctr, Feudo Nobile fogiio n. 213 partlle

nn.7.8.35 e 6, in confomita a quanto stabilto dal Signor_Giudice

jelle__Esecuzion,

ssa_Patizia Castellano,
10.02,2022, hanno_inizio le operazioni di_perizia relative alla
"t | orocedua su_indicaa lle_parti_tramite |

dienza_del | \S\N s,

andate AR del 1802 )
| ~ranznme Soke PRSeIMI OTAS AL SO SBTD
- X 1 Ay AW, VALZ MY mp Vo dato |
_ |Ceusrona)

118,02,

T e < M A

e A:am&mugmu;k
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oto n° 2 Vista dell'avanserra per il deposito di attrezzature agricole ¢ inpi
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Foto n°4 Vista intema della sea n. 2 tolalmente incolta.
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Folon° 5 Vista dellaserran. 1 conuna collivazione di zucchine.

"

NG CA 3senatt

Foto n° 6 Vista della partlan. 6 in parte coltivata a legumi ¢ il pn\: incolta
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. .
Foto n° 8 Particolare dei resti del fabbricato rurale partlla .S, P u b I | az (
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t IIaS:d:l terreno part. 3.

NG CA 3senatt

Foto n° 10 Particolare della recinzione all'interno della partlla 7 che delimita Iinvaso con le gose ¢ Ia tptalegscor
del fabbricat o rurale part llan. 8. p
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Allegato “C”

genzia @ N [
ntrate: Ispezione Ipotecaria

Direzione Provincile i CALTANISSETTA Data 3/02/2022 0ra 1389126

Uficio rovincisle - Teritaio Fag.1- Segue

Servisio di Pubblicith immobiliare

Ispezione felematica epeione 0. T230147 del 23/02/ 2022
datianagrabics
Rickiodente CRRNNN

Dati della richiesta
Cogaome:

Nome:

Tipo diformalit Tutte

Uheriori restriioni: Nessuna

_ s '
Situazione aggiomamento o
Periodo informatizzato dal ©3/09/1596 al 7fua/s0nz

Periodo recuperata e valldato del ofor/asia al 02/09/155

Elonco omonimi &
1

* Colice fscale validato i anagrafe tbutaria £

Volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita o z
- 1269 - -
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA )
ramobil i n SISCEMI(CL)
SOGGETTO ACQUIRENTE &
Nota disponisil n formats elttronico
2
1252

ATTOTRAVIVI - COMPRAVENDITA
GEL

Nt disponiil in formato elettronico

5 TRASCRIZIONE.

10/02/3012
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genzia

ntrate! Ispezione Ipotecaria
Direrione Provincale i CALTANISSETTA
Uffclo provinciale-Territorio

Data 23/02/2022 0ra 13.49.26
Fag 2. Segee
Servizio di Pubblicid Immobiliare

Ispezione telematica 7 Ipeione . Ta30047 del /02/az
perdti anagrati
Rihiedente CRRANN

ATTO AMMINISTRATIVO - CONCESS(ONE EDILIZIA
imemobil it in NISCEMI(CL)
Nota disponibile in formato elettronico

4 TRASCRIZIONEA
Pubblico uficiale CIANCICO ANDREA Repertorlo §02/460 el 13/05/2013
ATTOTRAVIVI - COMPRAVENDITA
Immobili sith in GELA(CL)

S0GGETTO AC
‘Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

5. TRAsCRIZIONE

ATTO AMMINISTRATIVO - CONCESSIONE EDILIZIA
Iramobili it in GELA(CL)
Nota disponible in formato eletronico

IPOTECA VOLONTARLA decivante da IFOTECA VOLONTARIA|
Immobil] it in NISCEMI(CL)
SOGGETTO DEBITORE.

~Presenza

7. ISCRIZIONE

/1212015

mmm siiin m(a.)
0 DEBITOF

Nota, thmnhﬂem s - Presenza Titolo Telematico

ecspa

1/12/201

TFOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

frmobill i in GELA(CL), NISCEMI(C1)

SOGGETTO DEBITORE

‘ota disponibile in formato elttrenico

5
dsblico ufcial 1/01/200

TPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVD.
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énmce Ispezione Ipotecaria
pyeone rovinciale di CALTANISSETTA
ffco provinciale -Territorio

iz i Pubblicith Immobiliare:

Data 23/02/2022 0ra 3
Pag

Ispazione telematica Ipezione . T230247 del29/02/2022
er datianagrefid
Fichiedente CRRNNN

Immobil siti in GELA(CL), NISCEMI(CL)
SOGGETTO DEBITORE

‘Nota disponibile in formato elettronico

100del 18/02/2021

Tmmobil siiin NISCEMI(CL)
Nota disponibile in formalo elettronico

ol e im GELA(CL)
Mota disporibile in fornato eetrenics

EC 5 ANGCASerar
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Allegato “C1”

COMUIE DI GELA
S

rara

awiz-Gas

ol * 9672022,
Oggetto: ai sensi delart. 380 del
08062001 @ recepit dalaLegge regional . 15 del 1008/2016.
e si 35678,
Richiedente: arcn. Insulla Marco natoa Gea il 0B0S/1G70.
IL DIRIGENTE DEL SETTORE

Vista:
-fistanza prol n. 29244 del 1010372022 preseriala dalfach. Insula Marco nalo & Gela il 08I03/1570
el qualta di CTU dol Trunale i Gela:
vazione allegata ala superioe sanza.
Visti:
- at 2 del Legge Regionalen. 17794
T4t 30 del DPR.n. 3802001;
- art. 19 dele Legge Regionzle . 5201;
& LR nisdel 100an0e;
\§ ~an 2006l REC,
4003 £ o (O ) o il i paasons ok VAS (Vb

Digs.
- lo strumento Urbanistico M‘ :wma:m:DG n.169 del |z|020|7aimado\ Dirigenta del
Diperimenic Reginale Urbanisica del/Assessarato Regonale Teritoro & Ambente, di approvazicne

della revisione del Piano Regoiaiore Generale, del regolamento ediizio @ delle mm- tecnicha di

attuazione del Comune di Gela, pubblicalo sulla Gazzeta Uticiale della Regione Sicilana Parte I*n 51

o del2ani0TT;

£ © -1 Determina Dirganzial, proposta Settore umm @ Territoro, n.1018 del 23408/2018 i presa
iamento iche d

S L attuazione del Comune dl Gela al D.D.G. | nmmumn.?ow
- la presa dato prot 2 \swv dal |amr2ms da pane deAssessaral Tororo Avbierte,

Tertoro, . lmaumm

EC 5 ANGCASerar

CERTIRCA

Che per offello del Piano Regolatore Generale vigenle le aree summenzionale ed evidenziale
~partlien..

fog! TO.E1
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AVVERTENZA|

ai sens dofan, 15 dela Legge 1832011
Pubblica Amminsirezione o i prval gston d pubblc seniz

& REC.
modficazion degi strumentiwberiste.

Isituzional dsl comune di Gela i/ comune.gela.c .
-Stracho catastle;

S PRG.

Gelail 211032022

ore Tecnico
oas)

At
iy
nl
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Allegato “D”

O

Arotco
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Allegato “D1”

.
B

. o 2302022
R ——— 13471
o Numero Pratca T22964412022
:""".M W'I P23.1- S
Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzali al 23/02/2022
oscelarciet g GEL
*

> Datl idenificativi
Comune d GELA (D960) (GL) Impianto maccanografico dsl 21/06/1977
~Foglo213 Partcela 7

> Dat di classamento
Rt G Earo Y40
ogr

o 163,61
Pariels sty SERRA s U L

VARIAZIONE DUUFFICIO del 11122015 Prallca n.
73l 1122015 STANEAB4S772075
18)

> Altre variazioni
TAGELLA DI VARIAZIONE ddl 0710112016 Pratcs 1
CLOGE0320 in ati ¢al 070172016 (0. 22412016
Annotarioni: VARWZIONE DI om0
DICHARAZIONE DI PARTE
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Data: 230272022
ora:

Numero Praia: T2296442022
Pag:2- Seque

Q Immabile i catasto terren - n.2 g Causali o agglomaments sd snnotazion!

» Dati idantificativi
‘Commne of GELA [0960) (CL) Impianto meccanografico del 21/06/1577
Fogfo 213 Partcela §
Partita: 209
» Dati di classamento
e
N i i 1a8ln.2-totale 1
i 1. Atia_del 24/08:2010 Pubblico ufficiale CIANEICD
ANDREA Seda CALTAGIRONE (CT) Repor
S R
e SRR 5 Sl
Hhenl (dtﬁva dallatio 1) o o in atti dal 06/03/2010

> Totale Parziale

Gatasto Terent
Immobii siti nel comune di GELA (0960)
11
Q Immobile di catasto terreni - .3 El ‘Causal i aggiomamento ed annotazioni

Pubblicaz
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‘aq;t n:a@

jncisle di Caltanisselta
:m‘hpmvinmk Tertitorio
A Catasal

5 pat identificativi
omune di GELA (DS60) (CL)
. Fogi 213 Partcalla3
parta: 4388

Impianto meccanografico del 2106/1977

5 Dati dl classamento
Redait: dominicae Euro 32,64 Lire 62.620
agrario Euro 14,42 Lire 27.920
paricola con quailt: VIGNETO  d ciasse 3
Superfice- 3450

Impanio meccanogeafico del 21/06/1977

Q \mmobile di catasto terreni - .4

@ Causali i aggiomamento ed annotazioni

> Dati identificativi
Comune di GELA (0960) (6L
+ Foglo 213 Particello §
Partta: 4388

Implanto meccancgrafico del 21108/1877

e e

> Dati di classamento
g JRALE

Superficie: 48 m*
Q Immobile di catasto terreni -n.S

» Dati Identificativi
Comuno di GELA (0960) (CL
« Foglo 213 Particala 6.

@ ‘Gausal i agglomamento ed amnotazion!

Impianto meccanograrico del 211081977

Arch. Marco Maf
Piazza Tveﬂm n°
Cell

Pubblicaz
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nzia
éﬁtrate

Data: 23022022

Jne Provi Caltanissetta O 134712
[ pmm.k Territorio Numero Pratca: 122964412022
s Pag. 4

» pati di classamento

Raddit: ominicale Euro 32,90 Lire 63,700
vario Euro 13,16 Lire 25,480

paricells con Qualih: CHIUSA. i classo 2

‘Superfice: i

-_—

Impianto meccanografica del 2108/1077

» Intestazione attuale degll immobili dal n. 3 al n. 5 - lotale righe intestati: 1

1. At el 1302013 Pusbio uficiale CIANGICO
ARt S ERtaa (1) opaeri 7 802

PRAVENDIT Nl U
Ditto 0 Propreta” 111 1n regme disaparazions n mvzmm..m B CALIANISSETTA o
O b s )

> Totale Parziale
Catasto Terreni

il el coune GELA(DS60) eura 27,58 Superficio: 9,908 '

e

) Totale generale

5to Terren!

Totae imm 1 cominicale: euro 420,83 Roddo ararc:euro 181,18 Supericl: 18747 m*
obili: 5 Reddio d

Visura alomatica
Tibuti specal: Euro 0,00
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Allegato “E”

E COMUNE DI NISCEMI

Libero Consoxzio Comunale di Caltanissena
Ripatzione Amminisiraiva
SERVIZI DEMOGRAFICT

ESTRATTO PER RIASSUNTO DELL'ATTO DI
MATRIMONIO
AT 106 ¢ 108 D PR, 1.11.2000, . 396
Dal Regisro degli Ani di Marrimorio
4l comane 8 NISCEM! 3l N. 225 & anmo 2005 risuls che

1 glorms 16 de mese 41 Aposn dellamno 2003 ke ore 1800

B conrano matrimonta in NISCEMI (CL)

ANNOTAZIONI

bt

1 smon del bl e delfn 7 o Legs 2 cgmve 199,. 403

NISCEMI, 14 sprle 2022 SYLES

(4 civie
Giepefl Pafdo

o A= R
et it ol 6 i
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Allegato “F”

fi
coxoni b o
Syecls Do e Anwik o W\ SUE
o A

omad sy o comn

Prasica S.UAP. 0. 2015.C01.93015.10549 del 18/06/2015

Comuns Di Gela N o
LT — Al Respansabile dell” A.3.P. n. 2 Distrtto di Gela
Ben FENrTAEETY Via Bucran’ 92196

93012 Gela (CL)

LR ATey ’
e Al ile del S.UE.
S

Oggetto: Trusmissione Provvedimeato Unico.
In allegato alla presente nota si trasmefte il Provvedimento Unico 0.74 del 27/10/2015 con il
qutle 8 el el gl 3. 013,001 5301510549 el 18062015 da parte do sis.
individuale, mwmamh

per isalazione di impiant od
& un impianto fotovoltaico da 250 watt ¢ realizzazione di una vasca di € strutture:
serricole, nel temitorio di Gela nella ¢/da Feudo Nobile, al Foglio 213 p.lla n. 7, & stato concluso
positivamente.

o SUAP
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2 011 zm 2 Gl
" DM?’ iq‘

2015

DEL
IL FUNZIONARIO IN SERVIZIO AL SUAP
301510549 el 18/06201

presentata 3 questo Sportello Unico per e

e rappreseniane Gea fina mAv Al
sede Iegah . avente per oggetic la ralizazione di ona svanerra per
Visallazione ¢ impiani d atezzature agrcole, messa n opera i un impiano foovolaco da 250 wait
¢ maizazion e s i scumulo cqu ¢ s ricol, il i G el s

e, gpa 0213 paricalla 07, nvvalendos del pocedimento unico 4 seasi &
uario dipotodell a7 DI K 1607010

il disegr e g allega alle domanda;
i Edlizia, gine, oliziaL :

- e e A 100, 11150 st oo
- Vista la Legge Regionale 27/12/1978 n.71;
© Vilo i DR 10380 41 062001,

- RO! T4 Apl 1937530

© Vist 1Dl .12 el 1998 e suecmsive msdifich o negmion;

* ViswfI DP R 1602010 successive masficheed integrrioni;

- Visto 1 Dgs. 0267 del 18/0872000;

- VitalaL. R n.102000;

- Vita i oon dels Sprinodeta i Ben sl < Amblenall df Calaniate proS200 el
0102015 6 sumre éa
tela sica;

- Vel (SUE) proc 119568 del 13/102015;

" Vhtmitpane fvereol el ASP 12 Dl Gel ot 3164 e 30092015,

" Vi o Gl SUE prov 126148 dl 27102015 s sl pagaeno el cnibuto ogfi

. i sensi dellart 17 comima 3 letea *a” del DPR 380101 di Gelz;

PROPONE
Urilaseio del Provvedimentn usico autorizzativo, in favors del s

legae rappresentanie della dita individusle P..

fotovoltaico da .
al foglio di 213 paticellan

Liesecuzione dei lavori dovr svvenie, solo I'osservarzz delle vigen disposizion in rateri di
Edilizia, i Igece e di Poiia Locale, i1 conformic a! progerto prescnao ¢ secondo le miglor nome
dellare, perehé riesca solids, igicnica, decorosa ed adatta alla sua destinazione, (o per i maleriali wsali

CONDIZIONT GRNERALY

§- S vt | et

2 dovrk avyenie catro un amo dalla data della presente, pera in difeto
; I'mlunﬂud«ﬁenudﬁpm:mm«sﬂlm

s

Flin apetn I nomativ v all sicarssgn dl v s di eecizions delle
pere, pena indifeto la deeadenza ée! Provvedimento Unico;
1 presente provvedimento s revocito s sens ¢l comma 2 a1 del DR 125298, el

inafia del e dovesers riskare e, it
tetaiv i i azions mafise a i de concesiona

b - Pubblicaz
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PRIMA DEELINIZIO DET LAVORI: Y -

x

1 Linizio dei lavor, pena la decadenza del Provvediento Unico senzn Ia necessih di alun

movedimenno st  noprd e oo, ovp e, it diN.O. i
o Cii ’

Comntaion o i de et & s o Sepizencs 88 A o Mt

Gela, almen dieci (10) gior prima deinio def a

Vol dfvr i bt 8 chiradons. anesane in qule discaria s inenéono

conferee i Fsul;

Nominaceprima el i i avor ) Dieoes di Lavor

5. Noninae s dllnio G oo

Fopem s et doumenacine i
A e 7 & bl comfor A3 mp 494795 cosi come m o dallanss /5
Comme 10D L5 37603 ¢ an 20 comma 2 D.Les a#351104 (

6. Osservena degl rt 20,21 22 del REC. igent

»

degl
Conseguente comuricazione della date effetiva i inizio lavori.

1. Nom si de 1 i spazi pubblic aciacenti alle fabbri e

gn

2 W liogo St s opers deve emer chas 20 sl g |14 prcpicint I vie 0 syt
pusdic

Per eventual oecupazion di wree suadal, i deve otenee spposta utorizzazions dell Uffiio

Comunae, e e col occupate devano s st o inio sl & lavoro limalo ¢

el casa che Ia
mmukmmw‘

" " :

i Per avvisare gli Eati interessati per i
del caso,

. Gli assil, di cui al parsgrafo 3, o alii ripari devono essers imbianes gl agol a8 ta

altzza ¢ i ure gl a4 una amema a vt rosi da dal tramonto al
il recinta od 1 & collocs
6 A

7. Sia esposio apposito cartelo di cantiere i seusi del'arL 48 cel RF. C. vigente.

ULTIMATI 1 LAVORY:

I ‘Comunicezione di ultimazione
e sl i  himeions 6t v, o e dell i
e e st 6 ot B R e v o it el e O
< composizons auoizas pene. s

Msmﬁdﬂl'mlﬂﬂihlk!ﬁom\chmanmnmmﬁ as U ultim
Al o icare al S UAP. Vultimazione dei

4 Le ddiaione dlditir v conl que s § e a conformic el

i deopen o
et it et iy e i —
o lum ool i e et s icia,
Jall nomativa vigente, I cerificas i collando efferueto da
O Y, propos. g o eosi el 25 del DER. 3802001 enro 15 g

:mmm,zﬁmmw o i T el ierveato occoms, resers s domands g )
= ancat pesesiazions compann obr ione amminisirativa da €77 8

ca decadenza el —
° dn collavco deve attestare Vﬂtmlp m-nm“ D.L. contestualmente alla
o prsers provendioern Mpersnza e condizioni o

o 210V 205

1 Funzionario j
&eom. Mauri

s psiBBtcazione [Biljpr

ecspa
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f L DIRIGENTE
‘Suproposta del Funzionaria in Servizio al SUAP georn. Mauriio Tranchi
DETERMINA

1) Approvare ls proposta del Funzionaric

in Serviclo | SUAP con b rscrzioni sopa rportc
0 - oo negaiment chisna & w s

N\ 2) Disponeil rilascio

7!

¥ PROVVED]

5 sensi del D.P.R. n.1602010)

7 autorizzativo in favore del sig.
‘avente per a rea e di a
messa in opera di un impianto

Nobile, 213 particellany
T proprictacio ¢ I'assuntare éei Iavori sono entrarmbi responsabili i ogai eventuele inosservanzz alle
norme generali di legge e di regolamenti comunali come delle modalith esecutive fsate nel presente
Provwedimeato Unico.
Costtuiscono. part

sosunziale ¢d infegramte della presente | seguens elaborati grafici a firma

- Stralcio catastale seala 1:2000 = Smalcio LG M. scala 1:25000;
- Smalcio PRG - Staleio Casta dei Beni pacsaggisici scaln 1:10000;
Planimetria penerale (stato di o) scala 1:1000;
Buricieia ek (o d sk e 0
~ Planimetia avanserra scala
- Phciesia s el visca Lt scquascala 1:200;
P ostruttvo recinzione.
Avveso i precens provwedimemto pib ssere presentato ricorso al Tribunale Amministrativo Regionale
cui linteressato ne

Pubbli

remsrfifiieBlicazione

QD
N

NSUPERRACO MARIAM ARCELLO Emessn Da: ARUBAPEC S5 A NG CA 3 Serle 54¢1 D0S60S04bdcc35eaoizng

p

o~

2 ..



Gomune 01 Gela
x oy ima N 5 [0t
5 Saw 25062078 128

iovinciad Clanieas
Sportelo Unico per le Attiyith Produtiive.

Vi Madieruaeo Tl C933906137 50611 Eu 833123684

myLsponellouaico@pec.comune,

< ngb

Al Dirigente del Settore Edilizia
izio SUE
Sede

Oggetto: Trasmissione Provvedimento Unico n° 67 del 28/04/2016-
Certificato di Agibilith ai sensi dell’art, 25 del D.P.R. 38072001

Dita:
In allegato alla preseate rota si trasmetie il Provvedimento Unico n® 67 del 24/05/2016, relativo ad

una avansers sita in C/de Feudo Nobile, con destinazione @'uso ad arivi agricols, disticto in catasto o]
foglo di mappa 1213, part 7.

IF io
Arch. { Cecnigliaro

[ Dirigente
S. Loghardo
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oriells Crcoper it rodur
Vi S e oS BRATTS. P 5ESEIAR
o ot i e s e

— e g

5

PROVVEDIMENTO UNICO N° DEL .
Certificato di Agibilita ai sensi dell'art. 25 del D.P.R. 3K02001

IL FUNZIONARIO DEL SCAP

Vist:

o L domanda prot a2 3 guesto Saortello Ui e Ativita
rodutive dal sig) ella
qualita i oroprietari , con la quale chiede (| certificato di AGIBILITA” relativo ad una avanscrra
sin in Cida Feuco Nobile,con destinazione d'uso e ativita ageicols, disini in salasto al foglio di
magpa n 213, p

o Il ovvedimentc unico r*74 del 27/10/2015;

= la perizia giurata cel dom. agronomo Floridia Vircenzo del 100272016 con la quale atesta I
conformita dell'avanserraa | Provwediment> SUAP sopra ripartato, nonché alle nomme igienico
sanitazie ed ad o altze norma o regolamento;
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