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TRIBUNALE DI GELA

RELAZIONE DM CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO RELATIVA ALLA CAUSA
CIVILE N° 122/92 R.G. Esec. Imm,

CAP. | — PREMESSA
Alludienza del 22/11/2013, il Giudice del'Esecuzione Doft. Vincenzo Di Biasi ha
disposto di riconvocare il sottoscritto C.T.U. per valutare i rilievi del CTP di parte
esecutata e fissava la convocazione del sottoscritto all'udienza del 20/02/2014. In
seguito alludienza del 10/07/2014 il Giudice dellEsecuzione affidava al sottoscritto
CTU “ Pincarico di apgiornare sufla base dells rappresentate meodifiche dello
stauto del luoghi, I valore dei beni pignorati © e prestava giuramente di rito con
separato verbale. In detio verbale al sottoscritto gl & stato conferito I'ncarico di
redigere una relazione di consulenza tecnica scritta per rispondere ai seguenti quesiti:
1. Identifichi esatfamente | beni pighorati eventuali perfinenze ed accessor
indicandone i dalf catasfali ed i confini quali emergenti dal sopraliuoge e dall'esame
degli atfi e def documenti prodotti, nonché la conformita dei dati stessi rilevali in sede di
sopraliuogo con quelli emergenti dai certificati in atti;
2. Verifichi la proprieta del beni in capo al debifore, indicandone il regime
patrimoniale ove conitigato, e specificando, aliresi, se essi siano in comproprieta o

meno con altri soggetti;

3. Accerti lesafta provenjenza delfi benefi, verificando la continuita dsile frascrizioni

nel ventennio anteriore alla data del pignoramento;

4, Precisi, se del caso, la impossibilita di procedere a un completo accerfamento per
la incompletezza della documeniazione prodofta, indicando la documentazione
mancarnie;

5. Accerti se /i bens/l immobili risuitine o meno éccatastati, provvedendo, in caso
negativo, ad informare . il Giudice = af ﬁm‘l delfautorizzazione ad effettuare

Faccatastamento ovvero ad éseguire le variazioni necessarie per l'aggiornamento del
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cataslo provvedendo, altresi, in caso di q'fﬁ’onnité o di mancanza di idonea planimefria
del bene, alla sua correzione o redazione;

6. Accerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, indicandone gff
estremi; elenchi la formalita (iscriziori, :trascrizfom) da cancellare con il decrefo di
trasferimenio; |

7. Indichi previa acquisizione o aggiornamento del certificate di destinazione
urbanistica, la deslinazione del/i bene/i prevista dallo strumentfo urbanistico comunale
vigente;

8. Accerti per i fabbricati la conformitd alle vigenfti norme in materia urbanistico-
edilizia e, in caso di iregolarita, accerli se gli stessi siano suscettibili di sanaforia,
quantificando il costo delfa stessa, fndfca;ndo le somme da pagare a litolo di oblazione,
noncheé itutti gli oneri concessori (oneri di urbanizzazione e costi di cosfruzione),
indicandoli anche in via approssimativa, se non sia possibile una esatfta
deferminazione, precisi se esistano procedure amminisirafive o sanzicnatorie;

9. Accerti se i beni pignorali siano occupati dal debffore, affiftati o locati, indicando i
canone pettuito, la sua congruitd, Feventuale dafa di regisfrazione, la scadenza dei
relativi confratli nonché Feventuale esistenza di un giudizio in corso per il rifascio;

10. Evidenzi gli elementi utili per le operazioni di vendita, in parficolare indicando Ia
tipologia dai beni (ad es. casa singola, appartamento in condominic, negozio, terreno
edificahile, coltivato o bosco efc.) e le localita in cui si trovano; fornisca i dali essenziali
al fine di consentire limmediata percezione di un inferesse allacquisito (es. superficie,

destinazicne d'usc, n® di vani, anno di costruzione, stato di conservazione, esistenza di

vincoli artistici, storici, alberghieri, di inalienabilita o indivisibilita, di diritii demaniali, di-

usi civici efc.);
11. Determini il valore di ciascun immobile con riferimento agli attuali prezzi di
mercato, tenendo conlo: delle modalita di vendita del bene (asta giudiziaria) e del faifo

che in sede di vendita va effetfuata almeno un'offerta minima in aumento; del costo

- delleventuale sanatoria;
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12. Indichi Fopporiunita di procedere alfa vendita in unico lotto o in piit Jotti separati
(splegandone le ragioni), predisponendo in ogni easo un piano di vendita delfimmobile
e dsi lotti, provvedendo, ove necessario, alla realizzazione del frazionamento, previa
auforizzazione del Giudice;

13. Alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna {almeno una foto per
vano) degli immobili pignorafi direftamente in formatc digitale secondo le allegale
“indicazioni” ed acquisisca fa planimetria catastale dei fabbricati;

14. Accerli, nel caso si trafti di bene indivisa, la valutaziona della quota di pertinanza
def dehitore esecutato, tenendo confo ldeﬂa maggiore difficolta di vendita di quote
indivise; precisi se i bene rsuffi comodamente divisibile, identificando, in caso
affenmativo, le quote che pofrebbero essere separate a favore defla procedura;

18. Accerti se Il trasferimento dei beni pignorali sia soggetfo al pagamento dell VA,
farnendo in caso positivo | dati occorrenti per fa refativa applicazione ed in particolare
se gl alloggi abbiano le carafteristiche di cui alfart. 13 L.408/49 e successive
modificazioni, o se abbliano fe caratteristiche di ahitazioni di fusso;

16. Verifichi la correttezza dei dali riportati nelfatfo di pignoramento e nelfa nota di
frascrizione (o, in caso di procedure riunfte, nei singoli atti df pignoramento e nelle note
di traserizione), in particolare accertando che il pignoramento abbia colpito guote
spettanti al debitore e che vi sia corrispondenza tra if singolo atto di pignoramentoc e la
refativa nota;

17. Accerti, altresi, i C.T.U. se l'immobile eggetto di stima sia o meno in regola sotto if

profilo energetico indicandone la classe di riferimento.

CAP. Il - SYOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI
Preliminarmente allo svolgimento delle operazioni peritali, il sottoscritto CTU, in daia
19/07/2014, dopo il giuramento del 10/07/2014, richiedeva per via telematica al’'Ufficio

Provinciale di Caltanissetta le visure ‘catastali aggiornate dellimmobile gia esecutato

" ed un estratfo di mappa det f.m. 220'del. Comune di Gela dove vengono riportate tutte

le particelle degli irarmnobili solioposte a prdwedimento esecutivo.
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Lo scrivente fissava per il giomo 25.07.2014 alle ore 9:00 la data per eseguire le

operazioni peritali comunicandolo in tempo utife 4§

B ramite e-mail posta PEC ed al CTP

per via email ordinaria. AlfAwv. Aldo Bongiardo
rappresentante e difensore dell’ UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A. la
comunicazione giungeva framite e-mail posta PEC,

Il giorno fissato alle ore 9.00 il sottoscritto C.T.U. geom. Rocco Pizzardi si recava
presso il fondo rustico sito in agro di Gela Cfda Passo di Piazza censito at foglio di
mappa 220 part. 623 -621-128-6-32-40-619-620 ¢ 622 per dare inizio alle operazioni
peritali affidatogli dal Sig. Giudice dellEsecuzione Dott. Vincenzo Di Blasi all'udienza
del 10/07/2014 relativa alla causa civile n. 122/92 R.G. Es. Imm. promossa da Banco

di Sicilia , oggi UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A. , contro lavggme

e nessuno per la parie procedente. A questo punto
, il sottoscritto C.T.U. dava inizio alle operazieni peritali ed alla continua presenza dei
detti intervenuti eseguiva un accurato sopralluogo. Durante le operazioni peritali | il
sotioscritto CTU geom. Rocco Pizzardi prendeva appunti in fogli separati e nel

contempo scattava delle foto che si allegheranne alla redigenda relazione. Alle ore

11:15 al termine delle aperazioni peritali , si decideva di comune accordo di redigere il

k¥ contemporaneamente dovevano far traserivere in verbale
altri ulterior dettagli .Alle ore 12,20 dello stesso giomo si sono continuate le operazioni

peritali presso'il- mio studio di Via Damaggip Fischetti n. 23 e si sono presentati
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# A quesio punto

% consegnava la seguente documentazione:

1. Copia del decretc Assessoralo Regionale attivita produttive n. 1151 del

05/062013 di collaudo finale delle opere;

2. Copia del provvedimento del rilascio di agibilita a favore della SEEE

3. Copia della comunicazione delle opere interne al sensi delfart. 8 LR.S. n.
37185 dellimmobile sito in Contrada Passo di Piazza del i7/04/2012 prot.
51417;

4. Istanza di partecipazione ai finanziamenti del progetto “Protagora”;

B =vendo completato il progetto finanziato ed oftenuto I'agibilita , & in
rattesa che VIRCAC ercghi il credito di esercizic di € 220.000,00 per 'avviamento
dell'attivitd. Dichiara altresi che neiia particella 622 del f. 220 esiste un pozzo d’acqua
viva trivellaio della profondita di mt. 25.00 e che ¢ stato fatta richiesta di regolarita al
Genio Civile di Caltanissetta in data 21/10/2011 .

IICTP %onferma quanto dichiarato nella sua perizia giurata
del 25/06/2013.

Alle ore 13:00 , terminate le operazioni peritali |, il sottoscritto CTU redigeva il presente
verbale e dopao averne dato lettura ai presenti , veniva confermato e sottoscritto dagli
stessi intervenuti.

in sede di sapralluogo si constatava che tutfe le unitad immobiliari componenti if fondo
rustico gid esecutate sono conformi con quedli riportati sull'estratto di mappa del foglio
220 del Comune di Gela.

In seguito in data 19/08/2014 il sottescritto CTU si recava presso 'Ufficio Provinciale di
Caltanissetta —Sefvizio di Pubblicitd Immobiliare dove ‘eseguiva unz ispezione

ipotecaria a favore e

§ con i COD.
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FISC.uin guanto la stessa nel tempo ha cambiato denominazione

mantenendo [o stesso Codice Fiscale e richiedeva un elenco sintetico e n. 12 note ,

allegati alla presente, e qui di seguito verranno descritte dettagliatamente. Altresi
: presso I'Agenzia della Entrate —Cata§t0 Fahbricati - richledeva lo pianimetiie

watastali vel fabbrivadi per atiivitd a:qyyicmﬂe rensite in catasio al F, 220 part, 923

del Coraune Jdi Gala che si allegano -alﬂlzt orasente,

Successivamente, ?n data 21/08/2014 , il sottoscrilio CTU richiedeva allUfficio del

Territorio del Comune di Gela il certificato di destinazione urbanistica ai sensi del terzo

comma dellart. 30 D.P.R. n. 380 del 06/06/2001 che veniva rilasciato in data

09/09/2014 e che viene allegafo alla presente.

Si annota che nelle more tra ta mia prima CTU det 07/02/2005 e lattuale relazione di

consulenza - tecnica d'ufficio, con
dellinsediamento produttivo realizzato con concessioni edilizie a edificare n. 56 del
08.07.1988 e n, 128 del 03.07.1991 previa regolarizzazione della documentazione
mancante rilevata in sede nella mia precedente CTU, come evidenziato dalla
documeniazione acquisita e prodotta in allegato alla presente.

Altresi il rilascio del certificato di agibilita @ stato oftenuto in consequenza ai

interventi di opere civill di ristrutturazione e miglioramento funzionale delle

strutture i eseguiti nel mese
di dicembre delFanno 2012.
In particolzre sopo statl eseguiti | seguent lavor:

-Rifaciments della copertura con rimozinne delle lastre in fibrocemsnto

conlenente amianto e posa di nuova coperiura con laslre coibertate di

alluminio su tutte le coperiure adibife a slalle & deposito foraggio;

-Sestiiuziens delle scossaline?mmalorati

-Risanamente di supsrfici esterne in cemenioc armalo amrmalorati con

reintegro el copn ferri
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-Raslizzazione di intoraco civile su pareti oggetio di vimezione di impianti ad
attrezzature e su porzioni di pareti smmalorati.
-Bistemazione di porte, finestre e di superfict vetrate e di serramenti

asistarnt

-Revisione completa del sisterna di scarioo acque meteoriche

-idrolavaggin di strutture, parsti e pavimenti

-Complata tinteggiatura dedle pareti interne

-Dperg edili di adeguamerto atla normativa di prevenzione incendi

-Opere di adeguarnento implanti eletiricl o speaciaii

-impianto di ituminazione esterna

-Impignto artintrusiona
Si & constatato che la Cooperativa ha eseguite i lavori suindicati in quasi tutti i corpi di
fabbrica con adeguamento degli impianti in relazione alle norme di igiene e sicurezza
negli ambienti di lavoro.

tsuindicall lavori eseguiti rialla Coopearativa hanng dato un ing aato i valors

sostanriale alfintera azienda peiché 8 certificate Jd1 agikilita oftenutn permetie

una regotare vendila allasta  delPirters mmobite ssecotale Senzs nessun

pregiudizioo oo vinnolo di ok,

CAP. lil - RISPOSTA Al QUESITI.

Quesite 1 — IDENTIFICHI ESATTAMENTE | BEN! PIGNORATI, EVENTUALI
PERTINENZE ED ACCESSORI, INDICANDONE | DATI CATASTAL! ED | CONFINI
QUAL! EMERGENT! DAL SOPRALLUQOGO E DALL'ESAME DLEGLI ATTI E DEI
DOCUMENTI PRODOTTI, NONCHE LA CONFORMITA DEI DATI STESSI RILEVATI

IN SEDE DI SOPRALLUQGO CON QUELLI EMERGENTI DAI CERTIFICATI INATTI.
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In sede di sopraliuogo st constatava che tutte le unita immobiliar componenti il fondo
rustico esecutato sono conformi con quelli riportati sull'estratto di mappa del foglio
220 del Comune di Gela, in allegato alla presente.

Dalla visure cafasiali e dallestratto di mappa reperiti in data 19/07/2014 presso
Ufficio Pravinciale di Caltanissetta —Territorio —Servizi Catastali e dalla verifica in
sede di sopraluogo, i beni pignoratf dall'esecuzione immobiliare in oggetto risultano
attualmente censiti  in parte al catasto urbano ed in parte al catasto terreni e
precisamenie :

- al hLC.EU. del Comune di Gela a! faglin n°® 220 particella &4 Sategoria

D40 con rendita Euro 15.898,00;

-al Catasto Terreni del Comune di Gela al foglio n, 220:

-part. & Porz AA Qualitd Seminative Classe 1 Sup. ba. 12.40.00 RD € 1.018,25 RA €
182,12 ;

~part. & Porz AB Qualité Mandorlets Classe 3 Sup. ke, 3.00.00 RD € 122 40 R.A €
100,71;

~part. 32 Porz A Qualitd Seminativo Classe 1 Sup. ha. 2.00.00 RO & 184,25, RA€
30.99;

-patrt, 41 Pore AlE Qualiéd Uliveto Cla

3 Sup. ha. WELATHO R € 6.34 | RA £ 5.75;
-part. 0 Qualty Seminativn Classe 4 Sup. ha, 118870 RO € 270 13, RAE49. 1,
~@ark, B85 CGualitd Semingtive Classe 4 Sup. ha, LIARSB RD E£75.67, RAL13.76;
-part, G20 Qualitd Acgue Friv Sup. ha. 0.73.8%

-part. 622 Clualitd Serninalivo Classe 4 Sup. hia. 5.58.24 RD € 126,17, RA€ 21,24;
-part. 129 Cualita Fabb Puorale Sup. ba 0.04.60;

part. 821 Qualita Ente Urbane  Sup. ha 04013

Tutti gli immobili sopra riportati sono

Proprictaria per

1000/1000 cosi come indicato nell'atto di vendita ricevuto dalel
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di Gela il 19/05/1989 registrato a Gela il 22/05/1959 al n. 1720049 di repertorio a
favore della stessa Cooperativa.
Le consistenze catastali e quelle degli atti coincidono con le consistenze superiiciali

rilevate durante le operazioni di soprafiuogo.

L'intero fondo rustico presenta una forma retiangolare e lo stesso confina a sud con la

SF n. 189 ex strada di Bonifica n° 17 ; ad est in parte con proprietéw
ed in parte MBS = nord con diverse proprietd e precisamente dei sig.ri

con proprietaeE

( F. 221 part. 51-49)

e’ F. 221 part. 47).

Detto immobile & gravato da servitl_ passiva e perpetua per I'attraversamento di un

do ( F. 221 part. 48) ; S

acguedotto ricadente nelie particelle di terreno 7 e 32 del fogiio 220 lungo il confine

prospiciente la strada di Bonifica n. 17 ad una distanza variabile { secondo le

necessitd), dallasse deliz strada, da mefri_cinque a _metri otte ¢ posta ad una

profondita di metri 1,10, come si legge nell'atte di costituzione di servitd, ricevuto dal

VSRS (i Gelo in data 30.05.1980.

Altresi di detto fondo rustico la particella 6 del foglic 220, una porzione di terreno

estesa metri quadrati duemilacentonovantadue ( mq. 2.192) , ubicata all'estremo nord
ed est di tale pariticelia, porzione di terreno gia a suo tempo concessa in locazione
allAGIP S.p.A. in forza di scrittura privata autenticata nelle firme dal notain‘

Wl (1 1sett. 1968 ¢ dal notaio Sanesi coadiufore de TN i

17.10.1968, trascritta presso la Conservatoria dei‘Registri Immdbiliari di Caltanissetta

10
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[11.11.1988 ai n. i8126/16181. Tale terreno, oggi tisulta in possesso NN

B /in quanto da tempo fasciato libero

datia stess 2O IINEE:

All"intero immabile esecuiato siaccede asud dall la SP n. 189 ex strada di Bonifica

n® 17, perfettamente bitumata ed in otfimo stato di percorribilita . Il terrenc dell'interc
fonde presenta natura mineralogica varia in quanto si alternano zene pianeggianti ,con
terreno avente struttura glomerulare ,perfettamente umidifit;ato e tendente allo sciolte,
e zone accidentate con presenza di rocce affioranti e pendii degradantt dolcemente.
Nel complesso nelta sua quasi totalita 'intéfo fondo rustico & perfettamente lavorabile e
si presta benissimo ad essere sfruttato con colture di alto pregio .

Il clima & quello tipicamente mediterranao (mite e tendente al sicciteso) con brevi sbalzi
di temperatura tra il giorno e la notte .In particolare il sito del fondo molto vicine alla
fascia costiera si presta egregiamente ad essere sfruttato con colture primaticce .
Lintero fondo si trova interamente recintato con sete metallica e paletti in c.a.
dell'altezza media di mt 2.00.

Dalla corografia allegata a curve di livello si evince che Yintero fondo & degradante da

nord verso sud.
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Fig.2. Stralcio Google Earth con evidenziazione ubicazione immonile esectitato

L'azienda dispone di acqua per lirigazione a mezzo di un pozzo d'acqua viva
frivellato della profondita di mt. 25.00 ( e per lo stesso la Cooperativa ha gia fatto
richiesta di regclaritd al Genio Civile di Caltanisetta in daia 21/10/2011) , e di un
laghetlio artificiale diare 73.59 ancora in fase di realizzazione. La sua posizione
permette di sfruttare i pendii esistenti del bacino imbrifero che dovrebbe accumulare
l'acqua per assicurare all'azienda una autosufficienza idrica durante il periodo esiivo.
Nel complesso le opere di scolo e di difesa idraulica dell'intere fondo sono buone un
quanto favorite anche dalla natura del terretio (sabbioso). La viabilita interpoderale
rappresentata da una rete di stradelle ( iﬁ terra battuta) di sewizio interne sono

percorribili da auto e mezzi ed appaiono adeguaié alle future esigenze dell'azienda.
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Allo stato attusle 1l fondo  rdsulta incolio comprese e semre del tipo “Muititunngl” in
parte danneggiate dalla fromba d'aria chie si & abbatiuta sul territorio di Gela net mese
oli Novembre 2003 (vedi foto n. 56-57 e 58)

Come si evince dalla planimetria d'insieme, “Elaborato A” i corpi di fabbrica
dell'azienda seno stati realizzati nell’angolo sud-ovest dell'intero fondo con accesso
dalla strada la SP n. 189 ex strada di Bonifican® 17 .

In atto detti immebili risultano in buonol stato di conservazione in seguito ai lavori
eseguiti dalla “ nel mese di dicembre
delfanno 2012. U'impianto elettrico risulia allacciato al’E.N.E.L. con un contatore che si
trova incassato nel muretto di recinzione posto alfingresso dell'azienda agricola ( vedi
foto n. 1) e l'allacciamento a tutti i corpi di fabbrica & stato eseguifo a norma . Altresi &
stato eseguite Fimpianto di illuminazioﬁe esterna e l'impianto antintrusione , tate da non
permette atti vandalici ( vedi foto n. 2-21 & 42)

In detia planimetria sono stati evidenziati i corpi di fabbricati e le opere esistenti ¢
precisamente:

A) Fabbricato adibito a palazzina custode e uffici ;

B) Fabbricato d’adibire a cabina elettrica;

C) Fabbricato adibito per conservazione prodotti caseari  (iporialo nella planimetriz
catastalk nella scheda n. 3 daadibire s gruppo sletirogenc)

2} Fabbricato gia adibifo a caseificio ;

E) Fabbricato adibito a deposito macchine e attrezzi;

F) Fabbricata gia adibito a stalla equini ;

G) Fabbricato gi4 adibito a deposito foraggio ;

H) Fabbricato gia adibito a stalla ingrasso ovini ;

|) Fabbricato gia adibito a stalla ovini );

L) Serra con struttura metallica e copertufé in \?gtro ;

M) Vasca in c.a.,_per fertirrigazione ;

N) Serre del tipo "Multitunnel” in parte in rovina & ﬁon utilizzate ;

14

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



O} Fabbricato rurale esistente (in rovina);

P) Laghetto in fase di realizzazione (acque private) { vedi foto n. 45)

Tutti i corpi di fabbrica e le infrastrutiure sono siati realizzate “
PRI con Ic concessioni ad edificare n. 56 del 08.07.1988 e n. 128
del 03.07.1991 ( allegate in copia ) e durante la loro fase di costruzione rispetto al
progetto ariginario sono state apportate delle varianii. Pertanto il sottoscritto C.T.U.
ha ritenuto opportuno rilevare i corpi di fabbrica sopra menzionati in quanto non
rispondenti ai disegni di progetto e sono stati  riportati in planimefrie e prospetti
nell'Elaborato “B” @ meglio evidenziati nell'elaborato fotografico.

Per avere una maggiore cognizione dell'azienda agricola , il sottoscritto C.T.U. ha
ritenuto opportunc descrivere  sinteticamente | singoli corpi di fabbrica e le

infrastrutture complementari, qui di seguito riporiati:

A) FABBRICATO ADIBITO A PALAZZINA CUSTODE ED UFFICI {RIFORTATO
HELLS PLAMBIETRIA CATASTALE MELLA BCHEDA N, 1)

Il fabbricato adibito a palazzina custcde ed  uffici & compbsto da piano ferra e primo
piano ed ha una superiicie lorda di mg. .230,88 |l pianc terra, adibifo ad uffici &
costituiio da tre vani ,un ingresso,un archivio e un locale caldaie mentre ii primo piano
con accesso indipendente allesterno mediante una scala esterna in c.a. & composta
da due vani letfo, un soggiorno, una cucina ,un ingresso ,un disimpegno ed un w.c.
bagho i tuttc come si evince in dettaglio dalle planimetrie e prospettl riporiati
nelfelaborato "B”. L'immabile risulta realizzato con fondazioni in ¢.a. ed una struttura
portante intelaiata in c.a. con solai del tipo prefabbricato in c.a. & laterizi spaciali ed
cggeiti pensili in c.a..

| muri di tamponamento del piano terra sono stati realizzati in muratura di in conci di
@ malta bastarda ,mentre guelli del piane superiore sono stati realizzati in blocchi di

laterizi e malta bastarda .
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Lo stesso si presenta rifintto con caratteristiche costrutiive e di rifinitura del fipo
economico  sia internamente che esternamente ed in particolare g ambienti intarni
risultano intonacate e tinteggiate, pavimentazione in ceramica,infissi esterni in alluminio
preverniciato e avvolgibili in plastica .l immobile & dotato di tutti gli-impianti tecnologici
a norma di legge quali idrico,fognario ed elettrico. In atto Fimmobile risulta abitato ed &
perfetiamente agibile, nel complesso il suo stato di conservazione & buono. |l futto
come si evince in dettaglio dalle foto n. 2-3-4-5-8 e 7ed in planimetria & prospetto
riportate nellelaborato “B” indicato con Ia lettera “A”.

B) FAEBRICATO DA ADIBIRE A CABINA ELETTRICA (RIPORTATO MELLA
PLANIMETRIA CATASTALEE NELLA SCHEDA M. 2 }

Il fabbricato a piano terra e primo piano d‘adibire a cabina elettrica € costituito da due
vani di cui il prime di mg. 9.90 ed il secondo di mg. 13,50 Detto fabbricato ,di forma
rettangolare, ha le seguenti dimensioni di mt 8,70x3,60 per una superficic lorda di
mg.31,32 , mentre il primo piano presenta una superficie lorda di mq.14,04 per una
superficie complessiva di mq. 45,36 Lo sfesso risulta realizzato con fondazioni in c.a.
.muri perimetrali in conci di tufo ,solal in c.a. del tipo prefablwicato e laterizi speciali.
Detto immobile si presenta rifinitc con caratteristiche costruttive e di rifinitura del tipo
economico sia internamente che esternamente ed & pronio ad ospitare il trasformatore
da parte dellENEL. 3i precisa che gli accessi di piano terra sono muniti di infissi in
metallo manchevoli di manutenzione di pitturazione . il tutto come si evince in dettagiic
dalle foto n. 8 ed in planimetria e prospetto riportato nellelaborato “B” indicaio con la
lettera “B”. Si puntualizza che il fabbricato d'adibire a cabina eletfrica non & stato
oggeito di interventi di manutenzione in quanto l'allacciamento della corrente elettrica

avviene tramite appresamento ENEL .

B) FABBRICATO  ADIBITC PER 'CONSERVAZlONE PRODOTTI CASEARI
{(RIPCRTATO MNELLA PLANIMETRIA ¢ATASTALE &E!_I__A SCHEDA N3 DA

- ADIBIRE A. GRUPPO ELETTROGENO } -
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I fabbricatc & piano terra d'adibire a gruppo elettrogeno, oggi & adibilo per
conservazione prodotli caseari per soddisfare le esigenze della azienda, ha una
superiicie lorda di mg. 36.00 aventi le dimensioni esterne di mt 6.00x6.00 con una
superficie utile interna di mq. 26,16. Lo stesso risulta realizzato con fondazioni in c.a.
.muri perimetrali in conci di tufo ,solai in c.a. del tipo prefabbricato e laterizi speciali.
Detto immohile si presenta rifinifo con caratteristiche costruttive e di rifinitura del tipo
economico sia internamente che esternamente . L'immabile & dotato di tutti gli impiant
tecnologici a nerma quali tidrico,fognario ed eletirico It tutto come si evince in dettaglio
dalle foto n. 8-10-11e 12 ed in planimetria e prospetto riportate nel’elaborato *B”

indicato con la lettera “C".

C) FABBRICATO ADIBITC A CASEIFICIO [RIFORTATCO HELLA PLANIMETRIA
CATASTALE MELLA BCHEDA M. 41

Il fabbricato a piano terra con copertura piana gia adibito a caseificio ha una superficie
utile di mg. (42,25+42,25)= 84,50 A detto immobile, di forma rettangolare delle
dimensioni di mt 13,80x7,10, sono sfati aggiundl { rispelin al progetto originario} due
corpi accessoni adibiti a dposfigh of eul uno posto a nord of mi 3,30x2,60 con
coperiurg & spiovente meanire Falfro posio o sud con coperlura plana df mi 2,20x2,00
Detti ripostogh, in atfo non rivorati in catasio, possono congiderarsi delle periinenze
ron influenti al fin! - della vendita eifasta in guanio la foro rendita rsulta irisoria. |l
fabbricato risulta reatizzato con fondazioni in ¢.a. ,muri perimetrali in conci di tufo ,solai
ih c.a. del tipo prefabbricato e laterizi gpeciali, Lo stesso si presenta rifinito con
caratteristiche costruttive e di rifinitura del tipo economico sia internamente che
esternamente. Detto immobile & stato gia utilizzato allo scopo per cui & stato destinato

ed & detato di impianti tecnologici atti alla produzione del formaggib e prodaotti affini.
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Hi precisa che per detie immobiie sono stali esegquili dei tavord particolari per nspitare
gl impianti per la produzicne del formaggio. Uimmobile & dotato di witi gli impianti
tecnologici a norma di legge quali :idrico,fognario ed elsttrico

!l tutto come si evince in dettaglio dalle foto n.13-14-15-16-17-18 @ 19 ed in planimetria

e prospetto riportato nellelaborate “B” indicato con la lettera “D”.

E) FABBRICATO ADIBITQ A DEPOSITO MACCHINE E ATTREZZ! {RiIFORTATI
MELLA FLANIMETRIA C.ﬂ.TAS‘I"ALE HELLA BCHEDA M. §)

Il fabbricato adibito a depositc macchine e attrezzi & costituito da un piano terra
realizzato interamente con una struttura metallica in alluminic & moentanii tubolari in
ferrc zincato ed il relaiivo tetto di copertura & cosfituito da capriate realizzaie in ferro
tubolare zincato con copertura in lasire di alluminio preverniciato. Detto fabbricato di
forma rettangolare presenta le seguenti dimensioni mt 20,60 di lunghezza e mi 6,90 di
larghezza costituenti un unico ambiente . Detto fabbricato poggia su una fondazione
del tipo a travi rovesce in c.a. e la pavimentazione dello stesso & stata realizzata con
massetio di calcestruzzo semplice .

Lo siesso si presenta rifinito con caratteristiche costruttive e di rifinitura dsl tipo
15industriale sia internamente che estemarﬁente.

'immebile & dotato di impiante elettrico a norma di legge.

Il tutto come si evince in dettaglio daile foto n.20-21-22 e 23 ed in planimetria e
prospatio riportato nell'elaborato “B” indicato con la lettera “E”. Detio fabbricato in atte

& utilizzato ed & in ottimo stato di conservazione .

F) FABBRICATO ADIBITO A STALLA EQUINI {RIFORTATD MELLA PLANIMETRIA

CATASTALE NELLA SCHEDA M. 6}

|l fabbricato a piano terra gia adibito a stalla equini di forma 'ret't.angolare aventi le

seguenﬂ‘dimensioni : una lunghezza di mi. 60,60 & una Iarghezza di 15,00 mt e una

superficie lorda di mg. 909,00. Lo stesso si presenta rifinito con caratteristiche
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costruttive e di rifinitura del tipo industriale sia internamente che esternamente. Le
fondazioni perimetrali dellimmobile sono state realizzate con fondazioni in c.a. . Detto
fabbricato risulta realizzato con una strultura in elevazione in muratura mentre la
copertura & stata realizzata con lastre coibentate di  alluminic. In atio fabbricato si
presenta in ottimo stato di conservazione a seguito intervento di ristrutturazione
eseguito nel dicembre 2012 dalla Cocperativa e cosi pure sono stati ripristinati tutti gli
impianti tecnologici (idrico ed elettrico ) per cui detto fabbricato in atto adibito a stalla
equini risulta agibile. Il tutto come si evince in dettaglio dalle foto n. 26-27-28 e 29 ed

in planimetria e prospetfi riportati nelfelaborato “B” indicato con la lettera “F".

G) FABBRICATO ADIBITO A DEPOSITO FORAGGIO (RIPLRTATD MELLA
PLANIMETRIA CATABTALE NELLA SUMEDA N 7))

il fabbricato realizzato per deposito foraggio presenta una forma rettangolare delle
seguenti dimensioni di mt. 25,00x8,00 ed ha una superficie lorda di mq. 200. £ stato
realizzato con una struttura in parle muraria ed in parte metallica con copertura a
capriate in ferro fubolare e lastre in vetro resina. Lo stesso  si presenta rifinito con
caratteristiche costruttive e di rifinitura del tipe industriaie sia internamente che
esternamente. In atio detio fabbricato viene utilizzato per deposito di vari utensili e si
presenta in ottimo stato di conservazione . Il tutto come si evince in dettaglio dalla foto
n. 30-31 e 32 ed in planimetria e prospetti riportati nell’ elaborato “B" Indicato con la

lettera “G3".

H) FABBRICATO ADIBITO A STALLA INGRASSC OVINI {RIFORTATO MELLA
PLANIMETRIA CATABTALE NELLA SCHEDA M. B)

1| fabbricato a pianc terra gia adibito a stalla ingrassc ovini di forma rettangolare
presenia una lunghezza di mt.-50,10 ed una larghezza di %2.10,80 mi e una superficie
lorda di mg. 651.30 . Lo stesso si presenta rifinito con caratteristiche costruttive e d@

rifinitura del tipo industriale sia internamente che esternamente. Dei‘to fabbricato
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risulta realizzato con una struttura in elevazione in muratura mentre la copertura &
stata realizzata in metallo con capriate in ferro tubolare zincato e con lastre coibentate
di  alluminio. Le fondazioni perimetrali dellimmobile sono siate realizzate con
fondazioni in cemento armato. In attc fabbticato si presenta buono stato di
conservazione In quanto gli impianti tecnologici ( idrico ed eletirico})  si trovano
totalmente ripristinati  per cui detio fabbricato realizzato alio scopo d’adibire a stalla
ingrasso ovini risulta pienamente agibile. Il tutto come si evince in dettaglio dalle foto
n. 32-33 e 34 ed in planimetria e prospetti riportati nellelaborato “B* indicate con la

[ettera “H”.

1) FABBRICATO ADIBITO A STALLA OVINI {RIPCRTAT MELLA FLAMIMETRIA
CATASTALE WELLA SCHEDA N, 8)

Il fabbricato a piano terra gia adibito a stalla ingrasso ovini di forma ad (L) presenta una
superficie lorda di mq. 670,79. Lo sfesso si presenta rifinito con caratteristiche
cosiruttive e di rifinitura del tipo industriale sia infernamente che esternamente. Detto
fabbricato risulta realizzato con una struttura in elevazione in muratura mentre lla
coperiura & stata realizzata in metallo con capriate in ferro tubolare zincaio e con
lastre coibentate di  alluminio. Le fondazioni perimetrali delfimmobile sono state
realizzate cen fondazioni in cemento armato. in atto fabbricato si presenta buono stato
di conservaziong in guanto gli impianti techologici ( idrico ed elettrico) si travano
totalmente ripristinati  per cui detto fabbricato realizzato allo scopo d'adibire a stalla
ovini risulta pienamente agibile. Si precisa che | locali gia destingtl & sala lafle ¢
servizi vari sonn  statl destingti ad impianto jdroponico per permeitere di avere
foraggio sempra Fraseo per olf animaii con afta resa e poce spesa.

Il tutto come si evince in dettaglio dalle foto n.35-36-37-38-39-40 e 41 ad in

ulu

planimetria e prospetii riportati nell’ efaborato “B” indicato con la lettera

L) SERRA CON STRUTTURA METALLICA E COPERTURA IN VETRO

20

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



La serra con struttura portante in metallo e copertura in lasire di vetro di mg.2.497,00
presenta una struttura & in otlimo stato di conservazione ma gli impianti tecnologici
consistenti nel dispositivo di finfrescamento e 'impianto di riscaldamento si trovano in

stato precario per tanto sono bisognevoli di un'adeguata revisione Dette serre

risultanc idonee sia per la coltivazione di piante floreali che per le colture ortive in
quanto la natura del terreno risulta idonea. Allo stato le serre risultano in parte utilizzate
Il tutto come si evince in deitaglic dalle foto n. 50-51 e 52 ed in planimetria
neli'elaboratoe “B” indicato con la lettera “L".

M) VASCA IN C.A. PER FERTIRRIGAZIGNE ;

In zona adiacente rispetto la serra con struttura metallica e copertura in vetro per la
coltivazione protetta, si frova realizzata una vasca in c.a. a cielo aperfo di mg.53,00
con un’altezza di mt. 1,50 circa per complessivi mc.79,50. La stessa ¢ stata realizzata
per irrigare con impianto a goccia la serra utilizzando Yacqua con concimi sciolti nella
stessa. 1l iutto come si evince in detlaglic dalla foto n. 24 ed in planimetria
nell’'elaboraio “B” indicato con la lettera "M

N) SERRE DEL TIPO “MULTITUNNEL” IN PARTE ({IN ROVINA)

Altresl si frovano realizzate n. 10 serre del tipo “Multitunnel” di mqg. 1000, circa
-ciascuna di forma rettangolare che servono per la coltivazicne di colture orticole di alto
pregio,quali melanzane pomodori, peperoni e latfuga, che permetiono di ottenere
ottimi risultati con ladduzione di apprestamenti meno efficienti rispetto alle pili costose
serre tradizionali in metallo. Allo stato aftuale dette serre, prive della copertura in
plastica, non sono coltivate ed alcune serre si frovano in parte rovinate a seguito della
tromba d'aria abbattutasi nel territorio di Gela nel mese di Novembre del 2003. 1l tutto
come si evince in dettaglio dalle foto n. 59-60 ed in planimetria ne!l’elaborato “B”

indicato con la lettera *N”.

0) FABBRICATO RURALE ESISTENTE (IN ROVINA)
' | fabbricato rurale riportato in catasto al foglic 220 particella 129 ha unsi superficie

lorda di mq. ‘400 ed allo stato la struttura muraria in elevazione si presenta in discreto
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stato di conservazione. Detto fabbricato & costituito da un seminterrato Jpiano terra e
primo piano, menfre i solai intermedi e il tétto di copertura risultano al quanto degradati.
Ogni altra opera di rifinitura non risulta idonea. |l fabbricato non gode di nessun
impianto tecnologico. Non & stato possibﬂe riportarlo in planimetria in quanto Finterno &
alguanto precario e fatiscente. |l tuito come si evince in dellaglio dalle foto n.44-45-46-
47-48 8 4D ed in planimetria ne.ll’elaboréto “B" indicato con la lettera “0”.

P} LAGHETTO IN FASE DI REALIZZAZIONE (ACQUE PRIVATE)

Il laghetto che in atto si trova in fase di réali?_zazione nel fondo oggetto di stima ha una
superficie di are 73.59 ed & censito in catasto al foglic 220 particella 620 ed & indicato
come acque privaie. Detto laghétto si trdva in stato d’abbandono come si evince dalla
foto n. 52 e non riesce a raccogliers le acque piovane in quanio & stato eseguito
semplicemente lo scavo. Detto laghetto risulta indicato nel’elaborato “B” evidenziato
con la lettera “P” .Si precisa che la Cooperativa ha accatastato un fabbricato di mqg. 13
a margine del laghetio riportato in cataste terreni come ente urbano con la particella
621 .Detto fabbricato alic stato non esiste e sicuramente data la sua modesta
consistenza sara stato distrutto a causa della tromba d'aria che si & abbattuta sul
territorio di Gela nel Novembre del 2003. Detto immobile era stato realizzato per
ricovero dei macchinari per attingere 'acqua dal laghetto in modo da metterla in rete

per |z distribuzione della stessa.
Quesito 2 — VERIFICHI LA PROPRIETA DEI BENI IN CAPO AL DEBITORE,
INDICANDONE L REGIME PATRIMONIALE OVE CONIUGATO, E SPECIFICANDO,

ALTRES], SE ESS! SIANO IN COMPROPRIETA O MENO CON ALTRI SOGGETTI.

Hl fondo rustico in Gela C.da Passo di Piazza , oggetto di pignoramento immobiliare a

J# con sede in

Gela C.F. NS piena propriets per 1000/1000 cosi come indicato nelfatio
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di vendita ricevuto dal notaio SR | 19/05/1989 registrato a Gela

il 22/05/1959 al n. 1720049 di repertorio a favore della stessa Cooperativa, come
indicato nella nota di trascrizione del 23/05/1989 rep. gen. N. 6028 e reg. part. n. 5111

, allegata alla presente.

Quesito 3 — ACCERTI UESATTA PROVENIENZA DEL/! BENE/, VERIFICANDO LA

CONTINUITA DELLE TRASCRIZION! NEL VENTENNIO ANTERIORE ALIA DATA

DEL PIGNORAMENTO.

Dall'esame della documentazione in atii e da guella presso PAgenzia del Territorio di

Caltanissetta in data 19/08/2014 sullimmobkile oggeito di causa facente capo alla

Wiﬁ plena proprietd per 1000/1000, i sottoscritto

CTU ha verificate la continuita delle traserizioni ed iscrizioni nef ventennio anteriore

alla data del pignoramento.

Nel dettaglio si & potuto inoltre evincere che nei ventennio anteriore alla data del
pignoramento sussistono e seguenti iscrizioni e traserizioni e precisamene:
1-Trascrizione a favore e contro 18/07/1988 Reg. Part. 7225 Reg. Gen. 8681 tra i)
Comune di Gela e M della

Concassinne Fdilizia rlasciata dal Comune i Gela in dala D3O7A988 no 58 con fa

quale s autorizzaya of NGNS osidenie delle Soo. Coop.

— —~ non sede legals o Gela a costruiie un
impisnto agricolo nel Comuns di Gula sl £ 220 part f-7-32-39-40-129 in contrada

Passo o Piazza.

2-Trascrizione a favore def 23/05/1989 Reg. Part. 5111 Reg. Gen. 6028, dipendente

dallatio di vendita ricevuto dal notaio EMNme: di Gela il 19/Maggio/1989 reg

a Gela il 22.05.1989 al n. 790 rep. N. 172049 a fevore SIS
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& nella

liin piena proprietd per 10001000
dallindero fondo rustico con caseggiato rurale, sito in territorio di Gela nella contrada
Passo di Piazza , esteso catastalmente in unione al suolo del sedime del fabbricato
rurale Ha. 42.9%2.40 e per quanto sia la sua effettiva consistenza. In catasto al foglio
220 part, 7, seminativo di 4° classe per ha. 9.23.10 RD £, 406.164 e RA £. 73.848,
part. 32 uliveto di 3° classe per ha. 2.27.90 RD € 100.276 RA £. 91.160, part. 39
seminativo di 4° classe, par ha. 4.06.70 RD. £ 178.948 e RA £. 32.536, part. 40
seminativo di 4* classe per ha. 11.88.70 con RD £. 523.028 e RA £. 95.096, part. 129
fabbricato rurale per are 4.00 senza redditi, parl. 6 sub a mandorleto di 3* classe per
ha. 15.40.00 senza redditi.

Hutio & riporiato nella nola ditrascrizione sllegata alla presente,

2-Privilegic speciale contro del 13/07/1989 Reg. Part. 19 Reg. Gen. 8059
Nota di iscrizione di privilegio generale a favore deli’lstitutc Regionale per il Credito

alia Cooperazione -I.R.C.A.C. — Ente Economico dotato di Personalitd Giuridica di

Diritto Pukblico con  sede in Palermo , Via Ausonia n. 83 Contro la Societa

per il montante di £ 760.560.000 e iscrizione privilegio generale sugli impianti,
macchinari ed utensili, scorte ed attrezzatura varie della Cooperativa mutuataria
comunaue desiinati in atto e su guantaltro successivamente aggiunte o sostituito, sara
destinato in avvenire all'esercizio ed al funzionamento della Cooperativa mutuataria,
nonché sui i titoli di credito che si trovinq. nel patrimonio della Cooperativa medesima
sito il futto nel Comune di Gela,contrada Passo di Piazza o in altri depositi e/o
m.agazzin] di pertinenza del]ka' mutuataria ariche se ubicati altrove

I} futtc & rinortato nelia nota b iscrizione allecats alla presente.
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4-Iscrizione contro del 13/07/1989 —Reg. part. 531 -Reg. Gen. 8080 Ipoteca
Velontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo

risultante dalfAtto di Muto del 5-7-1989 rep. 16209 ricevuto dai«muiENNCSNE

notaio in Palermo a favore delllstituto Regionale per il Credite alla Cooperazione —

|.R.C.A.C. — Ente Economico dotato di Personalita Giuridica di Diritto Pubblico con

sede in Palermo , Via Ausonia n. §3 L T T

Col suddetto Atto I'.R.C.A.C. — Istituto Regionale per il Credito alla Cooperazione, ha
dato a mutuo alla suddetta Cooperativa Mutuataria la somma di £ 380,280.000 ( lire
trecentoottantamilioniduecentoottantamila) a fitolo di mutuo frutiifero al tasso
d'interesse del 3% (ire per cento) a scalare in regione d’anno..

La Cooperativa mutuataria costituisce ipoteca in favore delle [R.CA.C.
Fimmobile, oggetio di stima, con ogni relativa accensione e pertinenza presente fuiura.

il tutig & rinortato neliz nots i iscrrione diipoieca  allegata alla presers.

w

5-Privilegio speciale contro del 13/07/1989 Reg. Part. 20 Reg. Gen. 8061
Nota di iscrizicne di privilegio speciale in dipendenza dellAtto di Finanziamento a
favore delflstituto Regionale per il Credito alla Cooperazione —i.R.C.A.C. — Ente

Economico dotato di Personalité Giuridica di Diritto Pubblico con  sede in Palermo ,

Via Ausonia n. 83
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Per il moniante di £ 1.700.461.040 e attrezzature & macchine meglio descritte !
nelfelenco allegato di lettera “A” alla presante Nota { allegato 2F” dellatte).

H tutto & rinodato nella _nota df privikegio spaciale allegatz alla presente.

6-Privilegio speciale contro del 13/07/1982 Reg. Part. 21 Reg. Gen. 8062

Nota di iscrizione di privilegio generale in dipendenza delfAtto di Finanziamente a
favore dellistituto Regionale per il Cradito alla Cooperazione —|.R.C.A.C. — Ente
Economico dotato di Personalitd Giuridica di Diritto Pubblico con  sede in Palermo |

Via Ausonia n. 83

C.F.:

Per il mentante di £. 1.700.461.040 e iscrizione di Privilegic Generale sugli impianti,
macchinari, utensili, scorte, arredi ed atfrezzature varie della Cooperativa mutuataria,
destinati in afto e quant’alro successivamente aggiunto o sostituito, sara destinato in
avvenire allesercizio ed al funzionamento della Cooperafiva mutuataria, nonché sui

titoli di credito che si trovino nel patrimonio della Cooperativa medesima; sito, il tutto,

= contrada Passo di Piazza, od in altri efo

magazzini di pertinenza delfla mutuataria anche se ubicali alirove.

i tutte & riportatn nellz nola i iscririone di privilegio ge

rale  alledsis ala piosenis,

7-scrizione contro del 13/07/1989 . Reg. Part. 532 REg. Gen, 8063

Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Finanziamento

in dipendenza del Contratic di Finanziamento ai sensi delia L.R. n. 37/1878 e LR, n.
29/1988 , rep. N. 16210 , ricevuto il 05/07/1989 dal DreOnmEEReE notaio in
Palermo, a favore delllstitutc Regionale per il Credito alla Cooperazione -L.R.C.A.C.

— Enie Economico dotato di Pérsonalité Giuridica di Diritto Pubblico con  sede in

Palermo , Via Ausonia n. 83
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con il suddetto atio I' LR.C.A.C. ha dato a mutuo alla suddetta Cooperativa mutuataria
la somma di £ 850.230.520 =a titolo di mutuo fruttifero al tassa di interesse del 4% a

scalare in ragione d’anno, con le maodalita e condizioni descritte nel Decreto

Assessariale n. 121 del 29/09/1987. A

Il futto & riporiato nefla nota diiscrizione di ipoteca voloniaria  allegata alls presente,

8-Privilegio speciale contro del 07/11/1990 — Reg. Part. 27 Reg. Gen, 13008

Con atto aggiuntivo di mutuo del 25.10.1990

— Ente Economico dotato di Personalitd Giuridica di Diritto Pubblico con  seds in

Palermo , Via Ausonia n. 83 | & stato iscritto presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Calianissetta in data 13.07.1989 ai n. 6081/20 e presso la Canceliena del
Tribunale di Caltanissetta in data 13/07/1982 al n. 82/89 privilegio speciale sulle
attrezzature e macchine tutie di cui allAtto del 05/07/1989 piu volte citato, nonché
iscrizione ipotecaria a favore dell’ |LR.C.A.C. in data 13/07/1989 ai n. 8063/532 iscritta

a Caltanissetta sui beni descritfi in atto.

I} tuito & riportato nelis nota di privilegio speciale allegata aila presente

9-Trascrizione a favore e confro del 17/07/1991 — Reg. Part. 71 81' Reg. Gen. 85641 -
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, & della Concessione Edili-zia rilasciata
dal Comune di Gela in data 3/7/1991 N. 128 con la guale a norma del’art. 4 della legge
28/01/1977 n. 10 e dell'art. 36 della Legge Regionale 27/12/1978 n. 71 si autorizzava
i completamento delle opere di cui alla
concessione edilizia n. 56 dell'08/07/1988 per la costruzione di un impianto agricolo
nel comune di Gela al f. 220 part. 8-7-32-39-40-129 in contrada Passo di Piazza.

iHutto & riportaio _nella noba di rascrizione a favore o copro_ alipgata alla presenis

10-Trascrizione contro del 03/11/1992 ~ Reg. Part. 10035 Reg. Gen. 11871

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE Rep. 0 del 12/10/1992

Verbale di pignoramento immobiliare a favore del Banco di Sicilia S.p.A. con sede in

trascrizione dellatto di pignaramento per £ 15.827.817
{(quindicimilioniottocentoventisettemilaotiocentodiciasette) oltre interessi ed accessori |l

12/10/1992

hene:
-Fondo rustico in Gela C.da Passo di Piazza , con entrostante fabbricato rurale | esteso

ha. 42.90.40 confinante a nord con TR P8 o sud con

strada consorziale n. 17, ad est con proprietd Sxsmwmemgliiewie o ad ovest con

s strada comune con quest’ultimo nonché con i germani EENGS

5. In catasto alla pag. 23750, foglio 220, partlle

7,32,39,40,129 2 6 sub fa.

il e & riportato _nells nota di tragcrizione  aliegata alla piesenis

14-Iscriziene contro del 10/04/2009 — Reg, Part. 1244 Reg. Gen. 5625
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Pubblico ufficiale 18 Ottobre 1973 Rep. 589/2007 del 18/09/2007

Ipoteca Giudiziale per decreto ingiuntive n. 302 dal 18.09.2007 per la somma di €

8.775,91 emesso dal Tribunale di Vittoria ‘SR

1. F. 220 part. 6 ha. 12.40.00- Per il diritto di nudé proprieta per la quota 1/1

2. F.220 part. 32 ha. 2.00, - Per il diritto di nuda proprieta per la quota 1/1

3. F. 220 part. 40 ha. 11.88.70, - Per il diritto di nuda proprieta per la quota 1/1
4. F.220 part. 619 ha. 3.32.98 , - Per il diritto di nuda proprieta per la quota 1/1
5. F.220 part. 620 ha. 0.73.59, - Per il diritto di nuda proprieta per la quota 1/1
6. F. 220 part. 622 ha. 5.55.24, - Per il diritto di nuda proprieta per la quota 1/1

Niyfto & riporiato nells nota di isorizions  allegats alla presenis

12-Trascrizione contro del 23/10/2012 — Reg. Part. 2875 Reg. Gen. 11769

Pubblico ufficiale TRIBUNALE Di GELA Rep. 10035 del 12/10/1992

Rinnovazione della trascrizione nn. 11871/10035 del 03/11/1992 | attuale detentore del
credito & UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A. titolo gia depositato
presso codesto ufficio di pubblicita immobiliare in data 3/11/1992 ai nn. 1187/10035 a
cut si fa riferimento a margine della trascrizione n, 10035/92 . Trascrizione in
rinnovazione del verbale di pignoramento immobili a favore del Banco di Sicilia S.p.A.

con sede in Palermo per il diritto di proprieta per 1/1

ontrada Passo di Piazza per il
diritto di proprieta per 1/1 sui seguenti immobili censiti catasto terrent:

F. 220 part. 7 ,F. 220 part. 32, F. 220 part. 39 - F. 220 part. 40, F. 220 part. 129, - F.
220 part. 6/a

-l tuito @ rporiato nella_nots di t_ras'crizinﬂe alieqata alla presente

13-Iscrizione contro del 25/02/ 2014- Rey. Part. 140 Reg. Gen. 1831
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-Pubblico ufficiale TRIBUNALE D] BERGAMO Rep. 995 del 11/02/2014
Iscriziane ipotecaria decreto ingiuntivo n. 768/10 n,14103/13 r.g. n. 995/14 rep. emesso

dal Tribunale di Bergamo in data 11.02.2014 per € 51.700 oltre inieressi di mora e

spese

¥ per il diritto di proprieta per 1/1 sui
seguenti immobili censiti catasto fabbricati : . 220pari. 823 D10- Fabbricati per attivita
agricole Contrada Passo di Piazza T- 1 e al catasto terreni: F. 220 part. 6 ha. 12.40.00
,F. 220 part. 32 ha. 2.00.00¢ , F. 220 part. 38 - F. 220 part. 40 ha. 11.88.70 , F. 220
part. 619 ha. 3.32.98 , F. 220 part. 620 ha. 00.73.5% , F. 220 part. 622 ha. 5.55.24 , F.

220 part. 129 are 4.00.

I bito & riportale pefla nota diiscrizione  allegata alla prasente

Quesito 4 — PRECISI, SE DEL CASO, LA IMPOSSIBILITA DI PROCEDERE A UN

COMPLETG  ACCERTAMENTC PER LA INCOMPLETEZZA DELLA
DOCUMENTAZIONE  PRODOTTA, INDICANDO LA DOCUMENTAZIONE
MANCANTE.

La documentazicne in atti unitamente a quella reperita presso i vari Uffici degli Enti
territoriali & totalmente completa ed esauriente per rispondere al quesiti postomi dalla

SV.

Quesito 5 — ACCERTI SE L/ BENE/ IMMOBILI RISULTINO O MENO
ACCATASTATI, PROVVEDENDO, IN CASO NEGATIVO, AD INFORMARE IL
GIUDICE Al FINI DELL'AUTORIZZAZIONE AD EFFETTUARE LACCATASTAMENTO
OVVERO AD ESEGUIRE LE VARIAZION! NECESSARIE PER L'AGGIORNAMENTO

DEL CATASTO PROVVEDENDO, ALTRESI, IN CASC DI DIFFORMITA O DI

v
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MANCANZA DI IDONEA PLANIMETRIA DEL BENE, ALLA SUA CORREZIONE O
REDAZIONE.

Come gia enunciato dal sottoscritto al Quesito n°1 della presente relazione, & stato

accertato che tutti glf immohili di proprieta 1/1

accatastati presso I'Agenzia del Territorio di Caltanissetta in parte al catasto urbano ed

in parte al catasto ferreni e precisamente :
- Al NUC.ELL del Comune ¢f Gela al foglio n® 220 particells £23 Categoria
D con rendita Furo 15.896,00;

-al Cataste Terreni del Comune di Gela al fogho n, 2200

part, & Porz As Qualils Seminative Classe 1 Sup, ha. 124000 BRD € 1.01833 RA

£192,12;

~  part. § Porz AB Gualita Mandorletn Classe 3 Sup. ha. 3.00.00 RD € 122 40 RA.
€ 100,71

- part, 32 Porz AL Cualitd Seminative Classe 1 Sup. ha, 20060 RD € 164,23, RAE
.99,

- part, 32 Pore AB Quaiitd Uvalo Classe 3 Bup. ha, BOLETH0 RD € 634, RAE
5.7,

pari. 40 Gualita Seminativo Classe 4 Sup. ha. 118870 RD € 270.12, RA€ 49141
- part, 819 Quslitd Seminativo Classe 4 Sup. ha, 33598 RD € 75687, RAE 13.76;
- park B20 Qualitd Acgue Priv Sup. ha. §.73.69 ;
- part. 522 Qualité Seminativo Classe 4 Sup. ha. §.56.24 RD € 12617, RAE 22,94,
- part. 128 Qualitd Fabb Ruraie Sup. ha 0.04.00

- part. 521 Qualitd Ende Urbano Sup. ha 00013

Tuiti ghi immobili sopra elencati sona riportali nelle visure catgstali allegate e per

Iimmobile urbano Categoria DM risulta allegata’la p[animetria catastale. -
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Pertanto “isu lta proprietaria

per 1000/1000 per una superficie di terreni complessiva di Ha. 39.18.41 con R.D.
1.783,18 e R.A. € 415,39 olire i fabbricati con funzioni produttive connesse alle attivita
agricole distinti con la part. 623 , il fabbricato rurale di mq. 400 distinto con la part. 129

e larea di sedime di mg. 13 di un fabbricato diruto distinfo al catasto con la part. 621

con qualita ENTE URBANO .

Quesite 6 — ACCERTI SE SUL BENE GRAVINQO ISCRIZIONI O TRASCRIZION!
PREGIUDIZIEVOL), INDICANDONE GLI ESTREMI; ELENCH! LA FORMALITA
(ISCRIZIONI, TRASCRIZIONI) DA CANCELLARE CON L DECRETO D
TRASFERIMENTC.

Sul bene Immobile esecutato  gravano le seguenti iscrizioni e tfascrizioni

pregiudizievoli che sono a carico dellacquirente in seduta di asta pubblica:

1-Privilegio speciale contro del 13/07/1989 Reg. Part. 19 Reg. Gen. 8059
2-Iscrizione contro del 13/07/1989 —Reg. part. 531 -Reg. Gen. 8050 ipoteca Volontaria
-derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo

3-Privilegio speciale cantro del 13/07/1989 Reg. Part. 20 Reg. Gen. 8061
4-Privilegio speciale contro del 13/07/1989 Reg. Part. 21 Reg. Gen. 8062
5-Iscrizione contro del 13/07/1982 . Reg. Part. 5§32 REg. Gen. 8063

Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Finanziamento
6-Privilegio speciale coniro del 07/11/1990 — Reg. Part. 27 Reg. Gen. 13008
7-Trascrizione contro del 03/41/1992 — Reg. Pait. 10035 Reg. Gen. 11871
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE Rep. 0 del 12/10/1992
8-iscrizione contro del 10/04/2009 — Rey. Part. 1244 Reg. Gen. 5625

Pubbilco ufficiale 19 Citobre 1973 Rep. 589/2007 del 18!091’2007

Ipoteca Giudiziale per decreto mgluntmo

9-Trascrizione contro del 23/10/2012 — Reg. Part 9875 Reg. Gen. 11759
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Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI GELA Rep. 10035 del 12/10/1992

Rinnovazione della trascrizione nn, 11871/10035 del 03/11/1992

10-Iscrizione contro del 25/02/ 2014- Reg. Part. 140 Reg. Gen. 1831

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BERGAMO Rep. 995 del 11/02/2014lscrizians
ipotecaria decreto ingiuntivo

Le suddette iscrizioni e trascrizioni preéiudiziemli sopra riportate delfintero immaobile

esecutato devono cancellarsi con il decreto di trasferimento.

Quesito 7 — INDICHI PREVIA ACQUISIZICNE O AGGIORNAMENTO DEL
CERTIFICATO D! DESTINAZIONE URBANISTICA, LA DESTINAZIONE DELA

BENE/! PREVISTA DALLO STRUMENTQ URBANISTICO COMUNALE VIGENTE,

Dal certificate di destinazione urbanistica n. 500/2014 prodotto dal sottoscritto C.T.U.,
si evince che Farea dell'intero fondo rusﬁco , oggetto di pignoramente, ricade in zona
E( verde agricolo) con una densita fondiaria di 0,03 me/mq., superficie minima del lotto
edificabile mq. 15.000, altezza massima m. 7,50, distacco degl edifici m, 50,00 e dai
confini del lotto m. 25 come indicato da P.R.G. del Comune di Gela approvato con
D.A.n. 171 del 18/07/1971 ,ed altre limitazioni e vincoli megho specificati nel suddetto
documento. Tutto guanto indicato -not & pregiudizievole per la vendita dellintero

immokile, oggetto di pignoramento.

Quesito 8 - ACCERTI PER | FABBRICATI LA CONFORMITA ALLE VIGENT! NORME
IN MATERIA URBANISTICO-EDILIZIA E, IN CASO DI IRREGOLARITA, ACCERTI SE
GLI STESS! SIANO SUSCETTIBILI DI SANATORIA, QUANTIFICANDO IL COSTO
DELLA STESSA, INDICANDO LE SOMME DA PAGARE A TITOLO DI OBILAZIONE,
NONCHE TUTT! GLI ONERI CONCESSORI (ONER! DI URBANIZZAZIONE E CQST!

DI ICOSTRUZIONE), INDICANDOLI ANCHE IN VIA APPROSSIMATIVA, SE NON SIA

L3
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POSSIBILE UNA ESATTA DETERMINAZIONE, PRECIS!I SE ESISTAND
PROCEDURE AMMINISTRATIVE O SANZIONATORIE.

| fabbricati di proprieta W

@wEd tuiti censiti con categoria D10 al foglio n® 220 particella 623, avente funzioni
produttive connesse alle attivitd agricole, facenti parti delfinterno fondo rustico oggetto
di stima ed it fabbricato rurale censito con la part. 129 sono confermi alle vigenti
norme in materia urbanistico edilizia, in quanto i fabbricati censiti con la cat. D/10 sono
stati costruiti con regolari concessioni edilizie, gia trascriite alla Conservatoria dei
Regisiri Inmobiliari e godono anche del certificato di agibilita ritasciate dal Comune di
Gela in data 24/02/2014 n. 26 , in allegato alla presente, mentre il fabbricato rurale (in
rovina) censito con la part. 129 risulta realizzato prima del 1936 e pertanto non

soggetto al rilascio di alcuna autorizzazione edificatoria.

Quesito 9 — ACCERT] SE | BENI PIGNORAT! SIANO OCCUPAT! DAL DEBITORE,
AFFITTATI O LOCATI, INDICANDO IL CANONE PATTUITO, LA SUA CONGRUITA,
LEVENTUALE DATA DI REGISTRAZIONE, LA SCADENZA DEI RELATIVI
CONTRATT! NONCHE I'EVENTUALE ESISTENZA DI UN GIUDIZIO IN CORS0 PER
IL RILASCIO.

Ii sottoscritto C.T.U. ha potuto constatare che Fintero fondo rustico comprensivo di un
insediamento produttivo , ( uffici, casa custode, stalle, depositi , caseificio, cabina
elettrica e quanto ivi esistente ), oggetto di pignoramento, di proprieta 171 JEEGGES—=.
sottoposti @ provvedimento

esecutivo, allo stato atiuale, sono occupati e condotti direttamente w

_ Quesito 10 — EVIDENZI GLI ELEMENTI UTILI PER LE OPERAZIONI DI VENDITA, IN

PARTICOLARE INDICANDO LA TIPOLOGIA DEI BENI (AD ES. CASA SINGOLA,
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APPARTAMENTO IN CONDOMINIO, NEGOZIO, TERREND EDIFICABILE,
COLTIVATC O BOSCO ETC.} E LE LOCALITA IN CUI 8! TROVANO; FORNISCA !
DATI ESSENZIALT AL FINE DI CONSENTIRE LIMMEDIATA PERCEZIONE Di UN
INTERESSE ALL'ACQUISITO (ES. SUPERFICIE, DESTINAZIONE D'USO, N° DI
VAN, ANNO DI COSTRUZIONE, STATO DI CONSERVAZIONE, ESISTENZA Di
VINCOL! ARTISTIGI, STORICI, ALBERGHIERI, DI INALIENABILITA ©
INDIVISIBILITA, DI DIRITT] DEMANIALL DI USI CIVICI ETC.).

Il piano di vendita, in relazione a quanto esposto finora, si pud predisporre
semplicemnente in un unico lotte e precisaments :

‘Azienda agricola sita In sgro df Gefa confrada Paszo of Plazza  direflamenie
accessibile daffa 8.P. n. 188 ex sfrada df Bondfica n. 7 avenle una supeificle o terreno
complansiva di Mo 42.90.40 con annessi 8 corpf o fabbricali in buono stalo di

conservazione (ulfici ¢ alfoggio custods, cabina elsfirica, focale di conservazione

prodofti cagear, caseificio, deposito macching, Jocale affrezzi a stafle) ocon funzion

proguttive connasse affe atfivita agricole aventi ung superficle complessiva lorda df mg.
302558 |, costusti tra § 1989 ed ¥ 1982 e relafive pertinenze per le alivitd d
eofifvazions in sera,
Llintero fonda & distinto in parte &l cafasfe terreni del Comune of Gela & foglio n. 220
€ DreciSarriants |

et & Porz A4 Qualita Seminative Classe 7 Sup. S 120000 R0 1.078,25 RA €
- pat. © Porz AB Qualitd Mandodeta Glasse 3 Sup. ha, 3.00.00 R0 € 122,40 RA €
105,74, .

-~ par 32 Porz AA Qualitd Seminaiivo Classe 1 Sup. ha. 2.00.00 R € 184, 53 RAE

i1l

- part 32 Porz AB Qualita Uiiveto Classe 3 Sup. ha. 00.27.90 RD € 6.34, RAEE 76

- part. 46 Qualité Seminativo Classe 4 Sup. ha. 11.68.70 RD € 270, 12, RAE49.11;

- part. 619 Qualita Semipativo Classe 4 Sup. ha.lQ.EQTQE? RDET7S é,?, RAE€ 132,75,
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- pad. 820 Qualita Acque Priv Sup. ha. 0.73.59 ;

- parl 822 Qualité Seminativo Classe 4 Sup. ha. 55524 RDE€ 126817, RA£ 22 94;

- part. 128 Qualiia Fabb Rurale Sup. ha 0.04.00;

- part 829 Qualia Enfe Urbano Sup. ha 0.00.13

ed | fabbricati con  funzioni produttive connesse alle attiviia agricole sono distingi af
MCEL del Comune of Gela af fogﬁo'n° 220 parficeffa G623 Calegoria D710 con

rendita Eurp 16.886,00. Ls vendiia avviens nello stato of fatlo a df dintto in cii si

frova.

Importo a bese d'asta 8 LAS1LO00,0

{diconsi Egrp _ Urintlionsseicentasessantaunomilaiio:”

Quesito 11 — DETERMINI . VALORE DI CIASCUN IMMOBILE CON RIFERIMENTO
AGLI ATTUALI PREZZI DI MERCATO, TENENDQO CONTO; DELLE MODALITA Di
VENDITA DEL BENE (ASTA GIUDIZIARIA) E DEL FATTO CHE IN SEDE Di
VENDITA VA EFFETTUATA ALMENO UN'OFFERTA MINIMA IN AUMENTO; DEL
COSTO DELL'EVENTUALE SANATORIA.

Tenendo presente le suddette considerazioni intrinseche ed estrinseche dove si
deduce lo status quo degli immeobili sopra descritti;

-tenendo presente delle notizie e degli accertamenti tecnicc-economici sopra citati
che concorrona alla determinazione del valore venale dei  singoli fabbricati  di tipo
civile e industriale e delle relative infrasfrutture;

- considerato che attualmente lattivitd aziendale risulta operativa a regime economico
ridotto e cid nonostante occupa tutli gli immobili oggetto di esecuzione;

-considerando il valore potenziale dei singoli fabbricati di tipo civile ed industriale e
delle infrastrutiure componenti 'azienda agricola- zoatecnica, oggi in buono stato di
conservazione,

-considerando che nel caso in esame vengono émancare afcuni é]ementi di paragone

atti a determinare il valore di stima e primo fra tulli quello di “mercéto", in quanto tale .

~ conirattazione di vendita non risulta frequente nel mercato;

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



-considerando, altresi, i prezzi di mercato praticati, oggi Ottabre 2014 , sulla piazza di
Gela per la compravendita di immobili similari che il sottoscritto C.T.U. conosce per
esperienza diretta nellespletamento della libera professione di geomstra, e
procedendo ¢on metodo comparativo: che la moderna dottring ammette nel pit
assoluto rigore;

Cansiderati i costi medi a sito e cementilper fe costruzioni dei singoli fabbricati e delle
relative infrastrufiure in buono stato di conservazione si & determinato il valore
differenziato per i vari corpi di fabbrica ed aree esistenti in questione.

Il piti probabile valore di mercato trovato & stato determinato tenendo conto che in
questi ultimi anni il mercato delle compravendite si & ridotio notevalmente ridusendo i
prezzi di vendita. In considerazione di quanto sopra riportato , si ritiene assegnare i
sotte elencati valort ad eccezione dei corpi di fabbrica o pertinenze che non hanno
subito ristrutturazione:

-AYE 560,00 &l g, per i fabbricati del tipo civile;

-B) € 300,00 al mo. ver i fabbricati el tios industriale:;

-C)£.20.00 al g, per e serre matalliche con conertura a vebro;

-1 € 400 al mo. oer o serre dal Hpo " Multitunne”.

Pertanto siritiene assegnare iseguenti valori :

-Per fabbricato adibite a palazzina custode ed uffici

di mg. 230,88 x € 560,00=.....nciimminciccnini sttt e e s €129.292,80

-Per fabbricate da adibire a cabina elettrica

di mo.45.36 x € 500,00 =.....oivicr e s & 22.680,00

-Per fabbricato adibio a conservazionhe di prodotti caseari

i Q. 36,00 X € 580,00 =.eoeverrrronnooeeerreo e cersseensserereessnmesmepmesssseesessnerens € 20.160,00

A Riportare e 172.132,80
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RIPOTTO.... et e e ebs s s st st e et € 172.132,80

| -Per fabbricato gia adibito a caseificio

dimq. 98,69 X € 800,00 = roeveeoeceer oo renneennns & 59,214,00
L

-Per fabbricato adibito a deposito macchine e attrezzi

di mg. 183,34 X € 300,00=......c....ooimrrimsee ettt e smmsrnaen e eeeesnnnenens € 55,002,000

-Per fabbricato gia adibito a stalla equini

di maq.909,00 X € 300,00= ... e rnrisensenene . 272, 700,00

-Per fabbricato gia adibifo a deposito foraggio

dimq. 200,00 x € 300,00= ..o s e € 60.000,00
L

-Per fabbricato gia adibito a stalla ingrasso ovini

dimg. 681,38 x € 300,00= ... e € 207.414,00

-Fer il fabhricato gid adibite a staila oving comprensive dell’ implants idropunico

dimg. 670,79 X € 350,00 = ..ottt ennnnenes 2047 76,60

A Riportare .......... e e € 1.061.239,30
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RIPOMO.... corirers et cssrnr i snn st apam s e 1.061.239,30

Per serra con struttura metallica e copertura in vetro

di mq.2497,00 x € 20,00= ....................... € 49.940,00

Per vasca in c.a. per fertiirrigazione assegno un valore a stima € 6.000,00

-Per serre del tipo “Multitunnel” in parte in  rovina

di NQ.9.699 X € 4,00%......coocmevvverememeecssmimssmssneneseressssesssssssstassassssssesssenneneeers € 39.796,00
L

-Per fabbricato rurale esistente (in rovina)

di mq.400,000 assegno un valore a stima di ....c.cvecervcerennsrvenscenens € 15.000,00

-Per il laghetto in fase di realizzazione di mqg. 7.3569

assedno un valore a stima di.. . € 60.000,00

Importo totale dei fabbricati del tipo civife ed industriale
compreso le infrastrufture......oooi s £€ 1.231.975,30

che siarrotonda ad .. € 1.232.000,60

Considerando,altresi, 'estensione dei terreni dellazienda che & di Ha 42.90.40

comprensivo del suoio dei fabbricati e delle infrastrutture ;
Da una serie di accertamenti circa compravendite, d'immobili simili in esame ,

effoitivaments avvenule, riferisco questi valori accertati all'unita di consistenza che per
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i terreni rurali l'ettaro. Pertanto st ritiene  assegnare un valore di € 10.000,00 ad Ha |
valare che risulia Fespressione di un mercato ordinario. La data di riferimento & quella

odierna. Per cui il valore stimato in refazione al sito ed alla natura del terreno & di

]

A428.040,0C | cosi ottenuto Ha. 42.80.40 x £ 10.000,00 per Ha..-
il valore venale fotale o

?\iiene quindi determinate dal prodotto dei valori unitari relativi ai

- diversi fabbricati per i rispettivi metri quadrati tenendo conto delle pertinenze e delle
caratteristiche dei fabbricati stessi (eta, esposizione, stato di conservazione, grado di
rifiniture ), oltre il valore della superficie dei terreni che & di Ha 42.90.40 comprensivo

del suolo dei fabbricati ¢ delle infrastrutture . Pertanto esso & pari ad £ ¢ 1.232.000,00

+ 425040 00y = £ 1.681.040.00 che s arofonda ad £ 1.68671.000.08  diconsi Eurg

Lnmilioneseicentosessaniaunomia/00) |

Quesito 12 — INDICH! L'OPPORTUNITA DI PROCFEDERE ALLA VENDITA IN UNICC
LOTTO O IN PIU LOTH SEPARATI (SPIEGANDONE LE RAGIONS,
PREDISPONENDO IN OGNI CASO UN PIANO Di VENDITA DELLIMMOBILE E DES
LOTT, PROVVEDENDO, OVE NECESSARIO, ALIA REALIZZAZIONE DEL

FRAZIONAMENTOQ, PREVIA AUTORIZZAZIONE DEL GIUDICE.

In relazione allo staio di fatto degli immobili costituenti Yinsediamento produttivo | i
sottoscritto ritiene opporfuno procedere alla vendita del complesso in un unico blocco
{100/100) in quanio lo smembramento dello stesso determinerebbe una diminuzicne
esponenziale del valore complessivo. Si precisa che la vendita a lotti non risulta
possibile in quanto | fabbricati ( uffici e alloggio custode, cabina eletirica, gruppo

elettrogeno, caseificio, deposito macchine e atirezzi e stalle) con funzioni produttive

. connesse alle attivita agricole -non frovario nessuno valore intrinseco ed estrinseco se

venduti separatamente
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Quesito 13 - ALLEGHI IDONEA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA ESTERNA ED
INTERNA (ALMENC UNA FOTC PER VANO) DEGLI IMMOBILI PIGNORATI
DIRETTAMENTE IN FORMATO DIGITALE SECONDO LE ALLEGATE “INDICAZIONI"
ED ACQUISISCA A PLANIMETRIA CATASTALE DEI FABBRICATI.

Presenti in allegato.

Quesito 14 — ACCERTI, NEL CASO Si TRATTI DI BENE INDIVISO, LA
VALUTAZIONE DELLA QUOTA DI PERTINENZA DEL DEBITORE ESECUTATO,
TENENDO CONTO DELLA MAGGIORE DIFFICOLTA DI VENDITA DI QUOTE
INDIVISE; PRECISI SE I BENE RISULTI COMODAMENTE DIVISIBILE,
IDENTIFICANDO, IN CASO AFFERMATIVO, LE QUOTE CHE POTREBBERO

ESSERE SEFARATE A FAVORE DELLA PROCEDURA.

Nel caso in esame, considerato che il debitore esecutato ém
w proprietaria dellintero fondo rustico sottoposto

a pignoramento, di Ha. 42.90.40 comprensivo di un insediamento produttivo , { uffic,
casa custode, stalle, depositi , caseificio, cabina elettrica e quanto ivi esistente) Ia
vendita deve essere predisposta in unico lotto poiché smembrata, il valore

complessive tenderebbe a diminuire esponenzialmente.

Quesito 18 — ACCERTI SE IL TRASFERIMENTO DEI BENI PIGNORATI SiA
SOGGETTO AL PAGAMENTO DEL-L’J'VA, FORNENDQ IN CASO POSITIVO | DATI
OCCORI-?ENTI PER LA RELATIVA APPLICAZIONE ED IN PARTICOLARE SE GLI
ALLOGGI ABBIANO LE CARATTERISTICHE Di CUI ALL'ART. 13 L.408/49 E
SUCCESSIVE MODIFICAZIONI, © SE ABBIANG LE CARATTERISTICHE DI

ABITAZIONI DI LUSSO.

Il trasferimento del bene non comporta il pagamento dell EVA
| beni'pig'norati, in ogni caso, non pqssiedtino fe caratteristiche di abitazieni di lusso.
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Quesito 16 — VERIFICHI LA CORRETTEZZA DEI DATI RIPORTATI NELL'ATTO D
PIGNORAMENTO E NELLA NOTA DI TRASCRIZIONE (0O, IN CASO Di
PROCEDURE RIUNITE, NE! SINGOLI ATTI DI PIGNORAMENTO E NELLE NOTE DI
TRASCRIZIONE), IN PARTICOLARE ACCERTANDO CHE I PIGNORAMENTO
ABBIA COLPITO QUOTE SPETTANT! Al DEBITORE E CHE VI SIA
CORRISPONDENZA TRA IL SINGOLO ATTO DI PIGNORAMENTO E LA RELATIVA

NOTA.

Lo scrivente CTU ha accertato la correttezza dei dati riportati nell'atto di trascrizione in

rinnovazione del verbale di pignoramento immobili a favere del Banco di Sicilia S.p.A.

con sede in Palermo per il diritto di proprietd per 1/1 m

M contrada Passo di Plazza per il

diritto di proprieta per 1/1 sul sgguenti immobili censiti catasto terreni:

F. 220 part. 7 ,F. 220 part. 32, F. 220 past. 39 - F. 220 part. 40, F. 220 part. 129, - F.
220 pait. 8/a

In particolare si precisa che risulta una corrispondenza totale tra fatto di pignoramento

e la relativa nota di trascrizione.

Quesito 17 — ACCERTI, ALTRESI, It C.T.U. SE L'IMMOBILE OGGETTO DI STIMA
SIA O MENO IN REGOLA SOTTO JL PROFILO ENERGETICO INDICANDONE LA

CLASSE DI RIFERIMENTO.

Gli immobill esecutati oggetto di stima non sono in regola sotto il profilo energetico e

pertanto la classe di riferimento secondo la normativa vigente &la“G".
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Ritenendo di avere svolto comple’ramenté il mandato ricevuto, rassegno la
presente relazione, ringrazianda la 8.V.1; per la fiducia accordatami.

Gela, I 24/10/2014 ‘ ILC.T.U.

{Geom. Rocco Pizzardi)

in ung alla presente:
s ALLEGATL * A+ cogtituito da
1. Fotografie dei luoght ;
2. Concessioni ad edificare
3. Certificato di destinazione urbanistica
4. Vigure catastall , Estratti di mappa catastale, Planimetric
catastali;
5. Ispezioni ipotecariz
6. Verbale delle operazioni peritali
7. Ricevute trasmissioni posta PEC e racc con a.r.
e relazione su supporto infarmatico (n.” 2 CO}

e ALLEGAT “T “costitnito da:
elaborati grafici : planimetria dinsieme deff'azienda { elaborate A)

planimetyie dei corpi ¢ fabbricati { elaborato B)
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