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RELAZIONE DEL G.1.U.
i.L.MO SI1G. GIUDICE ISTRUTTORE
TRIBUNALE D! GELA ESECUZIONI IMMOBILIARI.

Esecuzicne Immobiliare: N° R.G. 109/08. nromossa da MPS Gestione

Premesso:

_ Che all'udienza del 04/12/2009 il sotioscritto Geom. Carmelo Cantello,
iscritto al n® 676 dell’ Albo del Collegio dei Geometri della provincia di
Caftanissetta, con studic in Gela nelle via Arstusa n°. 27, veniva
nonﬂinéto C.TU. alla Esecuzione immobiliare sopra indicata ;

- the dopo il giuramento di rito venivano sottoposti al C.T.U. i seguenti

.. guesiti: |

1) 'E)e_sc:r_iva.-ii C.T.U., previo esame della documentazione in atti e deilo
stato dei luoghi, l'immaobile pignorato (comune, localita, via, numers
civico, piano, numero interno, caratteristiche interne ed esterne) con
relativa superficie in mq, confini e datl catastali attuali, eventuali
pertinenze ed accessori, eveniuali millesimi di pari comunj,
accertando la compleiezza defla documentazione prodotta e la
corréspondenza delle risultanze della documentazione con lo stato
dei luoghi;

2)- accerti la conformita tra i dati riportati nel pignoramento e queili
risultanti dalla dccumentazione, riportando Velenco delle iscrizioni
ipotecarie e trascrizioni di pi_g.noramenti gravanti suilimmobile ed, 8 . =T

parte, della trascrizione delle domande giudiziali;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

se l'immobile non risulta accatastato, proceda all'accatastamento,
ovvero esegua le variazioni necessarie per l'aggiornamento del
catasto, provveda, in caso di difformita o mancanza di idonea
planimetria del bene, alla sua correzione o redazione;

Indichi l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;
Indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o
concessioni amministrative ed, in caso di costruzione realizzata o
modificata in violazione alla normativa urbanistico-edilizia vigente,
descriva la tipologia degli abusi riscontrati, dica se l'illecito sia stato
sanato o sia sanabile, ai sensi degli art. 17 comma 5 o0 40 comma 6
della legge 47/85, ed indichi il presumibile costo della sanatoria;
dica se e possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti, in
quest'ultimo caso formando i singoli lotti e, previa autorizzazione del
Giudice, identificando i nuovi confini e provvedendo alla redazione
del frazionamento, ed allegando, in tal caso, alla relazione
estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio tecnico erariale;
stabilisca se I'immobile & libero od occupato, con contratto avente
una data certa anteriore alla notifica del pignoramento, indicando
l'eventuale data di registrazione del contratto, la data di scadenza
per I'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio o comunicando
di un giudizio in corso per il rilascio;

indichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici,
storici o alberghieri, di vincoli di inalienabilita o indivisibilita, nonché
I'eventuale esistenza di diritti demaniali (diritti di superficie o servitu

pubbliche) o di usi civici e 'assegnazione dell'abitazione al coniuge;
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9) determini it valore dellimimobife con indicazione del criterio di. stima
usato,
- che if G.i. ha concesso termine al C.T.U. di gg. @0 per il deposito dulia
relazione peritale;
-. ¢he it tfermine per il deposito deil'elaborato peritale é staté -prorﬂéSta
fino al 31/03/2019

- che 2 mezzo e-mail con posta certificata e fay trasmesso all'avy,

delle operazioni peritali per it giorno 12/02/2010;

- che in data 12/02/2010 hanno avuto regolare inizio le operazioni peritali
presso i luognt oggetio di perizia siti in agro di Butera.
Tutio cio premesso, il sotioscritto, relaziona guanto segue:

IMMORILE OCGGETTO DI PIGMORARMENTO

RS N B A Ban B T

Con atto di pignoramento immobiliare’ del 10/11/2008 reperiorio n®
1153 del Tribunale di Gela, trascritto alla Agenzia del Territorici Ufficio
Provinciale di Callanissetta, Servizio di . pubblicita immobiliarg 2 H
10/12/2008, al Registro generale n® 16479 e Registro particolare n® 11791,
sono stati pignorati gfi immobili tutti siti in agrc di Butars, vhs |l sstinscritio,
per comodita di esposizione elenca raggruppandaii in iotij:

LOTTO N° 1) appezzamento \di terreno in contrada Casteliuccio,

ricadente in catasto al f.m. 89 e distinto con le particelle: @ di are

14. 30; 171 diare 13.80; 173 diare 28,30; 177 di are 9.10; 179 di

are 39.40,
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LOTTO N° 2) appezzamento di terreno in contrada Castelluccio,

particelle 222:€ 223 115 di ha 4.02.00; 196 di are 3.00; 197 di ha

2.81,00; 201 di are 73.60;

LOTTO N° 3) appezzamento di terreno in contrada Castelluccio,

ricadente in catasto al f.m. 89 e distinto con le particelle: 188 di
ha 2.16.50; 195 di are 63.40; 205 di are 17.90; 191 di are 43.70;
193 di are 22.70; 204 di are 4.80;

= LOTTO N° 4) appezzamento di terreno in contrada Castelluccio,

ricadente in catasto al f.m. 89 e distinto con le particelle: 96 di ha
1.54.20; 187 di are 73.80;

LOTTO N° 5) appezzamento di terreno in contrada Inviata e

—

Montemoso, ricadente in catasto al f.m. 84 e distinto con le
——

particelle: 2 di ha. 3.58.20; 8 di ha. 2.01.80; 49 di ha. 2.58.40;

fa

LOTTO N° 6) appezzamento di terreno in contrada Inviata e
Montemoso, ricadente in catasto al f.m. 138 distinto con le
particelle: 40 di ha. 1.81.20; 41 di ha. 2.62.80; 42 di ha. 1.11.60;
43 di are 66.20; e ricadente in catasto al f.m. 139 distinto con le
particelle: 5 di ha. 1.34.10; 12 di ha 1.86.40; 15 di are 24.50; 16
di are 19.80;
& LOTTO N° 7) appezzamento di terreno in contrada Inviata e

Montemoso, ricadente in catasto al f.m. 145 distinto con le

0

particelle: 21 di ha. 1.78.80;

AN
SN e
O e

e
J
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LOTTO"'N" 8) appezzamenio di terreno in  conitada inviata- e
Montemoso, ricadente. in catasio al f.m. 148 distinto con le
particelle: 3 sub 4 porzione di fabbricato rurale: 17 di ha
1.56.60; t@diha 3.67.30

RISPOSTE Al QUESI;T!
QUESITO N° 8- Gli immobili pignorati per mantenere la prepria peculiarita
produttiva vanno necessariamente raggruppati in loiti.

LOTTO N° 1

SUESITO M 4

52
€

flescrizione immobile: Appezzamento di tefreno sito in agro di Buiera
contrada Castelluccio, avente qualita in parte frutteto ed in parte orfo

irriguo, allo stato seminativo, esteso complessivamente ha. 1.04.80;
Dati catastali: Comune di Butera f.m. 88:

part. § qualita frutteto classe U sup. are 14.30 R.D. €17 72 RA € 11,08

:{

art. 171 porz AA qualitd orfo ir. sup. are 1300 RD.€4834 RA €2014 -

porz AR qualita égrumeto ol 2sup. are 00.BOR.D. € 1,80RA € 0,83

"1

nart. 173 porz AA qualita orto irr. sup. are 14.00 R.D. € 52,06 R.A. € 2169 -
porz AB qualita agrumeto cl. 2 sup. are 14.30R.D. € 3397 R.A. € 14,77

part. 177 qualita orto irr. sup. are 0810 R.D. € 33,84 RA. € 14,10 -

~part. 179 porz AA qualita orio irr. sup. are 33.00 RD. € 12271:RA €51,13 -
porz AB qualita agrumeto cl. 2 sup. are 08.40 RD. € 1520RA. £ 661

—3 . ad est

ey o gvest

Documeniazions prodotia: la documentazicne relativa al lotton® 1 2
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completa e corrispondente allo stato dei luoghi.

QUESITO N° 2 - V&d&rsiparagraro

QUESITO N° 4 — Destinazione urbanistica

L'appezzamento di terreno compreso nel lotto n° 1 ricade nella zona
agricolz;del P.R.G. del Comune di Butera.

QUESITO N° 7 — Disponibilita

L'appezzamento di terreno compreso nel lotto n° 1 & libero in quanto

utilizzato dallo stesso esecutato.

—

QUESITO N° 8 — Vincoli
| beni pignorati compresi nel lotto n°® 1 sono esenti da vincoli artistici, storici
o] alberghieri, da vincoli di inalienabilita o indivisibilita, ed esenti di diritti
demaniali (diritti di superficie o servitu pubbliche) o di usi civici.
QUESITO N° 9 — Valore dell'immobile
La valutazione dei beni, fondi agrari, viene effettuata sulla base dei valori
agricoli medi vigenti, per cui il piu probabile prezzo di mercato degli
immobili costituenti il lotto n® 1 viene stimato
€ 19.380,00 (euro diciannovemilatrecentoottanta/00)

LOTTO N° 2
QUESITON® 1 -
Descrizione immobile: Appezzamento di terreno sito in agro di Butera in
contrada Castelluccio, esteso complessivamente ha. 7.08.40 di cui circa
are 70.00 impiantato a pescheto e la rimanente parte seminativo,
comprensivo di capannone industriale avente dimensioni di mt.
30,00*45,00 x h mt. 6,50 completo e rifinito in ogni sua parte, nonché di

capannone in corso di costruzione in quanto ad oggi sono stati realizzati
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solamente fe fondazioni ed i muri perimetrali, avente dimensioni di mt
10,00730,00

Dati catastali: Comune di Buiera f.m. 89;

pari. 115 porz AA qualitd seminativo cl. 3 sup. ha. 03.60.08 RD. €111,57 RA.
€ 33,47 - porz AB qualita arto iir. sup. are 41.24 R.D. €155,95 RA. €64,.98

part. 196 qualitd mandorleto ¢l. 2 sup. are 03.30 R.D. £2,08 RA. £€1,32-

part. 187 qualita mandorleto cl. 2 sup. ha. 2. B1.00 RD. € 19592 RA £
123,36

part. 201 qualita seminativo cl. 3sup. are 7380 R.D. £2281 RA €684

part, 222 porz AA qualita orfo irr. sup. are 70.00 R.D. €260,29 RA € 108,46
porz AB qualita seminativo cl. 3sup. are 23.50 RD. €728 RA. € 2,18

part. 223 capannone industriale categoria D/7 Rendita £ 10.482.00

intestato a:

E==23 ad ovest con proprietd &&

Documentazione prodoita: la documentazione relativa al lotfon® 2 &

completa e corrispondente allo stato dei luoghi.

A

QUESITO N° 2 - V0S8 baraniato Baniasne i p e aaes

v}

Vs

Q}JESITO N° 4 — Destinazione urbanistica

L'appezzamento di terreno compreso nel lotto n° 2 ricade nella zena
agricoia del P.R.G. del Comune di Butera.

QUESITO N° 5 — Conformita strumento urbanistico

il capannone in.dustriaie adibito alla frasformazione di prodotti agricoli per
la produzione di purea di frutta & stato realizzato conformemente alla

concessione edilizia n° 02/03 del 16/01/2003 e successiva autorizzazione
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alla variante in corso d'opera N° 113 del 05/08/2005, rilasciate dal Comune
di Butera.

Il capannone per deposito attrezzi agricoli, ancora in corso di costruzione,
e stato oggetto di concessione edilizia n°® 10/2002 del 16/10/2002 del
Comune di Butera.

QUESITO N° 7 — Disponibilita

L'appezzamento di terreno compreso nel lotto n® 2 & libero in quanto

N—————
utilizzato dallo stesso esecutato.

QUESITO N° 8 - Vincoli

| beni pignorati compresi nel lotto n° 2 sono esenti da vincoli artistici, storici

o alberghieri, da vincoli di inalienabilita o indivisibilita, ed esenti di diritti

demaniali (diritti di superficie o servitu pubbliche) o di usi civici.

QUESITO N° 9 — Valore deII'immopiIe

La valutazione dei beni, fondi agrari, viene effettuata sulla base dei valori

agricoli medi vigenti, mentre la valutazione dei capannoni scaturisce dalla

stima del costo di costruzione degli stessi. Da ci6 é risultato che il valore

del fondo agricolo, comprensivo dell'area occupata dai capannoni,

ammonta ad € 52.400,00; il valore del capannone completo & stimato €

405.000,00 mentre il valore del capannone in corso di costruzione e

stimato € 42.000,00. Complessivamente il piu probabile prezzo di mercato

degli immobili costituenti il lotto n° 2 viene stimato

€ 499.400,00 (euro quattrocentonovantanovemilaquattrocento/00)
LOTTON® 3

QUESITO N° 1 -

Descrizione immobile: Appezzamento di terreno sito in agro di Butera in
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contrada Casteliuccio, = esteso complessivamente ha. 3.86.10 di cui

1.51.70 impiantato ad uliveto & {a rimanente parte seminative

Dati catastali: Comune di Butera f.m. 89;

part. 188 porz AA qualita seminativo cl. Ssup. ha. 20000 RD. € 30,89 RA €

5,16 - porz AB qualiia agrumeto ¢l 2 sup. are 1650 R.D. € 38,20 RA €
17.04

;}arz} 185 gualita yliveto.cl. 2sup. are 6340 R.D. €24 58 R A £ 18,37
part. 206 qualita uliveto ¢l. 2 sup. are 17.00 R.D. €693 RA. € 4,62

part. 191 qualita uliveto cl. 2 sup. are 4370 RD. € 16 93 RA. € 11,28

part. 193 qualits uliveto of. 2 sup. are 2270 R.D. € 879R.A. € 586

part, 204 porz AA qualita uliveto ¢l. 2 sup. are 04.00 R.D. € 1,556 RA.-€ 1,03
porz Ab qualita seminativo ol 3sup. are 00.80R.D.€ 025 R.A. € 0,07

con proprieta &

Decumentazione predotia; la documentazione relativa al lotton® 3@
compleia e corrispondente allo stato dei iuoghi.

QUESITO N° 2 - VeHETa P arao al coluazione Ipolacata. a.pa oy

b {Voms

QUESITO N°® 4 - Destinazione urbanistica

L'appezzamenio di terreno compreso nel lotio n® 3 ricade nella zona
agricola del P.R.G. del Comune di Butera.

QUESITO N° 7 — Disponibilita

L'appezzamento di terreno compreso nel lofto n® 3 & libero in quanto

utilizzato dallo stesso asecutaio.
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QUESITO M° 8 — Vingoli
| beni pignorati compresi nel lotto n°® 3 sene esenti da vincoll artistici, storici
o alberghieri, da vincoli di inalienabilitd ¢ indivisibilita, ed esenti di diritt
deméniali (diritti di superficie o servitl pubhlicha) a di usi qi\;ir:i.

UESITO N°® § — Valore dell'immobiie
La valutazione dei beni, fondi agrari, viene effetfuata sulia base dei valor
agricoli medi vigenti, per cui il pit probabile prezzo di mercato degli

immobili costituenti il fotto n°® 3 viene siimaip

£ 29.000,00 {euro ventinavemiia/ng)
‘C——%—.ﬂ.

§ ACET ALD 4
L I L

QUESITON® 1~

Dascrizione immobile: Appezzamsento di terreno sito in agro di Butera in
contrada Casteliuccio, esieso compiessivamente ha. 2.28.00 con
coltivazions seminativo.

Dati catastali: Comune di Butera f.m.- 89;

part. 85 parz AA gualita seminativo ¢l 5sup. are 85.00R.D. €14,72 RA. £.245
- porz AB qualitd mandorleto cl. 3sup. are 5820 R.D. € 2283 RA. € 19,87

part. 187 porz AA qualitd seminativo cl. 5sup. are 2400 RD.-€527 RA. € 0,88
- porz AB gualitd mandorleto cl. 3sup. are 30.80 R.D. € 1542 RA. € 13,36

Intestato a:

Documentazione prodotta: la documentazione relativa al iotto n® 4@

completa e corrispondente allo stato dei luoghi.

QUESITO N° 2 - VEdEERatagralolsstdazionerpotecanaasnag all 3

QUESITO.N° 4 - Destinazione yrhanistica
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L'appezzamento di terreno compreso nel lotto n° 4 ricade nella zona
agricola del P.R.G. del Comune di Butera.
QUESITO N° 7 — Disponibilita
L'appezzWﬁ 4 e libero in quanto
utilizzato dallo stesso esecutato.
——

QUESITO N° 8 — Vincoli
I beni pignorati compresi nel lotto n° 4 sono esenti da vincoli artistici, storici
o alberghieri, da vincoli di inalienabilita o indivisibilita, ed esenti di diritti
demaniali (diritti di superficie o servitu pubbliche) o di usi civici.
QUESITO N° 9 — Valore dell'immobile
La valutazione dei beni, fondi agrari, viene effettuata sulla base dei valori
agricoli medi vigenti, per cui il piu probabile prezzo di mercato degli
immobili costituenti il lotto n® 4 viene stimato
€ 15.400,00 (euro quindicimilaquattrocento/00)

LOTTO N° 5
QUESITON° 1 -
Descrizione immobile: Appezzamento di terreno sito in agro di Butera in
contrada Inviata Montemoso, esteso complessivamente ha. 7.18.40

impiantato a vigneto a spalliera, con impianto di irrigazione, fornito di

laghetto artificiale di circa mc. 14.000.

Dati catastali: Comune di Butera f.m. 84:

part. 2 porz AA qualita vigneto cl. 2 sup. ha. 2.17.00 R.D. € 201,73 R.A. € 89,66
- porz AB qualita seminativo cl. 3 sup. ha. 1.41.20 RD. € 43,75R.A. € 13,13

part. 8 porz AA qualita vigneto cl. 2 sup. ha. 1.21.00 R.D. € 11248 RA. € 49,99
- porz AB qualita nandorleto cl. 3 sup. are 80.80 R.D. € 31,30R.A. € 27,12

part. 49 porz AA qualita vigneto cl. 2 sup. ha. 2.01.00 R.D. € 186,85 RA. €
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83,05 - porz AB qualita seminativo cf. 3 sup. are 5740 RD.€ 17,79 RA € 534

con proprietd Mg

stradella vicinale

Documentazione prodotta: la documentazione relativa al lotton® 5 ¢

completa e corrispondente allo siato dei luoghi.

Dalagraiocaiuazioneipo

fren

GUESITO N° 2 - TETES

QUESITO N° 4 — Destinazione urbanistica
L'appézzamento di terreno compreso nel Iofto n® 5 ricade nella zona

agricola del P.R.G. del Comune di Butera, in zona a vincolo fluviale.

QUESITO N° 5 — Conformita strumenta\ urbanistico

I laghetto in terra battuta € stato realizzato con autorizzazione n° 38/2001
rilasciata Dal Comune di Butera in data 07/09/2001

QUESITO N° 7 — Disponibilita

} 'appezzamento di terreno compreso nel lotto n° 5 & libero in quanio
utilizzato dallo stesso esecutato.

GLIESITO N° & - Vincoli

t beni pignorati compresi nel lofto n° 5 sono esentt da vineoli artistict, sigriei
o alberghieri, da vincoli di inalienabilitd o indivisibilita, ed esenti di diritt
demaniali (diritti di superficie o servitt pubbliche) o di usi civici.

QUESITO N° 9 — Valore dell'immaobile

La valutazione dei beni, fondi agrari, viene effettuata sulla base dei valori
agricoli medi vigenti, per la coltivazione praticata, nonché tenuto conto del

costo di realizzazione del laghetto artificiale e dell'impianto di irrigazione. [‘ i 3
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o

Pertanto il piti probabile prezzo di mercato degli immobili costituenti i jotto
n° 5 viene stimato
€ 217.000,00 {curo duecentodiciassettamilal/on)

LOTTON® G
QUESITON® 1 - |
Descrizione immobile: Appezzamento di terreno sito in agro di Butera in
contrada Inviata Montemoso, esteso complessivamente ha. 9.66.80 di cui

ha. 2,02,30 bosco ceduc ed ha. 7,64,50 seminativo
Dati catastali: Comune di Butera fm. 138:

part. 40 qualita seminativocl 4 sup. ha 18120 RD € 4211 RA. €655,
part. 41 qualita seminativo cl. 4 sup. ha. 2.62.80 R.D. € 63,0‘8 RA. € 855
part. 42 qualitd bosco ceduo cl. U sup. ha. 1.11.60 R.D. € 1441 RA. € 1,15;
part. 43 qualita bosco ceduo cl. U sup. are 6620 RD € 855 RA. € 0,68
Camune dj Butera f.m. 138
part. § qualita seminativo cl. 4 sup. ha. 1.34.10 R.D. € 31,17 RA. € 4385
. part. 12 qualita seminativo cl. 4 sup. ha. 1.86.40 RD. € 4332 RA_£€ 8,74,

- part. 15 qualita bosco ceduocl. U sup. are 24.50 RD. € 3,16 RA € 025

par. 18 qualita bosco ceduo cl. U sup. are 19.80 RD. € 256 RA. £ 8,20,

Documentazione prodotta: la documentazione relativa al ioton® 6 &

completa e corrispondente allo stato dei luoghi.
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QUESITO N° 2 - Vederciparagiaroissiuazione iDoleoariasas

QUESITO N° 4 — Destinazione urbanistica

L'appezzamento di terreno compreso nel lotto n® 6 ricade -nelta zona
agricola del PR.G. del Comune di Butera.

QUESITO N° 7 - Disponibilita

L'appezzamento di terreno compreso nel lotto n® 6 & libero in quants
utilizzato dallo stesso esecutato.

QUESITO N° & ~ Vincoli

kheni pignorati compresi nel lotto n° 6 sono esenti da vincoli artistici, storici

demaniali (dirifti di superficie o servitt pubbliche) o di usi civici.
QUESITO N° 9 — Valore dell'immobile
La valutazione dei beni, fondi agrari, viene effetiuata sulla base dei valori
agricoli medi vigenti. Pertanio il piu probabile prezzo di mercato degli
immobili costituenti il lotto n° 6 viene stimato
€ 48.750,00 {euro quarantottomilasetiecentocinquanta/0f)
LOTTON° 7
QUESITO N® 1 —
Descrizione immobile: Appezzamento di terreno sito in agro di Butera in

contrada Inviata Montemoso, esteso ha. 1.78.80 seminative

Dati catastali: Comune di Butera f.m. 145;

part, 21 qualite seminativo ¢l 3 sup. ha. 1.78.20 R.D. € 5541 RA € 1662
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Documentazione prodotta: la documentazione relativa al lotton° 7 &

completa e corrispondente allo stato dei luoghi.

QUESITO N° 2 - V&dere paragrato.esitiazione ipotecaria a,pag Az

QUESITO N° 4 — Destinazione urbanistica
L'appezzamento di terreno compreso nel lotto n° 7 ricade nella zona
agricola del P.R.G. del Comune di Butera.
QUESITO N° 7 — Disponibilita
L'appezzamento di terreno compreso nel lotto n° 7 € libero in quanto
utilizzato dallo stesso esecutato.
QUESITO N° 8 — Vincoli
| beni pignorati compresi nel lotto n° 7 sono esenti da vincoli artistic;i, storici
o alberghieri, da vincoli di inalienabilita o indivisibilita, ed esenti di diritti
demaniali (diritti di superficie o servitu pubbliche) o di usi civici.
QUESITO N° 9 — Valore dell'immobile
La valutazione dei beni, fondi agrari, viene effettuata sulla base dei valori
agricoli medi vigenti. Pertanto il piu probabile prezzo di mercato degli
immobili costituenti il lotto n°® 7 viene stimato
€ 10.000,00 (euro diecimila/00)

LOTTON° 8
QUESITO N° 1 -
Descrizione immobile: Appezzamento di terreno sito in agro di Butera in
contrada Inviata Montemoso, esteso ha. 5.23.90 seminativo con porzione

f i o el
di Fabbricato rurale di circa mq 80.

Dati catastali: Comune di Butera f.m. 146.

part. 17 qualita seminativo cl. 3 sup. ha. 1.56.60 R.D. € 48,563 RA € 14,56;
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_part. 19 qualita seminativo cl. 3 sup. ha. 3.67.30 RD. € 113,82RA.€ 3415

part. 3 sub 4 Porzione di fabbr. rurale

Documentazione prodotta: la documentazione relativa al lotto n® 8 &

completa e corrispondente atlo stato dei luoghi.

L B2 T P A e T P LT e by vt Yy P L s T Ty
QUESITO N° 2 - YatBie paragialocsllazionenpolecanas

A
pad :a‘,ju ;.:?.d

QUESITO N° 4 — Destinazione urbanistica

l'appezzamento di terreno compreso nel lotto n® 8 ricade nella zona
agricola del P.R.G. del Comune di Butera.

QUESITC N° 7 - Disponibilita

L'appezzamento di terreno compreso nel lotto n® 8 & libero in quanto
utilizzato dallo stesso esecutato.

QUESITO N° 8 - Vincoli

[ beni pignorati compresi nel lotto n° 8 sono esenti da vincolt artistici, storici
o atherghieri, da vincoli di inalienabilita o indivisibilita, ed esenti di diritti
ndemaniaﬁ {diritti di superficie 0 servitl pubbliche) o di usi civici.

QUESITO N° 9 ~ Valore dell'immcbile

La vaiutazione dei beni, fondi agrari, viene effettuata sulla base dei valori
agricoli medi vigenti e sul costo di costruzione della porzione di fabbricato
rurale. Pertanto il pit) probabile prezzo di mercato degli immobili costituenti

i fotto n° 8 viene stimato € 35.000,00 {euro trentacinguemilz/00)
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SITUAZIONE IPOTECARIA COMUNE A TUTTIH L_ﬁ"ﬂ%’.’i
RISPOSTA AL QUESITO N° 2 - Situazione ipotecaria dei beni pignhorati
¢ riportatineilottin, 1,2, 3,4,5,6, 72 8.

 t.dati riporiati nel pignoramento riconducono ai dali risultanti dalla
documentazicne prodotia.
2.a} Elenco delle iscrizioni ipotecarie e trascrizioni di pignorament
La ceriificazione notarile ex art. 567 c.p.c., rilasciata dal notaio dott.ssa
Antonina Ferraro riporta le seguenti formalita pregiudizievoli:
13- lIpoteca volontaria derivante da contratto di muto fondiario del

10/02/2003, notaio dott. Andrea Bartoli, rep. n® 1271, iscritta presso

Agenzia del Territorio — Servizio Pubblicta Immobiliare - Ufficio

Provinciale del Teritorio di Caltanissetta il 12/02/2003 ai nn. 3278/149 a

o Sisyy ~im iy

S = per un montante di € 920.000,00 a fronte di una sorte
di € 460.000,00. Risulta un'erogazione a saldo ricevuta in data 14 maggio
2004 dal notaio Andrea Bartoli da Riesi repertorio n. 3028 annoiato a
margine dellipoteca sopra caiendata in data 4 giugno 2004 req. pert. -n°

425 e reg. gen. 8754

2)-  Ipoteca volontaria per € 440.000,00 a favore della B

iscritta presso ['Agenzia del Territorio — Servizio Pubblicitd lmmobiliare —

Ufficio Provinciale del Terriforio di Caltanissetta il 13/12/2006 ai nn.
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=1 garanzia del mutuo di euro

220.000,00 oltre interessi e spese, atto del 5/12/20086 notaio Paolo Trento
da Campobello di Licata, rep. n® 20035.

3}~  Alto di pignoramento immobiliare del 10/11/2008 repertorio n® 1153
trascritio alla Agenzia del Temitorio Ufficio Provinciale di Caltanissetta,
Servizio di Pubblicitd Immobiliare it 10/12/2008, al Registro generale n°

16479 e Registro particolare n® 11791  contro &=
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BOZZA ORDINANZA DI VENDITA

LOTTO N° 1- Appezzamento di terreno sito in agro di Butera in contrada
Castelluccio, avente qualita in parte frutteto ed in parte orto irriguo, allo stato

seminativo, esteso complessivamente ha. 1.04.90;

Dati catastali: Comune di Butera f.m. 89 partt.. @di are 14.30; 61 di

are 13.80;@d| are 28.30{177 di are 9.10; 1\7-9/d| are 39.40;

Prezzo a base d’asta lotto n° 1

€ 19.380,00 (euro diciannovemilatrecentoottanta/00)

LOTTO N° 2- Appezzamento di terreno sito in agro di Butera in contrada
Castelluccio, esteso complessivamente ha. 7.08.40 dicui circa are 70.00
impiantato a pescheto e la rimanente parte seminativo, comprensivo di
capannone industriale avente dimensioni di mt. 30,00*45,00 x h mt. 6,50

. completo e rifinito in ogni sua parte, nonché di capannone in corso di
cos;truzione in quanto ad oggi sono stati realizzati solamente le fondazioni ed

i muri perimetrali, avente dimensioni di mt 10,00*30,00

Dati catastali: Comune di Butera f.m. 89 partt.: {222/di are 93,50; e@\di are

7
55.30;1115 di ha 4.02.00;(196 di are 3.00; 1197 di ha 2.81,00; 201 di are 73.60;

Prezzo a base d’asta lotto n° 2

€ 499.400,00 (euro quattrocentonovantanovemilaquattrocento/00)
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LOTTO N° 3- Appezzamento di terreno sito in agro di Butera in contrada
Castelluccio, esteso complessivamente ha. 3.86.10 di cui 1.51.70 impiantato
ad uliveto e la rimanente parte seminativo ricadente in catasto al f.m. 89 e
distinto con le particelle: 188 di ha 2.16.50;' 195 di are 63.40; 205 di are 17.90;
191 di are 43.70; 193 di are 22.70; 204 di are 4.80;

Prezzo a base d’asta lotto n® 3

€ 29.000,00 (euro ventinovemila/00)

LOTTO N° 4- Appezzamento di terreno sito in agro di Butera in contrada
Castelluccio, esteso complessivamente ha. 2.28.00 con coltivazione
seminativo. ricadente in catasto al f.m. 89 e distinto con le particelle: 96 di ha

1.54.20; 187 di are 73.80;

Prezzo a base d’asta lotto n° 4

€ 15.400,00 (euro quindicimilaquattrocento/00)

LOTTO N° 5- Appezzamento di terreno sito in agro di Butera in contrada
Inviata Montemoso, esteso complessivamente ha. 7.18.40 impiantato a
vigneto a spalliera, con impianto di irrigazione, fornito di laghetto artificiale di
circa mc. 14.000. ricadente in catasto al f.m. 84 e distinto con le particelle: 2.di

ha. 3.58.20; 8.di ha. 2.01.80; 49 di ha. 2.58.40;

Prezzo a base d’asta lotton° 5

€ 217.000,00 (euro duecentodiciassettemila/00)
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LOTTO N° 6- Appezzamento di terreno sito in agro di Butera in contrada
Inviata Montemoso, esteso complessivamente ha.- 9.66.80 di cui ha. 2.02.30
bosco ceduo ed ha. 7.64.50 seminativo, ricadente in catasto al f.m. 138
distinto con le particelle: 40 di ha. 1.81.20; 41 di ha. 2.62.80; 42 di ha.
1.11.60; 43 diare 66.20; ed al f.m. 139 distinto con le particelle: 5 di ha.

1.34.10; 12 di ha 1.86.40; 15 di are 24.50; 16 di are 19.80;

Prezzo a base d’asta lotto n° 6

€ 48.750,00 (euro quarantottomilasettecentocinquanta/00)

LOTTO N° 7- Appezzamento di terreno sito in agro di Butera in contrada
Inviata Montemoso, esteso ha. 1.78.80 seminativo, ricadente in catasto al

f.m. 145 distinto con le particelle: 21 di ha. 1.78.80;

Prezzo a base d’asta lotton° 7

€ 10.000,00 (euro diecimila/00)

LOTTO N° 8- Appezzamento di terreno sito in agro di Butera in contrada
Inviata Montemoso, esteso ha. 5.23.90 seminativo con porzione di Fabbricato
rurale di circa mq 80, ricadente in catasto al f.m. 146 distinto con le particelle:

3 sub .4 porzione di fabbricato rurale; 17 di ha. 1.96.60; 19 di ha. 3.67.30

Prezzo a hase d’asta lotto n° 8

€ 35.000,00 (euro trentacinquemila/00)
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Il consulente tecnico di ufficio ritiene con la presente relazione, che si
compone di n° 22 pagine dattiloscritte e di n° 11 allegati, di avere assolto
l'incarico ricevuto e rimane a disposizione del Giudice Istruttore per
qualsiasi chiarimento.

La presente relazione viene depositata in cancelleria unitamente ai
fascicoli di causa delle parti, dei quali era stato autorizzato dal Giudice |l
prelievo.

Gela li 26/03/2010
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