Repertoric N.12084 Raccolta N.8521

CONTRATTO DI AFFITTO DI RAMO D'AZIENDA

REPUBELICA ITALIANA

L'anno duemilaventicingue, 1l giorno wventicingue del mese di

marzo, 1in Genova, Via C.R. Ceccardil civico ung interno venti-—

quattro, plano ottavo.

Avantli me Dottor ALBERTO GILETTA, Notalc alla residenza di Ge—

nova 1scritte al Cegllegic Notarile deil Distretti Riuniti di

Genova e Chiavari,

SONO COMPARSI I SIGNORI:

— Dottoressa RUSSO OLGA, nata a Genova 11 26 maggio 1968, do-—

miciliata in Genova, wvia Ippolito d'Aste civico 3 interno 11

scala Destra, la guale interviene al presente atto non in pro—

prico ma in gualita di Curatrice della Societa:

"LAaNzZZ DEL VASTO - SOCIETA' COOPERATIVA SOCIALE" con sede 1in

Genova, via Francesco Pozzo civico 21 interno 2, codice fisca-

le 02764000101 corrispondente al numero di iscrizicne al Regi-

stro Imprese di Genova,  numerco REA GE-2%46¢9%2Z, tale nominata

con sentenza di apertura /della Ligquidazicone Giludiziale numerc

216/2024, emessa dal Tribunale di Genova 1in data 23 dicembre

2024, depositata in Cancelleria in data 320 dicembre 2024, che

in copia conforme all'originale, estratta dal fascicole infor-

matico di Cancelleria fattane dalla Dottoressa Olga Russo in

data 24 marzo 2025 si allega al presente atto sotto la lettera

"A", omessane la lettura per dispensa avutane dal comparenti,
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ed a guanto infra autorizzata in forrza di provvedimento emesso

dal Giudice Delegato Dottoressa Cristina Tabacchi in data 26

febbraio 2025, R.G.N. 136/2024, che in copla conforme all'ori-

ginale, estratta dal fascicolo informatico di Cancelleria fat-

tane dalla Dottoressa Olga Russo in data 25 marzo 2025 si al-

lega al presente attoc sotto la lettera "B", omessane la lettu-

ra per dispensa avutane dal comparenti,

di seguitc dencominato brevemente anche "la Concedente”;

- GIULIANO ROSARTIO, nato a Genova 11 giorno 11 febbraioc 1964,

domiciliatce per la carica pressc la sede dell'infra indicata

socleta, 1l gquale dichliara di intervenire al presente atto non

in proprio ma in gualita di Presidente del Consiglio di Ammi-

nistrazicne della Societa:

I Il B N Bl N N S

B o icspondente al numero di iscrizione al Registro

Tnmprese di Genowva, numerc REA GE-49%40%0, munito di idonei po-

terli a guantoe infra dinforza di delibera del Consiglic di Am-

ministrazicne in data 24 marzo 2025,

di seguitc denominato brevemente anche "1'Affittuaria”.

Detti Comparenti, della cul identitd perscnale 1o Notale sono

gerto;

PREMESSQO CHE:

a) la Sccieta "LANZA DEL VASTO - SOCIETA' COOPERATIVA SOCIALEY

& plena ed esclusiva titclare del complesso del beni formanti
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il ramo d'azienda corrente in Rezzoaglio, wia Roma civico 53,

avente ad oggettoc una Comunita di Alleggilo per anziani denomi-

nata "L'Abete", compostc da:

- struttura denominata come alloggio protetto autorizzata con

provvedimento numere 715 rilasciatce dal Comune di Rezzoaglico

in data 14 febbralio 2024 al funzicnamento di numerc 15 (gquin-

dici) posti letto;

— _beni, mobill risultanti dal documente che si . allega al pre—

sente atto sotto la lettera "C", ocmessane la lettura per di-

spensa avutane dail comparenti;

— rapportl contrattuall con 1 dipendenti, qualili risultanti dal

documento che si1 allega al presente atto sotto la lettera "D",

cmessane la lettura per dispensa avutane dail comparenti;

— 1'immobile di proprieta della concedente sito in Rezzoaglio,

via-Roma civico 53, ove & sgvolta l'attivitda del ramo d'azienda

in oggetto, censito al Catasto Fabbricati del Comune di Rez-—

zoaglio al foglioc 62, mappale 439, subalterno 19, Zona censua-—

ria 1, via Recma, n. 53, vplane S1-T-1-2-3, categoria D4, Rendi-

ta Catastale Euro 24.400,00;

by dal 21 neovembre 2024 la Sccieta || N T I B

B -OC MLE" gestisce di fatto l'attivitd del ramo in og-

getto, essendo subentrata, prima della dichiarazicne di liqui-

dazione giudiziale, ad un precedente gestore con un accordo

non formalizzato con "LANZA DEL VASTO - SOCIETA' COCPERATIVA

SOCIALE";
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¢) con istanza al Tribunale di Gencva 1in data 24 febbraio 2025

la Concedente ha richiesto di essere autcrizzata, anche in de—

roga a guanto previste dall'art. 212 CCII, in considerazicne

della natura del serwvizio di pubblica utilita, a concedere in

affitte 1l rame d'azlenda 1in odgetto per la durata di mesi 32

(tre) decorrenti dalla stipula del contratto, fissande 11 ca-

nene in Bure 500,00 (cinguecento virgela zero zero) mensili;

d) con. provvedimento in data 26 febbralc 2025, come sopra al-—

legato sotto la lettera "B", 11 Giudice Delegato Dottoressa

Tabacchi ha autcrizzato l'affitto del ramo di azienda nel ter-—

minl sopra indicati;

e) in wirtu di guanto sopra 1l ramo d'azienda come sopra de-—

scritte e gia nella dispeonibilita della " T R

COOPERATIVA SOCIALE" che pertanto di fatto prosegue 1'attivita

del ramoc d'azienda in oggetto, avviata prima della liguidazio-—

ne giudiziale;

TUTTO CIO' PREMESSO

e confermate da formare quale parte integrante e sostanziale

del presente atteo, 'convengona e stipulano gquanto segue.

ARTICOLO PRIMO

La Concedente concede in affitte all'Affittuaria, preorogando

l'attivita iniziata prima della liquidazicone giudiziale, che

accetta, 1l ramo d'azlienda corrente in Rezzoaglio (GE}, wvia

Roma civico 53, avente ad oggetto una Comunita di Alloggio per

anzianl denominata "L'Abete”, composte da tutti gli elementi
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che rgoncorrone a formare alla data odierna1l jramo dtazienda,

ivli incluso l'avviamento commerciale, come meglic scopra indi-

viduatl alla lettera (a) delle premesse

ARTICOLO SECONDO

Sonce esclusi dal ramo di aszienda, concesso in godimento con 1l

presente contratto, 1 crediti ed 1 dekiti del ramo d'azienda

che restano rispetbivamente a favore ed a carico della Conce-

dente ad esclusione di quelli relativi al pericdo in, ., cui il

ramo d'azienda era gestito di fatto dall'Affittuaria per 1

quali vale quantoc esposto al seconde successivo capoverso. Non

sl applica l'articole 2560, secondoe comma, C.C.

Quanto ail debiti ed ail e¢reditl che sorgeranno durante i1l corso

dell'affitte, le parti convengono che rimanende la Concedente

completamente estranea alla gestione, ogni creditoc e debito

per rapporti sorti nel corso della durata dell'affitto, sara

imputate all"Affittuaria che si obbliga espressamente a manle-—

vare la Concedente da ogni responsabkilita e o solidarieta.

ARTICOLO TERZOQ

Al sensi dell'articelo 2558 c¢.c., 1'Affittuaria subentra 1in

tutti 1 contratti stipulati per 1'esercizic dell'attivitad di

impresa, e precisamente nelle utenze a servizic dell'immckile

e 1in quelli indiwviduati nell'allegate "D". Nel caso specifico

1'Affittuaria, stante quanto indicate in premessa, & gila su-

bentrata in tall contratti a decorrere dal 21 novembre 2024.

L'Affittuaria esonera, altresi, la Concedente da ogni respon—
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gabllitd per l'eventuale diritto di recesso per glusta causa

da parte del terzi contraenti.

ARTICOLO QUARTO

La Concedente dichiara.che.nel complesso dei beni & compreso

1'immckile ove & sgvolta l'attivita, site 1in Rezzoaglio, Via

Roma civico 53, come sopra individuato alla lettera (a) delle

premesse.

L'Affittuaria da atto di avere ricevutc dalla Concedente le

informazicnli e la documentazione in ordine alla certificazione

energetica dell’edificio, e che 1in particolare le & gtatc con-

segnato l'attestate 5| 8 prestazione energetica, numero

07202513151 rilascilato dn-data 19 marzo 2025 dal Perito Indu-—

striale Regsaric Pugllia iscritto all'Elenco Regicnale del Cer-

tificatori Energetici al numero 9905 e scadente 11 19 marzo

2035 trasmessc dal predetto tecnicoe abilitato alla banca dati

della prestazione energetica degli edifici della Regione Ligu-

ria, in data 19 marzo 2085 protocollato al numero

Prot/2025/0155293, essendo a seguito di tale trasmissicne 1l

predetto attestato 'divenuto efficace; tale attestate, in copla

analogica certificata conforme da me Notalc dell'originale di-

gitale, =51 allega al presente atto sotte la "EY, omessane la

lettura per dispensa avutane dail Comparenti che hanno 1 regui-

siti di legge.

ARTICOLO QUINTO

L'Affittuaria dichiara che nel ramc di azienda concesso in af-
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T o sono presenti lavoratori subordinati, individuati

nell'allegate "D", precisande che 1 medesimil permangonce in ca-—

poe all'Affittuaria, conformemente al disposte dell'articole

2112 c.c., con ogni relativoe onere, limitatamente al periocdo

di durata dell'affitto.

ARTICOLO SESTO

L'affitte avra durata di tre mesi a decorrere dalla data

odierna e guindl fino al 24 giugno 2025.

ARTICOLO SETTIMO

I1 cancone mensile & pari ad Eurc 500,00 (cinguecentc virgola

zero zero) oltre IVA, che werra wversato alla Procedura median—

te bonifice bancarlo da pagarsi- 1l gilorno 25 (venticingque) di

ognl mese.

Tl mancato pagamento di una mensilitd entro 11 termine di cin-

que glorni dalla scadenza di una singola rata, dara diritto

alla Concedente di ritenere risclto 1l presente contratto ai

sensl dell'articole 1456 c.c., mediante comunicazione da parte

della concedente di volersi avvalere della riscoluzicne da ef-—

fettuarsi con lettera raccomandata con ricevuta di riteornoe op-—

pure a mezzo PEC da trasmettere all'Affittuaria al seguente

I BN con fissazione di un ter-

mine di adempiere di 15 (guindici) giorni dal ricevimento,

salvo 11 risarcimento del danni.

Nessuna somma viene versata a titelo di deposito cauzicnale.

ARTICOLO OTTAVO
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La Concedente immette a fare data dal presente atto la parte

affittuaria nel complesso del beni aziendali.

Il ramgc d'azienda sopra 1indicato wviene affittatoe nello state

di fatto e di diritto-in cul si1 trova. I beni costituenti 11

predetto complesso aziendale non sone soggetti alle norme con-—

cernentil la garanzia per wvizli © mancanza di gqualita. Conse-—

guentemente, 1'esistenza di eventuall vizil, mancanza di quali-

ta o difformita del beni ricompresi nel complesso. azlendale

affittato, oneri di qualsiasi genere, 1ivi inclusi, ad esempic,

quelli relativi al subentro nelle eventuall licenze e/¢ altre

auteorizzazionl, per gualsiasi motivoe non consideratli, anche se

occulti, inconoscibill o comungue non evidenziati nel presente

atteo, non potranno dar luocgo ad alcun risarcimento, indennita

o riduzione del cancne, e resterannc pertanto a carico della

Procedura.

L'Affittuaria conferma di esonerare e manlevare la Concedente

da qualundque responsabilita per danni a persone, cose, animali

derivanti dalla gestiome del ramo d'azlienda affittato restandoe

inteso che eventualil oneril di manutenzicne di attrezzature,

spurdgo e dqualsiasl altro onere anche di carattere straordina-

rio inerente l1l'attivita restano a carico esclusivoe dell'affit-—

fuario.

L'affittuaria dovra mantenere 1n efficienza 1 beni costituenti

la dotazicne del ramo d'azienda in affitto.

Ogni manutenzicne crdinaria e stracrdinaria che si1 rendesse
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necessaria durante i1l contratte sard a - carico . esclusivo

dell'Affittuaria.

La Concedente avra diritte di ispeziconare direttamente o tra-

mite persona di sua fiducia i1l ramo d'azienda affittato. L'af-

fittuario dovra condurre direttftamente 11 ramo d'azienda assun—

to in affitte e dovra custodire e conservare nel miglior modo

quanto & oggetto dell'affitto, nel rispetto delle leggil vigen-—

t1i e del regolamenti in materia.

S$1 1impegna altresi a restituire tutti 1 beni affittati, alla

scadenza dell'affitto, nel normale statoc di efficienza, salvo

1l normale deperimento d'usc.

L'aAffittuaria si obbliga e garantisce che tutti 1 rapporti di

lavore eventualmente instauratl e/o instaurandl per l'eserci-

zlo dell'azienda sgaranno risolti alla cessazlione del contrat-

fto, obbligandosi a manlevare e tenere indenne la Concedente da

tutte le spese e gli oneri, compresi quelli legali, diretta-

mente e/o indirettamente derivanti dalle rivendicazieoni che, a

qualungque titeclo, potessero essere azlionate da costoro, anche

successivamente allar riscluzione del presente contrattoe, e re-—

lative al periode di affitte. L'Affittuaria si obkliga a porre

e mantenere 1in regola secondoe tutte le wvigenti disposizicni di

legge e/o contratto e/o regolamentari congernenti i1 tratta-

mento economico e normativo del settore, tutti gli eventuali

dipendenti.

Inoltre 1'Affittuaria .non,.potra assumere obbligazioni verso
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terzi per prestazioni eccedenti 1'ordinaria gesticone dell'a-

zlenda relativa al tempo di durata del presente contrattc e

non potra subaffittare 1l'azienda né cedere ad altri 1l'uso deil

beni costituenti la dotazicne di essa senza 11 consenso scrit-—

to della Concedente.

Al termine del contratte l'affittuario non potra rivendicare

alcuna indennitad o qualsiasi altro rimborso per eventuall mi-

glicrie apportate aili locall, alle attrezzature ¢ all'avviamen-—

to aziendale.

ARTICOLO NONO

La Concedente presta 1l proprioc assenso per consentire il ri-

lascio delle necessarie  licenze, autorizzazionl e concessioni

a favore dell'Affittuaria.

ARTICOLO DECIMO

A1 fini della tassazione del presente atto si1 precisa che 1l

valcre normale degli immobili in cuil & esercitata i1 rame d'a-

zienda affittata, che costituilsconoe parte integrante ed in-

scindibile del ramo dfazienda che & guil cedute in affitto, &

supericre al 50% (cinguanta per cento) del valore complessive

dell'azrienda medesima, cosicché al sensgsi dell'art.35, comma 10

quater D.L. 223/2006, convertitc con Legge 248/2006, & dovuta

1l'imposta di registro proporzioconale dell'l% (uno per cento)

sul canone di affitte per cilascuna annualita pari ad Euro

200,00 (duecento virgela zero zero), come sopra convenuto.

ARTICOLO UNDICESIMO
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Per tutte c¢id che non & stato espressamente contenplate nel

presente contratfo le parti rinviano alle disposizioni di leg-—

ge in materia.

L'Affittuaria autorizza la Concedente a comunicare a terzi 1

sucl dati perscnall 1n relazicrne ad adempimentl connessl con

il presente contratto.

Le spese del presente contrattc scno a carico dell'Affittua-

i e

Le parti dichiaranc di essere state informate 1in materia di

prevenzicne dell'utilizzo del sistema finanziaric a sceopoe di

riciclaggic deil prowventil di attivita crimincse e di finanzia-

mento del terrorisme (D.Lgs. 21 novembre 2007, n. 231 e suc-—

cessive modifiche ed i1nteqrazicni). In particelare, cilascun

sottoscritte cliente dichiara di essere consapevole delle san-—

zionl penall previste dall'art. 55 del suddette D.Lgs. nel ca-—

so di omessa o falsa indicazicne delle generalita del sogget-—

to, se diverso dal cliente, per conto del quale eventualmente

sl esegue 1l'operazione per cul & richiesta la prestazione pro-—

fessionale e, pertantc, dichiara: di non essere persona poll-

ticamente esposta; che 1 titolari effettivi dell'operazione

corrispondonc a guante dichiaratce nel presente atto e a guanto

consta dalle Risultanze del Registro delle TImprese; che 1lo

scopo della presente cperazione & quello dichiarato in atto, e

che non sussistono ulteriori finalita 1n frode < contrarie a

legge, anche ai sensi dell'art. 11 del D.Lgs. 10 marzo 2000 n.
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T4

[sottrazione al pagamento delle imposte) .

E

richieste 1o Neotaic ho ricevute 11 presente atto scrittoe

parte di mia mance ed in parte dattiloscritto a sensi di legge

da

persona di mia fiducia su undici facciate e guantoe sin gui

della dodicesima di tre fogll da me lettce al comparenti che a

mia domanda lo approvano e guindil con me Notaio lo sottoscri-

vono, alle ore dieci.

In

originale firmato

Olga Russo

Rosgaric Giuliano

ALBERTO GILETTA Notalc
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Sent. n. 216/2024 pubbl. il 30/12/2024
Rep. n. 276/2024 del 30/12/2029.4

(@

TRIBUNALE DI GENOVA ﬁ g

B T

Sezione VII o

- |

REPUBBLICA ITALIANA “6’ C'_\j_

IN NOME DEL POPOLO ITALIANO LS P

o o

- - . . . . - - . z Z

Il Tribunale in composizione collegiale, nella petsona dei seguenti magistrati: = =
Dott. Roberto Braccialini Presidente . \4
Dott. Pietro Spera Giudice &5
Dott.ssa Cristina Tabacchi Giudice Rel. '%
[ LN
P
—
==

ha pronunciato la seguente

SENTENZA

avente ad oggetto 'apertura della Liquidazione Giudiziale di:

LANZA DEL VASTO - SOCIETA’ COOPERATIVA SOCIALE CF 02764000101
visto il ricorso con cui COOPSSE Soc. Coop. Sociale Onlus ed altri

hanno chiesto che venga aperta la Liquidazione Giudiziale dell’impresa sopra indicata;
vista la documentazione allegata al ricorso;

ritenuto che sussistono tutti i presupposti per 'accoglimento della domanda proposta, in
quanto:

A) questo Tribunale ¢ territorialmente competente ai sensi dell’art. 27 CCIT avendo la

societa SEDE in' provincia di Genova

B) il debitore ¢ soggetto alle disposizioni sulla liquidazione giudiziale ai sensi dell’art. 2

e 121 CCII e non ha fornito prova di:

1) diaver avuto, nei tre esercizi antecedenti la data di deposito dell’istanza o dall’inizio
dellattivita se di durata inferiore, un attivo patrimoniale di ammontare complessivo

annuo non superiore ad € 300.000,00;
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O

D)

E)

Sent. n. 216/2024 pubbl. il 30/12/2024
Rep. n. 276/2024 del 30/1 2/2(}5}24

2) di aver realizzato, in qualunque modo risulti tre esetcizi antecedent la data di
deposito dell'istanza o dall'inizio dell’attivita se di durata infetiore, ricavi lotdi pet

un ammontare complessivo annuo non supetiore ad € 200.000,00;
3) diavere un ammontare di debiti anche non scaduti non supetiote ad € 500.000,00;

il debitore ¢ stato messo in condizione di esercitare il proprio diritto di difesa,
essendo stato convocato, ai sensi degli art. 40 e 41 CCII ed essendo comparso alle

numerose udienze di finvio ;

risulta agli atti un ammontare di debiti scaduti superiore ad € 30.000,00 come previsto

dall’art. 49, ultimo comma, CCII

Fimprenditore si trova in stato di insolvenza, ai sensi dell’art. 2 e 121 CCII, come
risulta dall’iter che ha portato al presente esito e che vedeva la societa insolvente gia
al momento della iniziale domanda di apertura della liquidazione (tisalente all’agosto
del 2023): a fronte della richiesta di misure protettive e nel motivare  la
ragionevolezza dell’apertura di composizione negoziata pur in presenza di domande
di liquidazione giudiziale, si era scritto che “4 Cooperativa istante si trova in una posizione
eccentrica, stante che la stessa ¢ in stato di insolvenza conclamata (situagione rispetto alla guale ¢
sufficiente richiamare 7l contennto delle memorte dei creditors ma anche il parere dell'esperto il quale
pint volte sottolinea - anche facendo intendere di avere in questo senso indirizato la societd — la
necessita di una continuitd indivetta con affitto di rami di agienda propedentico ad una successiva
cessione degli stesit, discontinuitd cui conducono anche gl indici del test pratico). Tale gravissima
situagione di crisi nom ¢ di per s¢ ostativo alla composigione: si concorda con quella parte della
Qurisprudenza, che ha ribadito | che la composizione negoiata é percorribile anche dall tmprenditore
che st trovi in stato di insolvenga purché guesta sia reversibile. In sostanza la situazione appare
connotata da un gravissimo ritardo nellaffrontare la crisi  in una prospettiva “sistematica”, il che
ba determinato il presentarsi di plurimi fromti di criticita, uno per ciascuna delle molteplici
attivita/ gestioni che fanno capo alla cooperativa , con dispersione delle - poche — energie e risorse
nel tentativo di fronteggiare i problemi pin impellensi”, essendo pertanto indubbio che gia
oltre un anno fa I'imprenditore non avesse piu credito di tetzi e mezzi finanziari

propri per soddisfare regolarmente e con mezzi normali le proprie obbligazioni;
1

{/
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Ultimo profilo da affrontare riguarda la natura di Cooperativa della societa e, ancora di
maggior rilievo, la natura di impresa sociale alla luce del disposto dell’art. 14 D. lgs.
112/2017 che stabilisce “In caso di insolvenza, le wmprese sociali sono assoggettate alla lignidagione
coatia amministrativa, di cut al regio decreto 16 marzo 1942, n. 267, e successive modificazions.”’
Quanto alla natura di cooperativa, si ¢ verificato con apposito interpello presso il Ministero
delle Imprese che non visiano precedenti dichiarazioni di apertura di liquidazione coatta
amministrativa ¢ — pur essendo pervenuto parere contrario alla apertura della liquidazione
giudiziale - risulta pacificamente che tale patere, cosi come la natura di Onlus, rilevante
solo a fini fiscali, non sia vincolante per il Tribunale, laddove lo stesso titenga prevalente
il carattere imprenditoriale della attivita ( cft. Cass. 29245/2021).

Inoltre, 1l numero dei dipendenti quando 'attivita era a pieno regime, la gestione di case
di riposo, lo stesso approccio  tenuto da Lanza del Vasto che ha proposto domanda di
composizione negoziata prima e di concordato semplificato poi, con cifre debitoria assai
significative, fanno propendete pet I'esistenza di attivitd imprenditotiale secondo criteri
di economicita ( c.d. lucro oggettivo).

Divetso il profilo della impresa “sociale”. Non ignora il Tribunale, per averla citata anche
il Ministero nel proprio parere, lotientamento difforme rappresentato da Cass.
32992/2023, a mente della quale: “A segito dell’entrata 7n vigore del D 1 gs. n. 112/2017, che
all’art. 1, comma 4, qualtfica come imprese sociali di diritto le coaperative sociali di cui alla L. n. 381 del
1991, tali societa sono assoggettabili, in caso d'insolvensa, esclusivamente a liquidasione coatta
amministrativa, ai sensi del D.Lgs. n. 112 cit., lart. 14, comma 1, restando pertanto esclusa la
sottoposiione delle stesse al fallimento, prevista in via alfernativa dall'art. 2545 terdecies, primo comma,
c.c.” pronuncia che da rilievo —a differenza di quanto avvenuto nel 2021- alle norme del
D.lgs. 112/17.

Richiamando il testo di tale decisione nella quale si pone una accurata disamina delle
test favorevoli e contrarie, nel caso che ci occupa, relativo alla Cooperativa Lanza del
Vasto, pare al Tribunale che la situazione concreta debba far propendere per la non
vincolativita e prevalenza della disciplina di cui all’art. 14 D.lvo 112/17. La Corte, nel
effettuare una analisi della ratio della disciplina, per petvenire ad aderire alle tesi della

dottrina piu tutelanti nei confronti dell'impresa sociale, sottolinea *“ k finalita d'interesse

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: BHACCIALINI ROBERTO Emesso Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Serial#: 41266cd70eec530 - Firmato Da: RICCI MAURA Emesso Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Serial#: 7e2

Firmato Da: TABACCHI CRISTINA Emesso Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Serial#: 7f2a0a998ac15¢5e

8



Sent. n. 216/2024 pubbl. il 30/12/2024
Rep. n. 276/2024 del 30/1 2/2@24

pubblico, che ginstificano ['assoggettamento esclusivo dell'impresa- sociale alla liguidazione coatta
amministrativa, consistents, secondo la formula adottata dal D.Lgs. n. 112, art. 1, comma 1, ¢ art. 2
nell'esercizio da parte della stessa, in via stabile ¢ principale, di una o Din attivita d'interesse generale,
senga scopo di lucro e per finalita civiche,  solidaristiche e di utilita sociale, con l'adozgione di modalita di
Sestione responsabili e trasparenti e volte a favorive il pin ampio coinvolgimento dei lavorators, degli utent;
e di altri soggetti interessati”.

Se le ragioni dimaggior tutela risiedono nei caratteri conctetamente propri dell'impresa
sociale, nella situazione all'esame del Tribunale - ove non si voglia titenere che sia
sufficiente un formalismo nominalistico- la societa ' di'cui si tratta ¢ da tempo ptiva degli
elementi che giustificherebbero la sua sottrazione alla procedutra concorsuale giudiziale.
Innanzitutto non pud non notarsi come, a fronte di una situazione di pesante crisi
tisalente  almeno al periodo e agli esiti dell’epidemia di Covid 19, e pacificamente
ammessa dalla societa anche nel proprio atto di costituzione del settembre 2023, la
societa abbia intrapreso iniziative volte alla tisoluzione di tale ctisi solo nell’estate del
2023, quando la situazione era gia pesantemente compromessa, tanto che era da tempo
che vi erano difficolta a pagare sia le retribuzioni che gli oneri contributivi degli - allora
— oltre 400 dipendenti. All’epoca non si ¢ peraltro ritenuto di avvalersi dello strumento
liquidatorio amministrativo; né il Ministero competente, deputato alla vigilanza su Enti
di tale rilievo sociale, pare avere inttapresb iniziativa alcuna, put a fronte di minacciate
risoluzioni delle convenzioni con gli enti pubblici, ad esempio nel delicato settore della
gestione dei migranti, nonché di una indagine penale per reati fiscali che aveva portato al
sequestro di risorse della societa.

Per primi quindi gli organi societari non hanno ritenuto -quando questo sarebbe stato
forse efficace — avvalersi della disciplina propria delle imprese sociali, optando, peraltro
del tutto tardivamente per lo strumento della composizione negoziata e, a seguito del
fallimento di tale strumento, (fallimento non dovuto alla scatsa disponibilitd degli
interlocutori ma alla incapacita della societa di elaborare un piano di ristrutturazione
degno di questo nome), insistendo per apertura di concordato semplificato, rigettato

con il parere negativa di entrambe gli ausiliati e plurime opposizioni dei creditori.
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Allo stato, dopo una simile politica adottata consapevolmente dalla societa, dell'impresa
sociale nulla piu residua: 1 dipendenti sono ormai ridotti a2 poche decine, I'azienda di
maggior valore e di piu significativa attivita (la RSA di Sampierdarena) ¢ stata ceduta,
cosl come sono stati ceduti i rami di attivita della RSA piu piccole, gli asili, i centri di
accoglienza dei migranti.
L’unico interesse da tutelare ¢ ormai quello dei cteditoti ( nella gran patte FErario e ex
soct lavoratori) a fronte del quale ¢ indispensabile ormai una azione il pit: rapida possibile,
del tutto incompatibile anche temporalmente con una procedura amministrativa
centralizzata.
In conclusione se — come scrive la corte nella sentenza citata - I'impresa sociale ¢ quella
che agisce: “nell'eserizio da parte della stessa, in via stabile ¢ principale, di una o pin attivita d'interesse
generale, senga scopo di lucro e per finalitd civiche,  solidaristiche e di utilita sociale con l'adogione di
modalitd di gestione responsabili e trasparenti e volte a favorire il pin ampio coinvolgimento dei lavorator,
degli utents e di altri soggetti interessat”, nel caso di Lanza del Vasto mancano innanzitutto le
attivita di interesse generale ma, anche, modalita di gestione trasparenti e collaborative
nei confronti innanzitutto dei lavoratori.
PQM

visti gli artt. 2 e 121 CCIL,
visto Part. 49, comma 3, lett. F, CCII

DICHIARA
Papertura della liquidazione giudiziale di =~ LANZA DEL VASTO - SOCIETA’
COOPERATIVA SOCIALE CF 02764000101 con sede in GENOVA, Via Francesco
Pozzo 21/2

NOMINA
giudice delegato la dott.ssa Cristina Tabacchi

NOMINA
curatore la dott.ssa Olga Russo
che per la sua comprovata professionalita, ¢ in possesso dei requisii necessari per la
gestione della procedura;

ORDINA
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al debitore il deposito entro tre giorni dei bilanci e delle scritture contabili e fiscali
obbligatorie, in formato digitale nei casi in cui la documentazione ¢ tenuta a norma
dell’articolo 2215-4zs del codice civile, dei libri sociali, delle dichiarazioni dei redditi, IRAP
e IVA dei tre esercizi precedenti, nonché dell’elenco dei creditori corredato
dall'indicazione del loro domicilio digitale, se gia non eseguito a norma dell’articolo 39;

ORDINA

al curatore di procedere con sollecitudine, ai sensi dell’art. 195 CCII, all'inventariazione
dei beni esistenti nei locali di pertinenza della fallita (sede principale, eventuah sedi
secondarie ovvero locali e spazi a qualunque titolo utilizzati), anche se del caso omettendo
I'apposizione dei sigilli, salvo che sussistano ragioni concrete che la rendano necessaria,
utile e/0 comunque opportuna tenuto conto della natura e dello stato dei beni; in tal caso
dovra procedersi a norma deglt artt. 752 e ss. c.p.c. ¢ 193 CCII ed 1l curatore ¢ autorizzato
sin d’ora a richiedere lausilio della forza pubblica; per i beni e le cose sulle quali non ¢
possibile apporre 1 sigilli, si procedera ai sensi dell’art. 758 c.p.c.; nel'immediato, il curatore
procedera comunque, con la massima urgenza e utilizzando 1 pit opportuni strument,
anche fotografici, ad una prima ricognizione dei suddetti beni, onde prenderne cognizione
ed evitarne occultamento o dispersione, eventualmente anche senza la presenza del
cancelliere e dello stimatore, depositando in cancelleria 1l verbale di ricognizione sommaria
entro e non oltre 1 diect giorni successivi a quello 1n cui vi avra provveduto. Se necessario
puo nominare uno stimatore;

FISSA
peril giorno 14 maggio 2025 ore 11.00
I'adunanza per 'esame dello stato passivo davanti al Giudice Delegato, nel suo ufficio
(ubicato nel Palazzo di Giustizia di Genova, piano decimo stanza n. 3), avvertendo il
debitore che puo chiedere di essere sentito e che puo intervenire nella predetta udienza
pet essere del pari sentito sulle domande di ammissione al passivo;

ASSEGNA
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al creditori e ai terzi che vantano diritti reali o personali su cose in possesso della societa
fallita il termine perentorio di giorni trenta prima della data dell’adunanza come sopra
tissata per la presentazione delle domande di insinuazione e dei relativi documenti;
AUTORIZZA
il curatore, con le modalita di cui agli articoli 155-quatet, 155-quinquies e 155-sexies delle
disposizioni di attuazione del codice di procedura civile:
1) ad accedere alle banche dati dell'anagrafe tributaria e dell'archivio dei rapporti finanziari;
2) ad accedere alla banca dati degli atti assoggettati a imposta di registro e ad estratre copia
degli stessi;
3) ad acquisire I'elenco dei clienti e I'elenco dei fornitoti di cui all'articolo 21 del decteto-
legge 31 maggio 2010, n. 78, convertito dalla legge 30 luglio 2010, n. 122 e successive
modificazion;
4) ad acquisite la documentazione contabile in possesso delle banche e degli altri
intermediari finanziari relativa al rapporti con l'impresa debitrice, anche se estinti;
5) ad acquusire le schede contabili dei fornitori e dei clienti relative ai tappotti con l'impresa
debitrice.
ORDINA
che la presente sentenza sia comunicata e pubblicata ai sensi dell'articolo 45 CCIT
autorizza la prenotazione a debito delle spese di procedura come per legge.
RICORDA AL CURATORE
che, ai sensi dell’art. 130, comma 1 CCII, entro 30 gg dalla comunicazione del presente
provvedimento, dovra depositare un'informativa sugli accertamenti compiuti e sugli
elementi informativi acquisiti relativi alle cause dell'insolvenza e alla responsabilita del
debitore ovvero degli amministratori e degli organi di controllo della societa
che, ai sensi dell’art. 130 comma 4 CCII, entro sessanta giorni dal deposito del decreto di
esecutivita dello stato passivo, presenta al giudice delegato una relazione particolareggiata
in ordine al tempo e alle cause dell'insorgere della crisi e del manifestarsi dell'insolvenza
del debitore, sulla diligenza spiegata dal debitore nell'esercizio dell'impresa, sulla
responsabilita del debitore o di altri e su quanto puo interessare anche ai fini delle indagini

preliminari in sede penale; .

/
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che, ai sensi dell’art. 213 CCII entro sessanta giorni dalla redazione dell'inventatio e in
ogni caso non oltre centocinquanta giorni dalla sentenza dichiarativa dell’apertura della
liquidazione giudiziale, deve predisporre un programma di liquidazione da sottopotte
all’approvazione del comitato dei cteditoti e che, in particolare, nel programma deve essete
indicato il termine entro il quale avra inizio Pattivita di liquidazione dell’attivo ed il termine
del suo presumibile completamento. Comunque, entro otto mesi dall’apertura della
procedura deve avere luogo il primo esperimento di vendita dei beni e devono iniziare le

attivita di recupero dei credity, salvo diversa autorizzazione espressa del giudice delegato.

Cosi deciso in Genova, nella camera di consiglio del 23/12/2024

1l Giudice Relatore
Cristina Tabacch:
il Presidente

Roberto Braccialin:
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Descrizione:; nomina perito abete e stipula contratto

LANZA DEL VASTO - SOCIETA' COOPERATIVA

Frocedure: SOCIALE 136/2024 Nr
Tipologia Procedura: Liquidazione Giudiziale
Giudice Delegato: Dott.ssa Cristina Tabacchi
Curatore: Dott.ssa Olga Russo
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OLGA RUSSO
Dottore Commercialista
Via Ippolito D'Aste, 3/11 sd
16121 GENOVA
Tel. 010/56.22.81 - Fax 010/58.32.89
| E mail olga.russo@studiobenzi.com

TRIBUNALE DI GENOVA R.G. 136/2024
Liquidazione Giudiziale Lanza del Vasto (LDV) G.D. Dr. Tabacchi

Istanza per la nomina stimatore ramo azienda I’ Abete

IIl. mo sig. Giudice Delegato
La sottoscritta dott.ssa Olga Russo, nominata curatore della
Liquidazione in epigrafe

PREMESSO
— Che nella Procedura ¢ caduto il ramo denominato “L’Abete”

sito in Rezzoaglio ed avente ad oggetto Iassistenza di anziani
in forma residenziale (v. allegato 1);

—Che in proposito il Presidente del consiglio di amministrazione di

- (che ¢ altresi il Presidente del Consiglio di

amministrazione di LDV) ha indicato, con e mail del 12 febbraio
u.s. quanto segue:

Gentile dottoressa Russo,

dal 21 novembre la cooperativa sociale _gesrisce
lattivita del ramo in oggetto, essendo subentrata ad un
precedente gestore con un accordo non formalizzato con Lanza
del Vasto.

L'intervento di _ha consentito di garantire la
continuita di un servizio di pubblico inferesse fondamentale per
il ferritorio della Val d'Avefo: la comunita alloggio 1'dbete
accoglie in forma residenziale 15 anziani con limitata
autosufficienza che non sono in grado di permanere al proprio
domicilio, e costituisce l'unico presidio socio assistenziale
nell'ampio comune di Rezzoaglio, area interna con particolari
difficolta di collegamento sia con la costa del Tigullio che con
le confinanti province emiliane.

La continuita del servizio ha consentito inoltre di mantenere
l'occupazione delle lavoratrici impiegate nella struttura (in
parte donne con nuclei familiari monoparentali che avrebbero
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grandi difficolta a trovare lavoro in alfre zone e nella stessa
Rezzoaglio, comune afflitto da progressivo spopolamento con
conseguente  regresso di tufte le attivita econoniiche).
Confermiamo il regolare pagamento di retribuzionioneri e
Jforniture avvenuto dal nostro subentro.

Per questi motivi chiediamo di essere autorizzali a continuare
la gestione nel periodo di liquidazione giudiziale nella forma di
affitto  del ramo di azienda, impegnandoci alla
corresponsione di un canone a decorrere dall'inizio della
conduzione per ['importo di mensile di € 500,00 oltre IVA se
dovuta.

Dichiariamo inoltre interesse a concorrere a eventuali
procedure compelitive per la vendita del ramo.

In attesa di cortese riscontro inviamo i migliori saluti.

1l Legale Rappresentante

Rosario Giuliano

—Che la scrivente, stante la situazione sopra prospettata ritiene
opportuno procedere, nel piu breve tempo possibile alla stima
del suddetto ramo aziendale al fine di procedere con la vendita.
Si fa presente, peraltro, che tale ramo € esercitato presso
I'immobile di proprieta della stessa Lanza del Vasto ed €
comunque gid stato nominato il perito per la stima
dell’'immobile;

—Che pertanto ritiene opportuno nominare quale stimatore il dott.
Nicola Prioreschi, che ha trasmesso il preventivo allegato (v.
allegato 2) che ha una notevola esperienza nel settore per
effettuare una stima dell’azienda e/o una valutazione di

congruita di eventuali offerte da parte di soggetti interessati;

Firmato Da: RUSSO OLGA Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 28e434

Genova, Pollieézone ufficiale ad uso esclusivo personal€ia:
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min.



Ist. n. 22 dep. 25/02/2025

—Che inoltre, per quanto riguarda le gestione del suddetto ramo, in
considerazione della situazione prospettata, al fine di non
interrompere |’erogazione del pubblico servizio, ritiene che
possa essere stipulato un contratto di affitto del ramo di azienda
per una durata di n. 3 mesi, ossia per il periodo necessario ad
effettuare le stime necessarie e la relativa pubblicita al canone
indicato. Non appaiono esservi infatti alternative a tale
soluzione in quanto:

o La Procedura non ha le risorse per un esercizio
provvisorio;

o Ilramo ¢ attivo, con 15 anziani non completamente
autosufficienti, in una zona molto particolare
dell’entroterra ligure;

o Non ¢ ipotizzabile stipulare un contratto di servizio
perché di fatto Monte Aiona sta gestendo 1’azienda;

CHIEDE

-Di essere autorizzata a conferire I’incarico di stima del ramo di azienda di

cui in premesse al dott. Nicola Prioreschi;

-Di essere autorizzata, anche in deroga a quanto previsto dall’art. 212 CCII,

alla stipula del contratto di affitto di ramo di azienda co-

avente il perimetro dell’azienda che attualmente gestisce al canone di euro

500,00 per un periodo di mesi 3, a decorrere dalla data di stipula del
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contratto, tenuto conto della pubblica utilitd del servizio come sopra
descritto e dell’assoluta assenza di alternative allo stato percorribili se non
la chiusura del ramo con le evidenti ripercussioni sulle persone. Non dovra
essere a carico della Procedura nessun onere di nessun genere per la gestione
di tale ramo di azienda sia dalla data della Liquidazione Giudiziale sia per il

periodo di cui alla presente autorizzazione.

Con osservanza.

Genova, 22 febbraio 2025
1l curatore
Dott.ssa Olga Russo

Firmato Da: RUSSO OLGA Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 28e434
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-Di essere autorizzata a conferire 1'incarico di stima del ramo di azienda di
cui in premesse al dott. Nicola Prioreschi;

-Di essere autorizzata, anche in deroga a quanto previsto dall’art. 212 CCII,
alla stipula del contratto di affitto di ramo di azienda con Monte Aiona,
avente il perimetro dell’azienda che attualmente gestisce al canone di euro

500,00 per un periodo di mesi 3, a decorrere dalla data di stipula del

confratto, tenuto conto della pubblica utilita del servizio come sopra
descritto e dell’assoluta assenza di alternative allo stato percorribili se non
la chiusura del ramo con le evidenti ripercussioni sulle persone. Non dovra
essere a carico della Procedura nessun onere di nessun genere per la gestione
di tale ramo di azienda sia dalla data della Liquidazione Giudiziale sia per il

periodo di cui alla presente autorizzazione.
R. Liquid. Giud. n. 136/2024

Tribunale di GENOVA
SEZIONE VII

Liquidazione giudiziale : LANZA DEL VASTO - SOCIETA’ COOPERATIVA SOCIALE (n.
136/2024)

Giudice delegato: dott.ssa Cristina Tabacchi

Curatore: dott. OLGA RUSSO

Il Giudice delegato

Vista I'istanza in data 24/02/2025

Autorizza in conformita

Firmato Da; TABACCHI CRISTINA Emesso Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Serial#: 7f2a0a998ac15c5e

Copia conforme all'originale digitale, ai sensi dell'art. 196 octies disp. alt. c.p.c.
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Si comunichi.

Genova, 26/02/2025
Il giudice
Dott.ssa C. Tabacchi

Firmato Da: TABACCHI CRISTINA Emesso Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Serial#: 7f2a02998ac15¢5e

g

p.C.

Copia conforme all'originale digitale, ai sensi dell'art. 196 octig: "d:@;l
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