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Muowo tito fallimentare I, 282015

Premessa:

Il sottoscritto Saverio Giardino , Architetto libero professionista, iscritto all’Albo degli
Architetti Pianificatori, Paesaggisti e Congervatori della Provincia di Genova al numero
1209 , con studio tecnico sito a Chiavari Corso Genova 24/5, eszsendo stato nominato
quale “professionista di specifica esperienza professionale a cui affidare la stima e la
ricognizione dello stato delle proprieta™ , dall’Illustrissimo Giudice delegato , Dott.
Roszario Ammendolia , nella seduta del 01/09/2015 , ha assunto 1’incarico di redigere la
stima e la ricognizione delle proprieta della Societa’ g.p.a.in liquidazione
con sede legale in Milano, sede operativa in Genova — via dell’Acciaio n.139, indicate
nell*elenco di seguito allegato, con eccezione dell’Immobile ubicato in Isola del Cantone.

La presente stima immobiliare riguarda tutti gli immobili siti nel
Comune di Sant’Olcese Citta Metropolitana di Genova ubicati in
localita Comago.

Gli immobili in oggetto  fanno parte di un unico lotto di vendita di superficie
complessiva pari a mq 65.440 che per ragioni descrittive e’ stato suddiviso in 4 corpi
identificati con le lettere A-B-C-D interconnessi tra loro e piu’ precisamente:

Nel Corpo A sono stati ingerifi gli immobili sui quali ¢ possibile posizionare la
restante volumetria edificabile approvata dallo Sua. , per una superficie totale di mq
61.094;

Nel Corpo B sono stati ingeriti gli immobili che costituizcono porzioni residuali di aree
gia urbanizzate ancora in capo alla Societa sulle quali insistono
gistemazioni che sono in parte al servizio di altre Unitd Immobiliari facenti parte dello
SUA approvato ed in parte gia realizzato, per una superficie totale di mq 1.783;

Nel Corpo C sono stati ingeriti gli immobili ancora di proprieta della s
quali grava una servitu privata di uso pubblico, per una superficie totale di mq 2.533;

Nel Corpo D ¢ stato ingerito I'immobile che risulta in comproprietd per !z alla

e per Y2 ad altri soggetti terzi ,per una superficie totale di mq 30.

NOTA BENE: 1 quattro corpi sono da considerarsi inalienabili separatamente in
quanto imprescindibilmente legati tra di loro.

tecrico incaricato; Awhitetto SAVERIO GLARDINO
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Muowo tito fallimentare I, 282015

TREIBUNALE QRDINARIO - GENCOVA - NUCOYO RITO FALLIMENTARE 9872015

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreni edificabili a SANT'CLCESE, frazione Comagn, della superficle comrnerciale d1 61,094, 00
mq per la quota di 1/1 di piena proprieta | ]

[ terreni dezcritti nel CORPO A in perizia sono terreni edificabili situati in Localith Comago nel
Comue di Sant'Cleese,

Il contesto edilizio nel quale si mseriscone gli immobili oggefto della presente valutazione &
prevalentemente costituito da edificl databili in un intervalle di tempo compreso nella prima meta del
secolo 201 - oyvero il periodo in cul & stata massima l'espansions dello sfruttamento agricolo del
territoric dell'hinterland genovese , in conseguenza di un fenomeno di urbanesimo connesso alla
tivoluzione industriale che aveva sottratto al settore "primatio” spazi motfologicamente pil facili da
msediate con le nuove attivitd, Conseguentemente il territorio & stato oggetto di interventti a
catattere edilizio, di ristrutturazione,trasformazione e sostituzione , intempi recenti.

Pii recentemente il Comune ha registrato una consistenza domanda di nuova edificazione
determinata daun late dalle pregeveli qualita paesagzistiche del territorio, & dall'altee, dalla ricerca di
forme di residenzialita diversa da quella offerta nell'ambite urbane di Geneva,

L'area all'interne della quale seno ubleati gli immobili oggetto di Perizia, & stata assoggettata dalle
Strumento Urbanistico Generale vigente a Strumentoe Urbanistice Attuattive

Tale S.11.A. &' stato denominato "zona C residenziale di muiove impianto” & eoicide con la sottozona
" C1 Comago "

L'area & stata suddivisa mm rnumeto 18 settorl che costinizeono la minima entita fondiaria
assoggettabile a titolo edilizio,

Il perimetro dell'area assoggeitata a Strumentol Ubanistics Attuattive e la suddivisione m settori
sone indicati negli elaborati grafici allegati alle norme di attuazione.

Gli immobili azssoggettati alla preserte perizia farnoe parte del settorl edilizi delle 5.1 A non ancora
edificati , denominatl " settore 13, settore 14, settore 13, settore 16, settore 17, seftore 187,

Identificazione catastale:

s foglio 5 particella 155 (catasto terreni), gqualita’classe PRATO | 3, superficie 770, reddito
agrario 1,59 £, reddito dominicale 0,80 €, intestate a _.___ .. _...._ _._..., derivante da
VARIAFIONE D'UFFICIO del 16/09/2002 n 44612007 In atti dal 06/03%2007 (protoeollo n.
GEOO7E%46) TRASCRIZ 420 /2003
Coerenze; A Nord,Sud e Est con il mappale 156, a Ovest con 1] mappale 549,

s fozlio 5 particella 156 (catasto terreni), qualitaiclasse BOSCO CEDUD |, 4, superficie 18990,
teddito agraric 0,98 £, reddite dominicale 4,90 €, intestato a ., derivante
da VARIAZIONE D'UFFICIO del 16092002 n. 44612007 e atti dal 06/03/2007 (protocollo n.
GENOTES46) TRASCRIZ 430 /2003
Coerenze: A Nord con strada vicinale Tettarossza e mappale 137, a Est mappale 1537, a Owvest
mappall 153-1143-350 & a Sud strada vicinale & mappale 1263,

o foglio 5 particella 157 (catasto terreni), qualita’classe PRATO ARBOER. 4, superficie 2770,
reddite agrarie 6,44 £, reddito dominicale 2,58 €, intestato a , derlvante

ternicn incaticato; Atchitetto SAVWERIO CLARDIMNG
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Muowo tito fallimentare I, 282015

da VARIAZIONE D'UFFICIC del 16082002 n. 44612007 m atti dal 06/03/2007 (protocollo n.
GEOO73%46) TRASCRIZ 420 /2003
Coerenze: A Nord e Ovest mappale 136, a Est & Sud eon la strada vicinale,

o foglo 5 particella 158 (catasto terrent), gualita’classe FRATO ARBOE |, 4, superficie 1630,
reddito agrario 2,79 £, redditc dominicale 2,10 €, intestate a . derivante
da VARIAZIONE D'UFFICIO del 16092002 n, 44612007 n attl dal 06/03/2007 (protocollo n.
GENOT2546) TRASCRIZ 4280 /2003
Coerenze: a Nord mappale 1040 , a Owvest con la strada vicinale Terrarossa, a Sud e a Est con
la strada comunale Puete Comago.

s foglio 5 particella 403 (catasto terreni), qualita’classe VIGNETO, 2, superficie 470, reddito
agrario 4,13 £, reddito dominicale 3,52 €, intestato a , derivante da
VARIAFVIONE D'UFFICIO del 16092002 n 44612007 in atti dal 06/03%2007 (protocollo n.
GEOO73%46) TRASCRIZ 420 /2003
Coerenze: A Notd mappale 1263, a Ovvest mappale 565, a Est & Sud con la strada Comunale
Puere Comagn,

e foglio Sparticella 1169 (catasto terreni), qualitalelasse FRUTTETOC , 2 superficie 1343, reddito
agrario 13,20 £, reddite deminicale 28,17 £, ntestato a .. derivante da
FEAZIONAMENTO del 17/08/2006 n, 21570112004 in atti dal 17/0&2006 {protocolle n,
GEM1ST01)

Coerenze: a Nord e Ovest mappale 1170, a Est & SUd con strada carrabile,

o foglio 5 particella 1231 (catasto terreni), qualitalclasse SEMIN ARBOR, 4, superficie 533,

reddite agrarie 2,73 €, reddito dominicale 1,10 €, intestato a v derivante
da FEAZIONAMENT O del 16/06/2008 n, 221682.1/2008 m attl dal 16/06/2008 (protocollo n.
GE0221682)

Coerenze: a Nord mappale 1326, a Ovest mappale 1242, a Sud e Est mappale 1233,
o foglio 5 particella 1238 (catasto terrent), qualitafclasse VIGNETO |, 1, superficie 93, reddito

agraric 0,98 £, reddito dominicale 0,88 €, intestato a , derivante da
FEAZIONAMENTO del 16/06/2008 n, 221682 1/2008 mn att1 dal 18/062008 (protocelle n.
GEMZ1682)

Coerenze: a Nord & Owvest & Est Mappale 1242 ¢ aSud mappale 183,
o foglio 5 particella 1241 (catasto terreni), qualitalclasse FRIJTTETO, 2, superficie 4464, redditn

agrario 4,33 €, redditc dominicale 10,06 €, intestato a .. derivante da
FERAZIONAMENTO del 16/06/20028 n. 221682 12008 in aitl dal 18/062008 (protocolle n.
GE0221682)

Coerenze: a Nord mappale 1233, a Owvest mappali 1240-1242,a Est & Sud strada vicinale.
o foglio 5 particella 1254 (catasto terreni), qualita’classe VIGNETO, 2, superficie 19, reddito

agratio 0,17 £, reddito dominicale 0,14 £, intestato a . derivante da
FEAZIONAMENTO del 15/04/200% n, 1352341/200% 1n atti dal 15/04/200% (protocello n,
GE0135234)

Coerenze: a Nord con mappale 1330, e Owvest mappale 1252, a Est mappale 1248 £ a Sud
mappale 1242,

o foglio 5 particella 1285 (catasto terreni), qualita‘classe SEMIN ARBOR, Z, superficie 8381,
reddito agrario 73,75 €, reddito dominicale 20,08 £, intestato a . derlvante
da FEAZIONAMENTC del 17/11/200% n. 39501%.1/200% m att dal 17/11/2009 {(protocello n.
GE039501 9) presentato 11 17/1 1/2008
Coerenze: a Nord mappale 156, a Ovest mappali 1266,1264,553,569, a Sud mappale 180,403 &
stradavicinale , a Bst con la strada vicinale,

(Juesto mappale dovrd essere frazionate perché una porzione del mappale di complessivi Mg
160,00 & soggetta a servith pubblica (vedi Corpo T,

s foglio 5 particella 1326 (catasto terrend), qualitafclasse SEMIN ARBOR, 4, superficie 25547,
teddite agraric 131,94 £, reddite dominicale 5278 £, intestato a
derivante da FRAZIONAMENTD del 13/07/2010 n. 241321152010 m attl dal 13072010

ternicn incaticato; Atchitetto SAVWERIO GLARDIMNG
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Muowo tito fallimentare I, 282015

(protocolle n, GEUZ41321) presentate 11 12/07/2010
Coerenze: a Nord mappali 126-157-128 & strada vicinale, a Ovest e Est strada vicinale,a Sud
mappall 1330,1231,1235,1242,

e foglio 5particella 180 (catasto terrent), qualita/classe ENTE URBANO, superficie 80, intestato

a spa, detivante da In data 14.07. 2005 la societa " s1& faza
pet incotpotazionenella™ "
Coerenze: a Nord -Cwvest - Est con il mappale 1265 & a Sud dalla strada comunale "FPuere

Comago”,
Come risulta dalla visura storica l'intestatario risulta essere " Ente Urbano” ma dagli atti di
acquisto risulta ezsere propristaria la , per averlo acquistato tramite la societd "

_ " che lo aveva acquistato dalla Socletd Societd
semplice, In data 14.07.2005 la societa " A" 518 fusa per meorporazione
rella "

Presenta una forma irregolare.

porzioni residuali di aree gia urbanizzate a SANT'OLCESE, frazione Comago, della superficie
commerclale d1 1,783, 00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta { 73

Gl immobili in oggetto consistono in

Foglic 5 mappali 1242 Subalterni 18-20-21 Sono strade di accesso per i civiel T8-80-82-84-86-88-30-92-
94,

Foglio 5 mappali 1242 Subalterni 38 & una strada di aceesso.

Foglio 3 mappali 1242 Subalterni 42 & un vialetto di accesso al civiel 62-64,
Foglic 3 mappali 1330 Subalterni 1 & un alucla.

Foglic 3 mappali 1330 Subalterni 3-6 & il lastrico solare dell'autorimessa aboz.
Identificazione catastale:

e foglic 5 particella 1242 sub. 19 (catasto fabbricati), consistenza 285 mgq, indirizze catastale:

WA PALMIRD TOGLIATTI SNC, piano: 51, intestato a ., derivante da
COSTITUZIONE del 01072008 n, 2747, 1/2008 in atti dal 01/07/2008 (protocolle n, GEO240870)
COSTITUZICNE
Coetenze: A nord con sub. 10-11-12-13-14, a Est sub. 20, a Owvest sub.38 & a Sud con sub. B8 &
'3

o foglio 5 particella 1242 sub, 20 {eatasto fabbricati), consistenza 223 mg, indirizzo catastale:
WA PALMIRD TOGLIATTI SNC, piane: 51, intestato a derivante da
COSTITUZIONE del 01072008 n, 2747, /2008 in att1 dal 01072008 (protocolle n, GEO240870)
COSTITUZICONE

Coerenze:; A Nord sub, 15-16-17-18, a Est sub.21, s Owvest sub.6 & 5 5ud. sub.19,
e foglic Sparticella 1242 sub. 21 (catasto fabbricati), consistenza 37 mq, ndirizzo catastale: WA

PALMIRD TOGLIATTI SNC, piano: 51, intestato a . derlvante da
COSTITUZICONE del 01072008 n, 2747, 1/2008 in atti dal 01/07/2008 (protocolle n, GEO240870)
COSTITUZICNE

Coerenze; a Owvest con sub. 20, a Nord sub, 1, a Est sub.3, a Sud mappale 1233,

s foglio 5 particella 1242 sub, 39 (eatasto fabbricati), consistenza 865 mg, indirizzo catastale:

WA PALMIED TOGLIATTI SNC, piane: 51, intestate a , detivante da
COSTITUZIONE del 03/ 22008 n. 43%4, /2008 in attl dal 03/12/2008 (protocollo n, GEQ43523%)
COSTITUZICONE

Coerenze: A Nord mappale 1330, a Ovest sub. 38 & mappale 1243, aest sub.40-35-34 e a Sud

eon 1] sub, 38

e foglio 3 particella 1242 sub, 42 (catasto fabbricati), congisterza 3 mg, ndirizzo catastale: WIA
PALMIED TOGLIATTI SNC, piano: 1, intestato a ., derivante da
WVartazione del 08/1 172015 - Insetimento in visura dei dati di superficie.

e foglio 5 particella 1330 sub, 1 (catasto fabbricati), consistenza 22 mq, ndirizzo catastale: WA
PALMIEC TOGLIATTI, pilane: &1, intestate a , detivante da

ternicn incaticato; Atchitetto SAVWERIO CLARDIMNG
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COSTITUZIONE del 06/082010 n. 1985, 1/2010 in att1 dal 06082010 (protocolle n. GE0272943)
COSTITUZIONE
Coerenze; a Nord & Ovest il Sub, 2 B, C.N.C, aSude Est conil mappale 1242 sub, 46,

e foglic Sparticella 1320 sub. 5 (catasto fabbricati), consistenza 113 mq, ndirizzo catastale: WA

PALMIEC TOGLIATTI, piane: 81, intestate a , detivante da
COSTITUZICONE del 08032010 n, 1985, /2010 1n attl dal 0&/08/201 0 (protocclle n, GEO2T2243)
COSTITUZICONE

Coerenze: anord mappale 13268, a Crest sub.6, a Est sub. 4, a Sud con il sub, 3.
s foglio 5particella 1330 sub, 8 (catasto fabbricatd), consisterza 125 mq, indirizzo catastale: VIA

PALMIED TOGLIATTI, planc: &1, ntestate a detivante da
COSTITUZICONE del 0&6/038/2010 n, 1985, /2010 in attl dal 06082010 (protocclle n, GEO272243)
COSTITUZIONE

Coerenze: a nord & Ovest con il mappale 1326, a Est sub. 5, a Sud con il sub. 3.

Presenta una forma irregolare.

E area privata soggetta a serviti pubblica a SANT'OLCESE, frazione Comage, della superficie
commerciale di 2,533, 00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta { ]

Nel Corpo C sono stati inseriti gli immobill ancora di proprieta della _sui quali grava
una setvitli privata di uso pubblico,

Tale servitu deriva dalla convenzione n 395 del 20/11/2003 sottoscritta tra 1l Comune di Sant’ Olcese
e laSocletd stl ( fusa per incorporazione in _ indata 21.07.2005 )
con la quale siponeva a carico del soggetto attuatore 1'esecuzione dells opere di urbanizzazione ed
in patticolare di quells relative alla viabilitd ed ai parchegsi .

Identificazione catastale.

e foglio 5 particella 1177 (catasto terreni), qualita‘classe PRATO ARBOR, 2, superficie 95,

reddite agrarie 0,28 €, reddite dominicale 0,46 €, intestato a . detrlvante
da FREAZIONAMENTC del 17/08/2006 n, 215701.1/2006 n attl dal 17082006 (protocello n,
GEZ13701)

Coerenze: a Nord con il mappale 1242, a Ovest mappale 1025, aSud mappale 1179 & a Est con
1mappali 1216 & 1217

s foglio 5 particella 1179 (catasto fabbricati), consisterza 700 mgq, indirizzo catastale: WIA

PALMIEO TOGLIATTI SNC, planc: T, mtestato a derivante da
COSTITUZIONE del 028/0%2006 n, 2277, 1/2006 in attl dal 023/0%/2006 (protocolle n, GE0229685)
COSTITUZIONE

Coerenze: a Nord mappale 1177, a Ovest mappali 1201-1198, a Est mappal 1172-1180 & a Sud
eon mappale 1198

s fogho 5 particella 1216 (catasto terreni), qualita’classe FRUTTETQ, 2, superficie 146, redditn

agratic 1,43 €, reddito dominicale 3,17 £, intestate a . derivante da
FRAFZIONAMENTO del 12/112007 n, 395406 1/2007 in ati dal 12/11/2007 (protocells n.
GEOZR5408)
Coerenze: a Nord mappall 1245 & 1246, a Ovest mappale 1171, a Est mappal 1224 e 1217 e a
Sud eon il mappale 1217

e foglio 5 particella 1242 sub, 38 (catasto fabbricati), consistenza 985 mg, indirizze catastale:
WA PALMIRD TOGLIATTI SNC, piano: 51, intestato a ., derivante da
COSTITUZIONE del 03/1 22008 n. 4394, /2008 in attl dal 03/12/2008 (protocollo n. GE043523%)
COSTITUZIONE

Coerenze: a Nord mappale 1326, a Ovest dalla strada vicinale, a Est dal mappale 1243 & dal
mappale 1242 sub.3%e 41 ,.a Sud dal mappali 1238 2 1245

e foglio 5 particella 1245 (catasto terreni), qualita’classe PRATO ARBOR, 2, superficie 624,
teddito agraric 1,77 £, reddite dominicale 2,90 €, intestato a , derivante

ternicn incaticato; Atchitetto SAVWERIO QLARDIMNG
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da FEAZIONAMENTO del 13/10/2008 n, 361121142008 n att1 dal 13102008 (protocolle o,
GE0Za1121)

Coerenze: a Nord sub. 28 del mappale 1242, a Ovest mappale 151, a Est mappale 1246 & a Sud
mappali1216e 1177

Presenta una forma irregolare allungata,

Passaggio pedonale a SANT'OLCESE, frazione Comago, della superficie commerciale di 30,00
g pet la quotadi 1/2 di piena proprieta J

Nel Corpo D £ stato inserito 1' immobile che risulta in comproprietd per ¥ tra la Garaventa spa ed
altri soggetti terzi,

Tale immobile trattasi di un passaggio pedonale,
Identificazione catastale:

s foglio dparticella 1242 sub, 43 (catasto fabbricati), consistenza 30 mq, indirizzo catastale: VIA
PALMIED TOGLIATTI SNC, piane: 1, intestato a . derivante da
COSTITUZIONE del 03/12/2008 n, 4896, /2008 in attl dal 03/12/2002 (protocolle n, GE0435239)
COSTITUZIONE
La Soeletéd _ tisulta atiialmente comproprictaria per 142 dell'intera superficie . La
restante parte &' suddivisa nelle seguenti quote: 1/4 nata a GROTTAGLIE 1l
' { Proprieta® per 1/4 in regime di comunione del beni con
TEAVERSD DAVIDE) ; 1/M4 nato  a
e m i meeeem e oo -y (Proprieta” per 144 I regime dl comunione del benl con

s

Presenta una forma regolare allungata,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva uniti principali; 65.44 0,00 m?
Consistenza commetciale complessiva accessort: 0,00 m?
Walore di Mercato dell'immobile nello state di fatto e di diritte in cul s1 trova: £.841.300,00
Walore di vendita giudiziaria dell'immobile nello state di fatto e di diritto in cul 21 €. 757.000,00
trova:

Data della valutazicne: 14/06/2018

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluoge l'immobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

N.B RESTANO A CARICO DEL FUTURO ACQUIRENTE 1 SEGUENTI GRAVAMI:

Eestano a carico della parte privata come risulta dall'accordo transitive (vedi contenuto dell’allegato
3 della Perizia di stima immobiliare) relative al SUA C1 di Comago le sepuenti condizioni:

® aszogpettate a servitil pubblica le aree di cui la Foglic 5 mappali Censitl al catasto
terrend 1177,1216,1245,e 1265 (questultime da asservire per la superficie mq 160,00 su 8381,

ancora da frazionare), censiti al catasto fabbricati mappale 1179 e 1242 sub, 38,

ternicn incaticato; Atchitetto SAVWERIO GLARDIMNG
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S precisa che, come risulta dagli atti di compravendita dei fabbricati gia’ realizzati, resterammo di
comproprieta con gli altri soggetti interessati dal Piano , tutte quelle aree di proprieta comune ed
indivisa residuali dalle aree dei mappali : 155-156-157-1558-403-1169-1231-1235-1241-1254-
1265-1326 del foglio 5 del Comune di Sant’Olcese, ad eccezione di quelle aree che verranno
vendunte dal soggetto atiuatore, quali vialetti di accesso e giardini privati annessi alle ville o
cedute gratuitamente al Comune di Sant*Olcese in adempimento degli obblighi previsti dalla
convenzione n.395 del 20.11.2003 e dell*accordo transitivo.

Al termine della lottizzazions 11 soggetto attuatore assumera il mandato di radigera anche in pii
templ, osservando le legel & 2l usi d1 piazza, il regolamento delle partl comuni & del servizi del
complesso residenziale 7

Dette regolaments doved stabilite, anche mediante apposite tabelle, le ripartizioni delle spese
otdinarie e straotdinarie, le servitl attive e paszsive, assumendo fin d'ora obblige di aceettarle &
farle accettare dai propri aventi causa.

4.1. ¥VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

ot J—F.(lg lt._;1'|4!_ I’{f E.J " {’ﬁiﬂk’f

1.2 preve, dasse grazione casa contugale: NesSitne.
4 7 2 A e ] . R & = A o AT

4,13 Attl i asservimenio urbanistico: Nessino

4,14 Altre linitagionid uso

Convenzionse attiattiva, stipulata il 2041142003 a firma di Segretaric Generale ainn, 395 di repertorio,
registrata il 04412/2003% a Genova al nn. 5264, a favere di Comune di Sant'Cleese, contro

, detivante da Atthazione SUA sito in Localitd Comago,
Lo SUA era regolate dalla convenzione attnativa n. 395 stipulata in data 20,11.2003 registrata a
Genova il 04122003 al n 5264 che poneva a carico della * * (Parco Villa

& stata meotrporata dalla . con atte di fusione , a rogite Notam Andrea
Castello in data 14.07.2005 repertorio n.B86280, registrate a Genova il 22,07 2005 al n. 2868 14A) oltre ad
alttl gravami, la realizzazicne di opere di urbanizzazione a scompute dei cotrispondentl cneri . La
convenzione poneva a caricoe del soggetto attuatore 'esecuzione delle opere di urbanizzazione ed in
particolare di quelle relative alla viabilitd d ai parcheggi collocate in corrispondenza dells aree di cul
all "allegato tecnico sub B mappall nn 11638,1170,1179,1177,1216,1245,1242, In forza della predetta
eonvenzicne, le aree di eul ai mappali al foglio 5, . 1168,1170 & 1188, una volta eseguite le opers di
urbanizzazione, devono essere cedute al Comune di Sant’ Oleese, mentre le aree di eui al Foglio 3, in
TR 1T7,1216,1245,1242 ¢ 1265 (quest'ultimo da asservire per la superficie di mq 160,00 su

8.391,00 ,ancora da frazionare), sarannoe soggette a servitil pubblica. ( vedi Allegato 3)

Scrittura privata con sottoscrizione autenticata, stipulata il 26/03/2007 a firma di Netale Andrea
Castello ai nn. 88904/32171 di repertorio, traseritta il 31/03/2007 a Genowva ai nn. Registro generale
13678, Registro particolare n. 7741, a favore di Comune di Sant'Cleese, contro "
detivante da Atto unilaterale d'obbligo edilizio.
51 tiporta patte del testo dell'atto che si traserive; "premesso - che la spettabile _

eta proprietaria di un'area sita in comune di sant'olcese al catasto terreni al foglio 3, mappah 155,
156, 157, 158, 172, 180, 186, 403, 405, 406, 407, 408, 411, 3535, 372, della superficle di circa mg. 25.000; -
che in data 24 luglic 2003 con delibeta del consiglio comunalen 15 stato approvato une struments
utbanistico attuative denominate  a lagorio, - che in data 20 novembre 2003 &' stata stipulatatra la
sottoscritta & il comune di sant'cleese una convenzione attuativa a rogite del segretario comunale del
cormune di sant'oleese sig giuseppe ratto, repertorio n 3935; - che in data 26 novembre 2003 con
dermneia protecolle 13581 la parcovilla lagorio ha miziate 1 laveri di urbanizzazione previsti nella
citata convenzione relativi al parcheggio pubblico; - che la &' stata
ncorporata nella eon atto di fusione a rogito andrea castello di genova in data 14
luglic 20035 repertorio i, 86290, registrato a genova 1l 22 luglio 2003 al numere 2968 serie la; - che n
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data 28 dicembre 2004 &' stato stipulato atto di impegnoautenticato nelle firme dal notaio andrea
castelle di genova in data 28 dicembre 2004 repertorio i, 85428, registrate a genova 2 al n 389, nel
quale la siimpegnava a; a) ad asservire le aree necessarie a soddisfare 1 parametei di
edificabilita’ stabiliti dal vigente strumento, cosl' come indicato nelle strumento urbanistico attuative,
by ad asservire le superfici destinate a parcheggio;c) a vineolare, con atto di pertinenzialita' 1 locali
accessorl a determinare le unita' immobiliarl residenziali; cio' premesso e confermate anche come
parte integrante ¢ sostanziale del presente atto, con questo stesso atto la , Lome
sopta tappresentata, 119 dichiara di asservire, come asserve, a favore del comune di sant'oleese, con
vineolo "non asdificandi” 1 terreni iseritti al catasto terreni di sant'oleese al foglio 5 con i seguenti
rappall: - 123 di mq.770- 156 di mq. 18.5%0 - 157 di mq 2,770 - 158 di mq.1.630- 17% dimq.11.840- 180
ente urbano - 403 dimg.470 - 405 dimq.2470 — 406 dimg.2.330- 407 dimq.3.1%0- 335 dimg 2730 372
dimg.1.070 - parte del mappale 186 per una superficie di mq. 28 870 nonche' i seguenti mappali - 1167,
frutteto di mq.4.354 - 1168, frutteto di mq, 2.350 - 1169, frutteto di mq, 1.345 - 1170, frutteto di mg,
1277 1172, ente urbano di mq. 970 - 1174, frutteto dirmg. 2.224 - 1175, prato arborato di mg, 1.350 -
1177 ente urbano di mq. 98 - 1175, enfe urbane di mg, 700 - 1130, ente urbano di mg. 1772 futti del
foglio 3 del catasto terreni di sant'oleese, derivanti dalfrazionamento degli otiginari mappali 408 £ 411,
il tutte per una superficie globale di mq 94.570 & come appare in tratteggic verde nel disegnoe
planimetrico in seala 1:2000, che si allega sub "a" il vineolo viene proposto per l'edificabilita’ di tutti
fabbricati ecostitenti l'mterc comparto previsto dal sua, nella superficie prevista dal plano
particolaregeiate & corrispondentl a me. 18.735,40in parte gia' edificata ed in parte edificanda
ulterior mente premesso che sono stati rilasciati il permesso di costruzione 1 19 del 23 febbraio 2003
pet il settore n 2 & 1l permesso di eostruzicnen 20 del 23 settembre 2003 per il settoren 1, 2 2) dichiara
di asservire, come asserve, al sensi dell'articele 18della legpe T65/87 con vineole permanerte di
destinazione duso a parchegeio di pertinenza dei costruendi fabbricati citati in premessa, 1 seguenti
immobili (boxes) iscritti al catasto fabbricati di sant'cleese: a) foglic 5 mappale 1172 sub. 1, cat off,
classe 2, mq. 35 e ero 195,22, b) foglio 5 mappale 1172 sub, 2, cat. o/, classe 2, mq. 351.¢. erol935,22,
) foglio 5 mappale 1172 sub. 7, cat. o8, classe 2, mq. 31 r.c. ero 172,91, d) foglio 5 mappale 11280 sub.
1, cat. off, classe 2, mq. 35 r.c ero 195,22, &) foglio 5 mappale 1180 sub. 2, cat. off, classe 2, mq. 35 r.c.
ero 195,22:0) foglio 5 mappale 1180 sub. 4, cat. off, classe 2, mq. 31r.c ero 172,91, g) foglic 5 mappale
1180 sub, 5, cat. of6, classe 2, mg. 31 re ero 172,91 3 3) dichiara di asservire, come asserve con
wineolo di pertinenzialita’ ticiproca:a) il box iscritto al foglio 3 mappale 1172 sub. 1 all'appartamento
iseritto al foglio 5 mappale 1172 sub. 4, cat, a7, ol v, vani 6,5 r.e earo 906,38, 1) il box iscritto al
foglio 5 mappale 1172 sub, 2 all'appartamento iscritte al foglio 5 mappale 1172 sub, 5, cat. aff, ol u,
vani 3,5 r.o euro 766,94 ¢) il box iscritto al foglio 5 mappale 1172 sub, 7 all'appartamentoiscritto al
foglio 5 mappale 1172 sub. &, cat. a7, ¢l u, vani 6,5 r.e eure 906,38; d) il box iseritto al foglio 5
mappale 1180 sub. 1 all'appartamento iseritto al foglio 5 mappale 1180 sub. &, cat. a7, cl. u, vani Sr.e
eure 897,22 e) il box iscritto al foglio 3 mappale 1120 sub, 2 all'appattamento izeritto al foglio 3
mappale 1180 sub, 7, cat. af7, cl u, vani 5,5t eure 766,94 ) il box iscritto al foglie 5 mappale 1180
sub, 4 all'appartamente izcritte al foglic 5 mappale 1180 sub, 9, cat. a7, ¢l u, vani 6,5 . eure B06,38;
g il box iscritto al foglio 5 mappale 1180 sub, 5 all'appartamento iseritto al foglio O mappale 1180 sub,
8, cat, afT, cl. u, vani 6,5 r.e. eurc 908,381a rlennosce che 1 vineoll di cul sopra, attesa
la loro natura di onere reale, sono pienamente e validamente efficacl, quale limitazione al diritto di
proprieta’, nei sucl confronti e nel confronti dei suoi aventl causa a qualsiasi titolo, la

s.p.a manda quindi al signor direttore dell'ufficio del territorio di genova la trascrizione del presente
atto, a favore del comune di sant'cleese e a proprio carico, con manleva da ogniresponsabilita’.” Per
una piu' dettagliata verifica dell'elencazione delle proprietd nel ventennio anteriore confronta
l'allegato 11 della presente petizia contenente i1l Certificato [potecario Speciale ¥entennale .

Transazione , a favore di Comune di Sart'Oleese, contro derivante da
Autorizzazione per larichiesta alla transazione.

[ ptecisa che a seguito dell'accordo transitive { vedi allegate 3) relative al Fiani attuattivo di
Comago , il Curatore della _ Dottoressa Emanuela Rizzotti ha convenuto per 11 SUJA
Cl: - A sottoscrivere conl” T T ’ i 1 L S -

.1

e con |'appalatatore delle opete pubbliche un contratto avente efficacia anche transativa che pone ad
Integrale carico degli stessi Fideiussori 1 eosti di realizzazione delle opere di urbanizzazione,tenendo
mderne il Fallimento da gualsiasi cnere ad essere connesso, - A concedere in

ternicn incaticato; Atchitetto SAVWERIO GLARDIMNG
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disponiblita all'appaltatore le aree affinche egli v realizzi le opere diurbanizzazione;, - Ad
assoggettare a gervith pubblica le aree di cui la Foglic 3 mappali Censiti al catasto
terrerd 1177,1216,1245,& 1265 {questulitmo da asservire per la superficie mq 160,00 su 8,391, anccra
da frazionare), censitl al catasto fabbricati mappale 1179 & 1242 sub 38, - A cedere le ares censite al
Catasto terreni foglio 5 mappali 1168,1170 e 1188 al Comune di Sant'Oleese, una volta che le opers di
urbanizzazione verrarnno positivaments eollaudate, Vedi Allegato 5.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2 1, fsevrizlioni:

ipoteca volontaria attiva, stipulata 1l 30/07/2004 a firma di Netalo Andrea Castello ai rm. 84817 di
Repertorio, niro 28985 di raceolta di repertorio, registrata 11 04/08/2004 a Genova al nn. 6520, izcritta il
06/08/2004 a Genova al i, nuregistro generale 40218, n, di registro particolare 9753, a favore di Banco
di San Giorgio s.p.a., contto L detivante da Contratto di mutue fondiario.
Irnpotto ipoteca; 6.800,000,00,

Importo capitale: 13,600.000,00,

Drata ipoteca: fine al 31,07 2023,

Con questo atto la _ , spa ha ipotecato 1 seguentl immobili : site nel Comune di
Sant’ Oleese Frazione Comago lscritti al Cataste dei Terreni al Foglio 5 mappali 135-136-157-158-17%-
180-186-403-400-4 06-407-403-411-555-272 E con il suddetto mutuo sono statl nizialmente erogati alla
patte mutuataria Buro 1,300.000,00, Annotazione del 07.12.2005 EegParticolare 9391 Reg Genetale
6%635 Con questo atto viene concesso una ulteriore erogazione alla parte mutuataria di Buro
1.500.000,00, Annctazione del 06.04.2007 Beg Particolare 2685 Keg Generale 144852 Con questo atto si
& frazionato in quota il mutuo eosi ripartito: immobili sito nel Comune di Sant'Cleese Frazione
Comago iserittl al Cataste del Terreni al Foglio 5 mappali 153-156-157-158-17%3-180-186-403-405-406-
407-555-572-1174-1175-117T , Capitale Eurc 5,934.637,00 , Ipoteca Buro 12.200,000,000, romoebill sitl nel
Comune di Sant’ Oleese Frazione Comago izeritti al Catasto dei Fabbricati al Foglio 3 mappale 1172
sub, & e 7, Capitale Buro 200.000,00 , Ipoteca Buro 400,000,000, Foglio 5 mappale 1180 sub, 7 e 2,
Capitale Buro 150.000,00 , Ipoteca BEuro 300,000,000, Amnotazione del 06.04.2007 Eeg. Particolare 2686
Eeg Generale 14693 Con questo atto & stato chiesto la cancellazione parziale dell’iserizione di ipoteca
limitatamerte agli immobili di cui al quadre B & sono: immebili site nel Comune di Sant’Oleese
Frazione Comago iseritti al Catasto dei Terrend al Foglio 5 mappali 1167-1168-1168-1170-117%, immohili
siti nel Comune di Sant’ Oleese Frazione Comago iserittl al Catasto del Fabbricati ; foglio 5 mappale
1172 sub, 1-2-34-5; foglic 5 mappale 1120 sub, 1-34-3-6-8-2-10; Annetazione del 31082007
Eeg Particolare 6258 Reg Generale 38512 Con questo atte & stato chiesto la cancellazicne parziale
dell’izerizicone d ipoteca limitatarnernte agli immobili di cui al guadre B & sone: omoebill sitl nel
Comure di Sant’Oleese Frazione Comago iseritti al Catasto dei Fabbricati | foglio 5 mappale 1993,
foglio 5 mappale 1899; fogliv 3 mappale 1201 sub, 6-7-1-2-3-4-5 Anncotazione del 07022008
Reg Particolare T20 Reg Generale 4110 Con questo atto viene concesso una ulteriore erogazione alla
parte mutuataria di Bure 2,845,000,00, Amnotazione del 15022008 Eeg, Particolare 851 Reg Generale
4903 Con questo atto & stato chiesto la cancellazione parziale dell’iserizione di ipoteca limitatamente
agli immobili di cui al quadre B & sono: immoebili sito nel Comune di Sant’Oleese Frazions Comago
iscritti al Catasto del Terrend Foglio 5 mappali 1213-1216-1217 Annotaziore del 07042008
Eeg Particolare 2309 Eeg Generale 11905 Con questo atto & stato chiesto la cancellazione parziale
dell’iscrizione di ipoteca limitatamente agli immebili di cui al quadro B & sone: Foglio 5 mappale 1172
sub, 6-7 Annetazione del 11.11,2008 Reg Particolare 5987 Eeg. Generale 40733 Con questo atto & stato
chiesto la caneellazione parziale dell’iserizione di ipoteca limitataments agli immebili di cui al quadro
E e sono; iscritt al Catasto dei Terreni al Foglio 5 mappali 1231-1235-1238-1240-124 1-1243, 1scritti al
Catasto  dei Fabbricati al Foglio 3 mappali 1242 sub.1-2-4-5-6-3-10-12-14-15-17-18-19-20-21
Armotazions del 11112008 Reg Particolare 5982 Eez. Generale 40735 Con questo atto si & frazionato
in quota il mutue cosi ripartito: iscrittl al Catasto deil Fabbricati al Foglio 5 mappale 1242 sub.3
mappale 1172 sub. 16, Capitale Bure 100.000,00 & Ipoteca Buro 200,000,000, mappale 1242 sub7
mappale 1172 sub13 Capitale Bure a0.000,00 & Ipoteca Buro 120.000,000; mappals 1242 sub.8 &
mappale 1172 sub.11 Capitale Bure 180.000,00 & Ipcteca Bure 360,000,000; Armotaziene del 17,12, 2008
Eeg Particolare 6637 Beg Generale 45073 Con questo atto & stato chieste la caneellazione parziale
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dell’iscrizione di ipoteca limitatamente agli immebili di eni al gquadre B e sono: immebill sito nel
Comune di Sant’Oleese Prazione Comago iseritti al Catasto dei Terreni Foglio 5 mappall 57T2-1248,
Arnnctaziorne del 14.01.2009 Reg Particolare 122 BegGenerale 826 Erogazione totale alle patte
rmtuataria di Buro &,000,000,00, Armmctazione del 16.01,.2009 Eeg Particolare 193 EegpGenetale 1209
Con questo atto & state chiesto la cancellazione parziale dell’iscrizions di ipoteca limitatarente agli
immeobili di eui al quadre B & sono: iseritti al Catasto dei Terreni al Foglio 5 mappali 1177, iseritti al
Catasto deil Fabbricati al Foglio 5 mappali 1242 sub 24-27-28-29-32-33-34-37-33-39-40-4 1-42-43-44-45,;
Armetazions del 16.01.2008 Reg Particolare 195 Reg Generale 1211 Con questo atto si & frazicnate in
quota il mutuo cosi ripartito: iscritti al Catasto del Fabbricati al Foglio 5 mappale 1242 sub 2235,
Capitale Buro 233,400,000 & [poteca Buro 466.800,000; mappale 1242 sub, 26-36 Capitale Buro 237.300,00
e Ipoteca Buro 474.600,000; mappale 1242 zub.23-30 Capitale Buro 336.200,00 & Ipoteca Euro
&713.600,000; mappale 1242 sub.25-31 Capitale Buro 33680000 e Ipoteca Buro 673,600,000,
Armetazione del 14122009 Eeg Particolare 4697 Eex Generale 40221 Surrogazione in queta di mutuo
agli immobili iseritti al Catasto dei Fabbricati al Foglio 5 Mappale 1242 sub.8-11; Annotazione del
31.12200% Beg Particolare 4900 Reg Generale 43147 Con questo atto & stato chiesto la cancellazione
parziale dell'izcrizione di ipoteca limitataments agli immobili di el al quadro B e sono: iscritti al
Catasto dei Terrend al Foglio 3 mappali 1264-1265-1266; izcrittl al Catasto del Fabbricati al Foglio 5
mappall 1242 sub,30-25-31; Amotazione del 19,02 2010 Reg Particolare 768 Eeg Generale 3844 Con
questo atto & stato chiesto la cancellazione parziale dell’iserizione di ipoteca limitatamente agli
immebili di cui al quadre B e sone: izeritti al Catasto dei Fabbricati al Foglio 5 mappali 1242 sub, 23,
Armetazions del 07.01.2011 Reg Particolare 45 Reg. Generale 540 Con questo atto & stato chissto la
cancellazione parziale dell'iscrizions di ipoteca limitatamente agli immobili di eui al quadro B & sone:
iseritti al Catasto dei Fabbricati al Foglio 5 mappali 1330 sub.13-14-15-16-17-18-1%-20-21-22-23-24-25-
26272829, iserittl al Cataste del Terrerd al Foglio 5 mappali 155-156-157-158-180-403-1254 -1 263-
1252; Armotaziene del 06.1002011 Rez. Particolare 3760 Reg Generale 23113 Con questo atto & stato
chiesto la cancellazione patziale dell'izerizione di ipoteca Hmitatamente azli immebili di cuial quadee
E & zono: iseritti al Catasto del Fabbricati al Fogliv 5 mappale 1330 sub.31; Annotazione del
06,10.2011 Reg Particolare 3762 Eeg Generale 33115 Con questo atto & state chiesto la cancellazione
parziale dell'izerizione di ipoteca limitatamente agli immobili di mi al quadre B e sone: izcritt al
Catasto dei Fabbricati al Foglio 5 mappale 1330 sub 20, Arnotaziene del 31.10.2011 Eeg Particolare
3974 Reg.Generale 356586 Con questo atto & stato chiesto la cancellazione parziale dell’iserizione di
ipoteca limitatamente agli immobili di eui al quadro B e sono: iseritti al Catasto dei Fabbrieati al Foglio
3 mappale 1330 sub 32-33; Comunicazicne n, 3641 del 18092017 di estinzicne parziale dell’obbligo
avvenuta in data 30,03, 2015 Cancellazione parziale eseguita in data 15092017 (ART.13 |, comma 8 —
decies DL W2007 — art. 40 bis D.Lgs 385/1993) Per una pin' dettagliata verifica dell'elencazicne delle
propristd nel ventennic antetiore confronta l'allegato 11 della presente perizia contenentes il
Certificato Ipotecario Speciale Venternale |

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 08/03/2007 a firma di Netalo Andrea Castelle ai rm. 88832 di
repertorio, neo 32110 di raceolta di repertorio, registrata 11 13/03/2007 a Genova ainr. 2069, iseritta il
14/03/2007 a Genova ai nn registro Particolare 2821, Registro Generale 11197, a favore di Banco di
San Glorgiv spa, contro . derivante da Contratto condizionato di mutue fondiario ai
sensi dell'art. 38 £ seguenti del decreto Legislativo 01,09,1993 n 385,

Importo poteca: & 000,000,000,

Imnporto capitale: 12, 000,000,000,

Dutataipoteca: fino al 31122025,

Con questo atto la , spa ha ipotecato 1 seguentl immobili ; sito nel Comune di
Sant’ Oleese Frazione Comago izerittl al Catasto dei Terreni al Foglio 3 mappali 153-156-157-158-17%-
180-156-403-405-4 06-407-355-572-1 [74-1175-1177 E con il suddetto mutuc sono stati inizialmernte
erpgatl alla parte mutuataria Buoro 900,000,000, Annctazicne del 15022008 EegParticolare 232
Reg Generale 4904 Con questo atto & stato chiesto la cancellazione parziale dell’iscrizione di ipoteca
limitatamerte agli immeobili di cui al quadro B & sone: isceitti al Catasto dei Terreni al Foglio 5 mappali
1215-1216-1217; Armotazione del 11.11.2008 Beg Particolare 5988 Reg Generale 40734 Con questo
atto & stato chiesto la cancellazione parziale dell’isetizicne di ipoteca limitatamente agli irmmobili di
cui al quadre B e sono: izcrittl al Catasto dei Terreni al Foglio 5 mappali 1231-1235-1238-1240-1241-
1243; iscritti al Catasto dei Fabbricati al Foglio 5 mappale 1242 sub 17-18-19%-20-21-1-2-4-5-6-%-10-12-
14-15; Arnotazione del 171220058 Reg Particolare 6638 Reg Generale 45072 Con questo atto & stato
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chiesto la cancellazione patziale dell’izerizione di ipeteca limitatamente agli immebili di cul al quadro
E & sono: iscritti al Catasto del Terreni al Foglio 3 mappali 572-1248; Annotazione del 16.01.200%
EegParticolare 194 EegGenerale 1210 Con questo atto & state chiesto la cancellazione parziale
dell’iserizione di ipoteca lmitatamente agli immeobili di eui al quadre B e sono: iseritti al Catasto dei
Fabbricati al Foglic 3 mappale 1242 sub 22-35-26-36-23-30-25-31;, Armmotazicene del 22062009
Reg Particolare 2298 Reg Generale 19663 Con questo atto & stato chiesto la cancellazione parziale
dell’izcrizione di ipoteca limitatamente agli immeobili di eui al quadeo B & sono izeritti al Cataszto dei
Tetreni al Foglio 5 mappali 1177, iseritt al Catasto dei Fabbricati al Foglio 5 mappale 1242 sub. 24-27-
28-19-32-33-34-37-38-33-40-41-42-4 3-44-45.  Arnotazione del 25.11.2008 RegParticolare 4494
Eeg Generale 38170 Con questo atto & stato chiesto la cancellazione parziale dell’iscrizione di ipoteca
limitatarmernte azli immebili di ool al quadre B & sono: iseritti al Catasto dei Fabbricati al Foglio 5
mappale 1172 sub, 16-13; mappale 1242 sub. 7-3-11-3; Armotazione del 31.12.2009 Eeg. Particolare
4501 Reg.Generale 43148 Con questo atto & stato chiesto la cancellazione parziale dell’iscrizions di
Ipoteca limitatamente agli immobili di eui al quadro B & sonoe: iseritti al Catasto dei Fabbricati al Foglio
3 mappale 1242 sub, 23-31-30; iscritti al Catasto dei Terreni al Foglio 5 mappali 1264-1265-1266;
Armetazione del 19022010 Eeg Particolare 769 Reg Generale 5845 Con questo atto & state chiesto la
cancellazione parziale dell'iscrizions di ipoteca limitatamente agli immobili di eni al quadre E & sone:
iseritti al Catasto dei Fabbricati al Foglio 5 mappale 1242 sub, 23, Arnotazicns del 20.01.2011
Reg Particolare 338 Reg Generale 1993 Capitale erogato Bure 1.257.500,00; Arnctazione del
20.01.2011 Reg. Paticolare 339 Beg Generale 1999 Con questo atto si & frazionato in queta il mutue
eosl ripartito: immobill sitl nel Comune di Sant’Oleese Frazione Comago iserittl al Catasto dei
Fabbricati al Foglic 3 mappale 1330 sub, 13-14-15-16-17-13-1%-20-21-22-23, cadaunc Capitale Buro
16,837,000 , Ipoteca Bure 33.674,00, Foglio 3 mappale 1330 sub, 24-26-27-28, cadauno Capitale Euro
133.3200,00 , Ipcteca Buro 266.600,00; Foglic 5 mappale 1330 sub, 23-28, cadaunc Capitale Euro
1882.435,00, Ipoteca Buro 37TER50,00; irmmobili sitinel Comune di Sant”Oleese Frazione Comago 1seritti
al Catasto dei Terreni al Foglio 3 mappali 135-156-157-138-180-4 (3-1254-1263-1257-1326 , Capitale
Bure 4.902.743,00 , Ipoteca Buro 2.200.426,000, Annotazions del 03.06,2011 Reg Partioolare 2417
Reg Generale 15056 Con questo atto & stato chiesto la cancellazione parziale dell’iserizione di ipoteca
limitatamente agli immobili di cui al quadro B e sono: iseritti al Catasto del Fabbrieati al Foglio 5

mappale 1242 sub 16; Annotazione del 06, 10,2011 RegParticolare 3761 Reg Generale 33114 Con
questo afto & stato chiesto la cancellazione parziale dell’iserizione di ipoteca limitatamente agli
immobili di eui al quadre B & sone: iseritti al Catasto dei Fabbricati al Foglio 5 mappale 1330 sub, 31;
Armetazions del 06102011 Eeg Particolare 3763 Eeg Generale 33116 Con questo atto & stato chissto
la cancellazione parziale dell’iseriziens di ipoteca limitataments agli immebili di eni al quadro B &
sono: iseritti al Catasto dei Fabbricati al Foglio 5 mappale 1242 sub, 30; Annotazione del 31.10.2011
Eeg Particolare 3975 Beg Generale 35657 Con questo atto & stato chissto la cancellazions parziale
dell’izerizione di ipoteca limitatamente agli immobili di eui al quadeo B & sono izeritti al Catasto dei
Fabbticati al Foglio 3 mappale 1330 sub, 32-33, Per una piu' dettagliata verifica dell'elencazione delle
proprietd nel ventennic antetiore confronta l'allegate 11 della presente perizia contenente il
Certificato Ipotecario Speciale Yenternale |

.22, Cignoramentl e sendenge di fatiimenta

serterza di fallimento, stipulata il 08/7/2015 a firma di Tribunale di Genowa al nn. 99/2015 di
repertorio, registrata 11 30/07/2015 a Genova ai rm. 8884, trascritta il 12/04/2017 a Genova ai nn. Reg
Part . n 8111 Reg Gen . n. 11833, a favore di ai creditori ed ai terzi che vantano diritti reall o personali
su cose in possesso della fallita, contro ., derivante da Sentenza di fallimento del
Tribunale di Genova,

Per una pin' dettagliata verifica dell'elencazione delle proprietd nel ventermic anteriore confronta
l'allegato 11 della presente perizia contenente il Certificato [potecario Speciale ¥Wentennale

3. Altee trasorizioni) Nessuna.

o Nessund.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie amme di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese stracrdinarie di gestione gia deliberate ma non ancota seadute: €. 0,00
Spese condominiali seadute ed insolute alla data della perizia: £, 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIET ARI:

6.1L ATTUALE PROPRIETARIO:

pet la quota di 1/1, in forza di atto di fusione (dal 14072005, con atto stipulato il
14072005 a firma di Netale Andrea Castello ai nn. n. 86290 di repertorio di repertorio, registrato il
2AOTFA005 a Genova ai rm, 2968, in forza di atto di fusicne.
Con questo atto La " " si & fusa per ncorporazione nella
Lunitad immebiliare censita al Catasto Fabbrlcatl Foglio 3 particella 1179 & in COSTITUZIONE del
DRAOH2006 n, 227712006 m attl dal 0B/022006 (proteeollo n, GEEZR685), Le unita immobiliatl censite
al Catasto Fabbricati Foglio 5 particella 1242 subalterni 19-20-21 sono in COSTITUZIONE del
L0008 n, 2747, 142008 m attl dal OLAT2008 (protocollo n, GEO240870). Le uniti immeobiliari censite
al Catasto Fabbricati Foglio 3 particella 1242 subalterni 38-3% sone in COSTITUZIONE del 03142008
n, 4896, 1/2008 n attl dal 0312/2008 (protocollo n, GE043523%), L'unitd immobiliare censita al Catasto
Fabbricati Foglio 5 particella 1242 subalterne 42 RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALL'
ATTUALITA' del 08/06/2012 Trazerizione n, 133592012 m attl dal 03072012 Bepertorio n.: 60363
Bogante: ANSALDO EDMONDO; Le unitd immobiliari censite al Catasto Fabbricati Foglio 3
particella 1330 subalterrn 1-3-6 sonc in COSTITUZIONE del 06/08/2010 n. 1985 12010 n atti dal
08OR2010 (proteccllo n. GEOZT2%43), Lunitd immobiliare ecensita al Catasto Fabbricati Foglio 5
patrticella 1242 subalternc 43 & m COSTITUZIONE del 031272008 n. 4396, 12008 in attl dal 053/12/2008
iprotocollo n, GEO43523%9),

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

pet la quota di 1/1, in forza di atto costituzione societd (dal 16/10/1990 fino al
16/08/2002), con atto stipulato 11 16/10/1%%0 a firma di Netalo ¥incenzo Esposito al nn. 1145%4 di
repertoric di repertorio, registrato 11 26/10/1990 a Tortona ai nn. 1255, traseritto 1 06/12/19%0 a Genova
ainn. Registro Patticolare 18826, in forza di atte costituzione societd
I Signori avevano acquistate dal Signor
O la quota di 1/3 ciascuno dei terreni idertificati nel Comune di Sant'Oleese Foglio 5
rappali : 155,156,157,158,179,180, 186,403 405,406,407 408,411,555, in forza di Atto di Compravendita
a Firma Notalo Eeceo Ansalde di Genowva stipulate in data 27/12/1973 Repertorio n. 147.273,
Registrato a Genova il 29121973 e Trascritto presso la Conservatoria del Eegistrl Immobiliar di
Genova, ora ufficio del Territorio , n data 17/01/1974 al Registro particolare n. 1708, 1l Signer.
aveva acquistato dal Signor la quota di 1/3 dei terreni identificati nel
Comune di Sart'Oleese Foglio 5 mappal © 155,156,157,1538,17%,180, 186,403,405 406 407 405,411,555 m
forza di Atto di compravendita a Firma Notaio Rocce Ansalde di Genova stipulate in data 01/10/1980
Repertorio n 158,672 registrate a Genova il 21/10/1980 al numero 6049 e trascritto presso la
Consetvatoria del Registrl Immobiliati di Gerowva , ora ufficio del Territorio , in data 24/10/1980 al
Registro part. n 18.827 ; In data 16/10/1990 in forza dell'atto sopraindicato i

tesponsabilitd limitata denominata " - " nella quale i signoei

conferiscone inforza di tale atto, 1terrend edificabili di loro escluswa
proprietd identificati nel Comune di Sant'Cleese Foglio & mappall @ 1353,156,157,158,178, 130,
186,403,405,406,407408,411 555,572,

SOCIETA™ SEMPLICE per la queta di 171, in forza di atto trasformazione di societa
(dal 16/092002 fine al 19122003, con atto stipulate 1 16/09/2002 a firma di Notalo Brnesto Cassmelli
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ainm, 134528 di repertorie di repettorio, trascritto 1l 08/01/200% a Genova al nn. registro Particolare
430, in forza di atto trasformazione di socleta,

Indata 16/09/2002 La societa " " ha mutato la propria forma giuridica tras formandosi
in una societd semplice & assumendo , quindi, la denominazicne di societa "

Semplice”

per la quota di 1/1, In forza di atte di compravendita {dal 1%/12/2003
fino al 14/07/2005), gon atto stipulato 11 19/2/2003 a firma di Notalo Umberte Morello al nn,
Bepertorio n 49978 |, Fascleolo neo 13882 di repertoric, registrato 11 0%/01/2004 a Genova al nn. 63,
traseritte il 12/01/2004 a Genova ai nn. Reglistro particolare nd76, n forza di atte 4 compravendita,

La soeietd " " ha acquistato dalla Societd " _ _ "i
terreni identificati nel Comune di Sant'Cleese Foglic 3 mappall @ 135,156,157, 158,175,180,
186,403,405,406407,408,411,555

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA :

[ tetreni in oggetto ricadono urbanisticamente all'interno dell'area sottoposta allo S.11.A | denominato
S04 T1 Comago la eni normativa & stata approvata con Delibera del Consiglio Comunale di
Sant'Oleese 15 del 24,07, 2003 & successivamente riapprovata con Variante allo S1UJA approvata con

Determina Dirigenziale del 16102007,

Lo SUA o elaborate dall'Architetto Marcello Paredi di Genova interessava un lotto omogeneo di
superficie parl a 94.570 mq e concerneva larealizzazione diun complesso edilizio articolato in

A 17 (diclasette) settori attuativi con funzione caratterizzante a residenza per una supetficie lorda
abitabile paria 5393,40 mqg corrispondente ad un volume lorde abitabile paria 15.910,30 me olrea
spazi per le destinazioni consentite di cui all'art. 4, commea 2, delle norme di attuazione dello 3.0TA.

E spazi per opere di urbanizzazione primaria & secondaria connesse & funzionall all'attnazions del
Progetto,

La Wariante appottata allo STUIA ed apptovata con Determina Dirigenziale del 16, 10,2007, era riferita
unicamente agli otto settori ( settore 10- settore 11-settorel?- settore 13 - settore 14 - settore 15-
settore 16~ settore 17- settore 18 ) all'spoca non anecora completati, Tale variante prevedewva una
volumetria proposta parl a me 16.838,23 inferiore alla volumetria massima realizzabile pari a me

18.9414,00

Attialmente sono stati completati 12 settori ( settore 1- settore 2 — settore 3 — settore 4 — settore 5-
settore 6 — settore 7 — settore B — settore 9 — settore 10- settore 11-settore 12) mentre 6 risultano
ancota da realizzarsi (settore 13- settore 14-settore 13-settore 16-settore 17- settore 18] .

Lo stato attuale delle S.T1A, C1, ricade tra 1 casi descrittinell'art. 17, primo comma, della legee 1,
1150 del 1942 (per il quale, "decorso il termine stabilite per 'esecuzione del piane particolaregziato,
questo diventa inefficace per la parte in cul non abbla avito attnazione, rimanendo soltante fermo a
tempo indeterminato I obblige di ssservare, nella costruzione di miovi edifici & nella modificazione di
quelli esistenti, gli allineamenti & le prescrizioni di zona stabiliti dal plane stesso™) . Eesta peraltro
fermo il fatto che Inuna recente promuneia, 1l Consiglio di Stato (Sez, ¥, 30 aprile 2009 n, 2768) 51 &
rucvamente soffermato sul  significato  del principic  generale comterute nel  suddetto
articolo ribadende Iorientarnento (ex plurimis, Sez. IV, 4 dicernbee 2007 n, 6170, 28 luglic 2005, .
4018, 02 glugno 2000, n, 3172, T.ARK, Lazic Roma, sez. I, 24 gennale 2006, n. 508, T AR Sicilia
Palermo, sez. [, 27 aprile 2003, n. 633, T.AE. Sicilia Catania, sez. [, 29 setternbre 2004, n. 2713 e T AR,
Campania Salerno, 07 agosto 1997, i 488) secondo cui, fine all’approvazione di un move strumento
attuative che diseiplini le aree in essi incluse, devericonoscersi efficacia “ultrattiva™ ai piani attnativi
scaduti . La Quinta Sezione ha infattl osservato, con riferimento alle convenzioni di lottizzazione
{correttamente assimilate al planl partieslareggiati diseiplinati dalla od. legge urbanistica), che
I'imposizione del termine di attuazione va mntese nel senso che le attivitd dirette alla realizzazione
dello strumento urbanistico, sia convenzionale che autoritativoe, non possono essere attuate ai sensi
di legge oltre un certo termine, scadute il quale Pautoritd competente riacquista il potere-dovere di
date un miovoe assetto urbanistico alle parti non realizzate, anche, in ipotesi, con una nuova
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convenzione di lottizzazione, Ma, fintantoché tale potere non viene esetcitato, assetto urbanistico
dell’area timane definite nel termini di eui alla convenzione di lettizzazione o del diverse strumento
attuativo,

71. PRATICHE EDILIZIE:

Neszzuna informazione aggiuntiva,

1.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PEG - pilano regolatore genetale vigente, In forza di delibera Decreto Presidente della Giunta
Regionale n. &7 del 20.04.2000 ,. Norme techiche di atuazione ed indiei: Articolo 12.3.1 con densita
territoriale di 0,20 me/ng

WVatlante parziale al P.E.G. vigente, in forza di delibera Consiglio Comunale n.38 del 30112006
Approvate dalla Provinela di Genowva Area 05 con Provvedimento Dirigenziale Atto no 4731 del
QRMB2008 |, I'rmmobile ricade n zona Varlante parziale al P.REG. Nerme tecniche di attuazione ed
mdicl: Artieolo 12,31, - La Zona Cl comprende parte del territorio eomunale poste tra Comago ed 11
torrente Secca, Gl interventl attuativi nella zona, sono subordinati alla redazione di une S.01TA
d'iniziativa privata. [l pianc dovra prevedere aree pubbliche (parchegei e verde attrezzato) da cedere
al Comune, [ parametri edilizi a eul deve attenersi il 3. ULA sono: - It= 02 mefmq. - H= 10,00 mt, con
tre piani fuori terra per edifici postl sotto alla quota altimetrica 125 CT.E.; - H= 8,50 mt. con due piani
fuori terra per la funzione caratterizzante ed un pianc sottotetto efo un planc interrato, per le
destinazioni d"uso consentite per gli edifici posti sopraalla quota altimetriea 125 CT.R.; - DF=10mt;
- DC =5 mt, - DS wedi art. 18, - EO = EO con superficie al ¥% della superficie territoriale
complessiva, Lo 8.10.A dowa farsi carien delle seguenti preseriziont; 1) Garantire, tramite apposito
atto convenzionale il contributo del sogzetto attuatore alla realizzazione: - del servizi (parcheggl &
verde) voltl a costituire un polo di interesse per gli nsediamenti di contesto (Yilla Serra, Zona
Produttiva, Centro Abitato), alla sohizione delle catenze viatie relative all'attuale collegamento tra il
fondovalle & la localith Comago, nel limiti dell'onerositd ammissibile al sensi della LLE. 25/953 & sm.; -
degli spazi pubblici per il parcheggic ed il wverde, non inferiori a 4000 mqg, da localizzare
prevalentemente nella parte bassa della proprietd in prossimita della strada per Comago ed a margine
della viabilith pubblica esistente : in particolare gli spazi per il parchegzio dovranno avere le
caratteristiche tecniche e funzionali di spazi di relazicne nei confronti del pareo pubblice di ** Villa
Serta di Comago™; 2) Nell’ambito del perimetro dello Strumento Utbanistico Attiative in argomento
le tealizzazione degli interventi consentititi di ruova edificazione & condizionata al rispetto delle
esigenze urbanistiche e paesistics ambientali nonché alle seguenti disposizient: A, le tipologie
costruttive devono risultare coerenti con il contesto territoriale di rifetimento; B, gli schermi
aggregativi planovolumetrici & gli schemi dei tipl edilizi sviluppati a livelle architettonico, sono
vineolanti ; la definizione a livello edilizio ed esecutive non deve inaleun caso stravolgere ne alterare
In maniera sostanziale le indicazioni eontenute negli elaborati grafici allegati alle presenti norme; C.
I'impiego di materiali € di scluzioni cromatiche deve coneorrere alla complessiva qualificazione
dell’ ambito territoriale in questicne; D, irmuovi volumi dovrannoe essere realizzat] adottando tecniche
costruftive & materiali omogenel a quelli dei fabbricati esistenti nell’intorne, cosi come indicato dalle
notme di diseiplina paesistica dello Strumento Urbanistico Vigente, 3) La viabilitd di zervizio al
rove insediamento residenziale in atgomento dovtd avere un assetto costente ed armonico, con
patrticolate rifetimento  all’insetimente paesistico-ambientale nel contesto d'ambito, & doved
prevedere; A, Sviluppi plancaltimetrici eontenuti per gli allacel ail nuovl manufatti a progetto; E.
Tracciati adeguati alle curve di livello oltre ad un corretto collegamente con la viabilitd carrabile
pubblica esistente, con soluzione che garantisca altresiun miglioramento funzicnale ed alla fluidita
del traffico per la localith Comago a partive dall’ innesto con la viabilitd i sponda sinistra del Torrente
Seceay O La ristrutturazione della wviabilith di collegamente eon la localith Comago, mediante
tealizzazions di allatgamenti & slarghi che consentano 'inerocio delle anto nei due sensi di marecia
oppostly [ Caratteristiche teeniche: 1. larghezza della carreggiata a doppio senso di marcia, escluse
le curette di raccolta € smaltimento delle acque, massima 5,00 m, minima 3,00 m; 2. pendenza sull’asse
non superiore al 14%; 3, rageio di curvatura sull'asse non inferiore a 12,00 metrl, Sararmo possibili
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variazionl localizzate al punti 2 e 3 del presente articole garantende comungue la buona funzicnalita
dell’ opera. Vedi allegato 2.

Strumento Urbanistics Edilizio STUJA zona C1 vigente, in forza di delibera Consiglio Comunale 1, 13 del
24072003, I'ramobile ricade in zona SUA C1 localith Comago | 11 titole & riferito solamente al Localith
Comago. La socista risultava proprietaria di un'area sita in comune di Sant'Cleese al
Catasto Terrent al foglic 5, mappall 155, 156, 157, 158, 175, 180, 186, 403, 405, 406, 407, 408, 411, 555,
572, della superficie di clrearmg, 95,000; Conistanza in data 19042001 la socleta’ _ ha
chiesto per il eompendio immeoebiliare soprandicato , l'attuazione delle previsiond del P E. G, mediante
uno Strumente Urbanistico di Iniziativa privata ai sensi della Legee Eegionale 080715987 n.24 & sm. L
; La socletd 51 & successivamente trasformata in data 1&0%2002 in societd
semplice , con atto rogito Notaio Cassmelli, tepertorio n 134.528; 11 suddetto Progetto elaborato
dall'Architetto Marcello Parodi di Genowva ha interessato un lotto omogeneo di superficie pari a
54.570 mq e concerne la realizzazione di un complesse edilizio articolato in @ A 17 (diciasette) settori
attuativi con funzione caratterizzante a residenza per una superficie lorda abitabile paria 5.3%3,40mg
corrispondente ad un volume lorde abitabile parl a 15,210,500 me olire a spazl per le destinazioni
consentite di cul all'art. 4, comma 2, delle norme di attuazione dello S04 B spazi per opere di
urbanizzazione primaria & secondatia connesse e funzionali all'attuazione del Progetto, Gl abitanti
msediabili ammontano a complessive 187 unitd, corrispondenti ad 1 abitante cgni 30 me di volime
residenziale. Il suddetto Progetto &' stato rubricato agli At del Comune di Sant'Oleese al n, 4052001 |
La Cornrmissions BEdilizia Integrata del Comune di Sant'Cleese ha esaminato lo strumento urbanistico
di niziativa privata nella seduta del 09072003 esprimendo parere complessivamente favorevole
all'intervento medesimo; [1 Comune di Sant'Oleese, con Deliberazione del Consiglio Comunalen1iin
data 24.07.2003 ha accettate 1'Atto Unilaterale d'Cbblige di cul all'art 18-comma?- della Legge
Regionale 03/07 1287 n.24 & sl , relativo alla realizzazione del Progette di cul sopra , approvando
unitamerte al medesime plane di iniziativa privata: A la Bozza di Convenzione Attuativa da
stipularsi tra le parti al fine della definizione degli aspetti urbanistici e pattimoniali dell'intervento; B il
relative progetto avente contermti ed effetti di strumento urbanistico attuative ai sensi della Lesee
regionale 0B.07. 15287 n.24 e sm.1 In data 20 novembre 2003 &' stata stipulata tra la Soeietd ]

& il Comune di Sant'Olesse una convenzione attuativa a rogite del segretario Comunale del

Comune di Sart'Oleese sig repertorio n 393, in data 26 novembre 2003 con denuncia
protooolle 13381 la societd | ha imiziate 1 lavorl di Urbanizzazione previsti nella
citata convenzione relativi al parcheggio pubblico; La societd . & stata
incorpotata nella eon atto di Fusione a rogito Andrea Castello di Genova in data 14

luglic 2005 repertorio n 86280, Registrato a genova il 22 luglio 2005 al mimero 2968 serie la.

Wariante allo SUA C1 loealith Comago vigente, in forza di delibera Determina Ditigenziale a firma del
Responsabile del Servizio Urbanistica Geom, Silvano Parodi in data 16, 10,2007 | I'mmobile ticade n
zona Yariante allo SUA - Fona Residenziale di muiovo impiante C1 di espansions ubicata in localiti
Comago, Norme teeniche di attuazione ed ndicl: Articole 1231, - La Zona Cl comprende parte del
territoric comunale posto tra Comago ed il totrente Seeca, Gli nterventl attuativi nella zona, sono
subordinati alla redazicne di une §. U A, &' iniziativaptivata, [1 plane doved prevedere aree pubbliche
(parchegei & verde attrezzate) da cedere al Comune. I parametri edilizi a eul deve attenersi i1 5, TLA.
sone: - It = 0,2 memg,; - H= 10,00 mt, con tre plani fuorl terra per edifici postl sotto alla quota
altimetrica 125 CT.E., - H= 8,20 mt. con due piani fuori terra per la funzione caratterizzante ed un
plano sottotetto efc un planc inferrato, per le destinazioni d'use consentite per gli edifici posti sopra
alla quota altimetrica 125 CT.R, - DF = 10mt; - DC = 5 mt,; - DS: vedi art. 18, - B2 = RO con
superficie al 9% della supetrficie territoriale complessiva, Lo 5 11.A, dovra farsi carieo delle seguenti
presorizioni; 1) Garantire, tramite apposito atto convenzionale il eontributo del sogzetio attuatore alla
realizzazione: - del servizi (parchegzi e wverde) volti a costituire un pole di interesse per gli
insediamenti di contesto (¥illa Serra, Zona Produttiva, Centro Abitato), alla soluzione delle carenze
wiarie relative all'attuale collegamento tra il fondovalle & la localita Comago, net limiti dell'onerositi
ammissibile al sensi della L.E. 2395 & sm.; - degli spazi pubblici pet il patrchegeio ed il verde, non
inferiori a 4.000 mq, da localizzare prevalentemente nella parte bassa della proprietd in prossimita
della sttada per Comago ed a margine della viabilita pubblica esistente ; in particolare gli spazi per il
parcheggio dovranno avere le caratteristiche tecniche e funzionali di spazi di relazione nel eonfronti
del parco pubblico di * Willa Serra di Comage”; 2) Nell'ambito del perimetro dells Strumento
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Urbanistico Attuative in argomento le realizzazione degli interventl consentititi di nmiova edificazions
& condizionata al rispetto delle esigenze urbanistiche e paesistico ambientali nonché alle seguenti
disposizioni: A, le tipologie costruttive devono risultare coerentl con il contesto territoriale di
riferimento; B, gli schemi aggregativi planovolumetricl e gli schemi del tipl edilizi sviluppati a livello
architettonico, sone vineelantl ; la definizione a livello edilizio ed esecutive non deve in alcun caso
stravolgere ne alterare In maniera sostanziale le indicazioni contenute negli elaborati graficl allegati
alle presentl norme; € limpiego di materiali & di soluzioni cromatiche deve concorrere alla
complessiva qualificaziens dell’ambito territoriale in questione; D 1 muovi volumi devranne essere
realizzati adettando tecniche costruttive & materiali omogenei a quelli dei fabbricati esistenti
nell’intorno, cosi come indicate dalle norme di diseipling paesistica dello Strumento Urbanistico
Wigente. 3) La viabilitd di servizio al muove insediamento residenziale in argomento dovra avere un
assetto coerente ed armonico, con partieolare riferimento all inserimento paesistico-ambientale nel
contesto d'ambito, e dovrad prevedere: A Sviluppl plancaltimetricl contenuti per gli allacel al nuovi
manu fatti a progetto; B, Tracciati adeguati alle curve di livello oltre ad un corretto collegamento con
la viabilitd catrabile pubblica esistente, con soluzione che gatantisea altresi un miglicramento
funzicnale ed alla fluidith del traffico pet la localitda Comage a partite dall’innesto con la viabilita in
sponda sinistra del Tortente Secca, T La tistruthirazione della viabilitd di eollegamento con la
loealita Comago, mediante tealizzazione di allargamenti & slarghi che consentano 'inerocio delle auto
nel due sensi di marcla oppostly [ Caratteristiche teeniche: 1. larghezza della carreggiata a doppio
senso di marcia, escluse le cunette diraceolta e smaltimento delle acque, massima 3,00 m, minima 3,00
m; 2 pendenza sull’asse non superiore al 14%, 3, rageic di eurvatura sull’asse nen inferiore a 12,00
metrl, Saranne possibili variazioni localizzate al punti 2 & 3 del presente articole garantendo
comungue la buona funziconalitd dell’ opera. Wedi allegate 2. | 11 titolo & riferito solamente al SUA CI
localitdh Comago . In data 02,11.2008, con nota assunta al protoecollo genetale del Comune di
Sant'Oleese al n®13044, & stata presentata da parte della societd ., con sede in
Genova P.zza Borgo Pila 38/25, formale istarza wolta all’approvaziene di una variante al piane
particolaregeiato S1TA C1; La pratica e’ stata rubricata presse il Comune di Sant'Cleesse come variante
alla P.E. 40/01, - eon nota n. 46435 del 27.04.2007, a firma del responsabile del procedimento, & stata
convocata per 1l giorne 11.032007, alle ore 2,00, la Conferenza del Servizi in seduta referente
all'approvazione diella suddetta variarte , in merito alla guale I' Amministrazions ha espresso, al
sensi all’ art. 59, comma 2°, lettera a) della citata LK. n. 36/1987 £ s.m.i. il proprio preliminare assenso
con deliberazione C.C n 11 del 30.03.2007, - gli atti ed elaborati presentati nel corso della suddetta
Conferenza referente, nonché il relative verbale, unitamente al sopraceitato atto di assenso, sono
stati depositati, ai sensi all’art. 59, cormma 2°, lettera b) della ridetta L.E. n. 36/19%97 & sl a libera
visione del pubblico dal 146,05 2007 al 31.05 2007 presso ' Tffice Tecnico Comunale, previa affissione
del relativo avviso all’albo pretorio del Comune di Sant’Oleese & divulgazione mediante affizsione di
manifesti su tutto il territoric comunale, per la presentazione di oesetvazioni e memorie da patte di
chiungue abbia interesse; in tale periode non sone prevenute ceservazioni; - con nota prot, n, 8330
del 24072007, a firma del responsabile del procedimento, & stata corrvocata per il giorne 03,08, 2007,
presso 1'aula consiliare del Comune di Sant’ Oleese, la conferenza in seduta deliberante , nel corso
della gquale some state acquisite agli atti le formali determinazieni di assenso da parte
dell’ Amministrazicne Provineiale — Area 03, della Telecom 5.p A & della Comunitd Montana Alta
Walpoleevera, - la Provinela di Genova — Area 05, per quanto coneerne gli aspettl urbanisticl, con
provvedimento dirigenziale Atto n® 4389 del 01,08, 2007 ha disposto ' attuazione del plane in
argomento a condizions che venissero straleiati il tratto di viabilitad previsto a monte del fabbricato n®
13 ed il parcheggic nterno previsto a matrgine dello stesso viale) - a fronte di tali condizioni, in sede
di conferenza dei servizi, & stato evidenziate che 1" ottemperanza a tali condizioni aveebbe
deter minato il venir meno dei parcheggl pertinenziali ai fabbricati previsti dal piane patticolaregsiato;
- alla lee di quante sopra, & wvista la Tav. 43 infegrativa, agli atti della variante al piano
patticolareggiato, concernente la verifica delle superfici da destinare a parcheggio pertinenziale, 1
Amministrazicne Provinciale — Area 03, con Atto n® 4955 del 10,08, 2007 ha ritenute quindi che la
prescrizione di cul al proprio precedente provvedimento dirigensiale n® 4399 del 01.08.2007 potesse
titenersi superata; - di seguite sono stati effettuati adempimenti previsti in sede di conferenza
deliberante per il perfezionamento dell’efficacia degli atti approvativi e suceezsivamente la Determina
Dirigenziale a firma del Responsabile del Servizio Urbanistica Geom, Silvano Parodi in data 16102007
ha approvate definitivamente la variante sopraindicata.
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA :

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2, CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN SANT'OLCESE, FRAZIONE COMAGO
TERRENI EDIFICABILI

DICUL AL PUNTO A

terreni edificabili a SANT'OLCESE, frazlone Comago, della superficle cormmerciale di 61,094, 00 mq
pet la quota di 1/1 di piena proprieta ( b

[ terreni deseritti nel CORPO A in perizia sono terreni edificabili situati in Localith Comago nel
Comue di Sant'Oleese,

Il contesto edilizio nel guale s mserizcone gli immobili ogeetto della presente valutazione &
prevalentemente costituito da edifici databili in un intervalle di tempo compreso nella prima meta del
secolo X3 - ovvero il periodo in cul € stata massima l'espansione dello sfruttamento agricolo del
territorio dell'hinterland genovese , in econseguenza di un fenomeno di urbanesimo connesso alla
tivoluzions industriale che aveva sottratto al settore "primatio” spazi motfologicamente pili facili da

nsediate con le nuove attivithd, Conseguentements il territoric & stato oggetto di interventti a
catatters edilizio, di ristrutturazione,trasformazione & sostituzions | intempl recentl,

Pili recentemente il Comune ha registrato una consistenza domanda di nuova edificazions
determinata da un late dalle pregevoli qualitd passagistiche del territorio, & dall'altro, dalla ricerca di
forme di residenzialita diversa da quella offerta nell'ambite urbane di Genova

L'area all'interno della quale sono ubicati gli immobili ogeetto di Perizia, & stata assoggettata dallo
Strumento Urbanistico Generale vigente a Strumente Urbanistico Attuatiive

Tale .11 A, &' stato denominate "zona C residenziale di nuovo impianto” e eoicide con la sottozona
" C1 Comago "

L'atea & stata suddivisa ih numete 18 setterl che ceostimisconc la minima entith fondiaria
assoggettabile a titolo edilizio,

Il perimetro dell'area assoggettata a Strumentol Ubanistico Attuattive e la suddivisione m settori
sone indicati negli elaborati grafici allegati alle norme d attuazione.

Gli immobili assoggettati alla preserte petrizia farno parte dei settorl edilizi dello 5.1 A non ancora
edificati , denominati " settore 13, settore 14, settore 15, settore 16, settore 17, settore 18 ",

Identificazione catastale.
s foglio 5 particella 153 {catasto terrenil, qualitalclasse PRATO , 3, superficie 770, reddito
agrario 1,59 £, reddito dominicale 0,80 €, intestato a ., derivante da
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WARIAYIONE D'UFFICIO del 16/08/2002 n, 44612007 in atti dal 06/032007 (protecollo n,
GEOOTESE) TEASCEIZ 430 /2003

Coerenze: A Nord,Sud e Est con il mappale 156 , a Owvest con 1] mappale 549,

e foglio 5 particella 156 (catasto terreni), qualita‘elasse BOSCO CEDUOD |, 4, superficie 18990,
teddito agraric (L98 £, reddite dominicale 4,90 €, intestato a . derivante
da VARIAZIONE D'UFFICIO del 16092002 n. 44612007 n atti dal 06032007 (protocolls n.
GE0072546) TRASCRIZ 480 /2003
Coerenze: A Nord con strada vicinale Terrarossa e mappale 137, a Est mappale 157, a Ovest
mnappall 155-1143-550 & a Sud strada vicinale & mappale 12635,

o foglio 5 particella 157 (catasto terreni), qualita’classe PRATO ARBOER, 4, superficie 2770,
reddite agratic 6,44 €, reddite dominicale 3,58 €, intestate a ., derlvante
da VARIAZIONE D'UFFICIC del 16082002 n. 44612007 m atti dal 06/0352007 (protocolls n.
GEOOTE6) TRASCRIZ 480 /2003

Coerenze: A Norde Ovest mappale 156, a Est & Sud con la strada vicinale,

o foglio 5 particella 158 (catasto terreni), qualitaclasse PEATO ARBOER | 4, superficie 1630,
teddito agraric 3,79 £, reddito dominicale 2,10 £, intestato a . derivante
da VARIAZIONE D'UFFICID del 1A/09/2002 n, 446, 1/2007 i attl dal D&/03/2007 (pretocollo n.,
GEOOTAES4 &) TEASCRIZ 480 /2003
Coerenze: a Nord mappale 1040 , a Owvest con la strada vicinale Terrarossa, a Sud e a Est con
la strada comunale Puere Comago,

o foglio 5 particella 403 (catasto terreni), qualita‘classe VIGNETO, 2, superficie 470, reddito
agratio. 4,13 £, reddito dominicale 3,52 £, intestate a ______ . ___ __ __, detivante da
VARIAZIONE D'UFFICIO del 16/09/2002 n 44612007 in atti dal 06;’0?»’2007 {protoeolle n.
GEN072546) TRASCRIZ 480 /2003
Coerenze: A Nord mappale 12635, a Orvest mappale 565, a Est & Sud con la strada Comunale
Puere Comagn.

e foglio 5particella 1169 {catasto terreni), qualitalclasse FRUTTET O, 2 superficie 1345, reddito
agratio 13,20 £, redditc dominicale 29,17 £, intestato a ., derivante da
FERAZIONAMENTO del 17/08/2006 n. 21570112006 n atty dal 17/0&2006 (protocolle n.
GEZ215701)

Coerenze; a Nord e Owvest mappale 1170, a Est & S11d con strada carrabile.

o foglio 5 particella 1231 (catasto terreni), qualita‘classe SEMIN ARBOR, 4, superficie 533,

teddito agraric 24,735 £, reddite dominicale 1,10 €, intestato a , derivante
da FEAZIONAMENTO del 16/06/2008 n. 221682.1/2008 n att1 dal 16062008 (protocello n.
GENZ1682)

Coerenze: a Nord mappale 1326, a Ovest mappale 1242, a Sud e Est mappale 12335,
s foglio 5 particella 1238 (catasto terreni), qualita’classe VIGNETOC |, 1, superficie 85, reddite

agratio 0.%8 £, reddito dominicale 0,88 £, intestato a . derivante da
FEAZIONAMENTO del 16/06/20028 n. 221682 1/2008 1n attl dal 18/06/2008 (protocello n.
GE0221682)

Coerenze; a Notd & Cwvest e Est Mappale 1242 2 a Sud mappale 183,
e foglo 5 particella 1241 (catasto terreni), qualita’classe FRUTTETO, 2, superficie 464, reddito

agtratic 4,55 £, redditc dominicale 10,06 £, intestato a . derivante da
FEAZIONAMENTOC del 16082008 n, 221682, 1/2008 in atti dal 16/062008 (protocolle n.
GENZ1682)

Coerenze: a Nord mappale 1233, a Ovest mappali 1240-1242,a Est e Sud strada vicinale.
e foglio 5 particella 1254 (catasto terreni), gualita‘classe YVIGNETO, 2, superficie 1%, reddite

agratio 0,17 £, reddito dominicale 0,14 £, intestate a , detivante da
FEAZIONAMENTO del 15042009 n, 13523412009 1n atty dal 15/04/200%2 (protocolle n,
GE0L35234)

Coerenze: a Nord con mappale 1330, & Ovest mappale 1232, a Est mappale 1248 2 a Sud
mappale 1242,
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s foglio 5 particella 1265 (catasto terreni), qualitaiclasse SEMIN ARBOE, 2, superficie 8381,
reddito agrario 73,75 €, reddito dominicale 80,08 £, intestato a , derrvante
da FRAZIONAMENTO del 17/11/2009 n, 323019.1/2009 i attl dal 17/11/200% (protocollo n.
GEO32301 ¥) presentato 11 1T/ 12009
Coerenze: a Nord mappale 156, a Ovest mappali 1266,1264,553,569, a Sud mappale 130,403 &
strada vicinale , a Est con la strada vicinale.

Juesto mappale dovea essere frazionate perche una porzione del mappale di complessivi Mg
160,00 & soggetta a serviti pubblica {vedi Corpo T,

o foglio 5 particella 1326 (catasto terreni), qualitafclasse SEMIN ARBOR, 4, superficie 25547,
teddito agrario 131,94 £, redditc dominicale 5278 £, intestato a
derivante da FRAZIONAMENTO del 13/07/2010 n. 241321152010 . attl dal 13;“0?;’2010
(protocollo n, GEOZ41321) presentato 11 12072010
Coerenze: a Nord mappali 126-157-15% & strada vicinale, a Ovest & Est strada vicinale,a Sud

mappall 1330,1231,1235,1242,

s fogho 5particella 180 (catasto terrent), qualita/classe ENTE URBANC, superficie 20, intestatn
a . dettvante da Indata 14.07.2005 la societa " "s1& fusza
pet incorporazione nella ” &

Coerenze: a Nord -Owvest - Est con 1] mappale 1263 & a Sud dalla strada comunale "Puere

Comagn”,
Come risulta dalla visura storica lintestatario risulta essere " Ente Urbane” ma dagli atti di
acquiste risulta essere proprietaria la . per averle acquistate tramife la socletd "

=

" ¢he lo aveva acquistate dalla S-::ucwt
semplice . In data 14.07.2005 la societh

H

=K

"sié fusaper mcorporazlonﬂ
nella "

Presenta una forma irregolare.

Viser pemoromicg Visa tevven i

B

M™=1-71

Vista edific i limirafi

ternicn incaticato: Atchitetto SAVWERIO CLARDIMNG
Pagina 1% di 37

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: GIARDING SAWERIC Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A: NG CA J Serak: 37b0168ad 111522993 27942 903 3aelc

e



Muowo tito fallimentare I, 282015

DESCRIZIONE DELLA ZOMA

I benl sono ubleatl in zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe si frovane in un'area
agricola (1 pil importanti centrl limitrofl sone Genowva), [ traffieo nella zona & seorrevole, 1 parchegzi
sone buoni, Sono noltre presenti i servizi di urbanizzazione primatia & secondatia,

Vista dallidlive localitd Comage

QUALITA ERATING INTERNO IMMORILE

livello di plano: w Tww
esposizione: = LB & 4
liminosita: ] oW W
panorarmiciti; w W W
Impianti tecriici: ok
state di martenzione generale: ok w
servizl; W

DESCRIZIOME DETTAGLIATA:

Il lotto ogeetto della presente perizia tiguarda tutti 1 tetreni residul della lottizzazione approvata
cons LA Tl Comago (vedi norme allegato?) facenti parte del complesso residenziale denominato *
™ dotato anche di beni & servizi comuni sia alle ville stesse gia realizzate ( settori gia’

-

realizzatl),

Dietti terreni, attualmente risultano censiti al Cataste Terreni del Comune di Sant’ Oleese del Foglio 5
particelle 155-156-157-138-180-403-1169-1231-1238-1241-1224-1265-1328,

I terreni oggetto di valutazione sono attualmente in stato di abbandone ma la posiziens e
l'esposizione sono sotto il profile commerciale buone,

Lo 5.0 A, approvato con Delibera del Consiglio Comunale di Sant'Cleese 115 del 24.07.2003,
individuate al N.C.T. del Comune di Sant’Oleese nel seguenti termini:

foglio 5 particella 153 superficie mq 770,
foglio 5 particella 156 superficle mq 15990,
foglio 5 particella 157 superficie mq 2770,
foglio 5 particella 133 superficie mq 1630;
foglio 5 particella 179 superficie mq 11840,
foglic 5 particella 180 superficie mq 80;
foglio 5 particella 186 superficie mq 30320,
foglio 5 particella 403 superficie mq 470;
foglio 5 particella 405 superficie mq 2470;
foglio 5 particella 406 superficle mq 2330,
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foglio 5 particella 407 superficie mq 3190,
foglio 5 particella 408 superficie mq 14740,
foglio 5 particella 411 superficie mq 1700;
foglio 5 particella 335 superficie mq 2730;
foglio 5 particella 372 superficie mq 1070,

A cul corrispondeva una superficie fondiaria (3f) pari a 94.570 mq ., tale superficie non corrispondeva
all'area effettivamente disponibile dalla proprietd ed in interessata dagli interventi in quarto I'intera
proptietarisultava essere legpermente maggiore,

Imappalin 135 -156 157-138-130- 403 derivano dall atto di acquiste della Societd
s.r. | necorporata successivamente dalla ol
I mappali n.408 & 411 del Foglio 5 sono stati soppressi a seguito di frazicnamento del 17.08 2006

Prot GEDZ215701 & hanno generato le seguenti patticelle 1167-1168-116%-1170-1171-1172-1173-1174-
1175-1176-1177-1178;

I mappali 1171,1176,117%-1173 del Foglio 5 sono stati soppressi e la soppressione ha generato i
mappali 1179 e portato al catasto fabbricatl con tabella di varlazione del 17/08/2006 protocclle
rnGEN215701 & sono stati variati le seguenti particelle 1172-1180;

Il mappale 1167 del Foglio 5 &' stato soppresso a seguito di frazionamento del 02.06,2007 Prot
GE0172044 e ha generato le seguenti particelle 1198-1193-1200;

Il mappale 1174 del Foglio 5 &' stato soppresso a seguito di frazionamento del 12.11.2007 Prot
GEN395406 e ha generato le seguenti particelle 1214-1215-1216;

[ mappali 1236-405-406-407-533 del Foglio 3 sono statl soppressi a seguito di frazionamento del
16062008 Prot GE0Z221652 eha generato le seguentl particelle 1228 1728-1230-1231-1232-1233-1234-
1235-1236-1237-1238- 123 %- 124 0-1241;

Il mappale 179 €' stato soppresso.
[l mappale 372 & stato soppresso,
Lo SUJA sopradeseritio prevedeva:

A la suddivisione in 17 settori attuativi con funzicne caratterizzante a residenza per una superficie
lorda abitabile pari a 3,393,40 mq corrispondente ad un volume lorde abitabile pari a 15,910,530 me
oltte a spazi per le destinazioni consentite, di cul all’art. 4 commaZ delle Norme di Attuazione dello
Strumento Urbanistico Attuative .

E) Spazi pet opere di urbanizzazione primatria & secondatia connesse & funzionali all’ attuazione del
progetto in argomento cosl suddivisi:

+ gpaziper la viabilith interna al comparto surrogato a servitil di pubblico transito per mq 3.643,00;

+ spazi per la realizzazione della viabilith pubblica di eollegamento fra il fondovalle & la locality

Comago per una superficie pari a mg 893 (urbanizzasione primaria) |

+ spaziper parchegei pubblici localizzati nella parte bassa della proprietd in prossimita del compleszo
per una superficie parl a mq 2,500,000 {urbanizzazione secondaria);

* spaziper verds pubblico localizzati sempre nella parte bassa della proprietd per una superficie pari a
mg 2.417,00 { urbanirzazione secondarial;

+ ruove collettore fognario, in eortispondenza del tratto di viabilith pubblica nteressato
dall’ mtetrvento di razicnalizzazione di cul sopra, fine al collettore fognario pubblico esistente,

311 abitanti insediabili dal piano in oggetto ammontayano a complessive 187 unith corrispondentia 1
abitante ogni 80 me di volume residenziale,

Lo SUA era regolate dalla convenzione attuativa . 393 stipulata in data 20.11.20032 registrata a
Genova il 04122003 al n. 3264 che poneva a carico della ™ i

& stata meotporata dalla con atto di fusione , a rogito Notalo Andrea

Castello in data 14.07. 2005 repertorio n. 86290, registrato a Genowva 11 22072005 al n. 2868 14) oltre ad
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altrl gravami, la realizzazione di opere diurbanizzazione a seompute del corrlspondenti onerd

In data 02,11.2006, con nota assunta al protocollo generale del Comune di Sant’ Qleese al n®1 3046, &
stata presentata da parte della societa . .consede in Genova P.zza Borgo Pila 39/25,
fotmale istanza volta all' approvazione di una variante al piane particolaregeiato in oggetto indicato,

Con nota n. 4645 del 27.04.2007, a fitma del responsabile del procedimento, & stata convocata il
giotne 11.05.2007, alle ore 9,00, la Conferenza dei Servizi in seduta referente all’ approvazions della
variarte di che trattasi, in merito al quale ' Amministrazione ha espresso, al sensi all’ art. 5%, cornma
27, lettera a) della citata L.B. n. 36/1997 & 2. m.1. il proprio preliminare assenso con deliberazione C.C. n.

11 del 30.03.2007;

Gli atti ed elaborati presentati nel corso della suddetta Conferenza referente, nonché il relativo
verbale, unitamente al sopraceitato atto di assensoe, sono statl depositati, ai sensiall’art, 3%, cormma
2%, lettera b) della ridetta LE. n. 36/1997 & s.m.1 a libera visione del pubblice dal 16.05.2007 al
310522007 presso I'Uffies Tecnico Comunale, previa affizsione del relative avviso all’albo pretorio
del Comune di Sant’Oleese & divulgazione mediante affizsione di manifesti su tutto il territorio
cormnale, per la presentazione di caservazioni & memorie da parte di chiungue vi abbia interesse;

Durante il periodo in ogzetto, non sono prevenute osservazioni;

Suceessivamente, con nota prot, n, 8230 del 24,07, 2007, a firma del responsabile del procedimento, &
stata convocata per i glorno 03,08, 2007, presso 'aula conziliare del Comune di Sant® Oleese, la
conferenza in seduta deliberante;

Nel corso della suddetta conferenza sono state acquisite agli atti le formali determinazioni di assenso
da parte dell’ Amministrazione Provinelale — Area 05, della Telecom S.p. A, € della Comunita Montana
Alta Yalpoleevera,

Sucecessivamente la Provinela di Genova — Area 05, per quanto concerne gli aspetti urbanisticl, con
provvedimente ditigenziale Atto n® 4389 del 01.08.2007 ha disposto ' attuazione del piane in
argomento a condizione che venissero straleiati il tratto di viabilita previsto a monte del fabbricato n®
13 edil parcheggio intetno previsto a margine dello steszo viale,

A fronte di tali condizion, in sede di conferenza dei servizi, & stato evidenziato che " ottemperanza a
tali condizioni avrebbe determimato 11 venir meno dei parchegel pertinenziali ai fabbricati previstl dal
piano particolaregeiato,

Alla luee di quanto sopra, & vista la Tav. 42 infegrativa, agli afti della wvariante al pianc
patticolareggiato, concernente la verifica delle superfici da destinare a parchegeio pertinenziale, 17
Amministrazicne Provinelale — Area 05, con Atto n® 4095 del 10.05.2007 ha ritenute quindi che la
prescrizione di eui al proprio precedente provvedimento dirigenziale n® 4399 del 01.08.2007 possa
titenersi supetata,

Suceessivamente a quanto soprassposto, sono statl effettuatitutti gli adempimenti previstl in sede
di conferenza deliberante per il perfezionamernto dell’efficacia degli atti  approvativi =
conseguentements a cib, con Determina Dirigenziale del 16.10.2007 a firma del Eesponsabile del
Servizio Urbanistica Geom, Silvane Parodi &' stata autorizzata la variante allo STUJA C1,

La suddetta variante risultava regolata sempre dalla gia citata convenzione attuativa n. 395 stipulata
indata 20.11.2003 & registrata a Genova il 04122003 aln. 5264 che poneva a carico della™

T la A & stata ineorporata dalla . conoatto di
fusione , a rogito Notalo Andrea Castello in data 14,07, 2005 repertorio n 26290, registrato a Genova il
22072005 al n, 2968 1A) oltre ad altel gravami, larealizzazione di cpere diurbanizzazione aseomputo
dei eortispondenti cneri

A garanzia dell'ssecuzicne delle opere di urbanizzazicne , ai sensi degli artt.d e 11 L. 10/11977 relativa
alla citata corvenzione n.393 veniva stipulata la polizza 51T Assicurazioni { oggi Atradius) n
URO03TT22, A seguito suavolta, la compagnia assicuratrice era garantita dai fidessori di

Tutte le opere di urbanizzazione avrebbero dovuto essere realizzate entro 36 mesi dall’esecutivitd del
plano particolareggiato ;

Inn telazione al progressivo avanzamento dello stato di esecuzione delle opere di urbanizzazicne, la
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polizza n, URO037T722 & stata svineclata sine all’ importo di euro 81,650,00,

In relazione all'inadempimento, in data 30.09.2016 il Comune di Sant’Oleese ha escusso la polizza n,

UEO03TT22 sino all’ ammeontare di eure 31.650,00,

Successivaments |, ha ptovveduto a sua volta ad esentere i Fideiussori di Pareo
) ) © . 1 guali hanno diffidato la compagnia assieuratrice dal corrispondere al Comune di
Sant’ Olesse le somme richiests,

I Fideiuzsori di harno preso contatto con il al
fine di concordare una strategia idonea ad indurre il Comune di Sant'Cleese a desistere
dall’escussione ed a svincolatre la garanzia.

In tale contesto, 1 Fideiussori 51 sone dichiarati disponibili ad eseguire le opere di urbanizzazione
residue a proprie spese, con assoluta assenza di oneri, costi & responsabilitd del Fallimento

La soluzione prospettata dai Fideiussori comporterebbe benefict per il Fallimento , In
quanto esclude che Atradius possa vantare pretese insinuative per 'ammontare delle somme
eseuzse dal Comune di Sant’Oleese & garantisce una prospettiva di maggior celeritd nella fase di
affidamento ed esecuzicne dell’appalto,

La pinn eelere definizione della vertenza in essere consentirebbe di porre in vendita 1 lottl edificabili
residul del Plano Attuative, alienazione che alle stato vedrebbe il deprezzamento delle aree, dovuto
al fatto che le opere di urbanizzazione non sono state eseguite, cit che preclude il rilaseio del
certificate di abitabilita dei fabbricati da realizzare, n applicazicne di guante previsto dalla
corvenzicne del 20.11,2003,

Solamente dopo la realizzazione delle opere i mappali di euni al Foglio 5, nn. 1168,1170 & 1188 potranno
essere ceduti al Comune di Sant’Oleese e potranno perfezionarsi gli obblighi eonvenzicnali che
vineelane | Amministrazicne ed il Fallimente

A

L'assetto dell’accordo & stato acecettato dal Comune di Sant’Cleese in oecasions di un ineontro
svoltosi presso la sede comunale in data 14122016, L'amministrazione ha rilevato che, una volta
eseguite le opere di wrbanizzazione residue & collandate posittivamente le stesse, la polizza
TR 0037722 verra svincolata, svineolo che peraltro sarebbe imprescindibile, posto che in difetto =i
coneretizzerebbe un’ipotesi di indebito arricchimento,

Al fine di perfezionare 'accordo, & stato ipotizzato un contratto di appalte finalizzato all’ ntervento
di realizzazione delle opere di urbanizzazione residue (vedi allegati tecnici sub B & sub T contermti
all'interno dell’allegate 5 della Perizia di stima immobiliare ), ¢he pone a carico dei Fideiussorl tutte le
spese relative all intervento, conescluzions di qualsivoglia oners per il

A seguito dell’autorizzazicne alla transazions del 19.06.2017 ( vedi contermito dell’allegate 5 della
Perizia di stima immobiliare ) ,relative al Piani attuative di Comago , il Curatore della
Dottoressa Emarmela Rizzotti ha converuto per il SUA C1 quanto segue:

- A& sottoserivere con 1 Fideiusseri di w s

e con l'appalatatore delle opete pubbliche un contratto avente efficacia anche transativa che pone ad
integrale carieo degli stessi Fideiuzsori 1 costi di realizzazione delle opere di urbanizzazione,tenendo
mmdenne il da qualsiasi onere ad essers cormmesso;

- A concedere in disponiblita all'appaltatore le aree affinché egli virealizzi le opere di uthanizzazions,

- Ad assoggettare a servitdl pubblica le aree di cul la Foglio 5 mappali Censiti al catasto terreni
1177,1216,1245,6 1265 (questulitmo da agservire per la superficie mq 160,00 su 5391, ancora da
frazionare), censiti al catasto fabbricatl mappale 1178 & 1242 sub 35,

- A cedere le aree censite al Catasto terreni foglio 5 mappali 1168,1170 & 1198 al Comune di
Sant'Deese, una volta che le opere di urbanizzazione verranno positivamente collaudate,

Come gid evidenziato, la convenzione poneva a catico del soggetto atatore Pezecuzione delle
cpere di urbanizzazione ed in particelare di quelle relative alla viabilitid ed ai parchegzi collocati in
cottispondenza delle aree di cul all’allegato tecnico sub B contenute nell’allegato 5 della Perizia di

stirna mnmobiliare : mappall nn, L1AE, 117011721 177,1214,1245,1242 ora 1242 sub 38;
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In forza della predetta convenzicne, le aree di cul al mappali al foglio 5, o 1163,1170 ¢ 1198, una
volta eseguite le opere di urbanizzazione, dovranne essere cedute al Comune di Sant’Oleese, mentre
le aree di eul al Foglie 5 , nn 1179,1177,1216,1245,1242 € 1265 (quest’ultimo da asservire per la

superficie di mq 160,00 su 8,291,00 ,ancora da frazionare), sararmo sogmette a servit pubblica,

Alle stato attuale ] ‘attuazione dello 51T A della zona C1, cosi come approvato dalla Delibera del
Consiglio Comunale di Sant'Oleese n 13 del 24.07.2001 & successiva variante approvata con
Determina Dirigenziale del 16, 10,2007, risulta cosiriepilogato:

COMPLETATI [ LAVORI DI COSTRUZICNE DEI SOTTOELENCATI DODICT SETTORI

+ COMPLETATO il Settore 1, Tipelogia B |, mq lordl abitazione 294,08 ; me lordl abitazione 867,54,
1.1 Alloggio,

+ COMPLETATO il Settore 2, Tipologia O, myq lordl abitazions 373,20 s me lordl abitazione 1,100,592,
1.1 Alloggio,
+ COMPLETATO il Settore 3, Tipologia B |, mgq lordl abitazione 294,08 ; me lerdl abitazione 867,54 ,
rn.1 Allogezio,
+ COMPLETATO il Settore 4, Tipelogia B, mq lordl abitazions 294,08 | me lordl abitazions 867,54 ,
1.1 Allogzio,
+ COMPLETATO il Settore 5, Tipologia B | mq lordl abitazione 294,30 ; me lordl abitazione 868,19 ,
1.1 Allogzio,
+ COMPLETATO 1l Settore 6, Tipologia B, mq lordl abitazione 294,30 ; me lordl abitazione 868,19,
rn.1 Allogezio,
+ COMPLETATO il Settore 7, Tipelogia B | mq lordl abitazions 294,30 ; me lordl abitazione 868,19 ,
1.1 Alloggiog
+ COMPLETATO il Settore 8, Tipologia O, myg lordl abitazions 374,72 { me lordl abitazione 110540,
1.1 Allogzio,
+ COMPLETATO il Settore 9, Tipologia ©, myq lordi abitazione 374,72 | me lordi abitazione 110540,
n.1 Alloggio;
+ COMPLETATO il Settore 10, Tipologla B, mq lordi abitazione 294,30 ; me lordi abitazione 868,1% ,
1.1 Alloggiog
+ COMPLETATO 1l Settore 11, Tipologla B, mq lordl abitazione 294,30 ; me lordi abitazione 865,1% ,
n.1 Allogezio,

+COMPLETATO il Settore 12, Tipologla B, mq lordl abitazione 29430 ;me lordi abitazione 868,15,
r.1 Allogeio,

DA REALIZZARST 1 SEGUENTI SEI SETTCRI:

+ settore 13, Tipelegia C, mqlerdi abitazione 373,20 ; me lordi abitazions 1,100,922, n 2 Allogei;
+ Settore 14, Tipologia B |, mq lordi abitazione 29430 ; me lordi abitazione 863,18, n2 Alloged,

+ settore 13, Tipelegia B | mg lerdi abitazione 29430 ; me lordi abitazione 868,15, n2 Allogei;

+ settore 16, Tipelegia E | mq lerdi abitazione 29430 ; me lordi abitazione 868,159, n2 Alloggi;

+ settore 17, Tipelegia B mq lordi abitazione 29430 ; me lordi abitazione 868,15, n2 Alloggd;

+ Settore 13, Tipologia A, mqlordi abitazione 234,60, me lordi abitazione 692,07, n.2 Alloggi;

S1ptecisa che a seguite dell'accordo transitive ( vedl contenuto dell’allegato 5 della Perizia di stima
immobiliare) relativo al Plani attuative di Comago si € convenuto per il SUA C1 le seguenti
condizion:

- A zoftoscrivere con 1 Fdemassori di L Slgnoti

e con l'appalatatore delle opere pubbliche un contratto avente efficacia anche transativa che pone ad
ntegrale carico degli stessi Fidelussori 1 costi di realizzazione delle opere di urbanizzazione,tenendo
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mdenne il . dagualsiasicnere ad eszere connesso;
- A coneedere in disponiblitd all'appaltatore le aree affinche egli virealizzi le opere di urbanizzazione,

- Ad assogpgettare a serviti pubblica le aree di cui la Foglic 5 mappali Censiti al catasto terreni
1170,1216,1245,6 1265 (questulitmo da asservire per la superficie mq 160,00 su 5391, ancora da
frazionare), censiti al catasto fabbricati mappale 1179 & 1242 sub. 38,

- A cedere le aree censite al Catasto terreni foglio 5 mappali 1168,1170 & 1188 al Comune di
Sant'Oleese, una volta che le opere di urbanizzazione vertanno positivamente collandate.

Chinnque & legittimate a partecipare alla vendita dell'immebile cggetto di perizia sia persena fisica
che soeleta,

Tutti sone ammessi alla partecipazicne all'asta ad eccezione del debitore zia quale offerente in
proprio sia agente per interposta persona, tant’ & che il patto tra il debitore & il terzo che 51 & obbligato
a trasferire al primo il bene aggiudicato all’asta & rmlle, La ragione di tale divieto deve essere
ndividuata nel pericolo di turbativa della vendita, che wverrebbe pregiudicata dalla presenza del
debitore, che potrebbe disincentivare la partecipazione di terzl,

INDICE DEGLI ALLEGATI ALLA PERIZIA

Formano parte integrante della presente relazione i seguenti Allegati:
Allegato 1 Cartografia-Ortofoto-Estratto Catastale (vax),

Allegato 2 ¢ Estratto P.E.G.- Norme Tecniche di attuazione,

Allegato 3 1 Visure Catastali;

Allegato 4 Documentazione Fotografica,

Allegato 5 Convenzioni & accordo trans itivo,

Allegato & 1 Atto di acquiste terreni & atto mutue;

Allegato 7T 1 Attl vari;

Allegato 8 : Estratti del progetto SUUA C1 depositato presso 1l Comune di Sant’ Oleese;
Allegato B Criterio di valutazione,

Allegate 10; Planimetria dei lotti di vendita,

Allegato 11; Certificate [potecario speciale ventennale |

N.B RESTANO A CARICO DEL FUTURDO ACQUIRENTE 1 SEGUENTI GREAVAMI:

Restano a carico della patte privata come risulta dall'accordo transitive (vedi contenuto dell’allegato
2 della Perizia di stima immobiliare) relative al SUA C1 di Comage le seguenti condizioni:

* assoggettare a servitii pubblica le ares di cui la Foglio 5 mappali Censiti al catasto terreni
1177,1216,1245,e 1265 (questultime da asservire per la superficie mq 160,00 su 3,391, ancora da
frazionare), censiti al catasto fabbricati mappale 11782 1242 sub 3%,

S1 precisa che, come tisulta dagli atti di compravendita dei fabbricati gia® realizzati, restetranno di
comproprista con gli altri soggetti inferessati dal Piane , tutte quells aree di proprietd comune ed
ndivisa residuali dalle aree del mappali @ 155-156-157-158-403-116%1231-1735-1241-1254-1265-1326
del foglio 5 del Comune di Sant’Oleese, ad eccezione di quells aree che verranno vendute dal
soggetto attuatore, gquall vialetti di accesso e glardind privati armmessi alle ville o cedute
gratiitamente al Comure di Sant’Oleese i adempimento degli obblighi previsti dalla convenzione
13585 del 200112003 & dell’acent do transitive,

Al termine della lottizzazione il soggetto attuatore assumerd il mandato di redigere, anche in pii
tempi, oszervando le legzl e gli usi di plazza, il regolamento delle parti comuni & del servizi del
complesso residenziale ™ 2

Dette regolaments dovrd stabilire, anche mediante apposite tabelle, le ripartizioni delle spese
otdinarie e straotdinarie, le serviti attive & passive, assumendo fin d’ora obbligo di aceettarlo &
farle accettare dai propri aventi cauza.
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vires def Corpod aftra vista Covpe A

COMIIETEMNZA
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficle Catastale - Visura catastale

Criterio di caleolo consistenza commerciale: VPR, 23 marze JOO8 R 138

descrizlone conslstenza 1ndice commerclale

terrar adific akili 61.094,00 x 100 % = 61.094 .00

Totale: 61.09 4,00 61 094,00
O

Individungone dei tevvent del Covpe A s gralcio mappe catasde

VALUTAZIONE:

DEFINIZICONI

Procedimento di stima: alire (ved! paragrafe sviluppo valutazione ),

IYICUPPO VALUTAZIONE:

[ parametri da assumers a riferimento per identificare il pili probabile valore di mereato di un'area, si
possono ¢osl rlassumere:
nella stima si & tenuto conto:
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1. della zona tereitoriale m enl il terreno & ubleato;

2, dell’indice di edificabilita previsto dagli strumenti urbanistici per quell’area cosl come previsto
dalla STUJA adottate,

3, della destinazione d'uso consentita;

4. di eventuali oneri necessari per rendere il terrenc idoneo alla costruzione,

2. deivalorl medi rilevati sul mercato per terreni similari,

La disciplina estimativa ha messo a punto la procedura per ghingere alla determinazione del pm
probabile valore di mercato di un immobile:

La stima sintetica, basata sulla comparazione che consiste nella determinazione del valore di un
immobile sulla base del prezzi rizcontrabili in transazioni di beni aventi le stesse caratteristiche,
ubicatl nella medesima zona, ovvero n zone limitrofe, vendutl n condizioni ordmarie di mercato, 1
criterio sibasza sul seguente assunto; sun acquirente razionale non & disposte apagare un prezzo
superiore al costo di acquisto di proprietd similari che abbiane lo stesso grado di utilitas,

E' stata caleolata una superficie commerciale totale per 1 tre settorl da realizzare parl a mg
3.076,36 { vedi allegato ¥ utilizzando 1 seguenti evefficienti di destinazicne:

Cosfficients di destinazione appattamento = 100%

Coefficiente di destinazione box auto esterno al fabbricato = 45%
Coefficiente a destinazione glardmo = 108,

Coefficiente a destmazione terrazzo = 25%,;

Coefficiente a destinazione sottotetto praticabile h>1.60 = 50 %

E' stata caleolata una superficie commerciale per 1 fre Settori rimasti da edificare pari a mq 3,078,346
( vedi allegato 9,

Successivamente & stato caleolato 1l valore del terrenc tenendo conto delle seguenti eondizioni;
e Settorl daedificare = 6
s Superficie commerciale raggnagliata mq 3,076,368
o Prezzo di mercato stimato a metro quadrate dell'edificate = 1.900,00 £/mq
e Percentuale di valore del terreno edificabile sul finito = 14%
L'applicazione dei precedenti valori ha portato alla redazione della seguente tabella nella quale sono

elencatl per 1 varl settorl, la supetficie commerciale ragguagliata , il valore di mercate del lotto finito
edil valore di mercate del lotto attuale,

Seftore n Supetficie commerciale ragouagliata Yalore di metcato finite Valore del
settore athiale

13 538,34 1.022.838,40 143,197,38

14 453,10 B60.831,05 120,524 47

15 453,20 861.07%,05 120,551,070

16 595,00 1.13049%,05 138.268,37

17 474,20 $00.979,05 126,137,070

18 562,53 1.068.803,20 14963245

Il Walore complessivo per i sel settorl rimasti della superficie complessiva di mq 61.014,00 risulta
pertanto parl ad suro 318.312,29 arrotondato ad eure 815,300,00

ALCOLD DEL YALORE DIMERCATO
Walore a corpo: 818.300,00
EIEFILOGO VALORI CORFPO:
Valore di mercato {1000/1000 d1 prena proprieta): £.818.300,00
Valore di mercato (caleolato in queta e diritto al netto degli aggiustamenti): £€.818.300,00

ternicn incaticato: Atchitetto SAVWERIO GLARDIMNG
Pagina 27 di 37

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: GIARDING SAWERIC Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A: NG CA J Serak: 37b016ad 111522993 27942 903 3aclc



Muowo tito fallimentare I, 282015

EENI IN SANT'C E, FRAYIONE COMAGD

PORZIONI RESIDUALI DI AREE GIA URBANIZZATE

DICUTAL PUNTO B

porzioni residuali di aree gid urbanizzate a SANT'OLCESE, frazione Comago, della superficie
cormrnerciale d1 1,783, 00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta { g
3l immobili in ogeetto consistono in

Foglic 3 mappali 1242 Subalterni 18-20-21 Sono strade di accesso per i civiel 78-80-82-84-86-88-30-92-
94,

Foglio 5 mappali 1242 Subalterni 38 & una strada di aceesso.

Foglio 5 mappali 1242 Subalterni 42 & un vialetto di aceesso al civiel 6264,
Foglio 5 mappali 1330 Subalterry 1 & un aucla,

Foglic 3 mappali 1330 Subalterni 3-6 & 1l lastrico solare dell'antorimessa aboz,

Identificazione catastale:
e fozlio 5 particella 1242 sub, 19 (catasto fabbricati), consistenza 295 mg, indirizze catastale:

WA PALMIERD TOGLIATTI SNC, piane: 51, intestato a ., detivante da
COSTITUZIONE del OLAVZ008 n, 2747, 12008 in attl dal 01/072008 (protecolle n, GEOZ40870)
COSTITUZIONE
Coerenze; A nord con sub, 10-11-12-13-14, a Est sub 20, a Ovest sub,38 & a Sud con sub, 8e
'3

e foglic 5 particella 1242 sub. 20 (catasto fabbricati), consistenza 223 mgq, indirizze catastale:
WA PALMIRD TOGLIATTI SNC, piano: 51, intestato a ., derivante da
COSTITUZIONE del 01072008 n, 2747, 1/2008 in atti dal 01/07/2008 (protocolle n, GEO240870)
COSTITUZICNE

Coerenze: A Nord sub. 15-16-17-18, a Est sub.21, 5 Owvest sub.6 & s Sud. sub. 19,
e foglio Jparticella 1242 sub, 21 (catasto fabbricati), consistenza 37 mq, indirizzo catastale; WIA

PALMIED TOGLIATTI SNC, piano: 31, intestato a . detivante da
COSTITUZICONE del 01072008 n, 2747, /2008 in attl dal 01072008 (protocclle n, GEO240870)
COSTITUZICNE

Coerenze: a Ovest con sub. 20, a Nord sub. 1, a Est sub.3, a Sud mappale 1233,

s foglio 5 particella 1242 sub, 39 (catasto fabbricati), consistenza 985 mg, indirizzo catastale:

WA PALMIRD TOGLIATTI SNC, piano: 51, intestato a ., derivante da
COSTITUZICONE del 03/1 242008 n, 4896, /2008 in att1 dal 03/12/2008 (protocolle n, GE0435239)
COSTITUZICNE

Coerenze: A Nord mappale 1330, a Ovest sub.38 & mappale 1243, a est sub.40-35-34 £ a-Sud
con 1l sub. 38

s foglio 3 particella 1242 sub, 42 (catasto fabbricati), consisterza 3 mg, ndirizzo catastale: VIA
PALMIED TOGLIATTI SNC, piano: 1, intestato a ~ ~ ~ 7 7 ., detivante da

Vartazicne del 09/1 122015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.

e foglio 5 particella 1330 sub, 1 (catasto fabbricati), consistenza 22 mq, indirizzo catastale: WIA

PALMIED TOGLIATTI, planc: 51, intestate a , derivante da
COSTITUZIONE del 06/08/2010 n. 1985, 1/2010 in atti dal 0&/08/2010 (protocolle n, GEO272943)
COSTITUZIONE

Coerenze: a Nord & Ovest il Sub. 2 B.C.N.C, aSud e Est conil mappale 1242 sub. 46.

e foglic Sparticella 1320 sub. 5 (catasto fabbricati), consistenza 113 mq, ndirizzo catastale: 1A
PALMIEC TOGLIATTI, piane: &1, intestato a , detivante da
COSTITUZICNE del 06/08/2010n, 1935, /2010 in att1 dal U&UEA010 (protocolle n, GEOZT2243)
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Muowo tito fallimentare I, 282015

COSTITUZIONE

Coerenze: anord mappale 1326, a Ovest sub.f, a Est sub.4, a Sud eon il sub. 3.

e fozlio Sparticella 1330 sub, 8 (catasto fabbricatd), consistenza 125 my, indirizzo catastale: VIA

PALMIEC TOGLIATTI, piane: S1, mtestate a ., derivante da
COSTITUZIONE del 068/08/2010 0, 1985, 1/2010 in attl dal 0&/08/2010 (protocollo n, GE0ZT2943)
COSTITUZIONE

Coerenze: a nord € Ovest con il mappale 1326, a Est sub. 3, a Sud con il zub, 3.

Presenta una forma irregolare.

DESCRIZIOME DELLA ZONA

I benl sono ubieati n zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe si frovane in un'area
agricola (1 pii importanti centrl limitrofl sone Genova), [l traffies nella zona & scerrevole, 1 parcheggi
sone buoni, Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primatia & secondatria,

Vistr deall'ed v localith Comage

QUALITA ERATING [NTERMO IMMOBILE

livelle di pianc: W
esposizione: #r
liminosita: wr W W
panotam leité; +*
impianti tecnici: Al bt L
state di manutenzione generals: oW W
servizi: W

DESCRIZIOME DETTAGLIATA:

WNel Corpo B sono stati inseriti gli immobili che ecostitiizeone porzioni residuali di aree gii
urbanizzate ancora in capo alla Societd spa sulle quali insistono sistemazioni che sone in
parte al servizie di alire Unitd Immobiliari facenti parte delle SUJA  approvate ed in parte gia
realizzato,

COMSIETENZA
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale

Criterio di caleolo consistenza commerciale:; 0P R 23 marre J008 n 138

descrizione consistenza indice commerciale
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Muowo tito fallimentare I, 282015

porziont residuali di ares gia

1782 00 x 100 = 1.7 83,00
urbanizzate
Totale: 1.783,00 1.783,00
PLAND SENMNTERRATD
. .M !. "M
3 : 2 (paan Fo L] TR

- 1l me o Sl i
TR g

BRI RES LRRALS

- L -
e |I'ﬁ' o s R | el
i I | G . CERITN T .
smmennll - B s __?a.
wmarrs | i B2 WO = ) .
[, Sy e RTT Elabarats plaimetrice mappde 1242 Pige
T ' semiuerrale & Drime con evidendan §
s 3902

Elabovate plandnetvice mappale 1242 Pime semintervate con evidenziar
sef f0-20.21

PIAMO SEMINTERRATO

A

PIANO TERRA

Habovate faimetrice mappale 1330 Pigue Semintewats ¢ Drime con evidenzioti { b - 5.6

VALUTAZIONE:

DEFIMNIAIONI

Procedimento di stima: @ carpa.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Il eriteric di ealeolo per la valutazione di questo corpo tiene conto di valorl parametrici confrontati
con analoghe situazioni di mer cato,

CAI.COLO DEL VALORE DI MERCATO:
Walore a corpo: D.000,00
RIEFILOGO VALORI CORPC:

Valore di mercato (10001000 di piena proprietd): €. 9.000,00
Valore di mercato (caleolato in quota & diritto al netto degli aggiustamenti): £, 0.000,00

ternicn incaticato: Atchitetto SAVWERIO CLARDIMNG
Pagina 20 di 37

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: GIARDING SAWERIC Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A: NG CA J Serak: 37b0168ad 111522993 27942 903 3aelc

-



Muowo tito fallimentare I, 282015

BENIIN § E, FRAZIONE COMAGO
AREA PRIVATA SOGGETTA A SERVITU PUBBLICA

DI CUTAL PUNTO C

area privata sogpetta a servitii pubblica a SANT'OLCESE, frazione Comage, della superficie
cormrnerciale d1 2,533, 00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta { Bl

MNel Corpo C sono stati inseriti gli immobili ancora di proprietad della o . sui quali grava
una setvitii privata di uso pubblico,

Tale servitu deriva dalla convenzione n 395 del 20/11/2003 sottoseritta tra il Comune di Sant’ Oleese
e la Societd stl { fusa per neorporazione in € i data 21.07.2003)

con la quale siponeva a carico del soggetto attuatore 'esecuzione delle opere di whbanizzazione ed
in particolare di quelle relative alla viabiliti ed ai parchegsi

Identificazione catastale:
o foglio 5 particella 1177 (catasto terreni), qualita’classe PRATO ARBOER, 2, superficie 95,

reddite agrarie (0,28 £, reddite dominicale 0,46 €, intestato a . derrvante
da FEAZIONAMENT O del 17/08/2006 n, 215701.1/2006  attl dal 17/08/2006 (protocollo n.,
GEN1S701)

Coerenze: a Nord con il mappale 1245, a Ovest mappale 1025, a Sud mappale 1179 & a Est con
imappali 1216 & 1217

s foglio 5 particella 1179 (catasto fabbricati), consisterza 700 mgq, indirizzo catastale: VIA

PALMIED TOGLIATTI SNC, pianc: T, intestato a . detivante da
COSTITUZICNE del 08/0%9/42006 n, 2277, 1/2006 in att1 dal 08/02/2008 (protocclle n, GEQ2Z29685)
COSTITUZIONE

Coerenze: a Nord mappale 1177, a Ovest mappali 1201-119%, a Est mappali 1172-1180 e a Sud
eon mappale 1198

s foglio 5 particella 1216 (catasto terreni), qualita’classe FRUTTETC, 2, supetficie 146, reddito

agtratio 1,43 €, reddite dominicale 3,17 £, intestate a ., derivante da
FERAZIONAMENTO del 12/11/2007 n. 39540612007 in atti dal 12/11/2007 {protocollo n.
GE0325408)
Coerenze: a Nord mappali 1245 & 1246, a Ovest mappale 1171, a Est mappali 1224 & 1217 & a
Sud econ 1l mappale 1217

e foglio 5 particella 1242 sub, 38 (catasto fabbricatl), consistenza 865 mg, indirizzo catastale:
WA PALMIRD TOGLIATTI SNC, piane: 51, intestato a , detivante da
COSTITUZIONE del 03/ 242008 n. 4394, /2008 in attl dal 03/12/2008 (protocolle n. GE043523%)
COSTITUZIONE

Coerenze: a Nord mappale 1326, a Cvest dalla strada viemale, a Est dal mappale 1243 e dal
mappale 1242 sub. 392 41 ,a Sud dal mappali 12382 1245

s foglio 5 particella 1245 {catasto terreni), qualita’classe PRATO ARBOR, 2, superficie 624,

teddito agraric 1,77 £, reddite dominicale 2,90 €, intestato a , derivante
da FEAZIONAMENTO del 13/10/2008 n, 361121.1/2008 n atti dal 13/10/2008 (protocello n.
GE0Z61121)

Coerenze: a Mord sub. 28 del mappale 1242, a Ovest mappale 181, a Est mappale 1246 & a Sud
mappali 1216 L1777

Presenta una forma irregolare allungata
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Tuowo rito fallimend ave I, 28/2015

Virtn inizie drada Via Palmire Tagliari

particalare area privara saggelta a
ser il prbbl f

DESCRIZIONE DELLA ZONA

[ beni sono ubicati in zona periferica in un'atea residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
agricola (i pift impottanti centri limitrofi sono Genova). 11 traffice nella zona & seorrevole, 1 parchegpi
sono buoni. S one noltre presenti 1 servizi di urbanizzazione primaria & secondaria,

Vista dallialve localitd Comage

QUALITA E RATING INTERMNO IMMOBILE:

livello di plane: - LB & &
esposizione: . L & & i
luminesita: | L B 8 i
panoramiciti; i ik
impianti tecnici! i L & &
state di manutenzione generale: i W
Servizl L & &

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
La superficie di questl mappali & destinata ad area privata sogeetta a servitl Pubblica,

Cuesti mappall sono stati destinati ad area privata soggetta a serviti Pubblica a mezzo di stipula
comvenzione urbanistica rep. 1,395 per 'attiazione delle SUA T1 in localitd Comago.

La convenzione pone a carieo del soggetto attuatore l'esecuzione delle opere diurbanizzazione ed in
particolare di quelle relative alla viabilitd e al parchegsl per questi terreni CORPO "C" sararno
soggettl a servitll pubblica,

ternicn incaticato: Atchitetto SAVWERIO CLARDIMNG
Pagina 22 di 37

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: GIARDING SAVERIC Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A: NG CA 3 Sernak: 37b016a8 11152299827 942 9023 Jas2c

-



Tuowo rito fallimend ave I, 28/2015

Il euratore Fallimentare in data 19.06.2017 presentava istanza di richissta autorizzazione alla
transazione n. 033 al Tribunale di Genova (vedi allegato T)

g
't g

7 . . Vigta defla pinze

#-r*i:umun&m

indiy tduazione asrea privats o sw ik
pubblica su mappa catagals

COMIISTEMZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale

Criterio di caleolo consistenza commetciale: 0P R 23 marra JOOF n 138

descrizlone conslstenza indice commerclale
arsa privata soggetta a servitll
253300 x 100 % == 2,533 00
PubHlica.
Totale: 2.533,00 2.533,00
VALUTAZIONE:
DEFIMIZICNT:

Procedimento di stima: @ carpe.

SVILUFPO VALUTAFRIONE:

Il eriterio di caleolo per la valutazione di questo corpo tiene conto di valorl parametricl confrontatl
con analoghe situazioni di mer catio,

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATC:

Walore a corpo; 13.500,00

RIEPILOGO VALCORI CORPO:
Valore di mereato (10001000 d1 piena proprieti): £, 13.500,00
Valore di mercato (caleolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): £, 13.500,00
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Muowo tito fallimentare I, 282015

BENI IN SANT'OLCESE, FRAZIONE COMAGO
PASSAGGIO PEDONALE

DICULIAL PUNTO I

Passaggio pedonale a SANT'OLCESE, frazione Comaze, della superficie cormmereiale di 30,00 mq per
la quota di 1/2 di piena proprieta ( )

Nel Corpo D & stato inserito I' immobile che risulta in comproprietd per ¥t tra la ed
altri sogmetti terzi .

Tale immobile trattasi di un passaggio pedonale.

Identificazione catastale.

e foglio Sparticella 1242 sub, 43 (catasto fabbricati), consistenza 30 mq, indirizzo catastale: WIA
PALMIED TOGLIATTI SNC, piane: 1, intestato a .. derivante da
COSTITUZIONE del 03/ 22008 n. 48%4. L/2008 in attl dal 031 2/2008 (protocolle n, GEO435235)
COSTITUZIONE
La Soclet risulta attualmente compropristaria per 1/2 dell'intera superficie . La
restants parte &' suddivisa nells seguenti quote: 1/4 nata a GROTTAGLIE il

{ Proprieta” per 1/4 n regime Al comunione del benicon
i nato a GENOVA 1l .

. (Proprista” per 144 I regime dl comunione del benl con !

B

Presenta una forma regolare allungata.

Particalave su elabovate planinetrice ded passaggie pedandle

DESCRIZIONE DELLA ZONA

[ benl sono ubleatl in zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe sl frovane in un'area
agricola (1 pill importanti centrl limitrofl sone Genova), [1traffies nella zona & seorrevole, 1 parcheggi
sone buoni, Sono moltre presenti 1 servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,

Virta dall'cd tve locdlitn Comage
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Muowo tito fallimentare I, 282015

QUALITA ERATING INTERNO IMMOBILE

livello di pilano: W
espoiizione: W
luminesita: o W
panotam it - W W
impianti tecnicl; - W
stato di manutenzions generale: . B 1
servizl; W

DESCRIZIOME DETTAGLIATA:

L'immobile in cessione & un passagzico pedonale in comproprietd con altrl soggetti terzl

S e

b
e N "
b e
L TRTE
AN P

Haborate plemimevice mappal e 1242 Pl Prine con avidenziote § sub 43

COMNSIZTENZA
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale

Criterio di caleolo consisternza commerciale: DVP R, 23 marze 7008 0 138

descrizlone conslstenza indice commerclale

passazzio pedonale in

comproprietd  a  S0%  con 30,00 x 100 = 20,00

soggettl tersl

Totale: 30,00 30,00
VALUTAZIONE:

DEFIMIZION]

Procedimento di stima: a carpe.

SVILUFPO VALUTAZIONE

Il eriterio di caleolo per la valutazione di questo corpo tiene conto di valori parametrici confrontati
eon analoghe situaziond di mercato,

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

WValore a corpo: 1. 0 b,
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Muowo tito fallimentare I, 282015

RIEFILOGO VALORI CORFPO:
Valore di mercato {1000/1000 41 piena proprieta): £, L.000,00
Valore di mercato (caleolato in queta e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 500,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La base della valutazicne & rappresentata dal valere di mereato del bene,

Per valore di mercate 21 intende l'ammontare stimate a cui una proprietid dovrebbe ezsere ceduta e
acquistata, alla data di valutazicne, da un venditore & da un acquirente entrambi interessati alla
transazione, a condizioni concorrenziali, dopo unadeguata commercializzazions i eni le parti
abbiano agito entrambe 1 modo nformate, con cantela e senza coerciziont (RICS, WS 3,23,

Il procedimento di stima adottato & il procedimente eomparative, ovvero 'approceic del mercato
(Matket Approach, IVS 230) fornisce una indicazione del valore raffrontande il cespite in oggetio
eon cespiti identicl o simili, laddove siano disponibili le informazioni sul prezzi,

La compatrazione fra il bene cggetto di stima con i bend simili avviene sulla base del parametro
tecnico tappresentate dalla misura di superficie commerciale € delle caratteristiche tecnico -
economiche.

Nell'ipotesi in eul il bene oggetto di stima presenti significative differenze rispetto al beni a eni le
fonti si riferiseono & possibile ricorrere a coefficienti di ponderazione (o di differenziazione) che
eonsentonoe di stabilire una corretta comparazione trai beni.

La stima di tali coefficienti & effettuata con riferimento alle indicazioni della letteratura specializzata di
settore ed 1] loro valore put essere:

minere di 1 nel caso le caratteristiche dell’immobile ogzetto di stima siano inferiori a quelle del
bene di riferimento;

superiore a 1 nel case incuiil marmfatto da stimare presenti caratteristiche superiori a quelle
del bene di riferimento;

In ragione dello scopo della stima il procedimento sintetico comparative viene effettiate con
riferimente al prezzl e stima fornite dalle fonti mdirette & quelle dirette. Le fontl indirette sone
rappresentate da soggetti che elaborane banche dati od csservatori & racenlgone sistematicaments
dati economici puntuali per restituire valorl minimi, massimi € medi articolati su base territoriale.

Le fonti dirette sono rappresentate dagli operatori del settors immobiliare locale che forniseono
informazioni qualitative e quantitative sul mercato locale,

Le fonti di informazione consultate sono; catasto di Genowva, ufficie del registro di Genowa,
conservatoria del registrl immobiliari di Genova, ufficio tecnico di Sant'Oleese, agenzie: Sant'Clesse -
Genova, osservatori  del  mercato immobiliare  immobiliare  dell'Agenzia  delle Erntrate —
Borsimoimmoebiliare.it, e&d inolre: Imprese EBEdilli Costruttriel - Flgure Professionali Ingegnere

Architetto

Ol COMFORMITA-AGLI STANDARD INTERMAZIONALI DI VALUTA

IARAZIOME
® laversione dei fatti presentata nel presente rappotto di valutazione & cotretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi & le conclusioni sone limitate unicamente dalle assunzieni e dalle condizioni
eventualmente ripottate in perizia;

s il valutatore non ha aleun interesse nell immobile o nel diritto in questions;
o ilvalutatore ha agito i aceorde con gli standard eticl e professionali,

e il valitatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

o il valutatore possiede l'esperienza & la competenza riguarde il mercate locale ove & ubicato o
eollocato l'immobile e la categoria dell'immeobile da valutare,
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Muowo tito fallimentare I, 282015

VALORE DIMERCATO {OMYV):
RIEPILOGO VAL UTAZIONE DIMER CATO DEI CORFI
I descrizione conslstenza COMms, accessorl
tarrani
A 61.094,00 0,00
edificahili
porzion
regiduali di
E 1783 00 1,00
ares glb
urbanizzats

atea privata
zoggetta a
servitil

pubhlica

Passaggio
pedaonals

2.533 00 0,00

20,00 0,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap, &)

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cul si trova;

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJ¥):

Riduzione del valore del 10 % per differenza tra oneri tributari su base catastale
e reale & per assenza di garanzia per vizil e per rimborso forfetario di eventuali

spese  condominiali insolute nel blennio anteriore alla vendita e per

l'ramediatezza della vendita gudiziaria:

Oneri notarili e provvigiond mediatori carico dell'acquirente:

Spese di cancellazione dells traserizioni ed izerizioni a carico dell'acquirerts:

Riduzicne per arrotondamento:

Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato

di fatto e di diritto In cul si trova;

data 14/06/2015

il tecnico incaricato

valore Intero

B18.300 00

9.000,00

13.500,00

1,000,000

841.800,00 €

Architetto SAVERIO GIARDINO

valore diritto

818 300,00

9.000,00

13,500 00

500,00

841.300,00 €

€. 0,00
€.841.300,00

£. 84.130,00

€.0,00
£€.0,00
€.170,00
£€.757.000,00

ternicn incaticato: Atchitetto SAVWERIO GLARDING
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