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Moove rite fallimentare M. 982005

Premessa: |l sottoscritto Saverio Giardino , Architetto libero professionista, iscritto
all' Albo degli Architetti Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori della Provincia di
Genova al numero 1209 , con studio tecnico sito a Chiavari Corso Genova 24/5,
essendo stato nominato quale “professionista di specifica esperienza professionale
a cui affidare la stima e |la ricognizione dello stato delle proprieta” , dall'lllustrissimo
Giudice delegato , Dott. Rosario Ammendolia , nella seduta del 01/09/2015 |, ha
assunto l'incarico di redigere la stima e la ricognizione delle proprieta della Societa’
*DATO OSCURATO*in liquidazione con sede legale in Milano, sede operativa in
Genova - via dell'Acciaio n.139, indicate nell'elenco di seguito allegato, con
eccezione dell'lmmobile ubicato in Isola del Cantone.

La presente stima immobiliare riguarda gli immobili siti nel
Comune di Capriata d'Orba (AL) , Localita Bordini suddivisi in n°2 Lotti;

Lotto 4

Catasto Fabbricati

Foglio 20 particella 696 sub.1-2-3;
Catasto terreni

Foglio 20 particella 695;

Lotto5

Catasto fabbricati

Foglio 20 particella 697 sub. 1-2-3;
Catasto terreni

Foglio 20 particella 698;
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Moove rite fallimentare M. 9820015

TRIBUNALE ORDINARIO - GENOVA - NUOVO RITO FALLIMENTARE 982015

Lorros

GIUDIZIARIE

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

“appariamnm a CAPRIATA D'ORBA Via Caduri di Nassirva sne, frazione Localith Bordini, della
superficie commerciale di 203,66 my per la quota di 1/1 di piena proprietd {***DATO OSCURATOR**)
L'immobile identificato al lotto 4 della perizia e costitnito da un appartmento disposto su quattro
livelli (1 sottostrada- Terra- Primo- Secondodsottotetto) e una corte esterna , ubicato in una
costruzione bifamiliare di nuova realizzazione facente parte del lotto 2 del complesso Immaobiliare
realizzato per 1 primi due lotii , in localitd Bordini del Comune di Capriata I¥Orba Citth metropalitana
di Alessandria in attuazicne del PEC C6 Comparto 1 e snccessiva variante.

Lunitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano S1-T-1-2, ha un'aliezza interna di
2,70 dentificazione catastale:
e foglio 20 particella 69 sub, 1-3 (catasto fabbricari), zona censuaria U, categoria Af2, classe 2,

consistenza 7.5 vani, rendita 561,65 Furo, mdirizzo catastale: VIA CADUTI DI NASSIRY A
SNC, plano: T-1-2-51, intestato a *DATO OSCURATO®., derivante da Accatastamento Docfa |
Protocollo n.: ALDOT71741, Codice di Riscontro: OIONOTTPP, Operatore: RSPMRA | del
10.07.2019
Coerenze: A nord con particella 690 , Est con mappale 697 sub.l e sub.3 | a Owvest con
particelle 695 & 694 sub.1 a Sud on corte particella 691.

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato, Immobile costruito nel 2012,

box singolo, composio da Superficie a parcheggio pertinenziale, sviluppa una superficie
comumerciale di 12,65 Mg.
Identificazione catastale:

o foglio 20 particella 6% sub, 2 (catasto fabbricati), zona censuaria U, categoria C/6, classe 2,
consistenza 20 mq, rendita 35,12 BEuro, indirizzo catastale: VIA CADUTT DI NASSIRY A SNC,
plano: 51, intestato a*DATO OSCURATO*, derivanie da Accatastamento Docfa | Protocollo n.:
ALDOT741, Codice di Riscontro: DDONGTTPP, Operatore: RSPMRA | del 10.07.2019
Coerenze: A nord confina con il mappale 696 sub.3, a Est il mappale 696 sub.1 |, a Sud con lil
mappale 696 sub.1 e a Ovest con il mappale 696 sub.3.

[ strada di aceesso a CAPRIATA D'ORBA Via Caduti di Nassirya sne, frazione Localiti Bordini,
della superficie commerciale di 43,00 my per la quota di 142 di piena proprieth (*DATO OSCURATO}
L'immabile in oggetto consiste nella porzione di sirada di accesso al piano sottostrada.

[dentificazione catastale:

o foglio 20 particella 695 {catasto terrent), qualita‘classe seminativo | 3 | superficie 43, reddito
agrarie 0,20 €, reddito dominicale (23 €, intestato a*DATO OSCURATO®, derivante da
FRAZIONAMENTO del 08/10/2012 n. 286259172012 in att dal O&10/2012 (protocolle o,
ALN286259) presentato 1L 05/ 10/2012,

Coerenze: a Nord con la particella 690, a Ovest con particella 6894 | a Bst con la particella 6896 ¢
a Sud con le particelle 694 & 696,

La *DATO OSCURATO" risulta atmalmente proprietaria per 1/1 dell'intera superficie. Per
questa particella si & deciso di frazionare la quota di vendita di 1/2 per questo lotto di perizia,
la restante quota pari a 1/2 & oggertto di separato lotto di vendita .

Presenta una forma irregolare.
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Moove rite fallimentare M. 9820015

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unith principali: 246,66 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 12,65 m?
WValore di Mercato dell'immaobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.228.972,35
Walore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cni si €. 194,000,100
trova:

Data della valutazione: 19/07/2019

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo 'immabile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre rrascrizioni pregiudizievoli: Nessana.

4. 1.2, Convenzioni matrimoniall ¢ prowvy. d'asyegnazione casa coningale: Nessuna,
4.1.3. Arrf i asservimento urbanistico: Nessuno.
d.0.4. Altre limitazioni d'uso:

Convenzione Edilizia, stipulata il 062/2005 a firma di Notaio Laura Magaglio ai nn. 7470/3518 di
repertorio, registrata il 1912/2005 a Novi Ligure ai nn. 1044, traserima il 20012/2005 a Novi Ligure ai
nn. regisiro generale n.6976, regisiro particolare nd688, a favore di Comune di Capriata [FOrba,
contro *DATO OSCURATO®., derivante da Ao notarile pubblico.

Convenzione Edilizia relativa al PEC approvato dal Consiglio Comunale di Capriata ['Orba con con
propria Delibera n. 29 del 22.09.2003.

Convenzione Edilizia, stipulata il 28072011 a firma i Notaio Laura Magaglio ai nn. 10233/5540 di
repertorio, regisirata il 09082011 a Novi Ligure ai nn. 2006, trascritta il LIVOE/2001 a Novi Ligure ai
nn. Registro Particolare 2724 Registra Generale 3776, a favore di Comune di Capriata I¥Orba, contro
*DATO OSCURATO*, derivante da Arto notarile pubblica.

Convenzione Edilizia in Variante a precedente Convenzione Edilizia del 20035 relativa alla Variante di
PEC approvata dal Consiglio Comumnale del Comune di Capriata 'Orba con deliberazione n. 5 del 18
febbraio 2011,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNGO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Isgrizioni:

ipoteca velomtaria attiva, stipulata il 11/12/2012 a firma di Notaio Risso Luigi Francesco ai nn.
20275/16718 di repertorio, iseritta il 12/12/2012 a Nowvi Ligure ai nn. Registro Particolare 521 Registro
Generale 4513, a favore di 1-Baneca Carige - Cassa di Risparmio di Genova e Imperia S.p.a. per quota
di 3955100 {vedi note aggiuntive), conro*DATO OSCURATO®, derivante da CONCESSIONE A
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GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO.

Importo ipoteca: 3.650.000,00.

Importo capitale: 6.387.500,00.

Dnrata ipoteca: scadenza 30 gingno 2033.

2-Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. per qnota 12,2/100. 3-Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. per
gnota 9,98/100. 4- Banca Sella S.p.a. per gnota 7,39/100. 5-Banca Regionale Enropea per gnota
14,92/100. 6-Intesa Sanpaolo S.p.a. per gnota 4,66/100. 7-Unicredit S.p.a. per gnota 11,3/100.
Docnmenti snccessivi correlati: 1. Annotazione n. 113 del 21/01/2013 (EROGAZIONE PARZIALE) 2.
Annotazione n. 138 del 11/02/2013 (EROGAZIONE A SALDO)

P e 4 o die
bl L. CIERGrAMENT € SeNIENIE dl falitienio;

(g J

sentenza di fallimento, stipnlata il 09/07/2015 a firma di Tribnnale di Genova ai nn. 99/2015 di
repertorio, registrata il 30/07/2015 a Genova ai nn. 8884, trascritta il 13/04/2017 a Novi Ligure ai nn.
Registro Generale n.1652, Registro particolare n.1211, a favore di ai creditori ed ai terzi che vantano

diritti reali o personali sn cose in possesso della fallita, contro*DATO OSCURATO®*, derivante da
Sentenza di fallimento del Tribnnale di Genova.

La formalita & riferita solamente a Foglio 20 particelle 695 e 698.

sentenza di fallimento, stipnlata i1 09/07/2015 a firma di Tribnnale di Genova ai nn. 99/2015 di
repertorio, registrata il 30/07/2015 a Genova ai nn. 8884, trascritta il 19/07/2019 a Novi Ligure ai nn.
Registro Generale n.2929, Registro particolare n.2204, a favore di ai creditori ed ai terzi che vantano

diritti reali o personali sn cose in possesso della fallita, contro*DATO OSCURATO*, derivante da
Sentenza di fallimento del Tribmmale di Genova.

La formalita & riferita solamente a Foglio 20 particelle 696 snb 1-2-3 e 6978 snb 1-2-3 .

4.2.3 Alrre travovizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessunda

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annne di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadnte: €. 0,00
Spese condominiali scadnte ed insolnte alla data della perizia: €. 0,00

Ulteriori avvertenze:
L'immobile ricade in zona sottoposta a vincolo idrogeologico;

Attnalmente non esistono dotazioni condominiali in atto . Si prevede comnngne che a segnito della
realizzazione dell'intero compendio immobiliare previsto dallo sttnmento nrbanistico attmativo sia da
prevedersi la costithzione di nn snper condominio relativamente alle Unitd abitative che verranno a
formarsi ed alle loro parti comnni parzialmente previste all'interno della Convenzione edilizia in
essere .

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*DATO OSCURATO*per la gnota di 1/1, in forza di ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA (dal
06/12/2005), con atto stipnlato il 06/12/2005 a firma di Notaio Lanra Magaglio ai nn. 7471/3519 di
repertorio, registrato il 16/12/2005 a Novi Ligure ai nn. 2168, trascritto il 20/12/2005 a Novi Ligure ai

nn. Registro Particolare 4689 Registro Generale 6977,

Fanno parte integrante dello stesso atto le segnenti Trascrizioni a Favore: TRASCRIZIONE A
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Nuovo rito fallimentare N. 98/2015

FAVORE del 20/12/2005 - Registro Particolare 4690 Registro Generale 6978 Pubblico nfficiale
MAGAGLIO LAURA Repertorio 7471/3519 del 06/12/2005 ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti mn CAPRIATA D'ORBA{AL); TRASCRIZIONE A FAVORE del 20/12/2005 - Registro
Particolare 4691 Registro Generale 6979 Pubblico nfficiale MAGAGLIO LAURA Repertorio 7471/3519
del 06/12/2005 ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA Immobili siti in CAPRIATA D'ORBA(AL);
TRASCRIZIONE A FAVORE del 20/12/2005 - Registro Particolare 4692 Registro Generale 6980
Pubblico nfficiale MAGAGLIO LAURA Repertorio 7471/3519 del 06/12/2005 ATTO TRA VIVI -
COMPRAVENDITA Immobili siti in CAPRIATA D'ORBA(AL);, TRASCRIZIONE A FAVORE del
20/12/2005 - Registro Particolare 4693 Registro Generale 6981 Pubblico nfficiale MAGAGLIO LAURA
Repertorio 7471/3519 del 06/12/2005 ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA Immobili siti in
CAPRIATA D'ORBA(ALY;

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

*DATO OSCURATO*per la qnota di 1/2 ciasenno, in forza di Atto notarile

(dal 28/12/1982 fino al 06/12/2005).

' titolo & riferito solamente a riferito solamente a: ai Mappali 5 e 589 ora soppressi . Protocollo
mappale n2012/AL0286260 ,data di approvazione il 08.10.2012 | Protocollo frazionamento m.:
2012/A1.0286259 data di approvazione i1 08.10.2012.

Il titolo & riferito solamente a ai Mappali 5 e 589 ora soppressi . Protocollo mappale
n.2012/AL0286260 ,data di approvazione il 08.10.2012 , Protocollo frazionamento n.: 2012/A1.0286259
data di approvazione il 08.10.2012. Al Signor — per gnota pari ad un mezzo dell'intera
piena proprieta di gnanto formaoggetto della terza vendita in forza di titoli anteriori i1 01.01.1963 e per
la restante gnota di nn mezzo dell'intera piena proprietd per averlo acgnistato , gia in regime di
comnnione legale dei beni con la Signora “ con atto a rogito Notaio Franco
Maccagno gia alla residenza di Novi Ligure , in data 28.12.1982, n.11334/5637 del repertorio notarile,
registrato presso 'Agenzia delle Entrate di Novi Lignre, in data 17.01.1983, al n.153, trascritto presso
I'Ufficio del Territorio di Novi Ligure , in data 25.01.1983, al registro particolare Volume 1343 n.274;

*DATO OSCURATO*per la gqnota di 1/1, in forza di Impianto meccanografico (dal 20/06/1984 fino al
17/03/2003).

Il titolo & riferito solamente a ai Mappali 28 e 593 ora soppressi . Protocollo mappale
n.2012/A1.0286260 ,data di approvazione il 08.10.2012, Protocollo frazionamento n.: 2012/A1.0286259
data di approvazione il 08.10.2012.

Derivanti dall' Impianto meccanografico del 20/06/1984

*DATO OSCURATO* per la gnota di 1/1, in forza di Atto pnbblico (dal 22/11/1985 fino al 17/07/2001),
registrato il 10/12/1985 a Novi Ligure ai nn. 2450.

Il titelo & riferito solamente a ai Mappali 7 e 539 ora soppressi . Protocollo mappale
n.2012/AL0286260 ,data di approvazione il 08.10.2012 , Protocollo frazionamento n.: 2012/A1.0286259
data di approvazione il 08.10.2012.

DATI DERIVANTI DA: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 22/11/1985 Voltura in atti dal
09/10/1990 Repertorio n.: 14583 Rogante: FRANCO MACCAGNO Sede: NOVI LIGURE Registrazione:

UR Sede: NOVI LIGURE Volume: 1 n: 2450 del 10/12/1985 (n. 70.2/1986);

*DATO OSCURATO® per la gnota di 1/1, in forza di atto pnbblico (dal 01/08/1987 fino al
06/12/2005), con atto stipnlato il 01/08/1987 a firma di Notaio Franco Maccagno ai un. 16633/7406 di
repertorio, registrato 11 20/08/1987 a Novi Ligure ai nn. 585, trascritto 11 28/08/1987 a Novi Ligure ai un.
2776.

Il titolo & riferito solamente a al Mappale 591 ora soppresso . Protocollo mappale
n.2012/AL0286260 ,data di approvazione il 08.10.2012 , Protocollo frazionamento n.: 2012/A1.0286259
data di approvazione il 08.10.2012.

Al*DATO OSCURATO* per il diritto di nsnfrutto generale vitalizio di gnanto in forza si snccessione
testamentaria apertasi in morte del *DATO OSCURATO* | nato a Capriata d'Orba il gioruo 01.08.1896
decednto in Capriata d'Orba , il 24.02.1982, il gnale dispose delle proprie sostanze con testamento
olografo pnbblicato dal Notaio Franco Maccagno gid alla residenza di Novi Lignre in data 28.06.1982
n.10878/5436 del repertorio notarile registrato a Novi Ligre in data 13.07.1982 al n.1405 trascritto a
Novi Ligure in data 22.07.1982 al registro particolare volnme 1331 nnmero 2329 (Denuncia si
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snceessione presentata presso 1'agenzia delle Entrate di Novi Ligure | registrata al n.3, Volnme 647,
trascritta presso L'Ufficio del Territorio di Novi Ligure , in data 22.06.1983, al registrato particolare
Volume 1354, n.1883). E snccessivo atto di divisione a rogito Notaio Franco Maccagno , in data
22.11.1985, n.14583/6731 del repertorio notarile , registrato a Novi Ligure in data 10.12.198, al n.2450,
trascritto a Novi Lignre il 19.12.1985 | al registro particolare Volnme 1418, n.3821; al Signor Cassnlo
Clandio per I'intera nnda proprietd in forza di atto di donazione a rogito Notaio Franco Maceagno ,in
data 01.08.1987 , n.16633/7406 del repertorio notarile, registrato a Novi Ligure , in data 20.08.1987, al
n.585, trascritto a Novi Ligure in data 28.08.1987, al registro particolare Volnme 1461, n.2776, e
snccessivamente atto di divisione a rogito in data 01.08.1987, n.16633/7406 del repertorio notarile,
registrato a Novi Ligure in data 20.08.1987 al n.583, trascritto a Novi Ligure , in data 02.09.1987, al
registro particolare Volnme 1461, n.2801;

*DATO OSCURATO* per la qnota di 1/1, in forza di DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE)
{dal 23/08/1990 fino al 21/11/1998).

Il titolo & riferito solamente a ai Mappali 585 e 587 ora soppressi . Protocollo mappale
n:2012/A1.0286260 ,data di approvazione i1 08.10.2012 , Protocollo frazionamento n.: 2012/AL0286259

data di approvazione il 08.10.2012.

DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 23/08/1990 in atti dal 18/02/2000
Registrazione: UR Sede: NOVI LIGURE Volume: 748 n: 26 (n. 2.1/1990)

*DATO OSCURATO* per la gnota di 1/2 ciascnno , in forza di Sncessione testamentaria (dal
21/11/1998 fino al 06/12/2005), registrato il 06/04/1999 a Novi Lignre ai nn. 512.

Il titolo & riferito solamente a ai Mappali 585 e 587 ora soppressi . Protocollo mappale
1.2012/A1.0286260 ,data di approvazione il 08.10.2012 , Protocollo frazionamento n.: 2012/AL0286259
data di approvazione il 08.10.2012.

I signori *DATO OSCURATO* sono entrati in possesso dei beni in forza si snccessione
testamentaria apertasi in morte del Signor Priano Pietro Bartolomeo, nato a Capriata d'Orba il
10.07.1910, decednto in Capriata d'Orba il 21.11.1998,il gnale dispone delle proprie sostanze con
testamento olografo pnbblicato dal Notaio Lanra Magaglio |, registrato a Novi Lignre in data
06.04.199 al n.512 (dennncia di sneccessione presenatata presso 1'Agenzia delle Entrate di Novi
Ligure , registrata al n.20,Volnme 865, trascritta presso L'Ufficio del Territorio di Novi Lignre , in data
21.08.1999, al registro particolare n.2805).

*DATO OSCURATO* . per la gnota di varie (vedi

note agginntive), in forza di snccessione testamentaria (dal 17/07/2001 fino al 06/12/2005), con atto
stipnlato il 17/07/2001 a firma di Notaio Franco Borghero ai nn. 44549 di repertorio, registrato il
25/01/2002 a Novi Lignre ai nn. 100, trascritto i1 04/02/2002 a Novi Lignre ai nn. 368/475.

Il titolo & riferito solamente a ai Mappali 7 e 539 ora soppressi . Protocollo mappale
1.2012/A1.0286260 ,data di approvazione il 08.10.2012 , Protocollo frazionamento n.: 2012/AL0286259

data di approvazione il 08.10.2012.

Le gnote di proprietd sono:*DATO OSCURATO*per 1/3 *DATO OSCURATO* per 1/3 *DATO OSCURATO*
1/3 *DATO OSCURATO®1/1. 1 proprietari sono entrati in possesso dei beni per via della snccessione
testamentaria apertasi in morte del *DATO OSCURATO®* decednto in data 17.07.2001, il gnele
dispose sostanze con testamento olografo pnbblicato dal Notaio Franco Borghero di Novi Lignre in

data 08.01.2002. La dennncia si snccessione presentata presso 'Agenzia delle Entrate di Novi Ligure,
registrata al n.50, Volnme 917, trascritta presso 1'Ufficio del Territorio di Novi Lignre , in data
30.09.2002, ai numeri 3467/4514.

*DATO OSCURATO* per la gnota di 1/1, in forza di snccessione

testamentaria {dal 17/03/2003 fino al 06/12/2005), con atto stipnlato il 17/03/2003 a firma di Notaio
Lanra Magaglio, trascritto i1 04/11/2003 a Nowvi Ligure ai nn. 4051/5581.

1l titolo & riferito solamente a ai Mappali 28 e 593 ora soppressi . Protocollo mappale
n.2012/A1.0286260 ,data di approvazione il 08.10.2012 , Protocollo frazionamento n.: 2012/AL0286259
data di approvazione il 08.10.2012.

Le *DATO OSCURATO* sono entrate in possesso dei beni in

forza di snccessione testamentaria apertasi in morte del *DATO OSCURATO*, nato a

Capriata d'Orba il 20.10.1922, decednto in Capriata d'Orba i1 17.03.2003, il gnale dispose delle proprie

sostanze con testamento olografo pnbblicato in data 26.05.2003 n.5943/2540 del repertorio notarile
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registrato a Novi Ligure in data 04.06.2003 al n.793 trascritto a Novi Ligure in data 08.07.2003 ai
nnmeri 3439/2560 ( dennncia di snccessione presentata presso 'Agenzia delle Entrate di Novi
Ligure , registrata al n.14, Volnme 940, trascritta a Novi Ligure in data 04.11.2003 , ai nnmeri
4051/5581;

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Permesso di Costrnire Oneroso N. 902 e snccessive varianti, intestata a *DATO OSCURATO*, per
lavori di Costruzione di dne nnith abitative bifamiliari, lotto 1 e 2 , relative al P.E.C. C6, comparto 1,
presentata il 27/03/2006 con il n. 1920 di protocollo, rilasciata i1 29/11/2006 con il n. 14/2006 di
protocollo, agibiliti non ancora rilasciata.

I titolo & riferito solamente a la realizzazione di dne nnita abitative bifamiliari Lotti 1 - 2..

Inizio lavori per il lotti 1-2 presentato in data 07.05.2007 Direttore Lavori Arch Raonl Robinson Via
Groppallo 6/5 Genova Impresa Costruttrice Edil Enropa s.r.l. con sede in Darfo Boario Terme
( Brescia) Via della Meccanica (In riferimento alla Dennncia del C.A. depositata in data 10/05/2007 N°
21 presso il Comnne di Capriata [2’Orba per 'esecnzione dei Lotti 1-2 in localith Bordrini, sirileva che
le opere in Cemento Armato sono state esegnite dalla G.M. Costrnzioni S.a.s e non dalla Edil Enropa
Sil )

Denncnia di inizio attivitd in sanatoria N. 5148 e snccessive varianti, intestata a **DATO OSCURATO*
, per lavori di Sanatoria per lavori difformi al P.C. n.902 del 29.11.2006 Lotto 1 e 2, presentata il

10/12/2011 con il n. 5148 di protocollo, agibilith non ancora rilasciata.

I titolo & riferito solamente a Il titolo & riferito solamente a Sanatoria per lavori difformi al P.C. n 902

del 29/11/2006 Lotto 1 e 2 nbicazione lavori in localith Bordini Tecnico Asseverante Geom Cairello

Piero.

Permesso per costrnire gratnito N. 901 e snccessive varianti, intestata a*DATO OSCURATO*, per
lavori di Costrnzione opere di nrbanizzazione relative al P.E.C. C6, comparto 1, ad nso residenziale, I°
lotto, presentata il 26/05/2006 con il n. 3108 di protocollo, rilasciata i1 29/11/2006 con il n. 28/2006 di
protocollo, agibiliti non ancora rilasciata.

I titolo & riferito solamente a Il titolo & riferito solamente a costruzione opere di nrbanizzazione
relative al P.E.C. Co..

Progetto presentato con nota Prot. N. 95895 del 13-07-06 rubricato con P.E. 28/2006 approvata con
P.C.n 901 del 29/11/2006 per 1a costruzione di opere di nrbanizzazione relative al PEC C6 , Comparto 1
ad nso residenziale Primo Lotto con previsione di realizzare nn parcheggio pnbblico a raso in
frontistanza alla strada provinciale, per complessivi 14 posti anto disposti allineati con il senso di
marcia della strada, come richiesto dalla Commissione Tecnica Provinciale.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera D.G.R. n.105-26914 del 23.02.1989; prima
variante approvata con D.G.R. n.118-37362 del 03.08.1994;seconda variante approvata con D.G.R.
n.4-24006 del 23.02.1998 e terza variante strutturale approvata con D.G.R. n.20-10124 del 24.11.2008 ¢
8.Im.1.,, l'immobile ricade in zona Aree residenziali a piano convenzionato obbligatorio - C6.. Norme
tecniche di attnazione ed indici: art.23

PEC vigente, in forza di delibera n. 29 del 22.09.2005, l'immobile ricade in zona PEC C6 Comparto 1
localita Bordini. Norme tecniche di attuazione ed indici: Indice territoriale applicato 0,58 mc/mq ,
Indice massimo massimo 1me/mg. La *DATO OSCURATO* nnitamente ad altri proponenti-aveva
presentato in data 20.06.2005 nn progetto di Piano HEsecntivo Convenzionato per I'ntilizzazione ad
nso residenziale del terreno, sito in territorio del Comnne di Capriata I Orba, localith Bordini, censito
al Catasto di detto Commne al Foglio 20 mappali 585-587-5-589-7-591-28-593-539 della snperficie
catastale di mq 11.835 dei gnali mq 11.259 inclnsi nel P.R.G.C. vigente, approvato con D.G.R. n. 105-
26914 del 23.02.1989 ; Prima variante approvata con D.G.R. n. 118-37362 del 03.08.1994 ; Seconda
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Variante approvata con D.G.R. n. 424006 del 23.02.1998 e Terza Variante strutturale approvata con
D.G.R n.20-10124 del 24.11.2008 tra le aree residenziali a piano esecntivo convenzionato obbligatorio
mdividnato in cartografia con il nnmero C6. Il piane esecntivo convenzionato era stato approvato dal
Consiglio Comnnale di Capriata [’Orba con propria Delibera n. 29 del 22.09.2005 ginsta convenzione
edilizia a Rogito Notaio Lanra Magaglio in data 06.12.2005 n. 7470/3518 del registro notarile
registrato a Novi Ligure in data 19.12.2005 al numero 1044, trascritto il 20.12.2005 Reg Gen 6976 Reg
Part n 4688 . 11 P.E.C. insisteva sni terreni censiti al N.C.T. del Comnne di Capriata [2'Orba al Foglio 20
snlle segnenti particelle Foglio 20 particella 585 di snperficie catastale pari a mq 2.424 Foglio 20
particella 587 di snperficie catastale pari a mq 160 Foglio 20 particella 5 di snperficie catastale pari a
mq 1.090 Foglio 20 particella 589 di snperficie catastale pari a mq 1469 Foglio 20 particella 7 di
snperficie catastale pari a mq 1.670 Foglio 20 particella 591 di snperficie catastale pari a mg 1.039
Foglio 20 particella 28 di snperficie catastale pari a mq 2.450 Foglio 20 particella 593 di snperficie
catastale pariamq 1.343 Foglio 20 particella 539 di snperficie catastale pari a mq 190 Della snperficie
di mq 11.259 ,inclnso tra le aree di espansione insediativa tramite nn piano esecntivo convenzionato
{ PEC) individnato con il nnmero C6 nel PRG vigente, approvato con D.G.R. n. 105-26914 del
23.02.1989 come disposto-dalla variante parziale n. 3 approvata con D.G.C. n. 14 del 06.05.2002, cosi
come snddiviso nei dne comparti 1 e 2 con Deliberazione della G.C. n. 21 del 14.03.2005 . Il P.E.C.
prevedeva le segnenti destinazioni: A) Aree di pertinenza di edifici a destinazione residenziale : mq
7.632; B) Aree Per Standards Urbanistici e cessione di aree : Parcheggio,Marciapiedi e Verde
Pubblico a Parco : mq 2.506; Nelle aree, di cni sopra era prevista la costruzione ex novo di otto edifici
aventi snperficie ntile lorda per complessivi mq 2.168,30 come risnlta dal segnente prospetto: LOTTO
SUPERFICIE LORDA UTILE Tipologia A 446,68 Tipologia B 506,80 Tipologia C 367,88 Tipologia D
846,94 TOTALE 2168,30 La *DATO OSCURATO* si era obbligata per se e per i snoi aventi diritto a
gnalsiasi titolo , a cedere al Comune di Capriata D’Orba le aree necessarie per le opere di
nrbanizzazione primaria e secondaria (spazi pnbblici, strada,parcheggi) che sono state
dettagliatamente indicate nella Tavola n. 26 del progetto di P.E.C. come segne: Viabilith pnbblica:
Strada pnbblica di confine al P.E.C. = mq 1228,14; Marciapiedi e/a delimitazione strada = mq 465,88 ;
Totale mq 1.694,02 Aree per standard Urbanistici da cedere al Comnne Aree a parcheggio = mq
466,87; Aree a verde pnbblico = mq 1.511,84 Totale = mg 1978,71 TOTALE OPERE IN CESSIONE =
mq 3.672,73 (Gli standard nrbanistici risnltavano soddisfatti dalle segnenti considerazioni: Volumetria
di progetto : me 6.504,90 Valntazione abitanti: me 6.504,90/90mc/ab = ab. 72 Standard richiesti : mq
{ 72ab. X 25 mg/ab) = mg 1.800: Poiché il PRG per la zona richiede nna nlteriore gnantiti di servizi
oltre a gnella necessaria per il soddisfacimento degli standard nrbanistici la differenza e’ stata
monetizzata dalla Societd proponente secondo le segnenti modalith: Snperficie a servizi richiesti dal
PRG =mq 2.172,00 ; Snperficie a servizi prevista nel PE.C. =mq 1.978,71 ; Differenza a debito mq
193,29 Mq 193,29 x euro/mq 20 = euro 3.865,80 importo versato alla firma della convenzione. ONERI
DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA Dalla verifica riportata all’art 5.2 della convenzione per la
cnbatura residenziale prevista dal PEC di mc 6.504,90 applicando il valore nnitario tariffario comunale
per le aree di espansione residenziale con indice territoriale 1 mc/mq pari ad enro 6,24/mc
corrispondeva un onere di nrbanizzazione primaria pari ad enro 40.590,58; Tennto conto dell’ importo
delle opere di urbanizzazione primaria di cni al Compnto Metrico Estimativo allegato al progetto di
P.E.C. per nn importo complessivo di enro 103.792,28 | richiamato 1'nere totale di nrbanizzazione
primaria tabellare calcolato in enro 40.590,58 si desnme come il costo delle opere di nrbanizzazione
primaria esegnite direttamente dal soggetto proponente eccedeva 1'onere forfettariamente valntato
dagli Uffici Commnnali , a tal fine ' Amministrazione si ¢ impegnata a far esclndere gli oneri di rottnra
snolo, di ocenpazione snolo e di passo carraio al soggetto proponente. I1 10% dell’onere Tabellare
dovrd comnnqgne essere pagato al rilascio dei singoli permessi di costrnire. Le snddette opere di
nrbanizzazione primaria dovevano essere realizzate secondo le specifiche tecniche elencate all’art.
5.111 della convenzione attnativa. In relazione al disposto del primo comma, pnnto 2, dell’arl.45 della
L.R. n 56/77 e del gninto comma dell’art.8 della Legge 6.8.1967 n 763, il proponente ha assnnto per se
e per 1 snoi aventi diritto a gnalsiasi titolo, ad assnmere gli Oneri di Costruziene di mtte le Opere di
Urbanizzazione Secondaria da realizzarsi all'interno dell’area oggetto di P.E.C. Oltre ai parcheggi che
dovranno essere cednti , nsieme alla viabilitd al Comnne, nell’area del proponente si trovano altre
snperfici destinate a verde che saranno atirezzate a verde e cednte al comnne secondo gnanto
previsto nelle Tavole di P.E.C. 1l proponente si impegna a realizzare tntto gnanto sopradescritto come
da Compnto Mefrico allegato al progetto di P.E.C. per nn importo complessivo delle opere stimato in

tecuico incaricato: Architstto SAVERIO GIARDING
Pagina 8 di 47

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Nuovo rito fallimentare N. 98/2015

enro 46.527.00 . Secondo gnanto riportato all’art. 6.2 della convenzione nrbanistica applicando la
tariffa unitaria per oneri di nrbanizzazione secondaria per I'edilizia residenziale in aree di espansione
con L.T. 1 me/mq pari ad enro 3,54 enro/me alla cnbatura residenziale prevista dal P.E.C. di mc 6.504,90
e’ stato determinato nn onere complessivo pari ad enro 23.027,35 . Dal confronto tra i dne calcoli
soprariportati si vede come le spese da sostenersi per realizzare le opere di nrbanizzazione secondaria
sono maggiori, e a copertura totale, degli oneri da versare al Comnne per gli oneri di Urbanizzazione
Secondaria. Tnitavia il soggetto proponente si &€ obbligato, secondo gnanto riportato all’art. 6.2 della
Convenzione Urbanistica, al versamento al Comnne di Capriata [Y’orba di enro 10.329,14 per la
realizzazione delle opere di nrbanizzazione secondaria di interesse generale che saranno corrisposti al
Comnne all’atto del rilascio del permesso di costruire relativo alla realizzazione del primo fabbricato.
All’art. 6.3 relativo alle caretteristiche tecniche delle opere di nrbanizzazione secondaria, la
convenzione stabioliva che le stesse dovevano essere conformi, per dimensioni e caratteristiche a
gnanto previsto dal progetto di Piano Esecntivo approvato e dagli specifici progetti da sottoporre
alla approvazione del Comnne di Capriata [Y'orba redatti secondo i segnenti criteri tecnici: a) Opere di
sistemazione del snolo e seminazione . Saranno esegniti movimenti di terra per lo spianamento e il
livellamento del terreno in modo da rendere il terreno idoneo con forme alle gqnote contennte nelle
sezioni riportate nelle tavole grafiche. Saranno esegnite le opere di preparazione,concimazione e
seminazione a prato. b) Parcheggi. Le aree destinate a parcheggio sono contrassegnate nella tavola
allegata. Essi saranno costruiti previa sistemazione secondo le livellette di progetto, con sottofondo
di ghiaia dello spessore di cm 30 e sovrastante posa di masselli antobloccanti in cls. Saranno
completati con segnaletica orizzontale per 1'individnazione dei posti anto. ¢) Piantnmazione alberi e
cespngli. Le aree destinate a verde saranno coltivate a prato e si procederd alla piantnmazione di
alberi di alto fnsto ( h=mt 4-5) di essenze gnali carpini, betnlle e aceri, e di cespngli di essenze locali
secondo le indicazioni da parte del comnne Le aree a verde saranno dotate di arredo costitnito dan.6
panchine con snpporti in acciaio zincato e assi sedile e schienale in legno; n.6 cestini per rifinti in
paletti di acciaio zincato; fontanelle in mnratura ; Le aree pnbbliche, sni lati verso le proprieta private
mterue al PEC, saranno delimitate con mnretti di altezza cm 110, rifasciati in pietra, con siepe di
bordnra snl lato privato e soprastante recinzione in pali in ferro e rete metallica plastificata di altezza
cm 90 al fine di ragginngere nna altezza complessiva di ml 2 . Il Comune all’art.7 della Convenzione si
impegna a vincolare i snccessivi ntilizzatori delle opere di urbanizzazione primaria realizzati
dall’attnale proponente a corrispondere ai proprietari del P..C. ( comparto 1) la gnota parte di spesa
proporzionalmente alle snperfici lorde realizzabili. La gnota di spesa, aggiornata nell’importo dovra
essere definita dal Comnne ed il versamento dell’importo dovra essere effettmato al momento della
stipnla della convenzione relativa al comparto 2. Secondo gnanto previsto all’art 8 della Convenzione
Edilizia la costruzione delle opere di nrbanizzazione primaria poteva essere effettmata anche
gradnalmente, in modo da assicnrare sempre i servizi ai fabbricati costruiti ed alle aree di nso
pnbblico. La gradnale esecnzione delle opere doveva perd avvenire previa antorizzazione scritta del
Sindaco sn istanza del proponente che ne prevedeva il programma di attnazione. [1 Comune di
Capriata D'Orba si arrogava la possibilitd di iscrivere ipoteca a garanzia del pagamento integrale
dell’intera penale calcolata con nn massimo di tre anni di ritardo, cos’ come potrd rivalersi
immediatamente snlla garanzia fidejnssoria di eni all’art 11 della Convenzione Edilizia, ferma ed
impregindicata la sna facolta di far esegnire le opere non costrnite in danno del proponente ed a sno
carico, con azione di regresso per le spese e fermo sempre il risarcimento del danno cansato oltre alla
penale convenzionale, oltre alla facolth di risolvere la Convenzione Edilizia. All’art. 9 della
Convenzione Edilizia si prevedeva che il contribnto relativo al costo di costruzione fosse dovnto in
applicazione alla Legge n.10 del 28.01.1977 e s.m.i. Per 'esecnzione delle opere di competenza del
soggetto proponente, 1'art 10 della Convenzione Edilizia prevedeva che gneste fossero realizzate
previa presentazione di appositi progetti esecntivi , a mente dell’art 48 della Legge Regionale n.56/77
a firma di tecnici specializzati da sottoporre all’esame ed all’approvazione da parte dei competenti
organi comnnali. 11 proponente, in relazione al disposto del primo comma, pnnto 2, dell’arl.45 della
Legge Regionale n. 56/77, ha costituito per se e per i snoi aventi diritto, a gnalsiasi titolo, la canzione
costitnita da Polizza Fidejnssoria n. 4419002727040749 in data 02.12.2005 emessa da
ASSICURATRICE EDILE — Compagnia di Assicnrazioni ¢ Riassicnrazioni SPA” con sede in Milano
dell’importo di euro 150.319,28 . Per lipotesi di inadempimento alle obbligazioni di cni alla
Convenzione Edilizia, il proponente ha antorizzato ai sensi dell’art. 11 della Convenzione Edilizia , il
Comnne di Capriata d’Orba a disporre della canzione stessa nel modo pih ampio, con rinnncia
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espressa ad ogni opposizione gindiziale e stragindiziale a chinngne notificata e con 1’esonero da
ogni tesponsabilith a gnalnngne titolo per i pagamenti o prelievi che il Comnne dovra fare . 1l
Comnne di Capriata I¥'Orba, ai sensi dell’art.12 della Convenzione Edilizia si ¢’ riservato la facoltd di
provvedere direttamente alla esecnzione dei lavori di costrnzione delle opere e dei servizi in
sostimzione del proponente ed a spese del medesimo, rivalendosi nei modi stabiliti dalla Legge e dai
Regolamenti in vigore, gnando essi non vi abbiano provvednto tempestivamente ed il comnne li
abbia messi in mora con nn preavviso non inferiore in ogni caso a tre mesi salvo in ogni caso il
diritto al risarcimento del danno oltreché 1'incameramento della penale convenzionale. Secondo
gnanto previsto dall’art 13 della Convenzione Edilizia ,entro sei mesi dalla data di nltimazione delle
opere gli impianti e tntti i servizi di eni agli articoli 5 e 6 della Convenzione Edilizia, passeranno
gratnitamente di proprietd al Comnne; & facoltd del Comnne anticipare tale lasso temporale gnalora se
ravvisasse 1'opportnnita per 1'esistenza di necessitd di interesse collettivo a norma di Legge e
gnando sia stata accertata le loro esecnzione a regola d’arte. B’ inoltre, facoltd del Comnne stralciare
parti degli articoli menzionati ritennte gnasi esclnsivo della proprietd, mantenendone a sna
discrezione 1'assoggettamento ad nso pnbblico. L'area a verde pnbblico della snperficie di circa mq
1.500 sard assoggettata ad nso pubblico mentre la proprietd rimarra in capo al soggetto proponente
{e 0 ai snoi aventi cansa) , che ne cnrera ( cnreranno) la manntenzicne ordinaria e straordinaria. Con il
passaggio di proprietd verra trasferito a carico del Comnne anche 1’onere di manntenzione ordinaria e
straordinaria . Sino a che ¢id non avverrd , sard obbligo del proponente di cnrare la manntenzione
ordinaria e straordinaria, come convennto nei precedenti articoli della Convenzione Edilizia. All'art.
14 della Convenzione Edilizia si stabilisce che gnalora il proponente proceda ad alienazione delle aree
lottizzate, qnesti dovra trasmettere agli acqnirenti dei singoli lotti gli obblighi ed oneri di cni alla
Convenzicone Edilizia stipnlata con il Comune. Egli dovra dare notizia al Comnne di Capriata D’'Orba
di ogni trasferimento effettnato entro 10 giorni dall’inizio del trasferimento. In caso di mancata
esecnzione dell’obbligo il proponente sard tennto ad nn pagamento pari ad 1/20 del valore
dell’Tmmobile trasferito. [1 Comnne potra iscrivere ipoteca a garanzia del pagamento predetto. In ogni
caso di trasferimento parziale degli oneri sopra riferiti, il proponente ed i snoi snecessori od aventi
cansa restano solidamente responsabili verso il Comnne di Capriata d'Orba di ttti gli obblighi non
trasferiti agli acqnirenti degli immobili. I proprietari delle aree ed i loro snecessori od aventi cansa,
nell’esecnzione di dette opere ed impianti, dovranno osservare le norme dettate con il presente
disciplinare. Resta stabilito dall’art 15 della Convenzione Edilizia che 11 Comnne non rilascerd alcuna
antorizzazione di abitabilith o nsabilith dei locali a norma dell’art.57 della Legge Regionale 56/77 se
non gnando dal proponente o da chi per essi si sia adempinto agli obblighi inerenti alla realizzazione
delle opere relative all’'nrbanizzazione primaria relative all’immobile per il gnale si chiede
|"antorizzazione all'nsabilitd e/o abitabilith. La Convenzione Edilizia ai sensi dell’art 16 ha nna dnrata
di anni 10 decorrenti dalla data della sottoscrizione, le parti in gnalnngne momento prima della
scadenza possono accordarsi per nna proroga od nn rinnovo. Alla scadenza della Convenzione, nel
caso in cni gnesta non fosse prorogata o rinnovata, per la parte del comprensorio snlla gnale non
fosse evenmalmente completata ’edificazione restano in vigore le prescrizioni del progetto allegato
alla Convenzione sino a gnando 1’Amministrazione Comnnale non dovesse adottare per il
Comprensorio nn altro Piano Esecntivo. All'articolo 17 della Convenzione Edilizia si stabilisce che
tntte le spese relative e consegnenti alla Convenzione HEdilizia sono state poste a carico del soggetto
proponente All'art.18 della Convenzione Edilizia 1 soggetto proponente dichiara espressamente di
rinnnciare ad ogni diritto di iscrizione d’ipoteca legale, che potesse eventnalmente competergli in
dipendenza della presente Convenzione Edilizia, nei registri immobiliari . L’art 19 della Convenzione
Edilizia rinvia per gnanto non contennto nella Convenzione a gnanto contennto nelle Leggi Statali e
Regionali ed ai Regolamenti in vigore, edin particolare alla Legge Urbanistica 17.08.1942, n 1150
Legge 28.01.1977, .10 ed alla Legge Regionale n.56/1977 e s.m.i. , al D.P.R. 6 gingno 2001, n.380. Ai
fini fiscali si e’ dichiarate che il valore della Convenzione Edilizia ammonta ad enro 150.319,28.

Variante PEC C6 vigente, in forza di delibera Consiglio Comnnale di Capriata D'Orba n-5 del
18/02/2011 approvato con Determina n. 30 del 11.07.2011 del responsabile del Servizio Tecnico Geom
Stefano Cairello, 'immobile ricade in zona Variante PEC C6 Comparto 1 localith Bordini. Norme
tecniche di attuazione ed indici: Indice territoriale applicato 0,58 mc/mq Indice massimo massimo
lme/mg. Snccessivamente alla firma della Convenzione si & procednto con la presentazione dei
progetti di dettaglio delle nnita abitative bifamiliari definite Lotto 1 e Lotto 2 del P.E.C. e della prima
porzione delle opere di nrbanizzazione , individnate in un tratto di strada carrabile e relativo
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marciapiede, oltre a circa la metd del parcheggio pnbblico in previsione, frontistante la strada
Provinciale Capriata_San Cristoforo. A cansa di nn errato tracciamento strumentale, le nnita abitative
1 e 2 si sono trovate parzialmente traslate rispetto al progetto approvato dal P.E.C. ma nonostante
lerrore di tracciamento la snperficie del terreno in proprietd al soggetto proponente Societd *
*DATO OSCURATO* “ consente comnngne la completa realizzazione del P.E.C. A segnito degli eventi
sopraindicati , il soggetto proponente Societd “*DATO OSCURATO* ¥ ha fatto predisporre dai
progettisti {(Dott Ing Rnbatto Ginseppe , Geom Piero Cairello e Geom Enrico Cairello) nn progetto di
variante al Piano Hsecntivo redatto secondo i disposti dell’art 39 della L.R. 56/77 e s.m.i. debitamente
depositato presso gli nffici Comunali . Il snddetto progetto di variante al piano esecntivo
convenzionato ( art 44 L.R. 56/77 e s.m.i.) e stato esaminato con parere favorevole dalla
Commissione Edilizia in data 06.12.2010 . Di segnito, espletato 1'iter di cni agli artt. 42-44 della LR. n
6/77 e s.m.i. , il Consiglio Comnnale del Comune di Capriata ’Orba con deliberazione n. 5 del 18
febbraio 2011 ha approvato lo schema di convenzione e gli elaborati tecnici facenti parte della
variante di P.E.C. antorizzando il responsabile del Settore Urbanistico a stipnlare idonea
Convenzione Edilizia. La Variante al PEC C6 comparto 1 ¢’ stata approvata con Determina n. 30 del
11.07.2011 del responsabile del Servizio Tecnico Geom Stefano Cairello . Snceessivamente, a segnito
della procednra di controllo effettnata ai sensi degli artt. 59 e 60 della Legge 10 febbraio 1953 nnmero
62 tale atto & divennto esecntivo a tntti gli effetti di Legge e a segnito della dichiarazione della
Societd “*DATO OSCURATO*” di essere in grado di assnmere tntti gli impegni contennti nella proposta
di Convenzione Edilizia Snccessivamente si e’ stipnlato in data 28.07.2011 Convenzione Edilizia a
rogito Dottoressa Lanra Magaglio Notaio in Novi Lignre Rep n 10233 Raccolta n. 5540, registrata a
NoviLigureil 09.08.2011 al nnmero 2006 , trascritta a Novi Lignre il 10.08.2011 Reg Part 2724 Reg Gen
3776 relativa alla nnova variante P.E.C. Il Nnovo progetto di variante al P.E.C. insiste sni terreni
censiti al N.C.T. del Comune di Capriata [’Orba al Foglio 20 snlle segnenti particelle Foglio 20
particella 585 di snperficie catastale pari a mq 2.424 Foglio 20 particella 587 di snperficie catastale pari
a mq 160 Foglio 20 particella 5 di snperficie catastale pari a mq 1.090 Foglio 20 particella 589 di
snperficie catastale pari a mq 1.469 Foglio 20 particella 7 di snperficie catastale pari a mq 1.670 Foglio
20 particella 591 di snperficie catastale pari a mq 1.039 Foglio 20 particella 28 di snperficie catastale
pari a mq 2.450 Foglio 20 particella 593 di snperficie catastale pari a mq 1.343 Foglio 20 particella 539
di snperficie catastale pari a mq 190 A cni corrisponde nna snperficie complessiva catastale pari a mg
11.835 con le segnenti precisazioni A. Aree asservite e di pertinenza agli edifici a destinazione
residenziale = Mq 9.051 B. Aree per viabilit veicolare ad nso pnbblico= Mg 1.563 , dei gnali mq 390
posti al di fnori del comparto 1; C. Aree per viabilitd pedonale ad nso pnbblico= Mq 600, dei qnali
mq 15 posti al di fnori del comparto 1; D. Aree per parcheggio pnbblico = Mg 450; TOTALE Mg
11.664 di eni 11.259 all'intemo del Comparto 1 del P.E.C. e mq 390 +15 fnori dal Comparto 1 La nnova
variante di P.E.C. prevede le segnenti destinazioni: Aree per standard nrbanistici da cedere
gratuitamente al Comnne previsti dalle N.T.A. per i1 P.E.C. C6: Mg 3.000 che rapportati al Comparto 1
si ridncono a mq 2.172; Aree a standard previsti nella variante di PEC e relative al parcheggio
pnbblico: mq 450; Rimanenti aree da monetizzare: 2.172-450= Mq 1.722; Il comparto di variante PEC &
snddivise in 9 lotti dei gnali dne , e precisamente i Lotti 1 ¢ 2 sono gia stati oggetto di edificazione,
mentre nei restanti 7 Lotti & prevista la realizzazione ex novo di edifici residenziali bifamiliari e/fo a
schiera e/o monofamiliari sempre nel rispetto del volnme massimo consentito di me 6.504,90. 1 nnovi
edifici di eni al progetto di variante al PEC unitamente a gnelli realizzati in precedenza assommano ad
nn volnme complessivo di me 6.503,53 e sono dettagliatamente riportati di segnito: PORZIONE DI
COMPARTO GIA® ESEGUITA LOTTO 1 SUL mq 227,42 — Volume — me 682,26; LOTTO 2 SUL mq
22742 — Volume —mc 682,26; Sommano me 1.364,52; PORZIONE DI COMPARTO DA REALIZZARE
LOTTO 3 SUL mq 243,00 — Volume — me 729,00; LOTTO 4 SUL mq 245,00 — Volume — mc 735,00,
LOTTO 5 SUL mq 245,00 — Volume — me 735,00; LOTTO 6 SUL mq 245,00 — Volume — mc 735,00,
LOTTO 7 SUL mq 245,00 — Volume — me 735,00; LOTTO 8 SUL mgq 245,00 — Volume — mc 735,00,
LOTTO 9 SUL mgq 245,00 — Volnme — mc 735,00; Sommano me 5.139,00; TOTALE mc 6.503,52 Previo
aggiornamento degli elaborati di P.E.C. da approvarsi da parte dell’organo comnnale competente, gli
edifici di nnova edificazione previsti per la porzione di comparto ancora da realizzarsi, potrauno
essere modificati nelle snperfici in sede di presentazione delle istanze di permesso di costruire in
relazione alle esigenze costruttive e tipologiche, sempre nel rispetto degli indici e parametri previsti
dalle N.T.A del PRG vigente. Le snperfici ntili lorde ed i volnmi di ciascnn lotto sono indicativi e si
intende che le S.U.L. ed il volnme possano essere modificati all’interuo di ogni singolo lotto ed
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essere trasferite da lotto a lotto o a pih lotti fino al 50% di S.U.L. ¢ volnme di ciascnn lotto, sempre
nel rispetto della volnmetria massima consentita di me 6.504,90 . Parimenti, la disposizione dei singoli
fabbricati, la loro confignrazione nonché la snperficie coperta, potranno essere modificate ¢ variate
sempre nel rispetto della massima volnmetria realizzabile. I progetti degli edifici portati al grado di
svilnppo tecnico richiesto per il permesso di costrnire potranno essere nlteriormente precisati negli
atti tecnici a corredo della domanda di permesso di costruire. La tipologia degli elementi
architettonici delle singole costruzioni & indicata nelle Tavole di variante al P.E.C. Le modalita di
ntilizzazione dell’area sono definite agli articoli della Convenzione Edilizia di variante. Il soggetto
proponente si impegna alla manntenzione delle aree di pertinenza degli edifici a destinazione
residenziale finche tali aree siano effettivamente ntilizzate per gli nsi previsti. All’art 4 della nnova
Convenzione Edilizia in variante al P.E.C. si precisa che le aree per nrbanizzazione primaria da cedere
gratnitamente al Comnne sono gnelle di segnito riportate: Viabilith Pubblica Viabilita veicolare ad nso
pnbblico mg 1.563 dei gnali mq 390 posti al di fnori del comparto 1 ; Viabilita pedonale ad nso
pnbblice mqg 600 dei gnali mq 15 posti al di fnori del comparto 1; Standards nrbanistici Parcheggio ad
nso pnbblico mqg 450. Pertanto la rimanente dotazione di aree atte a soddisfare gli standards
urbanistici richiesti dalle N.T.A. ed inerenti il comparto 1 pari a mq 2.172 -450 mq = 1722 mq sono stati
monetizzati al prezzo di euro 20/mq per un totale di euro 34.440,00 . Da Tale somma e’ stato dedotto
I'importo gii versato a segnito della prima convenzione edilizia che ammontava ad enro 3.865,80 con
nn importo residno di monetizzazione pari a euro 30.574,80. Il proponente si ¢’ obbligato al
pagamento di tale importo all’atto della sottoscrizione della convenzione edilizia in variante. Da
gnanto sopraesposto appare evidente che mqg 405 di viabilita veicolare e pedonale, cansa le
problematiche emerse sono da reperire al di fnori del perimetro di comparto ma comnngne in terreno
di proprietad del soggetto proponente. La societd proponente pnr rimanendo invariata la volnmetria
massima realizzabile all’interuo del comparto 1 del P.E.C. C6 si e’ obbligata a monetizzare le aree
adibite a viabilitd veicolare e pedonale posta al di fnori del comparto per nn importo pari a : mq 405 x
20 enro/mg = enro 8.100,00 11 proponente si e’ obbligato al pagamento di tale importo all’atto della
sottoscrizione della convenzione edilizia in variante. All’art. 5.1 della convenzione edilizia in variante,
rignardante le opere di nrbanizzazione primaria, il soggetto proponente in relazione al disposto
dell’art 45 comma primo pnnto 2 della L.R. 56/77 ed ai sensi della Legge 765/67 si obbliga per se e per
gli aventi diritto ad assnmersi gli oneri di costruzione per il completamento delle opere di
urbanizzazione primaria di cni all’art 51 comma primo punto 1 della 1..R. 56/77 e precisamente: a)
Opere di risanamento e di sistemazione del snolo necessarie per rendere il terreno idoneo
all’insediamento; b) sistema viario pedonale e veicolare, per il collegamento e per 1'accesso agli
edifici residenziali spazi di sosta e di parcheggio sistemazioni delle intersezioni stradali pertinenti agli
msediamenti, attrezzature per il traffico; c)yrete di distribnzione idrica; d) rete per lo smaltimento rifinti
lignidi; e) sistema di distribnzione dell’energia eletirica e canalizzazioni pe telefono e gas; ) reti ed
impianti di illnminazione pnbblica per gli spazi di cni alla lettera b). Dette opere dovranno essere
esegnite direttamente dal proponente e /o snoi aventi cansa a sna cnra e spese. 11 Comnne non
provvederd al rilascio dell’abitabilitd e/o agibilitd dei singoli edifici se non saranno esegnite le opere
di urbanizzazione primaria limitatamente alla porzione rignardante il fabbricato efo i fabbricati per i
gnali viene richiesta 1'abitabilitd e/o 1"agibilitd. Saranno considerate nltimate le opere in gnestione
gnando sia assicnrata la viabilitd 1’allacciamento alla rete idrica, alle fognature ed alla rete eletirica,
anche se non trasferite alla gestione comnnale. 11 trasferimento al Comnne di capriata d’Orba di tntte
le opere dovra essere esegnito previo collando con esito favorevole, entro sei mesi dall’nltimazione
definitiva delle opere di nrbanizzazione primaria, restando inteso che fino a detto trasferimento resta
a carico dl proponente e dei sno aventi cansa a gnalsiasi titolo, ogni onere di manntenzione delle
opere ed impianti realizzati a noma della convenzione edilizia. Il collandatore sard nominato dalla
Amministrazione comunale, mentre ’onere relativo sard a carico del proponente e snoi aventi cansa a
gnalsiasi titolo. L’art 5.2 della convenzione edilizia di variante rignarda la verifica delle urbanizzazioni
primarie .L.a Tariffa nnitaria per gli oneri di urbanizzazione primaria per I'edilizia residenziale come da
Tabella comnnale prevedeva per le aree di espansione con indice territoriale 1 me/mq euro 6,24 /me .
La cnbatnra residenziale prevista ‘ rimasta invariata e pari a me 6.504,90 L'onere totale di
urbanizzazione primaria mc 6.504,90 x euro 6,24/me risnlta pari ad enro 40.590, 58. Pertanto, per gnanto
riportato al pnnto 5.1 della convenzione edilizia in variante , tenendo conto dell’importo complessivo
delle opere di urbanizzazione primaria ammontante ad euro 131.861,67 dei gnali euro 103.792,28
relativi alle opere cosi come previste dal progetto originario di PEC di cni al relativo compnto metrico
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estimativo allegato ed enro 28.069,39 relativi alle opere previste in variante di cni compnto metrico
estimativo integrativo allegato alla variante di PEC, richiamato I"onere di urbanizzazione primaria di
enro 40.590,58 | si vede come le spese da sostenere per la realizzazione delle opere di nrbanizzazione
primaria siano maggiori ¢ a copertnra totale degli oneri da versare al Comnne come oneri di
urbanizzazione primaria. A tal fine I’ Amministrazione si ¢’ impegnata a far esclndere di rotiura del
snolo, di ocenpazione del snolo e di passo carraio per il soggetto atinatore.I1 10% dell’onere tabellare
dovrd comnngne essere pagato al rilascio dei singoli permessi di costruire. L’art 5.3 della
convenzione edilizia di variante fa riferimento a gnanto riportato all’art. 5.3 nella precedente
convenzione edilizia originaria. L'art 6.1 relativo alle opere di nrbanizzazione secondaria e indotta ,
richiama gnanto il proponente si era obbligato per se e per i snoi aventi cansa ad assnmersi circa
I'espletamento degli oneri di costruzione delle opere di nrbanizzazione secondaria da realizzarsi
all’interno dell’area di PEC comprensive di parcheggio ad nso pnbblico ed area a verde attrezzato da
assoggettare ad nso pnbblico.In segnito il proponente provvedeva in rapporto all’inizio dei lavori
dei lotti 1 e 2 , ad esegnire nna porzione di parcheggio ad nso pnbblico. Con la convenzione edilizia
in variante il proponente, in relazione al disposto di cni al primo comma,pnnto 2 dell’art 45 LR 56/77 ¢
del gninto comma dell’art 8 della Legge 6 agosto 1967 n 765, si & obbligato per se e per i snoi aventi
diritto a gnalsiasi titolo ad assnmersi gli oneri di costruzione per il completamento del parcheggio
pnbblico da realizzarsi all’interuo dell’area oggetto di variante di PEC. L'importo complessivo delle
opere relative al parcheggio ad nso pnbblico ammonta ad enro 45.759,52 come da compnto metrico
estimativo allegato alla variante di PEC. 11 trasferimento al Comnne di Capriata d’Orba delle opere
dovri essere esegnito previo collando con esito favorevole, entro sei mesi dall’'nltimazione definitiva
delle opere di nrbanizzazione secondaria, restando inteso che fino a detto trasferimento resta a carico
del proponente e dei snoi aventi cansa a gnalsiasi titolo, ogni onere di manntenzione delle opere ed
impianti realizzati a norma della convenzione. [l collandatore dovrd essere nominato
dall’Amministrazione comunale mentre ’onere relativo sard a carico del proponente e snoi aventi
cansa a gnalsiasi titolo. Secondo gnanto riportato all’art. 6.2 della convenzione nrbanistica in
variante applicando la tariffa nnitaria per oneri di nrbanizzazione secondaria per 'edilizia residenziale
in aree di espansione con L.T. 1 me/mq pari ad enro 3,54 enro/me alla ecnbatura residenziale prevista
dal P.E.C. di mc 6.504,90 e’ stato determinato nn onere complessivo pari ad enro 23.027,35. Pertanto,
per gnanto detto al pnnto 6.1 della convenzione edilizia di variante,tenendo conto dell’importo delle
opere di nrbanizzazione secondaria di cni al compnto metrico estimativo allegato al progetto di
variante di PEC per nn importo complessivo di enro 45.759,52, ricimato I'onere totale di
nrbanizzazione secondaria di euro 23.027,35, si vede come le spese da sostenersi per realizzare le
opere di nrbanizzazione secondaria sono maggiori, e a copertnra totale, degli oneri da versare al
Comnne per gli oneri di Urbanizzazione Secondaria. Ove il costo delle opere di nrbanizzazione
secondaria esegnite direttamente dai proponenti ecceda 'onere forfettariamente determinato o
valntato dagli nffici comnnali, al proponente stesso o agli aventi diritto, non ¢ dovnto alenn
rimborso,compenso o scompnto da altri oneri a gnalsiasi titolo determinati. Si precisa che il
proponente in data 06.12.2005 ha ottemperato all’'obbligo previsto nella concessione originaria
mediante il versamento di enro 10.329,14 per la realizzazione di opera di nrbanizzazione secondaria di
interesse generale. All’art. 6.3 della convenzione edilizia in variante relativo alle caretteristiche
tecniche delle opere di nrbanizzazione secondaria, la convenzione stabilisce che le opre di
nrbanizzazione secondaria dovranno essere conformi, per dimensioni e caratteristiche a gnanto
previsto dal progetto di Piano Esecntivo e dagli specifici progetti esecntivi da sottoporre alla
approvazione del Comnne di Capriata [} orba redatti secondo i segnenti criteri tecnici: -Parcheggi. Le
aree destinate a parcheggio sono contrassegnate nella tavola allegata al PEC originario . Essi
garanno costitniti previa sistemazione dell’area secondo le livellette di progetto, con sottofondo di
ghiaia dello spessore di cm 30 e sovrastante pavimentazione in conglomerato bitnminoso, oltre nn
grigliato in ghisa carrabile per 1a raccolta delle acgne meteoriche da mettere in opera snlla cnnetta
stradale corrente in fregio alla zona parcheggio, previa sistemazione della stessa. Saranno completati
con segnaletica orizzontale per l'individnazione dei posti anto. Le aree pnbbliche, sni lati verso le
proprieta private interue al PEC, sarauno delimitate con mnretti in cls di cemento di altezza variabile
con soprastante recinzione in pali in ferro e rete metallica plastificata di altezza cm 90 e siepe di
bordnra snl lato privato .. Gli articoli un. 7- 8- 9-10-11-12 della convenzione edilizia di variante fanno
riferimento a gnanto riportato agli omonimi articoli nella precedente convenzione edilizia originaria.
Secondo gnanto previsto dall’art 13 della convenzione edilizia di variante ,entro sei mesi dalla data di
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nltimazione delle opere gli impianti e (ntti i servizi di cni agli articoli 5 e 6 della Convenzione Edilizia di
variante , passeranno gratnitamente di proprietd al Comnne; € facoltd del Comnne anticipare tale
lagso temporale gnalora se ne ravvisasse 'opportnnithd per 1'esistenza di necessitd di interesse
collettivo a norma di Legge e qnando sia stata accertata le loro esecnzione aregola d'arte. E' inoltre,
facoltd del Comnne stralciare eventnali parti degli articoli menzionati ritennte ad nso gnasi esclnsivo
della proprietd, mantenendone a sna discrezione 1'assoggettamento ad nso pnbblico. Con il
passaggio di proprietd verra trasferito a carico del Comnne anche 1’onere di manntenzione ordinaria e
straordinaria . Sino a che ¢id non avverrd , sard obbligo del proponente di enrare la manntenzione
ordinaria e straordinaria, come convennto nei precedenti articoli della Convenzione Edilizia di
variante. Gli articoli . 14-15-16-17-18-19 della convenzione edilizia di variante fanno riferimento a
gnanto riportato agli omonimi articoli nella precedente convenzione edilizia originaria.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

Per gli immobili in Perizia non & stato redatto 'atto di asservimento a favore del Comnne di Capriata
d'Orba con vincolo "non aedificandi” e non & stato redatto atto sempre a favore del Comnne di
Capriata d'Orba ai sensi dell'art.18 della Legge 765/67 e s.m.i. a vincolo permanente di destinazione
d'nso a parcheggio di pertinenza e dei fabbricati ad nso abitativo. Il gravame dei costi per i dne atti
resterd a carico dell'acqnirente.

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA
8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

8.3, CONFORMITA URBANISTICA:

Sono state rilevate le segnenti difformitd: Non sono stati redatti gli atti di asservimento per asservire
iterreni a favore del Comnne di Capriata d'Orba con vincolo "non aedificandi” , e il box anto ai sensi
dell'art.18 della Legge 765/67.

Le difformita sono regolarizzabili mediante: Redazione da parte di nn Notaio di atto di asservimento.
L'immobile risnlta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

o Redazione da parte di nn Notaio di atto di asservimento: €.1.500,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: tre mesi
8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNA DIFFORMITA

8.5. ALTRE CONFORMITA:
CRITICITA: NESSUNA

Conformiti tecnica impiantistica:

Sono state rilevate le seguenti difformita: Assenza di certificazioni degli impianti installati

Le difformitd sono regolarizzabili mediante: Revisione tecnica dell'impianto da parte di tecnico
installatore iscritto alla CCTAA e snccessiva redazione di certificazione tecnica

L'immobile risnlta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

e revisione e certificazioni impianto installato: €.800,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: nn mese
CRITICITA: NESSUNA

Conformité teenica impiantistica:
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Sano state tilevats 1o segnantl diffornmitdy Assenza di certificazionl inapenti gli irnplant installati
Le difforrnitd sono tegolatizzabili mediants: revisions degli irmpiant installatl da parte di tecnico
abilitato
Liraroabil 2 risulta non conforme, ma regolarizzahile.
Cost di regolarizzazions:
e revizionslimpiantl installati: €600,00

Ternpi necesszati per la regolarizzazions: un mess

EEMI M CAPRIATA DNORRA WI1A CADUTIDI MASSIEY A SMC, FRAZIONE LOCAL T4
BORDII

APPARTAMENTO

DI CUTAL FLINT O A

appartaments a CAFRIATA D'CEEBA Via Cadot di Masatya sne, frasions Localith Bording, dalla
mpatficlie carnrnepciale di 203 66 mg per laquotadi 1f1 di pisna proprietd *DATO OSCURATO*
L irmrnotile idantificato al lotto 4 della perizia &' costitnito da un appartmnento dizposto s quatteo
liwelli ( 1 sottostrada- Terra- Primo- Secondofesottotetio) 2 una corte ssterna | ubicato in una
costtuzione bifaniliare di nuova realizzazions facente parte del lotto 2 de complesso Tnenobiliars
tealizzato per 1 prirni duse lottl |, in localitd Bordind del Cornuns di Capriata D'Orba Citth metropolitana
di Alszsandriain attnarionsdal FEC C6 Comparto 1 & mocessiva variante,
Lanitad iromobiliate oggatto di walutazions & posta al pano 31-T-1-2, ha un'altersa intama da
2,70 Hdentificarione catastal =
o foglio 20 particella 896 mb. 1-3 (catasto fabbricati), zona cenmaria U, categoria AR, classs 2,
consisenza 7.5 vand, rendita 561,65 Buro, inditizzo catastale: V1A CADUTI DI MASSIEYA
SMC, piano: T-1-2-31, intestato a*DATO OBCUREATO*, dativante da Accatastamento Docfa |
Protocollo ne ALOOTLIV41, Codice di Risconteo: COOMOT/PE, Operators: RSFMEA | del
10,07 2019
Cosrsnze: A nord con particella §90 , Est con mappals §37 mb.l & sub3 |, a Owvest con
patticells 952 694 sub 1l a8ud an corte particella 591

L'intero edificio svluppa 4 piand, 3 piard fuoe terra, 1 planointerrato. mmobils costruito nel 2012

Vista fronte SwdiGvest

DEICRIZIONE DELLA ZOMNA

I beni sono uhicatl in zona petiferica inun'area residensiale, le zone lirnitrofs o trowano in un'area
agticala (1 pil mportanti centsd lirniteofi sono Alessandia-Movi Ligurs). Il traffico nella zona & locals, 1
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parchegzsl sono buoni. Sono moltrs presantil sarvizl di whanizzasions prirnaria & second aia.

WVista panoranics Loto 4 oy petto & periza

SERWIF

hitlicteca LR 2 8
carnpo da calcio & &
scuola elementare W W
farmacis 2 8 &
raundcipio o i W
negozi al dattaglio i W
pizcina L & &
COLLECANENTI

anttobn s distante circa 750 mete i i W
autostrada distants circa 15 km L & B

QUALITA E RATIMNG INTEENQ ILMIMOBILE

liwello di piano: ] W W
azpozizione; #r o W
lurninositi: ¥ o W
pancorariicita: bW
irnpiant tecnicd: w W W
stato di menutenzions gensrals: =& &
servizi: w LB &

DESCRIZIONE DETTACGLIATA:

L irmrnohile in perizia & costitnitio secondo uno schema tipologico a “duplex™ con ; un plano intarrato
di autorirmnesza, srnergents dal plano di imposta dall’sdificio di citea o 70, ond e tinacire ad accedars
al box conuna rarnpa di non eccessiva inclinazions o lunghsezea (peandenza snteo 9%,

un plano terra ¢on ingresso, Un soggiomo aperto moangolo cottura, un bagno ed un logziato
coparta;

un plano prirng con tre catnears 24 un bagno 2d un locale disimpegno |

un piano sottotettonon akitabile destinato alocala di sgombero;

I guattto piand risultano collegati dauna scalaintetna ad un solo ramnpante.

L nrité irmmobiliare & dotata di glarding pertinensziale accessibile sia dalla zona soggioma attraverso
lalogpia, siadalla zona encina, trarnite aleurd acalind.

L nnitd irmoobiliare | di recentecostmeione, & dotata di un antonomo accesso pedonale ml garding

tecico meaticabo: Atchiteto SAYERIC GLARTINC
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MNon easte docwnentazions attestants la certificazions snergatica dl irmabils.

INDICE DEGLI ALLEGATI ALLA PERIZIA

Fatrnano patte integrante d2lla pressnterelasions i sagusnti Allagafi:
Allagato 1 1 Cartografia- Ortofoto-Estratto Catatzale (vax),

Allagato 2 : Estratto P E.G .- Morime Tecniche di attuazions,

Allagato 3 Visure Catastall;

Allagato 4 : Planimetrie Catastali,

Allagato 5: Fiante Stato Attnals;

Allegato 6 : Documentazions Fotografica;

Allagato T At varl;

Dralle Component Edilizie

infirsi esternt doppia anta a battents realizzati in
allurninio

ranie & copertura realizzato in tegolse in cotto

paretl esterpe; costriite in muratura di rmattond
forati con coibentazions in cappotto

povtene di ingresse: partoncino blind ato

protegiond infissl esternil pardans realizzats in
allurninic

Wistz barne @ Plane Priva Witz ingriz Plano Terra

COMSISTEMZA

L & &

Wk
& o oW

o W W
o W

Criterio di rmisrazions conzistenza reale: Superficie Bsterne Lorda (SEL) - Codice delle Valuarioni

Tmmebiliaei

Crterio di caleclo cona stenza cormrnerciale: DO PR, 23 marge 1998 n 158

descrlzlene coenslstenza Ind lca

cantina 4382 X A0 %

cemmerclale

10,15

tecico meaticab: Atchiteto SAYERIC GLARTINC
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P 1215 % 40 % - 4,56
Piano Tamwa Fesidaremiale 56,85 X 100 % = 56,85
PFiano Pritao Residareiale 6,85 X 100 & = 6,85
Botiotetto Locals di sporobaro 4582 % S0 = 2294
Hardino privato 246,74 X 15% = 5201
Totake: 55229 203,64

FIAMO PRIMO ; PIAND

i | sorrostaaod /‘ . TERRA

T\
ir=

= 2
i e
N D
= '
| = e / = | 1
/’.‘ T 1
== s
Bl N\ Y
=1 T\
o PLAND BECONDO I
i {BOTTOTETTO) """

Flatie e dello stat atuale mappale G068 qeb j-5

ACCESSORI:

box singole, comnposto da Superficis a parcheggio patinansiale, sviluppa una superficie cormmneatcials
di 12,65 Ivg.
Identificazione catastals:

s foglio 20 particella 696 mub. 2 (catasto fabbricatl), zona cenmaria U, categoria OF8, classs 2,
consi stenza 20 mg, rendita 35,12 Euro, inditizzo catastale: VIA CADUTI DIMASISIEYA SMC,
piano: 31, intestato a*DATO OSCURATO*, darivante da Accatastarnento Docfa |, Protocollo o
ALDOT1IT41, Codice di Riscontro; QOONOTTEER, Operators; ESFMMEA | del 10072019
Costanze: A nord confina con il mappals 696 mb.3, a Est il mappals §96 mab.1 | a Sud con 1l
mappals 696 sib 1 & a Owest con il mappals 696 ;b 3.

tecico meaticab: Atchiteto SAYERIC GLARTINC
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Togresne B0k ansng Wista ing rie ool RO Xsaning

VALUTAZIONE:

DEFIMNIZIOMNI
Procedimento di stima altre {vedi paragrafe sviluppe valutazions ).

SWILUFPO WALUTATIONE

Criteriodi stima

Il walors ecorurnerciale del bens &' stato detemninato utilizzando il criterio di stima data™
Sinteficocamparativo”™ basato ne caleolars la media ded pili probabili preza di mercato per irenobili
wandut nel Cornuns di Capriata d'Orba nellnltmo teimestee con sirndlar caratteristiche costrmttive,
tipalogiche di uso e destinazions, insstitl in analoghi confesti di ubicazions, di grado di
manutenzions £ vetusta,

Far supetficie comrmerciale lorda a intends la superficis in propristd escluzsiva caleolata al lordo di
patati intaime & parirnetrali | con un massmo di 50 cm di spessara per le parefl perimetrali, @ino ala
tnezzatia dells parsti confinanti con altre proprista (con un masamo di 25 an ) .

Ad essa wengono sorwnate le superficl di oaccessarl & pertinenze caleolate o baze a ssguenty
cosfficlanty:

Appartarnsnto 1004

Box anto interno al fabbricata 55%

Cantina 30%

Giarding 158

Forzions strada di accesso planointerrato 15%

Logeia 40%

sottotetto Lacale di sgormmbero 5090

Valitazicns sintetica dell’irwmobile | OBAI Cittd Ifstropolitana di Alessandria Corune di Capeiata
d'Orba - Agenzle Inmobili arl- Costrutiard).

La scelta finals sl valors nmtano tisnse conto dells indagnd di mercata svolts; nell"altima rlevarions
affettuata dall"CWI (1 sernestrs 2017 ), 2 attribuiscs per la Zona stain Comuns di Capriata d'Ctba
pet rnanobili del tipo © Wills & Villind” in norrmnale stato consstvatiwo un prasro vatlabils tra surofrng
910 ed surafrng 1. 100

Le ticerche effettuats prasso agenzie irnmobilian ed Imprese BEdili present nel tarritorio per la zona
in 2zams, su imenobili con airmdlari caratteristiche tipologiche, stato di manutenzions, rvelano valaridi
rsrcatn mpaeion & compred e eura'mng 49 5 ed srodng 1611

Far il bansin ezams | valutate le e carattaristiche mtrinsache ed asttinsache sl proponse un prezzo
tnedio di mercato parl ad enrcrng 105000

teoTdeo fcarats Amhiteto SAYERID GLARDING
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Il valore del lotho rsulta pertanto par a g 216,307 [ 203,657 +12,85% x suro 1050 a mg = suwro
22713235

CALCOLO DEL WAL OEE DI MERCATO:
Walars a cotpo: 227,122 35
REIEPIL OO0 WALGRI CORPQ:

Valore di mercato (100071000 di piena propeistd)); €.227.122,35
Valore di mercato (calcolato in quota s diritho al netto degli agsiustarmsnti); £€.227.122 35

BEMI I CAPRIATA D'ORBA VIA CADUTIDINASIIEY A SNC, FEAZIONE LOCALITA
EORDINI

STRADA DI ACCESS0O

DI CUTAL FITNTO B

strada di accessp a CAFREIATA D'ORBA Via Caduti di Massitya sne, frazions Localith Bosding, della
supeatficle carnrnepciale di 43,00 g perlaquotadi 12 di plena proprista *DATO O3CTRATO*
Lirrmobilain oggstto consiste nella porzions di strada di accesso al plano sottostrada.

Identificamione catastals:

e foglio 20 particella $95 (catasto terrand), qualita’classe ssminativo , 3, mpetficis 43, reddito
agrario 020 £, reddito dominicals 0,23 £, intestato a*DATO OICURATO*, derivante da
FRAZIONAMENTO del ORAGZ01Z n. 28625812012 in ati dal 08102012 (protocadlls o
ALOPREZSD) presentato il (57102012, _

Cosrsnze: a Mord con la particella 690, & Owest con particella 694 | aEst con la particella 890 &
a3nd con la patticells 694 = G9 6

La *DATO OBCURATO* rimlta atialments proptistaria per 141 dellintera superficie Par
quasta particella si & decizodi frazionars la guota di wendita di 102 per questo lotto di perizia,
la testante quota patl a 172 & oggetio di saparato lotto di wendita .

Frazenta una forma irregolare

Partioolare ditz dallale 4 Corpo B

DESCRIZIONE DELLA Z0O1MA

I berd sono ubicall in zona periferica in un'atea residenzials, 1 zons lirmdtrofe a feovano in un'area
agticala (1 pil tnportant] centsd lirnitrofl sono Alessandia-Mowi Ligurs) I1trafficonslla zona & lacals 1

tecico meaticab: Atchiteto SAYERIC GLARTINC
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parchegzsl sono buoni. Sono moltrs presantil sarvizl di whanizzasions prirnaria & second aia.

WVista panoranics Loto 4 oy petto & periza

SERWIF

hitlicteca LR 2 8
carnpo da calcio & &
scuola elementare W W
fatrmacis L &
raundcipio L & &
negozi al dattaglio o W
pizcina L & &
COLLECANENTI

anttobn s distante circa 750 mete i i W
autostrada distants circa 15 km L & B

QUALITA E RA TG IMTERNO ILIOEILE

livellodi piano: reww
azpozizione; i o i W
lurninosita: W
panorarnicita: W
irnpiant tacnic: W W
stato di manutenzions gansrals: B R B
servizl; W W
DESCRIZIONE DETTACLIATA:

L'rnrnobile in ogzetto raulta sssere idantificato come area censita al MC.T. fogio 20 mappals 695 ,1a
suadestinazions & mountilizzo allo stato attnale 2 a strada.
Laquotavenduta di comproprists &' patl a un mezzo (1/2) dell'area,

INIMCE DEGLI ALLEGATI ALLA PERIZIA

Forrmano patts integrants della prasents relazions i segnenti Allagati:
Allagata 1 1 Cattografia-Ortofoto-Estratto Catatzale (van),

Allagatn 2 @ Egtratto P E.G - Morimes Tecniche di attuazions,

Allesato 3 Vimrs Catastali,

Allesato 4 : Planirnetrie Catastali,
Allagato 5: Plante Stato Attnals,
Allegato 6 Dacumentazions Fotografica;

tecico meaticab Atchiteto SAYERIC GLARTINC
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Allagato 7 At varl;

COMSISTHIMEZ A
Criterio di mimrazions conastenza reale: Superficls Catastals - Visura cotastals
Critario di caleolo consistenza cormrnarciale: 2 PR, 23 marge 1008 1 7538

descelzlone conslstanza Ind lea cemmerclala
strada di accesan 43 00 % 100 % = 43 00
Totak: 43 43,00

g

Vista del Corpo B su base catasizle

YALUTAZIONE:

D EFIMIZIONT

Frocedimnento di stima 2 corpe.

SVILUFRO VALUTAZIOME:

Il criterio di caleolo per 1a valutazions di questo corpo tisne conto di valorl paramnetricl confrontatl

con analoghe simaziond di metcata.

CALCOLO DEL VALOEE DI MERCATO

Walars a corpa D.500,00
RIEFIL 000 WAL ORI CORPO:
¥ alore di meereato (100071000 di plena propeista)); €. 9.500,00

tecico meaticab: Atchiteto SAYERIC GLARTINC
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Valore di mercato (calcolato in gquota e diritto al netto degli agginstamenti): €.4.750,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La base della valntazione & rappresentata dal valore di mercato del bene.

Per valore di mercato si intende 'ammontare stimato a cni nna proprietd dovrebbe essere cednta e
acgnistata, alla data di valntazione, da nn venditore e da nn acqnirente entrambi interessati alla
fransazione, a condizioni concorrenziali, dopo nn'adeguata commercializzazione in cni le parti
abbiano agito entrambe in modo informato, con cantela e senza coercizioni (RICS, VS 3.2).

1l procedimento di stima adottato & il procedimento comparativo, ovvero ’approccio del mercato
{(Market Approach, IVS 230) fornisce nna indicazione del valore raffrontando il cespite in oggetto
con cespiti identici o simili, laddove siano disponibili le informazioni sni prezzi.

L.a comparazione fra il bene oggetto di stima con i beni simili avviene snlla base del parametro
tecnico rappresentato dalla misnra di snperficie commerciale e delle caratteristiche tecnico -
economiche.

Nell'ipotesi in cni il bene oggetto di stima presenti significative differenze rispetto ai beni a cni le
fonti si riferiscono & possibile ricorrere a coefficienti di ponderazione (o di differenziazione) che
consentono di stabilire nna corretta comparazione tra i beni.

La stima di tali coefficienti & effettnata con riferimento alle indicazioni della letteratura specializzata di
settore ed il loro valore pno essere:

minore di 1 nel caso le caratteristiche dell’immobile oggetto di stima siano inferiori a gnelle del
bene di riferimento;

snperiore a 1 nel caso in cni il mannfatto da stimare presenti caratteristiche snperiori a gnelle
del bene di riferimento;

In ragione dello scopo della stima il procedimento sintetico comparativo viene effettnato con
riferimento ai prezzi e stima fornite dalle fonti indirette e gnelle dirette. Le fonti indirette sono
rappresentate da soggetti che elaborano banche dati od osservatori e raccolgono sistematicamente
dati economici pnntuali per restitnire valori minimi, massimi e medi articolati sn base territoriale.

Le fonti dirette sono rappresentate dagli operatori del settore immobiliare locale che forniscono
informazioni qnalitative e qnantitative snl mercato locale.

Le fonti di informazione consnltate sono: catasto di Alessandria, nfficio del registro di Novi Ligure,
conservatoria dei registri immobiliari di Nowvi Ligure, nfficio tecnico di Capriata d'Orba, agenzie:
Alessandria-Novi Lignre, osservatori del mercato immobiliare immobiliare dell'Agenzia delle Entrate —
Borsonoimmobiliare.it, ed inoltre: Tmprese Edili Costrnttrici - Fignre Professionali Ingegnere
Architetto

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valntazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valntatore;

e le analisi e le conclnsioni sono limitate nnicamente dalle assnnzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valntatore non ha alenn interesse nell'immobile o nel diritto in gnestione;
e il valntatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valntatore & in possesso dei reqnisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

e il valntatore possiede l'esperienza e la competenza rignardo il mercato locale ove & nbicato o
collocato 'immobile e la categoria dell'immobile da valntare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

tecuico incaricato: Architstto SAVERIO GIARDING
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RIEPILOGQ VALUTAZIONE DI MERCATD DEI CORPI
1D descrizione consistenza CONs, accessori valore intero valore diritto
A appartamento 203,66 12.65 227.122.35 227.122.35
strada di
43,00 0.00 9.500,00 4.750,00
aACCess0
236.622,35¢ 231.872,35 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.2.900,00
Yalore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cni si trova: €.228.972.35
VYALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Ridnzione del valore del 15 % per differenza tra oneri tribntari sn base catastale €.34.345,85

e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventali
spese condominiali inselnte nel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita gindiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acgnirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acgnirente: €. 0,00
Ridnzione per arrotondamento: €. 626,50
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.194.000,00

di fatto e di diritto in cni si trova:

tecuico incaricato: Architstto SAVERIO GIARDING
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TRIBUNALE ORDINARIO - GENOVA - NUOVO RITO FALLIMENTARE 98/2015

LOTTO 5

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a CAPRIATA IYORBA Via Cadnti di Nassirya sne, frazione Localitd Bordini, della
snperficie commerciale di 203,80 mq per la gnota di 1/1 di piena proprieti

L'immobile identificato al lotto 5 della perizia e' costitnito da un appartmento disposto sn gnattro
livelli ( 1 sottostrada- Terra- Primo- Secondo/sottotetto) e nna corte esterna ,nbicato in nna
costruzione bifamiliare di nnova realizzazione facente parte del lotto 2 del complesso Immobiliare
realizzato per i primi dne lotti , in localitd Bordini del Comnne di Capriata D'Orba Cittd metropolitana
di Alessandria in attnazione del PEC C6 Comparto 1 e snccessiva variante.

-

L'mnitd immobiliare oggetto di valntazione & posta al piano S1-T-1-Zsottotetto,, interno 1, ha
nn'altezza interua di varia.ldentificazione catastale:
e foglio 20 particella 697 snb. 1-3 (catasto fabbricati), zona censnaria U, categoria A/2, classe 2,
consistenza 7.5 vani, rendita 561,65 Enro, indirizzo catastale: VIA CADUTI DI NASSIRY A
SNC, piano: S1-T-1-2, intestato a*DATO OSCURATO* derivante da Accatastamento Docfa |
Protocollo n.: ALO071742, Codice di Riscontro: ODONO777P, Operatore: RSPMRA | del
10.07.2019
Coerenze: A Nord con il mappale 690, a Est con i mappali 691 e 698, a Ovest con i mappali 696
snb.1 e 3, e a Snd con il mappale 691.

L'intero edificio svilnppa 4 piani, 3 piani fnori terra, 1 piano interrato. Immobile costrnito nel 2012.

box singolo, composto da Snperficie a parcheggio pertinenziale, svilnppa nna snpetficie
commerciale di 13,20 Mq.
Identificazione catastale:

e foglio 20 particella 697 snb. 2 (catasto fabbricati), zona censnaria U, categoria C/6, classe 2,
consistenza 20 mq, rendita 35,12 Euro, indirizzo catastale: VIA CADUTT DI NASSIRY A SNC,
piano: S1, intestato a*DATO OSCURATO®*, derivante da Accatastamento Docfa , Protocollo n.:
ALO071742, Codice di Riscontro: Q00NO777P, Operatore: RSPMRA | del 10.07.2019
Coerenze: A Nord con la particella 697 snb.1, a Est con la particella 697 snb.3 ,a Ovest con la
particella 697 snb.1, a Snd con la particella 697 snb.3.

E strada di accesso a CAPRIATA IYORBA Via Cadnti di Nassirya snc, frazione Localith Bordini,
della snperficie commerciale di 33,00 mq per la gnota di 1/1 di piena proprietid (*DATO OSCURATO*)
L'immobile in oggetto consiste nella porzione di strada di aceesso al piano sottostrada.

Identificazione catastale:

e foglio 20 particella 698 (catasto terreni), gnalita/classe SEMINATIVO | 3, snperficie 33,
reddito agrario 0,15 €, reddito dominicale 0,18 €, intestato a*DATO OSCURATO*, derivante da
FRAZIONAMENTO del 08/10/2012 n. 286259.1/2012 in atti dal 08/10/2012 (protocollo n.
ALD286259) presentato il 05/10/2012
Coerenze: a Nord particella 690, a Ovest particella 697, a Est e Snd particella 691;

Presenta nna forma irregolare.
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva nnita principali: 236,80 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 13,20 m®
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cni si trova: €.232.251,58
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cni si €.197.000,00
trova:

Data della valntazione: 19/07/2019

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del soprallnoge l'immobile risnlta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Doimande gindiziali o alire trascrizioni pregiudizievoli: Nessuni

4.1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ provy. d'asyegnazione casa coningale: Nessuna,
4.1.3. Arti di aaservimento urbamistico: Nessitno

S 1A Altre Liraziont d'uso:

Convenzione Hdilizia, stipnlata il 06/12/2005 a firma di Notaio Lanra Magaglio ai nn. 7470/3518 di
repertorio, registrata il 19/12/2005 a Novi Ligure ai nn. 1044, trascritta il 20/12/2005 a Novi Ligure ai
nn. registro generale n.6976, registro particolare n.4688, a favore di Comnne di Capriata D'Orba,
contro *DATO OSCURATO*, derivante da Atto notarile pnbblico.

Convenzione Edilizia relativa al PEC approvato dal Consiglio Comnnale di Capriata D'Orba con con
propria Delibera n. 29 del 22.09.2005.

Convenzione Edilizia, stipnlata il 28/07/2011 a firma di Notaio Laura Magaglio ai nn. 10233/5540 di
repertorio, registrata il 09/08/2011 a Novi Ligure ai nn. 2000, trascritta il 10/08/2001 a Novi Ligure ai
nn. Registro Particolare 2724 Registro Generale 3776, a favore di Comnne di Capriata D'Orba, contro
*DATO OSCURATO*, derivante da Atto notarile pnbblico.

Convenzione HEdilizia in Variante a precedente Convenzione Hdilizia del 2005 relativa alla Variante di
PEC approvata dal Consiglio Comnnale del Comnne di Capriata D'Orba con deliberazione n. 5 del 18
febbraio 2011.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2 1, lveriziont,

ipoteca volontaria aftiva, stipnlata il 11/12/2012 a firma di Notaio Risso Lnigi Francesco ai nn.
29275/16718 di repertorio, iscritta i1 12/12/2012 a Novi Ligure ai nn. Registro Particolare 521 Registro
Generale 4513, a favore di 1-Banca Carige - Cassa di Risparmio di Genova e Imperia S.p.a. per gnota

di 39,55/100 (vedi note agginntive), contro*DATO OSCURATO*, derivante da CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO.

Importo ipoteca: 3.650.000,00.

Importo capitale: 6.387.500,00.

Dnrata ipoteca: scadenza 30 gingno 2033.
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2-Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. per gnota 12,2/100. 3-Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. per
gnota 9,98/100. 4- Banca Sella S.p.a. per gnota 7,39/100. 5-Banca Regionale Enropea per gnota
14,92/100. 6-Intesa Sanpaolo S.p.a. per gnota 4,66/100. 7-Unicredit S.p.a. per gnota 11,3/100.
Docnmenti snecessivi correlati: 1. Annotazione n. 113 del 21/01/2013 (EROGAZIONE PARZIALE) 2.
Annotazione n. 138 del 11/02/2013 (EROGAZIONE A SALDO)

§.2.2. Pignoramenti e sentenze di J.'"...".f'; nanfo:

sentenza di fallimento, stipnlata il 09/07/2015 a firma di Tribnnale di Genova ai nn. 99/2015 di
repertorio, registrata il 30/07/2015 a Genova ai nn. 8884, trascritta il 19/07/2019 a Novi Ligure ai nn.
Registro Generale n.2929, Registro particolare n.2204, a favore di ai creditori ed ai terzi che vantano
diritti reali o personali sn cose in possesso della fallita, contro*DATO OSCURATO®* derivante da
Sentenza di fallimento del Tribmmale di Genova.

La formalita ¢ riferita solamente a Foglio 20 particelle 696 snb 1-2-3 ¢ 6978 snb 1-2-3 .

sentenza di fallimento, stipnlata il 09/07/2015 a firma di Tribnnale di Genova ai nn. 99/2015 di
repertorio, registrata il 30/07/2015 a Genova ai nn. 8884, trascritta il 13/04/2017 a Novi Ligure ai nn.
Registro Generale n.1652, Registro particolare n.1211, a favore di ai creditori ed ai terzi che vantano
diritti reali o personali sn cose in possesso della fallita, contro*DATO OSCURATO®* derivante da
Sentenza di fallimento del Tribnnale di Genova.

La formalita & riferita solamente a Foglio 20 particelle 695 e 698.

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

£.2.4, Alrre limitazioni d'uso: Nessund.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annne di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadnte: €. 0,00
Spese condominiali scadnte ed insolnte alla data della perizia: €. 0,00

Ulteriori avvertenze:
L'immobile ricade in zona sottoposta a vincolo idrogeologico;

Attnalmente non esistono dotazioni condominiali in atto . Si prevede comnngne che a segnito della
realizzazione dell'intero compendio immobiliare previsto dallo strnmento nrbanistico attnativo sia da
prevedersi la costitnzione di nn snper condominio relativamente alle Unita abitative che verranno a
formarsi ed alle loro parti comnni parzialmente previste all'interno della Convenzione edilizia in
essere .

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*DATO OSCURATO* per la gnota di 1/1, in forza di ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA (dal
06/12/20053), con atto stipnlato il 06/12/2005 a firma di Notaio Lanra Magaglio ai nn. 7471/3519 di
repertorio, registrato il 16/12/2005 a Novi Ligure ai nn. 2168, trascritto il 20/12/2005 a Novi Ligure ai

nn. Registro Particolare 4689 Registro Generale 6977,

Fanno parte integrante dello stesso atto le segnenti Trascrizioni a Favore: TRASCRIZIONE A
FAVORE del 20/12/2005 - Registro Particolare 4690 Registro Generale 6978 Pubblico nfficiale
MAGAGLIO LAURA Repertorio 7471/3519 del 06/12/2005 ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immebili siti in CAPRIATA D'ORBA(AL); TRASCRIZIONE A FAVORE del 20/12/2005 - Registro
Particolare 4691 Registro Generale 6979 Pubblico nfficiale MAGAGLIO LAURA Repertoric 7471/3519
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del 06/12/2005 ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA Immobili siti in CAPRIATA D'ORBA(AL);
TRASCRIZIONE A FAVORE del 20/12/2005 - Registro Particolare 4692 Registro Generale 6980
Pubblico nfficiale MAGAGLIO LAURA Repertorio 7471/3519 del 06/12/2005 ATTO TRA VIVI -
COMPRAVENDITA TImmobili siti m CAPRTIATA D'ORBA{AL); TRASCRIZIONE A FAVORE del
20/12/2005 - Registro Particolare 4693 Registro Generale 6981 Pubblico nfficiale MAGAGLIO LAURA
Repertorio 7471/3519 del 06/12/2005 ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA Immobili siti in
CAPRIATA D'ORBA(AL);

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

*DATO OSCURATO* per la gnota di 1/2 ciascnno, in forza di Atto notarile

(dal 28/12/1982 fino al 06/12/2005).

Il titolo. & riferito solamente a riferito solamente a: ai Mappali 5 e 589 ora soppressi . Protocollo
mappale n.2012/AL0286260 ,data di approvazione il 08.10.2012 , Protocollo frazionamento n.
2012/A1.0286259 data di approvazione il 08.10.2012.

Il titolo & riferito solamente a ai Mappali 5 e 589 ora soppressi . Protocollo mappale
n:2012/A1.0286260 ,data di approvazione il 08.10.2012 , Protocollo frazionamento n.: 2012/AL0286259
data di approvazione il 08.10.2012. Al Signo_per gnota pari ad un mezzo dell'intera
piena proprietd di gnanto formaoggetto della terza vendita in forza di titoli anteriori i1 01.01.1963 ¢ per
la restante gqnota di nn mezzo dell'intera piena proprietd per averlo acgnistato , gid in regime di
comnnione legale dei beni con la Signora || con atto a rogito Notaio Franco
Maccagno gia alla residenza di Novi Ligure , in data 28.12.1982, n.11334/5637 del repertorio notarile,
registrato presso 'Agenzia delle Entrate di Novi Lignre, in data 17.01.1983, al n.153, trascritto presso
'Ufficio del Territorio di Novi Ligure , in data 25.01.1983, al registro particolare Volume 1343 n.274;

*DATO OSCURATO* per la qnota di 1/1, in forza di Impianto meccanografico (dal 20/06/1984 fino al
17/03/2003).

Il titolo & riferito solamente a ai Mappali 28 e 593 ora soppressi . Protocollo mappale
n.2012/A1.0286260 ,data di approvazione il 08.10.2012 , Protocollo frazionamento n.: 2012/AL0286259

data di approvazione il 08.10.2012.

Derivanti dall' ITmpianto meccanografico del 20/06/1984

*DATO OSCURATO* per la gnota di 1/1, in forza di Atto pnbblico (dal 22/11/1985 fino al 17/07/2001),
registrato il 10/12/1985 a Novi Ligure ai nn. 2450,

Il titolo & riferito solamente a ai- Mappali 7 e 539 ora soppressi . Protocollo mappale
n.2012/A1.0286260 ,data di approvazione il 08.10.2012 , Protocollo frazionamento n.: 2012/AL0286259
data di approvazione il 08.10.2012.

DATI DERIVANTI DA: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 22/11/1985 Veoltura in atti dal
09/10/1990 Repertorio n.: 14583 Rogante: FRANCO MACCAGNO Sede: NOVI LIGURE Registrazione:

UR Sede: NOVI LIGURE Volume: 1 n: 2450 del 10/12/1985 (0. 70.2/1986);

*DATO OSCURATO* per la gnota di 1/1, in forza di atto pnbblico (dal 01/08/1987 fino al
06/12/2005), con atto stipnlato il 01/08/1987 a firma di Notaio Franco Maccagno ai un. 16633/7406 di
repertorio, registrato il 20/08/1987 a Novi Ligure ai nn. 585, trascritto il 28/08/1987 a Novi Ligure ai un.
2776.

Il titolo & riferitc solamente a al Mappale 391 ora soppresso . Protocollo mappale
n.2012/A1.0286260 ,data di approvazione il 08.10.2012 , Protocollo frazionamento n.: 2012/AL0286259
data di approvazione il 08.10.2012.

Al*DATO OSCURATO* per il diritto di nsufrutto generale vitalizio di gnanto in forza si snecessione
testamentaria apertasi in morte del *DATO OSCURATO* | nato a Capriata d'Orba il gioruo 01.08.1896
decednto in Capriata d'Orba | il 24.02.1982, il gnale dispose delle proprie sostanze con testamento
olografo pnbblicato dal Notaio Franco Maccagno gid alla residenza di Novi Lignre in data 28.06.1982
n.10878/5436 del repertorio notarile registrato a Novi Ligre in data 13.07.1982 al n.1405 trascritto a
Novi Ligure in data 22.07.1982 al registro particolare volnme 1331 nnmero 2329 (Denuncia si
snccessione presentata presso l'agenzia delle Entrate di Novi Ligure , registrata al n.3, Volnme 647,
trascritta presso L'Ufficio del Territorio di Novi Ligure , in data 22.06.1983, al registrato particolare
Volume 1354, n.1883). E snccessivo atto di divisione a rogito Notaio Franco Maccagno , in data
22.11.1985, n.14583/6731 del repertorio notarile , registrato a Novi Ligure in data 10.12.198, al n.2450,
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trascritto a Novi Lignre i1 19.12.1985 , al registro particolare Volnme 1418, n.3821; al S*DATO OSCURATO*
per l'intera nnda proprieta in forza di atto di donazione a rogito Notaio Franco Maccagno ,in

data 01.08.1987 , n.16633/7406 del repertorio notarile, registrato a Novi Ligure , in data 20.08.1987, al

1.585, trascritto a Novi Ligure in data 28.08.1987, al registro particolare Volnme 1461, n.2776, e
snecessivamente atto di divisione a rogito in data 01.08.1987, n.16633/7406 del repertorio notarile,
registrato a Novi Ligure in data 20.08.1987 al n.585, trascritto a Novi Ligure , in data 02.09.1987, al

registro particolare Volnme 1461, n.2801;

*DATO OSCURATO* per la qnota di 1/1, in forza di DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE)
(dal 23/08/1990 fino al 21/11/1998).

Il titolo & riferito solamente a ai Mappali 585 e 587 ora soppressi . Protocollo mappale
n.2012/A1.0286260 ,data di approvazione il 08.10.2012 , Protocollo frazionamento n.: 2012/AL0286259

data di approvazione il 08.10.2012.

DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 23/08/1930 in atti dal 18/02/2000

Registrazione: UR Sede: NOVI LIGURE Volume: 748 n: 26 (n. 2.1/1990)

*DATO OSCURATO* per la gnota di 1/2 ciascnno , in forza di Sncessione testamentaria (dal
21/11/1998 fino al 06/12/2005), registrato il 06/04/1999 a Novi Lignre ai nn. 512.

Il titolo & riferito solamente a ai Mappali 585 e 587 ora soppressi . Protocollo mappale
n.2012/A1.0286260 ,data di approvazione il 08.10.2012 , Protocollo frazionamento n.: 2012/AL0286259
data di approvazione il 08.10.2012.

[ *DATO OSCURATO* sono entrati in possesso dei beni in forza si snceessione

testamentaria apertasi in morte del *DATO OSCURATO* nato a Capriata d'Orba il
10.07.1910, decednto in Capriata d'Orba ,il 21.11.1998,il gnale dispone delle proprie sostanze con
testamento olografo pnbblicato dal Notaio Lanra Magaglio |, registrato a Novi Lignre in data
06.04.199 al n.512 (dennncia di snccessione presenatata presso 1'Agenzia delle Entrate di Nowi
Ligure , registrata al n.20,Volnme 865, trascritta presso L'Ufficio del Territorio di Novi Lignre , in data
21.08.1999, al registro particolare n.2805).

*DATO OSCURATO* . per la gnota di varie (vedi

note agginntive), in forza di snccessione testamentaria (dal 17/07/2001 fino al 06/12/2005), con atto
stipnlato il 17/07/2001 a firma di Notaio Franco Borghero ai nn. 44549 di repertorio, registrato il
25/01/2002 a Novi Lignre ai nn. 100, trascritto il 04/02/2002 a Novi Lignre ai nn. 368/475.

Il titolo & riferito solamente a ai Mappali 7 e 539 ora soppressi . Protocollo mappale
n.2012/A1.0286260 ,data di approvazione il 08.10.2012 , Protocollo, frazionamento n.: 2012/AL0286259

data di approvazione il 08.10.2012.

Le gnote di proprietd sono: *DATO OSCURATO* per 1/3 *DATO OSCURATO* per 1/3 | *DATO OSCURATO*
1/3 *DATO OSCURATO*1/1. I proprietari sono entrati in possesso dei beni per via della snccessione
testamentaria apertasi in morte del *DATO OSCURATO* decednto in data 17.07.2001, il gnele
dispose sostanze con testamento olografo pnbblicato dal Notaio Franco Borghero di Novi Lignre in

data 08.01.2002. La dennncia si snceessione presentata presso 'Agenzia delle Entrate di Novi Ligure,
registrata al n.50, Volnme 917, trascritta presso 1'Ufficio del Territorio di Novi Lignre , in data
30.09.2002, ai numeri 3467/4514.

*DATO OSCURATO®per la gnota di 1/1, in forza di snccessione

testamentaria {dal 17/03/2003 fino al 06/12/2005), con atto stipnlato il 17/03/2003 a firma di Nolaio
Lanra Magaglio, trascritto 11 04/11/2003 a Novi Ligure ai nn. 4051/5581.

Il titolo & riferito solamente a ai Mappali 28 e 593 ora soppressi . Protocollo mappale
n.2012/A1.0286260 ,data di approvazione il 08.10.2012 , Protocollo frazionamento n.: 2012/AL0286259
data di approvazione il 08.10.2012.

Le *DATO OSCURATO*sono entrate in possesso dei beni in

forza di snccessione testamentaria apertasi in morte del *DATO OSCURATO* | nato a

Capriata d'Orba i1 20.10.1922, decednto in Capriata d'Orba il 17.03.2003, il gnale dispose delle proprie
sostanze con testamento olografo pnbblicato in data 26.05.2003 n.5943/2540 del repertorio notarile
registrato a Novi Ligure in data 04.06.2003 al n.793 trascritto a Novi Ligure in data 08.07.2003 ai
nnmeri 343%/2560 ( dennncia di snccessione presentata presso 'Agenzia delle Entrate di Novi
Ligure , registrata al n.14, Volnme 940, trascritta a Novi Ligure in data 04.11.2003 | ai nnmeri
4051/5581;

tecuico incaricato: Architstto SAVERIO GIARDING
Pagina 29 di 47

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Nuovo rito fallimentare N. 98/2015

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Permesso di Costrnire Oneroso N. 902 e snccessive varianti, intestata a*DATO OSCURATO*, per
lavori di Costruzione di dne nnitd abitative bifamiliari, lotto 1 e 2, relative al P.E.C. C6, comparto 1,
presentata il 27/03/2006 con il n. 1920 di protocollo, rilasciata i1 29/11/2006 con il n. 14/2006 di
protocollo, agibilith non ancora rilasciata.

Il titolo & riferito solamente a la realizzazione di dne nnita abitative bifamiliari Lotti 1 - 2..

Inizio lavori per il lotti 1-2 presentato in data 07.05.2007 Direttore Lavori Arch Raonl Robinson Via
Groppallo 6/5 Genova Impresa Costruttrice Edil Enropa s.r.l. con sede in Darfo Boario Terme
{ Brescia) Via della Meccanica (In riferimento alla Dennncia del C.A. depositata in data 10/05/2007 N°
21 presso il Comnne di Capriata [2’Orba per 'esecnzione dei Lotti 1-2 in localith Bordrini, sirileva che

le opere in Cemento Armato sono state esegnite dalla G.M. Costrnzioni S.a.s e non dalla Edil Enropa
Stl )

Denncnia di inizio attivitd in sanatoria N. 5148 e snccessive varianti, intestata *DATO OSCURATO*
per lavori di Sanatoria per lavori difformi al P.C. n.902 del 29.11.2006 Lotto 1 e 2, presentata il

10/12/2011 con il n. 5148 di protocollo, agibilith non ancora rilasciata.

1l titolo & riferito solamente a Il titolo & riferito solamente a Sanatoria per lavori difformi al P.C. n 902

del 29/11/2006 Lotto 1 e 2 nbicazione lavori in localitd Bordini Tecnico Asseverante Geom Cairello

Piero.

Permesso per costrnire gratnito N. 901 e snceessive varianti, intestata a*DATO OSCURATO*, per
lavori di Costrnzione opere di nrbanizzazione relative al P.E.C. C6, comparto 1, ad nso residenziale, [°
lotto, presentata il 26/05/2006 con il n. 3108 di protocollo, rilasciata il 29/11/2006 con il n. 28/2006 di
protocollo, agibilith non ancora rilasciata.

11 titolo & riferito solamente a Il titolo & riferito solamente a costruzione opere di nrbanizzazione
relative al P.E.C. Co..

Progetto presentato con nota Prot. N. 95895 del 13-07-06 rubricato con P.E. 28/2006 approvata con
P.C.n 901 del 29/11/2006 per la costruzione di opere di nrbanizzazione relative al PEC C6 , Comparto 1
ad nso residenziale Primo Lotto con previsione di realizzare nn parcheggio pnbblico a raso in
frontistanza alla strada provinciale, per complessivi 14 posti anto disposti allineati con il senso di
marcia della strada, come richiesto dalla Commissione Tecnica Provinciale.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera D.G.R. n.105-26914 del 23.02.1989; prima
variante approvata con D.G.R. n.118-37362 del 03.08.1994;seconda variante approvata con D.G.R.
n.4-24006 del 23.02.1998 e terza variante strutturale approvata con D.G.R. n.20-10124 del 24.11.2008 ¢
g.m.i.,, l'immobile ricade in zona Aree residenziali a piano convenzionato obbligatorio - C6.. Norme
tecniche di attnazione ed indici: art.23

PEC vigente, in forza di delibera n. 29 del 22.09.2005, l'immobile ricade in zona PEC C6 Comparto 1
localita Bordini. Norme tecniche di attuazione ed indici: Indice territoriale applicato 0,58 me/mq ,
Indice massimo massimo Ime/mg. La *DATO OSCURATO™ nnitamente ad altri proponenti aveva
presentato in data 20.06.2005 nn progetto di Piano HEsecntivo Convenzionato per I'ntilizzazione ad
nso residenziale del terreno, sito in territorio del Comnne di Capriata [’ Orba, localita Bordini, censito
al Catasto di detto Commne al Foglio 20 mappali 585-587-5-589-7-591-28-593-539 della snperficie
catastale di mq 11.835 dei gnali mq 11.259 inclnsi nel P.R.G.C. vigente, approvato con D.G.R. n. 105-
26914 del 23.02.1989 ; Prima variante approvata con D.G.R. n. 118-37362 del 03.08.1994 ; Seconda
Variante approvata con D.G.R. n. 424006 del 23.02.1998 e Terza Variante strutturale approvata con
D.G.R. n.20-10124 del 24.11.2008 tra le aree residenziali a piano esecntivo convenzionato obbligatorio
individnato in cartografia con il nnmero C6. I piano esecntivo convenzionato era stato approvato dal
Consiglio Comnnale di Capriata [’Orba con propria Delibera n. 29 del 22.09.2005 ginsta convenzione
edilizia a Rogito Notaio Lanra Magaglio in data 06.12.2005 n. 7470/3518 del registro notarile |,
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registrato a Novi Ligure in data 19.12.2005 al numero 1044, trascritto il 20.12.2005 Reg Gen 6976 Reg
Part n 4688 . 11 P.E.C. insisteva sni terreni censiti al N.C.T. del Comnne di Capriata [Y’Orba al Foglio 20
snlle segnenti particelle Foglio 20 particella 585 di snperficie catastale pari a mq 2.424 Foglio 20
particella 587 di snperficie catastale pari a mq 160 Foglio 20 particella 5 di snperficie catastale pari a
mq 1.090 Foglio 20 particella 589 di snperficie catastale pari a mq 1469 Foglio 20 particella 7 di
snperficie catastale pari a mq 1.670 Foglio 20 particella 591 di snperficie catastale pari a mg 1.039
Foglio 20 particella 28 di snperficie catastale pari a mq 2.450 Foglio 20 particella 593 di snperficie
catastale pari a mq 1.343 Foglio 20 particella 539 di snperficie catastale pari a mq 190 Della snperficie
di mq 11.259 | inclnso tra le aree di espansione insediativa tramite nn piano esecntivo convenzionato
{ PEC) individnato con il nnmero C6 nel PRG vigente, approvato con D.G.R. n. 105-26914 del
23.02.1989 come disposto dalla variante parziale n. 3 approvata con D.G.C. n. 14 del 06.05.2002, cosi
come snddiviso nei dne comparti 1 e 2 con Deliberazione della G.C. n. 21 del 14.03.2005 . Il P.E.C.
prevedeva le segnenti destinazioni: A) Aree di pertinenza di edifici a destinazione residenziale : mq
7.632; B) Aree Per Standards Urbanistici e cessione di aree : ParcheggioMarciapiedi e Verde
Pubblico a Parco : mq 2.506; Nelle aree, di cni sopra era prevista la costruzione ex novo di otto edifici
aventi snperficie ntile lorda per complessivi mq 2.168,30 come risnlta dal segnente prospetto: LOTTO
SUPERFICIE LORDA UTILE Tipologia A 446,68 Tipologia B 506,80 Tipologia C 367,88 Tipologia D
846,94 TOTALE 2168,30 La *DATO OSCURATO* si era obbligata per se e per i snoi aventi diritto a
gnalsiasi titolo , a cedere al Comune di Capriata D’Orba le aree necessarie per le opere di
nrbanizzazione primaria e secondaria (spazi pnbblici, strada,parcheggi) che sono state
dettagliatamente indicate nella Tavola n. 26 del progetto di P.E.C. come segne: Viabilith pnbblica:
Strada pnbblica di confine al P.E.C. = mq 1228,14; Marciapiedi e/a delimitazione strada = mq 465,88 ;
Totale mq 1.694,02 Aree per standard Urbanistici da cedere al Comnne Aree a parcheggio = mq
466,87; Aree a verde pnbblico = mq 1.511,84 Totale = mg 1978,71 TOTALE OPERE IN CESSIONE =
mq 3.672,73 (Gli standard nrbanistici risnltavano soddisfatti dalle segnenti considerazioni: Volumetria
di progetto : me 6.504,90 Valnlazione abitanti: me 6.504,90/90mc/ab = ab. 72 Standard richiesti : mq
{ 72ab. X 25 mg/ab) = mg 1.800: Poiché il PRG per la zona richiede nna nlteriore gnantitd di servizi
oltre a gnella necessaria per il soddisfacimento degli standard nrbanistici la differenza e’ stata
monetizzata dalla Societd proponente secondo le segnenti modalith: Snperficie a servizi richiesti dal
PRG =mq 2.172,00 ; Snperficie a servizi prevista nel P.E.C. = mq 1.978,71 ; Differenza a debito mq
193,29 Mq 193,29 x euro/mq 20 = euro 3.865,80 importo versato alla firma della convenzione. ONERI
DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA Dalla verifica riportata all’art 5.2 della convenzione per la
cnbatura residenziale prevista dal PEC di mc 6.504,90 applicando il valore nnitario tariffario comunale
per le aree di espansione residenziale con indice territoriale 1 mc/mq pari ad enro 6,24/mc
corrispondeva un onere di nrbanizzazione primaria pari ad enro 40.590,58; Tennto conto dell’ importo
delle opere di urbanizzazione primaria di cni al Compnto Metrico Estimativo allegato al progetto di
P.E.C. per nn importo complessivo di enro 103.79228 | richiamato 'nere totale di nrbanizzazione
primaria tabellare calcolato in enro 40.59058 si desnme come il costo delle opere di nrbanizzazione
primaria esegnite direttamente dal soggetto proponente eccedeva 1’onere forfettariamente valntato
dagli Uffici Commnnali , a tal fine ' Amministrazione si ¢ impegnata a far esclndere gli oneri di rottnra
snolo, di ocenpazione snolo e di passo carraio al soggetto proponente. I1 10% dell’onere Tabellare
dovrd comnnqgne essere pagato al rilascio dei singoli permessi di costrnire. Le snddette opere di
nrbanizzazione primaria dovevano essere realizzate secondo le specifiche tecniche elencate all’art.
5.111 della convenzione attnativa. In relazione al disposto del primo comma, pnnto 2, dell’arl.45 della
L.R. n 56/77 e del gninto comma dell’art.8 della Legge 6.8.1967 n 765, il proponente ha assnnto per se
e per 1 snoi aventi diritto a gnalsiasi titolo, ad assnmere gli Oneri di Costruzione di mtte le Opere di
Urbanizzazione Secondaria da realizzarsi all'interno dell’area oggetto di P.E.C. Oltre ai parcheggi che
dovranno essere cednti , nsieme alla viabilitd al Comnne, nell’area del proponente si trovano altre
snperfici destinate a verde che saranno atirezzate a verde e cednie al comnne secondo gnanto
previsto nelle Tavole di P.E.C. 1l proponente si impegna a realizzare tntto gnanto sopradescritto come
da Compnto Mefrico allegato al progetto di P.E.C. per nn importo complessivo delle opere stimato in
enro 46.527,00 . Secondo gnanto riportato all’art. 6.2 della convenzione nrbanistica applicando la
tariffa unitaria per oneri di nrbanizzazione secondaria per I'edilizia residenziale in aree di espansione
con L.T. 1 me/mq pari ad enro 3,54 enro/me alla cnbatura residenziale prevista dal P.E.C. di mc 6.504,90
e’ stato determinato nn onere complessivo pari ad enro 23.027,35 . Dal confronto tra i dne calcoli
soprariportati si vede come le spese da sostenersi per realizzare le opere di nrbanizzazione secondaria
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sono maggiori, e a copertura totale, degli oneri da versare al Comnne per gli oneri di Urbanizzazione
Secondaria. Tnitavia il soggetto proponente si & obbligato, secondo gnanto riportato all’art. 6.2 della
Convenzione Urbanistica, al versamento al Commnne di Capriata DYorba di enro 10.329,14 per la
realizzazione delle opere di nrbanizzazione secondaria di interesse generale che saranno corrisposti al
Comnne all’atto del rilascio del permesso di costruire relativo alla realizzazione del primo fabbricato.
All’art. 6.3 relativo alle caretteristiche tecniche delle opere di nrbanizzazione secondaria, la
convenzione stabioliva che le stesse dovevano essere conformi, per dimensioni e caratteristiche a
gnanto previsto dal progetto di Piano Hsecntivo approvato e dagli specifici progetti da sottoporre
alla approvazione del Comnne di Capriata D’orba redatti secondo i segnenti criteri tecnici: a) Opere di
sistemazione del snolo e seminazione . Saranno esegniti movimenti di terra per lo spianamento e il
livellamento del terreno in modo da rendere il terreno idoneo con forme alle gnote contennte nelle
sezioni riportate nelle tavole grafiche. Saranno esegnite le opere di preparazione,concimazione e
seminazione a prato. b) Parcheggi. Le aree destinate a parcheggio sono contrassegnate nella tavola
allegata. Essi saranno costruiti previa sistemazione secondo le livellette di progetto, con sottofondo
di ghiaia dello spessore di cm 30 e sovrastante posa di masselli antobloccanti in cls. Saranno
completati con segnaletica orizzontale per I'individnazione dei posti anto. ¢) Pianthmazione alberi e
cespngli. Le aree destinate a verde saranno coltivate a prato e si procederd alla piantnmazione di
alberi di alto fnsto ( h= mt 4-5) di essenze gnali carpini, betnlle e aceri, e di cespngli di essenze locali
secondo le indicazioni da parte del comnne Le aree a verde saranno dotate di arredo costitnito dan.6
panchine con snpporti in acciaio zincato e assi sedile e schienale in legno; n.6 cestini per rifinti in
paletti di acciaio zincato; fontanelle in mnratura ; Le aree pnbbliche, sni lati verso le proprieta private
mterue al PEC, saranno delimitate con mnretti di altezza cm 110, rifasciati in pietra, con siepe di
bordnra snl lato privato e soprastante recinzione in pali in ferro e rete metallica plastificata di altezza
cm 90 al fine di ragginngere nna altezza complessiva di m1 2 . [1 Comune all’art.7 della Convenzione si
impegna a vincolare i snccessivi ntilizzatori delle opere di urbanizzazione primaria realizzati
dall’attnale proponente a corrispondere ai proprietari del P..C. ( comparto 1) la gnota parte di spesa
proporzionalmente alle snperfici lorde realizzabili. La gnota di spesa, aggiornata nell’importo dovra
essere definita dal Comnne ed il versamento dell’importo dovra essere effettmato al momento della
stipnla della convenzione relativa al comparto 2. Secondo gnanto previsto all’art 8 della Convenzione
Edilizia la costruzione delle opere di nrbanizzazione primaria poteva essere effetinata anche
gradnalmente, in modo da assicnrare sempre i servizi ai fabbricati costruiti ed alle aree di nso
pnbblico. La gradnale esecnzione delle opere doveva perd avvenire previa antorizzazione scritta del
Sindaco sn istanza del proponente che ne prevedeva il programma di attmazione. Il Comune di
Capriata I’Orba si arrogava la possibilitd di iscrivere ipoteca a garanzia del pagamento integrale
dell’intera penale calcolata con nn massimo di tre anni di ritardo, cos’ come potrd rivalersi
immediatamente snlla garanzia fidejnssoria di cni all’art 11 della Convenzione Edilizia, ferma ed
impregindicata la sna facolta di far esegnire le opere non costrnite in danno del proponente ed a sno
carico, con azione di regresso per le spese e fermo sempre il risarcimento del danno cansato oltre alla
penale convenzionale, oltre alla facoltd di riselvere la Convenzione Edilizia. All'art. 9 della
Convenzione Edilizia si prevedeva che il contribnto relativo al costo di costruzione fosse dovnto in
applicazione alla Legge n.10 del 28.01.1977 e s.m.i. Per 'esecnzione delle opere di competenza del
soggetto proponente, art 10 della Convenzione Edilizia prevedeva che gneste fossero realizzate
previa presentazione di appositi progetti esecntivi , a mente dell’art 48 della Legge Regionale n.56/77
a firma di tecnici specializzati da sottoporre all’esame ed all’approvazione da parte dei competenti
organi comnnali. Il proponente, in relazione al disposto del primo comma, pnnto 2, dell’art.45 della
Legge Regionale n. 56/77, ha costituito per se e per i snoi aventi diritto, a gnalsiasi titolo, la canzione
costitnita da Polizza Fidejnssoria n. 4419002727040749 in data 02.12.2005 emessa da
ASSICURATRICE EDILE — Compagnia di Assicnrazioni e Riassicnrazioni SPA” con sede in Milano
dell’importo di euro 150.319,28 . Per l'ipotesi di inadempimento alle obbligazioni di cni alla
Convenzione Edilizia, il proponente ha antorizzato ai sensi dell’art. 11 della Convenzione Edilizia , il
Comnne di Capriata d'Orba a disporre della canzione stessa nel modo pih ampio, con rinnncia
espressa ad ogni opposizione gindiziale e stragindiziale a chinngne notificata ¢ con l'esonero da
ogni responsabilitd a gnalnngne titolo per i pagamenti o prelievi che il Comnne dovrd fare . 1
Comnne di Capriata [Y’Orba, ai sensi dell’art.12 della Convenzione Edilizia si e’ riservato la facolta di
provvedere direttamente alla esecnzione dei lavori di costrnzione delle opere e dei servizi in
sostitnzione del proponente ed a spese del medesimo, rivalendosi nei modi stabiliti dalla Legge e dai
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Regolamenti in vigore, gnando essi non vi abbiano provvednto tempestivamente ed il comnne li
abbia messi in mora con nn preavviso non inferiore in ogni caso a tre mesi salvo in ogni caso il
diritto al risarcimento del danno oltreche l'incameramento della penale convenzionale. Secondo
gnanto previsto dall’art 13 della Convenzione Edilizia ,entro sei mesi dalla data di nltimazione delle
opere gli impianti e tntti i servizi di eni agli articoli 5 e 6 della Convenzione Edilizia, passeranno
gratnitamente di proprietd al Comnne; & facolth del Comnne anticipare tale 1asso temporale gnalora se
ravvisasse 1'opportnnita per 1'esistenza di necessitd di interesse collettivo a norma di Legge e
gnando sia stata accertata le loro esecnzione a regola d’arte. B’ inoltre, facoltd del Comnne stralciare
parti degli articoli menzionati ritennte qnasi esclnsivo della proprietd, mantenendone a sna
discrezione 1'assoggettamento ad nso pnbblico. L'area a verde pnbblico della snperficie di circa mq
1.500 sard assoggettata ad nso pubblico mentre la proprietd rimarra in capo al soggetto proponente
(e 0 ai snoi aventi cansa) , che ne cnrera ( cnreranno) la manntenzione ordinaria e straordinaria. Con il
passaggio di proprietd verra trasferito a carico del Comnne anche 1’onere di manntenzione ordinaria e
straordinaria . Sino a che ¢id non avverrd , sard obbligo del proponente di cnrare la manntenzione
ordinaria e straordinaria, come convennto nei precedenti articoli della Convenzione Edilizia. All’art.
14 della Convenzione Edilizia si stabilisce che gnalora il proponente proceda ad alienazione delle aree
lottizzate, gnesti dovra trasmettere agli acqnirenti dei singoli lotti gli obblighi ed oneri di cni alla
Convenzione Edilizia stipnlata con il Comune. Egli dovra dare notizia al Comnne di Capriata D'Orba
di ogni trasferimento effettnato entro 10 giorni dall’inizio del trasferimento. In caso di mancata
esecnzione dell’obbligo il proponente sard tennto ad nn pagamento pari ad 1/20 del valore
dell’Tmmobile trasferito. Il Comnne potra iscrivere ipoteca a garanzia del pagamento predetto. In ogni
caso di trasferimento parziale degli oneri sopra riferiti, il proponente ed i snoi snecessori od aventi
cansa restano solidamente responsabili verso il Comnne di Capriata d'Orba di ttti gli obblighi non
trasferiti agli acgnirenti degli immobili. I proprietari delle aree ed i loro snccessori od aventi cansa,
nell’esecnzione di dette opere ed impianti, dovranno osservare le norme dettate con il presente
disciplinare. Resta stabilito dall’art 15 della Convenzione Edilizia che 11 Comnne non rilascerd alcuna
antorizzazione di abitabilith o nsabilitd dei locali a norma dell’art.57 della Legge Regionale 56/77 se
non gnando dal proponente o da chi per essi si sia adempinto agli obblighi inerenti alla realizzazione
delle opere relative all’'nrbanizzazione primaria relative all’immobile per il gnale si chiede
Iantorizzazione all'nsabilitd e/o abitabilitd. La Convenzione Edilizia ai sensi dell’art 16 ha nna dnrata
di anni 10 decorrenti dalla data della sottoscrizione, le parti in gnalnngne momento prima della
scadenza possono accordarsi per nna proroga od nn rinnovo. Alla scadenza della Convenzione, nel
¢aso in cni gnesta non fosse prorogata o rinnovata, per la parte del comprensorio snlla gnale non
fosse evenmalmente completata 'edificazione restano in vigore le prescrizioni del progetto allegato
alla Convenzione sino a gnando 1’Amministrazione Comnnale non dovesse adottare per il
Comprensorio nn altro Piano Esecntivo. All’articolo 17 della Convenzione Edilizia si stabilisce che
tntte le spese relative e consegnenti alla Convenzione HEdilizia sono state poste a carico del soggetto
proponente All’art.18 della Convenzione Edilizia 1 soggetto proponente dichiara espressamente di
rimmnciare ad ogni diritto di iscrizione d’ipoteca legale, che potesse eventmalmente competergli in
dipendenza della presente Convenzione Edilizia, nei registri immobiliari . L’art 19 della Convenzione
Edilizia rinvia per gnanto non contennto nella Convenzione a gnanto contennto nelle Leggi Statali e
Regionali ed ai Regolamenti in vigore, edin particolare alla Legge Urbanistica 17.08.1942, n 1150
Legge 28.01.1977, .10 ed alla Legge Regionale n.56/1977 e s.m.i. , al D.P.R. 6 gingno 2001, n.380. Ai
fini fiscali si e’ dichiarate che il valore della Convenzione Edilizia ammonta ad enro 150.319,28.

Variante PEC C6 vigente, in forza di delibera Consiglio Comnnale di Capriata D'Orba n 5 del
18/02/2011 approvato con Determina n. 30 del 11.07.2011 del responsabile del Servizio Tecnico Geom
Stefano Cairello, 'immobile ricade in zona Variante PEC C6 Comparto 1 localith Bordini. Norme
tecniche di attuazione ed indici: Indice territoriale applicato 0,58 mc/mq Indice massimo massimo
lme/mg. Snccessivamente alla firma della Convenzione si & procednto con la presentazione dei
progetti di dettaglio delle nnita abitative bifamiliari definite Lotto 1 e Lotto 2 del P.E.C. e della prima
porzione delle opere di nrbanizzazione , individnate in un tratto di strada carrabile e relativo
marciapiede, oltre a circa la metd del parcheggio pnbblico in previsione, frontistante la strada
Provinciale Capriata_San Cristoforo. A cansa di nn errato tracciamento strumentale, le nnita abitative
1 e 2 si sono trovate parzialmente traslate rispetto al progetto approvato dal P.E.C. ma nonostante
lerrore di tracciamento la snperficie del terreno in proprietd al soggetto proponente Societd *
*DATO OSCURATO* “ consente comnngne la completa realizzazione del P.E.C. A segnito degli eventi
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sopraindicati , il soggetto proponente Societda *DATO OSCURATO* ha fatto predisporre dai
progettisti {(Dott Ing Rnbatto Ginseppe , Geom Piero Cairello e Geom Enrico Cairello) nn progetto di
variante al Piano Esecntivo redatto secondo i disposti dell’art 39 della L.R. 56/77 e s.nw.i. debitamente
depositato presso gli nffici Comunali . I snddetto progetto di variante al piano esecntivo
convenzionato ( art 44 L.R. 56/77 e sam.i.) e’ stato esaminato con parere favorevole dalla
Commissione Hdilizia in data 06.12.2010 . Di segnito, espletato 1'iter di cni agli artt. 42-44 della LR. n
6/77 e s.m.i. , il Consiglio Comnnale del Comune di Capriata 1D’Orba con deliberazione n. 5 del 18
febbraio 2011 ha approvato lo schema di convenzione e gli elaborati tecnici facenti parte della
variante di P.E.C. antorizzando il responsabile del Settore Urbanistico a stipnlare idonea
Convenzione Edilizia. La Variante al PEC C6 comparto 1 ¢ stata approvata con Determina n. 30 del
11.07.2011 del respensabile del Servizio Tecnico Geom Stefano Cairello . Snecessivamente, a segnito
della procednra di controllo effettnata ai sensi degli artt. 59 e 60 della Legge 10 febbraio 1953 nnmero
62 tale atto & divennto esecntivo a tntti gli effetti di Legge e a segnito della dichiarazione della
*DATO OSCURATO*di essere in grado di assnmere tntti gli impegni contennti nella proposta

di Convenzione Edilizia Snccessivamente si e’ stipnlato in data 28.07.2011 Convenzione Edilizia a
rogito Dottoressa Lanra Magaglio Notaio in Novi Lignre Rep n 10233 Raccolta n. 5540, registrata a
NoviLigureil 09.08.2011 al nnmero 2006 , trascritta a Novi Lignre il 10.08.2011 Reg Part 2724 Reg Gen
3776 relativa alla nnova variante P.E.C. 11 Nnovo progetto di variante al P.E.C. insiste sni terreni
censiti al N.C.T. del Comune di Capriata [’Orba al Foglio 20 snlle segnenti particelle Foglio 20
particella 585 di snperficie catastale pari a mq 2.424 Foglio 20 particella 587 di snperficie catastale pari
a mq 160 Foglio 20 particella 5 di snperficie catastale pari a mq 1.090 Foglio 20 particella 589 di
snperficie catastale pari a mq 1.469 Foglio 20 particella 7 di snperficie catastale pari a mq 1.670 Foglio
20 particella 591 di snperficie catastale pari a mq 1.039 Foglio 20 particella 28 di snperficie catastale
pari a mq 2.450 Foglio 20 particella 393 di snperficie catastale pari a mq 1.343 Foglio 20 particella 539
di snperficie catastale pari a mqg 190 A cni corrisponde nna snperficie complessiva catastale pari a mg
11.835 con le segnenti precisazioni A. Aree asservite e di pertinenza agli edifici a destinazione
residenziale = Mg 9.051 B. Aree per viabilitd veicolare ad nso pnbblico= Mq 1.563 , dei gnali mq 390
posti al di fnori del comparto 1; C. Aree per viabilitd pedonale ad nso pnbblico= Mq 600, dei qnali
mq 15 posti al di fnori del comparto 1; D. Aree per parcheggio pnbblico = Mg 450; TOTALE Mg
11.664 di cni 11.259 all'intemo del Comparto 1 del P.E.C. e mq 390 +15 fnori dal Comparto 1 La nnova
variante di P.E.C. prevede le segnenti destinazioni: Aree per standard nrbanistici da cedere
gratuitamente al Comnne previsti dalle N.T.A. per il P.E.C. C6: Mg 3.000 che rapportati al Comparto 1
si ridncono a mq 2.172; Aree a standard previsti nella variante di PEC e relative al parcheggio
pnbblico: mq 450; Rimanenti aree da monetizzare: 2.172-450= Mq 1.722; Il comparto di variante PEC &
snddiviso in 9 lotti dei gnali dne , e precisamente i Lotti 1 ¢ 2 sono gii stati oggetto di edificazione,
menire nei restanti 7 Lotti & prevista la realizzazione ex novo di edifici residenziali bifamiliari e/o a
schiera e/o monofamiliari sempre nel rispetto del volnme massimo consentito di me 6.504,90. 1 nnovi
edifici di eni al progetto di variante al PEC unitamente a gnelli realizzati in precedenza assommano ad
nn volnme complessivo di me 6.503,53 e sono dettagliatamente riportati di segnito: PORZIONE DI
COMPARTO GIA’ ESEGUITA LOTTO 1 SUL mq 227,42 — Volume — me 682,26; LOTTO 2 SUL mgq
22742 — Volume — me 682,26; Sommano me 1.364,52; PORZIONE DI COMPARTO DA REALIZZARE
LOTTO 3 SUL mq 243,00 — Volume — me 729,00; LOTTO 4 SUL mq 245,00 — Volume — mc 735,00,
LOTTO 5 SUL mq 245,00 — Volume — me 735,00; LOTTO 6 SUL mq 245,00 — Volume — mc 735,00,
LOTTO 7 SUL mq 245,00 — Volume — me 735,00; LOTTO 8 SUL mq 245,00 — Volume — mc 735,00,
LOTTO 9 SUL mq 245,00 — Volnme — me 735,00; Sommano mec 5.139,00; TOTALE mc 6.503,52 Previo
aggiornamento degli elaborati di P.E.C. da approvarsi da parte dell’organo comnnale competente, gli
edifici di nnova edificazione previsti per la porzione di comparto ancora da realizzarsi, potrauno
essere modificati nelle snperfici in sede di presentazione delle istanze di permesso di costruire in
relazione alle esigenze costruttive e tipologiche, sempre nel rispetto degli indici e parametri previsti
dalle N.T.A del PRG vigente. Le snperfici ntili lorde ed i volnmi di eiascnn lotto sono indicativi e si
intende che le S.U.L. ed il volnme possano essere modificati all’interuo di ogni singolo lotto ed
essere trasferite da lotto a lotto o a pih lotti fino al 50% di S.U.L. e volnme di ciasenn lotto, sempre
nel rispetto della volnmetria massima consentita di me 6.504,90 . Parimenti, la disposizione dei singoli
fabbricati, la loro confignrazione nonché la snperficie coperta, potranno essere modificate e variate
sempre nel rispetto della massima volnmetria realizzabile. T progetti degli edifici portati al grado di
svilnppo tecnico richiesto per il permesso di costrnire potranno essere nlteriormente precisati negli
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atti tecnici a corredo della domanda di permesso di costruire. La tipologia degli elementi
architettonici delle singole costruzioni ¢ indicata nelle Tavole di variante al P.E.C. Le modalita di
ntilizzazione dell’area sono definite agli articoli della Convenzione Edilizia di variante. Il soggetto
proponente si impegna alla manntenzione delle aree di pertinenza degli edifici a destinazione
residenziale finche tali aree siano effettivamente ntilizzate per gli nsi previsti. All'art 4 della nnova
Convenzione Edilizia in variante al P.E.C. si precisa che le aree per nrbanizzazione primaria da cedere
gratnitamente al Comnne sono gnelle di segnito riportate: Viabilith Pubblica Viabilita veicolare ad nso
pnbblico mgq 1.563 dei gnali mq 390 posti al di fnori del comparto 1 ; Viabilita pedonale ad nso
pnbblico mq 600 dei qnali mq 15 posti al di fnori del comparto 1; Standards nrbanistici Parcheggio ad
nso pnbblico mq 450. Pertanto la rimanente dotazione di aree atte a soddisfare gli standards
urbanistici richiesti dalle N.T.A. ed inerenti il comparto 1 pari a mq 2.172 -450 mq = 1722 mq sono stati
monetizzati al prezzo di euro 20/mg per un totale di euro 34.440,00 . Da Tale somma ¢’ stato dedotto
I'importo gid versato a segnito della prima convenzione edilizia che ammontava ad enro 3.865,80 con
nn imperto residno di monetizzazione pari a euro 30.574,80. Il proponente si ¢’ obbligato al
pagamento di tale importo all’atto della sottoscrizione della convenzione edilizia in variante. Da
gnanto sopraesposto appare evidente che mqg 405 di viabilita veicolare e pedonale, cansa le
problematiche emerse sono da reperire al di fnori del perimetro di comparto ma comnngne in terreno
di proprietad del soggetto proponente. La societd proponente pnr rimanendo invariata la volnmetria
massima realizzabile all’interuo del comparto 1 del P.E.C. C6 si e’ obbligata a monetizzare le aree
adibite a viabilitd veicolare e pedonale posta al di fnori del comparto per nn importo pari a : mq 405 x
20 enro/mg = enro 8.100,00 Il proponente si ¢ obbligato al pagamento di tale importo all’atto della
sottoscrizione della convenzione edilizia in variante. All’art. 5.1 della convenzione edilizia in variante,
rignardante le opere di nrbanizzazione primaria, il soggetto proponente in relazione al disposto
dell’art 45 comma primo pnnto 2 della L.R. 56/77 ed ai sensi della Legge 765/67 si obbliga per se e per
gli aventi diritto ad assnmersi gli oneri di costruzione per il completamento delle opere di
urbanizzazione primaria di cni all’art 51 comma primo punto 1 della 1.R. 56/77 e precisamente: a)
Opere di risanamento e di sistemazione del snolo necessarie per rendere il terreno idoneo
all’insediamento; b) sistema viario pedonale e veicolare, per il collegamento e per 1'accesso agli
edifici residenziali spazi di sosta e di parcheggio sistemazioni delle intersezioni stradali pertinenti agli
insediamenti, attrezzature per il traffico; ¢) rete di distribnzione idrica; d) rete per lo smaltimento rifinti
lignidi; e) sistema di distribnzione dell’energia eletirica e canalizzazioni pe telefono e gas; ) reti ed
impianti di illnminazione pnbblica per gli spazi di cni alla lettera b). Dette opere dovranno essere
esegnite direttamente dal proponente e /o snoi aventi cansa a sna cnra e spese. I1 Comnne non
provvederd al rilascio dell’abitabilitd e/o agibilitd dei singoli edifici se non saranno esegnite le opere
di urbanizzazione primaria limitatamente alla porzione rignardante il fabbricato efo i fabbricati per i
gnali viene richiesta 1’abitabilita e/o 1'agibilita. Saranno considerate nltimate le opere in gnestione
gnando sia assicnrata la viabilitd 1’allacciamento alla rete idrica, alle fognature ed alla rete eletirica,
anche se non trasferite alla gestione comnnale. 11 trasferimento al Comnne di capriata d’Orba di tntte
le opere dovrd essere esegnito previo collando con esito favorevole, entro sei mesi dall’nltimazione
definitiva delle opere di nrbanizzazione primaria, restando inteso che fino a detto trasferimento resta
a carico dl proponente e dei sno aventi cansa a gnalsiasi titolo, ogni onere di manntenzione delle
opere ed impianti realizzati a noma della convenzione edilizia. Il collandatore sard nominato dalla
Amministrazione comunale, mentre 1’onere relativo sard a carico del proponente e snoi aventi cansa a
gnalsiasi titolo. L’art 5.2 della convenzione edilizia di variante rignarda la verifica delle urbanizzazioni
primarie .La Tariffa nnitaria per gli oneri di urbanizzazione primaria per I'edilizia residenziale come da
Tabella comnnale prevedeva per le aree di espansione con indice territoriale 1 me/mq euro 6,24 /mc .
La cnbatnra residenziale prevista ‘ rimasta invariata e pari a me 6.504,90 L'onere totale di
urbanizzazione primaria mc 6.504,90 x euro 6,24/mc risnlta pari ad enro 40.590, 58. Pertanto, per gnanto
riportato al pnnto 5.1 della convenzione edilizia in variante , tenendo conto dell’importo complessivo
delle opere di urbanizzazione primaria ammontante ad euro 131.861,67 dei gnali euro 103.792,28
relativi alle opere cosi come previste dal progetto originario di PEC di cni al relative compnto metrico
estimativo allegato ed enro 28.009,39 relativi alle opere previste in variante di cni compnto metrico
estimativo integrativo allegato alla variante di PEC, richiamato 'onere di urbanizzazione primaria di
enro 40.590,58 | si vede come le spese da sostenere per la realizzazione delle opere di nrbanizzazione
primaria siano maggiori ¢ a copertnra totale degli oneri da versare al Comnne come oneri di
urbanizzazione primaria. A tal fine I'Amministrazione si ¢’ impegnata a far esclndere di rottura del

tecuico incaricato: Architstto SAVERIO GIARDING
Pagina 35 di 47

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Nuovo rito fallimentare N. 98/2015

snolo, di ocenpazione del snolo e di passo carraio per il soggetto atinatore.I1 10% dell’onere tabellare
dovrd comnngne essere pagato al rilascio dei singoli permessi di costruire. L’art 5.3 della
convenzione edilizia di variante fa riferimento a gnanto riportato all’art. 5.3 mnella precedente
convenzione edilizia originaria. L'art 6.1 relativo alle opere di nrbanizzazione secondaria e indotta ,
richiama gnanto il proponente si era obbligato per se e per i snoi aventi cansa ad assnmersi circa
I'espletamento degli oneri di costruzione delle opere di nrbanizzazione secondaria da realizzarsi
all’interno dell’area di PEC comprensive di parcheggio ad nso pnbblico ed area a verde attrezzato da
assoggettare ad nso pnbblico.In segnito il proponente provvedeva in rapporto all’inizio dei lavori
dei lotti 1 e 2, ad esegnire nna porzione di parcheggio ad nso pnbblico. Con la convenzione edilizia
in variante il proponente, in relazione al disposto di cni al primo comma,pnnto 2 dell’art 45 LR 56/77 ¢
del gninto comma dell’art 8 della Legge 6 agosto 1967 n 765, si & obbligato per se e per i snoi aventi
diritto a gnalsiasi titolo ad assnmersi gli oneri di costruzione per il completamento del parcheggio
pnbblico da realizzarsi all'interuo dell’area oggetto di variante di PEC. L'importo complessivo delle
opere relative al parcheggio ad nso pnbblico ammonta ad enro 45.759,52 come da compnto metrico
estimativo allegato alla variante di PEC. Il trasferimento al Comnne di Capriata d'Orba delle opere
dovri essere esegnito previo collando con esito favorevole, entro sei mesi dall’'nltimazione definitiva
delle opere di nrbanizzazione secondaria, restando inteso che fino a detto trasferimento resta a carico
del proponente e dei snoi aventi cansa a gnalsiasi titolo, ogni onere di manntenzione delle opere ed
impianti realizzati a norma della convenzione. [l collandatore dovrd essere nominato
dall’Amministrazione comunale mentre 1’onere relativo sard a carico del proponente e snoi aventi
cansa a qnalsiasi titolo. Secondo gnanto riportato all’art. 6.2 della convenzione nrbanistica in
variante applicando la tariffa nnitaria per oneri di nrbanizzazione secondaria per 'edilizia residenziale
in aree di espansione con L.T. 1 me/mq pari ad enro 3,54 enro/me alla ecnbatura residenziale prevista
dal P.E.C. di mc 6.504,90 e’ stato determinato nn onere complessivo pari ad enro 23.027,35 Pertanto,
per gnanto detto al pnnto 6.1 della convenzione edilizia di variante,tenendo conto dell’importo delle
opere di nrbanizzazione secondaria di cni al compnto metrico estimativo allegato al progetto di
variante di PEC per nn importo complessivo di enro 45.759,52, ricimato l'onere totale di
nrbanizzazione secondaria di euro 23.027,35, si vede come le spese da sostenersi per realizzare le
opere di nrbanizzazione secondaria sono maggiori, e a copertnra totale, degli oneri da versare al
Comnne per gli oneri di Urbanizzazione Secondaria. Ove il costo delle opere di nrbanizzazione
secondaria esegnite direttamente dai proponenti ecceda 'onere forfettariamente determinato o
valntato dagli nffici comnnali, al proponente stesso o agli aventi diritto, non ¢ dovnto alenn
rimborso,compenso o scompnto da altri oneri a gnalsiasi titolo determinati. Si precisa che il
proponente in data 06.12.2005 ha ottemperato all’'obbligo previsto nella concessione originaria
mediante il versamento di enro 10.329,14 per la realizzazione di opera di nrbanizzazione secondaria di
interesse generale. All’art. 6.3 della convenzione edilizia in variante relativo alle caretteristiche
tecniche delle opere di nrbanizzazione secondaria, la convenzione stabilisce che le opre di
nrbanizzazione secondaria dovranno essere conformi, per dimensioni e caratteristiche a gnanto
previsto dal progetto di Piano Esecntivo e dagli specifici progetti esecntivi da sottoporre alla
approvazione del Comnne di Capriata [}’ orba redatti secondo i segnenti criteri tecnici: -Parcheggi. Le
aree destinate a parcheggio sono contrassegnate nella tavola allegata al PEC originario . Essi
saranno costitniti previa sistemazione dell’area secondo le livellette di progetto, con sottofondo di
ghiaia dello spessore di cm 30 e sovrastante pavimentazione in conglomerato bitnminoso, oltre nn
grigliato in ghisa carrabile per 1a raccolta delle acgne meteoriche da mettere in opera snlla cnnetta
stradale corrente in fregio alla zona parcheggio, previa sistemazione della stessa. Saranno completati
con segnaletica orizzontale per l'individnazione dei posti anto. Le aree pnbbliche, sni lati verso le
proprieta private interue al PEC, sarauno delimitate con mnretti in cls di cemento di altezza variabile
con soprastante recinzione in pali in ferro e rete metallica plastificata di altezza cm 90 e siepe di
bordnra snl lato privato .. Gli articoli un. 7- 8- 9-10-11-12 della convenzione edilizia di variante fanno
riferimento a gnanto riportato agli omonimi articoli nella precedente convenzione edilizia originaria.
Secondo gnanto previsto dall’art 13 della convenzione edilizia di variante ,entro sei mesi dalla data di
nltimazione delle opere gli impianti e tntti i servizi di eni agli articoli 5 e 6 della Convenzione Edilizia di
variante , passeranno gratnitamente di proprietd al Comnne; ¢ facoltd del Comnne anticipare tale
lasso temporale gnalora se ne ravvisasse 'opportnnitd per 'esistenza di necessitd di interesse
collettivo a norma di Legge e gnando sia stata accertata le loro esecnzione a regola d’arte. B inoltre,
facolta del Comnne stralciare eveninali parti degli articoli menzionati ritennte ad nso gnasi esclnsivo
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della proprietd, mantenendone a sna discrezione 1'assoggettamento ad nso pnbblico. Con il
passaggio di proprietd verra trasferito a carico del Comnne anche 1’onere di manntenzione ordinaria e
straordinaria . Sino a che ¢id non avverrd , sard obbligo del proponente di cnrare la manntenzione
ordinaria e straordinaria, come convennto nei precedenti articoli della Convenzione Edilizia di
variante. Gli articoli . 14-15-16-17-18-19 della convenzione edilizia di variante fanno riferimento a
gnanto riportato agli omonimi articoli nella precedente convenzione edilizia originaria.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

Per ¢li immobili in Perizia non & stato redatto I'atto di asservimento a favore del Comnne di Capriata
d'Orba con vincolo "non aedificandi” e non & stato redatto atto sempre a favore del Comnne di
Capriata d'Orba ai sensi dell'art.18 della Legge 765/67 e s.m.i. a vincolo permanente di destinazione
dmso a parcheggio di pertinenza e dei fabbricati ad nso abitativo. Il gravame dei costi per i dne atti
resterd a carico dell'acqnirente.

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA
8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

Sono state rilevate le segnenti difformitd: Non sono stati redatti gli atti di asservimento per asservire
iterreni a favore del Comnne di Capriata d'Orba con vincolo "non aedificandi” , e il box anto ai sensi
dell'art. 18 della Legge 765/67.

Le difformita sono regolarizzabili mediante: Redazione da parte di nn Notaio di atto di asservimento.
L'immobile risnlta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

e Redazione da parte di nn Notaio di atto di asservimento: €.1.500,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: tre mesi
8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIVATTO: NESSUNA DIFFORMITA

8.5. ALTRE CONFORMITA:
CRITICITA: NESSUNA

Conformiti tecnica impiantistica:

Sono state rilevate le seguenti difformiti: Assenza di certificazioni degli impianti installati

Le difformitd sono regolarizzabili mediante: Revisione tecnica dell'impianto da parte di tecnico
installatore iscritto alla CCIAA e sneccessiva redazione di certificazione tecnica

L'immobile risnlta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

e revisione e certificazioni impianto installato: €.800,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: nn mese
CRITICITA: NESSUNA

Conformitd tecnica impiantistica:

Sono state rilevate le segnenti difformith: Assenza di certificazioni inerenti gli impianti installati

Le difformith sono regolarizzabili mediante: revisione degli impianti installati da parte di tecnico
abilitato

L'immobile risnlta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi diregolarizzazione:
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e tevizloneimplanti installati: €600,00

Ternpi necesszar per la regolarizzazions: un mess

BEMI N CAPRIATA D'CRBA VIA CADUTIDINASSIEY A SNC, FEAZIONE LOCALITA
BOEDINI

APPARTAMENTO

DI CUT AL FUNTO A

appartaments a CAFRIATA D'OEEBA Via Caduotl di Masatrya sne, frazions Localith Bordin, della
mperficia commerciale di 203,80 mg per la quota di 141 di pisna proprista
L irnmmohile identificato al lotto 5 dalla perizia &' costtuito da un appartrneanto dizposto m quatteo
liwalli ( 1 sottostrada- Tetra- Primo- scondodfsottotstto) & una corte ssterna mbicato in una
costmzions bifarniliare di nuova realizzazions facente parte del lotto 2 del cormplesso Tonobiliars
tedlizzato par 1 prirni dus lott | in localitd Bosdind del Carnune di Capriata ['Orba Cittd metropolitana
di Alessandriain attuasionsdel FEC C6 Comparto | & successiva variantse,
Lnitd roenobiliare oggatto di valutazions & posta al plano S1-T-1-Zsottotetto,, mtsmo 1, ha
un'altezzainterna di varia Hentificazions catastale:
e foglio 20 patticalla 97 sub. 1-3 (catasto fabbricati), zona cenmaria U, categoria AR, classs 2,
consistenza 7.5 wand, rendita 361,65 Buro, inditizza catastale: VIA CADUTI DI MASSIETA
SMC, plano: 31-T-1-2, intestato a*DATO OICURATO*, darivante da Accatastamento Docfa |
Protocollo n: ALOGT71742, Codice di Eisconteo: OOOMNOTTTE, Operators RESFMEA | del
10.07.2015
Cosranze A Mord con il mappals 890, a Est con i mappali 691 = 98, a Ovest con i mappali 696
sub.l &3 ,2a3udcon il mappals 891,

L'intero edificio sviluppa 4 piand, 3 plard fuced terra, 1 pianointerrato. Tmonobils costruito nel 2012,
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Verta del frotee Mord- Ext

DESCRIZIONE DELLA ZOMA

I beni sono uhicatl in zona petiferica in un'atsa residenzials, le zone lirmiteofe s trovano in un'area
agricala (1 o mportanti centel limitrofi sono Aleszzandria - Mo Ligurs). [l trafficonsllazona £ locals,
1 patchessl sono buoni. Sono inaltes presanti i savizl di whanizzasions prirnaria & second atia.

Vista panorapuag Lota 5 op petto & perizia

JERVIZ

hiblicteca i i
carmnpo da calcio & & |
scuolaelarnentars wWww
fatrmacis i o W W
munieipio i W W
negozi al dettaglio i o W W
Flacina L |
COLLECAMEMTI

autobm s distants circa 730 mets 2 5 8
antastrada distante circa 15 Km i e W

QUALITA E RATING IMTEEI G ILIOEILE:

livallo di pdanc: ol W
sspogsizione: W W
lurninosita; Wi
pancorariciti; W W
irnpd anti tacnic: Wi W
stato di manutenzions generals: & & &
servizi: e &

DESCRIZIONE DETTACLIATA:

L irnrnohile in parizia & costinitio sacondo uno schema tipologico a “duple®’” con @ un piana intertato
di autonmessa, srmergents dal plano di imposta dell*sdificio di citca cm. 70, ond s tiuacire ad acced s
al box conuna rarnpa di non eccessiva inclinazions o lunghezea (pendsnza snteo 8%,

un piano terta con ingresso, un soggiomo aperto m angolo cottura, un bagno ed un loggiato
capatta,

un piano prirno con tre catnars 24 un bagno 2d un locale disimpegno |

teoTdeo fcarats Amhiteto SAYVERID GLARDING
Fagina 39 di 47

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Moo tito falliven zee 1. 920015

un piano sottotettonon abitabils destinato alocals di sgombero;

I quattro piamd risultanocollegati dauna scalainterna ad un solo rampante.

L nrité irmrnobiliare & dotata di glarding partinenziale accesaibile sia dalla zona soggiome attraverso
laloggia, siadalla zona encina, trarnite aleurd acalind.

L nnitd imroobiliare | di recentecostmzione, & dotata di un antonorms accssso pedonale ml garding .
MNon esiste docwnentazions attestants 1a certificazions snergatica d&l irmmabila.

INDICE DEGLI ALLEGATI ALL A FERIZIA

Fatrnana patte integrante d2lla presante relasions i sagnentl Alleasafi:
Allagato 1 1 Cattografia- Ortofoto-Estratto Catatzale (vax),

Allesatn 2 Estratto P E.G - MNorine Tecrdche di attuasiones,

Allagata 3 Visurs Catastali;

Allagato 4 : Planimetrie Catastali;

Allagato 5 Flante Stato Attnals,

Allezatn 6 Documentazions Fotografica,

Allagato 7 At varl,

Drelle Clornponent Edilizis

infissi eaterni doppia anta a battente realizzati in L & &
allurninia

infissi ingerni; o batlents realizzati in legno L & B
tarmburato

mants i copertura; realizzato in tegols in cotto W
peretl eaterne; costruite in murstura di mattoni | oo ol W
foratl con coibantarions in cappatto

pavimentazions imterna realizzata in cotto = i i W
legno

partens di thgresse. portoncing Hlind ato w L& & &
protezioni infiesi esterni perdlane realizzate in oo ] oW Wl
allirninia
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Vst Caners of Fiave Prive Vet Piane Terra

COMSISTENZA

Criterio di misurazions conz stenza reale: Superficie Bsterna Lovda(SEL) - Codice dells Valutarioni
Fmmabilior

Criterio di caleolo consistanza cornanerciala: IV PR, 23 marge J008 n 138

dascrlzlene cinslstanza Ind lca cetmmerclale
Cantina YA x a0 % = L)
Loggia 1215 x 41 & = 4,56
Piano Tema Residereiale 56,86 x 100 % = 56,86
Piano Primo Fesidereials 56,86 x 100 % = 56, 86
Jaottotetho Locale di sporabero 45 88 x S0 % = 22.%4
gardino privato 240,20 x 15 % = 52,41
Totake: 55405 20380

'

5

i

- || \,

N

By A R
9 | ’{ =
L o =]
< o
3 Mime T |
=1 N\ =
== N
L srem (SOTTOTETTO) -

Flarerie dello state atuale mappale S07 b -7

ACCESSORI:

box singole, composto da Supetficia a patcheggio partinanziale, sviluppa una supetficie cormmetciala
di 13,20 Ivig.

[dentificazione catastals:

s foglio 20 particella 697 mub. 2 (catasto fabbricatl), zona censuaria U, categoria (8, classs 2,
consi stenza 20 mg, rendita 35,12 Buro, inditizzo catastale: VIA CADUTI DIMASSIEYA SMC,
piano: 31, intastato a*DATO OSCURATO*, darivante da Accatastarnento Docfa |, Protocollo oo
ALOOTIT42, Codice di Eiscontra: Q0OMNOTTTE, Operators: ESPMEA | de] 1007 2019
Costanze: A Mord oon la particella 897 sub 1, a Est con la particella 697 b3 a Owvest con la
particella 697 mub 1, a Sud con laparticella 897 mb 3.

tecico meaticab: Atchiteto SAYERIC GLARTINC
Pagina 41 di 47

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Moo tito falliven zee 1. 920015

Vista inpresso borbantng

VALUTAZIONE:

DEFIMIZIONI
Procedimento di stima altre [ vedi paregrafe sviluppe valutarione ).

SVILUFPO VALTUTAZIOME:

Criteriodi stima

Il walors cormrnerciale del bene 2 #ato detemmmato utilizzando 11 crifeno di stina defto”
Sinteticocornparativo™ bazato nel caleolars la media dei pid probabili prezd di mercato per irrnobili
wendufl nal Comune di Captiata d'Ceba nell'nltdmo trimestee con sirnilan caratiteristiche costuttive,
tipologiche di nso & destinazions, insstitl in analoghl contesti di uhicazione, di grado di
manutenzicns & vetusta

Far supetficia corntmetciale lorda 4 intends la superficis in propristd esclisiva caleolata al lordao di
patatl intsine & patirnatrall ( con un massimo di 50 cm di spessare per le parefl perimnetrali, sino dla
tnezzeria delle pareti confinanti con altrs propristd ( con un massimodiZ5 cm ).

Ad esza vengono sornrnate le saperficl di accessarl e pertinenze caleolate in base a ssgnentl
cosfficianti:

Appattarnsnto 100 %

Box auto intsrno al fabbricato 559

Cantina 0%

Flarding 159

Forzions strada di accezso plano intetrato 159

Logzia 40%

Sottotetto Locale di sgormbera 509

Valutazicne sintetica dell’iromotile ( OBdl Cittd Ilstropolitana di Alsssandria Cormmune di Capriata
d'Ctha - Agenzie Inroobili ari- Costeattord),

La zcelta finala ml valors unitatio tisns conto dells indagini di mercato svolte, nell "altirma tilevazions
affettnata dall’ ORI [ 1 zernestes 2017 9 | 2 atttibuiscs per la Zona sitain Cornune di Capriata d'Otba
pet rmanobili del tipo © $ills & Yillin™ in normale stato conssrvatiwo un prezzo vatlabils tra surofing
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910 = surafng 1,100

Le ticerche sffettuate prasso agenzie irmenobilian ed Imprese Bdili present nel tarritono per la zona
in esarns, M irnobili con sirdlari caratteristiche tipologiche, stato di mammtsnzions, velano valori di
rarcatn Mparion & compred e eura'mng 49 5 ed srodng 1.611.

Far il bans in ezams | valutats le e caratteristichs mininsache od estringaches s propons un prezzo
tnadio di mercato parl ad enrcrng 105000

Il valore del lotto risulta pertanto parl a mg 2170015 ( 202280135 +122) x eura 1050 a mg = emo
22785158

CALCOLO DEL WALOEE Tl MERCATO
WValors a cotpo: 227.851,58
EIERIL 030 WAL ORI CORPO:

Valore di mercato (10001000 di piena propeistd); €.227.851,58
Valore di mercatn (calcalatoin quota e distho al natto dagh agsnstarnenti): €.227.351,58

BENI M CAPRIATA D'ORBA VIA CADUTI DI NASSIEY A& 3MC, FRAZIONE LOCAL ITA
BCOELINI

STRADA DI ACCESSO

DI CUTAL FUNTOE

strada di accesso a CAFRIATA D'ORBA Via Caduti di Masarya s, frazions Localith Bording, della
mpeatficie carnrmepciale di 33,00 g perlaquotadi 11 di piena proprista FDATOOICTRATOH)
L irrnobilain ogegsetto consiste nella porsions di strada di accesso al piano sottostrada,

Identificazione catastals:

L] f-:vg]i-:l an partice]la B892 (catasto terrend), qualitaiclasss SEMINATIVO | 3, mpaficis 33,
raddito a,grari-:\ 0,15 £, reddito dormmicales 0,18 £ intestato a*DATO QICTRATO* derrvants da
FRAZIOMNAMENTO del OBAWZ01Z n. 286259 1,2012 in ati dal 08102012 (protocdllo o
ALCRRGRSY) presentato il 05/ 1042012
Cosrenze a Mord particella 890, a Ovest particella 897, a Bt 2 Sud particella 691,

Frazenta una forrmna irregolars

Vesta patoranyes del Corpo B
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DES CEIZIONE DELLA Z01A

[ bam sono ubicatl in zona petiferica moun'area resdensials, le zone hritrofs a1 teovano in un'area
agticaola (1 pil dnportantl centsl lirniteofi sono Alessandtia - Mos Ligues). I traffico nellazona & locals,
1 parchegel sono buoni. Sono inoltrs presanti i servizl di whanizzazions prirnarla ¢ sacond atla.

Vista panorapuics Lote 3 op petie & periga

SERVIZA

hiblicteca i W
carnpo da calcio & & &
scuclaelementars W
farrnacis i o Wi
rnunicipia LB
negozl al dattaglio o W
piscina W
COLLECARENTI

antobn s distante circa 730 mete dr o o W
antostrada distante circa 15 Km i W

QUALITA E RATING IMTERMO IMIMORILE

livello di piano: W
szposiziane: L & &
luminozita; kW
pancorarmisita: L & &
irnpd anti tacnict: i i W W
stato di manutsnzionse generals: i i
servizi: L B &

DESCEIZIONE DETTACLIATA

L'immobile in oggetto risulta essere identificato come area censta al N.C.T. fogio 20 mappals 68 ,la
suadestinazions & moutilizzo allo stato attuals & a strada.

INDICE DEGLI ALLEGATI ALLA PERIZIA

Fotrrmano patts integrants della presente relazions i segnenti Allagati:
Allegato 1 Cartografia-Ortofoto-Estratto Catatzale (vax),

Allagato 2 Egtratto P E.G .- Morime Tecriche di attuazions,;

Allesatn 3 Vimrs Catastali;
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Allagato 4 : Plardmetrie Catastali,
Allegata 5 Piante Stato Attnals,
Allegato § : Documentazions Fotografica;

Allagato T At varl;

COMSISTENZA

Criterio di misurazions cona stenza reale; Superficle Catestals - Visura catastals
Criterio di caleolo consistenza cotansrciale: IV PR 23 marge 1998 n 135

descrlzlone
strada di accesso

Tatale:

VALUTAZIONE:

DERFTMIZTOML

Vista del Corpo B

conslstanza Ind lea
45,00 x 100 %
33,00
W
\ )

Wista del Corpo B milla bere catasizle

commearclala

33,00

33,00
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Nuovo rito fallimentare N. 98/2015

Procedimento di stima: @ corpo.

S¥WILUPPO VALUTAZIONE:

11 criterio di calcolo per la valntazione di gnesto corpo tiene conto di valori parametrici confrontati
con analoghe situazioni di mercato.

ALCOLO DEL VALORE DI MERCATO
Valore a corpo: 7.300,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.7.300,00
Valore di mercato (calcolato in gnota e diritto al netto degli agginstamenti): €.7.300,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

L.a base della valntazione & rappresentata dal valore di mercato del bene.

Per valore di mercato si intende 'ammontare stimato a cni nna proprietd dovrebbe essere cednta e
acqnistata, alla data di valntazione, da nn venditore e da nn acgnirente entrambi interessati alla
transazione, a condizioni concorrenziali, dopo nn'adeguata commercializzazione in cni le parti
abbiano agito entrambe in modo informato, con cantela e senza coercizioni (RICS, VS 3.2).

1l procedimento di stima adottato & il procedimento comparativo, ovvero I'approccio del mercato
(Market Approach, IVS 230) fornisce nna indicazione del valore raffrontando il cespite in oggetto
con cespiti identici o simili, laddove siano disponibili le informazioni sni prezzi.

La comparazione fra il bene oggetto di stima con i beni simili avviene snlla base del parametro
tecnico rappresentato dalla misnra di snperficie commerciale e delle caratteristiche tecnico -
economiche.

Nell’ipotesi in cni il bene oggetto di stima presenti significative differenze rispetto ai beni a cni le
fonti si riferiscono & possibile ricorrere a coefficienti di ponderazione (o di differenziazione) che
consentono di stabilire nna corretta comparazione tra i beni.

La stima di tali coefficienti & effettnata con riferimento alle indicazioni della letteratura specializzata di
settore ed il loro valore pnod essere:

minore di 1 nel caso le caratteristiche dell'immobile oggetto di stima siane inferiori a qnelle del
bene di riferimento;

snperiore a 1 nel caso in cni il mannfatto da stimare presenti caratteristiche snperiori a qnelle
del bene di riferimento;

In ragione dello scopo della stima il procedimento sintetico comparativo viene effettnato con
riferimento ai prezzi e stima fornite dalle fonti indirette e gnelle dirette. Le fonti indiretie sono
rappresentate da soggetti che elaborano banche dati od osservatori e raccolgono sistematicamente
dati economici pnntuali per restitnire valori minimi, massimi e medi articolati sn base territoriale.

Le fonti dirette sono rappresentate dagli operatori del settore immobiliare locale che forniscono
informazioni gnalitative e gnantitative snl mercato locale.

Le fonti di informazione consnltate sono: catasto di Alessandria, nfficio del registro di Novi Ligure,
conservatoria dei registri immobiliari di Novi Ligure, nfficio tecnico di Capriata d'Orba, agenzie:
Alessandria-Novi Lignre, osservatori del mercato immobiliare immobiliare dell'Agenzia delle Entrate —
Borsonoimmobiliare.it, ed inoltre: Imprese Edili Costrnttrici - Fignre Professionali Ingegnere
Architetto

ICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VAL AZIONE:

e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valntazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valntatore;

tecuico incaricato: Architstto SAVERIO GIARDING
Pagina 46 di 47

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



oo sito Sllinenters 17, 92020135

e le analid = le conclusioni sono limitate unricamente dalle assminsioni = dalle condimond
evertualments ripottate in perizia,

o il wvalutators pon ha doun interazes nallimmohils o nal diritio in questions,
s il walutators ha agitoin accordo congli standard eticl & professionali;

e il valutatore & in possesso del requisiti formativi previsti per lo svalgimento della
professons,

o il valutators possieds l'ssperienza = la campetenza rignardo il mercato locale ave & nbicato o
collacato lirmmobile & la categoria dallimomobils da valutars;

VALORE DI MERCATO {OMY):
EIERPILOSOVALITTAZIONE DI MEECATO DEI COREPI
I descelzk ne ci s klanza cins. accessarl valore Intery valore dicltio
A appartimants 205 80 13, 20 227851 5% 227 851 58
shrada di
E 33,00 0.00 7.300,00 7.300,00
ACCESET
235.151,58 € 235.151,58 €
3pese di regolarizzarione delle difformita (ved cap By £.2.000,00
Valore di Mercats dell inrnohile nello stato & fatto = di disitio inenl & trova: €.232.251,58
VALORE DI VENDITA GIUMZIARIA {FJV):
Ridurione del valore del 15 % per diffaransa tra oneri tributari s bass catastale £.34.837.74

2 reale & per azserza di garanda per vizi = per rimbarsa forfatario di eventnali
spess condomdniali insclute nel biswrdo anteriors alla vendita = per
l'irrrnediatezza della wendita gindiziaria;

Cmietl notanli & provvigiond mediaton carico dell'acquirents: £.0,00
Spese d cancellazions dalls trascriziond ed isctizion acatico dell'acquirerte: £.0,00
Riduzions per arrotondarnento: £.413 584
Valore di vendita giudiziaria dllbmrnabile al netto d=lle decurtarion nella stata £.197.000,00

di fatto & di diritho in cul A trova:

data 19072019

T OE,
iltecrico ncaticato ,,{f:-i‘; . %;
Architetto SAVERIO GIARDING FekH <48
¥ aravemis
1a

1A e
Mll

L :-,__I_x‘
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