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Sezione Fallimentare
G.D.: Dott. Andrea Balba
R.F. 81/2020
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Oggetto: Relazione tecnico estimativa afferente beni immobili siti in Comune di Genova, Via

Antonio Pellegrini 8
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_ Dr, Barbare Pastors
5 N. 13.%44 di Repertorio : N. 5,338 di Raccolta Nowzic

~'anno duemilanove, il giornec ventinceve del mese di ottobre in;

o]
XU R

| UFFICID REGISTRG

Gerova, piazza delle Americhe civieo numero une, in una sala EECESTRHOAGE?

dell'Agenzia numero trentanove della

_____________________________ DATA . 3442008

Zavanti a me Dottoressa h Notaio in Genova Ve 8H3 Sprd AT

[N

iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di Genova e & Soa‘w

Chiavari, —~—=ee—emm B R .

--------------- TTUTTTIToUSO0N0 COMPArsSitem e
Vo per la PARTE VENDITRICE i1 signor-————~w—- ——————

f ‘
v - m, do~
—iciliato per la carica presso la sede sociale,~~-—===ma—caea__

1. guale dichiara di agire e di intervenire nel presente atto

mecn in propric ma nella sua qualitd di Consigliere delegato \

Te.la Spettablle——memmmm e

=s¥ve {GE), wvia Roma n. 11/2, capitale sociale di Euro

+ = man

--.558, 00 (diecimila virgola zero zero), Codice Fiscale e nu-

=2rc di Iscrizione nel Regisiro delle Imprese presso la Cameraf

=2 Coxmezcio di Genova: G- .. _________________ !
i
Zel necessari poteri a quanto infra in forza di delibe-:

T
f

t del Ceomsiglio di Amministrazione della predetta societd in’

gt
i
fa
i
3
it
Q

[
H

-2tz 20 ottobre 2009, guale delibera, per estratto certificato;
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conforme da me Notaio in data odierna Numero 13943 di Reperto-

rio, sl allega al presente atto sotto la lettera "A", omessanei

la lettura da parte di me Notalo per espressa dispensa avutane

entrambi domiciliati per la carica presso la sede sociale,----

i guali dichiarano di agire e di intervenire nel presente atto

non in proprio, ma quali unici componenti del Consiglio di Am-

ministrazione, nella rispettiva qualita di Presidente ed Ammi-

*, cen sede in Genova {GE), via Giuseppe Ma-

caggi n. 23/3, capitale sociale di Zuro 10.710,00 {diecimila-

settecentodieci virgola zero zerc), q

[ «

Tscrizione nel Registro delle Imprese presso la Camera di Com-

mercio di Genova: (HIEEE------—--—--"—""-""""""~~"""T" """

muniti dei necessari poteri a guanto infra in forza del vigen-

#e Statuto socliale.~—=r—mwem——soosmmmes s s mm e TR

Detti comparenti, della cuil identita perscnale io Notaio sono

‘certo, mi chiedono di ricevers il presente atto ai fini del

1} in data 4 agosto 2005 con attc ricevuto dal Notaio France-

lsgo Bonini di Ronce Scrivia Numero 45118 di Repertorio, xegi-

e
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strato a Gencova 1l 4 agesteo 2005 a2l numero 6888 e trascritfo a

Genova in data 5 agosto 2005 al R.P.N. 23865, la Spettabile'

dalla Spettabile g, con sede in Genova, 1 se-

guenti immobili siti in Comune di Genova, delegazione di Sam-

pierdarena, localiti Campassoi=—=mmm s ms s e e

"a) porzione di un complesso edilizic distinto con 1l civico

numero OTTO di wvia Antonio Pellegrini, segnata con 1 numeri

interni UONOC e DUE, costituita dall'intero pizno prime, compo-

sta da locali ad uso ufficio e magazzino-deposito, con annessi| % -

due piccoli wvani al piano terrenc ed un vanc al piano ammezza-

to; con annessa, guale pertinenza una porzione di cortile al

piano terrenc, della superficie di c¢irca metri gquadrati 220

{duecentoventi), gravata da servith di passo a £favore della (

restante parte dell'edificio,--~-==—-—mm——m—mmmmee e \\

Nel complesso a confinii-———--—=m=—me———- e e B e \

= 11 corpo scala, che collega l'ingresso al pilanoc terreno con

la copertura: ad est con i1l Mappale 631 del Foglio 38 del Ca-

tasto Terreni (cortile), a sud con locali annessi al vano sca-

la stessc, ad ovest e nord con locall di proprietd del Banco

a:

tm 41 cortile: ad est con 11 Mappale 636 del Foglio 3B, a sud

,con via Pellegrini, ad ovest con edificio censito con il Map-!

; i
i H

?— il vano al planc terreno ed il vano al piano ammezzato an-

- -
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g AR, DOV U — ——————

|
|

inessi al vano scala: ad est con cortile, a sud con civieci nu-

i
J
|
,é
|

1

‘ !
meri 10 e 12 rossi di via Pellegrini, a nord Con vano scala;--

!

i

~ il piano primo: ad ast con cortile, a sud con distacco, ad

T
i

f

|

1

‘ovest con cortile, a nord con distacco—terrapieno, s0pra con
Il

-+

|la copertura, sotto con i civiei numeri 10 e 12 rossi di via

Pellegrind” i mommmm e e ————

Dette unita immobiliari risultavano censite all'Agenzia del

|

|

|

]

i ;
{Territorio di Genova con i Seguenti dati:-—memcmmm o ___

]

|

|

+ Catasto dei Fabbricati Sezione SAM Foglioc 38 Mappale 727

'subaltexrno 5 Zona censuaria 3 Categoria /3 Classe 4 Metrir

IQuadri 366 Rendita Catastale euro 2.388,10 (l'interne -

Catasto dei Fabbricati Sezione SAM Foglio 38 Mappale 727

:

|Subalterno 6 Zona censuaria 3 Categoria C/3 Classe 4 Metri

Quadri 355 Rendita Catastale esuro 2,303,821 {l'interno 2)j-————m

Catasto Terreni Sezione 4 Foglio 38 Mappale 631 Ente Urbanof

di are 02 centiare 20 (la parte di cortile BINNESSA) j=———m—m——e

{"b) porzione del predetto complesso edilizio distinto con i1

fcivico'numero CTTO di via Antonio Pellegrini, segnata con i

¢iviel numeri DIECT ROSS0C e DODICI ROSSC di via Antonio Pelle-

i e . o o
fgrini, costituita da un 8mplo magazzino disposto su due piani,

‘terreno ed ammezzato, di circa metri quadrati 1.305 (milletre-

1

{

?centocinque), Con annesse aree di pertinenza adibite a corti-

¢

13, della superficie complessiva di circa metri gquadrati 123

i(centoventitre), nel complesso a confini: distacco sui giardi-

i

fni Per due lati, muri perimetrali vVerso cortile sopra descrit-

; |

' icazi ici : i le - & vietata ogni ‘
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to alla lettera a), via Spaventa; sopra con il eivico numero

:Detta unita immobiliare risultava censita al Catasto dei Fab-

bricati di Genova alla Sezione SAM Foglio 38 Mappale 727 sub-

alterno 4 Zona censuaria 3 Categoria D/7 Rendita Catastale Eu-

ro 10.500,00, con graffati i Mappali 728, 729 ¢ 730;~—----————-

2) in data 20 dicembre 2006 il Comune di Genova, con Provvedi-

mentec numerc 861, ha rilasciate alla predetta "GN

QuinkieesissesennNENP i ‘cerresso di costruire

per ristrutturazione edilizia e realizzazione di parcheggio

nell'edificio sito in wia A. Pellegrini civico B - Centro

Ovest™, acquistato con l'atto di cui sopra al n. 1);~===---—-

3) in data 12 luglic 2007 tra la Spettabile GED - Scocietd

a Responsabilita Limitata™ e la Spettabile ’

& stato sottoscritto Contrattc di Appalte in forza del cuale

alla _" (appaltatrice) & stato affidato dalla

WD - Societd a Responsabilita Limitata™ (committente)

l'incarico di eseguire tutte le opere occorrenti per 1la ri-

strutturazione edilizia del caseggiato predetto, ocltre alla

jrealizzazione dell'autorimessa;~———=—mmm o e e

4) i1 corrispettivo dovuto dalla g- Bocietd &

Responsabilita Limitata™ alla _" per il Con-|

[

trattec di Appalte predetto & stato convenuto in complessivi

jeuro 2.200.000,00 {duemilioniduecentomila virgela zero zero),

i
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|5) in data 19 maggio 2008 tra la Spettabile CEENNS - Societd

|
|
1
|

a Responsabilitd Limitata" e 1la SpettabileA

¢ stato sottoscritto Contratto Preliminare di compravendita in

forza del quale la GHEENED - Societd a Responsabilita Limita-

ta" ha promesso in vendita alla !che ha

promesso di acguistare, gli immobili oggetto del presente at-

Ito, meglic infra descritti;~——memmmemme

€) il prezzo della compravendita & stato convenuto in comples-

sivi euro 350.400,00 (trecentocinguantamilaquattrocento virgo=

la zerc zero), oltre I.V.A,;=wm-ce—moema—ae__ M it LT

7) all'articolo 4 del precitato contratto preliminare di com-

pravendita le Spettabili G - Societd a Responsabilita

Limitata"™ e hanno convenuto che, del pre- S

detto prezzo di eurs 350.400,00 (trecentccinguantamilaquattro-

cento virgola zero zero), oltre I.V.A. - con aliguota al iO %
(dieci per cente) - almeno euro 330.000,00 (trecentotrentamila
ivirgola zero zero), oltre I.V.A, . - con aliquoté al 10 %
(dieci per cento) - sarsbbero stati pagati, a titolo di accon-

to prezzo, dal promissario acguirente mediante ritenute sul

‘corrispettive dei lavori eseguiti e da gseguire nell'ambito

¥

i

:del contratte di appalto di cui sopraj;--——--——=mscmecmmmmeco—o
I

I

.8) le somme sino ad oggi corrisposte dalla e N

]
lalla ! - Societd a Responsabilita Limitata" con il pre-

:detto sistema delile ritenute ammontano ad euro 334,455,52 -

? (trecentotrentaguattromi laquattrocentocinquantacinque virgola:
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1

icinquantadue), a titolo di acconto prezzo, e ad eurc 33.445,54!

: (trentatremilaquattrocentoquarantacingue virgola cinguanta—:

;
|
1
|

gquattre), a titolo di imposta I.V.A.—rerememe—e e e e L

Tutto cild premessc e confermato, da formare parte integrante e

sostanziale del presente atto, detti comparenti---————-cee—au_o

La Spettabile @GENEED - Societd a Responsabilita Limitata",

come sopra rappresentata, vende, con tutte le garanzie di leg-

ge, alla Spettabiie _" che, come sopra rappre-

sentata, accetta ed acquista, 1 seguenti immobili siti in Co-

mune di Genova, delegazione di Sampierdarena, localita Campas-

i

so, nella casa di via Antonio Pellegrini civico numero OTTO -

e 2

P
e

attualmente composta di un planc terrenc adibito ad autorimes-

g

P,

2a, per un totale di 27 ({ventisette) posti auto, di cui 24

et

(ventiquattro) coperti e divisi in boxes e 3 [tre) esterni a

raso, un plano primo compesto di 13 (tredici) appartamenti ed

un piano secondo composto di 10 (dieci) appartamenti tutti

sviluppantisi su due livelli per consentire l'accesso alle

e

ﬁT}appartamento poste al piano primo, segnato con il humero;

T e ————— :

interno TRE, composto di cingue e mezzo vani catastali, con!

R sl

annessi 2 (due) locali di sgombero al piano primo ammezzato,'

nel complesso a cenfini: appartamento segnate. con il subalter-!

no 33, wvano scale, muro perimetrale su via Antonio Pellegrini,
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I
]
:
’Al Catasto dei Fabbricati di Genova Sezione SAM Foglio 38 Par-

;ticella 1484 subalterno 52 Zona censuaria 3 Categoria A/3|

i

L
|
,Classe 3 vani 5,5 Rendita Catastale eurg 511,29, -=-=—————moen .

|

dati assunti in seguito a "Frazionamento e Fusione” del 17

‘giugno 2009 n. 18303.1/200% (Protocollo n. GE0219574) . cm—we——w

Detto appartamento viene trasferito con 1l diritte di uso/

,esclusivo e perpetuo sulla porzione del corrxidelo di accesso

all'appartamento medesimc evidenziata in colore giallo nella

planimetria in scala 1:200 (uno a2 duscento) che si allega al

ipresente atto sotto la lettera "B" - omessa la lettura da par-

te di me Notaio delle parti in essa scritte per espressa di-

spensa avutane dai comparenti - quale porzione risulta censi-

ta, unitamente a maggior consistenza, al Catasto del Fabbrica-

ti di Genova alla Sezione SAM con il Foglio 38 Particella 1484

SUDAl LErNO 43— e e e e e e

B) Jautorimessa posta al pianc terrenc, segnata con il numero!l

e’

UNO, della consistenza catastale di 18 (diciotto) metri gua-

drati, confinante con subalterno 46 per. due lati, corsia in-

;terma di manovra (sub 47) ed autorimessa subalterno 16 per

1Taltro Lato, msm s oo o o o o e e -

Al Cataste dei Fabbricati di Genova Sezione SAM Foglio 38 Par-

ticeila 1484 subalternc 15 Zona censuaria 3 Categeria C/6z

EClasse 3 Metri Quadri 18 Rendita Catastale eurc 158,97,----——-

dati assunti in seguito a "Frazionamento e Fusicne” del 17]

giuvgno 2009 n. 18303.1/200% (Protocolle n. GE0219574) ;~—we—m=n |
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Cm autorimessa_posta

al piano terreno, segnata con il numércl

el

DUE, della consistenza catastale di 17 (diciassette) metri

quadrati, confinante con autorimesss segnata con il subalterno!

15, corsia interna di manovra {sub. 47}, autorimessa subalter-

Al Catasto dei Fabbricati di Genova Sezione SAM Foglic 38 Par-

ticella 1484 subalternc 16 Zona censuaria 3 Categoria C/6

Classe 3 Metri Quadri 17 Rendita Catastale eurc 150,13, ——==—=

dati assunti in seguitc a "Frazicnamento e Fusione” del 17

giugno 2009 n. 18303.1/2009 (Protcceolle n. GED218574) ,=w—wmen

Salvi migliori confini, indicazioni e dati di catasto, l'erro-

re o l'omissione di alcuno dei gquali non potrd mai invalidare

4]

il presente atbo.——mmcm—mmm oL

Quanto in oggetto viene wvendutc ed acquistato nellc stato di

fatto in cui attualmente si treva, noto e gradito alla Parte

Acquirente, a corpo, e non a misura, liberc da persone e cose,

jcon gli infissi, semifissi ed impianti esistenti, con ogni

pertinenza ed accessione, pasgi ed accessi, diritti e ragioni,

servitd attive e passive, se e come esistono, con ogni ineren-

te e proporzicnale diritte di comproprietd condominiale su

tutto quanto per legge, uso, regolamento di condominio, con-

" suetudine o destinazione & comune ai condomini del caseggiato

AN Ogget 0. — o e

La Parte Venditrice manleva la Parte Acquirente da evizioni e

E Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietat
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nolestie, —————mmmm e —————— :

La parte acquirente si impegna ad csservare ed a far osservare;

dai swoi aventi causa il Regolamento di Condominic della casa,

predetta predisposto dalla Societd venditrice con valore con-

s

trattuale, guale Regclaménteo, composto di 21 (ventuno} pagine

e di 6 {sei) articoli, con le unite Tabella "A" (Proprietd ge-

nerali}, Tabella "B"™ {Parti comuni esterne), Tabella "C" (Ri-

partizione spese scale & corridei) e Tabella "D" (Ascensore),

si allega al presente atto sotto la lettera "C", omessane la

lettura da parte di me Notaio per espressa dispensa avutane

dal comparentl, ~—mmere e e e e

La Parte venditrice fa constare, e la Parte acquirente ne

prende atto, che in data 29 luglio 200% con atto ricevuto da

me Notaio Numerc 13847 di Repertorio, registrato all'Agenzia

delle Entrate, Ufficio di Genova 3, in data 5 agosto 2009 al

numero 6776 Serie 1' T, trascritto a Genova il 6 agosto 200% al

R.P.N. 18196, la Spettabile GNP - Societd a Responsabilita

Limitata" ha asservito, ai sensi dellfart. 51 del P.U.C. di

Genova, gquale area di parcheggic con vincolo permanente di de-

stinazione d'usc a servizio dell‘fedificic in oggetto, l'area

igraficamente rappresentata e contornata in rossc nella plani-

metria ivi allegata sotto la lettera "A", composta di tre po-

sti auto esterni, 24 ({ventiquattro) autorimesse coperte e due!

|
i
H

-corsie di manovra interne, censita al Catasto dei Fabbricati

! >
‘alla Sezipne SAM, con il Foglio 38, Particella 1484 subalterni!

E
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La parte wvenditrice dichiara e garantisce che gli immcbili in

oggettoi-——--emmmme e — e o e it et

a) sono liberi da diritti di prelazicne a terzi comungue spet-

tanti, debiti, 1liti, ipcteche, trascrizioni. pregiudizieveoli el

- dell’ipoteca iscritta a Genova in data 10 oittobre 2007 al

R.P.N, 11927, assentita di cancellazicne dall'appartamento e

dalle autorimesse oggetto del presente atto con scrittura pri-

vata autenticata nella sottoscrizicone da me Notaio in data 28

ottobre 2009 Autentica numero 13938 di Repertorio, non ancora

registrata perché nei termini.,----—-—--—-————-rrmmmmmmm e (fﬁ\\\

B tale proposito la parte venditrice si impegna, a sue esclu- \ (:

sive cura & spese e nel pid breve tempc pessibile, a fare an- \\\

notare di parziale cancellazione la predetta formalita presso \\\

la competente Agenzia del Territorioc, Sezicne Pubblicitd Immo-

biliare, tenendo indenne la parte acguirente da qualsiasi one-

T O P EEE = T T T T T T e T

|- degli obblighi contenuti nell'atto di asservimento sopra ri-

'b) sono liberi da spese di amministrazione, imposte e tasse,

tributi e contributi di gualsiasi genere, riferentisi al pe-

riodo sino ad oggi compresc e che comungue restans a carico

L
[

!della Parte Venditrice anche se fossero ccnosciuti ¢ resi noti!

\
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SUCCeSSivamente; — == L

]

c) sonc di sua piena ed esclusiva proprieta per avere acqui-

",

stato il complesso edilizio, dalla ristrutturazione del gquale

sonc derivate le unitad immobiliari con 1l presente atto com-

pravendute, in forza di atto ricevute dal predetto Notaio

Francesco Bonini in data 4 agosto 2005 Numero 45118 di Reper-

torio, citato in premessa.-s———=-om e

All'atto in oggetto le parti fanno espresso riferimento per le

anteriori provenienze e per guant'altro FosSsa occorrere.——=—=——-—

Le parti dichiarano che il prezze di questa vendita & di com-

plessivi euro 350.400,00 (trecentocinquantamilaquattrocento

virgola zero zereo), oltre T.V.A. con aliqﬁota del 10% (dieci

per cento), pari ad eurc 35.040,00 {frentacinquemilaguaranta

virgola zero Zero).--——rmeee e, '

Previo richiamo da parte di me Notaic alla responsabilita pe-

nale di cui all'articolo 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 numeroc

445 per le ipotesi di rilascio di dichiarazioni mendaci e di

falsita in atti, ai sensi e per gli effetti dell'artiecolo 47

del medesimo D.P.R. 445/2000, “

Consigliere delegato della "G - Sccietd a Responsabilita

LB —— UL

Presidente del Consiglic di Amministrazione ed Amministratore

i
II 1
idelegato della— consapevoli dei poteri di »

;accertamento dell'amministrazione finanziaria e della sanzione

|
|
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amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o

‘mendace indicazione dei dati di cul infra, dichiarano:-—-—~——-——

- dl non essersi avvalsi di alcun mediatore per la conclusione

del presente contratto)-—-———=—— e

!
i_ che, del prezzo delia presente compravendita, guale scpra

Sl portato s e e e e

. euro 1106.777,83 (centodiecimilasettecentoéettantasette vir-

.i

igola ottantatre), oltre I.V.A., al 10 % (dieci per cento), pari

|

‘ad euro 11.077,78 (undicimilasettantasette virgola settantot-

|
[to), sono stati pagati dalla "GNNGS " :..: Uk

'Societa a Responsabilita Limitata™, come specificato in pre-

i
‘messa, tramite ritenuta sul corrispettiveo dei lavori eseguiti

‘dalla stessa '- nell'ambito del contratto di

‘appalto sottoscritto cen la @ - Societd a Responsabilita

jLimitata" in data 12 luglio 2007, citate in premessa [quanto

Esopra risulta dalla Fattura n. 1/2008 del 17 giugno 2008 emes-

s5a dalla-— Societa a Responsabilitd Limitata®” e dalla

corrispondente fattura n. 39 del 17 giugno 2008 emessa dalla

eurc 68.834,24 {sessantottomilaottocentotrentaquattro virgo-

ia ventiquattro), oltre I.V.A., al 10 % (dieci per cento), pari

ad euro 6.883,42 (seimilaottocentoottantratre v:i.rgola guaranta-

due), sono stati pagati dalla ﬂ

- Societd a Responsabilitd Limitata", come specificato in pre-:

‘;
messa, tramite ritenuta sul corrispettivo dei lavori eseguiti“
: I
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dalla stessa * " nell'ambito del contratto di

3 ]

appalto sottescritto con la- ~ Societd a ResponsabilitzlE

iLimitata"™ in data 12 luglio 2007, citato in premessa (guanto

sopra risulta dalla Fattura n. 2/2008 del 31 luglio 2008 emes- |

sa dalla QuEl- Societid a Responsabilita Limitata” e dalla

corrispondente fattura n. 48 del 4 agesto 2008 emessa dalla

euro 65.332,83 (sessantacinquemilatrecentotrentadue virgola

ottantatre), oltre I.V.A. al 10 % {(dieci per cento}, pari ad

euro 6.533,28 (seimilacinquecentotrentatre virgola wventotto),

sonc stati pagati dalla g " alla - - So-

cietd a Responsabilita Limitata"™, come specificato in premes-

8a, tramite ritenuta sul corrispettivo dei lavori eseguiti

dalla stessa -" nell'ambito del contratto di

appalto sottoscritto con la 'GEEP - socie:ta a Responsabilita

Limitata™ in data 12 luglio 2007, citats in prenessa (quanto

sopra risulta dalla Fattura n. 3/2008 del 7 novembre 2008

emessa dalla -- Socleta a Responsabilitd Limitata” e

dalla corrispondente fattura n. 65 del 7 novembre 2008 emessa

e

euro 89.510,62 (ottantanovemilacinquecentodiect virgola ses-

:santadue), oltre IT.V.A. al 10 % {dieci per cento), pari ad eu-

re B8.951,06 (ottomilanovecentocinguantuno virgola zero sei),

‘sono stati pagati dalla "GN allag— So-

‘cietd a Responsabilita Limitata", come specificato in premes-

npubbhcazmne o] rlprodu2|one a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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sa, tramite ritenuta sul corrispettivo dei laveri eseguiti

dalla stessa '—nel‘l'ambito del contrattc di:

appalto sottoscritto con la (@) - Societd a Responsabilita

Limitata” in data 12 luglio 2007, citate in premessa (quanto

sopra risulta dalla Fattura n. 1/200% del 31 agosto 2009 emes-

sa dalla - ~ Societd a Respoﬁsabilité Limitata™ e dalla

corrispondente fattura n. 56 dell’'l settembre 200¢ emessa dal-

euro 15.944,48 (quindicimilanovecenteoquarantaguattro virgola

quarantotto), eoltre I.V.A. al 10 % (dieci per cento), pari ad

eurc 1.594,45 (millecinguecentonovantaquattre wirgola quaran-

tacingue), verranno pagati dalla ulla LT

‘—- Sccietd a Responsabilitd Limitata® senza maggiora-— '

‘zione alcuna per interessi a mezze utilizzo del nette ricavo'.

di parte del mutuo bancaric che in data odierna con atto a mio

rogitc immediatamente successivo alla presente compravendita

la parte acquirente contrarrda cocn la spettabile Banca Carige

SPA, da svincolarsi nei tempil tecnicil bancari.-——-———wmumem-

Alla conclusione di detto atto di mutuo, parte acquirente ri-

lascera alla suddetta Banca disposizione irrevocabile di paga-

mente a favore della parte venditrice per 1'importo di euro

15.944,48 (quindicimilandvecentoquarantaquattro virgela qua-

rantotto), oltre IVA per lY'importo di ewro 1.594,45 (millecin-

.quecentonovantaquattro virgola gquarantacingue), corrispendente

i
~al saldo prezzo della presente compravendita.-s-———————-—meeco |
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'Stante quanto sepra pattuitc in ordine alle modalita di paga-

jmento del prezzo, la parte venditrice rilascia alla parte ac-

1

guirente guietanza per la somma gia ricevuta di euro

334.455,52 (trecentotrentaquattromilaquattropentocinquantacin-

gue virgola cinguantadue), oltre IVA per 1l'importe di euro
i

33.445, 54 (trehtatremilaquattro;entoquarantacinque virgola|
[cinquantaguattro) «~——=mmm sl

i
Quanto alla residua somma di euro 15.944,48 {quindicimilanove-

centoguarantaquattro virgola quarantotto), oltre IVA per l'im-

porto di euro 1.594,45 (millecinguecentonovantaquattro virgola

guarantacinque), 1le parti convengono che 1la documentazione

bancaria attestante l’accredito di detta somma sul ccnto cor-

rente indicato dal venditore costituira prova a tutti gli ef-

fetti di legge dell'effettivo ed avvenuto pagamento, senza ne-

cessita di formale quietanza.—-—e=w———mm oo

La Parte Venditrice rinuncia ad ogni diritte di ipoteca legale

potesse nascere da questo atto.————————m e

La Parte Venditrice, ai sensi dell'articolo 21 del D.P.R. 28

ottobre 1972 Numero 633, mi pPresenta copiaz delle fatture emes-

se, relative agli immobili in oggetto, contenente 1'importo

I.V.A. e che sono state consegnate zlla. Parte Acquirente.--——~

:Gli effetti attivi e passivi di questo atto decorrono da oggi.

ILe spese e tasse relative e conseguenti al presente atto ven-|

I

gono assunte dalla parte acguirente.~—————— e mmm e

i . ~ - .
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Il signor Ferretti Massimilianc, Consigliere delegato della

Spettabile "— Societd a Responsabilitd Limitata™, pre-

vio richiamo da parte di me Netaio alla responsabilitd penale

di cul all'articelo 76 del D.P.R. 28:dicembre 2000 nimero 445

per le ipotesi di rilascio di dichlarazieni mendaci e di fal-

sitd din atti, dichiara, ai sensi e per gli effetti dell'arti-

colo 47 del medesimo D.P.R. 445/2000, che l'opera di costru-

zione del complesso edilizio di cui gli immebiii in oggetto

sono parte risulta iniziata in data antericre all'l settembre

1967 (Preogetto originale del 1952 autorizzato nel dicembre

dell'anno 1953) .mmmmeemom o e e e e e

Inoltre dichlarg:——m— e e e e

r

)
]

J— il complesso edilizio medesimo, nella sua consistenza ante~

§cedente alla ristrutturazione, ha formato ocggettot-—mm——me——e—o

delle Domande di Concessione in sanatoria numero €=9533

:dell'l aprile 1986 e numero 85-6587 del 31 marzo 1995, seguite

‘dalla relatlva Concessicns in sanatoria rilasciata dal Comune

;di Genova con provvedimento n. 34226 in data 22 aprile 2004;--

S delle Domande di Concessione in sanatoria numerc C-9533

dell'l aprile 1986 e numero 5-6597 del 31 marzo 19%%5, seguite

'dalla relativa Concessione in sanatoria rilasciata dal Comune]

di Genova con provvedimento n. 34228 in datd 26 aprile 2004;--

- — per opere edilizie consistenti nella ristrutturazione edili-

i
zis del complessc stesso, nel cambio d'useo e nella realizza-i

|
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,zione dell'autorimessa & stata avanzata istanza al Comune di

| &

Genova in data 7 luglio 2005 ed il Comune medesimo ha rila-

f
!

sciate il relativo Permesso di costruire con Provvedimento n.

861 in data 20 dicembre 2006 a firma del Dirigente della Dire-

zione Territorio, Sviluppo Economico ed Ambiente, Settore Fdi~

lizia Privata (Prog. 3637/05);-=—rm=m==me- ;e

-1 lavori di cui al suddetto Permesso di costruire sono ini-

ziati in data 23 luglio 2007;-———-===rm=mm;e— e

- in data 21 luglio 2009 (pratica 4095/2009) & stata data co—

municazione al Comune di Genova ai sensi dell'art. 22 del Re-

golamento Edilizic Comunale in ordine alla ultimazione dei la-

vori predetti, avvenuta in data 20 luglio 2009, ed in ordine

ad una Variante Finale riguardante, tra l'altro, la fusione

degli appartamenti interni 3 e 4 {come da progaette iniziale)

nell'unico appartamento interno 3 oggetto della presente com-

Pravendita; o e e

- salvo quanto sopra negli immobili in oggetto non sono state

esegulite opere tali da richiedere provvedimenti autorizzativi,

f
i

norme del diritto edilizio ed urbanistico; in particolare 1la

concesscri od in sanatoria, garantendone la conformitd glle

Parte venditrice, come sopra rappresentata, garantisce la re-

golaritd della ristrutturazione, la conformita della stessa al

Fprogetto approvato dal Comune (con Variante Finale) e la sus-

'sistenza di tutti i requisiti richiesti per il rilascio del:

}
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- in data 7 agosto 2009 & stata presentata al Comune di Genova

domanda per il rilascioc del certificato di agibilita ex art.

137 LuR. 16/2008 . == oo e e e e ;

Al riguardo essa Parte Venditrice dichiara e garantisce!——m—=--

. che sono stati allegati alla richiesta di agibilita tutei i

decumenti previstl dalla L.R. 16/2008;——~—~——mmmmmm el

che, nei termini di legge, l'amministrazione comunale non ha

comunicato alcun provvedimento, né di rigetto, ne di accogli-

mento, né di richiesta di integrazzione o completamento della

documentazione presentata e che, essendo decorsi sesganta

giorni dalla presentazione della domanda, l'agibilita si in-

tende attestata ai sensi della predetta L.R. 16/2008,-————====

- La Parte venditrice si impegna alla consegna del certificato

di agibilitd alla Parte acquirente, nella forma di attestato ( —

per silenzio assenso {ovvero di certificato positivo), nel pin \\

breve tempo possibile e comunque entro e non oltre sel mesi

idalla data odierna.=———=r—mmm e

'La Parte acquirente rinunzia espressamente alla consegna imme-

‘diata del certificato SLESS0.m=-m o —m

La parte venditrice garantisce laza conformita degli impianti

jposti a2l servizio degli immobili oggetto del presente atto e

‘delle parti comuni dell'edificic di cui gli stessi fanno partej

[
|
3
i
i

- ‘alla vigente normativa in materia di sicurezza,=ee———mem—ee—— o ;

La Parte wvenditrice dichiara che 1'appartamento oggetto del
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:presente atto & state dotato dell'attestato di certificazicne

E E
' :
'energetica giusta quanto disposto dall'art, 6, comma 1 bis, |

.del D.LGS. 192/2005 e sue modifiche ed integrazioni e dalla

legislazicne regionale in materia (attestato numerc 7536 rila-

sciato_in data 11 settembre 200% dal PFerito Indust;iale Paoclo

‘Barchi del Collegio dei Periti Industriall di Genova).==————— -

Detto attestato viene consegnato gui all'atto dalla parte ven-

ditrice alla parte acquirente.--=—-———=c-mmaoou e aite

'Le parti prendono atto che non sussiste, con riferimento alle

autorimesse oggetic del presente atto, l'cbbligo di dotazione

.dell’attestato di certificazione energetica di cui al D.LGS.

19 agosto 2005 n. 192, sassendo le stesse prive di impianti

termici e non adibite ad attivitd terziarie.==mcee—mo—m—m—eeeeo

Non & dovuta dichiarazione di parentela o di coniugio ai sensi

dell'art. 26 D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131.=~=wecmcm—mome______

la Parte Acquirente dichiara di voler destinare le due autori-

messe cggetto del presente atto a pertinenze dell 'appartamento

anch'essc oggette del presente atto, precisandosi che il vin-

colo pertinenziale ha natura esclusivamente civilistica a nor-

|
b

ma degli articoli 817 e seguenti del Codice Civile, con conse-

guente piena e libera disponibilitd dei beni medesimi separa-

§tamente dal bene principale.=————e oo ————

la parte alienante dichiara che il presente atto & soggetto ad

imposta sul valore aggiunto, ricorrendc le condizioni sogget-,

T i
1 :
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I
i
|
|
|

itive ed oggettive di cui all’articole 10, comma 1 numero 8

-
i

;bis del decreto del Presidente della Repubblica 2§ ottobref

: !
!

1972 numero 633; in particclare attesta che' la ultimazione de;:

i
]

l

'lavorl di ristrutturazione del caseggiato di cui fannag partei
I

lgli immobili in oggette & avvenuta in data 20 luglio 2008.-—-- |
]

;Relativamente agli immobili in oggetto 1'IVA si applica con'

]
|
|

ialiguota ridotta al 10 % {dieci per cente), ai sensi dell'art

i
:127-undecies) della tabella A/ITII annessa al D.P.R. 26 ottobre

]
| ;
11972 n, 633, trattandosi di cesslone di casa di abitazione nonl

Mlnlstro dei lavori pubblici pubblicate nella Gazzetta Uffi-

3

P,

‘ciale n. 218 del 27 agosto 1969 e relative pertinenze - per 1e]
|

quali non riceocrronc le condizjoni richiamate nel numero 21)

I

H

i

Idella parte seconda dell

E a medesima tabella, cvvero trattandesi

dl CeSSJ.One dl fabb cat L EZJ ;I. b t
I‘.‘L a ‘[ a 1 -
a o] pO < Q - b ric o, d Versl

|
]
|
d
]
|
|

:
f
|

dalle predette case di abitazione, di cui all'a rticolo 13 del

|
f
1la legge 2 luglio 1949 n. 408, e successive modificazioni ed.

i
integrazioni, ceduti da imMprese costruttrici.—-e—w——o_ ;

iLe imposte di registre, ipotecaria e catastale scno dovute in

i
l
T
i

!misura fissa. —wccmmm e ;

j
! ; N

i
Per quanto possa occorrere le parti dichiarano gi volersi av-:

:valere delle disposizioni dell'articole 12 del decreto legge:

: 1 + ‘
'14 marzo 1988 numero 70, convertite con modificazioni con la’

:1egge 13 maggio 1988 numero 164.--me-ooeomeeo________ :

iE richiesto io Notaio ho ricevuto il bresente atto e 1'ho let
E
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!
ito al comparenti i guali 2 mia domanda lo approvanc e quindi

rcon me Noteic lo scttescriveno alle ore guindiei e minuti cin-
i

i
i
iDattiloscritto a sensi di legge da persona di mia fiducia e

completato a mano da me Notaio, consta di sei fogli di cui oc-

icupa le prime ventunc facciate per interc e la ventiduesima
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[ 1]

N. 13.844 gi Repertorio

1 ety |

|
~'enno duemilanove, il giorno ventinove del mese di ottobre in;

Gernova, pilazza delle Americhe civico numero unc, in una salaj EQQEJﬁKH)AGEﬁF”ﬁ
UFFICIO REGISTRO

dell'Agenzia numerc trentanove della N -

| DA 3412008

¢i Risparmio di Genova & TMperia.——---—co—oeoeeoo o _________

-avanti a me Dottoressa BARBARA PASTORINI, Notaio in Genoval N° 8742 Sere AT

~scritto nel Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di Gencva e & Sokop

Chievari, ———=mcma_<

1w

R -

—-ciliato per la carica presso la sede sociale, ~—————cmcme .

il guale dichiara di agire e di intervenire nel presente atto

i
mcn in proprio ma nella sua qualita di Consigliere delegato] f\\

8-1a Spettabile—---—ommm—e— .

=¥ (GE), wvia Roma n. 11/2, capitale sociale di Euro;

(diecimila virgola zero zero), Codice Fiscale e nu-;

==rc di Iscrizione nel Registro delle Imprese presso la Camera!

22 Commercio di Genova: ! ————————————————————————

necessari poteri a quanteo infra in torza di delibe-:

gy,

z gdel Comsigiio di Amministrazione della predetta societa in

-2 20 olitobre 2009, guale delibera, per estratto certificatc:

o - , _ & vietata ogni
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conforme da me Notaio in data odierna Numero 13943 di Reperto—r

Vrio, si allega al presente atto sotto la lettera "A", omessang;

la lettura da parte di me Notaio per espressa dispensa avutane:

—————————————— per la PARTE ACQUIRENTE i signori---------------

entrambi domiciliati per la carica presso la sede sociale, -——-

i quali dichiarano di agire e di intervenire nel presente atto

non in proprio, ma quali unici componenti del Consiglio di Am-

ministrazione, nella rispettiva gualita di Presidente ed Ammi-

— con sede in Genova {GE), via Giuseppe Ma-

[N

caggi n. 23/3, capitale sociale di Furo 10.710,00 ({(diecimila-

settecentodieci virgola zero zerol, Codice Fiscale e numero di

Iscrizione nel Reglistro delle Imprese presso la Camera di Com-

‘mercio di Genova: oG -

lmuniti dei necessari poteri a guanto infra in forza del vigen-.

te Statuto soclale.-——-——==--—-—-sm=—————wm oo o oo mmm T T T TE T

Detti comparenti, della cuil identita personale ic Notailo scno

certo, mi chiedonoc di ricevere il presente attc ai fini del

‘1) in data 4 agosto 2005 con atto ricevuto dal Notaio France-!

sco Bonini di Ronce Scrivia Numerc 45118 di Repertorio, regi-|
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%strato a Genova 11 4 agosto 200> al numero €888 e trascrittio a

Genova in data 5 agosto 2005 al R.P.N. 23865, la Spettabile

g— Societd & Responsabllitd Limitata” ha acguistato

dalla Spettabile D oo scde in Genova, i se-.

guenti immobili siti in Ceomune di Genova, delegazione di Sam~i

pierdarena, localitd Campassoi-—-—--—-———-—---o-—mm—omomme————me

"a) porziocne di un complesso edilizio distinto ceon il civico

numerc OTTO di wvia Antonio Pellegrini, segnata con 1 numeri e i__ N

interni UNC e DUE, costituita dall'intero piano primo, compo-

sta da locali ad uso ufficio e magazzino-deposito, con annessi

due piccoli wani al piano terreno ed un vanc al pianoc ammezza-

to; con annessa, guale pertinenza una porzione di cortile al

piano terreno, della superficie di circa metri guadrati 220

{duecentoventi), gravata da servitt di passo a favore della

- il corpo scala, che collega l'ingresso al piano terreno con
P g p

la copertura: ad est con il Mappale 631 del Foglio 38 del Ca-

tasto Terreni (cortile), a sud con locali annessi al vano sca-

la stesso, ad ovest e nord con locali di preprietda del Banco

i

‘-~ i1 cortile: ad est con i1l Mappale 636 del Foglio 38, a sud

.con via Pellegrini, ad ovest con edificic censito con il Map-!

y

pale 460, ed a nord con distacco-terrapieno;------—-————--—--—=--

i— 11 wvano al pianco terrenc ed il wvanc al piano ammezzato an-
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gnessi a8l vanc scala: ad est con cortile, a sud con civici nu-|

meri 10 e 12 rossi di via Pellegrini, a nord con vano scalg;--

I= il piano prime: ad est con cortile, a sud con distacco, ad!

‘ovest con cortile, a nord con distacco—terrapieno, 50pra con

'
i

la copertura, sotto con i civics numeri 10 e 12 rossi di via

Pellegrini®.eeeeeme Bk T i

|

‘Dette unitad immobiliari risultavano censite all'Agenzia del}
|
I

‘Terrltorlo di Genova con i seguenti dati:——-=—-ooo_________

i

l

| . !
|- Catasto dei Fabbricati Sezione SAM Foglio 38 Mappale 727
i
|
|

subalternoc 5 Zona censuaria 3 Categoria C/3 Classe ¢4 Metrl

T - T —
i !

I i
|Quadri 366 Rendita Catastale eurc 2.388,10 {1'interno 1);-w—-- |
f

| |

Catasto dei Fabbricats: Sezione 3AM Foglio 38 Mappale 727!

|Subalternc 6 Zcna censuaria 3 Categoria C/3 Classe 4 Metri!

(Quadri 355 Rendita Catastale euro 2.303,81 (l'interno 2) j————-
I

Catasto Terreni Sezione 4 Foglic 38 Mappale 631 Ente Urbano

i

' "b) porzicne del predetto complessco edilizio distinto con il
-_§___—*—-—_,_+mﬁ

i
.

lcivici numeri DIECI ROSSO e DODICI ROSSC di via Antonioc Pelle-

X
I
|
i
I
|
J
|
;di are 02 centiare 20 (la parte di cortile annessa);-——mc—o—mue L

\
fcivico‘numero OTTO di wvia Antenio Pellegrini, segnata con ij

|
i
H

fgrini, costituita da un ampio magazzino disposto su due piani

|

L

jterreno ed ammezzato, di circa metri quadrati 1.305 (milletre-

ni per due lati, muri perimetrali verso cortile Scpra descrit-:

|
|

?centocinque), con annesse aree di pertinenza adibite g corti-
:l della superficie complessiva di circa metri quadrati 123 -

(centoventitre), nel complesso a confini: distacco sui giardi~;

I
i
i
|
i
i
;
[
|
1
T
f
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to alla lettera a), wvia Spaventa; sopra con il civice numero

;Detta unita immobiliare risultava censita al Catasto deil Fab-

‘bricati di Genova alla Sezione SAM Foglio 38 Mappale 727 sub-

alterno 4 Zona censuaria 3 Categoria D/7 Rendita Catastale FEu-

ro 10.500,00, con graffati i Mappali 728, 729 e 730;---—-—-—--

:2) in data 20 dicembre 2006 il Comune di Genova, con Provvedi-

imento numerc 861, ha rilasciato alla predetta ’ -

Societéa a Responsabilita Limitata” il "Permesso di costruire

per ristrutturazione edilizias e realizzazione di parcheggio

nell'edificic sito in wvia A. Pellegrini civico 8 - Centro

13} in data 12 luglio 2007 tra la Spettabile GNP - Societa

a Responsabilita Limitata" e la Spettabile GGG

& statc sottoscritto Contratto di ZAppaltec in forza del quale

alla ” (appaltatrice) & stato affidato dalla

-— Societa a Responsabilita Limitata"™ {committente)

l'incarico di eseguire tutte le opere occorrenti per la ri-

strutturazione edilizia del caseggiato predette, oltre alls

4) 11 corrispettivo dovuto dalla QP - Societa a

Responsabilita Limitata™ alla _ per il Con-}

f)

ctrattco di Appalto predetto & stato convenute in complessivi

reuro 2.200.000,00 {(duemilioniduecentomila virg'ola Zero Zero},

oltre I V. A, j-—— s
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;;5) in data 19 maggio 20608 tra la Spettabile "D - Societa

'a Responsabilita Limitata" e la Spettabile—"é

i
& stato sottoscritto Contrattc Preliminare di compravendita dn’

jforza del quale la P - societs a Responsabilitd Limita-:

ta” ha promesso in vendita alla —', che ha

promesso di acquistare, gli immobili oggetto del presente at-,

!to, meglio infra descritti;———-mcmmmmmmm

6) il prezzo della compravendita & stato convenuto in comples-

sivi euro 350.400,00 (trecentocinguantamilaquattrocento virgo-

la zero zero), oltre I.V.A.j-==-cmommmmmmoomm

7) all'articole 4 del precitato contratto preliminare di com-|

pravendita le Spettabili — - Societd a Responsabilita

Limitata" e "GUNSSSSEP’ hanno convenuto che, del pre-

detto prezzo di euro 350.4G0,00 (trecentocinguantamilaquattro-

cento virgela zero zero), oltre I.V.A. - con aliguota al .10 %
j(d:r'_eci per cento} - almeno euro 330.000, 00 (trecentotrentamila
virgola zero zero), oltre I.V.A. . - con aliquoté al 10 %
' (dieci per cento) - sarebbero stati pagati, a titelo di accon-

to prezzo, dal promissaric acquirente mediante ritenute sul

‘corrispettive dei laveri eseguiti e da eseguire nell'ambito

del contratto di appalte di cui S0pra;——~m-omTr e e e e

i
'8) le somme sino ad oggi corrisposte dalla "ﬁ"

alla D - societa a Responsabilitd Limitata” con il pre-

gy

-detto sistema delle ritenute ammontanc ad eurc 334.455,52E

: (trecentotrentaquattromilaquattrocentocinguantacingue  virgola
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‘cinguantadue), a titclo di acconto prezze, e ad euro 33.445,54%

(trentatremilaquattrocentoquarantacingue virgola cinguanta-
|

| . ‘
‘quattro), a titolo di imposta I.V.A.——————mmam e !

Tutto cid premessc e confermato, da formare parte integrante e

sostanziale del presente atto, detti comparenti-rmemw-——cmcmmam

La Spettabile - BSocletd a Responsabilitd ILimitata™,
p

ceme sopra rappresentata, vende, con tutte le garanzie di leg-

ge, alia Spettabile “che, Come sopra rappre-

sentata, accetta ed acgquista, i seguenti immobili siti in Co- SRR,

mune di Genova, delegazione di Sampierdarena, localita Campas-

so, nella casa di via Antonio Pellegrini civico numero OTTO - 1

attualmente compecsta di un piano terrenc adibito ad autorimes-

sa, per un totale di 27 (ventisette) posti auto, di cui 24

(ventiquattro) coperti e divisi in boxes e 3 (tre! esterni a

raso, un piano primc composto di 13 (tredici) appartamenti ed /—\\

un piano secondo compeste di 10 (dieci) appartamenti tutti; \(

sviluppantisi su due 1livelli per consentire l'accesso alle \

2
terrazze di copertura - e precisamente:———=—=— oo i \

‘ﬁTw}appartamento posto al piano primo, segnato con il numero:

|

F T P —

internc TRE, composto di cingue e mezzo vani catastali, con

ey et

lannessi 2 (due) locali di sgomberc al piano prime ammezzato, |

;nel complesso a confini: appartamentoc segnato con il subalteruf

nec 53, wvano scale, muro perimetrale su wia Antonio Pellegrini.
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‘Al Catasto dei Fabbricati di Genova Sezione SAM Foglic 38 Par-.

| : i
,ticella 1484 subalterno 352 Zona censuaria 3 Categoria A/3

iClasse 3 vani 5,5 Rendita Catastale esuro 511,29, ~—wmm—mm—m

‘dati assunti in seguito a "Frazionamento e Fusicne” del 17

‘giugno 200% n. 18303.1/2009 (Protoccllo n. GE0219574) . =e——mauex

iDetto appartamento viene trasferito cen 11 diritto di uso

resclusive e perpetuo sulla porzione del corridoic di accesso

all'appartamento medesimc evidenziata in colore giallo nella

planimetria in scala 1:200 (unc a duecento) che si allega al;

presente atto sotto la lettera "B" - omessa la lettura da par-

te di me Notaio delle parti in essa scritte per espressa di-

:spensa avutane dai comparenti - quale porzione risulta censi-

ta, unitamente a maggicr consistenza, al Catastc dei Fabbrica-

ti di Genova alla Sezione SEM con il Foglic 3§ Particella 1484

subalternc 43;-———— -

® \ B)}autorimessa posta al piano terreno, segnata con il numero;’
b

'UNC, della consistenza catastale di 18 (diciottc) metri gua-

drati, confinante con subalternc 46 per due lati, corsia in-

‘terna di mancvra (sub 47) ed autorimessa subalterno 16 per

17altro lato. ~mm oo oo o ——— e

Al Cataste dei Fabbricati di Genova Sezione SAM Foglioc 38 Par-

ticella 1484 subalterno 15 Zona censuaria 3 Categoria C/6

:Classe 3 Metri Quadri 18 Rendita Catastale suro 158,87,---=-=--

dati assunti in sesguitc a "Frazionamento e Fusione" del 17/

giugne 2009 n. 18303.1/2009 (Protocollo n. GE(219574);~—--——--
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>
»C% autorimessa posta al pianoc terreno, segpata con il numero

iDUE, della consistenza catastale di 17 (diciassette) metri

! g ‘

quadrati, confinante con autorimessa segnata con il subalternc:

15, corsia interna di manovra (sub. 47), autorimessa subalter-

Al Catasto del Fabbricati di Genova Sezione SAM Foglioc 38 Par-

ticella 1484 subalterno 1€ Zona censuaria 3 Categoria C/6

Classe 3 Metri Quadri 17 Rendita Catastale euro 150,13,--—--——=

dati assunti in seguito a "Frazionamento e Fusione™ del 17

giugno 2008 n. 18303.1/2009 (Protocollo n. GEQ0219574}) ,~—~~——==

Salvi migliori confini, indicazioni e dati di catasto, l'erro-

re ¢ l'omissione di alcuno dei quali non potra mai invalidare

- il presente GtLO.——mmmmmmm—mmeee L

Quanto in cggetto viene venduto ed acquistato nelle state di

fatto in cuil attualmente si trova, noto e gradito alla Parte

Acquirente, a corpo, e non a misura, libero da persone e cose,

con gli infissi, semifissi ed impianti esistenti, con ogni

pertinenza ed accessione, passi ed accessi, diritti e ragioni,

servitll attive e passive, se e come esistono, con ogni ineren-

te e proporzionale diritto di comproprietd condominiale  su

tutto guanto per legge, uso, regolamento di condeninio, con-

suetudine o destinazione & comune ai condomini del caseggiato

:in 09GO m e e e

yLa Parte Venditrice manleva la Parte Acquirente da evizioni e
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molestie.———————-—————

lLa parte acquirente si impegna ad osservarez ed a far osservare;

i
i

dai suoi aventi causa il Regolamento di Condominio della casa.

predetta predisposto dalla Societa venditrice con valcre con-

trattuale, gquale Regolamenteo, composto di 21 (ventuno} pagine

e di 6 {sei} articoli, con le unite Tabella "A" (Proprieta ge-

nerali), Tabella "B" (Parti comuni esterne), Tabella "C" (Ri-

partizione spese scale e corridei}) e Tabella "D" (Ascensore), ;

si allega al presente atto sotte 1la lettera "C", cmessane la

lettura da parte di me Notaic per espressa dispensa avutane

dai comparenti,----------------—-——-————

La Parte wvenditrice fa constare, e la Parte acguirente ne

prende atto, che in data 29'luglio 2009 con atteo ricevuto da

me Notaio Numerco 13847 di Repertorio, registratoc all'Agenzia

delle Entrate, Ufficio di Genova 3, in data 5 agosto 2009 =zl

numerc 677€¢ Serie 1 T, trascritto a Genova 11 6 agosto 2009 al

R.P.N. 18196, la Spettabilc @l - Societa a Responsabilita

tLimitata” ha asservito, ai sensi dell'art. 51 del P.U.C. di

Genova, gquale area di parcheggic cen vincolo permanente di de-

stinazione d'usc a servizio dell'edificio in oggette, 1'area

igraficamente rappresentata e contornata in rosso nella plani-

metria ivi allegata sctto la lettera "A", composta di tre po-

sti auto esterni, 24 (ventiguattro) autorimesse coperte e due

corsie di manovra interne, censita al Catasto dei Fabbricati

i i

:alla Sezione SAM, con il Foglio 38, Particella 1484 subalternif

|
'
i
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da 15 a 41 compresi, e subalterni 47 e 48.-——mr-mmmomm o

fa) sonc liberi da diritti di prelazione a terzi comungue spet—‘

'

tanti, debiti, liti, ipoteche, trascrizioni. pregiudiziewvcli e%

E
da gravami qualsiansi, ad eccezione:~--—————-——--——-moom—oo ;

- dell'ipoteca iscritta a Genova in data 10 ottobre 2007 all

R.P.N. 11927, assentita di cancellazicne dall'appartamentc e

dalle autorimesse oggetto del presente atto con scrittura pri-

vata autenticata nella sottoscrizione da me Notaio in data 28

ottobre 2009 Autentice numero 13938 di Repertorio, non ancora

registrata perché nei terminj.--—---——----------———— o

A tale proposito la parte venditrice si impegna, a sue esclu-

sive cura e spese & nel pil breve tempo possibile, a fare an-

notare di parziale cancellazione la predetta formalita presso

la competente Agenzia del Territorio, Sezicne Pubblicitd Immo-

biliare, tenendo indenne la parte acquirente da qualsiasi one-

re o spesa;--—————————-==== T e

- degli obblighi contenuti nell'attc di asservimento sopra ri-

b) scne liberi da spese di amministrazione, imposte e tasse,

tributi e contributi di gualsiasi genere, riferentisi al pe—é

riodo sinc ad oggi compreso e che comungue restanco a carico

‘della Parte Venditrice anche se fossero conosciuti o resi noti%
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suUCCeSsSivamente; ——m -

1¢) sonc di sua piena ed esclusiva proprietd per avere acgui-

state il complessc edilizio, dalla ristrutturazions del quale

sono derivate le unitda immobiliari con il presente atto com-

pravendute, in forza di atto ricevutec dal predetto Notaio!

Francesco Bonini in data 4 agosto 2005 Numero 45118 di Reper-

torio, eitato in premessa.-=--—-———me————— L

All'atto in oggetto le parti fanno espressc riferimento per le

anteriori provenienze e per quant'altro POSsa OCCOrrere.——-—=——-—

Le parti dichlarano che il prezzc di questa vendita & di com-

plessivi eurec 350.400,00 (trecentocinquantamilaguattrocento

virgola zero zero), oltre I.V.A. ccn aliqﬁota del 10% (dieci

per cento), pari ad eurc 35.040,00 {trentacinguemilaguaranta

Virgola zero Zero) .- -—memmem——mmm e

Previc richiamo da parte di me Notaio alla responsabilita pe-

nale di cuil all'articoelo 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 numero

1445 per le ipotesi di rilascio di dichiarazioni mendaci e di

falsita in atti, ai sensi e per gli effetti dell'articolo 47

del medesimo D.P.R. 445/2000, i (I

Censigliere delegato della "~ - Societd a Responsabilita

Limitata™, _, rispettivamente

‘Presidente del Consigiio di Amministrazione ed Amministratore.

fdelegato della "- consapevoli dei poteri di

‘accertamento dell'amministrazione finanziaria e della sanzjione

T
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amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o

‘mendace indicazione dei dati di cui infra, dichiarano:---=--—-

- di non essersi avvalsi di alcun mediatore per la conclusicne

rdel presente contratfo;-———r-me-mmmmm oo

?— che, del prezzo della presente compravendita, guale sopra

i POrtAt O S e

euro 110.777,83 {centediecimilasettecentosettantasette wvir-

égola ottantatre), oltre I.V.A. al 10 % {(dieci per cento), pari

rad euro 11.077,78 (undicimilasettantasette virgola settantot-

‘to), sono stati pagati dalla (NS =11 " -

‘Societd a Responsabilita Limitata", come specificato in pre-

messa, tramite ritenuta sul corrispettivo dei lavori eseguiti

-dalla stessa NI "cl. aobito del contratto di

‘appalto sotteoscritto con la _— Societa a Responsabilita

Limitata” in data 12 luglio 2007, citato in premessa (quante

‘sopra risulta dalla Fattura n. 1/2008 del 17 giugno 2008 emes-

sa dalla "GN - Societda a Responsabilita Limitata" e dalla

corrispondente fattura n. 39 del 17 giugne 2008 emessa dalla

euro 68.834,24 (sessantottomilaottocentotrentagquattro virgo-

ia ventiquattro), oltre I.V.A. al 10 % (dieci per cento), pari

ad euro 6.883,42 (seimilaocttocentoottantatre virgola quaranta-

due), sono stati pagati dalla 'ﬂ

- Societa a Responsabilita Limitata”, come specificato in pre-

messa, tramite ritenuta sul corrispettivc dei lavori eseguiti!
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i
|
i
f
\
|

dalla stessa GNP’ -1l awbito del contratto di

jappalto sottoscritto con lag - Societd a Responsabilita:

i
{ !
[

fiLimitata" in data 12 luglio 2007, citato in premessa (quanto-

sopra risulta dalla Fattura n. 2/2008 del 31 luglio 2008 emes- |

sa dalla ! Societda a Responsabilitd Limitata" e dalla

corrispondente fattura n. 48 del 4 agosto 2008 emessa dalla|

eurc 65.332,83 (sessantacinquemilatrecentotrentadue virgcla

ottantatre}, oltre I.V.A. a2l 10 % (dieci per cento), pari ad

euro 6.523,28 (seimilacinguecentotrentatre virgola ventotto),

sonc stati pagati dallz "G : - - - So=

cieta a Responsabilita Limitata™, come specificato in remes-
P P P

sa, tramite ritenuta sul corrispettivo dei lavori eseguiti

dalla stessa q nell'ambito del contratto di

appalto sottoscritto con la —— Societd a Responsabilita

Limitata”™ in data 12 luglio 2007, citatec in premessa (quanto

;sopra risulta dalla Fattura n. 3/2008 del 7 novembre 2008

emessa dalla - - Societa a Responsabilita Limitata" e

dalla corrispcndente fattura n. 65 del 7 novembre 2008 emessa

R e

euro 89.510,62 (ottantanovemilacinquecentodieci virgola ses-

|

4 fsantadue), cltre T.V.A. al 10 &% (dieci per centq), pari ad eu-

fro 8.951,06 (ottomilancvecentcocinguantuno virgola zero sei),

‘cieta a Responsabilita Limitata", come specificato in premes-
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'sa, tramite ritenuta sul corrispettivo dei lavori esequiti

dalla stessa -" nell'ambito del contratto d;_

appalto sottescritte cen la - - Societa a Responsabilita,

t
|

i'LJ'_mj_tata" in data 12 luglio 2007, citato in premessa {guanto;

sopra risulta dalla Fattura n. 1/2009 del 31 ageste 2009 eames-

sa dalla ~— Societd a Respohsabilité Limitata™ e dalla

corrispondente fattura n. 56 dell'l settembre 2009 emessa dal-

euro 15.944,48 (guindicimilanovecentoguarantaguattro virgola

quarantotto), cltre I.V.A. al 10 % (dieci per cento), pari ad

euro 1.594,45 (millecingquecentonovantaquattro virgola gquaran-

tacingue), verranno pagati dalla -." alla

- - Sccieta a Responsabilita Limitata" senza maggiora- !

di parte del mutuo bancario che in data odierna con atto a mio

rogito immediatamente successivo alla presente compravendita

la parte acquirente contrarra con la spettabile Banca —

SPA, da svincolarsi nei tempi tecnici bancari.-—————--==vrm-~-—-

Alla conclusione di detto atto di mutuo, parte acquirente ri-

lascerd alla suddetta BRanca disposizicone irrevocabile di paga-

mento a favere della parte venditrice per 1'importo di euro/

15.944,48 (quindicimilano'vecentoquarantaquattro virgola qua-

E)

rantotto), oltre IVA per l'importo di euro 1.594,45 {(millecin-

‘quecentonovantaquattro virgola guarantacingue), corrispondente

‘2l saldo prezzo della presente compravendita.----—--—---—-—-—- i
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'Stante quanto scopra pattuito in ordine alle modalita di paga-

mento del prezzo, la parte venditrice rilascia alla parte ac-

guirente quietanza per la somma gi& - ricevuta di  eurc

334.455,52 (trecentotrentaguattromilaquattrocentocinquantacin-

que virgela cinguantadue), oltre IVA per 1'importc di eurc
33.445, 5¢ (trentatremilaquattrocentoquarantacinque virgolaE
cinguantaguattro) i ———— s .

Quanto alla residua somma di eurc 15.944,48 {quindicinilanove-

i
'centoquarantaquattro virgola gquarantotto), oltre IVA per 1'im-

porto di eurc 1.594,45 (millecinguecentonovantaquattro virgola

quarantacingue), le parti convengonc che la documentazione

ibancaria attestante l'accredito di detta somma sul conto cor-

rente indicatc dal venditore costituira prova a tutti gli ef-

fetti di legge dell'effettivo ed avvenuto pagamento, senza ne-

cessita di formale quietanza.-—==w———m oo

La Parte Venditrice rinuncia ad ogni diritto di ipoteca legale

‘potesse nascere da questo atto.-——=ee——mmmm e

La Parte Venditrice, ai sensi dell'articolc 21 del D.P.R. 26

cttobre 1972 Numero €33, mi presenta copia delle fatture emes-

se, relative agli immobili in oggetto, contenente 1'importo

'I.V.A. e che sono state consegnate alla Parte Rcquirente.--———-—

iGli effetti attivi e passivi di questo atto decorronc da oggi.

Le spese e tasse relative e conseguenti al presente atto ven-!

|
i
1
i

gono assunte dalla parte acquirente,————————mo oo
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I1 signor“ Consigliere delegatoc della

Spettabile _-— Socleta a Responsabilitd Limitata", pre-

vio richiamo da parte di me Notaic alla responsabilita penale

di cul all'articolc 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 numero 445

per le ipotesi di rilascio di dichiarazioni mendaci e di fal-

sita in atti, dichiara, ai sensi e per gli effetti dell'arti-

colo 47 del medesimo D.P.R., £45/2000, che l'opera di costru-

zione del complessc edilizio di cuili gli immobili in oggetto

sone parte risulta iniziata in data anteriore all'l settembre

1967 (Progetto originale del 18%2 autorizzato nel dicembre

dell'anno 18%3).-==-=r—r——— e e

- il complessc edilizic medesimo, nella sua consistenza ante-

icedente alla ristrutturazione, ha formato oggettot—-—-—-————--

delle Domande di Concessione in sanatoria numero C-9533

:dell‘l aprile 1986 e numero S$S-6597 del 31 marzo 1895, seguite

b
|

dalla relativa Concessione in sanatoria rilasciata dal Comune?

;di Genecva con provvedimento n. 34226 in data 22 aprile 2004;--

delle Domande di Concessione in sanatoria numeroc C-9533

dell'i aprile 1986 e numero S$-6597 del 31 marzo 1995, seguite

dalla relativa Concessione in sanatoria rilasciata dal Comune,

di Genova con provvedimento n. 34228 in data 26 aprile 2004;--

- per opere edilizie consistenti nellas ristrutturazione edili-

|

zia del complesso stessc, nel cambio d'uso e nella realizza-;

1
1
I
I
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;zione dell'autorimessa & stata avanzata istanza al Comune di

‘Genova in data 7 luglic 2005 ed il Comunz medesimo ha rila-

sciate il relative Permessc di costruire con Provvedimento n.

86l in data 20 dicembre 2006 a firma del Dirigente della Dire-

zicne Territorio, Sviluppo Economico ed Ambiente, Settore Edi-

lizia Privata {Prog. 3637/05);-—=—-—————mmemem e

- 1 lavori di cui al suddetto Permessc di costruire scno ini-

ziati in data 23 luglio 2007;=—======————mmmee oo

- in data 21 luglio 2009 (pratica 4095/2009) & stata data co-

municazione al Comune di Genova ai sensi dell'art. 22 del Re-

golamento Edilizio Comunale in ordine alla ultimazione dei la-

vori predetti, avvenuta in data 20 luglic 2009, ed in ordine

ad una Variante Finale riguardante, tra 1'altro, la fusione

degli appartamenti interni 3 e 4 (come da progettc iniziale)

nell'unico appartamento interno 3 oggetto della presente com-

ipravendita) —————-mm e e

- salve quanto sopra negli immobili in oggetto non sono state

eseguite opere tali da richiedere provvedimenti autcrizzativi,

concessori od in sanatoria, garantendone la conformita alle

‘norme del diritto edilizio ed urbanistico; in particolare la

Parte venditrice, come sopra rappresentata, garantisce la re-

‘golarita della ristrutturazione, la conformita della stessa al

!progetto approvato dal Comune (con Variante Finale) e la sus-

‘sistenza di tutti i1 reguisiti richiesti per il rilascio del:

Certificato di agibilitd;--------ommmmmmmmme
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i— in data 7 agoste 2009 & stata presentata al Comune di Genovaj

1
i

i _
;domanda per il rilascio del certificatc di agibilitd ex art.

37 L.R. 16/2008. === mm o oo ool :

. ¢he sonc stati allegati alla richiesta di agibilita tutti i

documenti previsti dalla L.R. 16/2008;——~—=~———mmeomm

che, nei termini di legge, l'amministrazione comunale nrnon ha

comunicato alcun provvedimento, né di rigetto, né di accogli-

mento, neé di richiesta di integrazione ¢ completamento della

i

documentazione presentata e che, essendo decorsi sessanta;.

glorni dalla presentazione della dcmanda, 1'agibilitd si in-

tende attestata ai sensi della predetta L.R. 16/2008.—————————

La Parte venditrice si impegna alla consegna del certificato

di agibilita alla Parte acquirente, nella forma di attestato

per silenzio assenso (ovverc di certificato positive), nel pil

‘breve tempo possibile e comungue entro e non oltre sei mesi

‘dalla data 0dierna., == —————-=m <o o

‘La Parte acguirente rinunzia espressamente alla cconsegna imme-

‘diata del certificato SteSSO.—me———m—m——mmmmmmmmmee

La parte venditrice garantisce la conformita degli impianti

posti al servizio degli immobili oggetto del presente atto e

delle parti comuni dell'edificic di cui gli stessi fanno parte.

alla vigente normativa in materia di sicurezza.-=—-w————————ao

la Parte wvenditrice dichiara c¢he l'appartamentc oggetto del
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presente atto 2 stato dotato dell'attestato di certificazicne

3

§energetica giusta guanto disposto dall'art. 6, comma 1 bis,

'del D.LGS. 192/2005 e sue modifiche ed integrazioni e dalla

legislazione regicnale in materia (attestato numero 7536 rila-|

;sciato in data 11 settembre 2009 dal Perito Industriale Paolo

:Barchi del Collegic dei Periti Industriali di Genova).--~-———--

Detto attestato viene consegnato qui all'atto dalla parte ven-

ditrice alla parte acquirente.—---——--————-r——————— -

‘Le parti prendono atto che non sussiste, con riferimento alle

autorimesse cggetto del presente atto, 1'obblige di dotazione

.dell'attestato di certificazione energetica di cui al D.LGS.

19 agosto 2005 n. 192, essendo le stesse prive di impianti

termicli e non adibite ad attivitd terziarie.—-————=————o——o————

;Non & dovuta dichiarazione di parentela o di coniugio ai sensi

dell'art. 26 D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131.--~=--—-mo--————

La Parte Acquirente dichiara di voler destinare le due autori-

messe oggetto del presente atto a pertinenze dell'appartamento

‘anch'essc oggetto del presente atto, precisandosi che i1l wvin-

colo pertinenziale ha natura esclusivamente civilistica a nor-

ma degli articoli 817 & seguenti del Codice Civile, con conse-

guente piena e libera disponibilitd dei beni medesimi separa-

'tamente dal bene principale.-————=——-————————-——-— -

x

iLa parte alienante dichiara che il presente atto & soggetto ad%

i
’imposta sul valore aggiunto, ricorrendo le condizioni scgget-,
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:tive ed cggettive di cui allfarticole 10, comma 1, numero 8§

i |
;bis del decreto del Presidente della Repubblica 2§ ottobre.

51972 numerc €33; in particolare attesta che la ultimazione dei

jlavori di ristrutturazicne del caseggiato di cui fanno parte

'gli immobili in oggetto & avvenuta in data 20 luglioc 20089, ~--— |

|
'‘Relativamente agli immobili in oggetto 1'IVA si applica con

Ealiquota ridotta al 10 % (dieci per cento), ai sensi dell‘art.é

5127—undecies) della tabella A/III annessa al D.P.R. 26 ottobreg
] .

?1972 n. 633, trattandosi di cessione di casa di abitazione non|

| ‘
|di lusso - secondo i criteri di cui al D.M. 2 agosto 1969 del

?Ministro dei lavori pubblici pubblicata nella Gazzetta Uffi-

?ciale n. 218 del 27 agosto 1969 e relative pertinenze - per le

‘quali non ricorreno le condizioni richiamate nel numero 21) . -,

della parte seconda della medesima tabella, ovvero trattandosi;_

'di cessione di fabbricati o porzioni di fzbbricato, diversil

‘dalle predette case di abitazione, di cui all'articolo 13 del-! e

1a legge 2 luglio 1949 n. 408, e Ssuccessive modificazicni ed:

integrazioni, ceduti da imprese COStrUttrici . --m---—eomomo___ 5 /’“\\

'Le imposte di registro, ipotecaria e catastale scno dovute in \

misura £iSSa, == mmeommmmme—e ol

Per guanto possa occorrere le parti dichiarane di volerss: anr
g

'valere delle disposizioni dell'articole 12 del decreto legge;

‘14 marzo 1988 numero 70, convertito con modificazioni con la!

-legge 13 maggio 1988 numero 15d.-——----wooo________________

E richiesto io Notaio ho ricewuto il presente attc e 1'ho let-
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ito ai comparenti i guali a mia domanda lo approvanc e quindi

con me Notalo lo scttescrivene alle ore guindicl e minuti cin-

QUANLA .~ —m T T e TS T eSS T ST T

Dattiloscritto & sensi di legge da persona di mia fiducia e

completato a mano da me Notalo, consta di sei fogli di cui oc-

icupa le prime ventunc facciate per intero e la ventiduesima
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