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uraL r 0 tt. riele Valdinoci n mina 
cn va ( .), email vo lpato.bar ara69@gmail. om, P 

1024, E perto timator incaric accettat in data 03/11 /_023 . 

II gi rno 28/ 1112023 la riv nte i rcca a C 11 il uralore fallimenlare 0 

barbara. vol pat 

hiavari, or 0 Bueno Airc 6/10 p I' ffelluar il oprallu go. c rre II linear i e limitat 
all appartamento e non ai due beni perlinenzia li ( rfitta e Cc nLina) perche non ha ac on milo 
la vi ita. i s tl linea altrc 1 che, n n lante I in ari co prcveda la d cumentazi ne fotografi ca della tal dei luoghi , il 
opracitato fallilo non ha ac on cntit h la 'cri cnt fo t grafa I intern d II appartamemo limitando uindi il 

material fotografico aile vi Le e t me, all ' infiltrazione n I bagno pri ncipale cd al boiler elettri 0 d a g -. h per 
quant riguardai lpostoaut itualo in rs Buen Air din· nteal eivic06, ilrall ilononhaperme oalla"o na 
I ac e so e quindi il ril evo rafieo d II stesso. 
II 5/ 12/2023 la Lto critta i recava PI' la n ervat ria dei R gi tri Immobi liari di n 
della continuita delle lra crizi ni. In lal ocea i ne i rinv niva nib ni di PI' prieta d I rallit 
in Rapallo a eguilo di ucccs ione della fu . In egu ito ad ul teri ri accertamenri i 
che tale bene in r alta e it n I mun di hi vari p I' ui si verifi va che I'err re era tat fano n .Ia 
ucce ione e quindi e in I' di pre entazi n la dichiarazi ne di ucee ione rettifi ati a. 

II 10101/2024 la scriv nte i re a a in avi di Lavagna on il uratore fall im nlare 0 tt. I 

I' immobile it in Via Brigate Partigialle, 7 per effettuar il soprallu go. on I oceasione apprende a he rim 
ri su lla es er I cal con nLratto di I cazione c mmer iale al _ , alia cadenza d ~ 0 
i l c nLratlo i e rinnovato p I' ulteri ri ci anni. Terminato il pralluogo in avi di Lavagna ...... .,.7i ...... , 

p ritali in hiavari Via Piacenza civ. 36 A 7 1 riguard elu magazzini eli propri ta 
II gi rno 2 104/2024 la soU critta si recava c nil uratol'c ra llimentare nu vam ntc pre 

rso Bueno Aire 6/ 10 in quant pcrmette a il rili evo grafic 
della ffitta, enlral11bi beni pertinenziali all'appartarnent d I opra ital fa llil . u e 
operazi ni perilali in hiavari, Via Aut' lia 1 relati ve al b , di propriela 
oprall uogo pI' 0 I iml11 bil e it in hiavari , or 0 Bu n Airc 6/ 10 veniva cffettuato da lla s tto ri 
urat re fallimentare e alia ~ rza pubbli a il gi rno 18/07/_024 per terminal' i l rilievo fI tografic d Il'ap ...... ·....u;,"''''' .... 

ed il rilievo sia grafico ch rotogra(ic del po to auto ito in arso Bu n s Aire SA. 
Vista la c n i lenza e la qualita d i b ni veng n ~ rmati nO 7 L TTl, vvero : 
L TT I: neg zi silo in Lavagna, Via Brigal Partigianc n. 7 
L TT 2: appartarnento ito in hiavari, or 0 ueno Aire n. 110 e p sto aut perl in nziale 
L 1'1' 3: magazzino it in hiavari, Via Piacenza 11 . 71 
L TT : l11agazzino sit in hiavari Via Pia enza n. 69 
L TT 5: terreno site in Z agli qua li la ULiV l' 
L 1'1' 6: terreno ito in nova qualita PRA 
L TT 7: b x it in hiavari , Via AuI' lia n. I 
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• N E Zl il in Lavagna, Via i:3rigal Parligiane n. 7, pian T fogli 12, partic Ila480, ubalterno " , categoria 
cala lale It cia c 7 on i lcnza 27 mq, up rli ci cala tale mq, rcndila cata tale euro 976 10. 

D 
i tr va n Iia frazione av i del Illunc di Lavagna in p izi n centrale fr nte mare. 

La frazione iwata ulla c La del g Ifo d I Tigulli , originru-iam nte era un pi c I b rg di pc catori ed oggi 
un'imp rtante e cono iuta 10 aliLa turisLi ca. Nci borgo one pre enti pi ccoli caruggi .... f'~ zietti , che i viluppan 
lungo I ie, c ch c ntribui n ad accre er il f: inc di qucsl ang 10 di paradi l, la Liguria_ La strada, Via 
Srigate Parti giane, in cui e ubicato il negozi c a en unico direzionc p nenle. Di fr nLe al porl ne d' ingre d I 
civ i 0 do e e in erito il bene, vi e Via alia piaggia che p rla direLLamenLe al ottopasso di c l1lunicazione con la 
pa eggiata lung la spiaggia. opra di es i lr a la I C' urelia e la ferr via. ul l11arciapied d I lalo opp t , 
poco pill avanti , i trova un allro o ll p o. 
L'imm bile dista 70 metl'i dalla fermnta d Waut bu , 650 melri cialla tazi nc f"erroviari a, I 3 KI1l d '~lI a farmacia 1,7 
Kill dal upermcrcaL . Di ta, in Ilre 230 metri dalla cuola dell ' in ranzia e 400 Illetri cl all a sC LI ola primaria. 
1I neg zi i com pone di du ani contigui can cortc-giardin u'l retr c ervizio igienic , ha due vetrine c vi si accede 
da Via Brigate Partigian tramile una porla fineslra. 

RITA 
L' immobile ad oggi e di propl'ieta 

iv. 9 di Via Brigate Partigiane a sud can 

C ONS I STENZA 
OCMln:lLione Sup. Nell u S up. 1.01'11:1 Coc rnclcn te ~Il . ('o l1 vc n~ IO II"I ~ " Itc:tl.ll l'illllO 

Neeollo 31 ,OOl1lQ 4J ,RS mQ I 43.85 111 q 3.26 tl1 T 
Corte 37,65 111" 37 ,65 Illq 0, 1 3.77I11Q T 

Supcr f'i cic co nvcllliulIlIlc cOlllplcss ll' lI : ~ 7,(i n I1Iq 

II bene non e am damente divi ibil i in natura. 

o \1I CATA STA L I 
~ 

D~II iden tiri cntl\'1 

'u. Foglio Purl SlIb. 

I 12 480 3 

Corri ndcnz cata la le p 

Dnl 0 1/01/1992 al (11/0111' 9~ 

(l1tllStO rubbritllli «(' F) 

ZO IlIl CC II S. CII tCI!O ri ll 

ell 

lanimelrica: Su isle c 

01111 til Chl. S:l IllCnt O 

(' las~ , C UlI s is (ClI'l,I Sup. ca t lls tnlc I{cutlil o 

7 27 mq JJ mq 976, 10 € 

rri s p ondenza cala talc. 

Outi Clllas tllli 
UlllSlO F:lhbricafi 

Fg 12, PUrl -180, lib. J . ategona I 
17, ons 27 mQ 

RcndllD irc 560 - Euro 0,29 
Piano T 

alHSlO "ubhriclIti 
Fg 12, Part 480, ub 3, 

ulegorio 1 
' 1. 7, ons 27111q 

Rendlln Lire 2 778 300 

1'111 11 0 e rntTutu 

T 
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Dnl 01 /0111994 01 23/02(20 I I 

Dul23/02/20 11 nl 09/11/20 15 

Dal 091 I 1120 15 ad oggi 

I 

PAT I 
II fallito, coniugato c n _ 
tale il11l11obil e c l11unque esclu 

Plano T 
Catasto r<ubbrlcali 
Fg, 12, P Irl 480, lIh J , 
Cat~g ria I 

17, ons 27 mq 
Rel1diln L ire I 890 0 - I:UI'O 976, 10 
Plano T 
COlosto FlI hbl'i '1I1i 
Fg. 12, Part 4 0, lib. 3, 

atcgonu I 
1.7, ons 27 111'1 

RCl1diln 7uro 976.10 
Plano T 
Cntnsto r<ahhl'ic:lli 
fog. 12, Part 4 0, Ull 3, 

ntegona I 
17, I1S _7 mq ·up. Catastnle 33 mq 

RelldllO ElIl'o 976 10 1'13no r 

Partigianc a en 0 unico in direzion 
1/03/2024 i I c ntrall si e rinn vat 

di ben i 

rim anda all'art. 111 7 del 

II bene i tr va al pian terra di un ed iftcio in muratura, co tituito da 5 piani fuori terra. 
L' e po izion del negozio e: N I'd, Lid d ves t 
Allezza interna util : m 3 25 

trutture vert ica l i : muralura in pictra 
olai: volte in maLtoni pieni lai con ta elloni 
op rtura: piaJla a terrazzo 

Riv timento e t rno : intonaco di cementa (condizioni di crete 
In'fi s i esterni: i due infi i terni on in Icgn vetr con erranda' 

ri ulta localo al ig. 

Infi i int rni : la pOl1a del r izio igienic e tamburata e quel la di a e ~o alia corte e in alluminio on 
enza 0 curante. 

Pavi l11ento: pi astrel le in cerarn ica decorata 
II ri ca ldament e autonom : pompa di caire c n unita eslcrna p sizi nata nella e rIe 
Dotazioni c ndominiali : impianl idric ( nza PI' duziollc di acqua ca lda), lettrico e fi gnari 

ERVAT I V 
ttimo stato. 
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immobile ri ulta in locazione con contralto del 31/03 /2012 con decOl'renza dall 'O 1/04/20 12, regi 
n. 2350 serie III i I 26/04/20 12 tra i I _ _ _ II contrat to, alia prima cadenza 
de l 31/03 /20 18 i e rinnovato pel' ulteriori sei anni ex lege 92/78 ed andra a seader iI3 1/03/2024 c per quanto a 
conoscenza de lla scrivenle non e tata data ancora alcuna di detta. II can nc eontrattua lrnente ra stato determinato in 

uro 9.840,00 annui da pagar i in dodici rate m n iii anti ipate di Euro 820,00 cia euna. on crittura privata registrata 
a hiavari alia eri rr I n° 1228 i I 27/04/20 17, Ie parti c nvenivano una riduzi nc del canone di locazione annuo ad 

uro 7.800,00 da pagarsi in rate men iii anticipate di Euro 650,00. 

• u i te c nlinu ita ne lle tra crizioni per j I ventenn io preeedente alia data d I 05/ 12/2023; 
• La situazione della propriela anleccdente il venlennio della trascri zione del la sentenza dichia.rativa del 

fa llirnento risulta invariala; 

Dati di acguislo del Bene silo in Via Brigat Partigiane, 7 - avi di Lavagna ( E) 

• Dichiarazione di succe sione del fu regi trata in hiavari 
al Vol. 1554 n. 200 e Vol. 1555 n. 2, trascritte pres ola ons rvaloria di hiavari il 07/ 11 / 1983 al Reg. Gen. 
6101 Reg. Part. 5200, e Reg. Gen. 6 103, Reg. Part. 5202 con Ie qua li 

acquistavano ciascuno per la quota di 1/2 la proprieta dell immobi le sito in avi di Lavagna, V ia 
Brigate Partigia.ne, 7 

• tto di di ision ereditaria del 19/1 1/1981 , regi trato in hiavari i I 0 112/ 198 1 e trascritto presso la 
nservaroria dj Chia ari il 09/ 12/J 98 1 al Reg. Gen. 6852, Reg. Part. 5830, con i l quale 

a qui ta\a per I'intem I' immobile sito in avi di avagna Via Brigate Partigiane 7 

.B.: II rilOio di a qui (0 del opracitat bene, ovvero la dichiarazione di uccess ione, e tato lra eri tto dall ' ffieio 
d"'j r ::; ' lCO di hia ari in data po teri ore alia trascrizi ne dell'atto di div isi ne; nona lante cio si puo affermare che 

'nuira ventennale. 

• (pot a legale: Tra critta presso la onservatoria di hiavari i I 2 1/02/20 13 Reg. Gell . 1677, Reg. Part. 128 su 
d rete d I Pre idente de lla 0111mi ion Tributaria Prov inciale di Gen va per uro 475.407,00 a favorc di 

g nzia de lle En lrale Prov in iale di Genova a guito di ru 10 secutivo per anni di impo 'ta 2006/2008 ; 
• Ipoteca giudizia le: Trascritta presso la onserval ria di hiavari i l 09/06/20 15, Reg. en .4363 Reg. Part. 459 

su decreto ingiuntivo del Tribunale di Genova del 17/04/20 15 a favore di Banca arige per Euro 11 0.000,00, 
cancellata il 13/08/20 18, annotata al Reg. en. 8274, Reg. Part. 742; 

• [poteca esattoriale: Tras ritta presso la onservatoria di hiavari i l 05/ 10/202 1 Reg. en. 10722, Reg. Part. 
ll 54 su ruolo e eculi vo in favor di Agenziadelle ' ntrate-Ri cossion pel' Euro 1.998.539 12' 

• Trascr izione di 'cntenza dichiarativa di fallimcllto: Tra cri tlo a hiavari il 09/06/202 , Reg. gen. 602 1 -
Reg. part. 4999, a fay re cli Massa dei reditori del fallil11ento 

orl11alita a carie della pro ec\ ura. 

Oneri di cancellazione 
Per cance llare Ie forma l ita preg iudiziev Ii occ rre di tin gu re tra ip teca giudiz ial e/o ammi ni trativa ed il 
pi gnoramento' l'onere della ca nce llazione del pi gnoramento al11l11onta ad Euro 294 00, mentre I'onere pCI' la 

cance llazione delle due ipoteche - entl'al11be non volontarie - aml110nta ad Euro 94 o l tre allo 0,50% da 
app lical' i 0 ul PI' zzo di aggiudicazi ne e pill fav r vo le, sui va l re di ip teca; ev identel11ent ta l ultima 
cifra e val' iab il e a econda della n ervatoria. 
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• mbito REB: Zona re id nziale di lipo B 
PRG - ZONIZZAZ10NE paesi fica: 

• U: Tes uti urbani di inlere st ri a ambi mal 
• 

• part ie larmente incid nti ull 'aLtua lc 

• I I almente t rrazzat ) 
P.T. '.P. 

• 
• 
• 

• 
• 

truttura urbana qualificata 
L- l -M 

ramico 

B 

me dalla ed stradale della ia urelia 

• I1lr abitat Area Vincolata 

• entri abitati CO.P.R. 49 

II Uto lo cd i I izi r lativ al pre en te bene e la pratica n. 17 del 27/ 10/ 1955 Prot. n. 7489 che ri guarda i lavori di 
mazione e opra I vazi ne d lI ' immob ile c ntraddi tinto c n il ci . 7 d ve i ri contrano Ie seguemi di 
pro p 11 eli Via Brigate Paltigianc vi e di egnata un fin tra al po t de lla vetrina c n p rta fine tra attuale. 
ul pro petto ove t vi e di egnata una rine tra di dirnensioni in feri ri ri p t1 all attuale eu·ina. Ton e -

depo itata alcLlna planimetria n n po ibil verificare la c n~ I'm ita del PI' petto n rd. La criveme ha. j UO\1D:O 

decret diabitab ilita.del O 11011 57e lap lanimetria atastalcd I I 4/tJ71 I 980 n nqullad·impianto. per 
Ie opradette difformita, c n 'iderand ch la de tinazione d' u 0 e tata empre quella di negozio. i d 

I in anatoria can ac ertament della oll1 patibilila paesaggi tica endo il bene in zona \ in 010 di i 
I c st i pI' L1nti per la sanat ri a amm ntano ad ~ ur 1.032 00 5 16 sanzione per la pae aggi tica ed - 1 
zione urbani tica ,oltre L1ro 100,00 per dirilti di I' teria per la pratica I a aggi ti a d Eur 11 -.0 
s grelcria per la pralica urbanisti a. A tali imp rti si dovra aggi ungere Ie c mp tenz d 1 pr fe ioni 
cano in via pre ul1li vain - uro2.50000oltr neri fi s ali ""ur . 172,00 

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conform ita 
• ' imm bi le era privo di certifi cato energeti co all ' incombente vi ha pI' vvedut la scrh en re 

16 129 Prot/2024/0346328 del 3010 12024 n scadenza i I 3010" 12034. 
• Per quant riguarda 1a conrormita d 11 impianto eletlri co la crivente non ha rin enuro al una 

relativa 

V IN 
L ' imrTI bi le fa parte del ondominio di Via Brigat Partigian 9 i l cui Al11lll ini lrator - e il geom tra laudio B ' ~_,~""IJV­

A eguit di richiesta della crivenl l ' Amminislratore indicava in ::.ur 100,00 Ie sp e III di ordinari per e 

condominiali . Ad oggi orne da dich iarazi ne, Ie pe e cond miniali per I rcizio in cor 0 s no tale rego'.." .... ~ ~nt ... 
d il versate e n n SLi siste alcuna pendenza, non one state deli berate dal ondolll inio pc c straOl'dinarie. 

ler1a 

1'0 da 
ltim a 
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• Bene 1: Appartamcnt it in hiavari , 01' Aire 6/ 10 i lentificat al atas to Fabbricati di 
hiavari al ~ glio 9 parti ce lla 22 14, ub 14 las e 6 i tCl1za 7, vani , up. alaslale totale 

155 mq e elu e aree perlc 148 I11q , RendiLa ~ ur 1.78 1 78' 
• Bene 2: P t auto sit hiavari , r 0 Bueno A irc, idcnlificat at t Fabbri cati di ehiavari al fogli 

9, parLi lIa 2 129. ub la e I , onsistenza I I mq, LIJ . atas talc I I mq I endiLa uro 61 , 6. 

Belle 1 
L ' il11l11obil e ilo in or Bueno ire al quarto piano del ci .6 ono di pert inenLa d II 'appartament Llna offi tla 
po La al e to pian ed una antina al pian I . or 0 Bucnos Aire e una strada ccntralc albcrata, faci lmente 
raggiungibile on qual ia i mezzo ed il p nonc di acce 0 al civ ico c po l ul reLro d I palazz . Oi fr nre al portone vi 
e una corte condominial c mLine ai civici 6 d 8 di pradetta vi a, adibita a parcheggio aut. 
Tali p Li auto non one di propri ta e clu. i a ma engon nee i in uso annualmente ai c nd mini e/o inquilini ch 
ne fann ri chiesta nel c r 0 dell 'a cmblea condominialc di eLr corri petlivo da versare in fay rc del ond minio. 
In entral11bi i sen i, tLo il palazzo, si lr van Ie due ferll1 al dell 'aul bu e I'appartam -nLo di La _00 Il1 dalla farmacia 
100 m dal SLiperl11 ercato. 650 111 dalla stazi n ferr iari a, 150 111 dall ' I. . di hiavari, 750 m dal I ice cientifi c 
Marconi I 3 Km dalliceo class ico 0 lpin I Km sia lalliee arlistico Luzzati che dalli eo di i nz uman 0 Ipino. 
Oi ta, inoltre 300 m dalla piaggia c pa ggiala a mare c 00 m dal port turi li O. 

L appartal1lento i comp ne di 7 5 valli c n dLi bal oni orienLali a Lid e ad e l" il balcone itLiaLo a Slid ha affacci LI 

or Buenos Aire can i la mare e i si accede dal d ppi ampi al ne. mentre quell ad e t, c n vi La ulle reLro tanti 
colli ne, ci j accede ia dalla cu ina h da due camel' . L apparlamel1l0 ha lre camere, clue servizi igienici , di cui il piu 
ampio dotato di doccia un ripo tiglio. cLicina. d ppi oggiorno c n pa im nL in parqueL ed al11l io ingre s . 
otlo linea che il fal l it nOll ha autorizzato la scrivenLe a cI cumentar I' al partamenLo lramite rilie 0 fotografico. 

Oi pertinenza all'apprutall1 enlo son L1na offiUa p La al pian e to ed L1na cantina po ta al piano I . La offitla 
ri Li lla a co tipala da elementi di m bilio ed ggetti vari , I11cnLrc nella cantina i on rise ntrate diverse fe Llrazioni 
u'ulturali ulle pareri. 

prieta 

Or 0 Buenos Aire e ad 
o cala d appartam nl di altra I roprieta. 

z 
Oe.!tlnniull c SUIl. N etlH SUI1, Lurdu Cucfficicnlc Sup . Cuu vcnl.lollulc AlIena Piallo 
AppartamcnlO 122,95 rnq 154. 15 rnq 1.00 154, 15 rnq 3,35 III IV 
Sollilla 25,70 Illq 29.07 mq 0,25 730 mq 1.'10 III VI 
Cantma 5,301ml 6,80 mq 0,25 1.70 mq J.n m Sottosu'oua 

SUllcrncic ctlll vc lI l iona lc compless i" ll: 163 .6:; III CI 

II bene n 11 e di vi ibile in natura. 

DATI T LI 
Culnsto f:lhbricatl (CF) 

nut. iuclltlncutivi nUli til eln 'sulIl cnt o 

SC1 FlJI' lio l'lIl·t Suh. Zona Cens. ('atcJ(oriu ( lu ,sc Con~ iS ICnl" SUI1. ClItllsllllc Heml itn I'luno G I'urfuto 
9 22 14 14 1112 6 7.5 vanl Towle . 155mq 1781 .78€ IV 

Esclusc orcc 
scopcrtc 148 mll 

to di 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



d 

35 

Corrispondenza catastale planimetrica: n j ~v, ... ~, .............. enza arastale in quanta e tal real izzato un muro per il 
box doccia del bagno principale, e tata pro un", " 
ripostiglio ed ' stata creata la separazione tra zo 
Per la rego larizzazione interna e ne e ario pr 

uro 424,08 ( uro 50,00 per il de po ito del 0 

zza d I ripo tig l.io verso I' ingres 0 per ri cavare un ulterior 
m zona notte tl'amite la co tl'uzione di una tramezza con porta. 

un D F ariazione cala tale) can un c sto comp lessivo di 
d Euro 3 0.00 oltre a as a di previdenza ed IV A. per Ie spe e 

tecniche) . 

CRON lSTO RI A OAT! CATASTALI 
Pcl'iudn Propl"icli\ O~jj cahl"la li 

Oa l 0110 1/1992 al 28109 /1993 Calaslo JOl1bbricnli 
Fg. 9, Purt 744 , lib. 10, alegoria A /2, 

1.6, ons 8 vani 
Rendilu Euro 1.900,56, Lire .680.000 
Piano IV 

Onl 28/09/1993 al 17/05/200 I Calaslo JOnhbricn li 
f g. 9, Part 744 , Sub. 10, alegorill A /2. 
C1.6, ons. 8,5 vani 
Rendita Lire 3.910.000 
Piano IV 

Onl 17/051200 1 al 15/04/2002 CalaSlo JOl1 blll'iClHi 
f g 9, I)un 744 , Sub 10, Glegoria Al2 , 

1.6, ons. 7,5 va ll i 
Rendita Euro I 78 1,78, Li re .450.000 
Piallo IV 

Dol 15/04/2002 oj 07/09/2005 CUlaslO JOabbl'icllli 
Fg. 9, PfII'!. 744, lib. 10, alegorin AI2, 

1.6, OilS 7,5 va lli 
Rcnd ila Euro 1.78 1,78 
Piano IV 

Dal 07/0912005 310911 1/20 15 Catasto FHbbl'icali 
Fg. 9. Part 22 14, Sub. 14, Caregoria AI2. 
CI.6, Cons 7,5 vani 
Rcnclila Euro 1.78 1 78 Piano IV 

Oal 09/1112015 ad oggi Calaslo FalJbricati 
Fg. 9, Parl 22 14 , li b. 14, ategona 12, 

I 6, Cons. 7,5 vani , 
up. al Towle. IS5 IlIq - escluse aree scopene 14 mq 

Rend ita Euro 1.781 ,78, Piano IV 

PR N[ 
A lmomento del ri cevimento dell ' incarico, catastalmente I' immob ile presentava aneora I inte tazione p ria qUOta 

di usufrutto al fu I' in data 02/05/2024 la scri eme ha pr 
i tanza di allineamenlO degli intestati con riuni ne dell LI uf rutto che veniva recepita i l 23/05/201.+ per 
I unico pieno proprietario e 
1n merito ai po ti auto condol11iniali di cui alia descl'izione del Lotto 2, i preci a che om 
dall ' Ammini tratore chiappacasse, il e fi 'uitol'e di un posto aULo; ma talc utili zzo con la vcnctita gi 
non vena trasferi to all ' acquirente che d vra farne richie ta al c nd minio n I corso dell assemblea ordinaria. 
ogni anna stila una graduatoria privi legiando i l'e identi' tale uti l izzo viene conce 0 dietro corri pettivo. 

P TT l 
TI faJlito, coniugato con in regimc di separazione di beni , ha acqui tato il bene per 
tale immobile e cO l11unque e ClllSO da lla comun ione legale dei beni. 

p N l 
Per quanto rigllarda Ie palti comune si rimanda aJJ'art. I 11 7 deJ c.c. e al rego lamento condol11inial e, che ha na fa 

con tl'attual e. 

a non l'isulta sel'vitu attiva e passiva. 
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ri lerra. 

lato; ri v slimenL : inl naco di cemcnt linteggialo ( ondi zioni buone 
Pareti interne: Tramezze in matl ni forati ; riv limenl : int nac linteggiato condizioni buone) 
Infis i: s no in I gno con lapparell in legno tranne quelle del oggi rn ell ono di p l ~ t ica ' 
D tazioni cond miniali : impianto el ttri c , idri (ognari ; impianl citofl ni co. lv. 
Impianto di ri caldam nto e centralizzal ; PI' dllzione dell 'a qua ca lda centralizza ta con aggiunla di bo iler el Uri 0 e 
ca lda-acqua a gas posto ul terrazz della cucina. 

L ' apparlament ri su lla in buon tal di conscrvazi ne ad c cczionc del bagno prin ipal che pre enla ul offitlo tracce 
di infiltrazi ni con cro lamento di inl nac . 
Per quanto rigua.rda Ie c ndizion i inl rn della oFlitla della cantina la crivent ha constatalo ch la offiUa, sendo 
iluala nel sotLotetto ed es endo co lipata da 111 bili ri ulta picna di p Ivere, mcnlr la cantina n. 10 di perlinenza 

dell'apparlamcnl di PI' priela del fallil pre enla lin rigonfiament dc ll'int naco c n ressurazi ne nclla parele 
adiacente alia p rta d' ingre so di I' e res urazi ni lrutlurali anche n II pareli intern . 

cl alla di lui mogli 

• nle il vcnt nnio della tra crizi ne della enlenza di hiar'ltiva del 

) 

• Di hiarazi ne di sllcces ion del fu regi trata in hiavari 
al Vol. 1554 n. 200 e V I. 1555 11 .2, lra crille PI' so la on crval ria di hia ari it 07/ 11 / 1 83 al Reg. n. 
610 I , Reg. Part. 5200, e Reg. n. 6 lOR g. Part. 5202 con I qual i 

acqui ta no ia cuno P ria qll ta di 1/2 la PI' prieta dell ' immobile it in hiavari Bueno 
ires 6/ 10 c relativ pertin nz . 

• tto di divi i ne ered itaria del 1911 1/ 1981 , I' gistrato in hiavari il 03/ 12/1981 e lra critLo pres la 
onservatoria di hiaval'i i l 09/ 12/ 1981 al Reg. n. 6852, Reg. Part. 58 0 c nil quale 

a quistava per I' inl I' I' imm bile ilo in hiavari , or 0 Bueno Ai re - 6/ 10 e relalive pertinellze. 

N .B.: lltit I di acqui to del olracilato bene, vvero la dichiarazione di su e ion , e slate lra rillo dall 'U ffi ci 
delregi tro di hiavari in data post ri re lla Lra cri zione dell 'allO di di vi ione" n no lante cia i PliO affermar he 
vi . la conlinuila ventennale. 
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• lpotcca le ale: Trascri tta pre s la on rvat ri a di hiavari il 2 1/02/20 I R g. ren. I 77 R g. Palt. 128 su 
decreto del Presidente della ommi i 11 Tr ibutaria Pr Yin iale di en va per Eur 47 .40700 a favore di 
Ag nzia d II ' ntrat Provin iale di enova a egu it el i ru 10 cuti 0 per anni di imp ta 2006/2008; 

• Att:o g iu d izillrio : Decreto ingiunti v de l T ribunale di hiavari elel 29/0 I 120 13 lra crilLo press la n ervaloria 
di hiavari il 09/09/20 13. Reg. en. 7408. Reg. I arlo 8 in fav I' del ondOl11ini ors Buen A ire 6 pCI' 
I' imp rto eli ' LU' 6.000,00; 

• Ipotcca gi udizja le: Tras ritta pre o la on rvat ri a di hie vari il 09/0 120 15, R g. 
u decrel illgiuntivo del Tribunale di Gen a del 17/04/20 15 a fav re di Ballca 

can ell ata il I 108/20 18, annotala al Reg. en. 8_74, Reg. Part. 742; 

• Jpoteca e attoria l : Trascritla pr • o la on r atoria di hiavari il 05/10/2021 R g. n. 10722 R g. Part. 
1154 u I'll I eseclltivo in fa ore eli Agenzia delle - ntrat -Ri c ione per lIro 1.998.539, 12; 

• Tra crizione di cntenzlI dicbiarllti a di fallimeuto: Tra ritt a hiavari il 09/06/202 . R g. gen. 602 1 -
R g. part. 999 a favore di Ma a dei I' dil ri del fallimento 
F nllaliui a caric della procedura. 

va : 
• n II ambito AR I-TU (ambito di riqualiri azi n d I le uto urbano d lIa T 

omune di hiavari ' 
• nella z na T (tessuto urban ) del PT T della TA V. I del P igente d I 0 un 
• n II u celli ita molto bas a PgO della TA V . 6 d II vi gente del Cornun ill Chi 
• n lIa z na i (aree inondabili con temp di rilorn cinqu centennal della ta\ a 

d I PU vig nte del Orl1une di hiavari ; 
. ull immobile non u i le alcu l1 v inco lo pa i lic -ambienlal 

i c talo lala aut ri zzat~ dal ornune di C . 
praclevazione di un piano del Fabbri ato. N gli allegati grafici e pre me il • 

tat atLua le olamente in alcuni tamp namenti c/o d m lizi ni intern di al une 
p aggio cu ina! ggiorn lamponamento pa aggio d lie du camere con ami 

R I 

mantenend una tram zza per reare Lin unico bagn c n box d cia e reali zzazione ill ,,",,'ml"'Tna. 

rip tigl io ad iacent a quello indicato nella pianta til . 
Per I' go laril.zar tal i diFformita i d ve prc entare un Art. 22 eI lI a L .R. n. 16/0 (CoMuniiC2:l!io:::~ 

e guite prima del 10 gennaio 2005 per un totale ci rca di :;O ur 2.000,00 (oneri proC! ioni 
di ' ur 172, 15 vi 1 che Ie opere interne e egu ite non ono databili, ri sultando come uni 0 ri t ....;:,... • .---. 

cala tale del 17/05/200 I . 

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita 

VI 

• La tto critta ha redatto energeti 0 dcll'immobile I APE n. 4753 del 30/01 /_02 
cadenza al 0/0 1/2034. 

• Per quant ri guarda la onfl nnita d lI 'impianto I ttric n n j e rin enula aJ una ;:"' lfio::n;:lO! 
di hiarazione. 

I fa parte fa parte del C ndomi nio di I' Buen ire 6 il cu i Amministrat rc e il geomerra i 

dl 

chiappaca e. A eguito el i ri ehi es ta della scrivente I' A 111111 inistrator indicava in - ur 2. I 6 Ie pe per il bilan io 
ordinari e ercizi 2023/2024. Tale importo e tate orri p ·to p I' cu i non risultan debiti. N n on tat delib rat 
dal and min i pe e straordinarie come da dichiarazion de ll Al11l11ini trat r . 
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BClle 2 
/I post auto pertinenziale all' appartament ,costiLu ito dal ben 2, i lrova in or Buen Aire dal lat pp 
ivico 6 (ben I ; e adiacente al civico 5 c fa parle del c nd mini " Parcheggio Buen sAyre' c LiLuil da n. 12 po ti 

auto c perti con p n ilina in ' uperf'ici e da una lruttura inlerrata rn no-piano uddivi a in 16 _ ingoli box. A I ben > 2 ci 
i accede lrarnile un cancello elettr eomandato e il 'ee nd po to auto ulla de Lra d po I'aiuola, ed e dolal di una 

t tl ia in lamiera mctalli a. A II ' intern del c rtil d ve ono I ati i po ti aut i e un i lema di illumin8zi ne a 
lampioni . 

na proprieta d I 

II bene eonftna a nord con aiuola condom iniale, ad e L con corle 
lIadelio pri ato. 

S II \ II CUll l'iu II O 
T 

i pecifiea he non viene riporlaLa [a uperfi ie netta d [p 1 aut in quam non avendo avulo acee 0 al bene. la 
rivente non ha potulO PI' eedere al rili ev p r ui ha d terminal la uperfi I rda ulili zzand la planirnetria caLaslal . 

DATI TAL I 
ClI tlls to rnhbl'ic:Jti (eli) 

Dnti idcntilicntivl 1),lt; dl ciIiSSIIIIIC III C) 

Scz I Fnullo I I'at·! I Sub. lO 1l1l Ce ns. I Ca tcHorill I C la~sc I Co nsistcnLII I Slip. ca !astlli c I Ihllditn 

I 9 I 2129 I 3 I C/6 L I I 11111'1 I I male II mq I 6 1,36 € 

Corrispondenza catastale planimetrica: us iste eOITi pondenza catasLale. 

Oat 1-111212000 al 091111201 5 

Oal 091111201 5 ad oAgl 

PR ~ 

La co tituiva in favore del omune di 

Dati cutas tali 

alaslO Fn hlll'icn li 
Fg. , Pari 2 129, ub 3, alcgorta ' /6, 
' 1, 1, OilS II mq 

Rcndlta l2uro 61 ,36, Lire liS 800 
1'13noT 

ulaSIO F:tbbricati 
Fg. 9, PUll 2 12, lib . J, ' al~gona 16, 

I I , Cons II 111'1 , up. alaslalc 11 mC! 
Rendila ·uro6l , 6 
!'mllo'!' 

I Pinllo G r 'lrrnto 

I T 

di realizzazi n , atto d [02/0 / 199 rcgi trato in hiavari il 05 /0 11999 a[ n. 13 -eri e 1I1ra critt i[ 010 I I 9 . R g, 
cn. 2 157 Reg. Part. I 8. n I alto di c mpravendi ta i ' co titui to ineol di pertinenzialila Ira il po to auto 

ubaltern 3 e I'appartament del eiv . interno 10 di pI' prieta de l tal alto di a servim enlo e ta la 
traserillo prc la on ervatari a di hiavari il 16/0112001 al Reg. en. 99, R g. Part. 21. 

14 di 5 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



ti 
j 

la 
a 

on 

" la 
ale. 

I in via 
~ Reg. 
:0 auto 
e stato 
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oni ugato con patrimoniale e 
quello della separazione dei beni. 

P RT I CO MUNl 
P r quanta riguarda Ie palti comune si rimanda aJl'an. III d I c.c. e all 'art. 4 del regolamcnto condom iniale, che ha 
natura contrattllale. 

Da ile ri cerche effettllate presso la on ervatoria di Geno a rislI ltano Ie seguenti servitLl : 
ervitLI attiva di pas aggio ped nale a favor d i box interrati e dei posti auto p r I'uscita verso Corso Buenos 

A ire ; 
ervitu passiva di passaggio pedonale e carrab ile a favore dell'area adiacente di pro prieta e 

altraver 0 il cancello cOlllunicantecoll il posto auto n. 12 sull areac nd miniale di acces 0 

da orso uenos A ires. 

TATO 010 UPAZ ION ~ 
L immobile risu lta occupato dal fa llito. 

PROVEN IENZE VEN T E NALI 
• us i t conlinuita nelle tra cri zioni per il venlennio precedente alia data del 05/ [2/2023' 
• La situazione della proprieta antecedente il ventennio della trascri zione della sentenza dich iarati a del 

fallimento ri ulla invari ata' 

Dati di acqui to del Bene 2 SilO in ors 

• Atto di cOlllpravendita del 14/1 2/2000 trascri tto pres o la onservaloria di hiavari il 16/01 /2001. Reg. G 
398, Reg. Part. 320 con il qual il acq uistava per I intero il po to auto in ogg no. 

FORMALlT ' PREGIUDI ZIEVOLI 
Trascrizioni e /scrizioni 

• Ipoteca legale: Trascri ttapre o la on ervatoriadi hiavari iI 2 1/02/2013 , Reg. Gen. 1677 Reg. ParI. L 
decreta del Pre idente della ommissione Tributaria Provinciale di Genova per Euro 475.40700 a fa 
Agenzia delle ntrate Provinciale d.i enova a segui to di ruolo esecutivo per ann i di imposta 2006'-00 : 

• Ipoteca giudizialc: Tra critta pres ola onservatoria di hiavari il 09/06/20 15 Reg. Gen. 4363, Reg. Pan. -: 
su decreta ingiun tivo del Tribunale di Genova del 17/04/2015 a favore di Banca ari ge per - uro 110. 
cance llata il 13 /08 /2018 annorata al Reg. Gen. 8274, Reg. Part. 742' 

• Ipoteca esa ttoriaIc: Tra critta pre 0 la on ervatoria di hiavari il 05/ 10/2 021 Reg. n. 107 __ , Rec . P 
11 54 su ruolo esecutivo in fa ore di genzia delle ntrate- Riscossi ne per Euro 1.998.539, 12; 

• T1'ascrizione di sentcnza di hiarath a di fallim nto: Trascritto a hiavari il 09/06/2023, Reg. gen. 60_1 -
Reg. part. 4999, a favore di Massa dei Creditori del faJli mento 
Formal ita a cari co della pro edura 

L'immobile si trova : 
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• nell' ambi t ARI-T ambit di riqualilicazion del les ut urban della T V. TR I del P 
omune di hiavari ; 

• nella z na TU {tes ulo urbano del PT T della TA V. I de l P vigente del mune di hiavari ' 
• nella useetti ita 1110lto b a PgO d Iia TA V. 6 del P vigenL d I OJl1un di hiavari; 
• nella zona 3i (aree inolldabili con tempo di ritorno cinque centennalc) della tavo la della z nizzazione geologica 

del PU vig nle del l11une di hiavari; 
ull ' immobi le non u iste aleun vine 10 pae istic -amb i mal 

nte. 

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformitO 
• Nne nee ari I A P ' in quanto tratta i di po taut e pelto. 

VI 
I' 0 Buen ire 5A , il cui AllllllinistraLor e il g ol1lctra Federica 

Macellari. A eguito di richi ta d Iia crivent I Aillmini trat r indica a in our 221,4 I pc cpr il bilaneio 
rdinari c ercizio 2023 ed in uro 22473 per il bilanci ordinario e crcizio 2024. Relati amente al r ndiconto 

dell'cer izi0 2023ilfal lito eind bit di 23, 13111 Iltrcperlecr izi 2024cind bit di 1484,peruntoLaledi 
1 7, 7. nlro il 01 /08/2024 on da e rri pondere anc 98 rclativi alia conda rata rci zi 2024. on 

emblea del 28/03/2024 non ana tatc deliberate dal nd millio spe e Lra rdinaric l11a I' Ammini tratrice ha 
informalo I'A emblea che pI' vvcdera c munque alia reali zzazi nc della me a in icurezza e dell e entuali 
ri parazioni per e entLlaJi infi ltrazioni dann ggianti la proprictil privata; lal pe a e tata quantificala in circa 4.500,00 
da ripartire lfa i ingoli c ndom ini ome da rbalc. 

L 
11 louo formato dal 

• fa_azzi no it in Ilia ari, Via Piac n7.a n. 71 , identifi al al ' ala l Fabbricati eli hiavari al ~ gli 12 
particella 3 6 Lib 2. at. /2, la 7. nsisLenza 16 mq, Lip. ala tale 22 mq, Rendita uro 91,72; 

l'immobile e ira in V ia Piacenza al piano terra d I civ. 7 1. Via Piacenza e Lilla lrada fa ilm nle raggiun ibile con 
aJ iasi mezz si tr va in zona perifcriea rispett al enlr di hiavari de la lrada di c lIegam nto con i IllLlni 

d II" Illroterra h iavarc c. 
II palazzo in eLii i lro a ill11agazzino C tato recent J11 nlc oggcll di ri lrullurazi ne ri entrand nel b nu 11 0. 

CONS ISTENZA 
I)cstillll'l.IOIlC I SU P. Nella I Sup. LO"dn I ('ocHicic lI[c Sup. ('ollvclIl.iollalc \/lC71:1 I I'i:lllo 

Magau lIlo I 17.00 IIlQ I 19.75 1llLJ I 1,00 19,75 1llQ 3,00111 I T 
~ul'cl'ficic CUI1\'CII :t.iUlllllc cO l11pl cssi\'a: 19,75111t1 

II bene nne divi ibil c in natura. 

16 di 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



ca 
~io 

1to 
Ii • 
, n 

ha 
Jali 
100 

= 

c n 
nuni 

it can 

6 eli 5 

orrispolldell 7.(1 Calaslllle plollimetrico: rri P nd nza c [ tal . 

R RI D TI LI 
I'crilldo Proprirlii flali calnsl"li 

Dlli 0 I/O I /1992 a 118/1 0/2()O4 Celaslo Fabbl'iclIli 
Fg 12, Pari 8 I, lib 2, atcgona 

1.7, OilS 16 mq 
Rendllu Euro 9 1,72 - Lire J 77 600 
Il J}I Plano T 

Da I 28/1 0/2004 a 1 09/1 1/20 15 Cnl8Sl0 Fahhdcfl ll 
Fg 12, Part 356, lib 2, 

17, OilS. 16 mq 
Rcndllo Euro 9 1.72 
n 371 PmnoT 

Dal 09/ 11 120 15 ad oggl C31Bslo Fabhric;lIl 
Fg 12. Pari . 3 -6" ub 2. 

17, OilS 16 11lq 
• up oLUsta lc. 22 mq 
RClldlln Euro 9 1.72 
n 37 1 I' io no T 

istanza di allin amento d gli inte tali con riuni ne d II ' u urrutto ch 
I uni 0 pieno PI' prietario ' 

II fallito, coniugato con 
tale immobile e com unqu 

in regim di separazion di b 
cluso dalla comLinione legale dei beni . 

rimanda all 'art. 1117 d I 

alcgorin 

megona 

rvitu atti va e pa iva. 

II magazzino si trova al piano terra di un editi io ante 1942, piani ruori terra. 
L e p izi n dell appartam nto ' : Lid ed sl 

Itezza intel'l1a uti le: t11 ,00 
truttur : Travi e Pi lastri in c.a. 
opertura: a 4 [aldc 

Mant di coper'lura: tegole e coppi 

/2, 

/2, 

/2, 

le un regoJame ' 

Paret i teme: muralura in laterizio forat i olato; rivc ti1l1ento: int naco di cemento tinteggiat (c ndizioni bu ne 
Pareti interne: Trarnezze in Illattoni forat i ' riv stil11cnt : int naC tinLeggiaLo (c ndiz ioni di crete 
Inli i : p rta eI'acces e t rna u Via Pia enza in legno (cauive c ndizi ni ; p ita eI' a cess int rna tamburata 
(condizi ni bu n 
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D tazioni condominiali: impiamo Ienrico. idrico e f gnari o; iml ianlo ilo~ nico. rv. 

II magazzino ri ulla co tipato da mobilio di 
legn d a ee 0 u Via Pia enLa. lu fe urazi ni on 
div i on allro l11agazzin lalo e 1. 

• Dich ial'azione di ucc ion del regi trala in hiavari 
al V I. I 4 n. 200 e V I. 1555 n. 2 lraserilte pre la on er al ria di hia ari il 07/ 11 / 198 al Reg. en. 
610 1 Reg. Parl. 5200 e Reg. en. 6 10 R g. Part. 5202 on Ie qual i 

acquistavan iascuno p r ia quota eli 1/ la pr pri ta eI lI ' immobi le d · 11 tLo 3. 

• ALlo di divi ' i ne ereditaria del 1911111981 , I' gi lrato in hiavari il 04/12/ 198 1 Ira crillo pre 0 la 
n rvatoria di hiavari il 04/ 12/198 1 al Reg. n.67 8 Reg. Parl. 5777, c n il quale il 

acquistava per 1 inl rO l ' iml11obile ilo in hiavari Via Pia nza n. 71 

N.B.: II tiL 1 di acquist del opracilaL b ne ovvero la dichiarazionc di succes i ne, ' talo Lra eriLlo dall ffi i 
del r gi lro di hiavari in daLa p teri re alia lra eri zi n dell' all di di i ione; non Lante cio i pUO afier-mare che 
vi e la c nlinuita ventennale. 

L I 
Trascrizioni e Iscrizioni 

N 

• Ipotcca lega l : Trascrilta pre . la on ervatoria di hiavari i l 21102/_0 I '" Reg. Gen. 1677, Reg. Part. 128 u 
deeret del Ire idente della I11l11i ione Tributaria PI' vi llciale di en ova per - ur 475.40700 a f"avore di 
Agenzia dc ll ntrale PI' vinciale di n va a eguil di ru 10 eculiv per nni eli imp la 2006/2008; 

• Ipotec~1 giudiziaJe: Tra crilla pre o la n rval ria di hiavari il 09/0 12 15, R g. en. 4363, Reg. I art. 459 
u deerel ingiuntiv d I Tribuna lc di enova d I 17/04120 15 fa orc di Banea arigc per ur 110.000,00 

eancel lata i I I /08/20 18, annotala al Reg. en. 8274, Reg. Part. 742; 

• Ipotcca e attoriale: Tra crilta pre 0 la on ' r atoria di hiavari i l 05/ I 0/2021 , Rcg. en. 10722, Reg. Part. 
11 54 u ruol e cut ivo in ray r di Agenzia delle Enlrat ·-1 iscossi ne per Euro 1.998.5 9,12; 

• T ra crizionc di entcnza dichiarativH di f:lllim enlo: Tra rillo a hiavari il 0 106/2023, R g. gen. 021-
Reg. parl. 49 9 a favore di Ma a dei red it ri elel fallil11enl 
F rill lila acari d lIa pro ·cdura. 

• R (ambito di riqua l ificazi ne d I quartierc di Ri) della TAV. TR I d l P vigente del 
l11une di hiavari ' 
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n 

'an 
en. 
,ela 

I la 
one 

ieio 
ehe 

~8 su 

• ne lla zona I D M -A (insediam 010 i - m 'i 1 abilita di lipo A) del PTCT della TA V. 13 de l PUC v igente 
del OI11L1ne di hia ari' 

• nell.a su cettivita molto ba a PgO della T \.6 del PVC igente del om une di hiavari; 
• nel la zona 4i (aree inondabili on tempo di ritomo due entennaJe) d lIa tavo la de lla zonizzazione geologica del 

PU vigente del ol11une di Chjavari: 
ull'im tnobi le non ussiste alcul1 ineolo pae i ti o-ambiental 

R G LAR1TA E0 1LlZI 
Tl 25 Iliglio del 1947 e state pre entato presso iI Comune di Chiavari da parte del , allora proprietari 
dell ' inLer ed ifici danneggiato dalla seconda guerra mond iale, il progetto di ria lzamento di un pian ; tal progetto 
edi lizio non venne realizzato. II magazzino ri ulta con forme al tito lo ed ili zio. 

Certijicazioni energetiche e dichiarazioni di conform ita 
• Trattando i di un magazzino non ' nee aria la redazi ne d I eertifi ate energeti 0 
• Pel' quanto ri guarda la eonformita dell ' impianto elettrieo non si e rinvenuta alcuna certifieazione e/o 

cl ichiarazione. 

VIN L I 00 ONERJ MfNIAL I 
II magazzino fa parte fa parLe del ondominio di V ia Piacenza eiv. 369 il cu i Ammini traL re . 10 tlld i Bacigalupo 
Rovegno. A egllito di r ichie ta della serivente, l 'Am ministratore indicava in Llro 105,00 per Ie spesc annue. Tale 
importo e talo corri sposto per cui non ri sultano debiti . II ondominio ha usufruito de l uperbonu 110% per ri faeimento 
facc iate e tetto come da dichiarazione dell 'Amministratore. 

LOTTO 4 
1I lotto e formato dal eguente bene: 

• Magazzino ito in hiavari , Via Pia enza n. 369, identi'ficato al ata to abbricati di hiavari al foglio 12, 
particella 356, sub , at. /2, la se 4 on i tenza I I I11q , IJP. alasLa le 15 I11q , Rendita uro "9,20' 

L immob il e ito in Via Piaeenza al piano lerra del eiv.369. Via Piacenza e una trada faeill11ente raggiungibil on 
qualsia i mezzo i trova in zona periferiea ri spetto al centro di hiavari ed e la strada di co llegamento can i comuni 
dell'entroLerra chiavarese. 
1I palazzo in cui si trova i I magazzino e slate reecntell1ente oggetto di ristrutturazione rientrando nel bonus 110. 

re di T ITO LA RITA. 

.459 
0,00 

Pali. 

02 1 -

lte d I 

8 di 35 

L'immobile ad oggi e di piena proprieta 

ONF INI 
11 bene confina a nord con altra proprieta, ad est 
civ. 369 e ad ove t con altra proprieta . 

CONS ISTENZA 
Dcsli ll'IZiollc I SUllo Nella I S up. Lo,'d1t 

IIlagazzino I 1I 00lllQ I 13.50mq 
I ( oefficic lI Ie 

I 1,00 
Superlicie coO\cnzionH lc COIl 'IJlcss iv,,: 

II bene non e divisibi le in natura. 

SUll . CU IlVCllziOlllllc Allczza I I'iaoo I 
1350 l11Q 300111 I T I 
13,50 nlQ I 
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o T I A 'T L I 
Cahl~lo ruhbl'icali «('II) 

DU ll Ideniificullvl l>nil di chIS 11 1111)111 0 

Scz I f'O°l[o I Pari I SlIh. Zu na Ce ns. I (";lIen ori" I CI:I S~C I ConsislcnLU I Sup. calus lll ic I I{ cndi la I 
I 12 I JS6 I 3 I C/'1 I 4 I II mq I Tota le 15mq I 39,20 € I 

Ol'riSpOlldellza calasla/e p /allillJelrica: su. t c rn p ndenza cata tale. 

R N I T R I DA T I T 
Pcriodo I'rO[lriCII) I)uli tUlllst" li 

Dal 0110 1/ 1 992 al 28/1 0/2004 ealaSIO r.ahhl·jcaU 
Fg. 12, I)arl 88 1. ub alcgona 12. 
' 14 , ons II mq 
R~ndlla Eurtl J ,20 - LIre 7S 900 

Oa128/1012004 al 09/ 11/20 15 

Oal 0911 1/20 15 ad oggl 

i tanza di aJ lineament degli 
I' unico pieno proprietario e 

n 3691'1;1110 T 
Cara 10 Fnbb .. i uli 
Fg. 12, Pall 356, ub 
' 14, CO liS II mq 

Rcnd ll3 Euro '1 ,20 
n. 369 Plant) T 
CUlaslo f.n bbl"lcllti 
Fg. 12, 1'011 J 6, ub 

14, ons II mq 
Sup alUsta lc 15 mq 
Rcndllo ' uro 9,20 
n .369 Plano T 

, 
c niugato con in r gime di parazione di beni, ha acqui 

tale immobi le' comunque e clu 0 dalla cornunione lega le d i beni. 

p 
Per quanta riguarda Ie palti comune 
concl miniale, 

rimanda all'arL. I I 17 del c . . 

II magazzino i lrova al pian terra di Lin ed ifi cio ante 1942, 
L cspo izi ne dell apparlamento e: ud d ~S L 

Altezza interna utile: 111 3,00 
Strulture: Travi e Pilastri in ,a. 

pertura: a 4 ralde 
Manl di copertura: legol e coppi 

TI 

nlt:llonu e/2, 

alcgona 12, 

iva. 

PIUIIII GnlrrlllO 
T 

ne per cui 

Pareli sterne: l11uralura in lat rizi ("0 rat i olato' ri e timent : inlona 0 di cmento linteggiaL ondizi ni buon 
Pareli interne: 1 ramezze in l1l aLL ni rorati' rivestim nlo: inl naco lint ggiato (condizioni di crc te 
Inli i: porla d acces 0 inlerna tarn burala (c ndizioni buon ; tine. Ira in legn (c ndizi ni di crete) 
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• 

bi lio di vario genere e I resenta diver e fe 
ria c n allr magazzin lat 1. 

u i te minuita nclle tra 

La iluazi ne della pr prieta anlecedenle il vent nnio della trascri zione d lIa entenza dich iaraliva del 
fallimento ri sul ta invariata' 

) 

• Dichiarazi ne di u ce i 11 del regi lrala in hiavari 
al V I. 1554 n. 200 e Vol. 15-5 n. 2, tra critte pressb la nservaloria di hiavari il 07/11/ 1983 81 R g. n. 
6101 Reg. Part. 5200, e Reg. n. 6 103 Reg. Part. 5202 n I quali 

acqui tavano i cuno per In qu ta di 1/3 la pr prieta dell imm bi le de l lotto 3. 

• Att di divi i ne erediLari a del 19/ 11/ 1981 , regi tralo in hia ari il 04/ 12/ 1981 e lra ritl pre 0 la 
onservat riad i hiavari il 04/ 12/ 1 81 alReg. en. 6758, Reg. Part. 5777 c nilquale 

acqu i lava per I' inl ro l ' iml11ob ile sil in hiavari, V ia Pia enza n. 37 1 

Ii 1/2 N.B. : II titol di a qui to del s pracitat b ne vvero la dichiarazione di uc e i ne, e tato lra crill dall' ffi io 
ntat del regi tro di hiavari in data po leri re alia trascrizi ne dell atto di di isi ne' non tam cia i puo affermare he 

ggi vi e la conlinuita venl nnale. 

r cui 

l11ent 

Trascrizioni e Iscrizioni 
, 

• Ipoteca legHl : Tra crilta pre s 1a on ervaloria di hiavari il 2 1/0 1_01 • Re . Gen. I -- R~ 

d cr t del Pr idente della mmi i ne Tributari a Pro in iale di enova p r Euro - -:. 
Agenzia dell - mrale I rovin iale di enova a eguit di ruol ecuti 0 per anm 

• IpotecH giudiziHle: Trascri tta pre la n erval ria di hiavari il 09/061-01 • R ::: G 
u decreta ingiunlivo del Tribuna l di Gen va del 17/04/2 0 I a favor di Ban a C 

cancellala i l I /08120 18 annotala al Reg. en. 8274 Reg. Part. 742' 
• Tpoteca c attol'iale: Tra 'crilla pres o la onserval ria di hiavari il 0-/10/202 1. R _' G 

11 54 su ru I e ccutivo in fav re di Agenzia delle Enlrate-Ri co si ne per ura I. 
• Trascrizione di clltenZ:l dichi:ll'atiV:l di faJlim ento: Tras rillo a hiavari il 0 '06 _0_ ~. 

Reg. part. 99 a favore di Ma a dei redi tori de l fall i ll1enlo di 
Forrnali ta a caric della pr c dura. 

L'il11mobi le i trova: 
• nell' am bit ARI-Q- R (ambit di riqualifi cazione del quartier di Ri) dclla TA V. TR 1 del P igenl 

omune di hiavari ' 
• nellazona lDM -A in ediall1enl diffu 0 - 111 dilicabil ila ditip A ) d I PT T d lIa TA V. 1 del PU igeme 

n del mune di hiavari' 
• nella uscetli vita molto ba a I gO della TA V. 6 del PU vi genle del ll1une di hiavari ; 
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• nella z na 4i Caret.: inondabili n t mp di ritorno duecenlennalc della La ala della z nizzazi ne geol 
P igente del omune di hia ari; 

ul l ' imm bile n n u i t alcun in 0 10 pae i tico-ambientale 

11 25 luglio del 1947 e stato pre entato pre 0 il ol11une di hiavari da parte del , allora propri elari o 
dell'i nler edifi i danneggiat da lla econcla gu rra mondialc, il progello di rialzamem di un piano; ta le pr getto 
edili zi non venne realizzat . IImagazzino ri ulla c nform e altit 10 edi lizio. 

Certijicazioni energetiche e dichiarazioni di conjormita 

VI 

• Trallandosi di un magazzino nn e nece sari a la redazi n del c rtificaLo nergetico 
• Pcr quanto riguarda la con Form ila. dell ' il1l pian to leltri co n n si e rin enuta aicuna cerlificazione e/ 

dichiarazione. 

(I magazzino Fa parLe Fa parle ond minio di Vi a Piacenza civ . ., 9, i l ui I\mmini tratore e I ludio Bacigalupo 
Rovegno. A eguito di ri chie ta della crivente, 1' 1\111111 in istrat re indicava in " uro 6 - ,00 per Ie p e annu . Tale 
imp rl 0 stato c rrisp st per cu i nOll ri ultano debiti . /I Ildominio ha LL ufrui l del sup rb IlU 110% per riFa imenL 
facciale tetto ome da dichiarazione del l ' Am ll1ini tratore. 

L 5 
II lolt e format dal seguenLe ben : 

• terr 11 ito in Zoagli qua li ta ULlV -T identificat al ca las to terreni al Foglio 15 partice lla 174 qualita 
ULlV-T ,cia e2 uperfieie I2are,90 ca, redditoDoll1ini ale our 5,33,L. 10. 20,redditoAgrario Llro 
4,00, L. 7.740' 

(I bene e costituilO cia un terr n terrazzat con vignel e uli vi i Lr va nell' area com presa tra Ie due trade di Via 
L ngarola ed e acce ibi le 010 attraver 0 una reuza ped nal privata, chiLi a n un can ell It . (I lerr no i lr va 
n II area di intere s natmali lie della co ll ina eli . I11br gio e d' Bacezza c 11 oli vi pin te ele. Di tn 5,5 KI11 
dal mello auto Lrada le di hia ari e i tro a a 700 m dalla hie a ant ' Andrea di R verelo e 600 III da lla LraLL ria La 

ampagnola; a circa 2,4 I 111 di di Lanza si lr va II Vecchi Frant io appartal11enti vacanze). 

T IT L RITA 
L' iml11obile ad oggi e di propri ta del ig. Frugone Andrea (Propriela 4/ 168 
comun ione on la ig. ra anna7.zari 1 a Propri til 4/ 168) - .F. NN 11\05T66 

TI bene confina a nord con mappale n. 170: ad e t con l11appali n. 628, 629, 627 e 
con mapi ali n. 46 44 e 170. 

I II • CUII\'cll 'l.iunnlc 
0,1290 etlan 

U, I2I)U '!lari 

(I bene nn e divisibi Ie in natura. 

DAT I CATAS1ALI 

SC1. I F(I~ l io I ')ul'licc lln I Ounillil I (Io"e I Supc rri clc I Rcllll.OI'llIinicll lc I 
I 15 I 174 I UlIVClO L 1 1 12 are. 90 ca I 533 1,1Iro 10.320 L I 

in 

A lle"·!.lI l'iUll(1 

I 
Rcdll. '\:.:nll·io r 

4,00 ElIro, 7 740 L I 
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COl'l'isponclenza cltlastale planimeJrica: u i te orri pondenza catastalc. 

CRON ISTORIA DATI CATASTA LI 
I'cri oilo I'roprie til O"li ClIllI$lnl i 

Dal 15/06/ 1993 ad oggi Cnlaslo Tcrl'cni 
Fg 15, ParL 174, Qualilu Uli velo 
CL2, Ita 0, an:: 12, ell 90 
Reddilo dOlll inicalc 5,33, L. 10.320 
Reddilo agrurio € 4.00, L. 7.7'10 

PR EC ISAZ ION I 

comunione con a 
I' in tes lazione e nece sario presentare voltu ra catastale con costi di circa Euro 197,88 (55 ,00 
catasta le, 16,00 di impo ta di bollo per gni 4 pagine de lla domanda d Euro 100 oltre a 
per I spe e tecnich ). 

in 
hiavari . Per rego lari zzare 
a lit 10 di tributo speciale 

a a di prev idenza ed I VA 

II terreno recintato e p r accederv i e nece ari o uperare un cancc ll ctto in ferro battuto la cui chiave e in dotazione a 
oggetti terzi ri spetto alia proprieta, 

PATTI 
11 fa lli to coniugato con _ in regime di separazione di ben i ha acquistato il bene per successione per cui 
ta le immobile e comunque esc luso dall a comunione legale d i ben i. 

enova non risulta servill l attiva e passiva. 

attualment recintato con grata metallica ed e in buono state di conservazione 
lerrazzal11en to pill ba a I' uliveto ri sulta inva 0 da erba al ta e cespu~. 

TATO DI 0 UPAZ JONE 
L immobile e utilizzato da terze persone senza Litolo. 

• 
us isle continuita nelle trascrizion i per il ventennio precedente alia data del 05/ 12/2023; 

La situazione della proprieta antecedente i l ventennio della lra cri zione della sentenza dichiarati va del 
fa llil11ento ri sulta invariata' 

• Dichiarazione di uccess ione _ . . registrata in Chia, . 
al Vol. 1554 11 . 200 e Vol. 1555 n. 2, trascritte presso la onservatori a di hiavari il 07/ 11 / 1983 al Reg. G n. 
610 1 Reg. Part. 5200 e Reg. Gen. 6 103, Reg. Part. 5202 con Ie qual i 

acq ui tavano ciascuno p r ia quota d i 1/3 la propriela de ll ' immobile d I lotto 3. 

• Atto di divi 'ione ered itari a de l 09/12/ )981 regi trato in hiavari il 04/12/ 1981 c trascritto pre 0 la 
Con ervatori a di hiavari il 04/1 2/ 198 1 al Reg. Gen. 6852, Reg. Part. 5830, con i l quale 
acq uistava per la quota di 1/2 la piena proprieta 
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N B II . I d' . d I . bid' I' . d' .. . d II ' r~ '~' .. : tit 0 I acqLII to e pracltato ene,ovvero a IC llaraZlone I ucce lone, e tat tra cntto a n 10' 

del regi tr di hiavari in dala p steri r alia tra ri zi nc dell'aLl di divi i ne; nona lame ci i puo afferm are he 
vi e Ie c ntinuita ventennale. 

Trascrizioni e /scrizioni 

• rpoteca leg:l le: Tra. critla pre la n rvatoria di hiavari i1 21/02/20 13, Reg. en. I 77, Reg. Part. 128 u 
decret del Pre idente della mmis i nc Tribularia PI' vinciale di en va per L1ro 475.407,00 a ravore di 
Agenzia d II Entrate Provincial di Genova a egu iL di ru 10 e. ecuti 0 per anni di imp La 2006/200 . 

• lpoteca gi udizialc: Tra critla pI' ss la n I' atoria di hiavari il 09/06/2015, Reg. en.4..>63 Reg. Parl. 4 
u decreto ingi unti vo del Tribunale di nova d I 17/04/20 15 a fav I' di Banca arige per ~ L1ro 110.000,00, 

cancel lata i I 13/08/20 18. annotata al Reg. n. 8274, Reg. Parl. 742; 

• Ipoteca e attorialc: l'rascritta pI' o la on ervatoria di hiavari il 05/10/202[, Reg. en. 10722, Reg. Pan . 
I 154 su ruol esecutivo in fav re di t\ genzia delle Jnlrate-Ri c s ine per . LIt' 1.998.5 9, 12; 

• Trascrizione di entcnza dichiarati a di fallim cnto: Tra crill a hiavari il 09/06/202 , Reg. gen. 602 1 -
Reg. parl. 4999 a fav re eli Ma sa dei rediLOri del fallimcnto 
F rmaliLa a carico della PI' edura. 

mune di Zoagli . a seguito eli i tanza d 
oggett di pcri zia, nel quale i certiri ca che il ben ill' va: 

• In zona 'A del P.R . . (Agric Ie di pre idio del territorio 
• In zona [ fMA - PA dell a ett in ' edialivo del P.T .. P. (z n de tinale a in diam nli par i - rcgime 

normativo di manten irnento) 
• Nell ambito E-VPA-[ del I .U .. ambito eli c n ervazi ne eli pres idi eli particolar va lore pa i ti 0 LIb 

ambito del la costa di R vcreto 

L 6 
II lotto e formato dal segueme bene: 

• ten'en si t in Gen va, qualita PRAT , identiricat al catast terreni al ft gli n. I 111 ppale 49 qualita 
IRAT. !.3,are31 .ca70.reddit dOll1inica[e 1,47,redd itoagrario 5.73; 

L immobile i raggiunge tramite la trada Provin iale M nte a ce ia dal quartierc di Borg ralti ehe da ri Reeco. 
[I terreno e situate in corri sp ndenza di un grande piazzale ad uso parcheggi , c e p to sui vcr ante ud d I monLe 
Fa e ri L1lta inc Ito e s es . 

prieta del 

nfina a nord c n i mappali 11. 30 
ove I c nil mappal n. 48. 
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'~IIO ItLiOIlC 1 Sup . Nella 1 Sup. Lord" I ( uc fficlcl1 Ie Sup. COII\'CII'l.lollllle Altczza 1 l'illllO 
...0 1 1 1 0 3170 eltan 1 100 03 170 cHari 1 1 I 

Supcrficic com cnzionltlc cn fllpl e..,~h' lI: 0,3 I 70 ellul'i 

ne non' divi ibile in natura. 

Tl T T LI 
Dati dl I II~ '1I111Cllio 

. u 
: di 

'tcz I Foglio I PlIl'ticc\lll 1 QUll li .. , 1 C ltbSc 1 S uncl'ricic 1 nedd . I)oll iinic,t\c 1 Relit\. .\f,!l'lIl'io 

9 I I I 49 I J 3 1 31 are, 70 co 1 1,47 Euro 1 Prato 5.73 Euro 

459 Corrispondenza catastale planimetrica: u i (e corri p ndenza atastale. 
,00 

'art. 

21 -

reno 

gime 

) ub 

~ecco. 

monte 

60 e ad 

24 di 

Dol 11 /01/2002 ad oggi 

P Tr 
11 rail ito coniugato c n 
ta le immobile e c munqu 

11 terreno alquanto c 
inlere sa(o dal ' ensim nt 
pree i tente fin al 20 2. 

Illl Ii ell III S!1I Ii 

per cui 

va non ri sullll! rvitu atliva epa iva. 

• Dich iarazi n di ucce regi lrata in hiavari 
aJ Vol. 1554 n. 200 e Vol. 1555 n. 2 Lra crilte PI' ala nservatoriadi hiavari i l 07/ 11 / 1983 al R g. en. 
610 1, Reg. Part. 5200, e Re. n. 103 , Reg. Part. 52 2 can Ie quali 

a qui lavano ciascun I er la quota d i 1/ la PI' prieta dell ' i 111111 bi I d I I lto 3. 
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• tto di divisi ne ercditaria dcl 19/ 111 1981 , rcgi lrato in hiavari il 04/ 12/ 1981 e tra criLto pre 
on ervaLoria di hiavari i l 04/ 12/ 1981 al Reg. en. 675 8 Reg. Part. 5777, nil qualc 

acqui ta a per I inl I' I immobile 

N . . : II tit I di acqui to del opracitat b ne, verla dichiarazione di succ ione e tat Ira rill dall' ffi ci 
del registro di hiavari in data p teriore ali a tra cri zi ne dell 'a tto di div i ione; n n LanLe io i pu ' affermare che 

i C la c ntinuita nt nnal . 

Lt 
Trascrizioni e Iscrizioni 

• ipoteca giudizialc: Tra crilta pre n. rva l ria di hiavari i l 0 /0 120 15 Reg. ,en.4 63, Reg. Part. 459 
su decrel ingiunlivo del T ribunale di en va dcl 17/04/2015 a ray re di Banca arigc per ELII' I 10.000,00 
cance llata i I 13/0 /2018, annotata al R g. en. 274 Rcg. Parl. 742; 

• I pote a c attoriale: Trascrilla prc o la nser atoria di 'hia ari il 05/ 10/_02 1, Reg. n. 10722, R g. Part. 
11 54 u rLio l csecutiv in fav I' di genzia dell ntral -Ri coss ion per ELir 1.998.5 9 12· 

• T ra ' -rizion di enlenza dicbiarati a di f~l11im el1 to: Trascrilt ahia ari i l 09/06/2023. Reg. gen. 602 1 -
Reg. part. 4999 a favore di M a a d i r dilori del fall imenl 
Fonnalita a carico d lIa procedura. 

vioenle d I 
, nell 'ambil -N I (ambiL di c n ervazi n dellcrriLorio n n in. edialo ; 

Funzioni ammesse Principali : gri co ltura all vamento. 
Funzi l1i 8mm es e omplemcnlari : crvi zi di uso pubb l i res id nza a ri lu-ri mo, connelti vo urban 0 po it i di cui 
all an. 12 punto 8. delle rm e generali impianLi per la produzione di energia da ft nli rinnovabili nel ri p l-to delle 
condi zi ni di ui agli artl. 2 1 tel" e _ d lIa L.R. 1612008 c relativa pI' cedura di deroga al PT P laddov nece aria. 
Parch ggi privati : Parchcggi pertincnziali . 
L introduzi ne di funzioni c mplemenlari e 3 111 me a per quantila nche ccced nti i l imili mas im i "j sali dall 'a rt. 12) 
punl I I , delle N I'me generali del PU . 

uova costruzi n per r alizzar Ic dotazioni minimc funzi nali bb ligaL rie dci 1ll3nufaUi tccnici per I agric Itura 0 

I all V8111 ento l ill1ilalamenLe aile dimen ioni prc i te dalla 10 20 ~ _ ia, delle Tabelle /\ B per Ie diver e Lip logie 
co llura li e di alievamenLo, di cui aile n rill e relati ve all ' Ambito di Riquali licazione delle ar e di PI' duzi ne agrico la 

R-PA nel ri peLt della relali a di ci l lina. 
11 L.ivello Pae aggi ti 0 Puntuale del PU in eri ce il b ne in " Par 0 di inl re e naturalistico pae aggi tico: valle d I 
ri Nervi - m nl Fa c'. 
La Zonizzazione eologica del Te rrit ri o ci a si lica il Len'cn parlc in Z N IC: - Aree con su celtivila d'u 0 non 
c ndizi nata c parte in Z NE B - /\ree con u celli iLa d' u 0 parzialmenLe c ndizionata. 
II b ne e oggetto a vinco lo Idrogeo l gico e ri ulla interes ato da .. EN 1M ,'NT 0 I PR/\ U LI l A. 
P ' R R I DA FUO 'ai ensi dell art. 10 della L . 353/2000 e .m .i., inLeramente da evenLi a caduli nel 2009 e 
parzialmente da evcnti del 201 7, che non permelte una deslinazion di versa da quella pree. i Lente all ' i ncendio, J r 
aim no quindi i ann i, sull ZO I1 bo caL cd i I a c Ii. 

7 
I I I lto e formato dal seguenlc bene: 

• bo ito in hia ari , Via Aurelia I identilicaLo al atasto 'abbricati di hiavari al fogli 9 parLice lia 2244, 
ub I , at. 16, las e 5, on i lenza 23 mq, up. ala [ale 23 mq Rend ita Eur 23 8; 

L ' illlll1 bile i Lr va al piall lerra del ond mini den minal " F ntanaro e 
A urelia e Via Prandina a hia ari . L editi i e tat co trui to alia li ne d gli anni 

hiapp , siLuato all 'angolo tra V i 
inquanta e i compone eli n. 7 pian 
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art. 
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Cll i 

lelle 
l. 

terra ul lato sud (V ia Aurelia) e di n. 8 pian i f u ri terra sui lato nord. A l box ci i accede da V ico aline tram ite 
barra privata e corti le di proprieta del cond minio di Vico Saline 6. L ' interno del box e comp letamente anneri to 

- fumi di un pregr 0 incend io che i e sviluppato ne1 2020. 
pr ci a che I immobi le e pervenuto nel patrimonio del fallito in ragione del 50% di piena proprieta a eguito del 

~ esso della e come gia rif! rito in pr me sa, per quanta sia stata presentata nei 
• rmi ni la denuncia di ucce sione, per una errata indicazione del omune in cu i e sito I' immobile, non vi e continuita 
del le trascri zioni e non vi e la corretta intestazione calasta l 

T ITOLAR ITA 
L'immobil ad oggi e di proprieta 
del 50%, in cOl11un ione ered itaria con 

NF IN I 

in ragione 

11 bene confina a nord con I'area di acce so ai fondi cond miniali , ad est e a sud con p rzione di cOit ile di proprieta del 
condomin io di Vico aline 6, ad ove t con altro box di altra proprieta. 

N I T NZA 
I) csti nazionc I Sup. Nctta I SUIl . LUl'da I Cocfficicn Ie Sup. CO llvclI'l.iolla lc All cZ7.,1 1 Piano 
Box I 27,22 I1lq I 32.50 mq I 1,00 32.50 mq 2.78 III 1 T 

S upcrlicic convcllziona lc CfllllJllcss ivlI: 32,5f1 rnq 

11 bene non e divisibile in natura. 

DATI ATA ' TA I 
Cll tasto f:lhbl"irllli_~ I I' ) 

Dati id clltificativi DliO eli Cblss,llIIcnlo 

Scz I Fo)!lio I 1'.l l't I Sub. Zo na Ccns. 1 <::a tcl!oria J (' llIssc 1 Consistcnz:I J ~Ull. Cllhlsta lc J Ilcntiita J rill llO CI'HfflllO 

I 9 I 2244 I 3 1 I C/6 I 5 I 23 1llq I Totale: 23 Illq J 236,38 € I T 

Corrispondenza catastale planimetrica: non sus iste corri spondenza ata ta le in quanta I'apertura ituata sullato nord 
12) vel' 0 I 'area di acce 0 ai fondi condomin ial i e stata ril11picciolita divent do una porta ad ibita 0 10 al pa aggio pedonaJe. 

Per la rego larizzazione inlerna e nece sari o pre en tare un D FA vari azione catastale con un co to comple si 0 di 
Ira 0 ELlro 424,08 (ELlro 50,00 per il depos ito del DO FA ed ELII' 35000 oltre a a sa di prev idenza ed IVA per le pe e 
.ogie tecnich ) . 
icola 

e d I 

I n 11 

if\. 
)09 e 
) p I' 

.44 

ra V ia 
7 piani 

:6 di 5 

RONI RIA DATI 
PCl'iotio 

Oal 0 I/O 1 1 1992 al 13/ 12/2005 

001 13/ 12/2005 ul 13/06/2 013 

Dal 13/06120 13 al 09/ 11120 15 

Dal 0911 1/20 15 ad oggi 

TA'TALl 
.I'ro llricu) Oati catustall 

Cillusto f'abbl'icati 
eg. 9, Pan. 883, ·lIb. I, nlegori a /6, 
CU, OilS. 23 mq 
Ih:ndila curo 236,38 - Lire 457.700 
Cmaslo lI~ bbric)Jti 
Fg. 9, Pun. 883, Sub.3 1 , alcgorm /6, 

15, ons 23 r1lq 
Rcndita curo 236.)8 
CalHsto Ji'ahb!'icMi 
Fg. 9, Pan 2244 , Sub.J I , mcgor in /6 , 

15, ons. 23 mq 
RCndilu Euro 236 38 
Calasto Fnu b !'ica Ii 
Fg. 9, Pan 2244, ub.3 I , Categoria 16, 
CI. 5, OilS. 23 Illq , up . cat 2 Illq 
RClldita Euro 236)8 
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catastalmenle I' imm bile ri su lta anc ra inL tato in picna Iropri ta 
. E' in corso la pre entazione della denul1 ia di u ce i ne 

P TT l 

II i'allito, coniugato c n in regimc di eparazione di beni , ha ac ucccssione per cui 
talc immobile e comunque esclu 0 dalla comuni nc legalc dei beni. 

Per quanta riguarda Ie parti comunc _ i rimanda all'art. I I 17 del c.c. e al Reg ndOl11inio. 

Daile ri cerche effeLlLIaLe ri ulta e erci una er ill! atti a e com riportal dal Regolamento del 
al inc n. 6 'i condomini deljabbricafo I1.C.J eli via Prandina (oggi ci . I di Via urcl ia hanno diri/fO di po 'saggio e 

di acee ·so ollre 'he di prospe/fo e !,porto 'L1 parle di delle por;;iolli di I'"reno e precisomenle: /) 'L1l1a porzione largo 
111 . 3 intelposla tra il mum eli perilll etro uel del cOlldoll1inio I7.C. J eli via Prandilla e 10 propriela della oCie fcl Economica 
di hiavari (. Ctl Ie olari) con aece' 0 do via Pralldina; 2) LIlla pOJ'zione largo III . 4 adiocenle il /JIuro di perill1e/ro 
di ponenle del condominio n.c. I di via Pralldillojino aUa via Aurelia e sua pro 'ecu: ione 100ga III . 5 e CIII . 50 adiC/cenle 
aI/a linea di cOI?f/n di pOllellle lelia propriela della Socie fa Econollliea di hiavari (. cliole olari) jill 0 all 'accesso do 
via delle aline e con accesso da della via." 
L pe e di manuLenzi n ,cmpr e ond il itato r g lament, relative aile porzioni di Lerr n sopra individuate n 
da divider i a meta tra il condominio di Via aline n. 6 ed il ci ico di v ia Aurc lia I . 

[I si trova al piano terra di un ed ifi i della fine degli anni cinquanta, c 
urelia) e da 8 piani te rra su llato ud ed 0 est. 

L' posizi ned I b e: ve t 
ILezza interna utile: m 2 78 
trutLlIr : Travi e Pi lastri in c.a. 

C pertllra: lett piano 

ni ruori tcrra _ ul lato nord (Via 

Pareli e terne: muratura in laleri zio foral n n is lal . ri ve lil11ento: intonaco eli em nl tinteggiato ( onelizi ni bu n 
Pareti intern : Tral11 ezze in maltoni forali ' rivestim nlo: inlona tinleggial omplelamenl ri cope rlo da ruligginc 
a eodo il box subito lin incendio ncl _OwO. 
Inlls i: ert'anda in allul11inio 
o lazioni ondol11iniali: il11pianLo cletlrico, idri 0 e ('ognari ; impiant cito~ ni O. 

II bo . ri ulLa con Ie pareti cO l11plelal11cnle ri copertc di ru liggin 
e ne terra c nto ai IIni della ti mao 

endio nel 2020. Di tale event 

PI 
u si le conlinuila nell 

bene' 
e vi e tin crrore nell ' idcnli [j 

• a situazione della propriela antecedente il venlenni della trascrizione dclla enlenza dichiarativa del 
rail i menlo ri sulta variata' 
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Dati di acquisto del Bene ito in Via A uI' l ia, I -

• !\tto di co.mpravendita trascritto presso la onservatori a di hiavari il 3 [/08/ 1962 all ego Gen, 3826, Reg. Part. 
3425, con il quale acq uistava I in tera proprieta del bene. 

• Dichiarazione di succes ione della 
28 iI 28/09/ 1996 tra critla pres 0 la Cons rvatoria di 
con la quale 
di detto immobil e. 

FO RM ALI T DIZIEVOLI 
Trascrizioni e /scrizioni 

regislrata in Rapa llo al Vol. 830 n. 
hiavari i I 29/09/ 1997 al Reg. G n. 924, Reg. Part. 3066, 

acqu islavan ciascuno per la quota di 1/2 la proprieta 

• TrascJ'izion e di sentenza dichiarativa di rallimento: Tras riuo a hiavari il 09/06/202 , Reg. gen. 602 1 -
Reg. part. 4999 a favore di Mas a dei redi tori del fallimento di 
Form ali ta a cari co della procedura. 

TR I del PU vigen te del Oll1une di hiavari , nell 'a1l1bito A Rf-TU (A mbito di 
riquali ficazi n del te suto urbano; nella TA V. 6 del PU vigente del omune di hiavari nella su cettivita molt 
bassa PgO' 11 Ila TA V. 13 eI I PU vi gente eI I om un di hiavari n lI 'a setto insediativo PT P Tessuto Urbano. 

ull ' irnmobile non ussiste alcun vincolo paesisti co-arn bientale. 

- DILI Z IA 
e stata pre entata domanda per "ottenere l 'autorizzazione ad 

apportare al une vari an ti in terne e aile aperture dello stab ile di Vi a Prandina, ango lo Via A urelia e cia anche a titolo di 
san at ria" autorizzazione ottenuta i I 02/02/ 1962 1 rot. N. 22426 LB/ l b. 
Ri petto a tale autori zzazione ed ili zia il box riporta alcune difformita ovvero I acce so carrab ile oltre a pre enlare 
un apertura maggiore, e attua lmente soJo pos ibi le da l ortil di proprieta del condominio di Vico aline 6' nell area di 
acces al piano fondi de l condom ini di V ia Aurelia I , I ingresso box avviene lramite un apertura e clu i amenl 
pedonale e non piLI carrabi Ie. 
Per la rego lari zzazione e necessario presentare un arti colo 48, com ma 2 della L. R. 16/2008 con un costa complessivo 
di circa " uro 2.704 20 (Euro 285 per diri tt i di segreteria Eul'O 51600 per sanzione ed Eur 1.50000 oltre a Cassa di 
prev idenza ed IVA per Ie pe e te niche). 

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita 
• Trattandosi el i un box non e necessari a la l' elazione elel certifi cato energetico 
• Per quanta riguard a la conform ita dell i l11pianto clettrico non si C rinvenuta alcuna celtificazione 0 

dichiarazione. 

YIN LI 00 ONE RI OOMIN IALI 
I I box fa parte fa parte del ondomini o di Via A urelia I , il cui Ammini tratore e i l geometra manuela Panero. Le 
orelinarie annuali am111 on tano a circa uro 30 00. Per I'esercizio 2022/23 Ie _pe e one stale integraJmem corri 
mentre per gl i acconti 2023/24 risu lta ancora Ull debito totale eli uro 24,02, in quanto la seconda rata corrispondeme d 
euro 7 45 e la terza rata corri sl ond nte ed euro 16 57 non sono state ancora pagate. Non one tare d liberate <fal 
Condominio spese straordinarie come da dichiarazione dell Ammini.tratore. 
Le spe e el i manutenzione d lie parti di cortile su cui si e ercita la servitu attiva sono divis a meta tra il condominio eli 
Via aline n. 6 eel il civico di via Aurelia I , 
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mercat di beni imili Lenendo d estrin e he ehe po 110 maggi rar 
diminuir il alore d 1 ben. e earalleri Liche principali di rif, rim nl n la 10 izi ne dell'il11mobi le ri spett alia 
zona in cui c in eri lo ed ai ervizi adiac nti. la ua tipo l gia [rulli ( ear hilell ni a. 10 lalo di l11anutenzione la 

inforl1lazi ne: ala l eli Gen va; nserval ria dei Regi lri Immobiliari di 
n va' nicio tccnic eli La agna; ballca dati d II servalorio MercaL 11Tl1110b iliare; 

riv nte ha ritenul pporlull procedere alia rormaziol1c eli quatlro lotti . 

LOTTO 1 

Per quanl riguarda la de crizi n del Bene i v da pag. 6 \" J 
• Idenlilical al cala LO Fabbricati : F gli 12, parli cll a 480 ub. at ria I lia e 7, R :: 

mq, up. ala lale mq, Rendita Euro 76 1 . 
L'imm bil vi n valulato, ia per la endita della piena proprictil (III nello . tat di libero che nell LaLO di locazi n 
e end pI' S il11a la scadcl1za d I c nlralt I calizio. 

1 PI INA PROPRlETA nello state di LLB RO - VALUTAZION I 
Parametri medi di Z l1a per de tinazione prineipalc: ur 2.50 OO/mq. 
Valore di lima del bene: I 19. ,00 

deguomellti e correziOlli della .\·Iima: 
• Riduzione d I valorc dell 0% d vuta all'immcdiatezza della cndita giudiziaria c per a nza di garanzia per P 

vizi: 11 .900,00 
• pc e lecniehe di I' golarizzazion urbani tica: 4.4 1 ,00 
• Po izi ne ccnlrale via principal : 0 rfi icnte di merit + 10% = I I . 000 

Valore di 111 I' ate ai tini della vendita all'a ta: 11 4.5 I eh i arrol nda ad 115.000,00 
Re il11e Ii c Ie della vendila: e 0 gello ad i1111 0 la di rcgi tro. , 

Idclllificnli\'o corpo Sup. COII\'C II1.iOllulc Vulore Ullil:ll'iu , '" Iul'c COlllfllc ... si II QUOIn in TOlulc 
\'clldiln 

Bene N° I - Negozio s ilO III Via 47,60 mq 2.500,00 €/l11q E 11 9 (lOO.OO 100,00% E 11 9 000,00 
Bnl!.lllll Pan l!!,lanc 7, Laval!.lIB 

Vll iorc di IlICI'CIlIO ai filii dclh. vend il,,: (. 11 5.000,00 

2 P IE A PROPRI ITA n -11 0 tato di LO Z IO E - V L TAZ(O E 
Ii il111110bili I cati in generc c ntan un ridu zione del va lorc cau a la non di ponib il it8 del po es 0 d I b ne. 1 er il 

bene ggetl di lima oc rl'e anehe va lutare la sua p iz.i ne c nlral e di pas aggi di p ibili cli cnti ch detcrmina 
un incremenl del canone di 10 azi Ile ri petlo alia media, per cui ven'a appli cal un c rreltivo di lima. 
Val re di Iller alo imm bile libel' ai fini della vendila: I 15.00000 

derJLl lImellti e correziol1i della 'Iima: 

n indennilil di avviamcnto c mm rciale 

ntratli rinnovati Ll 

I ncr III nlo pCI' canone localizio 

115.000,0 0,85 = 7.7 0,00 i I'f'otonda ad 9 .000,00 

Va lor di III !'cat immobile locato ai fini della vendi ta a ll'a ta: Euro 98.000 00 
I eg il11 c Ii Ie d lIa v ndita: e soggello ad impo ta di regist .. 

0,70 

0,15 

o di _ 
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LOTTO 2 

Per quanto riguarda la descri zione del Bene I si veda pag. 10 
• fdentifieato al atasto Fabbri eati el i hiavari : fogl io 9 partiecll a 22 14, sub 14 

7,5 vani , Sup. ata tale total e 1-5 mq, ese lu ear e seoperte 148 mq, Rencl ita 
at. A/2 lasse 6 

u 1'0 1.78 I ,78; 

L' illlill obi le vicne valulato p ri a vendila della picna propriela ( II I ) nello lato di l ibero' 
Paramelri med i di zona per de tinazione prinei l ale: Euro 3.550/mq. 
Valore di stima del bene: 5 0.957,50 
A deguamel1ti e correzioni della. stima: 

nsi lenza 

• Riduzione de l va lore del 10%, dovuta all 'immediatezza della vendita giudiziar ia e per assenza d i garanzia per 
vizi: uro 58,095,75 

• pese teeniehe rego larita ed i I izia: Euro 2.000,00 + 424 08 = "uro 2.424 08 
Va lore di mercato ai tini della vend it,l aJl 'asta: Euro 518.34 1,44 ehe i arrotonda ad Euro 518.000,00 
Regime ftseale della vendita: e oggetto ad imposta di registro 

Idcnlificalivo COI'!l() ~UJ). cOllvCll zio ll il lc Va lllrc unitilrio V>l lorc COlll lJlcssivCl QUlI lR ill vClI<lila 
Uelle N° l - AppnrtamCt110 SilO in 163,65 111q 3.550,00 €fmq € 580.957,50 100,00% 
Corso Buenos Aires 6/10, 
COl11une di Chi avar i (G E) 

Vnlorc <Ii IIl crC,HO ni lini dell a vC IH.lita: 

• 

T" la le 
€ 580.957,50 

€ Sl s .ooo,ao 

per Per quanta riguarda la deserizione del Bene 2 i veda pag. 14 

~ 
id 
Per i l 
I'm i na 
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Identifi cato al ataslo Fabbri eati d i hiavar i: fog I to 9 partie lIa 2129 ub" , at. 16 las e I on istenza II ruq 
up. atastale II mq, Rendita Euro 6 1, 6 

L' immobile viene va lu tato per la vend ita della piena pI' prieta (II I) e nello tate di li bero. 

Parametri medi di zona per deslinazi one prineipale: Euro 2. 1 OO,OO/mq 
V alore di tima del bene: E 24.675 ,00 
A deguamel1.1i e correziolli del/a stima: 

• Riduzione del va lore del 10% dovuta all 'iml11ed iatezza della vendita aiudiziari a e per a enza di garanzia per 
vizi : Euro 2.467,50 

Valore di mel'ca to ai fini della vendita a ll' as ta: L1ro 22.207 50 ehe si arrot nda ad E ul'o 22.200,00 
Regim ft cale de lla vendi ta: e soggel1o ad imposta di regi stro 

hl cll tific,ltivo co ,'po S llr~. C(f IlVCn ZiO ll nlc VlI lol'C ullilnl"io Vu lol'c compl css ivo Qllol n ill vcnclitu 
Bell c N° 2 - Po to aulo scoperto 11 ,75 mq 2. I 00,00 €Imq € 24 .675 ,00 100,00% 
SilO ill Corso Buenos A ires, 
COl1lune di Chiavari (GE) 

Vn IOI"(: <Ii IlI cl'cnlo 9i nlli dclhl vendil ll : 

LOTTO 3 
• Bene 1: M agazzino si to in hiavari , V ia Piacenza n. 37 1 

Per quanto riguard a la de erizione de l Bene i veda pag. 16 

1'0 (.11" 
€ 24 675,00 

€ 22.200,00 

• Identificato al Catasto Fabbri eali di hiavar i.: foglio 12, parli ee ll a 356 ub 2 at. 12, la e 7, on istenza 
16 mq up. atastale 22 mq, Rendita ELLro 91 72; 

L 'immobi le viene va lutat per la v ndila della piena propriela ( I l l e ne llo tate di li bero; 
Parametr i medi di zona per d stinazione principale: " uro 800,00/mq. 
Valore di st ima del bene: 15.80000 

3 1 di 5 
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AdeKlIfllI1enli e cOl'l'eziOlli della .\'(imo: R 
• Riduzi ne del al re del 10%, d Lila all' il11l11 dialezza d lIa vendila giLidiziaria e p r a nza di garanzia per 

vi zi : ~ llro 1.580 00 
• tal Ill anutenli v inlcl'I1 e vi. l he e tal app na oneill I' int rvento di 

manut nzione ra eiate con i l b nLi I 10 : . ur 790,00 
Valor'c di mel'calo ai fini della vendi ta al\'a ta: uro I .4 0,00 ehe i arr t nda ~ld [u ro 13.400,00 
Regime fi cal della vendila: e ogg tlo ad illl posla di regi Ir 

IclcllriOcll li vo co ruo S UII . Co u\,c ll ziO llal c V:IIrIl'C IIl1 ltn l'io Vn lore Cflllllllco;sivll Q UIll:l ill vcnd il :l 
Beu N° I - Maguzzillo Silo in 19.75 IlIq ROO,oo €/mll € 15800,00 10O,()0% 
V/U Pia cn78, 37 1 omullc III 
ChlU van (GE) 

Valorc di mel'ca lo Hi nui dell .. vCIIlJila : 

LOTTO 4 
• Bene 1: M agazzin hiavari , Via Piaeenza n. 69 

I er quanto riguarda la de. eri zi 11 d I Ben i v da pag. 19 
• Identifieal al ata t -abbri ca li di hiavari : rogli 12 I arti eella 56, ub , at. /2 , 

I I mq up. at lal 15 I11q Ren lila ';' uro 20 

'immobile viene va lutato per la vcnd ita della piena proprieta ( 1/ I c nello ta t d i I ibero' 
Parametri medi di zona per destinazione principal : Euro 00,0 /mq . 
Val re di tima del bene: 10.800,00 
Ad gllamenti e cOJ'l'ezioni della stinw: 

la e 4, 

TO lUl e 
€ 15.800,00 

€ 13.400,00 

tenza 

• Riduzion d I valore d I 10%, dovuLa all 'immed iatezza d lIa vendita giudiziari a per a enza di garanzia p r 
vizi: • uro 1.080 00 

• Ridllzi n del va l re del 5% p rio stat manli lenti v intern visto he e tat appena nclu I'intervent di 
manut nzione ae iate e nil b nu I 10 : " ur 540,00 

Va lore di rnerc:lto ai fini della endi t.'l aU'as!a: ::.ur 9.180,00 ehe i arromnda ad Euro .200,00 
Regim fi s ale d Iia vendiLa: e ggetto ad ill1l 0 La di regi tr 

Id c lllific:lti"o co rnfl Silil. Cll lI VC l)'/ill lIlI lc \ ' u lo l'c IInilal'l o 1(' " lorc cO lllll lcs~I \' o Q UOI Il In \'c ndlla 

Ilene N° I - Magazzillo SilO 111 13,50 lil t) 800,00 €/mq € 10.800,00 100,00% 
V IU Piacenza, 69 Olnllnc di 
Chlavun (G El 

Va lo l'c dl nl CI'ClIto ai tilli della ve ndil,, : 

L 5 

• T rrenO ubica lo nel omunc di Zoagli 

Per quant riguarda la de eri zi ne del B nc i v da pa .22 

TOl:tl c 
€ 10.800,00 

€ 9.200,00 

• [dentifieato al cata L Terr ni : F gli 15 pani ella 174, qualita LI la 2, uperfi cie H 0, 1290, 
Rendita d minica le , rendila a raria 4,00 

Q OTA Dr 1/2 DE LA PrENA PROPRIETA' lJ 110 tato di LIB i RO - VALlJTAZrONE 
Parametri l11edi di zona per de. tinazi l1e prin ipale: Euro -8.165.00/1 J 
Val r di stima d I bene: (7.503,2 : 2) = .75 1,65 

Arlegllfllllenti e corre'doni riel/a .,'timo: 

• Riduzi 11 del al re del 10% d vuta all 'il11l11 ediat zza d lIa cndila giud iziar ia per a enza di garanzia per 
v izi : 75, 16 

Valorc di mcrcato lli tini della cndi ta all 'a La: "uro 3.376,49 h i arr Londa ad Euro 3.370,00 

l'in 
ParCi 

ai< 
atTu~ 

\alo 
tn l 

"53 
alo 

de o 

• 

• 

'a 10/ 
RegiIJ 

• 

Pe 

• 
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di 

Regime (j cale della vend ita: e soggeLLo ad impo ta eli I' gi lro 

Itl Cllllficu ti\'o cOI'flO I Tipo lonin I S II11CI'fic ie I Vnlor-c unitnrlo I "nlul'c COllllllcs,II'O I Quoin In vcneliln TOI:llc 
Terreno rg, 15, l11!lppale 174 SIlO I ULIV ETO I 0,1290 II I 58 165,00 €1I 1 I € 7.503,29 I 50%% € J 751,65 
in Zoagli (O E) 

V,l lorc ell IIICI'Cu tO ul finl tlcllu vCllditn: e 3,370,00 

LOTT 6 

• T er r en 0 ""u""b,-,=i c""a""to"-..!.!.ne""I,-=""-,-,-,,-,,,-,-,~,,,--,,,,-==.!~ 

Per quanta ri gu8rda la descri zi ne cl I Bene i eda pag, 24 

• I.d ntificato al cata t Terrcn i: r g lio n, I ll1 appale 49 qualita PRAT , I. , are 3 1 a 7 reddito el minicale 
1,47, r ddit agrario 5,7 

L' imm bil e viene va lu lato per la vendita d lIa piena PI' prieta ( I I I n 110 tal di libera ' 
Parametri medi eli z na per de linazioll prin ipale: ' uro 7,000,00 I I I. Tale valor e tat determinato sulla ba e dei 
Valori Agric Ii M ed i della Provincia Rcgion A graria n06 d I 20 I (798_,00 I II e dall a ri cerca di mcrcat d i dati 

lza attuali che PI' ved n im p rti up ri ri ovvero ela un min imo eli 10,000 1[-[ ad un mas im eli 20,000 11-1, Tal i ultimi 

.a pCI' 

nto di 

'l ie 
00,00 

0,00 

0, 

nzia p r 

valori non n slati n iderati c ngruenti per la stima v i to che i I t rreno I ntano da abitazi ni ed e tt lot al 
in I del ' EN 1M -N D - I PR I I P R R I DAL r "ai en i deWart. 10 della L. 

353/2 00 e ,m .i. 
Va lor di tima del bene: 2,2 19,00 

Adeguomellli e corre'liolli della stimo: 

• Riduzi ne del al re del 10%, dovuta all'il11ll1ediatezza d IIa vendita giudiziaria e p r a enza di garanzia per 
izi : _21 0 

• Riduzione del valore del 10% P r 10 stato manutenti vo andamento del terreno ( co uro 22 1 90 

Valol'c di mCl'cato ai lini della vcndita alllasta : ur 1.775,20 che i arr tonda ad Euro 1.77500 
R g ime fi ca le della vendila: e ogg tl ad impo ' ta di rcgi tro 

I d I)U II fielll 1\f0 eo I'pn Tipoll!gin I S Ullel' fide J Vll lul'C ullilnl'iu , 'fl lo!'!! eomJllc~slvu Quota In \fc udlt :l 
Tcrreno I'g I, moppale 49 Si lO in PRATO 

I 
0,3 170 II 

I 
7000,00 €II 1 € 2.219,00 100% 

OCUO VIl 

\ln lure tli IlI crcu to a l fin i el ella \fellult:l: 

LOTTO 7 

PCI' quanto ri guarda la de cri zi ne del Bene I i da pag. 26 

TO llllc 
€2 .219,OO 

€ 1.775,00 

• Identifical al ata to Fabbricati di hia ari: al rog li , parti clla 2244, ub 3 1, at. 16, 13 e , 
nsistenza 23 mq lip. ala tale 23 mq I cndila uro 2 8' 

L,'imm bil vi ne valutat p ria nd ita d lIa picna pI' pri eta n lIa quota di 112 nello tato di l ib 1'0 ; 

Parametri med io ba i di z na per de tinazi ne principal : ~ uro 2. OO/mq (v i ne tenuto conto d lI ' inccndi viluppato i 
all int rn dcl ben n I 2020), 
Val re di stima del bene: 74.75000 P ri a qu ta d 150% = • 37 .375,00 
Adegllamenti e co ,.,.,ziolli del/a :J'linw: 

• Riduzione del valor d I 10%, do uta all 'ill1m dialezza d lI a vend il8 g iudiziaria e pCI' a enza di garanzia per 
vi zi: " uro ,737,50 

• pe e tecni h regolarita ed ili7ia: Euro 2.70420+ 2408 = :.uro 3. 128,28 
Va lor di mCl'cato ai fini della vcndita a ll' ~l ta: ur 0.50 ,22 ch i arrolonda ad Euro 30.500 00 
Regime ri scale della vcndi ta: ' s gg tt ad imp ta di regi tr . 
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IdcllliriclIllvo cu"rIC) S UII , CO n \lC II'l.iOIlIlI C \'''!!II'C 1I1111 11 "io \' rllul'c cO I1lI.lcssi \ II Q UOI1l in vc ndi!a TOlfl le 
Ilene 1'1° 1 - Bo~ SIl(l111 Vm 32.50 mq 2 300.00 €/mq € 74 750,00 50% € 37375,00 
Au!'.:liu I, OIl1 UI1 C dl hlRvnn 
(GEl 

Va lol'c di IIlCI'Cfi lO :Ii finl dclla vCllcJiw: f 30,500,00 

A OllO il PI' prio mandat , il tt critt perto. PI' ia a ev razione, depo. ila la rclazione di stim a tant in 
as Ivimenlo dcll'incaric c nferitogli dalla ,V , e resta a di p sizione I r evcntuali chiarim nti. 

en va, Ii 27/0912024 
I~ " P rLo I' h, Valpata Barbara 

AL . AT! OM NI T lTI T BEN I: 
• Allegal n° A: Ric ut pe e LenuLe' 
• A llegal nO 0 I: Verbal i di s pralluago; 

• Allegal n° 02: N 1 di tra cri zi ne 
• A llegata nO 0 : ' slralla per ria sunlo dell 'atto di l1l atril11 nio 
• A llegat nO 04: erti fi alo d i morLe 

LOTTO] 
- A llegalo nO 05: PianLa e Vi ura ala lale; 
- Allegato n° 0 : Plan im tria lalO attuale; 
- Allegato nO 07: or grafia' 
- A ll gat n° 08 : APE' 
- A II gato n° 09 : ontralt di locazi ne; 
- Allegato n° 10: - -mail infi rmativa pesc amministratore' 
- Allegato nO II : Progetti d po itmi pr s 0 mun di Lavagna; 
- A I legato nO 12: Da ul11entazione ~ tograli a 
- Allegato nO I : Va l ri M I e B I' ino Imm bili are 

LOTTO 2 
Bene 1 e Bene 2 
- A llegato nO 14 : Piante Vi sur ala tali ; 
- Allegato n° 15: Planimetria talo attualc benc I c ben 2' 
- Allegato n° 16: orografi a; 
- A llegato nO 17: Ap · ben I ' 
- Allegata nO 18: e-mail ammini lrat re bcne I e relat i 0 rego lamcnl di 
-A ll egato nO 19: -mail amm ini trat re bene 2 reg lament di cond minio 
e preven ti vo c verbale di a emblea; 
- Aile ato n° 20: Progetto bene I d po ilalo pre a oll1unc di hiavari ; 
- A lIegato nO 21 : Docull1 ntazi ne ~ tograti ca b ne I b nc 2 
- Allegato nO 22: Val ri M I e Bor in Imm biliar 

OTTO 3 e LOTTO 4 
- A llegal nO 2 : Pi ante e Vi lire alas tali ; 
- Allegata nO 24: Planimetrie tala ttuale; 
- A llegata nO 2: I' gratia; 
- Al l gato nO 2 : ' -mail infarl11ativa pe e ammin i tratore; 

ndamin i 
rendi nl 

- Allegata nO 27: Pragetto dep ilat pre 0 omun di hiavari non aulori zzalo ' 
- All egata nO 28: D cLl l11 cnlazi ne ~ lo rafica 
- A ll gate nO 2 : Val ri MI e or inc Imm biliare 

unliv 

34 di . 
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34 di 

OTT 5 
- A llcgal nO 0: E trallo di mappa Vi lira ala tal 
- A llcgat n° 3 1: DU' 

Ilegat.o nO 32: Documentazion fot grafica 
- A llcgat n° : Valori Agri Ii 

LOTT 6 
- Allcgat nO 34: 0; lratlo di mappa c Visura ala ta l 
- Allegalo nO 5: D ; 
- A IIcgat nO 6: Documentazi ne f'oLogra Ii a 
- Allcgal n° 7: Val ri Agricoli 

LOTTO 7 
- Aile al nO 38: Pianta Visura ala talc' 
- Allegal nO 39: Planimetrie lalo attuale: 
- Allegal nO 40: te di Ira rizione ' 
- A Ilegal nO 41: orografia: 
- All gato nO 42: onlabilila e reg lamen to di c nd minio' 
- A llegal nO 4 : Reg lament di cond mini civic di Vieo aline 6; 
- A I legal nO 44: PI' getlO depo i talo pre ol11unc di hiavari ; 
- Allcgal n° 45: Doeul11enlazion fol grali a 
- Allcgato n° 46: Valori OMI e Borsin Il11m bi lial' 
- Allegat nO 47: Vi ura PRA 
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GIUDICE 01 PACE 01 GENOVA 

VERBALE 01 GIURAMENTO DI PERIZIA STRAGIUDIZIALE 

Reg. Cron. n. -t 3 6 & 

II giorno 3a foe l. flo ~ 
Eprese e ~Q,~ 

/2024 

davanti al sottoscritto Direttore/Funzionario 

nat a---"M=.=......~~;....v~ __ 

---=:....:....:..=-..:.~-l\_{=--P~b::..JfL.-___ ldentificat con documento _ _ c~ .. ----;::...::L-=---_____ .,...-__ _ 

___ _ -'--_' ~)_=_O_~---'{.t_~__'~'__ __ Rilasciato da co~ ~ il '2 10f / 1014 
a 00 dei periti del Tribunale di --'~'r' "'7-'-....;;....-~~~ _ _____ al n. _______ _ 

di 0t*r'lm-l SWl Cc~lVr al n. Z ~ )0 

a oresentato la perizia che precede, chiedendo di asseverarla con giuramento. 

2 a previe Ie ammonizioni di legge, invita il perito al giuramento che presta ripetendo Ie 

= .. G' a di avere bene e fedelmente adempiuto aile funzioni affidatemi al solo scopo di far 

erita". 

a a e sottoscritto. 

II Direttore / Funzionario 

1 FUNZIONARIm.~IZIARIO 

~~~\-r' 
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