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TRIBUNALE DI TORTONA

RELAZIONE DEL CONSULENTE TECNICO D' UFFICIO

ESECUZIONE N° 105/2012

Voghera, 22 Febbraio 2013
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| torrons § /|
> Porzione di villstta bifamilisre (Henominate “ville B in costruzions e
terminats fino alla prima soletta su un letto di terveno di mq.887

Composts ad oggl, da plano interrato ad uso cantina & autorimessa (cubaturs

e df 245 mo. wentabill 8 me. 388 a seguito of varisnte delio

ieati al F. 1 -~ mappale 460 Cat F{1 Pigno T, 81.

il tutto sito in Castellar Guidobono (AL} in Plazza Muline s.n.c.
Valore di stima:

Lo scrivents riiene che il pil prababile valore di mercato fanstondsto af 100 €)
sia gk

ompletare i lavofi devono sssere corrispostl al Comune gli oneri per
anizzazione secondaris & per 1l costo i coshruzione parf @ circa €
§.012,00 se si mandiene la cubatura attuale, mientre ammonieranno a circa €.
7.841,00 In caso-Ji ampliaments.
L'ampliamento & subordinate alle vadants delio strumento urbanistico che
avré un cosio stimato per 1 professionista incaricato pari a circa €. 2,000,00 +
Cassa mazionsle 4% ed WA di Legue svertualments da sucdividere
Sono da sobsiderare arche | normali costl tecnici di progetiazione

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

2OE.



ZZZZZ

e,

VA

6 - REGOLARITA’ EDILIZIA e URBANISTICA
| lavori relativi alle palazzine con relativi box aulo sono stati realizzati a
seguito ci; DIA n. 810 del 07/10/2009 e SCIA n. 164 del §7/02/2011 con
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richiesta di agibilit parziale n.763 del 08/07/2011.
| lavori relativi alla villetta bifamiliare sono stati realizzati a seguito di SCIA n.
492 del 30/04/2011.

Tutti Box auto sono privi della serranda (sard cura degli aggiudicatari
installaria) ed | posti auto scoperti non $ono ancora delimitati dalla segnaletica
orizzontale in quanto manca il tappetino d'usura che si gatré posare solo ad
opere ultimate.

1 dati écat.asﬁii del loti sono queli attuali (da utilizzare quindi per i
trasferimenti) essendo stafi aggiomati dopo le variazioni effettuate dello

scrivente,”
IMPORTANTE:

L' AREA DA CEDERE AL COMUNE di mq. 3.250 catastali (sulla quaie

insistono le opere di Urbanizzazione Primaria — Strade, marciapiedi, verde

pubbiico, iluminazione pubblica, ecc.) & censita Catastalmente come:
Area Urbana - Foglio 1 n. 448 Cat. F/1 piano T.
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Lottowrg §
> Palazzina denominata “e1” in fase di costnione (aftusimente realizzata
solo’ nella parte strutturale senza copertura) per previsti 8 appartamenti
(cubatyra totale of me. 1298) avente strada privata, passaggi, verde, corte e
altre p § § iz ta nsita al Catasto
Fabbricat
Assieme alle altre unith delle palazzine “e1” ed "e2” & gravata da senitd di
passaggio a favore df ENEL Distribuzione s.p.a con sede in Roma.

: * Box censito al Catasto Fabbricat! al F. 1 - mappale 434 - sub. 7 - Plano T -
Cat. C/6 - €. U~ 15 mq. - Re €. 34,08 |

> Box censito ai Catasto Fabbricat! al F. 1 - mappale 434 - sub, 8 - Piano T -
Cat. C/6-Cl U~ 15 mg. - Ro €, 34,00
> Box censito al Catasto Fabbrica
Cat. C8 - Cl. U — 16 myg, - Ro €. 34,08
> Bax censito 4l Catasto Fabbricati al F. 1 - mappale 434 - sub. 10 - Piano T -
{ Cat. 08~ . U~ 15 my. - Rc €. 34,08

, > Box censito al Catasto Fabbricati sl F. 1 - mappale 434 - sub. 11 - Piano T -
| Cat. G/ - CL U~ 15 my, - Re €. 34,00

> Box censito al Catasto Fabbricati ol F.

i,

peaie 434 - sub. 9 - Piang T -
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Cat. @as -Cl U - 18 mq. - Re €, 40,90

sub, 13- Piano T - Cat. C/6 - Cl. U— 14 mg. - Rc €. 31,81
> Posto auto scoperto censito al Catasto Fabbricati al F. 1 - mappale 434 -

sub. 14 - Piano T - Cat. G/ - Cl. U~ 14 mq. - Rc €, 31,81

> Posto auto scoperto censito al Catasto Fabbricati al F. 1 - mappale 434 -
sub. 15 - Piano T- Cat. C/6 - CL U — 14 mq. - Rc €. 31,81
> Posto auto scoperio censito al Catasto Fabbricati al F. 1 - mappale 434 -
sub. 16 - Piano T-Cat. C/6 - CL U~ 14 mg. - Rc € 31,81
> Posto auto scoperio censite al Catasto Fahhr%cati al F. 1 - mappale 434 -
sub. 17 -Piano T-Cat. C/6-CL U - 14 mg. - Re €. 31,81
> Posto auto scoperto censito al Catasto Fabbricati al F. 1 - mappale 434 -

sub. 18 - Pianc T - Cat. C/6 - CL U -"14 mq. - Rc €. 31,81

de privato} di mg. 35 censita al Catasto Fabbricati

> Area urbana (uso orfo/ver
al F. 1 - mappale 454 con passaggio comune ai mappali 454, 455, 458, 457,
458, 458, 460, 461, 462, 463, 464 e 465 Censita al F. 1 mappale 453.

erde privato) di mq. 35 censita al Catasto Fabbricati

> Area urbana (uso orfo/
al F. 1 - mappale 455 con passaggio comune ai mappali 454, 455, 456, 457,
458, 450, 460, 461, 462, 463, 464 e 465 censito come b.cnc. al F. 1
mappale 453.

> Area urbana (uso orfo/verde privato) di my. 35 censita al Catasto Fabbricati
al F. 1 - mappale 456 con passaggio comune ai mappali 454, 455, 458, 457,
458, 469, 480, 461, 462, 463, 464 e 465 censito come b.cn.c al F. 1
mappale 453

> Area urbana (uso orto/verde privato) di mq. 35 censita al Catasto Fabbricati
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al F. 1 - mappale 457 con passaggio comune ai mappall 454, 455, 458, 457,
458, 459, 460, 481, 462, 463, 484 e 465 censito come benc. al F. 1

mappale 453.

> Area urbana (uso orfoiverde pmatn} di . 35 gensita al Catasto Fabbricati
alF.1- mwaie 458 con passaggio comune ai mappali 454, 455, 456, 467,
A5, 455, 480, 461, 462, 463, 484 e 485 cemsito come b.c.n. al F. |
mappale 453.

» Arpa urbana (uso ortoive
al F. 1 - mappale 458 con passaggio cormune ai mappall 454, 455, 456, 457,
o 458, 450, 46D, 491, 462, 463, 484 e 465 censito come bonc. al F. 1

e privata) i mg. 38 censita al Catasto Fabbricat

mappale 453.
= Valore i stima:
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LoTTOon’§ 3
> Area umana {uso ortoiverde privato) di mq. 38 censita al Catasto Fabbricati
alF. 1 - mappale 480 con passaggio comune ai mappali 454, 455, 456, 457,
458, 456, 460, 461, 462, 463, 464 o 465 censito come b.c.ne. al F. 1
mappale 453,
Il tutto sito in Castellar Guidobono (AL) in Piazza Mulino s.n.c.

Valore di stima:
Lo serivente ritiene che il pil: probabile valore di mercato (arrotondato ai 100 €)
sia di:
€uro 800,00 (ottocento/00)

LOTTO n°¥ 3
> Area urbana (uso orfo/verde privato) di mg. 35 censita al Catasto Fabbricati
al F. 1 - mappale 462 con passaggio comune ai mappali 454, 455, 456, 457,
458, 458, 460, 461, 482, 463, 464 e 465 censito come b.on.c. al F.1
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mappale 453.
It tutto sito in Castellar Guidobono (AL) in Piazza Mulino s.n.c.
Valore di stima:
Lo scrivente ritiene che il pili probabile valore di mercato (arrotondato ai 100 €)
sia di:
€uro 800,00 (oitocento/00)
LOTTO o°f B
> Area urbana (uso orfo/verde privato) di my. 35 censita al Catasto Fabbricati
al F. 1 - mappale 463 con passaggio comune ai mappali 454, 455, 456, 457,
458, 459, 460, 461, 462, 463, 464 e 465 censito come b.cnc. al F. 1
mappale 453.
i tutto sito in Castellar Guidobono (AL) in Piazza Mulino s.n.c.
Valore di stima:
Lo scrivente ritiene che il pili probabile valore di mercato (arrotondato ai 100 €)
sia di:
€uro 800,00 (ottocentol/00)
LOTTOn*F 3
> Area urbana (uso orfo/verde privato) di mq. 35 censita al Catasto Fabbricati

al F. 1 - mappale 464 con passaggio comune ai mappali 454, 455, 458, 457,

458, 459, 460, 461, 462, 463, 464 e 485 censito come b.cne al F, 1
mappale 453.
li tuito sito in Castellar Guidobono (AL) in Piazza Muline s.n.c.
Valore di stima:
Lo scrivente ritiene che Il pili probabile valore di mercato (arrotondato si 100 €

sia di
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€uro 800,00 (ottocento/00)
LOTTO nily
> Area urhana (iso ertoverde privato) di mg. 36 censita al Catasto Fabbricati
al F. 1 - mappale 465 con passaggio comune ai mappali 454, 455, 456, 457
458, 450, 460, 461, 462, 463, 464 e 465 censito come b.cne al F. 1

mappale 453,
Il tutto sito in Castelfar Guidobono (AL) in Piazza Mulino s.n.c.
Valore di stima;
Lo scrivente ritiene che il piit probabile valore di mergato (amotondato ai 100 €)
sia di;
€uro 800,00 (oftocento/00)
8 - ACCATASTAMENTO
It frazionamento del terreno (Area Ufbaar;a Censila al Catasto Terreni allormai
ex mappale 435 del Foglio 1 di mg. 6100) ha soppresso il mappale 435 e
costituito | nuovi seguenti mappafi;
Lot 70 Z) = = Mappaie n. 448 Cat. F/1 piano T - AREA DA CEDERE AL COMUNE di
mg. 3.250,00 catastali,
{(per Urbanizzazione Primaria — Strade, marciapiedi, verde pubblico,
illuminazione p@b&ffw ece.)
. Mappafe n. 450 — Area sulla quate insiste il Lotto n°4 &
+ Mappale n. 451 — Area sulla quale insiste if Lotton° 3 4
= Mappali dal n. 453 al n. 465 ~ Aree sulle quali insistono | Lotti dal n° §

al ﬂﬂ 1{} " ” %%&g ﬁié§%
Nota k1L & b B
Nota: :
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Risulta inspiegabilmente cointestato allesecutato ed ad aliro soggetto il

seguente bene non pignorato e che non & oggetto di esecuzione.

- Catasto Fabbricati — F.1 Mappale 434 - Sub.36 — Cat. D/ — Piano T
Rendita €. 92,00 sito in Castellar Guidobona in P.zza Mulino sne.

Trattasi della cabina ENEL e risulta intestata al'esecutata “BOSIO costruzioni

sr” per 82413/100000 ed al sig. Ferrari Alessandro nato a Fabbrica Curene il

08/10M8971 per 7587/100000 (vedasi visura aggiomnala).

Come sopra esposto a seguito delle variazioni catastali effettuate dallo

scrivente attualmente | beni risultano regolarmente accatastati e le planimetrie
coincidono con lo stato def luaghi,

(all. 7 - Documentazione catastale
9 - VENDITA

La vendita dei lotti sar& soggetta ad Imposta di Registro o IVA a secondo dei

tipo di aggiudicatario.

Lo scrivente, data la complessita, & disponibile a coadiuvare il professionista
delegato/custode nello svolgimento dei subi futuri adempimenti.
Tanto io scrivente si pregia di riferire ad evasione del mandato ricevuto,

Allega alla presente, per farne parte integrante, documentazione catastale,

documentazione fotografica, certificato carichi pendenti, ducumentazione
urbanistica, ecc. e resta a r&iispmizi‘one; per eventuali chiarimenti.

Voghera, 22 Febbraio 2013 iy SE o

$ ﬁm& ‘%L CONSULENTE TECNICO
Amhi&aﬁc r:: .

o; amft Roberto Massone}
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