
 Esproprio Immobiliare (Cartabia) R.E.97/2024

Tribunale di Genova – Via Ambrogio Molfino 8/33 – 16154 Genova

ALLEGATO I
STIMA E PREZZO A BASE D’ASTA
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Regione:

Provincia:

Comune:

Indirizzo:

CAP. :

Dati Catastali:

25,00

31,40

25% 6,25
Lastrico solare 56,40

Poggiolo 1 4,00 25% 1,00

Poggiolo 2 3,40 25% 0,85

10% 3,14

Superficie commerciale totale 101,10

Metodo di stima

Il metodo di stima adottato per la determinazione del valore medio da assegnare all’immobile oggetto di 

valutazione, si basa sulla:

comparazione con i prezzi di mercato (€/mq), ottenuti da                                                                                                                      

Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI)                                                                                                                                                                          

Borsino Immobiliare Nazionale (BIN)

Con riferimento alla superficie lorda determinata in precedenza e scelto un prezzo unitario per metro 

quadrato di superficie, il valore dell'unità immobiliare si otterrà dal prodotto di questi due fattori.

Il prezzo unitario per superficie è scelto ovviamente in funzione dell'attuale stato di manutenzione, 

conservazione, posizione, piano e valore commerciale.

Abitazione 89,86 100% 89,86

Abitazione

Liguria

Genova

Genova

Via Giovanni Ambrogio Molfino civ.8 int.33

16154

Sez. SEP, f.55, m.557, s.30, A/3 (abitazioni di tipo economico)

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE

Descrizione Superficie lorda Percentuale Superficie Commerciale

VALORI DI MERCATO RILEVATI

Osservatorio Mercato Immobiliare

Zona:
Periferica/SESTRI PONENTE ( V. Sestri, V. Menotti, V. Puccini, V.Merano, V. 

Siffredi, Pz. Baracca)

Tipologia Abitazioni di tipo economiche

Stato Conservativo Normale

Minimo 1.350,00 €

Medio 1.600,00 €

Massimo 1.850,00 €

Coefficiente corretivo del livello conservativo OMI

Stato conservativo Coefficiente correttio

DA A diviso

normale scadente 1,30
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minimo

medio

massimo

Riduzione 10%

Valori OMI corretti

Minimo 1.038,46 €

Medio 1.230,77 €

Massimo 1.423,08 €

Borsino Immobiliare 

Zona:
Semiperiferica/SESTRI PONENTE ( V. Sestri, V. Menotti, V. Puccini, V.Merano, 

V. Siffredi, Pz. Baracca)

Tipologia Abitazioni in stabili di fascia media

Minimo 987,00 €

Medio 1.274,00 €

Massimo 1.561,00 €

Valore medio di mercato unitario al mq        [(OMI+BIN)/2]

Minimo 1.012,73 €

Medio 1.252,38 €

Massimo 1.492,04 €

CALCOLO VALORE DELL'IMMOBILE

Prezzo medio unitario                                    

€/mq

Superficie commerciale                         

mq
Valore immobile €

1.012,73 € 101,10 102.387,08 €

1.252,38 € 101,10 126.616,08 €

1.492,04 € 101,10 150.845,09 €

Tenendo in considerazione lo stato conservativo dell'immobile, il valore preso in considerazione è dato dai 

valori medi del prezzo medio unitario, ritenuto congruo e pari a:

Valore immobile 126.616,08 €

SPESE DA SOTTRARRE DAL VALORE OTTENUTO

Spese di amministrazione 3.164,69 €

Pratica edilizia e catastale per la regolarizzazione delle difformità 1.700,00 €

Totale spese 4.864,69 €

Valore immobile 121.751,39 €

RIDUZIONE PER UNA MIGLIORE COMMERCIABILITA'

Ai fini di una migliore e più facile commerciabilità si ridurrà il valore stimato del 10%, determinando così il 

prezzo intero da assumere in:

Valore immobile Valore ridotto

121.751,39 € 12.175,14 € 109.576,26 €

Valore da assumere a prezzo base d'asta

Quota di piena proprietà del Sig.##MASSIMO GIANLUIGI DENTI## è pari a                                                                                                        109.600,00 €

che deriva dal valore di stima ridotto del 10% ed arrotondato.

109.600,00 € (centonovemila600/00 euro)
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Firmato Da: SIMONE ARDIGO' Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 5de2d6ef6f9eea630e17c0590a83136

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



F
irm

at
o 

D
a:

 S
IM

O
N

E
 A

R
D

IG
O

' E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 E
U

 Q
U

A
LI

F
IE

D
 C

E
R

T
IF

IC
A

T
E

S
 C

A
 G

1 
S

er
ia

l#
: 5

de
2d

6e
f6

f9
ee

a6
30

e1
7c

05
90

a8
31

36

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



F
irm

at
o 

D
a:

 S
IM

O
N

E
 A

R
D

IG
O

' E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 E
U

 Q
U

A
LI

F
IE

D
 C

E
R

T
IF

IC
A

T
E

S
 C

A
 G

1 
S

er
ia

l#
: 5

de
2d

6e
f6

f9
ee

a6
30

e1
7c

05
90

a8
31

36

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009


