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INCARICO

All'udienza del 09/11/2023, il sottoscritto Arch. Ardige' Simone, con studio in Piazza Marsala - 16100 - Genova
(GE), email simoneardigo@saworkshop.com, PEC simone.ardigo@archiworldpec.it, Tel. 347 0554683, veniva

nominate Esperto ex art. 568 c.p.c, accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramente sono costituiti dai seguenti immobili:
s BeneN°1 - Albergo ubicato a Genova [GE) - Via Sampierdarena civ.35, interno 7, piano 2°
* Bene N°2 - Appartamento ubicato a Genova [GE) - Via Sampierdarena civ.35, interno 8, piano 3°
s Bene N°3 - Appartamento ubicate a Genova [GE) - Via Sampierdarena civ.35, interno 9, piano 3°

s« BeneN°4 - Albergo ubicato a Genova [GE) - Via Sampierdarena civ.35, interno 15, piano 4°

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - ALBERGO UBICATO A GENOVA (GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV.35, INTERNO
7, PIANO 2°

SEZIONE SAM, FOGLIO 41, MAPPALE 268, SUBALTERNO 35, D/2 ALBERGHI E PENSIONL

DESCRIZIONE GENERALE

L'immobile oggetto di stima & composto da un appartamento che si trova all'interno del condominio di Via
Sampierdarena civ. 35 nella delegazione di Sampierdarena nel Comune di Genova.

Via Sampierdarena & la via storica parallela al mare del quartiere omonime, ogel in seconda fila rispetto a Via
Guido Rossa, strada di alta percorrenza /tangenziale che porta alle autostrade, all'aeroportoe Cristoforo Colombo
e a Sestri Ponente.,

La zona in cui & collocato il lotte & ben collegata rispetto al centro di Sampierdarena ed alla via commerciale di
Via Cantore: ha carattere abitativo di tipo residenziale popolare, produttivo e di servizi, con la presenza di
edifici antichi mixati ad edifici moderni e di edifici di varie tipologie posizionati in un tessuto promiscuo con
attivitd commerciali, abitative e magazzini.

Verso levante, a cirea 2,4 km di distanza, si arriva al casello di “Genova Ovest” dell'Autostrada Genova-Milano
(A7) mentre verso ponente, a circa 4 km di distanza, si arriva al casello di “Genova Aeroporte” dell'Autostrada
Genova-Savona [A10).

A circa 3 km di distanza a piedi c'& la stazione pit vicina delle Ferrovie dello Stato di Genova Principe Via

Sampierdarena 35 & raggiungibile con il servizie di Trasporte Pubblico, Linea 3.

DESCRIZIONE FABBRICATO

La palazzing, “Villa Cambiaso” che si attesta su Via Sampierdarena civ. 35 potrebbe essere stata realizzata tra il
XVI e XVIII secolo, rimaneggiata a pit riprese, facente parte del sistema di valore del livello paesageistico
puntuale come elemento storico artistico ed emergenza esteticamente rilevante di Sampierdarena.
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Rientra nel sistema delle Ville di Sampierdarena, Cornigliano e Coronata.

Non esiste |'abitabilitd del palazzo, in quanto di remota costruzione.

Il corpo di fabbrica dell'edifico & a forma di parallelepipedo rettangelare regolare di 5 piani fuori terra, con
timpano neoclassico all'apice, con vari cavedi interni, a destinazione residenziale.

Nel palazzo é presente 'ascensore condominiale.

L'appartamento oggetto di perizia & posto al piano secondo e ha le finestre rivolte sia verso sud su Via
Sampierdarena che verso nord su di un distacco interno.

L'edifico, nel suo complesso, esternamente & in condizioni di conservazione mediocri rispetto alla tipologia di
riferimento;

L'accesso al condominio é solo pedonale.

Nella zona la possibilitd di parchegeio & scarsa.

DESCRIZIONE IMMOBILE OGGETTO DI 5TIMA
L'appartamento al civico 35, interno 7, oggetto di perizia si sviluppa occupando una porzione del pianoe secondo
dell'edificio.

L'appartamento, categoria catastale D/2 (Alberghi e pensioni - con fine di lucre) & oggl in uso come “Hotel

N o posto da una hall di ingresso/sala comune e 6 stanze, ognuna con bagno interno.

Aleuni locali hanno affacci aperti sull'esterno mentre altri soneo esposti su cavedi interni, cmq tutte stanze
hanne aerazioni naturali.

Tutti i pavimenti sono con pavimenti rivestiti di materiale tipo “parcolor”.

Il corridoic comune é rivestito in moquettes.

[ bagni hanno le piastrelle sia a pavimento che alle pareti.

Le porte interne sono in legno tamburato.

La porta di ingresso é blindata.

L'impianto elettrico & a guaine sfilabili.

Nei bagni sonoe presenti scalda salviette a muro per il riscaldamento degli ambienti.

La produzione di acqua calda sanitaria ed il riscaldamento degli ambienti sono di tipo autonomo composti
principalmente da una caldaia di tipo pensile a condensazione, installata nell’'anno 2020.

Risultane inoltre presenti una serie di split collegati alla pompa di calore, per il raffrescamento degli ambienti
(ariche questa installata nell'anne 2020).

Gliinfissi sone in alluminic anodizzato, no taglio termico, con doppio vetro.

Esternamente vi sono le persiane in legnoe (colore verde).

Nell'insieme 'appartamento, adibite ad hotel e suddivise in stanze, & in condizioni buene e, se verrd mantenuto

tale utilizze, nen necessita di ammodernamento.

& dias
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BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A GENOVA (GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV .35,
INTERNO 8, PIANO 3°

SEZIONE SAM, FOGLIO 41, MAPPALE 268, SUBALTERNO 19, A/3 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO.

DESCRIZIONE GENERALE

L'immobile oggetto di stima & composto da un appartamento che si trova all'interno del condominio di Via
Sampierdarena civ. 35 nella delegazione di Sampierdarena nel Comune di Genova.

Via Sampierdarena e la via storica parallela al mare del quartiere omonimo ogel in seconda fila rispetto a Via
Guido Rossa la strada di alta percorrenza/tangenziale che porta alle autostrade, all'aeroporto Cristoforo
Colombo e a Sestri Ponente.

La zona in cul & collocato il lotto & ben collegata rispetto al centre di Sampierdarena e alla via commerciale di
Via Cantore: ha carattere abitativo di tipo residenziale popolare, produttivo e di servizi, con la presenza di
edifici antichi mixati ad edifici moderni e di edifici di varie tipologie posizionati in un tessuto promiscuo con
attivitd commerciali, abitative e magazzini.

Verso levante, a circa 2,4 km di distanza, si arriva al casello di “Genova Ovest” dell'Autostrada Genova-Milano
(A7) mentre verso ponente, a circa 4 km di distanza, si arriva al casello di “Genova Aeroporto” dell’Autostrada
Genova-Savena [A10).

A circa 3 km di distanza a piedi c'&¢ la stazione pilt vicina delle Ferrovie dello Stato di Genova Principe Via

Sampierdarena 35 é raggiungibile con il servizio di Trasporto Pubblico, Linea 3.

DESCRIZIONE FABBRICATO

La palazzina, “Villa Cambiaso” che si attesta su Via Sampierdarena civ. 35 potrebbe essere stata realizzata tra il
XVI e XVIII secolo, rimaneggiate a piu riprese, facente parte del sistema di valore del livello paesaggistico
puntuale come elemento storico artistico ed emergenza esteticamente rilevante di Sampierdarena.

Rientra nel sistema delle Ville di Sampierdarena, Cornigliano e Coronata.

Non esiste 'abitabilitd del palazzo, in quanto di remota costruzione.

Il corpo di fabbrica dell'edifico & a forma di parallelepipedo rettangolare regolare di 5 piani fuori terra, con
timpano neoclassico all'apice, con vari cavedi interni, a destinazione residenziale.

Nel palazzo & presente 'ascensore condominiale.

L'appartamento ogeetto di perizia é posto al pianeo terzo e ha le finestre rivolte sia verso sud su Via
Sampierdarena che versoe est su di Vico Stretto Sant'Antenio.

L'edifico, nel suo complesso, esternamente & in condizioni di conservazione mediocri rispetto alla tipologia di
riferimento;

L'accesso al condominio é solo pedonale.

Nella zona la possibilita di parchegeio & scarsa.

7diak
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DESCRIZIONE IMMOBILE OGGETTO DI 5TIMA

L'appartamento al civico 35, interno 8, oggetto di perizia si sviluppa occupande una porzione del piano terzo
dell'edificio.

L'appartamento, categoria catastale A/3 [Abitazioni di tipo economice), di consistenza di 4 vani, & composte da
un ingresso, due stanze da letto, una cucina e un bagno.

Le stanze hanno affacci aperti sull'esterno.

Tutti i pavimenti sono con pavimenti rivestiti in piastrelle.

[l bagno ha le piastrelle sia a pavimento che alle pareti.

L'appartamento & prive di impianti tecnologici.

In generale l'appartamento, adibito a magazzino ad uso del comandatario, si trova in un pessimo stato,
ammalorate ed in degrado in quanto & sottoposto ad attivitd di ristrutturazione attualmente interrotte.

Le attivitd edilizie rilevate, come riferito da parte del titolare della societd esecutats, il Sig. **** Omissis ****,
sono riferibili ed antecedenti all'acquisto dell'immobile da parte della medesima societd esecutata.
L'appartamento & totalmente devastato, con parte delle murature abbattute, mancanoe i serramenti interni e
quelli esterni, dove presenti, soro in pessimoe stato senza vetri e persiane: & necessaria una ristrutturazione
totale su tutti gli aspetti edilizi.

E' quasi sicure che tale appartamento, essende “aperto” alle intemperie, & causa di infiltrazioni agli

appartamenti sottostanti.

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GENOVA [(GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV.35,
INTERNO G, PIANO 3°

SEZIONE SAM, FOGLIO 41, MAPPALE 268, SUBALTERNO 20, A/3 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO.

DESCRIZIONE GENERALE

L'immobile oggetto di stima & composto da un appartamento che si trova all'interno del condominio di Via
Sampierdarena civ. 35 nella delegazione di Sampierdarena nel Comune di Genova.

Via Sampierdarena e la via storica parallela al mare del quartiere omonime oggl in seconda fila rispetto a Via
Guide Rossa la strada di alta percorrenza/tangenziale che porta alle autostrade, all'aeroporto Cristoforo
Colombo e a Sestri Ponente.

La zona in cui & collocato il lotto & ben collegata rispetto al centro di Sampierdarena e alla via commerciale di
Via Cantore: ha carattere abitative di tipo residenziale popolare, produttive e di servizi, con la presenza di
edifici antichi mixati ad edifici moderni e di edifici di varie tipologie posizionati in un tessuto promiscue con
attivitd commerciali, abitative e magazzini.

Verso levante, a circa 2,4 km di distanza, si arriva al casello di “Genova Ovest” dell’Autostrada Genova-Milano

(A7) mentre verso ponente, a circa 4 km di distanza, si arriva al casello di “Genova Aeroporto” dell'Autostrada
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Genova-Savena [A10).
A circa 3 km di distanza a piedi c'é la stazione pil vicina delle Ferrovie dello Stato di Genova Principe Via

Sampierdarena 35 é raggiungibile con il servizio di Trasporto Pubblico, Linea 3.

DESCRIZIONE FABBRICATO

La palazzing, “Villa Cambiaso” che si attesta su Via Sampierdarena civ. 35 potrebbe essere stata realizzata tra il
XVI e XVIII secolo, rimaneggiate a pin riprese, facente parte del sistema di valore del livello paesaggistico
puntuale come elemento storico artistico ed emergenza esteticamente rilevante di Sampierdarena.

Rientra nel sistemma delle Ville di Sampierdarena, Cornigliano e Coronata.

Non esiste I'abitabilitd del palazzo, in quanto di remota costruzione.

Il corpo di fabbrica dell'edifico & a forma di parallelepipede rettangolare regolare di 5 piani fuori terra, con
timpano neoclassico all'apice, con vari cavedi interni, a destinazione residenziale.

Nel palazzo é presente 'ascensore condominiale.

L'appartamento oggetto di perizia & posto al piano terzo e ha le finestre rivolte sia verso rord su di un distacco
esterno.

L'edifico, nel suo complesso, esternamente & in condizioni di conservazione mediocri rispetto alla tipologia di
riferimento;

L'accesso al condominio é solo pedonale.

Nella zona la possibilita di parchegeio & scarsa.

DESCRIZIONE IMMOBILE OGGETTO DI STIMA

L'appartamento al civice 35, interno 9, oggetto di perizia si sviluppa eccupando una porzione del pianc terzo
dell'edificio.

L'appartamento, categoria catastale A/3 (Abitazioni di tipo economico), di consistenza di 4 vani, & composto da
un ingresso, due stanze da letto con corridoio di distribuzione, una cucina e un bagno.

Le stanze hanne affacci aperti sull'esterno.

Tutti i pavimenti sono con pavimenti rivestiti in piastrelle.

Il bagno ha le piastrelle sia a pavimento che alle pareti.

L'appartamento & prive di impianti tecriologici.

In generale 'appartamento, adibite a magazzine ad uso del comandatario, si trova in un pessimo stato,
ammalorate ed in degrado in quante é sottoposto ad attivitd di ristrutturazione attualmente interrotte.

Le attivitd edilizie rilevate, come riferito da parte del titolare della societd esecutats, il Sig. **** Omissis *+*,
sone riferibili ed antecedenti all'acquiste dell'immobile da parte della medesima societd esecutata.
L'appartamento & totalmente devastato, con parte delle murature abbattute, mancanoe i serramenti interni e
quelli esterni, dove presenti, sono in pessimoe stato senza vetri e persiane: & necessaria una ristrutturazione

totale su tutti gliaspetti edilizi.
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E' quasi sicuro che tale appartamento, essendo “aperte” alle intemperie, & causa di infiltrazioni agli

appartamenti sottostanti.

BENE N° 4 - ALBERGO UBICATO A GENOVA (GE} - VIA SAMPIERDARENA CIV.35, INTERNO
15, PIANO 4°

SEZIONE SAM, FOGLIO 41, MAPPALE 268, SUBALTERNO 36, D/2 ALBERGHI E PENSIONI

DESCRIZIONE GENERALE

L'immobile oggetto di stima & composte da un appartamento che si trova all'interno del condominio di Via
Sampierdarena civ. 35 nella delegazione di Sampierdarena nel Comune di Genova.

Via Sampierdarena e la via storica parallela al mare del quartiere omonimoe ogel in seconda fila rispetto a Via
Guide Rossa la strada di alta percorrenza/tangenziale che porta alle autostrade, all'seroporto Cristoforo
Colombo e a Sestri Ponente.

La zona in cui @ collocato il lotto & ben collegata rispetto al centro di Sampierdarena e alla via commerciale di
Via Cantore: ha carattere abitativo di tipo residenziale popolare, produttive e di servizi, con la presenza di
edifici antichi mixati ad edifici moderni e di edifici di varie tipologie posizionati in un tessute promiscuo con
attivitd commerciali, abitative e magazzini.

Verso levarte, a circa 2,4 km di distanza, si arriva al casello di “Genova Ovest” dell’Autostrada Genova-Milano
(A7) mentre verso ponente, a circa 4 km di distanza, si arriva al caselle di “Genova Aeroporte” dell’Autostrada
Genova-Savena [A10).

A circa 3 km di distanza a piedi c'é la stazione pih vicina delle Ferrovie dello Stato di Genova Principe Via

Sampierdarena 35 é raggiungibile con il servizio di Trasporto Pubblico, Linea 3.

DESCRIZIONE FABBRICATO

La palazzing, “Villa Cambiaso” che si attesta su Via Sampierdarena civ. 35 potrebbe essere stata realizzata tra il
XVT e XVIII secolo, rimaneggiate a pit riprese, facente parte del sistema di valore del livello paesaggistico
puntuale come elemento storico artistico ed emergenza esteticamente rilevante di Sampierdarena.

Rientra nel sistema delle Ville di Sampierdarena, Cornigliano e Coronata.

Non esiste 'abitabilitd del palazzo, in quanto di remota costruzione.

Il corpo di fabbrica dell'edifico & a forma di parallelepipedo rettangolare regolare di 5 piani fuori terra, con
timpano neoclassico all'apice, con vari cavedi interni, a destinazione residenziale.

Nel palazzo & presente l'ascensore condominiale.

L'appartamento oggetto di perizia & posto al piano quarto e ha le finestre rivolte versoe nord su di un distacco
interno.

L'edifico, nel sue complesso, esternamente & in condizioni di conservazione mediocri rispetto alla tipologia di

10 di a5
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riferimento;
L'accesso al condominio é solo pedonale.

Nella zona la possibilita di parchegeio & scarsa.

DESCRIZIONE IMMOBILE OGGETTO DI 5TIMA

L'appartamento al civice 35, interno 15, oggetto di perizia si sviluppa occupando una porzione del piane quarto
dell'edificio.

L'appartamento, categoria catastale D/2 [Alberghi e pensioni - con fine di lucro] e oggl in use come “****
Omissis ****” & composto da 3 stanze, ognuna con bagno interno.

Aleuni locali hanno affacei aperti sull'esterno mentre altri sono esposti su cavedi interni, emq tutte stanze
hanne aerazioni naturali.

Tutti i pavimenti sono con pavimenti rivestiti di materiale tipo “parcolor”.

Il corridoio comurne & rivestito in moquettes.

[ bagni hanno le piastrelle sia a pavimento che alle pareti.

Le porte interne sono in legno tamburato.

La porta diingresso & blindata.

L'impianto elettrico & a guaine sfilabili.

Nei bagni sonoe presenti scalda salviette a muro per il riscaldamento degli ambienti.

La produzione di acqua calda sanitaria ed il riscaldamento degli ambienti sonoe di tipo autonome composti
principalmente da una caldaia di tipo pensile a condensazione, installata nell'anno 2020.

Risultano inoltre presenti una serie di split collegati alla pompa di calore, per il raffrescamento degli ambienti
(anche questa installata nell'anno 2020).

Gli infissi sone in alluminio anodizzato, no taglio termico, con doppio vetro.

Esternamente vi sono le persiane in legno [colore verde).

Nell'insieme 'appartamento, adibito ad hotel e suddiviso in stanze, & in condizioni buone e, se verra mantenuto

tale utilizze, nen necessita di ammodernamento.
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LOTTO 1

[l lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N°1 - Albergo ubicato a Genova [GE] - Via Sampierdarena civ.35, interno 7, piano 2°

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggette dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s FREE Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s FFEE Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

L'immobile confina a:
Nord-Est: distacco

Sud-Est: interne 4, vano scala
Sud-Ovest: Via Sampierdarena
Nord-Ovest altra propriet3

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Fiano
Metta Lorda Coovenziooale
Alhergo 143,83 mg 183,57 mg 1 183,57 mg 260m | 2°
Troetale superficie convenzivoale: 183,57 mg
Iocidenza condomioiale: 0,00 W

Superficie convenzionale complessiva: 183,57 mn

[ beninon sone comodamente divisibili in natura.
12 disk
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 30/06/1987 al 08,07 /2004

¥ (hmyissis ¥1F

Catasto Fabbricati
Sez. 5AM, Fp 41, Part. 268, Sub. 7
Categoria D2

Plano 2*

Dal 08707 /2004 al 107112009

#HEE hyissis ¥4+

Catasto Fabbricat
Sez. SAM, Fp 41, Fart 268, Sub. 7
Categoria D2

Piano 2*

Dal 10/11/2009 al 29/03/2013

=% hmyissis ¥

Catasto Fabbricati
Sez. SAM, Fp. 41, Part. 268, Suh. 7
Categoria D2

Plano 2*

Dal 2070372013 al 11,/05/2017

#HEE hmyissis ¥4+

Catasto Fabbricat
Sez. SAM, Fp. 41, Part. 268, Suh. 35
Categoria D2

Piano 2°

Dal 1170572017 al 26, 06,2024

HEE hnissls ¥

Catasto Fabbricati
Sez SAM, Fp 41, Part. 268, Suh. 35, Zc. 3

Categoria D2
Rendita € 2.310,00
Piano 2"
DATI CATASTALI
Catasto fabbricati (CF)
[rati identificativi [ati di classamento
Seziome Foplic Part. Sub. foma Cateporia Classe Coosistenza Superficie Renodita Fiano Graffato
Cens. catastale
Sam 41 268 35 3 D2 2310 £ 2"
PRECISAZIONI

sono stati richiesti presse la camera di commercio della provincia di Genova la visura camerale della societd

**E% Dmissis **** che risulta avere la sua sede legale nel comune di Genova in via Sampierdarena civ. 35, int.7,

dal 29/01/2016.
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STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato dalla Societd Esecutata
Feded i Dmissis Fededed

Fskd ok Dmissis Fededek

Fkkk Dmissis Fdkk

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di GENOVA, sono risultate le seguenti formalita

pregiudizievoli:

{scriziomi

* IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a GENOVA il 19/07 /2004
Reg. gen. 36006 - Reg. part. 8594
Importo: € 250.000,00
A favore di **** Omissis ¥**
Cortro *** Omissis 5%, %5 Omiggig ¥+
Formalitd a carico dell'acquirente
Capitale: € 125.000,00
Spese: € 125.000,00
Percentuale interessi: 5,80 %
Rogante: NOLI ANGELO
Data: 13 /07 /2004
N® repertorio: 5371
N® raccolta: 16975
s IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a GENOVA il 09/02 /2012
Reg. gen. 4741 - Reg. part. 507
Importo: € 100.000,00
A favore di *** Omissis ¥**
Contro *** Omissis ****
Formalitd a carico dell'acquirente
Capitale: € 50.000,00
Spese: € 50.000,00
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Percentuale interessi: 7,04 %
Rogante: DI PAOLD MASSIMO
Data: 30/01/2012

N® repertorio: 70948

N*® raccolta: 29870

Troscrizioni

s ATTO TRAVIVI-COMPRAVENDITA
Trascritto a GENOVA il 30/10/1962
Reg.gen. 22744 - Reg. part. 17712
A favore di **** Omissig ¥+*
Contro *** Omissig ¥***
Formalitd a carico dell'acquirente

s ATTO TRAVIV]- COMPRAVENDITA
Trascritto a GENOVAIil 22 /07 /1963
Reg.gen. 17116 - Reg. part. 13274
A favore di ¥** Omissig ¥**
Contro *** Omisgsig ¥*+*
Formalitd a carico dell'acquirente

» ATTO TRAVIV]I- COMPRAVENDITA
Trascritto a GENOVAil 19/07 /2004
Reg. gen. 36005 - Reg. part. 22013
A favore di ¥ Dmissis ¥, ¥* Omiggig ¥+
Contro *** Omissig *¥++*
Formalitd a carico dell'acquirente

s ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE- VERBALE D1 PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a GENOVA il 27 /05/2009
Reg. zen. 16570 - Reg. part. 11730
A favore di *** Omissis ¥**
Cortro *** Omissis ¥¥F* %5 OQmiggis ¥+
Formalitd a carico dell'acquirente

» ATTO GIUDIZIARIC - DECRETO D1 TRASFERIMENT O IMMOBILI
Trascritto a GENOVAil 20/09/2011
Reg.gen, 31377 - Reg. part. 22175

A favore di *¥** Dmissis ¥+
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Contro *** Omissis **** *** Qmiggig ****
Formalitd a carico dell'acquirente
s  ATTO TRAVIVI- CESSIONE D1 DIRITTI REALI A TITOLG ONEROSO
Trascritto a GENOVAil 18/05/2017
Reg. gen. 15776 - Reg. part. 10806
A favore di **** Omissig ¥**
Contro *** Omisgsig *¥++*
Formalitd a carico dell'acquirente
s ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE- VERBALE D1 PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a GENOVA il 10/10/2023
Reg. gen. 33903 - Reg. part. 26872
A favore di **** Omissig ¥+*
Contro *** Omissig ¥***

Formalitd a carico dell'acquirente

NORMATIVA URBANISTICA

L'area zona in cui ésito l'immobile, & denominata dal Piano Urbanistico Comunale del Comune di Genova, come
Ambito di Conservazione dell'Impianto Urbanistico Storico (AC-US).

Rientra nel sisterma di valore paesaggistico del Livello Paesaggistico Puntuale, come elemento storico artistico
ed emergenza esteticamente rilevante

L'area oggetto di interesse rientra nell'ambito 53D, Genova - Bassa Valle Polcevera, Area TU [Tessuto Urbano)
del P.T.C.P.

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.
Presso |'Ufficio Visura Progetti del Comune di Genova sono state reperite le seguenti pratiche edilizie:
-DIAn.7784/2010 (art.23 L.R. 16/08)

- Permesso di Costruire n.5839/2006 [ART. 10 T.U. 380/01)

Certificazioni energetiche e dichiaraziond dif conformitd

» Esisteil certificato energetico dell'immobile / APE.

L'appartamento NON E' REGOLARE, in quante cosi com'é stato rilevato é difforme rispetto al progetto di
riferimento desunte dalla DIA n.4338 del 02/07 /2012 a firma degli Arch. **** Omissis **** e Arch. **** Omissis

1adiab
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Anche la pianta catastale agli atti del 29.06.2012 a firma del tecnico Arch. **** Omissis **** & difforme.
Siprecisa che le irregolaritd sono minime con diverse difformitd come rappresentato nella tavola di raffronto in
allegato.

Risulta, comungue, necessaria una pratica in sanatoria ai sensi dell'art. 36 DPR 380/2001.

Per quanto concerne i costi sono cosl espressi:

eurc 1.500,00 di onorario tra sanatoria e variazione catastale;
eurc 100,00 tributi catastali;

eurc 100,00 diritti segreteria.

TOTALE CIRCA 1.700,00 euro.

L'immobile cosi com'e stato analizzato & stato trovato sprovvisto dell’ATTESTAZIONE DI PRESTAZIONE
ENERGETICA [APE): tale attestazione & stata predisposta da parte di teenico abilitato Geom. **** Omissis ****,
come trasmesso alla Regione Liguria al Prot/2024/0403042 del 17/04/2024 (in validita fino al 16/04/2034)
con Codice identificative 07202418672

L'immobile risulta essere in Classe Energetica “A2".

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vineoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Spese condominioli

Totale spese per 'anno in corso e precedente: € 1.948,00
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LOTTE 2

[l lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N°2 - Appartamento ubicate a Genova [GE) - Via Sampierdarena civ.35, interno 8, piano 3°

s Bene N°3 - Appartamento ubicato a Genova [GE) - Via Sampierdarena civ.35, interne 9, piano 3°

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A GENOVA (GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV.35, INTERNO 8§,
FIANO 3°

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GENOVA [GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV.35, INTERNO 9,
FIANO 3°

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A GENOVA (GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV.35, INTERNO 8§,
FIANO 3°

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s FFEE Omissis **** (Proprietd 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o FF Omissis ¥** (Proprieta 1/1)

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GENOVA (GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV.35, INTERNO 9,
FIANO 3°

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o % Omissis *** (Proprietd 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
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s FFEE Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A GENOVA [GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV.35, INTERNO 8,
FIANO 3°

L'immobile confina a:

Nord-Est: interno 9

Sud-Est: Vico Stretto Sant'Antonio
Sud-Ovest: Via Sampierdarena
Nord-Ovest interno 10

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GENOVA (GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV.35, INTERNO 9,
FIANO 3°

L'immobile confina a:

Nord-Est: distacco

Sud-Est: Vico Stretto Sant'Antonio
Sud-Ovest: interno 8

Nord-Ovest vano scalg, interno 6

CONSISTENZA

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A GENOVA [GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV.35, INTERNO 8§,
FIANO 3°

[Dtestinazione= Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Metta Lorda Coovenzicoals
Ahitazione 78,95 mmg 91,52 mg 1 91,52 mg 320m | 3°
T otale superficie convenzionale: 91,52 mg
[ocidenza condominiale: oD | %%

Supertficie convenzionale complessiva: 91,51 mg

[ beninon sono comodamente divisibili in natura.
19disb
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BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GENOVA (GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV.35, INTERNO 9,

PIANDO 3°
[estinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
MNetta Lorda Coovenzionale
Ahitazione 72,53 mg 89,41 mg 1 89,41 mg 3,80m | 3°
Totale superficie convenziooale: 89,41 mg
Iocidenza condominiale: 0,00 W
Superficie convenzionale complessiva: 89,41 mg

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A GENOVA [GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV.35, INTERNO 8§,

PIANO 3°

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 30;06/1987 a1 01;10/2004

¥ (hmyiseis ¥

Catasto Fabbricati
Sez SAM, Fp 41, Fart 268, Sub. 8
Categoria A3

Plano 3*

Dal 01/10/2004 al 29/09/2008

¥ (hnissis ¥

Catasto Fabbricati
Sez.SAM, Fp 41, Part. 268, Sub. 19, Zc. 3
Cateporia A3

Piano 3*

Dal 20700/2008 al 16/06/2009

#HHF hnyissis ¥4

Catasto Fabbricat
Sez. EAM, Fp. 41, Part. 268, Suh. 19
Cateporia A3

Plano 3*

Dal 16/ 0672009 al 2270972010

HEE hnyissis ¥

Catasto Fabbricat
Sez. SAM, Fp. 41, Part. 268, Suh. 19
Cateporia A3

Piano 3*

Dal 2270972010 a1 110572017

HEF hissls ¥

Catasto Fabbricati
Sez SAM, Fp 41, Part. 268, Sub. 19
Categoria A3

Plano 3*

Dal 11;05/2017 al 26, 06/2024

¥ (hnissis ¥

Catasto Fabbricati

Sez. SAM, Fp 41, Part. 268, Sub. 19, Zc. 3
Categoria A3

Cl4, Cons. 4

Supetficie catastale 93 mg

Rendita € 444,15

Piano 3*
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BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GENOVA (GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV.35, INTERNO 9,
FIANO 3°

Sirimanda al bene 2 e all'Allegato D

DATI CATASTALI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A GENOVA [GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV.35, INTERNO 8,
FIANO 3°

Catasto fabbricati (CF)
[rati identificativi [tati di classame=nto
Seziome Foplic Part. Sub. fooa Categoria Classe Coosistenza Superticie Rendita Fiano Graffato
Cens, catastale
SAM 41 263 19 3 A3 4 4 93mg 44415 € a"

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GENOVA (GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV.35, INTERNO 9,

FIANO 3°
Catasto fabbricati (CF)
[Drati identificativi [tati di classamento
Seziooe Foglio Fart. Sub. Zoma Categoria Classe Counsistenza Superficie Rendita Fiano Graffato
Cems, catastale
SAM 41 268 20 3 A3 4 4 93mg 44415 € 3"
PRECISAZIONI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A GENOVA (GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV.35, INTERNO 8§,
FIANO 3°

sono stati richiesti presse la camera di commercio della provincia di Genova la visura camerale della societd
% Dmissis **¥** che risulta avere la sua sede legale nel comune di Genova in via Sampierdarena civ. 35, int.7,
dal 29/01/2016.

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GENOVA [GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV.35, INTERNO ¢,
PIANO 3°

sono stati richiesti presse la camera di commercio della provincia di Genova la visura camerale della societd
#*E% Omissis **** che risulta avere la sua sede legale nel comune di Genova in via Sampierdarena civ. 35, int.7,
dal 29/01/2016.
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STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A GENOVA (GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV.35, INTERNO 8§,
FIANO 3°

L'immobile risulta libero

Sebbene esista un contratte di comoedate gratuite, con scadenza i1 30/06/2032.
Comodatart:

EE Omissis ke

nate in Ueraina il 02/11/1989,

Rkdkk DmiSSiS kdkk

Fededede DmiSSiS Fededede
nate a Genova il 14/08/1952,

k& DmiSSiS Fdkk

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GENOVA [GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV.35, INTERNO 9,
FIANO 3°

L'immobile risulta libero

Sebbene esista un contratto di comodato gratuite, con scadenza il 30/06/2032.
Comodatari:

Fededede DmiSSiS dededede

nate in Uerainail 02/11/1989,

k& DmiSSiS Fdkk

Ak DmiSSiS ek
nate a Genova il 14/08/1952,

Ak 0Omissis ke
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A GENOVA (GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV.35, INTERNO 8,
PIANO 3°

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di GENOVA, sono risultate le seguenti formalita

pregiudizievoli:

{seriziom

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A CGARANZIA DI MUTUTO FONDIARIO
Iscritto a GENOVA i1 07/10/2004

Reg ren. 47831 - Reg. part. 11369

Importo: € 514.000,00

A favore di ¥** Omissis *¥***

Contro *** Omissis **** ** Omiggig ¥**

Formalitd a carico dell'acquirente

Capitale: € 280.000,00

Spese: € 234.000,00

Percentuale interessi: 2,30 %

Rogante: ##FUSARO ANDREA##

Data: 01/10/2004

N*® repertorio: 28854

IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA ESATTORIALE
Iscritto a GENOVA il 08/07 /2006

Reg. gen. 35578 - Reg. part. 8460

Importo: € 103.532,38

A favore di **** Omissig ¥+*

Contro *** Omissig *¥++*

Formalitd a carico dell'acquirente

Capitale: € 51.766,19

Data: 05/07 /2006

N°® repertorio: 158031

N° raccolta: 48

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Iscritto a GENOVA il 29/10/2010

Reg. gen. 34687 - Reg. part. 6933

Importo: € 270.000,00
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A favore di **** Omissig ¥**
Contro **** Omissis ****
Formalitd a carico dell'acquirente
Capitale: € 135.000,00

Spese: € 135.000,00

Percentuale interessi: 3,12 %
Rogante: DI PAOLO MASSIMO
Data: 22/09/2010

N® repertorio: 62000

N*® raceolta: 28276

Trascrizioni

« ATTO TRAVIVI-COMPRAVENDITA
Trascritto a GENOVAil 30/10/1962
Reg. gen. 22744 - Reg. part. 17712
A favore di **** Omissis ¥***

Contro *** Omissis ****
Formalitd a carico dell'acquirente

« ATTO TRAVIV]- COMPRAVENDITA
Trascritto a GENOVA il 22 /07 /1963
Reg. gren. 17116 - Reg. part. 13274
A favore di *** Omissis ¥+*

Contro *** Omissis ****
Formalitd a carico dell'acquirente

« ATTO TRAVIVI-COMPRAVENDITA
Trascritto a GENOVAil 07 /04 /2004
Reg gen. 47832 - Reg. part. 29471
A favore di *** Omissis ¥**

Contro *** Omissig ****
Formalitd a carico dell'acquirente

s ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE-VERBALE D1 PIGNORAMENTO IMMOBIL]
Trascritto a GENOVAIil 21/07 /2006
Reg. gen. 37680 - Reg. part. 22645

A favore di ¥ Omissis ¥+
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Contro *** Omissis ****

Formalitd a carico dell'acquirente

ATTO GIUDIZIARIO-DECRET O D1 TRASFERIMENTO
Trascritto a GENOVAil 23/10/2008

Reg. gen. 38538 - Reg. part. 25422

A favore di **** Omissig ¥**

Contro *** Omisgsig *¥++*

Formalitd a carico dell'acquirente

ATTO GIUDIZIARIO-DECRET O D1 TRASFERIMENTC IMMOBILI
Trascritto a GENOVA il 23/10/2008

Reg.gen. 38537 - Reg. part. 25421

A favore di **** Omissig ¥+*

Contro *** Omissig ¥***

Formalitd a carico dell'acquirente

ATTO TRAVIVI-COMPRAVENDITA

Trascritto a GENOVAil 23 /06/2009

Reg. gen. 19727 - Reg. part. 13811

A favore di *** Omissis ¥**

Contro *** Omisgsig ¥*+*

Formalitd a carico dell'acquirente

ATTO TRA VIVI-COMPRAVENDITA

Trascritto a GENOVAil 29/10/2010

Reg. gen. 34686 - Reg. part. 23675

A favore di *** Omissig ¥+*

Contro *** Omissig *¥++*

Formalitd a carico dell'acquirente

ATTO TRA VI¥]- CESSIONE D1 DIRITT] REAL] A TITOLO ONEROSO
Trascritto a GENOVAil 18/05/2017

Reg. gen. 15776 - Reg. part. 10806

A favore di **** Omissis ¥**

Contro *** Omissis ¥*+*

Formalitd a carico dell'acquirente

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE- VERBALE D1 PIGNOCRAMENTO IMMOBILI
Trascritto a GENOVAil 10/10/2023

Reg. gen. 33903 - Reg. part. 26872

A favore di *¥** Omissis ¥***
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Contro **** Omissis ¥***

Formalitd a carico dell'acquirente

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GENOVA (GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV.35, INTERNO 9,
FIANO 3°

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di GENOVA, sono risultate le seguenti formalita
pregiudizievoli:

Sirimanda al Bene 2 e all'Allegato F

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A GENOVA (GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV.35, INTERNO 8,
FIANO 3°

L'area zona in cui & sito l'immobile, & denominata dal Piano Urbanistico Comunale del Comune di Genova, come
Ambito di Conservazione dell'Impianto Urbanistico Storico (AC-US).

Rientra nel sistema di valore paesaggistico del Livello Paesaggistico Puntuale, come elemento storico artistico
ed emergenza esteticamente rilevante

L'area ogeetto di interesse rientra nell'ambito 53D, Genova - Bassa Valle Polcevera, Area TU (Tessuto Urbano)

del P.T.C.P.

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GENOVA (GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV.35, INTERNO 9,
FIANO 3°

Sifaccia riferimento al Bene 2 e all'Allegato A

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A GENOVA [GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV.35, INTERNO 8,
FIANO 3°

La costruzione é antecedente al 01/09/1967. Sonoe presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.
Presso |'Ufficio Visura Progetti del Comune di Genova sono state reperite le seguenti pratiche edilizie:
- 0.1 post 17-03-85 ante 01-01-05 2014/2009 (art.22 comma 3 LR. 16/08]

-D.LA. 1159 / 2005

Certificazioni energetiche e dichiorazioni of conformitd

o Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
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L'appartamentoe NON E' REGOLARE, in quante cosi com'e stato rilevato @ difforme rispetto al progetto di
riferimento desunto da art.22 n.2014 del 14/04 /09 a firma del tecnico Arch. **** Omissis ***,

Anche la pianta catastale agli atti del 10.04.2009 a firma del tecnico Arch. **** Omissis **** & difforme.

Si precisa che le irregolaritd sone svariate in quanto 'appartamento & oggetto di lavori edili non autorizzati,
attualmente in stato di abbandono, come rappresentato nella tavola di raffronte in allegato.

Per questo motive tale bene/appartamento Interno 8 sub.19 viene posto in vendita facente parte di un unico
lotto con anche dentroe il limitrofo appartamento interno 9 (subalterno 20)

Risulta necessaria la redazione di prativa edilizia ai sensi dell'art. 6 bis del DPR 380/2001.

Per quanto concerne i costi sono cosi espressi:

eurc 1.500,00 di onorariec tra sanatoria (di cui euro 333,00 di sanzione amministrativa per lavori in corse opera
non autorizzati) e variazione catastale;

eurc 100,00 tributi catastali;

eurc 100,00 diritti segreteria.

TOTALE CIRCA 1.700,00 euro.

L'immobile cosi com'e stato analizzato & stato trovate sprovvisto delllATTESTAZIONE DI PRESTAZIONE
ENERGETICA [APE): tale attestazione & stata predisposta da parte di tecnico abilitato Geom. **** Omissis ***%,
core trasmesso alla Regione Liguria al Prot/2024/0403041 del 17/04/2024 (in validita fino al 16/04/2034)
con Codice identificative 0720241867 1

L'immobile risulta essere in Classe Energetica “F".

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GENOVA (GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV.35, INTERNO 9,
FIANO 3°

La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.
Presso |'Ufficio Visura Progetti del Comune di Genova sonoe state reperite le seguenti pratiche edilizie:
- O.I post 17-03-85 ante 01-01-05 2015 / 2009 (art.22 comma 3 L.R. 16/08)

Certificazioni energetiche e dichiorazion of conformit i

» Esisteil certificato energetico dell'immobile / APE.

L'appartamente NON E' REGOLARE, in quante cosi com'e stato rilevate @ difforme rispetto al progetto di
riferimento desunto da art.22 n.2014 del 14,/04/09 a firma del tecnico Arch. **** Omissis ****,
Anche la pianta catastale agli atti del 10.04.2009 a firma del tecnico Arch. **** Omissis **** & difforme.

Si precisa che le irregolaritd sono svariate in quanto 'appartamento & oggetto di lavori edili non autorizzati,
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attualmente in state di abbandeonoe, come rappresentate nella tavola di raffronto in allegato.
Per queste motive tale bene/appartamento Interno 9 sub.20 viene posto in vendita facente parte di un unico
lotto con anche dentroe il limitrofo appartamento interno 8 (subalterno 19)

Risulta necessaria la redazione di prativa edilizia ai sensi dell'art. 6 bis del DPR 380/2001.

Per quanto concerne i costi sono cosi espressi:

eurc 1.500,00 di onorario tra sanatoria (di cui euro 333,00 di sanzione amministrativa per lavori in corse opera
non autorizzati) e variazione catastale;

eurc 100,00 tributi catastali;

eurc 100,00 diritti segreteria.

TOTALE CIRCA 1.700,00 euro.

L'immobile cosi com'e stato analizzato & stato trovato sprovvisto dell’ATTESTAZIONE DI PRESTAZIONE
ENERGETICA [APE): tale attestazione & stata predisposta da parte di tecnico abilitato Geom. **** Omissis ****,
come trasmesso alla Regione Liguria al Prot/2024 /0403039 del 17/04/2024 (in validita fino al 16/04/2034)
cont Codice identificative 07202418670

L'immobile risulta essere in Classe Energetica “G".

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A GENOVA [GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV.35, INTERNO 8,
FIANO 3°

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Spese condomtiniodi

Totale spese per l'anne in corsoe e precedente: € 1.120,00

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GENOVA (GE) - VIA SAMPIERDARENA CIV.35, INTERNO 9,
FIANO 3°

Sono presenti vineoli od oneri condominiali che resterannoe a carico dell'acquirente.

Spese condominiodi

Totale spese per 'anno in corso e precedente: € 1.104,00
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LOTTO 3

[l lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N°4 - Albergo ubicato a Genova [GE) - Via Sampierdarena civ.35, interno 15, piano 4°

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggette dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s FREE Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s FFEE Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

L'immobile confina a:
Nord-Est: distacco, interno 14
Sud-Est: vanoe scala
Sud-Ovest: altra proprieta
Nord-Ovest distacco

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Fiano
Metta Lorda Coovenziooale
Alhergo 76,65 mg 958,42 mg 1 98,42 mg 260m | 4°
Troetale superficie convenzivoale: 98,41 mg
Iocidenza condomioiale: 0,00 W

Superficie convenzionale complessiva: 98,42 myg

[ beninon sone comodamente divisibili in natura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Diati catastali

Dal 30/06,/1987 al 13707 /2004 =¥ hmissis ¥ Catasto Fabbricati
Sez. SAM, Fp. 41, Fart 268, Sub. 13
Categoria D2
Piano 4*

Dal 13/07 /20042l 1270972011 =323 hnissis ¥+ Catasto Fabbricati
Sez SAM, Fp. 41, Part. 268, Sub. 36
Categoria D2
Piano 4*

Dal 1270920112l 1170572017 =% (hnissis ¥ Catasto Fabbricati
Sez. SAM, Fp 41, Part. 268, Sub. 36
Categoria D2
Fiano 4"

Dal 1170572017 al 260672024 2% hmissis ¥+ Catasto Fabbricati
Sez. SAM, Fp 41, Part. 268, Sub. 36, Zc.3
Categoria D2
Rendita € 1.316,00
Piano 4*

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)
[rati identificativi [ati di classamento
Seziooe Foglio Part. Sub. Zoma Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Fiaono Graffato
Cens. catastale
SAM 41 268 a6 3 D2 1318 £ 4°
PRECISAZIONI

sonoe stati richiesti presse la camera di commercio della provincia di Genova la visura camerale della societd

¥*E% Dmissis *¥** che risulta avere la sua sede legale nel comune di Genova in via Sampierdarena civ. 35, int.7,

dal 29/01/2016.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta oecupato dalla Societa Esecutata

k& Omissis Fdkk
Ak Omissis ik

Aok Omissis ik
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia delle entrate di GENOVA, sono risultate le seguenti formalita

pregiudizievoli:

{scriziomi

» JPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUTO FONDIARIO
Iscritto a GENOVA il 19/07 /2004
Reg. zen. 36016 - Reg. part. 8598
Importe: € 250.000,00
A favore di *** Omissis ¥+*
Contro *** Omissig *¥*+*
Formalitd a carico dell'acquirente
Capitale: € 125.000,00
Spese: € 125.000,00
Percentuale interessi: 5,805 %
Rogante: COLA MARIA PAOLA
Data: 08/07 /2004
N® repertorio: 8134
N® raccolta: 5754
» JPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DIMUTUO
Iscritto a GENOVA il 10/04/2013
Reg gren. 11109 - Reg. part. 1104
Importo: € 140.000,00
A favore di *** Omissis ¥**
Contro ¥** Omissis **** #* Omigsis ****
Formalitd a carico dell'acquirente
Capitale: € 70.000,00
Spese: € 70.000,00
Rogante: DI FAOLO MASSIMO
Data: 29/03 /2013
N°® repertorio: 72335
N® raccolta: 30983
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Trascrizioni

ATTO TRAVIVI-COMPRAVENDITA
Trascritto a GENOVAil 30/10/1962

Reg gen. 22744 - Reg. part. 17712

A favore di **** Omissis ¥**

Contro *** Omissis *¥***

Formalitd a carico dell'acquirente

ATTO TRA VIV] - COMPRAVENDITA
Trascritto a GENOVA il 22 /07 /1963

Reg.wen. 17116 - Reg. part. 13274

A favore di *** Omissis *¥***

Contro *** Omissis ****

Formalitd a carico dell'acquirente

ATTO TRAVIVI-COMPRAVENDITA
Trascritto a GENOVAil 19/07 /2004

Reg. gen. 36015 - Reg. part. 22019

A favore di *¥** Omissis ¥%*, **** Omissis **+*
Contro **** Omissis ****

Formalitd a carico dell'acquirente

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE D1 PIGNORAMENTO
Trascritto a GENOVAIil 18/06/2008

Reg. gzen. 23555 - Reg. part. 15280

A favore di ¥** Omigsig ¥**

Contro *** Omissis ****, *** Omigsis ¥+*
Formalitd a carico dell'acquirente

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE-VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a GENOVAil 10/07/2008

Reg. gen. 27145 - Reg. part. 17788

A favore di *¥** Omissig ¥**

Contro *** Omissis ****, ¥*** Omiggig ****
Formalitd a carico dell'acquirente

ATTO GIUDIZIARIO-DECRET O DI TRASFERIMENTO IMMORBILI
Trascritto a GENOVAIil 07 /12 /2009

Reg. zen. 39584 - Reg. part. 26370

A favore di *** Omissis ¥+
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Contro *** Omissis **** *** Qmiggig ****
Formalitd a carico dell'acquirente
s ATTO TRAVIVI-COMPRAVENDITA
Trascritto a GENOVAil 19/04 /2013
Reg. gen. 12078 - Reg. part. 8434
A favore di **** Omissig ¥**
Contro *** Omisgsig *¥++*
Formalitd a carico dell'acquirente
s ATTO TRAVIV]- CESSIONE D1 DIRITT]1 REALI A TITOLO ONEROSO
Trascritto a GENOVA il 18/05/2017
Reg.gen. 15776 - Reg. part. 10806
A favore di **** Omissig ¥+*
Contro *** Omissig ¥***
Formalitd a carico dell'acquirente
« ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE- VERBALE D1 PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a GENOVAil 10/10/2023
Reg. gen. 33903 - Reg. part. 26872
A favore di *** Omissis ¥**
Contro *** Omisgsig ¥*+*

Formalitd a carico dell'acquirente

NORMATIVA URBANISTICA

L'area zona in cui é sito l'immobile, & denominata dal Piano Urbanistico Comunale del Comune di Genova, come
Ambito di Conservazione dell'Impiante Urbanistico Storico (AC-US).

Rientra nel sistema di valore paesaggistico del Livello Paesaggistico Puntuale, come elemento storico artistico
ed emergenza esteticamente rilevante

L'area ogeetto di interesse rientra nell'ambito 53D, Genova - Bassa Valle Polcevers, Area TU [Tessuto Urbano)

del P.T.C.P.

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.
Presso |'Ufficio Visura Progetti del Comune di Genova sonoe state reperite le seguenti pratiche edilizie:

-VARIANTE A D.LA. ART .25 2C 4338/2012 L.R.16/08
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Certificazioni energetiche e dichicrazioni of conformitd

o Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

L'appartamento NON E' REGOLARE, in quante cosi com'e stato rilevato & difforme rispetto al progetto di
riferimento desunto dalla DIA n.4338 del 02/07 /2012 a firma degli Arch. **** Omissis **** e Arch. **** Omissis
rkk

Anche la pianta catastale agli atti del 29.06.2012 a firma del tecnico Arch. **** Omissis **** & difforme.
Siprecisa che le irregolaritd sono minime con diverse difformita come rappresentato nella tavola di raffronte in
allegato.

Risulta, comunque, necessaria una pratica in sanatoria ai sensi dell'art. 36 DPR 380/2001.

Per quante concerne i costi sone cosi espressi:

eurc 1.500,00 di onorario tra sanatoria e variazione catastale;
eurc 100,00 tributi catastali;

eurc 100,00 diritti segreteria.

TOTALE CIRCA 1.700,00 euro.

L'immobile cosi com'e stato analizzato & stato trovato sprovviste dell’ATTESTAZIONE DI PRESTAZIONE
ENERGETICA [APE): tale attestazione & stata predisposta da parte di tecnico abilitato Geom. **** Omissis ***%,
core trasmesso alla Regione Liguria al Prot/2024 /0403038 del 17/04/2024 (in validitd fino al 16/04/2034)
con Codice identificative 072024 18669

L'immobile risulta essere in Classe Energetica “D".

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Spese condormin ol

Totale spese per l'annoe in corsoe e precedente: € 2.176,00
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STIMA /f FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportunoe procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

Bene N° 1 - Albergo ubicato a Genova [GE) - Via Sampierdarena civ.35, interno 7, piano 2°

SEZIONE SAM, FOGLIC 41, MAPPALE 268, SUBALTERNO 35 D/2 ALBERGHI E PENSIONL
DESCRIZIONE GENERALE

L'immobile oggetto di stima & composte da un appartamentoe che si trova all'interno del condominio di
Via Sampierdarena civ. 35 nella delegazione di Sampierdarena nel Comune di Genova. Via
Sampierdarena @ la via storica parallela al mare del quartiere emonimo, ogei in seconda fila rispetto a
Via Guido Rossa, strada di alta percorrenza/tangenziale che porta alle autostrade, all'aeroporto
Cristoforo Colombo e a Sestri Ponente. La zona in cui & collocato il lotto & ben collegata rispetto al
centro di Sampierdarena ed alla via commerciale di Via Cantore: ha carattere abitativo di tipo
residenziale popolare, produttivo e di servizi, con la presenza di edifici antichi mixati ad edifici moderni
e di edifici di varie tipologie posizionati in un tessuto promiscuo con attivitd commerciali, abitative e
magazzini. Verso levante, a circa 2,4 km di distanza, si arriva al casello di “Genova Ovest”
dell'Autostrada Genova-Milano (A7) mentre verso ponente, a circa 4 km di distanea, si arriva al casello
di “Genova Aeroporto” dell'Autostrada Genova-Savona [A10). A cirea 3 km di distanza a piedi c'& la
stazione pit vicina delle Ferrovie dello Stato di Genova Principe Via Sampierdarena 35 é rageiungibile
con il servizio di Trasporte Pubblico, Linea 3.

DESCRIZIONE FABBRICATO

La palazzina, “Villa Cambiaso” che si attesta su Via Sampierdarena civ. 35 potrebbe essere stata
realizzata tra il XVI e XVIII secolo, rimaneggiata a pil riprese, facente parte del sistema di valore del
livello paesageistico puntuale come elemento storico artistico ed emergenza esteticamente rilevante di
Sampierdarena. Rientra nel sistema delle Ville di Sampierdarena, Cornigliano e Coronata. Non esiste
'abitabilitd del palazzo, in quanto di remota costruzione. Il corpo di fabbrica dell'edifico & a forma di
parallelepipedo rettangelare regolare di 5 piani fuori terra, con timpanoe neocclassico all'apice, con vari
cavedi interni, a destinazione residenziale. Nel palazzo & presente l'ascensore condominiale.
L'appartamento oggetto di perizia é posto al piano secondo e ha le finestre rivolte sia verso sud su Via
Sampierdarena che verso nord su di un distacce interno. L'edifico, nel suo complesso, esternamente & in
condizioni di conservazione mediocri rispetto alla tipelogia di riferimento: L'accesse al condominio é
solo pedonale. Nella zona la possibilitd di parcheggio & scarsa.

DESCRIZIONE IMMOBILE OGGETTO DI 5TIMA

L'appartamentoe al civico 35, interno 7, oggetto di perizia si sviluppa occupando una porzione del piano
secondoe dell'edificio. L'appartamento, categoria catastale D/2 [Alberghi e pensioni - con fine di lucro) &
oggl in uso come ‘_’ ¢ composto da una hall di ingresse/sala comune e 6 stanze, ognuna
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con bagne interno. Alcuni locali hanne affacci aperti sull'esternc mentre altri sone esposti su cavedi
interni, cmq tutte stanze hanno aerazioni naturali. Tutti i pavimenti sono con pavimenti rivestiti di

materiale tipo “parcolor”. Il corridoio comune é rivestito in moquettes. [ bagni hanno le piastrelle sia a

pavimento che alle pareti. Le porte interne sono in legne tamburate. La porta di ingresse & blindata.

L'impianto elettrico & a guaine sfilabili. Nei bagni sono presenti scalda salviette a muro per il
riscaldamento degli ambienti. La produzione di acqua calda sanitaria ed il riscaldamento degli ambienti
sone di tipo autonomo composti principalmente da una caldaia di tipo pensile a condensazione,
installata nell'anne 2020. Risultano inoltre presenti una serie di split collegati alla pompa di calore, per
il raffrescamento degli ambienti (anche questa installata nell'anne 2020). Gli infissi sono in alluminio
anodizzato, no taglio termico, con doppio vetro. Esternamente vi sono le persiane in legno [colore
verde). Nell'insieme 'appartamento, adibite ad hotel e suddiviso in stanze, & in condizioni buone e, se
verrd mantenuto tale utilizzo, non necessita di ammeodernamento.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 41, Part. 268, Sub. 35, Zc. 3, Categoria D2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 123.625,68

Metodo di stima

Il metodoe di stima adottate per la determinazione del valore medio da assegnare all'immobile oggetto di
valutazione, sibasa sulla:

cormparazione con i prezzi di mercate (€/mq), ottenuti da

Osservatorie del Mercate Immobiliare [OMI)

Borsine Immebiliare Nazionale (BIN)

superficie dell'immobile (mq);

"Con riferimento alla superficie lorda determinata in precedenza e scelto un prezzo unitario per metro
quadrate di superficie, il valore dell'unitd immobiliare si otterrd dal prodotto di questi due fattord.

Il prezzo unitario per superficie & scelto ovviamente in funzione dell'attuale stato di manutenzione,

conservazione, posizione, pianoe e valore commerciale.”

Regione: Liguria

Provincia: Genova

Comune: Genova

Indirizzo: Via Sampierdarena civ.35 int.7

CAP.: 16149

Dati Catastali: Sez. SAM, fedl, m.268,5.35, D/2 (alberghi e pensioni)
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CALCOLO SUFERFICIE COMMERCIALE

Descrizione Superficie lorda Percentuale Superficie Commerciale
Albergo 183,83 100%, 183,83
Superficie commerciale totale 183,83

VALORI DI MERCATO RILEVATI

Osservatorio Mercato Immobiliare

Zona:Semicentrale - Buranello/Sampierdarena (Lungomare Canepa, Via Rels, Via Giovannetti, Piazza
Modena)

Tipologia Abitazioni di tipo economico

State Conservativo Normale

Minimo 510,00 €
Medio 635,00€
Massimo 760,00 £

Borsine Immoebiliare
Zona:Semicentro - Buranelle/Sampierdarena [Lungomare Canepa, Via Rela, Via Glovannetti, Piazza
Modena)

Tipologia Abitazioni in stabili di fascia media

Minimo 563,00 €
Medio 710,00 €
Massimo 857,00 £

Valore medio di mercato unitarioalmg  [(OMI+BIN)/2]

Minimo 536,50 €
Medio 672,50 €
Massimo BOB,50 €

CALCOLO VALORE DELL'IMMOBILE

Prezzo medio unitario €/mgq Superficie commerciale mq Valore immobile €
minimo 536,50 € 183,83 098.624,80 €
medio 672,50 € 183,83 123.625,6B €
IMASSImo 808,50 € 183,83 148.626,56 €
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Tenende in considerazione lo stato conservative dell'immobile, il valore prese in considerazione & dato

dai valori medi del prezzo medio unitarie, ritenuto congruo e pari a: 123.625,6B€
[dentificative cortpo Superficie Valoere voitario Valore Queotaio Tetale
coovenzicoale complessive veodita
EeoeN° 1 - Alhergo 183,57 mg 87250£€/mg £€123.62588 100,00% £€12362568

Genova (GE) - Via
Sarmpierdarena civ.35,

interno 7, piano 2°

Valore di stitna: €123 62568

Valore distima: € 123.625,68

Deprezzamenti

Tiprologia deprezzamento Valore | Tipo

Spese di amministrazione 1948,00 £

Pratica edilizia e catastale per 1a regolarizzazione delle difformita 170000 £

Riduzione per una pin facile commerciabilita 10,00 %

Vialore finale di stima: € 108.000,00

[lvalore congruo & paria: 123.625,68 €

SPESE DA SOTTRARRE DAL VALORE OTTENUTO

Spese di amministrazione 1.948,00 €
Pratica edilizia e catastale per la regolarizzazione delle difformita 1.700,00 €
Totale spese 3.648,00 £
Valore immobile dopo le spese sottratte 119.977,68 €

Al fini di una migliore e pit facile commerciabilitd si ridurrd il valore stimato del 10%, determinandoe cost il

prezzo intero da assumere in:

Valore immobhile Riduzione 10% Valore ridotto
11997768 € 11.997,77 £ 107.97991 €

Valore da assumere a prezzo base d'asta
Quota di piena proprietd della societd **** Omissis **** & pari a € 108.000,00 [centottomila/00 eurc), che

derivanc dal valore di stima ridotto del 10% ed arrotondate.
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LOTTO 2

Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Genova [GE) - Via Sampierdarena civ.35, interno 8, piane 3°
SEZIONE SAM, FOGLIO 41, MAPPALE 268, SUBALTERNO 19, A/3 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO.
DESCRIZIONE GENERALE

L'immobile oggetto di stima & composte da un appartamento che si trova all'interno del condominio di
Via Sampierdarena civ. 35 nella delegazione di Sampierdarena nel Comune di Genova. Via
Sampierdarena e la via storica parallela al mare del quartiere omonimo ogei in seconda fila rispetto a
Via Guido Rossa la strada di alta percorrenza/tangenziale che porta alle autostrade, all'aeroporto
Cristoforo Colombo e a Sestri Ponente. La zona in cui & collocato il lotto & ben collegata rispetto al
centro di Sampierdarena e alla via commerciale di Via Cantore: ha carattere abitative di tipo
residenziale popolare, produttivo e di servizi, con la presenza di edifici antichi mixati ad edifici moderni
e di edifici di varie tipologie posizionati in un tessuto promiscuo con attivitd commerciali, abitative e
magazzini, Verso levante, a circa 2,4 km di distanza, si arriva al casello di “Genova Ovest”
dell'Autostrada Genova-Milano (A7) mentre verso ponente, a circa 4 km di distanza, si arriva al casello
di “Genova Aeroporto” dell'Autostrada Genova-Savona [A10). A cirea 3 km di distanza a piedi c'¢ la
stazione pit vicina delle Ferrovie dello Stato di Genova Principe Via Sampierdarena 35 & raggiungibile
con il servizio di Trasporto Pubblico, Linea 3.

DESCRIZIONE FABBRICATO

La palazzina, “Villa Cambiaso” che si attesta su Via Sampierdarena civ. 35 potrebbe essere stata
realizzata tra il XVI e XVIII secolo, rimaneggiate a pil riprese, facente parte del sistema di valore del
livello paesageistico puntuale come elermento storico artistico ed emergenza esteticamente rilevante di
Sampierdarena. Rientra nel sistema delle Ville di Sampierdarena, Cornigliano e Coronata. Non esiste
'abitabilitd del palazzo, in quanto di remota costruzione. Il corpo di fabbrica dell'edifico & a forma di
parallelepipedo rettangolare regolare di 5 piani fuori terra, con timpano neoclassico all'apice, con vari
cavedi interni, a destinazione residenziale. Nel palazzo & presente l'ascensore condominiale.
L'appartamento oggetto di perizia & posto al piano terzo e ha le finestre rivolte sia verse sud su Via
Sampierdarena che verso est su di Vico Stretto Sant'Antonio. L'edifice, nel suo complesso, esternamente
¢ in condizioni di conservazione mediocri rispetto alla tipologia di riferimento; L'accesso al condominio
¢ solo pedonale. Nella zona la possibilitd di parcheggio & scarsa.

DESCRIZIONE IMMOBILE OGGETTO DI 5TIMA

L'appartamento al civico 35, interno 8, ogeetto di perizia si sviluppa cccupando una porzione del piano
terzo dell'edificio. L'appartamento, categoria catastale A/3 [Abitazioni di tipo economico), di
consistenza di 4 vani, & composto da un ingresso, due stanze da letto, una cucina e un bagno. Le stanze
hanne affacci aperti sull'esterno. Tutti i pavimenti sono con pavimenti rivestiti in piastrelle. Il bagno ha
le piastrelle sia a pavimento che alle pareti. L'appartamento é prive di impianti teenologici. In generale

'appartamento, adibito a magazzino ad uso del comandatario, si trova in un pessimo stato, ammalorato
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ed in degrado in quanto & sottoposto ad attivitd di ristrutturazione attualmente interrotte. Le attivitd
edilizie rilevate, come riferito da parte del titolare della societd esecutats, il Sig. **** Omissis ****, sono
riferibili ed antecedenti all'acquisto dellimmobile da parte della medesima societd esecutata.
L'appartamento & totalmente devastate, con parte delle murature abbattute, mancano i serramenti
interni e quelli esterni, dove presenti, sono in pessimo stato senza vetri e persiane: @ necessaria una
ristrutturazione totale su tutti gli aspetti edilizi. E' quasi sicuro che tale appartamento, essendo “aperto”
alle intemperie, & causa di infiltrazioni agli appartamenti sottostanti.

[dentificate al catasto Fabbricati - Fg. 41, Part. 268, Sub. 19, Zc. 3, Categoria A3

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 49.100,48

Metodo di stima

Il metodo di stima adottato per la determinazione del valore medio da assegnare all'immobile oggetto di
valutazione, sibasa sulla:

comparazione con i prezzi di mercato [€/mq), ottenuti da

Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI)

Borsine Immeoebiliare Nazionale [BIN)

superficie dell'immobile (mq);

"Con riferimento alla superficie lorda determinata in precedenza e scelto un prezzo unitario per metro
quadrate di superficie, il valore dell'unitd immobiliare si otterrd dal prodotto di questi due fattori.

Il prezzo unitarie per superficie & scelto ovviamente in funzione dell'attuale state di manutenzione,

conservazione, posizione, pianc e valore commerciale.”

Regione: Liguria

Provincia: Genova

Comune: Genova

Indirizzo: Via Sampierdarena civ.35int.8

CAP.: 16149

Dati Catastali: Sez. SAM, fedl, m.268,5.19, A/3 (abitazioni di tipo economico)

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE

Descrizione Superficie lorda Percentuale Superficie Commerciale
Abitazione 91,52 100% 91,52
Superficie commerciale totale 91,52
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VALORIDI MERCATO RILEVATI

Ogservatorio Mercato Immohiliare

Zona:Semicentrale - Buranello/Sampierdarena (Lungomare Canepa, Via Rela, Via Giovannetti, Piazza

Modena)

Tipologia Abitazioni di tipo economico

State Conservativo Normale

Minimo 510,00
Medio 635,00£
Massimo 760,00 €

Borsine Immobiliare

Zona:Semicentro - Buranello/Sampierdarena [Lungomare Canepa, Via Rela, Via Glovannetti, Piazza

Modena)

Tipologia Abitazioniin stabili di fascia media
Minimo 563,00 £
Medio 710,00 €
Massimo 857,00 €

Valore medic di mercato unitariealmg  [[OMI+BIN)} /2]
Minimo 536,50 €
Medio 672,50 €
Massimo 808,50 €

CALCOLO VALORE DELL'IMMOBILE

Prezzo medio unitario €/mq Superficie commerciale mq

minimo 536,50 € 91,52
medio 072,50£ 91,52
MASSINo 808,50€ 91,52

Valore immobile €
49,100,468 €
61.547,20€
73.993,92 €

Tenendo in considerazione lo stato conservativo dell'immobile, che & totalmente da ristrutturare, il

valore preso in considerazione & dato dai valori minimi del prezze medic unitario, ritenuto congruo e

pari a: 49.100,48 €
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Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Genova [GE) - Via Sampierdarena civ.35, interno 9, piano 3°
SEZIONE SAM, FOGLIO 41, MAPPALE 268, SUBALTERNO 20, A/3 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO.
DESCRIZIONE GENERALE

L'immobile oggetto di stima & composto da un appartamento che si trova all'interno del condominio di
Via Sampierdarena civ. 35 nella delegazione di Sampierdarena nel Comune di Genova. Via
Sampierdarena e la via storica parallela al mare del quartiere omonimo ogei in seconda fila rispetto a
Via Guido Rossa la strada di alta percorrenza/tangenziale che porta alle autostrade, all'aeroporto
Cristoforo Colombo e a Sestri Ponente. La zona in cui & collocate il lotto & ben collegata rispetto al
centro di Sampierdarena e alla via commerciale di Via Cantore: ha carattere abitative di tipo
residenziale popolare, produttivo e di servizi, con la presenza di edifici antichi mixati ad edifici moderni
e di edifici di varie tipologie posizionati in un tessuto promiscuo con attivitd commerciali, abitative e
magazzini, Verso levante, a circa 2,4 km di distanza, si arriva al casello di “Genova Owvest”
dell'Autostrada Genova-Milano (A7) mentre verso ponente, a circa 4 kun di distanes, si arriva al casello
di “Genova Aeroporto” dell'Autostrada Genova-Savona [A10). A cirea 3 km di distanza a piedi ¢'& la
stazione pit vicina delle Ferrovie dello Stato di Genova Principe Via Sampierdarena 35 & raggiungibile
con il servizio di Trasporto Pubblico, Linea 3.

DESCRIZIONE FABBRICATO

La palazzina, “Villa Cambiaso” che si attesta su Via Sampierdarena civ. 35 potrebbe essere stata
realizzata tra il XVI e XVIII secelo, rimaneggiate a pit riprese, facente parte del sistema di valore del
livello paesageistico puntuale come elemento storico artistico ed emergenza esteticamente rilevante di
Sampierdarena. Rientra nel sistema delle Ville di Sampierdarena, Cornigliano e Coronata. Non esiste
'abitabilitd del palazzo, in quanto di remota costruzione. Il corpo di fabbrica dell'edifico & a forma di
parallelepipedo rettangolare regolare di 5 piani fuori terra, con timpano neoclassico all'apice, con vari
cavedi interni, a destinazione residenziale. Nel palazzo & presente l'ascensore condominiale.
L'appartamento ogeetto di perizia é posto al pianoe terzo e ha le finestre rivolte sia verso nord su di un
distacco esterno. L'edifico, nel sue complesso, esternamente & in condizioni di conservazione mediocri
rispetto alla tipologia di riferimento; L'accesse al condominie é sole pedonale. Nella zona la possibilitd
di parcheggio & scarsa.

DESCRIZIONE IMMOBILE OGGETTO DI STIMA

L'appartamentoe al civico 35, interno 9, ogeette di perizia si sviluppa occupando una porzione del piano
terzo dell'edificio. L'appartamento, categoria catastale A/3 [Abitazioni di tipo economico), di
consistenza di 4 vani, & composto da un ingresso, due stanze da letto con corrideio di distribuzione, una
cucina e un bagno. Le stanze hanno affacel aperti sull'esterno. Tutti i pavimenti sone con pavimenti
rivestiti in piastrelle. Il bagnoe ha le piastrelle sia a pavimento che alle pareti. L'appartamento & privo di
impianti teenologici. In generale I'appartamento, adibito a magazzino ad use del comandatario, si trova

in un pessime stato, ammalorate ed in degrado in quanto & sottoposto ad attivitd di ristrutturazione
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attualmente interrotte. Le attivitd edilizie rilevate, come riferito da parte del titolare della societd

esecutata, il Sig. **** Omissis **** sono riferibili ed antecedenti all'acquisto dell'immobile da parte della

medesima societd esecutata. L'appartamento & totalmente devastato, con parte delle murature

abbattute, mancane i serramenti interni e quelli esterni, dove presenti, sono in pessimo stato senza

vetri e persiane: & necessaria una ristrutturazione totale su tutti gli aspetti edilizi. E' quasi sicuro che

tale appartamento, essendo “aperto” alle intemperie, & causa di infiltrazioni agli appartamenti

sottostanti.

I[dentificate al catasto Fabbricati - Fg. 41, Part. 268, Sub. 20, Zc. 3, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 47.968,47

Metodo di stima

Il metodo di stima adottato per la determinazione del valore medio da assegnare all'immobile oggetto di

valutazione, sibasa sulla:

comparazione con i prezzi di mercato (€/mq), ottenuti da
Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI)

Borsine Immeoebiliare Nazionale [BIN)

superficie dell'immobile (mq);

"Con riferimento alla superficie lorda determinata in precedenza e scelto un prezzo unitario per metro

quadrate di superficie, il valore dell'unitd immobiliare si otterrd dal prodotto di questi due fattori.

Il prezzo unitarie per superficie & scelto ovviamente in funzione dell'attuale state di manutenzione,

conservazione, posizione, pianc e valore commerciale.”

LOTTO 2 - Bene3

Regione: Liguria

Frovincia: Genova

Comune: Genova

Indirizzo: Via Sampierdarena civ.35 int.9

CAP.: 16149

Dati Catastali: Sez. SAM, fe.d1, m.268, .20, A/3 (abitazioni di tipo economico)

CALCOLO SUFPERFICIE COMMERCIALE

Descrizione Superficie lorda Percentuale Superficie Commerciale
Abitazione 89,41 100% 89,41
Superficie commierciale totale 89,41

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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VALORIDI MERCATO RILEVATI

Ogservatorio Mercato Immohiliare

Zona:Semicentrale - Buranello/Sampierdarena (Lungomare Canepa, Via Rela, Via Giovannetti, Piazza

Modena)
Tipologia Abitazioni di tipo economico

State Conservativo Normale

Minimo 510,00 €
Medio 63500€
Massimo 760,00 €

Borsine Immobiliare

Zona:Semicentro - Buranello/Sampierdarena [Lungomare Canepa, Via Rela, Via Glovannetti, Piazza

Modena)

Tipologia Abitazioniin stabili di fascia media
Minimo 563,00 €
Medio 710,00 €
Massimo 857,00 €

Valore medio di mercato unitarioalmg — [(OMI+BIN) /2]

Minimo 536,50 €
Medio 672,50 €
Massimo 808,50 €

CALCOLO VALORE DELL'IMMOBILE

Prezzo medio unitario €/mq Superficie commerciale mq
minimo 536,50 € 89,41
medic 672,50€ 8941
MMassimo 808,50€ 89,41

Valore immobile €
47.968,47 £
60.128,23 €
7228799 £

Tenendo in considerazione lo stato conservativo dell'immobile, che & totalmente da ristrutturare, il

valore preso in considerazione & dato dai valori minimi del prezze medio unitario, ritenute congruc e

pari a: 47.968,47 €

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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[dentificative corpe Superficie Valore unitario Valore Quotaio Trotale
coovenzionale complessivo veodita
Bene N°2 - 9152 mg £3.650,00 £,/ mg £49100,48 100,00% £49100,48
Appartamento
Genova (GE]) - Via
Sarmpierdarena civ.35,
interno 8, piano 3°
Bene N°3 - 8941 mg 536,50 €£/mg £47068.47 100,00% £47068,47
Appartamento
Genova (GE) - Via
Satmpierdarena civ.35,
interno 9, piano 3°
Valore di stitma: €97 088,95

Valore di stima; € 97.068,95

Deprezzamenti

Tiprlogia deprezzamento Valore | Tipe
Spese amministrazione 222400 £
Pratica edilizia = catastale perla regolarizzazione delle difformita 340000 £
Riduzione per una pin facile commerciahilita 10,00 %

Viefore finafe di stima: € 83.000,00

Il valore congruo del Bene 2 & paria: 49.100,48 €

SPESE DA SOTTRARRE DAL VALORE OTTENUTO

Spese di amministrazione 1.120,00 £
Pratica edilizia e catastale per la regolarizzazione delle difformita 1.700,00 €
Totale spese 2.820,00€
Valore immobile dopo le spese sottratte 46.280,48 €

Al fini di una migliore e pin facile commerciabilita si ridurrd il valore stimato del 10%, determinando cosi il

prezzo interoda assurmere in:

Valore immobhile Riduzione 10% Valore ridotto

46.280,48 € 4.628,05 € 41.652,43 £

Valore da assumere a prezzo base d'asta
Quota di piena proprietd della societd **** Omissis **** & pari a € 42.000,00 [quarantaduemila/00 euro), che

derivanoe dal valore di stima ridotto del 10% ed arrotondato.
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Il valore congruoe del Bene 3 & pari a: 47.968,47 €

SPESE DA SOTTRARRE DAL VALORE OTTENUTO

Spese di amministrazione 1.104,00 €
Pratica edilizia e catastale per la regolarizzazione delle difformita 1.700,00 €
Totale spese 2.804,00 €
Valore immobile dopo le spese sottratte 45.164,47 €

Al fini di una migliore e pin facile commereciabilita si ridurrd il valore stimateo del 10%, determinando cosi il

prezzo interoda assumere in:

Valore immobhile Riduzione 10% Valore ridotto

45.164,47 £ 4.516,45 £ 40.648,02 €
Valore da assumere a prezzo base d'asta

Quota di piena proprietd della societd *** Omissis **** & pari a € 41.000,00 [quarantunomila/00 eurc), che

derivanc dal valore di stima ridotto del 10% ed arrotondato.
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LOTTO 3

Bene N° 4 - Albergo ubicato a Genova [(GE] - Via Sampierdarena civ.35, interno 15, piano 4°

SEZIONE S5AM, FOGLIO 41, MAPPALE 268, SUBALTERNO 36, D/2 ALBERGHI E PENSIONL
DESCRIZIONE GENERALE

L'immobile oggetto di stima & composte da un appartamento che si trova all'interno del condominio di
Via Sampierdarena civ. 35 nella delegazione di Sampierdarena nel Comune di Genova. Via
Sampierdarena e la via storica parallela al mare del quartiere omonime oggi in seconda fila rispetto a
Via Guido Rossa la strada di alta percorrenza/tangenziale che porta alle autostrade, all'aeroporto
Cristoforo Colombo e a Sestri Ponente. La zona in cui & collocate il lotto & ben collegata rispetto al
centro di Sampierdarena e alla via commerciale di Via Cantore: ha carattere abitative di tipo
residenziale popolare, produttivo e di servizi, con la presenza di edifici antichi mixati ad edifici moderni
e di edifici di varie tipologie posizionati in un tessuto promiscuo con attivita commerciali, abitative e
magazzini, Verso levante, a circa 2,4 km di distanza, si arriva al casello di “Genova Ovest”
dell'Autostrada Genova-Milano (A7) mentre verso ponente, a circa 4 km di distanza, si arriva al casello
di “Genova Aeroporto” dell'Autostrada Genova-Savona [A10). A cirea 3 km di distanza a piedi c'¢ la
stazione pit vicina delle Ferrovie dello Stato di Genova Principe Via Sampierdarena 35 é rageiungibile
con il servizio di Trasporto Pubblico, Linea 3.

DESCRIZIONE FABBRICATO

La palazzina, “Villa Cambiaso” che si attesta su Via Sampierdarena civ. 35 potrebbe essere stata
realizzata tra il XVI e XVIII secolo, rimaneggiate a pid riprese, facente parte del sistema di valore del
livello paesageistico puntuale come elemento storico artistico ed emergenza esteticamente rilevante di
Sampierdarena. Rientra nel sistema delle Ville di Sampierdarena, Cornigliano e Coronata. Non esiste
'abitabilitd del palazzo, in quanto di remota costruzione. Il corpeo di fabbrica dell'edifico & a forma di
parallelepipedo rettangolare regolare di 5 piani fuori terra, con timpano neoclassico all'apice, con vari
cavedi interni, a destinazione residenziale. Nel palazzo & presente l'ascensore condominiale.
L'appartamento ogeette di perizia & posto al piano quarte e ha le finestre rivolte verse nord su di un
distacco interne. L'edifico, nel suo complesse, esternamente & in condizioni di conservazione mediocri
rispetto alla tipologia di riferimento; L'accesse al condominio & solo pedonale. Nella zona la possibilita
di parchegeio & scarsa.

DESCRIZIONE IMMOBILE OGGETTO DI 5TIMA

L'appartamento al civico 35, interno 15, ogeetto di perizia si sviluppa occupando una porzione del piano
quarte dell'edificio. L'appartamento, categoria catastale D/2 (Alberghi e pensioni - con fine di lucre) &
ogel in uso come " Omissis ****” & composto da 3 stanze, ognuna con bagno interno. Aleuni locali
hanne affacci aperti sull'esterne mentre altri sono esposti su cavedi interni, emq tutte stanze hanno
aerazioni naturali. Tutti i pavimenti sono con pavimenti rivestiti di materiale tipo “parcolor”. 1l

corridoio comurie & rivestito in moquettes. I bagni hanno le piastrelle sia a pavimento che alle pareti. Le
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porte interne sono in legne tamburate. La porta di ingresse é blindata. L'impianto elettrico & a guaine
sfilabili. Nei bagni sono presenti scalda salviette a mure per il riscaldamento degli ambienti. La
produzione di acqua calda sanitaria ed il riscaldamento degli ambienti sono di tipe autonomoe composti
principalmente da una caldaia di tipe pensile a condensazione, installata nell'anno 2020. Risultano
inoltre presenti una serie di split collegati alla pompa di calore, per il raffrescamento degli ambienti
(anche questa installata nell'anne 2020). Gli infissi sono in alluminio anodizzato, ne taglio termico, con
doppio vetro. Esternamente vi sono le persiane in legno (colore verde). Nell'insieme 'appartamento,
adibite ad hotel e suddiviso in stanze, e in condizioni buone e, se verra mantenuto tale utilizzo, non
necessita di ammodernamento.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 41, Part. 268, Sub. 36, Zc. 3, Categoria D2

L'immohile viene poste in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 66.187,45

Metodo di stima

Il metodoe di stima adottato per la determinazione del valore medio da assegnare all'immobile oggetto di
valutazione, si basa sulla:

comparazione con i prezzi di mercato (€/mq), ottenuti da

Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI)

Borsine Immeoebiliare Nazionale [BIN)

superficie dell'immobile (mq);

"Con riferimento alla superficie lorda determinata in precedenza e scelto un prezzo unitaric per metro
quadrate di superficie, il valore dell'unitd immaobhiliare si otterrd dal prodotto di questi due fattori.

Il prezzo unitario per superficie & scelto ovviamente in funzione dell'attuale stato di manutenzione,

conservazione, posizione, pianoe e valore commerciale.”

Regione: Liguria

Provincia: Genova

Comune: Genova

Indirizzo: Via Sampierdarena civ.35 int.15

CAP.: 16149

Dati Catastali: Sez. 5AM, fed1, m.268, 5.36, D/2 (alberghi e pensioni)

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE
Descrizione Superficie lorda  Percentuale  Superficie Commerciale
Albergo 98,42 1004% 98,42

Superficie commerciale totale 98,42
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VALORIDI MERCATO RILEVATI

Ogservatorio Mercato Immohiliare

Zona:Semicentrale - Buranello/Sampierdarena (Lungomare Canepa, Via Rela, Via Giovannetti, Piazza

Modena)
Tipologia Abitazioni di tipo economico

State Conservativo Normale

Minimo 510,00 €
Medio 63500£
Massimo 760,00 €

Borsine Immobiliare

Zona:Semicentro - Buranello/Sampierdarena [Lungomare Canepa, Via Rela, Via Glovannetti, Piazza

Modena)

Tipologia Abitazioniin stabili di fascia media
Minimo 563,00 €
Medio 710,00 £
Massimo 857,00 €

Valore medio di mercato unitarioalmg — [(OMI+BIN)/2]

Minimo 536,50 €
Medio 672,50 €
Massimo 808,50 £

CALCOLO VALORE DELL'IMMOBILE

Prezzo medio unitario €/mq Superficie commerciale mq

Minirmo 536,50 € 98,42
medio 672,50 £ 08,42
MASSINo 80850 £ 08,42

Valore immobile €
52.802,33 £
66.187,45 €
79.572,57 £

Tenendoe in considerazione lo stato conservative dell'immobile, il valore preso in considerazione & dato

dai valori medi del prezzo medio unitarie, ritenute congrue e paria: ~ 66.187,45 €
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[dentificative corpe Superficie Valore unitario Valore Quotaio Trotale
coovenzionale complessivo veodita
Bene N* 4 - Alhergo 9842 mg 872,50 £/mg £ 6618745 100,00% £66187 45
Genova (GE) - Via
Sarmpierdarena civ.35,
interno 15, piano4®
Valore di stirma: £686187 45

Valore distima: € 66.187,45

Deprezzamenti

Tipeologia deprezzamento Valore | Tipo
Spese di ammministrazione 217800 £
Pratica edilizia e catastale perla regolarizzazione delle difformita 170000 £
Riduzione per una pin facile commerciabilita 10,00 %

Valore finafe di stima; € 56.000,00

[l valore congruo é pari a: 66.187,45 €

SPESE DA SOTTRARRE DAL VALORE OTTENUTO

Spese di amministrazione 2.176,00 €
Pratica edilizia e catastale per la regolarizzazione delle difformita 1.700,00 €
Totale spese 3.876,00€
Valore immobile dopo le spese sottratte 62.311,45€

Al fini di una migliore e piu facile commerciabilitd si ridurrd il valore stimato del 10%, determinando cosi il

prezzo intero da assumere in:

Valore immobile Riduzione 10% Valore ridotto

62.311,45 € 6.231,15 € 56.080,31 €

Valore da assumere a prezzo base d'asta
Quota di piena proprietd della societa **** Omissis **** & pari a € 56.000,00 [cinquantaseimila/00 euro), che

derivanc dal valore di stima ridotto del 10% ed arrotondato.
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Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo

Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla SV. e resta a disposizione per

eventuali chiarimenti.

Genowva, li 01/07 /2024

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Arch. Ardigo' Simone

ELENCO ALLEGATI:

S N N N T N N N VRN

N® 1 Altri allegati - E411-2023 ALLEGATO A INQUADRAMENTO

N® 2 Altri allegati - E411-2023 ALLEGATO B DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
N® 3 Altri allegati - E411-2023 ALLEGATO C STATO ATTUALE CONFRONTO
N® 4 Altri allegati - E411-2023 ALLEGATO D CATASTO

N® 5 Altri allegati - E411-2023 ALLEGATO E VISURA CAMERALE

N°® 6 Altri allegati - E411-2023 ALLEGATO F ISPEZIONE IPOTECARIA

N® 7 Altri allegati - E411-2023 ALLEGATO G PRATICHE EDILIZIE

N® 8 Altri allegati - E411-2023 ALLEGATO H APE

N° 9 Altri allegati - E411-2023 ALLEGATO [ ONERI CONDOMINIALI

N® 10 Altriallegati - E.411-2023 ALLEGATO L STIMA

N® 11 Altriallegati - E411-2023 ALLEGATO M OPERAZIONI PERITALI
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1 - Albergo ubicato a Genova [(GE) - Via Sampierdarena civ.35, internoe 7, piano 2°

SEZIONE S5AM, FOGLIO 41, MAPPALE 268, SUBALTERNO 35 D/2 ALBERGHI E PENSIONL
DESCRIZIONE GENERALE

L'immobile oggetto di stima & composte da un appartamente che si trova all'interno del condominio di
Via Sampierdarena civ. 35 nella delegazione di Sampierdarena nel Comune di Genova. Via
Sampierdarena & la via storica parallela al mare del quartiere omonimo, ogei in seconda fila rispetto a
Via Guide Rossa, strada di alta percorrenza/tangenziale che porta alle autostrade, all'aeroporto
Cristofore Celombo e a Sestri Ponente. La zona in cui @ collocato il lotto & ben collegata rispetto al
centro di Sampierdarena ed alla via commerciale di Via Cantore: ha carattere abitative di tipo
residenziale popolare, produttivo e di servizi, con la presenza di edifici antichi mixati ad edifici moderni
e di edifici di varie tipologie posizionati in un tessuto promiscuo con attivitd commerciali, abitative e
magazzini, Verse levante, a circa 2,4 km di distanza, si arriva al casello di “Genova Owvest”
dell'Autostrada Genova-Milano (A7) mentre verso ponente, a circa 4 km di distanza, si arriva al casello
di “Genova Aeroporto” dell'Autostrada Genova-Savona [A10). A cirea 3 km di distanza a piedi c'¢ la
stazione pit vicina delle Ferrovie dello Stato di Genova Principe Via Sampierdarena 35 & rageiungibile
con il servizio di Trasporto Pubblicoe, Linea 3.

DESCRIZIONE FABBRICATO

La palazzina, “Villa Cambiase” che si attesta su Via Sampierdarena civ. 35 potrebbe essere stata
realizzata tra il XVI e XVIII secolo, rimaneggiata a pib riprese, facente parte del sistema di valore del
livello paesageistico puntuale come elemento storico artistico ed emergenza esteticamente rilevante di
Sampierdarena. Rientra nel sistema delle Ville di Sampierdarena, Cornigliano e Coronata. Non esiste
'abitabilitd del palazzo, in quanto di remota costruzione. Il corpo di fabbrica dell'edifico & a forma di
parallelepipedo rettangolare regolare di 5 piani fuori terra, con timpano neoclassico all'apice, con vari
cavedi interni, a destinazione residenziale. Nel palazzo & presente l'ascensore condominiale.
L'appartamento ogeette di perizia & posto al piano secondo e ha le finestre rivolte sia verso sud su Via
Sampierdarena che verso nord su di un distacco interne. L'edifico, nel suo complesso, esternamente e in
condizioni di conservazione mediocri rispetto alla tipologia di riferimento; L'accesso al condominio é
sole pedonale. Nella zona la possibilitd di parcheggio é scarsa.

DESCRIZIONE IMMOBILE OGGETTO DI STIMA

L'appartamento al civico 35, interno 7, oggetto di perizia si sviluppa cccupando una porzione del piano
secondoe dell'edificio. L'appartamento, categoria catastale D/2 [Alberghi e pensioni - con fine di lucro) &
ogel in uso come "SI ¢ composto da una hall di ingresso/sala comune e 6 stanze, ognuna
con bagne interno. Aleuni locali hanno affaccl aperti sull'esterne mentre altri sono esposti su cavedi
interni, crmmq tutte stanze hanno aerazioni naturali. Tutti | pavimenti sono con pavimenti rivestiti di
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materiale tipo “parcolor”. Il corrideio comune @& rivestite in moquettes. [ bagni hanne le piastrelle sia a

pavimento che alle pareti. Le porte interne sono in legno tamburate. La porta di ingresso é blindata.

L'impianto elettrico & a guaine sfilabili. Nei bagni sono presenti scalda salviette a muro per il
riscaldamento degli ambienti. La produzione di acqua calda sanitaria ed il riscaldamento degli ambienti
sone di tipe autonomo composti principalmente da una caldaia di tipo pensile a condensazione,
installata nell'anno 2020. Risultano inoltre presenti una serie di split collegati alla pompa di calore, per
il raffrescamento degli ambienti (anche questa installata nell'anne 2020). Gli infissi sono in alluminio
ancdizzato, no taglio termice, con doppio vetro. Esternamente vi sono le persiane in legno (colore
verde]. Nell'insieme 'appartamento, adibito ad hotel e suddiviso in stanze, & in condizioni buone e, se
verra mantenuto tale utilizzo, non necessita di ammodernamento.

Identificate al catasto Fabbricati - Fg. 41, Part. 268, Sub. 35, Zc. 3, Categoria D2

L'immohile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: L'area zona in cui & sito l'immobile, & denominata dal Fiano Urbanistico
Comunale del Comune di Genova, come Ambito di Conservazione dell'Impianto Urbanistico Storico [AC-
US). Rientra nel sisterma di valore paesaggistico del Livello Paesaggistico Puntuale, come elemento
storico artistico ed emergenza esteticamente rilevante L'area oggetto di interesse rientra nell'ambito
53D, Genova - Bassa Valle Poleevers, Area TU (Tessute Urbanoe] del P.T.C.P.

Prezzo bose d'osta: € 108.000,00
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LOTTO 2

Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Genova [GE) - Via Sampierdarena civ.35, interno 8, piano 3°
SEZIONE SAM, FOGLIO 41, MAPPALE 268, SUBALTERNO 19, A/3 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO.
DESCRIZIONE GENERALE

L'immobile oggetto di stima & composte da un appartamento che si trova all'interno del condominio di
Via Sampierdarena civ. 35 nella delegazione di Sampierdarena nel Comune di Genova. Via
Sampierdarena e la via storica parallela al mare del quartiere omonimo ogei in seconda fila rispetto a
Via Guido Rossa la strada di alta percorrenza/tangenziale che porta alle autostrade, all'zeroporto
Cristoforo Colombo e a Sestri Ponente. La zona in cui & collocate il lotto & ben collegata rispetto al
centro di Sampierdarena e alla via commerciale di Via Cantore: ha carattere abitative di tipo
residenziale popolare, produttivo e di servizi, con la presenza di edifici antichi mixati ad edifici moderni
e di edifici di varie tipologie posizionati in un tessuto promiscuo con attivitd commerciali, abitative e
magazzini, Verso levante, a circa 2,4 km di distanza, si arriva al casello di “Genova Ovest”
dell'Autostrada Genova-Milano (A7) mentre verso ponente, a circa 4 km di distanza, si arriva al casello
di “Genova Aeroporto” dell'Autostrada Genova-Savona [A10). A cirea 3 km di distanza a piedi c'¢ la
stazione pit vicina delle Ferrovie dello Stato di Genova Principe Via Sampierdarena 35 & raggiungibile
con il servizio di Trasporto Pubblico, Linea 3.

DESCRIZIONE FABBRICATO

La palazzina, “Villa Cambiaso” che si attesta su Via Sampierdarena civ. 35 potrebbe essere stata
realizzata tra il XVI e XVIII secolo, rimanegeiate a pil riprese, facente parte del sistema di valore del
livello paesageistico puntuale come elermento storico artistico ed emergenza esteticamente rilevante di
Sampierdarena. Rientra nel sistema delle Ville di Sampierdarena, Cornigliano e Coronata. Non esiste
'abitabilitd del palazzo, in quanto di remota costruzione. Il corpo di fabbrica dell'edifico & a forma di
parallelepipedo rettangolare regolare di 5 piani fuori terra, con timpano neoclassico all'apice, con vari
cavedi interni, a destinazione residenziale. Nel palazzo & presente l'ascensore condominiale.
L'appartamento oggetto di perizia & posto al piano terzo e ha le finestre rivolte sia verse sud su Via
Sampierdarena che verso est su di Vico Stretto Sant'Antonio. L'edifico, nel suo complesso, esternamente
¢ in condizioni di conservazione mediocri rispetto alla tipologia di riferimento; L'accesso al condominio
¢ solo pedonale. Nella zona la possibilitd di parcheggio & scarsa.

DESCRIZIONE IMMOBILE OGGETTO DI 5TIMA

L'appartamento al civico 35, interno 8, oggetto di perizia si sviluppa occupando una porzione del piano
terzo dell'edificio. L'appartamento, categoria catastale A/3 [Abitazioni di tipo economico), di
consistenza di 4 vani, & composto da un ingresso, due stanze da letto, una cucina e un bagno. Le stanze
hanne affacci aperti sull'esterno. Tutti i pavimenti sono con pavimenti rivestiti in piastrelle. Il bagno ha
le piastrelle sia a pavimento che alle pareti. L'appartamento é prive di impianti tecnologici. In generale

'appartamento, adibito a magazzino ad uso del comandatario, si trova in un pessimo stato, ammalorato
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ed in degrado in quanto & sottoposto ad attivitd di ristrutturazione attualmente interrotte. Le attivitd
edilizie rilevate, come riferito da parte del titolare della societd esecutats, il Sig. **** Omissis ****, sono
riferibili ed antecedenti all'acquisto dellimmobile da parte della medesima societd esecutata.
L'appartamento & totalmente devastato, con parte delle murature abbattute, mancane i serramenti
interni e quelli esterni, dove presenti, sono in pessimo stato senza vetri e persiane: ¢ rnecessaria una
ristrutturazione totale su tutti gli aspetti edilizi. E' quasi sicuro che tale appartamento, essendo “aperto”
alle intermperie, & causa di infiltrazioni agli appartamenti sottostanti.
[dentificate al catasto Fabbricati - Fg. 41, Part. 268, Sub. 19, Zc. 3, Categoria A3

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: L'area zona in cul & sito 'immobile, & denominata dal Piano Urbanistico
Comunale del Comune di Genova, come Ambito di Conservazione dell'Impiante Urbanistico Storico [AC-
US]). Rientra nel sistema di valore paesaggistico del Livello Paesaggistico Puntuale, come elemento
storico artistico ed emergenza esteticamente rilevante L'area oggetto di interesse rientra nell'ambito

53D, Genova - Bassa Valle Polcevers, Area TU (Tessuto Urbano) del P.T.C.P.

Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Genova [GE) - Via Sampierdarena civ.35, interno 9, piano 3°
SEZIONE SAM, FOGLIO 41, MAPPALE 268, SUBALTERNO 20, A/3 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO.
DESCRIZIONE GENERALE

L'immobile oggetto di stima & composte da un appartamento che si trova all'interne del condominio di
Via Sampierdarena civ. 35 nella delegazione di Sampierdarena nel Comune di Genova. Via
Sampierdarena e la via storica parallela al mare del quartiere omonimo ogei in seconda fila rispetto a
Via Guido Rossa la strada di alta percorrenza/tangenziale che porta alle autostrade, all'aeroporto
Cristofore Colombo e a Sestri Ponente. La zeona in cui @ collocato il lotto é ben collegata rispetto al
centro di Sampierdarena e alla via commerciale di Via Cantore: ha carattere abitative di tipo
residenziale popolare, produttivo e di servizi, con la presenza di edifici antichi mixati ad edifici moderni
e di edifici di varie tipologie posizionati in un tessute promiscuo con attivitd commerciali, abitative e
magazzini. Verso levante, a circa 2,4 km di distanza, si arriva al casello di “Genova Ovest”
dell'Autostrada Genova-Milano (A7) mentre verso ponente, a circa 4 km di distanza, si arriva al casello
di “Genova Aeroporto” dell'Autostrada Genova-Savona [A10). A cirea 3 km di distanza a piedi c'¢ la
stazione pit vicina delle Ferrovie dello Stato di Genova Principe Via Sampierdarena 35 & rageiungibile
con il servizio di Trasporto Pubblico, Linea 3.

DESCRIZIONE FABBRICATO

La palazzina, “Villa Cambiaso” che si attesta su Via Sampierdarena civ. 35 potrebbe essere stata
realizzata tra il XVI e XVIII secolo, rimaneggiate a pit riprese, facente parte del sistema di valore del
livello paesageistico puntuale come elemento storico artistico ed emergenza esteticamente rilevante di

Sampierdarena. Rientra nel sistema delle Ville di Sampierdarens, Cornigliane e Coronata. Non esiste
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I'abitabilitd del palazzo, in quante di remota costruzione. Il corpo di fabbrica dell'edifico & a forma di
parallelepipedo rettangolare regolare di 5 piani fuori terra, con timpano neoclassico all'apice, con vari
cavedi interni, a destinazione residenziale. Nel palazzo & presente l'ascensore condominiale.
L'appartamento oggetto di perizia é posto al piano terzo e ha le finestre rivelte sia verse nord su di un
distacco esterno. L'edifico, nel suo complesso, esternamente & in condizioni di conservazione mediocri
rispetto alla tipologia di riferimento; L'accesse al condominio é solo pedonale. Nella zona la possibilita
di parchegeio & scarsa.

DESCRIZIONE IMMOBILE OGGETTO DI STIMA

L'appartamento al civico 35, interno 9, ogeetto di perizia si sviluppa occupando una porzione del piano
terzo dell'edificio. L'appartamento, categoria catastale A/3 [Abitazioni di tipo economico), di
consistenza di 4 vani, & composte da un ingresso, due stanze da letto con corrideic di distribuzione, una
cucina e un bagno. Le stanze hanno affacci aperti sull'esterno. Tutti i pavimenti sono con pavimenti
rivestiti in piastrelle. Il bagno ha le piastrelle sia a pavimento che alle pareti. L'appartamento & privo di
impianti tecnologici. In generale I'appartamento, adibito 2 magazzinoe ad use del comandatario, si trova
in un pessimo stato, ammalorate ed in degrado in quanto e sottoposte ad attivitd di ristrutturazione
attualmente interrotte. Le attivitd edilizie rilevate, come riferito da parte del titolare della societd
esecutata, il Sig. **** Omissis **** sono riferibili ed antecedenti all'acquisto dell'immobile da parte della
medesima societd esecutata. L'appartamento e totalmente devastato, con parte delle murature
abbattute, mancanoe i serramenti interni e quelli esterni, dove presenti, sone in pessimo stato senza
vetri e persiane: & necessaria una ristrutturazione totale su tutti gli aspetti edilizi. E' quasi sicuro che
tale appartamento, essendo “aperte” alle intemperie, & causa di infiltrazioni agli appartamenti
sottostanti.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 41, Part. 268, Sub. 20, Zc. 3, Categoria A3

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: 5i faceia riferimento al Bene 2 e all'Allegato A

Prezzo base d'osta: € 83.000,00
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LOTTO 3

Bene N° 4 - Albergo ubicato a Genova [(GE] - Via Sampierdarena civ.35, interno 15, piano 4°

SEZIONE S5AM, FOGLIO 41, MAPPALE 268, SUBALTERNO 36, D/2 ALBERGHI E PENSIONL
DESCRIZIONE GENERALE

L'immobile oggetto di stima & composte da un appartamento che si trova all'interno del condominio di
Via Sampierdarena civ. 35 nella delegazione di Sampierdarena nel Comune di Genova. Via
Sampierdarena e la via storica parallela al mare del quartiere omonimo ogei in seconda fila rispetto a
Via Guido Rossa la strada di al® percorrenza/tangenziale che porta alle autostrade, all'aeroporto
Cristoforo Colombo e a Sestri Ponente. La zona in cui & collocate il lotto & ben collegata rispetto al
centro di Sampierdarena e alla via commerciale di Via Cantore: ha carattere abitative di tipo
residenziale popolare, produttivo e di servizi, con la presenza di edifici antichi mixati ad edifici moderni
e di edifici di varie tipologie posizionati in un tessuto promiscuo con attivitd commerciali, abitative e
magazzini, Verso levante, a circa 2,4 km di distanza, si arriva al casello di “Genova Owvest”
dell'Autostrada Genova-Milano (A7) mentre verso ponente, a circa 4 km di distanza, si arriva al casello
di “Genova Aeroporto” dell'Autostrada Genova-Savona [A10). A cirea 3 km di distanza a piedi c'¢ la
stazione pit vicina delle Ferrovie dello Stato di Genova Principe Via Sampierdarena 35 é rageiungibile
con il servizio di Trasporto Pubblico, Linea 3.

DESCRIZIONE FABBRICATO

La palazzina, “Villa Cambiaso” che si attesta su Via Sampierdarena civ. 35 potrebbe essere stata
realizzata tra il XVI e XVIII secolo, rimaneggiate a pid riprese, facente parte del sistema di valore del
livello paesageistico puntuale come elermento storico artistico ed emergenza esteticamente rilevante di
Sampierdarena. Rientra nel sistema delle Ville di Sampierdarena, Cornigliano e Coronata. Non esiste
'abitabilitd del palazzo, in quanto di remota costruzione. Il corpo di fabbrica dell'edifico & a forma di
parallelepipedo rettangolare regolare di 5 piani fuori terra, con timpano neoclassico all'apice, con vari
cavedi interni, a destinazione residenziale. Nel palazzo & presente l'ascensore condominiale.
L'appartamento ogeetto di perizia & posto al pianc quarte e ha le finestre rivolte verse nord su di un
distacco interne. L'edifico, nel suo complesse, esternamente & in condizioni di conservazione mediocri
rispetto alla tipologia di riferimento; L'accesse al condominio & solo pedonale. Nella zona la possibilita
di parchegeio & scarsa.

DESCRIZIONE IMMOBILE OGGETTO DI 5TIMA

L'appartamento al civico 35, interno 15, ogeetto di perizia si sviluppa occupando una porzione del piano
guarte dell'edificio. L'appartamento, categoria catastale D/2 (Alberghi e pensioni - con fine di lucre) &
ogel in uso come " Omissis ****” & composto da 3 stanze, ognuna con bagnoe interno. Alcuni locali
hanne affacci aperti sull'esterne mentre altri sono esposti su cavedi interni, emq tutte stanze hanno
aerazioni naturali. Tutti i pavimenti sono con pavimenti rivestiti di materiale tipo “parcolor”. Il

corridoio comurie & rivestito in moquettes. I bagni hanno le piastrelle sia a pavimento che alle pareti. Le
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porte interne sono in legno tamburate. La porta di ingresse & blindata. L'impiante elettrico é a guaine
sfilabili. Nei bagni sono presenti scalda salviette a mure per il riscaldamento degli ambienti. La
produzione di acqua calda sanitaria ed il riscaldamento degli ambienti sono di tipe autonomoe composti
principalmente da una caldaia di tipo pensile a condensazione, installata nell'anne 2020. Risultano
inoltre presenti una serie di split collegati alla pompa di calore, per il raffrescamento degli ambienti
(anche questa installata nell'anne 2020). Gli infissi sonoe in alluminio ancdizzate, no taglio termico, con
doppio vetro. Esternamente vi sono le persiane in legno (colore verde). Nell'insieme [appartamento,
adibite ad hotel e suddiviso in stanze, e in condizioni buone e, se verra mantenuto tale utilizzo, non
necessita di ammodernamento.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 41, Part. 268, Sub. 36, Zc. 3, Categoria D2

L'immohile viene poste in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: L'area zona in cui é sito l'immobile, & denominata dal Fiano Urbanistico
Comunale del Comune di Genova, come Ambito di Conservazione dell'Impianto Urbanistico Storico (AC-
US). Rientra nel sistema di valore paesaggistico del Livello Paesaggistico Puntuale, come elemento
storico artistico ed emergenza esteticamente rilevante L'area oggetto di interesse rientra nell'ambito
53D, Genova - Bassa Valle Polcevers, Area TU (Tessuto Urbano] del P.T.C.P.

Prezzo bose daste: € 56.000,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 411/2023 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 108.000,00

Eeoe N° 1 - Alberpo

Ubicaziooe: Genova (GE] - Via Samplerdarena civ.3E, interno 7, plano 2°
Diritto reale: Proprieta Quota 11
Tiprlogia immobile: Albergo Superficie | 183,57 mg

Identificato al catasto Fabhbricati - Fg. 41, Part. 268, Suh.
35, Zc. 3, Cateporia D2

Descriziooe: SEZI0ONE SAM, FOGLIO 41, MAPFALE 268, SUBALTERNC 35, /2 ALBERGHI E PEMNSION].

DESCRIZIONE GENERALE

Litntnohile oggetto di stitna & composto daun appartamento che s trova all'interno del condorminio di Via
Sarmnpierdarena civ. 35 nella delegazione di Sampilerdarena nel Commne di Genova. Via Samperdarena &1a
via storica parallela al mare del quartiere omonitmo, opgiin seconda fila rispetto a Via Guido Rossa, strada
di alta percorrenzaftangenziale che porta alle awtostrade, all'asroporto Cristoforo Colombo e a Sestrl
Ponente. La zona in cul & collocato d lotto & ben collepata rispetto al centro di Sampierdarena ed alla wia
comntnerciale di Wia Cantore: ha carattere abitativo di tipo residenziale popolare, produttivo e di servizi,
cott la presenza di edifici antichi mixati ad edifici moderni e di edifici di varie tipologle posizionati in un
tessuto promiscun con attivitd commimerciali, ahitative e mmagazzini. Verso levante, a circa 24 ki di distanza,
st arriva al casello di "Genova Owest” dell’Autostrada Genova-Milano (A7) mentre verso ponente, a circa 4
kan di distanza, si arriva al casello di "Genova deroporto” dell’ Autostrada Genova-Savona (4107, Acirca 3
ken di distanza a piedi c’& la stazione pin vwicina delle Ferrovie dello Stato di Genova Principe Via
Sarnpierdarena 35 & rapgiungibile con il servizio di Trasporto Pubhblico, Linea 3.

DESCRIZIONE FABBRICATO

la palazzina, "Villa Carmbiaso” che si attesta ;1 Via Sampierdarena civ. 35 potrebbe essere stata realizzata
tra il XV] & XV secolo, rimaneggiata a pin ripress, facente parte del sistema di valore del livello
paesagpistico puntuale come eletnento storico attistico ed emerpenza esteticamente rilevante di
Sarmmpierdarena. Rientra nel sisterma delle Ville di Sammpierdarena, Cornigliano e Coronata. Non esiste
I'abitahilita del palazzo, in quanto di rermota costruzione, )1 corpo di fabbrica dell’edifico & a forma di
paralelepipedo rettangolare regolare di 5 piani fuori terra, con timpano neoclassico all'apice, con varl
cavedi interni, a destinazione residenziale. Mel palazzo & presente lascensore condomniniale
Lappartatmento oggetto di perizia & posto al piano secondo e ha le finestre rivolte sia verso sud su Via
Sarnpierdarena che verso nord su di un distacco interno. L'edifico, nel suo complesso, esternamente & in
condizioni di conservazione mediocri rispetto alla tipologia di riferimento; Laccessoal condominio & solo
pedonale. Mella zona la possibilita di parcheggio & scarsa.

DESCRIZIONE IMMOEBILE OGGETTO DI STIMA

Lappattatnento al civico 35, interno 7, oggetto di perizia si sviluppa ocoupando una porzione del piano
secondo dell'edificio. Lappartatmento, cateporia catastale Df2 (Alherphi e pensioni - con fine di lucro] &
opgi in uso " - - Trosto da una hall di ingresso/sala commune e 4 stanze, opnuna con
hagno interno. Alcuni locali hanne affaccl aperti sull'esterno mentre altri sono espostl su cavedi interni,
ong tutte stanze hanno aerazioni naturali. Tutti | pavimenti sono con paviment! rivestitl di materiale tipo
"parcolor”. I corridoio commne & rivestito inmogquettes. 1 bagni hanno le piastrelle sia a pavimento che alle

pareti. Le porte interne sono inlepno tamburato. La porta di ingresso 2hlindata. LimpHanto elettrico 2a
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pguaaine sfilabili. Meibapni sono presenti scalda salviette a tmuro per il riscaldamento degli ambienti. La
produzione di acqua calda sanitaria ed i riscaldamento degli amnhbienti sono di tipo autonomo cormgosti
principalmente da una caldaia di tipo pensile a condensazione, installata nell’anno 2020. Risultano indtre
presentiuna serie di split collegati alla pompa di calore, per il raffrescamento depli ambieati (anche questa
installata nell'anno 20207, Qi infissi sono in allaminio anodizzato, no taglio termico, con doppio vetro.
Esternamente vi sono le persiane inlegno {colore verde). Nell'insieme Fappartamento, adibito ad hotel e
suddiviso in stanze, & in condizgioni huone e se werrd mantenuto tale utilizzo, non necessita di

ammodernametto.

Vendita sogpettaa [Va:

N.D.

Stato di occoupazione:

Litntmohile risulta occupato dalla Societa Esecutata ¥ Ornissis ¥4+ 3% (ipigsls ¥4 33 Qinissis 33+
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LOTTO 2 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € £3.000,00

EBene N° 2 - Appartamento

Ubicarione: Genova (GE) - Via Sarmplerdarena civ.35, interno 8, piano 3°
Dviritte reale: Proprieta Quota 1/
Tiprlogia immrebile: Appartamento Superficie | 91,52 mg

ldentificato al catasto Fabhricati - Fg. 41, Fart. 268, Sub.
19, Zc. 3, Cateporia A3

Descriziene:

SEZIONE SAM, FOGLIO 41, MAPPALE 268, SUBALTERMG 19, A/3 ABITAZION] D] TIPO ECONOMICT.
DESCRIZIONE GENERALE

Litnmohile oggetto di stitna & composto da un appartamento che s trova all'interno del condominio di Via
Sampierdarena civ. 35 nella delegazione di Samplerdarena nel Comune di Genova. Via Samplerdarena ela
via storica parallela al mare del guartiere omonime oggi in seconda fila rispetto a Via Guido Rossala strada
di alta percorrenzaftangenziale che porta alle autostrade, all'aeroporto Cristoforo Colombo e a Sestrl
Ponente. La zona in cui & collocato il lotto & hen collepata rispetto al centro di Sampierdarena e alla via
commerciale di Via Cantore: ha carattere abitativo di tipo residenziale popolare, produttive e di servizi,
con la presenza di edifici antichi mixati ad edifici moderni & di edifici di varie tipologie posizionati in un
tessuto promiscuo con attivita commerciali, abitative e mmagazezinl. Verso levante, a cirea 2,4 kon di distanza,
st arriva al casello di "Genova Owest” dell’Autostrada Genova-bMilano (A7) mentre verso ponente, a circa 4
ke di distanza, si arriva al casello di "Genova Aeroporto” dell’ Autostrada Genova-Savona (A10). Acirca 3
kn di distanza a pledi c’'e la stazione pit vicina delle Ferrovie dello Stato di Gemova Frincipe Via
Sampierdarena 35 & raggiungihile con il setvizio di Trasporto Pubhblico, Linea 3.

DESCRIZIONE FABBRICATO

la palazzina, "Villa Carnhiaso” che si attesta su Via Sampierdarena civ. 35 potrebbe essere stata realizzata
tra il XV] e XVl secolo, rimanepgiate a pid riprese, facente parte del sisterma di valore del livello
paesagpistico puntuale come elemento storico artistico ed emerpenza esteticamente rilevante di
Sampierdarena. Rientra nel sistema delle Ville di Sampierdarena, Cornigliano e Coronata. Mon esiste
I'abitahilita del palazzo, in quanto di rermota costruzione, )1 corpo di fabbrica dell'edifice & a forma di
parallelepipedo rettangolare regolare di & piant fuori terra, con titmpano neoclassico all’apice, con vatl
cavedi interni, a destinazione residenziale Mel palazzo & presente l'ascensore condominiale
L'appartamento opgetto di perizia & posto al piano terzo e ha le finestre rivolte sia verso sud su Via
Sampierdarena che verso est su di Vico Stretto Sant’Antonio. L'edifico, nel suo complesso, esternamente &
in condizioni di conservazione mediocrl rispetto alla tipologia di riferimento; Laccesso al condominio &
solo pedonale. Mella zonala possibilita di parcheppio & scarsa.

DESCRIZIONE IMMOEBILE OGGETTO DI STIMA

Lappartatnento al civico 35, interno 8, oggetto di perizia si sviluppa ocoupando una porzione del piano
terzo dell’edificio. L'appartamento, cateporia catastale A/3 (Abitazioni di tipo economica), di consistenza
di 4 vani, & composto da un ingresso, due stanze da letto, una cucina e un bagno. Le stanze hanno affacci
aperti sull'esterno. Tuttii pavimenti sono con pavimenti rivestiti in piastrelle. 1 bagno hale piastrellesiaa
pavitmento che alle pareti. L'appartamento & wivo di impiant tecnelopict. 1n penerale appartamento,
adihito a magazzino ad uso del comandatario, sitrova inun pessimo stato, ammalorato ed in degrado in
guanto & sottoposto ad attivita di vistruthwrazions attualmente interrotte. Le attivitd edilizie rilevate, come
riferito da parte del titolare della societa esecatata, il Sig. ¥ (hmissis ***%* sono riferibili ed antecedenti
all'acquisto dellimmobile da parte della medesima societa esecutata. Lappartamento & totalmente
devastato, con parte delle murature abbattute, tmancano i serramenti interni e quelli esterni, dove presenti,
50010 in pessitno stato senza wetrl e persiane: & necessaria una risttutharazione totale su tutti gli aspetti

edilizi. E' quasi sicuro che tale appartamento, essendo "apertc” alle intermperie, & causa di infiltrazioni apli
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appartatnenti sottostarti.

Vendita soggettaa [VA:

M.D.

State di ocoupazione:

Libero

Bene N° 3 - Appartamento

Ubicazione: Genova (GE] - Via Sampierdarena civ.35, interno 9, piano 3°
Dritto reale: Proprieta Quota 11
Tiprlogia immrebile: Appartatmento Superficie | 89,41 mg

Identificato al catasto Fabhbricati - Fg. 41, Part. 268, Suh.
20, Zc. 3, Cateporia A3

Descrizione:

SEZIONE SAM, FOGLIO 41, MAFPALE 268, SUBALTERMG 20, 473 ABITAZION] D] TIPO ECONOMICO.
DESCRIZIONE GENERALE

Limmohile opgetto di stitna & composto da un appartamento che si trova all'interno del condominio di Via
Sarnpierdarena civ. 35 nella delegazione di Sampierdarena nel Commne di Genova. Via Sampierdarena ela
via storica parallela al mare del guartiere omotitno ogpi in seconda fila rispetto a Via Guido Rossala strada
di alta percorrenzaftangenziale che porta alle autostrade, all'aeroporto Cristoforo Colombo e a Sestrl
Ponente. La zona in cui & collocato U lotto & hen collegata rispetto al certro di Sampierdarena e alla via
commerciale di Wia Cantore: ha carattere abitativo di tipo residenziale popolare, produttivo e di servizi,
con la presenza di edifici antichi mixati ad edifici moderni e di edifici di varie tipologie posizionati in un
tessuto promiscun con attivita commerciali, abitative e mapgazzini. Verso levante, a circa 24 ki di distanza,
si arriva al casello di "Genova Owest” dell’Autostrada Genova-Milano (A7) mentre verso ponente, a circa 4
kn di distanza, si arriva al casello di "Genova devoporto” dell’ Autostrada Genova-Savona (4107, Acirca 3
e di distanza a pledi o’ la stazione pin vicina delle Ferrovie dello Stato di Genova FPrincipe Via
Sarnpierdarena 35 & rapeiungihile con il servizio di Trasporto Pubhblico, Linea 3.

DESCRIZIONE FABERICATO

la palazzina, "Villa Carnhiaso” che si attesta su1 Via Sampierdarena civ. 35 potrebbe essere stata realizzata
tra il XV] & XV secolo, rimaneggiate a pit ripress, facente parte del sistema di walore del livello
paesagpistico puntuale come elemento storico artistico ed emerpenza esteticamente rilevante di
Sarnpierdarena. Rientra nel sisterma delle Ville di Sampierdarena, Cornigliano e Coromnata. Mon esiste
I'abitahilita del palazzo, in quanto di remota costruzione, 11 corpo di fabbrica dell’edifico & a forma di
paralelepipedo rettangolare regolare di & piani fuori terra, con timpano neoclassico all'apice, con vari
cavedi interni, a destinazione residenziale. Mel palazzo & presente lascensore condominiale.
Lappartatnento oggetto di perizia & posto al plano terzo e ha le finestre rivolte sia werso nord s di un
distacco estettio. Ledifico, nel suo complesso, esternatmente & in condizionl di conservazione medioctl
rispetto alla tipologia di riferimento; L'accesso al condominio & solo pedonale. Nella zona la possibilita di
parcheppio & scarsa.

DESCRIZIONE IMMOEILE OGGETTO DI STIMA

Lappartamento al civico 35, interno 9, opgetto di perizia si sviluppa ocoupando una porzione del piano
terzo dell’edificio. L'appartammento, cateporia catastale 4/3 (Abitazioni di tipo economico), di consistenza
di 4 vani, & composto da un ingresso, due stanze da letto con corridoio di distribuzione, una cucina e un
hapno. Le stanze hanno affacci aperti sull'esterno. Tutti | pavimenti sono con pavimenti rivestiti in
plastrelle 11 bagno ha le piastrelle sia a pavimento che alle pareti. Lappartamento & privo di imgantt
tectologich. 1o generale Pappartamento, adibito a magazzino ad uso del comandatario, sitrova io un
pessimo stato, ammalorato ed in degrado in quanto & sottoposto ad attivitd di ristrotturazione attualmente
interrotte. Le attivitd edilizie rilevate, come riferito da parte del titolare della societa esecutata, i1 Sig. ¥4+
Otnissis *¥** sono riferibili ed antecedenti all'acquisto dell’imimohile da parte della medesima societa
esecutata. Lappartamento & totalmente devastato, con parte delle murature abbatbate, mancano i

serratnentiinterni e quelli esterni, dove presenti, sonoin pessimo stato senza vetri e persiane: & necessaria
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una tistrutturazione totale su tutti gli aspetti edilizi. E' guasi sioaro che tale appartamento, essendo

"aperto” alle intermperie, & causa di infitrazioni apli appartamenti sottostaati.

Vendita sogpgetta a [Va:

M.D.

State di ocoupazione:

Libero

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

g3 di 65

Frmato Da: S IMONE AFDIGO! BEnesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G Serdal#: Sde2dbef0esabs0e17c0590a33 136

)

A



LOTTO 3 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 56.000,00

Eene N° 4 - Alberpo

Ubicarione: Genova (GE) - Via Sarmpierdarena civ.35, intetno 15, piano 4°
Dviritte reale: Proprieta Quota 1/
Tiprlogia immrebile: Alhergo Superficie | 98,42 mg

ldentificato al catasto Fabhricati - Fe. 41, Fart. 268, Sub.
36, Zc. 3, Cateporia D2

Descriziene:

SEZIONE SAM, FOGLIO 41, MAPFPALE 268, SUBALTERNG 36, D/2 ALBERGH] E FENSION].

DESCRIZIONE GENERALE

Litnmohile oggetto di stitna & composto da un appartamento che si trova all'internoe del condominio di Via
Sampierdarena civ. 35 nella delegazione di Samplerdarena nel Comune di Genova. Via Samplerdarena ela
via storica parallela al mare del guartiere omonime oggi in seconda fila rispetto a Via Guido Hossala strada
di alta percorrenzaftangenziale che porta alle autostrade, all'aeroporto Cristoforo Colombo e a Sestri
Ponente. La zona in cui & collocato il lotto & hen collepata rispetto al centro di Sampierdarena e alla via
commerciale di Via Cantore: ha carattere abitativo di tipo residenziale popolare, produttivo e di serwizi,
con la presenza di edifici antichi mixati ad edifici moderni & di edifici di varie tipologie posizionati in un
tessuto promiscun con attivitad comimerciali, ahitative e mmapgazzini. Verso levante, a circa 24 kon di distanza,
st arriva al casello di "Genova Owest” dell’Autostrada Genova-bMilano (A7) mentre verso ponente, a circa 4
ke di distanza, si arriva al casello di "Genova Aeroporto” dell’ Autostrada Genova-Savona (A10). Acirca 3
kn di distanza a pledi c’'e la stazione pitl vicdna delle Ferrovie dello Stato di Gemova Frincipe Via
Sampierdarena 35 & raggiungihile con il setvizio di Trasporto Pubhblico, Linea 3.

DESCRIZIONE FABBRICATO

la palazzina, "Villa Carnhiaso” che si attesta su Via Sampierdarena civ. 35 potrebbe essere stata realizzata
tra il XV] e XVl secolo, rimanepgiate a pid riprese, facente parte del sisterma di valore del livello
paesagpistico puntuale come elemento storico artistico ed emerpenza esteticamente rilevante di
Sampierdarena. Rientra nel sistemma delle Ville di Sampierdarena, Cornipliano e Coronata. Moo esiste
I'abitahilita del palazzo, in quanto di rermota costruzione, )1 corpo di fabbrica dell'edifice & a forma di
parallelepipedo rettangolare regolare di & pianl fuori terra, con titmpano neoclassico all'apice, con vari
cavedi interni, a destinazione residenziale Mel palazzo & presente l'ascensore condominiale
L'appartamento opgetto di perizia & posto al piano guarto e ha le finestre rivolte verso nord su di un
distacco interno. Uedifico, nel suo complesso, esternaments & in condizionl di conservazione mediocri
rispetto alla tipologia di riferimento; Laccesso al condominio & solo pedonale. Mella zona la possibilita di
parcheppio & scarsa.

DESCRIZIONE IMMOEBILE OGGETTO DI STIMA

Lappartatnento al civico 35, laterno 15, ogpetto di perizia si sviluppa ocoupando una porzione del piano
guarto dell’edificio. L'appartammento, categoria catastale D2 (Alhetphi e pensioni - con fine di lucr o] & oggl
i uso cotme " knissis % & composto da 3 stanze, opnuna con bagnoe interno. Alcuni locali hanao
affacci aperti sull'esterno mentre altri sono esposti s1 cavedi interni, cing tutte stanze hanno aeraziont
naturali. Tutti i pavirmenti sono con pavimenti rivestiti di materiale tipo "parcolor”. I corridolo cormune &
rivestito in moguettes. 1 bagni hanao 1e piastrelle sia a pavimento che alle pareti. Le porte interne sono in
lepno tamburato. Laporta di ingresso & blindata. Limpianto elettrico & a puaine sfilahili. Mel bagni sono
presenti scalda salviette a mmiroper i riscaldamento depli amhbienti. La produzione di acqua calda sanitaria
ed il riscaldamento depli ammbienti sono di tipo autonome composti principalmente da una caldaia di tipo
pensile a condensazione, installata nell’'anno 2020, Risultano inoltre presenti una serie di split collegati alla
potnpa di calore, per il raffrescamento depli ambierti (anche questa installata nellanno 20200 Gli infissi

sono in alluminio anodizzato, no taglio termico, con doppio vetro. Esternarnente vi sono le persiane in
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legno (colore verde). Nell'insieme appattatnento, adibito ad hotel e suddiviso in stanze, & in condiziont

huone g severrd mantenuto tale utilizzo, non necessita di atmmodernametto.

Vendita sogpgetta a [Va:

M.D.

State di ocoupazione:

Limtnohile risulta occupat o dalla Societa Esecutata 93 Ornissis 49 394 (pisgis ### #3833 (nigg(s ¥4+
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