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per opere interne.  

Le irregolarità dovranno essere sanate  22 

commi 1 e 2 della L.R. 16/08. Opere interne alle costruzioni eseguite prima del 

17 marzo 1985, che non risultino in contrasto con gli strumenti urbanistici 

abbiano comportato modifiche della sagoma della costruzione, dei prospetti, né 

aumento delle superfici utili e del numero delle unità immobiliari, né modifiche 

omogenee di tipo A o ad esse assimilabili, abbiano rispettato le originarie 

 

 

Per il box ed il magazzino (parte C) è stato presentato un condono in data 

Quale 

proprietario del fabbricato sito in Via A. Martiri 99, ubicato a N.C.T. foglio 6, 

Mapp. 169, di avere costruito sul distacco dello stesso, ad uso pertinenziale 

magazzini (dei quali in parte già concessi in precario) della superficie complessiva 

 

 

8. INDAGINE URBANISTICA 

Rispetto alla cartografia del P.R.G. del comune di Bargagli il fabbricato è 

ricompreso in zona omogenea Bs  Zona Residenziale Satura (Art. 35). 

 

9. VINCOLI 

Il fabbricato in oggetto non risulta vincolato dalla parte II° del D.Lgs. 22 gennaio 

2004 n. 42 e ss.mm.ii. (ex lege 1089/1939), sulla tutela del patrimonio storico 

architettonico, e non è vincolato dalla parte III° del D.Lgs. 22 gennaio 2004 n. 42 

 

 

10. CARATTERISTICHE DESCRITTIVE 

Caratteristiche strutturali: 

Strutture verticali: travi e pilastri in cemento armato - condizioni: buone 
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Solai: misto 
Copertura tipologia: a falde non praticabile 

Scale: ubicazione: esterna  Ascensore: non presente  

Balconi: presenti  condizioni: buone 

 

Componenti edilizie e costruttive: 

 
Pavim/ne esterna: marciapiede in cemento  condizioni: scarse 
Pareti esterne: rivestimento: intonaco in arenino alla genovese - condizioni: discrete 

 
Porta ingresso: tipologia: ad anta doppia  -  materiale: legno - condizioni: scarse 

Scale: gradini esterni con pedate in marmo  condizioni: scarse 

Infissi esterni: finestre in legno vetro singolo, condizioni: scarse 

tapparelle in pvc  condizioni scarse (piano primo) 

persiane in alluminio  condizioni scarse (piano terra) 

 
Infissi interni: porte in legno e vetro - condizioni: scarse 

Bagno: bagno: completo di wc, bidet lavabo e doccia. 

 
Pavimenti: piastrelle in ceramica - condizioni: discrete (bagno) 

tozzetti di marmo e graniglia - condizioni: sufficienti (cucina, sala, 

camere e disimpegni) 
Pareti: ceramica (bagno e cucina) e tinteggiatura - condizioni: scarse 
  

Impianti:   

Citofonico: non presente 
Gas: alimentazione: gas metano  
Elettrico: non a norma 
Fognatura: allacciata alla rete comunale  
Idrico: sottotraccia ed allacciato alla rete comunale 
Termico: impianto di riscaldamento autonomo 

 

Nota: il piano terra non presenta finiture di nessun tipo, i muri sono stati lasciati 
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al grezzo . 

magazzini permetterebbero la loro riconversione ad uso abitativo tramite pratica 

pagamento degli oneri. 

 

Il sito presenta accumuli di materiali inerti e detriti, prevalentemente localizzati 

nelle aree esterne e negli spazi adibiti a deposito al piano terra. La loro 

quantità che per la tipologia dei materiali presenti. Ai fini di un corretto 

smaltimento, sarà necessario effettuare una valutazione tecnica preliminare. 

Tutto il materiale dovrà poi essere caricato su mezzi idonei e conferito in 

discarica, con il relativo pagamento degli oneri previsti. 

 

n. 0720253689, valido fin al 23/01/2035 E. 

 

11  

11.1. Criteri di Stima 

Per la valutazione si ritiene di potere applicare il metodo di stima sintetico 

comparativa effettuata sulla base di prezzi di mercato noti relativi alla località, 

afferenti cespiti assimilabili, per caratteristiche e consistenza, a quello in 

argomento oggetto di recenti contrattazioni di cui si ha notizia. 

del piano e del grado di finitura, nonché dello stato di conservazione e 

questione fa parte. 

virtuale come in precedenza calcolata, costituirà infine la base per la 

 

11.2. Fonti di informazione 

-  acquisizione diretta presso le agenzie di mediazione immobiliari della zona; 

-  esame della banca dati dei valori di mercato espressi 

; 
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-  esame della banca dati dei valori di mercato espressi Osservatorio 

F.I.A.I.P.; 

-  acquisizione dei dati di mercato desunti dagli annunci di vendita immobiliare 

proposti dai principali quotidiani locali e dai settimanali specializzati. 

11  

Valori OMI:  

Abitativo.  Minimo 810  Massimo 1200  

Magazzini.  Minimo 390  Massimo 570  

Box.   Minimo 710  Massimo 1050  

(riferiti al 2° semestre 2024)  zona centrale (Comune di Bargagli). 

Lotto unico:  

- appartamento piano primo della superficie virtuale pari a mq. 154,00. 

(mq. 154,00 1.000,00) =  154.000,00  

- magazzini piano terra della superficie virtuale pari a mq. 128,70. 

(mq. 128,7 400,00) =    51.480,00  

- box piano strada (volume condonato) superficie pari a mq. 18,00 

(mq. 18,0 500,00) =      9.000,00  

- magazzini piano sottostrada (volume condonato) superficie pari a mq. 28,50 

(mq. 28,5 300,00) =      8.550,00  

Valore totale del lotto 223.000,00 (duecentoventitremila/00)  

(arrotondato per difetto) 

 

1:  

212.000,00 (duecentododicimila/00) 

 

12. DIVISIONE IN LOTTI 

appartamento oggetto di pignoramento, lo scrivente 

ritiene che lo stesso non sia in nessun caso divisibile in lotti.  

La quota degli esecutati è così ripartita: 
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Allegato 3  Difformità tra lo stato attuale e la planimetria catastale
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Allegato 4  Mappa dei terreni
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