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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
N. 15/2024

IL RESPONSABILE DELL'AREA TECNICA

Vista la richiesta pervenuta in data 07/03/2024 rubricata con il numero di protocollo 1494
da parte dell'Arch. Martina Zappettini nata a Genova (GE) il 01/10/1964 e residente in
Chiavar, Via Aurelia, civ. 116/2 con la quale si richiede il rilascio del certificato di
destinazione urbanistica ai sensi dell'art.30, comma 2, del d.p.r. 06 glugno 2001 n. 380 e
5.m.j, relativo al terreno distinto al N.C.T. di Leivi, nel modo seguente:

Foglio 5 mappale 691;

CERTIFICA

Che le prescrizioni urbanistiche ed edilizie contenute nelle Norme di Conformita e
Congruenze del vigente Piano Urbanistico Comunale = P.U.C.- approvato con
prowvedimento della Citta Metropolitana di Genova -Direzione Territorio e mobilita-

Servizio Amministrativo n. 1457/2016 del 16/05/2016 e, riguardanti le aree sopra indicate,
sono le seguenti:

Foglio 5 mappale 691 AR-CO Ambiti di riqualificazione: impianti saturi di recente
formazione

1-VINCOLI SPECIFICI; Per effetto del progetio di Piano Territoriale di Coordinamento
Paesistico, adottato con Deliberazione di Consiglio Regionale n.6 del 26/02/1990.

Si richiamano | vincoli espressi dal PTCP come segue:

Foglio 5 mappale 691

Assetto insediativo: MO-A

Assetto geomorfologico: ID CO
Assetto vegetazionale: COL-IS5-MA

Lindividuazione degli assetti previsti dal P.T.C.P, & stata effettuata su cartografia in scala
1:25.000, pertanto per 'esatta e puntuale definizione, si imanda alla consultazione delle

e g



planimetrie disponibill presso 'Ufficio Cartog

2-UTILIZZAZIONE. Quella p

revista dalla normativa di zona.

3-ALTRI CONDIZIONAMENTI. Si fa presente che

esclusivamente. | vincoll di carattere ur

reglonali per |a tutela dei beni di interesse storico,

Si precisa inoltre che le aree sopra indicate non rentrano in guelie

della legge 29 ottobre 1993, n. 428.

Si rilascia il presente certificato in bollo per gli

Tl presente certificato viene rilasciato insieme a

rafia della Regioné Liguria.

la certificazione riguardy
banistico e non quelli imposti da leggi statafi &

paesaggistico, idrogeologico.

indicate nell'art. 1bis

usi consentiti dalla legge.

Questo certificato & valido per un anno dalla data del rilascio.

gaale - e vietata ogni

V

Il Responsabile dell’Area Tecnica

r

lla allegata normativa di zona.

21/07/2009
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interventi necessari ai finl della-ttitela della ica i ité
_ Iia-tltela pubblica Incolumita & quell relativi a nuove infr
k pubbliche connesse alla mefilita, previo parers favorevole della Provincia, purché progettate s::.r;sg::: r:f'

i : : e ;
Jua rdg uno specifico studio-dl compatibilité idraulica, non aumentino le condizioni di rischio, e risultino assunte le

99| ioni e i : N
= Statay; e Ef'?;m adre di protezione civile di cul al presente Pianc e al piani comunali di protezione civile.
- 4 I.'ta El"l'fll rdf manutenrmlns. HJ‘TTPHEFHEHID o ristrutturazione di infrastrutture pubbliche connesse alla
cllare gl - af ?ﬂ'{f qra_m Gh o0 utpgn.fa condizioni di rischio, ed in relazione al quali
- 1bjg protezione civile, " s T R (1 e L s g
CAPO Il
GLI AMBITI DI RIQUALIFICAZIONE
Art. 24. Ambito di Riqualificazione degli Impianti Residenziali Saturi (AR-CO)
: \
ECNicy O 24.1. Caratteristiche generali
Jone U/ L'ambito pﬂmprende Ig molteplici aree impegnate da impianti edificati costituenti espansieni in
fepnclhe d[verse_n dell'originario sistema insediato, in genere disposte lungo la viabilita principale
in cui I'edificazione presente ha carattere eterogeneo e, che, anche in ragione dellintasameanto
gia presente degli essenziali spazi di distacco allinterno del tessuto edificato, sono da
i considerarsi ad ogni effetto sature nei confronti di significativi nuovi carichi urbanistici di tipo
f residenziale, economico o turistico.

24.2, Destinazioni d'uso ammissibili.
| Nell'ambito sono ammesse |e seguenti funzioni d'uso:

y « residenza ed attivita direzionali e professionali;

W « funzioni del connettivo urbano,

« ricettivita turistica per le categorie della locanda, dell'albergo tradizionale, della residenza
turistico-alberghiera e della ricettivita extralberghiera come disciplinate dalle pertinenti
disposizioni regionali;

« funzioni produttive, nei limiti della conservazione di attivita presenti in edifici aventi gia tale
uso;

. sistema dei servizi collettivi e degli impianti tecnologici.

Categorie Funzionali (Art. 13 L.16/2008 e Ammessa Limitazioni

s.m.i.)

Categoria funzionale a) residenza si .

Categoria b) turistico ricettiva ricettivita turistica per le
categorie della locanda,
dell'albergo tradizionale,
della residenza tunstico-

sj alberghiera e della ricettivita
extralberghiera come

disciplinate dalle pertinenti
disposizioni regionali;

funzioni produttive, nei limiti
della conservazione di attivita

sl presenti in edifici aventi gia
tale uso;

Categoria c) produttiva e direzionale

Ammesso con esclusione
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delle medi?éﬂ__:' strutt . Giiint
vendita u;un st acisle
maggior di'150 mq comu
i no unita
Categoria e) rurale , S
Categoria ) autorimesse  ecc. non Hr
pertinenziali : A o
Categoria g} semvizi 3l : 10
iachi cor
Non sono ammesse sale da giochi, e
= " Eﬂ
24.3. Indice di Utilizzazione insediativa : : - ! e
Relativamente a tutte le funzioni d'uso I'ambito viene riconosciuto come saturo, in assenza dj) g
applicabilita di 1.U.I. sulle aree libere. o
; i
24.4. Interventi sul patrimonio edilizio eaiatle:r?ta. » - e
Sul patrimonio edilizio esistente sono consentit i seguenti interventi. :
s manutenzione ordinaria; :
+« manutenzione straordinaria; ‘
« restauro e risanamento conservativo; 0 ; N
« ristrutturazione edilizia, ammettendo con cid can_1l:|1i di dast{namqne d uso da fmszm :tﬂ
residenziali a residenziali o, limitatamente agli lntle.r'urantu volti a mr,gllnrgfa dﬂcar_a m
compositivi dell'edificazione esistente ed a omologarli alle caratteristiche positive dominani D
nell'ambito; : e o D
« ampliamento dei fabbricati esistenti per adeguamento funzionale, igienico O tecnologico - I

entro una quota del volume originario; : A \ ]
« ampliamento dei fabbricati esistenti con utilizzo di disponibilita volumetrica provenients =

dall'esterno;

sostituzione edilizia;

ricomposizione edilizia.

» P Y

Al fine di migliorare le condizioni di agibilita delle superfici abitative esistenti & sempre ammesso
elevare le altezze interne dei fabbricati in assenza di asservimento di aree sino al
raggiungimento dell'altezza minima disposta dal R.E., o comungue all'ocsservanza di quanto
disposto dal D.M.Sanita 9 giugno 1999 (pubblicato sulla G.U: n. 148 del 26 giugno 1999) alla
condizione che l'altezza massima del corpo di fabbrica interessato non venga elevata oitre ml
0.35 per ciascun orizzontamento di pianc oggetto di elevazione e comunque entro un massima
a livello di edificio di mi 0,50,

24.5. Ristrutturazione edilizia
Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono subordinati allosservanza delle condizioni che
seguono.
» Gli interventi volti al mutamento della destinazione d'usa verso quella abitativa di fabbricali
non aventi in pracedenza tale destinazione sono ammessi esclusivamente laddove il fabbricato
possieda caratteri di idoneita tipologica alla conversione all'uso abitativo. Quale idoneitd
tipologica a livello dellintero edificio deve intendersi la presenza di pareti di perimetro realizzare
in muratura di pietra o mattoni, la presenza di S.A. 0 S, Acc. in misura superiore a mq 60, con
la preesistenza di altezze interne nette non inferiori a ml 2,70.
e Detlo mutamento & invece sempre ammesso nel caso di sy : ;
a dominante funzione abitativa. perfici facenti parte di edifici gia
» Nel caso di interventi comportanti la conversione verso la
misura superiore a 60 mq & prescritto il rilascio di ; :
I permesso d n
il Comune, con il qua!e_ Il scggetto attuatore assume impegno Iaﬁ;sml:-ra mr}wanzlnnalu E:Drﬁ
al Comune di superfici di standard urbanistico IeAisERZIONg @ & i

nuova formazione, o obbligazione equivalmte. N misura almeno pari alla S.A. abitativa di

53

et

destinazione abitativa di S.A. in
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« Gl intervent! di ristrutturazione edilizia ove propongano incremento del numero delle unita
esistenti non devono produrre unitd abitative aventi S.A. media minore di mg 50 o
comunque unitd aventi S.A. minore di mq.35, fatta esclusione, nel calcolo della media, delle
unita gia inferiori a tale limite e che non possono essere ulteriormente ridotte.

« Gli interventi di ristrutturazione edilizia condotti con tecniche tali da sostituire integralmente
la compagine muraria originaria sono ammessi esclusivamente per edifici privi di valore
storico o architettonico e devono esser condotti nel rispetto della definizione presente all'art.
10 Legge Regionale n. 16/2008 e ss.mm.ii, con particolare riferimento allobbligo di
conservazione della sagoma originaria,

« Ove l'intervento di cul al punto che precede venga condotto in contestualita ad intervento di
ampliamento ammesso, la porzione oggetto dellampliamento dovra essere chiaramente
identificabile con autonoma funzionalita rispetto all'originaria sagoma da conservare.

« Nel caso di interventi di ristrutturazione edilizia non comportanti la integrale demolizione e
ricostruzione dell'edificio sono ammesse limitate ricomposizioni dell'organismo edilizio a
condizione che le stesse siano contenute entro il parallelepipedo costruito a distanza di m.
0,50 da quello minimo in cui pud essere contenuto llinvolucro volumetrico f.t. preesistente.
Le eventuali integrazioni volumetriche ammesse, ove realizzate in contestualita, potranno
essere collocate con maggior libertad, in coerenza con limpostazione tipologica del
fabbricato e della sua presenza nel contesto d'intorno, con 'osservanza comunque del

seguenti parametri edilizi:

H ml < o pari a quella massima presistente con incremento massimao di ml 1
D ml con osservanza del disposto di cui all'art. 9 del D.M. 1444/68

D.C. ml S

D.S. mi 10

24.7. Incrementi volumetrici
Gli incrementi volumetrici ammessi, per adeguamento igienico, funzionale o tecnologico sono

da considerarsi privi di necessita di asservimento di nuove superfici libere.

Gli incrementi volumetrici per motivi igienici, funzionali o tecnologici sono assentibili
esclusivamente per edifici gia a dominante destinazione abitativa dimostrativamente gia
esistenti alla data del 01 agosto 1976 e che, a partire da tale data non hanno fruito di incrementi
volumetrici in assenza di asservimento. _

Gli incrementi volumetrici consentiti per motivi funzionali o tecnologici sono ammessi per gli
edifici abitativi @ non abitativi alla dimostrazione della loro necessita al fine di risolvere esigenze
di tipo tecnologico derivanti dall'osservanza di leggi speciali in materia di impianti, o al fine di
adeguare funzionalmente I'edificio ad esigenze dei soggetti portatori di handicap.

Gli incrementi volumetrici per motivi igienici o funzionali e tecnologici degli edifici gia a
destinazione abitativa sono limitati a livello di edificio al 20% della preesistenza con un massimo
di mc 200.—Gli interventi devono essere realizzati nel rispetto pieno dei caratteri formali e
compositivi presenti.

Ai fini del calcolo dellincremento volumetrico, la quota geometricamente aftribuibile alla
elevazione dell'altezza interna dei locali di abitazione sino alle misure minime di legge, va
considerata per il 50% della sua effettiva entita.

Gli incrementi volumetrici per motivi funzionali e tecnologici per gli altri edifici sono assentibili
esclusivamente per edifici gia esistenti alla data del 01 agosto 1976 e che, a partire da tale data
non hanno fruito di incrementi volumetrici in assenza di asservimento e sono limitati a livello di
edificio al 5% della preesistenza fatte salve eventuali maggiorazioni derivanti da indispensabili
adattamenti al fine del superamento delle barriere architettoniche.

24.8. Incremento unita abitative
Ove l'intervento di ristrutturazione comporti un incremento del numero delle unita immobiliari

abitative, per ogni nuova unita aggiunta dovra essere reperita idonea area di parcheggio privato

£
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: ire pertingnziale alla nuova unita, Qyg
wia minima di un posto auto da EEISEII"-I'IIIE P : :
di s;;z:i::!i ;Tr:‘n;iﬂ soddisfacibile per condizioni rndnpe.ndantl dalla Lvaluntfé del richiede e
cond del Comune, si applica la monetizzazione altenativa a favore de| Con,
previo assenso 08 ¥ Ammm1

secondo le disposizioni vigenti. senza lin

24.9, Interventi di sostituzione edilizia

Ammessa nei limiti della nproposizione del Volume V preesistente con possibilita di utilizzg e, 24.45.N

i i ; iy mes!
esigenze di un Incremento massimo della S.A. del 10% nspat‘to alla ggastst{a;z; gd . g ti:m i
contenimento del sedime all'interno di un perimetro omotetico ':E'Str"".. am istanza gq s
sedirme del fabbricato originario con osservanza dei seguenti parametn.

24.16.
H "altezza massima delledificio non potrd essere elevata olfre quelj S
preesistente = esclus

D ml 10 con osservanza del disposto di cui all'art. ;._.'-? del D.M. 1444/68
(D.C._ non Inferiore a mi 5 o in aderenza a edificato esistente 2417
D.S. ml 1,50 o laddove gia inferiori non minori di quelle preesistenti La fo
seCol
24.10. Interventi di ricomposizione edilizia pubb

Ammessa limitatamente ad interventi di recupero strutturale e riqualificazione, anche attraversg
ricostruzione in sito di volumi esistenti sino a mc 150 di Volume V totali, aventi caratieq ™
costruttivi incongrui con il contesto, con obbligo di omologazione ai caratteri tipologice-
compositivi propri della tradizione costruttiva locale con analega funzione d'uso e presenl
nellintorno, ]

abbia distanza da un edificio principale sino a ml 15 & ammesso contestualmente
demolizione del manufatto stesso I'utilizzo di una disponibilitad volumetrica (volume-V) par a
30% di quella demolita e con un massimo non valicabile di me 25 da disporre in integrazions
del fabbricato principale presente nella stessa proprietd, con i parametri disposti per gl
ampliamenti volumetrici in assenza di asservimento e attribuzione di destinazione d'use I
analogia con quella presente nell'edificio principale. e

q:ﬂg

24.11. Costruzioni interrate

Ammesse esclusivamente se destinati a depositi attrezzi per la conduzion 3
. . e delle pertinenze
scoperte delle abitazioni nella misura di un rapporto massimo di superficie di 1/3 ﬁg:eﬂﬁ'ﬂi

superficie della pertinenza scoperta stessa. | volumi dovrann : .
entro le balze del terreno preesistente ed in ogni 0 essere collocati interamente:

, | caso Tiore:
di mg 15 con un minimo comunque ammesso i non potranno avere superficie maggiore :

mq 6.
Ove nella stessa proprieta siano gia presenti volumi perti I ficd i
analoga funzione di servizio condominiale, & cun'u P ranenziall fuori terra. o antro feiis:avSE.

: : onsenti ; 8
dimensione minima sopra previsia. sentia la sola formazione di un vano della

| parcheggi_pertinenziali alle unita abitative comprese nelia stessa proprieta potranno essé re

realizzali entro la merfologia del terre i ar
ciascuna unita abilafiva (oltis agi v no preesistente nella misura massima di mg 30 per

: ntuali spazi di ma i
Per stessa proprieta, ai fini applicativi dall novra coperti). N
; Laics; ] 8 presente no P B
l;;ra].r:stn pOssano considerarsi aree anche non mntlguT : s m:ja_:lg disposizione di flessibilita &
a | loro perimetri non sia maggiore di mi 50. condizione che la minima distanza.

_en e =

24.12, Interventi sugli spazi estarnj
Non sono ammsgsi interventi che riducano

coperta dall'edificio, da realizzarsi
permeabilita del terrenc. Fominaue con tecniche che garantiscano eleval®

24.13. Formazione di Percorrenze carrabilj

nte per l'accessg dalla via pubblica g Supe

rfici destinate a parchegd }“'5?5 -
Progetto definitiyg da| ~
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ita. Ov
f
"'Chied - |
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CD"‘UI: 24.14, Sistemazioni di aree per la formazione di parcheggi
Ammessi esclusivamente se munite di apertura diretta verso strade aperte al transito carrabile
~ senza limitazioni.
Uil
; ﬂ'gﬁz,ﬂ Per 24.15. Modifiche morfologiche
ta ”Q{J o Ammesse limitatamente alla sistemazione del giardini a condizione che i movimenti t;ﬂ terra
nza daj siano contenuti entro | ml 2 di spessore per gli scavi @ ml 1 per i reinterri, con obbligatorio
| impiego per i contenimenti di pietrame a faccia vista.
Queljg 24.16. Installazione di manufatti non volumetrici

E' ammessa la sistemazione di piccoli elementi non volumetrici di armedo dei giardini, con
esclusione di serre o altri elementi aventi volume interna utilizzabile.

24 17. Recinzioni

La formazione di nuove recinzioni & consentita alla condizione che le stesse siano realizzate
secondo modelli tradizionalmente gia in uso nella zona e, ove flancheggino viabilita ad accesso
pubblico, non prevedano occlusioni visuali al di sopra dell'altezza di ml 1,10.

Cartd B

[ARCF

25.1. Definizione
. 'ambito & articolato in una pluralita di situazioni diverse, corrisponde a insiemi di aree libere da
edjficazioni o parzialmente edificate, in genere contigue a insediamenti diffusi, che presentano
idoheita al completamento degli insediamenti stessi in contestualita a significative integrazioni
nel sigtema delle dotazione di aree per servizi collettivi.
L'attudle presenza di forti incoerenze nel modello evolutivo dei tessuti di espgnsi::-ne, Ic.h? ne
riducond. il grado di efficienza rispetto al ruolo che il Piano assegna a tali parti del territorio di
sosteneré\margini di sviluppo ancora compatibile per il sistema residenziale Ioma!e: I1nciu-::nnu
l'esigenza \di regimi fortemente controllati sul piano localizzativo e compositivo delle
trasformaziori ancora ammissibili. g
Il Piano pertantg, per tale ambito opera attraverso indicazioni tali da mqn._ladram& pie_namantg [e
prestazioni attesg nel campo dei modelli organizzativi locali e nella dotazione di servizi collettivi.
Si tratta in genere i significative strutturazioni tarrituﬁfali. pre_santi sia nella pﬂr_ﬂuna inferiore den_}
Comune (bassa vale del T.Rupinaro), che in alcuni siti di me2za costa, sia ancora lungo il
sistema sottostante il\¢rinale principale, entro cui appare opportuna la collocazione di elementi
o residenziale gia presente, in correlazione a significative componenti

i azione del tessyt >
g:;-.lr"stzgvrizi di nuova previsjone e ad adeguamenti dellimpianto infrastrutturale.

ia Nell'articolato che segue vengono determinate le disposizioni generali di riferimento per lintero
[ ambito. - ; . ]

e ; : I'attuazione delle previsioni del Piano relativamente alle aree classificate

r ko dlspﬂii?gn.ﬁ;ie?}; sono articblate attraverso una parte generale contenente la disciplina delle

quale am modalitd attuative, la regolamentazione degli interventi sul

destinazioni d'uso ammiss]bﬂi. ||
atrimonio edilizio esistente e sulle,
gaesistica e, una parte di deftaglio

E”";;::’;“%Eﬁir;“mﬁip“nam nel dettaglio l'evoluzione di una determinata porzione del
B f ¥

. tto magdlormente confacente con gli obbiettivi del F:.LLG.. al
sistema insedialo W;:T,: ::ﬁﬁr?: di Fusg‘m 4 complessiva I'evoluzione degli impianti edificati
A AL 0 | parametri edilizi &d urbanistici da osservare nella attuazione della

periurpan. 8 idenihcencs i operative e fynzionali e le eventuali prestazioni pubbliche a
b :d lil'i:ﬂa;i;ﬂn;‘; l:!tun:ﬁrggll-: i:nf:wenti srivati, ove sia prescritto il rilascio di permesso di
carico de _

costruire convenzionato.

superfici scoperte nonché le indicazioni generali in materia
costituita da specifiche schede, definite con apposita.

s 56
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