
TRIBUNALE DI GENOVA

SEZIONE EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Arch. Pettinari Sara, nell'Esecuzione Immobiliare 97/2023 del R.G.E.

promossa da

**** Omissis ****

contro

**** Omissis ****
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INCARICO

All'udienza del 04/04/2024, il sottoscritto Arch. Pettinari Sara, con studio in Via Serra, 4 int.6 - 16122 - Genova

(GE), email sarapettinari.arch@gmail.com, PEC sara.pettinari@archiworldpec.it, veniva nominato Esperto exх

art. 568 c.p.c. e in data 08/04/2024 accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Arenzano (GE) - Via Pecorara 7, interno 14, piano 5 (Coord.

Geografiche: Lat. 44.4031250001859; Long. 8.664229386370465)

Bene N° 2 - Garage ubicato a Arenzano (GE) - Via Pecorara, interno 60, piano T

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ARENZANO (GE) - VIA PECORARA 7, INTERNO

14, PIANO 5

La proprietà oggetto della presente valutazione è costituita da un'unità immobiliare residenziale di tipologia

appartamento, sita al piano quinto e disposta su un unico livello facente parte di un fabbricato condominiale

pluripiano sito nel comune di Arenzano (GE), in Via Pecorara civ. 7, zona collinare a prevalente carattere
residenziale.

Il fabbricato, costruito negli anni '60, si trova a nord rispetto al casello autostradale di Arenzano, dista circa un

chilometro dallo stesso e circa 500 metri dall'Ospedale La Colletta di Arenzano. La zona è servita dai mezzi di

trasporto pubblico e dista circa due chilometri dalla passeggiata lungomare di Arenzano e dalla Villa e Parco
Comunale Sauli Pallavicino.

La proprietà oggetto della presente valutazione è costituita da un'unità immobiliare composta da ingresso, tre

camere, cucina, un servizio igienico, un ripostiglio ed un balcone che corre lungo il lato esposto a sud.

Esposizione prevalente sud e ovest. L'immobile è dotato di un box di pertinenza situato al piano terra del
fabbricato.

La vendita del bene non è soggetta IVA.

Per il bene in questione non è stato effettuato un accesso forzoso.
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BENE N° 2 - GARAGE UBIСАТO А ARENZANO (GE) - VIA PECORARA, INTERNO 60, PIANO

T

Trattasi di box annesso all'appartamento, sito al piano terra del fabbricato, distinto con il n. 60, della

consistenza catastale di mq 12,00, confinante con altri box e accessibile da Via C. Festa. Il box è raggiungibile
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internamente tramite ascensore.

La vendita del bene non è soggetta IVA.

Per il bene in questione non è stato effettuato un accesso forzoso.

LOTTO UNICOО

Il lotto è formato dai seguenti beni:

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Arenzano (GE) - Via Pecorara 7, interno 14, piano 5

Bene N° 2 - Garage ubicato a Arenzano (GE) - Via Pecorara, interno 60, piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ARENZANO (GE) - VIA PECORARA 7, INTERNO 14, PIANO 5

Dall'ispezione eseguita dalla scrivente in data 24/07/2024 presso l'Agenzia delle Entrate risultano

sull'immobile un'iscrizione del 04.04.2017_RP1816_RG10778, ruolo e avviso di addebito esecutivo a favore di

Equitalia servizi di riscossione SpA, contro **** Omissis ****, comproprietario non esecutato, e due trascrizioni

eseguite dopo la data di pignoramento dell'immobile, trascrizione del 09/03/2024_RG9364_RP7402 e del
09/03/2024_RG9365_RP7403 per accettazione espressa di eredità, a favore di **** Omissis ****, debitore

esecutato, e **** Omissis ****, comproprietario non esecutato, contro **** Omissis **** e **** Omissis ****,

allegate alla presente perizia.

La scrivente ha reperito la visura storica e le planimetria catastale dell'immobile, entrambe allegate alla perizia
di stima.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A ARENZANO (GE) - VIA PECORARA, INTERNO 60, PIANO T

Dall'ispezione eseguita dalla scrivente in data 24/07/2024 presso l'Agenzia delle Entrate risultano

sull'immobile un'iscrizione del 04.04.2017_RP1816_RG10778, ruolo e avviso di addebito esecutivo a favore di

Equitalia servizi di riscossione SpA, contro **** Omissis ****, comproprietario non esecutato, e due trascrizioni

eseguite dopo la data di pignoramento dell'immobile, trascrizione del 09/03/2024_RG9364_RP7402 e del
09/03/2024_RG9365_RP7403 per accettazione espressa di eredità, a favore di **** Omissis ****, debitore
esecutato, e **** Omissis ****, comproprietario non esecutato, contro **** Omissis **** e **** Omissis ****,

allegate alla presente perizia.

La scrivente ha reperito la visura storica e le planimetria catastale dell'immobile, entrambe allegate alla perizia
di stima.

TITOLARITÀ
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BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ARENZANO (GE) - VIA PECORARA 7, INTERNO 14, PIANO 5

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

**** Omissis **** (Proprietà 1/2)

nonché ai seguenti comproprietari non esecutati:

**** Omissis **** (Proprietà 1/2)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

**** Omissis **** (Proprietà 1/2)

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A ARENZANO (GE) - VIA PECORARA, INTERNO 60, PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

**** Omissis **** (Proprietà 1/2)

nonché ai seguenti comproprietari non esecutati:

**** Omissis **** (Proprietà 1/2)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

**** Omissis **** (Proprietà 1/2)

CONFINI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ARENZANO (GE) - VIA PECORARA 7, INTERNO 14, PIANO 5

L'unità immobiliare confina:

nord: altra unità immobiliare, vano scale

est: altra unità immobiliare

sud: muri esterni. distacco condominiale

ovest: muri esterni, Via C. Festa
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BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A ARENZANO (GE) - VIA PECORARA, INTERNO 60, PIANO T

L'immobile confina:

Nord: corsello autorimessa

Est: altra unità immobiliare

Sud: Via C. Festa

Ovest: altra unità immobiliare

CONSISTENZA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ARENZANO (GE) - VIA PECORARA 7, INTERNO 14, PIANO 5

Destinazione Superficie
Netta

Superficie

Lorda

Coefficiente Superficie
Convenzional

e

Altezza Piano

Abitazione 99,50 mq 113,00 mq 1 113,00 mq 3,00 m 5

Balcone coperto 29,00 mq 29,00 mg 0.30 8,70 mq 0.00 m

Totale superficie convenzionale: 121,70 mq

Incidenza condominiale: 0.00 %

Superficie convenzionale complessiva: 121,70 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A ARENZANO (GE) - VIA PECORARA, INTERNO 60, PIANO T

Destinazione

Box

Superficie
Netta

Superficie
Lorda

Coefficiente Superficie Altezza

Convenzional

e

12,20 mg 14,00 mq 1 14,00 mg

Totale superficie convenzionale: 14,00 mq

Incidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva: 14,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

0,00 m

Piano

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ARENZANO (GE) - VIA PECORARA 7, INTERNO 14, PIANO 5

Periodo Proprietà Dati catastali
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Dal 03/04/1995 al 06/04/2002 **** Omissis ****

Dal 06/04/2002 al 07/06/2006 **** Omissis ****

Dal 07/06/2006 al 09/11/2015 **** Omissis ****

Dal 09/11/2015 al 24/07/2024 **** Omissis ****

Catasto Fabbricati

Fg. 23, Part. 323, Sub. 33

Categoria AЗ

Cl.3, Cons. 5,5

Catasto Fabbricati

Fg. 23, Part. 323, Sub. 33

Categoria AЗ

Cl.3, Cons. 5,5

Catasto Fabbricati

Fg. 23, Part. 1248, Sub. 33

Categoria АЗ

Cl.3, Cons. 5,5

Rendita € 937,37

Catasto Fabbricati

Fg. 23, Part. 1248, Sub. 33

Categoria АЗ

Cl.3, Cons. 5,5

Superficie catastale 125 mq
Rendita € 937,37

Piano 5

I titolari catastali corrispondono a quelli reali

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A ARENZANO (GE) - VIA PECORARA, INTERNO 60, PIANO T

Periodo Proprietà

Dal 03/04/1995 al 06/04/2002 **** Omissis ****

Dal 06/04/2002 al 07/06/2006 **** Omissis ****

Dal 07/06/2006 al 09/11/2015 **** Omissis ****

Dal 09/11/2015 al 24/07/2024 **** Omissis ****

Dati catastali

Catasto Fabbricati

Fg. 23, Part. 323, Sub. 33

Categoria AЗ
Cl.3, Cons. 5,5

Catasto Fabbricati

Fg. 23, Part. 323, Sub. 33

Categoria A3

Cl.3, Cons. 5.5

Catasto Fabbricati

Fg. 23, Part. 1248, Sub. 33

Categoria A3

Cl.3, Cons. 5,5

Rendita € 937.37

Catasto Fabbricati

Fg. 23, Part. 1248, Sub. 33

Categoria АЗ
Cl.3, Cons. 5,5

Superficie catastale 125 mq
Rendita € 937,37

Piano 5

I titolari catastali corrispondono a quelli reali

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ARENZANO (GE) - VIA PECORARA 7, INTERNO 14, PIANO 5
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