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Io sottoscritio Antonio ingegnere Natale, libero professionista con studio in Frosinone -
Via Marittima 38, iscritto alt’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Frosinone al n. 1795, nominato dal
Curatore nella procedura fallimentare de quo con provvedimento autorizzativo del G.D. Dott. Andrea
Petteruti in data 08/02/2024, con la presente redigo Perizia di Stima finalizzata alla valutazione dei beni

strumentali ubicati nelle sedi di Frosinone (FR) e di Santa Maria Capua Vetere (CE) della

wkk Rk Akl

PREMESSA

Accettato I'incarico conferitomi e convocate le Parti in causa a mezzo PEC, in data
19/02/2024, lo scrivente effettuava un primo sopralluogo pressc la sede della
in Santa Maria Capua Vetere {Via Galatina 245] per dare inizio
alle operazioni peritali e rilevare i beni strumentali rinvenuti in sede di inventario depositato
in atti nel procedimento in epigrafe. Nella circostanza si redigeva verbale di sopralluogo e
perizia fotografica. Successivamente, in data 21/ 02/2024, si procedeva ad effettuare secondo
sopralluogo presso la sede della in Frosinone (FR) [Via
dei Monti Lepini Km 2.79]; venivano cosl espletate le operazioni peritali e rilevati i beni
strumentali rinvenuti in sede di inventario, redatto verbale di sopralluogo e perizia

fotografica.

In aggiunta alla valutazione patrimoniale afferente esclusivamente ai beni shrumentali
come rinvenuti in sede di inventario, in qualita di perito nominato, al fine di rispondere
compiutamente all’incarice ricevuto, lo scrivente procedeva a valutare complessivamente
entrambi i rami di azienda di cui i suddetti beni fanno parte, in particolare il ramo di azienda

oggetto del contratto di affitto ramo-azienda in Santa Maria Capua Vetere, individuato con
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la lettera A, ed il ramo di azienda oggetto del contratto di affitto ramo-azienda in Frosinone,

individuato con la lettera B.

Con riferimento all’affitio di ramo di azienda in Santa Maria Capua Vetere, si evidenzia
che lo stesso deriva, a sua volta, da un contratto di affitto di rame d’azienda stipulato tra la
in qualita di concedente e la
in qualita di affittuaric; pertanto, la valutazione afferente i beni mobili del ramo di
azienda di Santa Maria Capua Vetere contenute nella presente relazione di stima, potra
ritenersi pertinente e spettante anche per la Procedura di Liquidazione Giudiziale R.G.
41/2023 - giusto mandato corferitc dal G.D. - Dott. Andrea
Petteruti in data 12/06/2024.
Esperite tutte le necessarie attivita peritali, con successivo lavoro di tavolo e sulla base

degli accertamenti tecnici eseguiti, si rimette la presente relazione estimativa in
adempimento all'incarico affidatomi.

1.0 IDENTIFICAZIONE DEI BENIT

I beni oggetto della valutazione appartengono alla
realtd produttiva nel settore caseario presente sul mercato al dettaglio ed all’ingrosso di
alimenti derivati dal latte nelle categorie di ricotta e formaggi, pasta dura e semidura in

confezioni monoporzione ed in vendita sfusa.

Nel perimetro della valutazione patrimoniale, i beni mobili costituiti da atirezzature ed

arredi sono individuati e distinti per completezza descrittiva nelle due diverse sedi:
Ramo di azienda A - sede di Santa Maria Capua Vetere (CE);
Ramo di azienda B - sede di Frosinone (FR).

Per la verifica dei beni inventariati oggetto di stima si & provveduto ad effettuare i
sopralluoghi nielle rispettive sedi aziendali, rilevando la rispondenza tra I'elenco/beni fornito
dal Curatore in sede di inventario ed i beni effettivamente riscontrati in situ. I macchinari,

gli arredi e le attrezzature sono ubicate dove segue:

- inquanto alla sede di Santa Maria Capua Vetere, parte dei beni si trovano nella porzione

di locale commerciale posto al Piano Terra e frontistante la via pubblica Galating; la
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restante parte dei macchinari e posizionata nel retro/laboratorio di produzione
all'internc del medesime stabile.

- in quanto alla sede di Frosinone, la maggior parte dei beni si trovano nella porzione di
locale commerciale posto al Piano Terra e frontistante la via pubblica Monti Lepini; di
fatto il punto vendita non produce pit i beni alimentari in situ e costituisce quindi punto
di distribuzione e vendita di latticini della Societa. La restante parte dei macchinari
inventariati € posizionata al piano primo del medesimo stabile, con accesso laterale

indipendente, in locali inutilizzati alla data del sopralluogo.

1.1 ORIGINE E PROVENIENZA DET BENI

L'elenco dei beni mobili oggetto di stima é stato desunto dall’analisi dei seguenti

invernitari:

Inventario 1 redatto in data 30/11/2018 - [beni oggetto di affitto di azienda

- Inventario 2 redatto in data 13/04/2023 - fallegato A alla raccolta 284 -

- Inventario 3 redatto in data 03/11/2023 — |
- Inventarioq redattfo in data 31/10/2023 -

Effettuata una attenta analisi delle singole voci descrittive dei beni inventariati, pur
riscontrando una similitudine nelle funzioni duso dei macchinari e delle atirezzature
elencate nei documenti, non si hanno informazioni esplicite per stabilire se la
provenienza dei beni di cui all’inventario n® 2 e n® 3 sia riconducibile ai beni gia in
possesso della , beni di cui all’inventario n® 1 del 2018.
Tuttavia, dalla descrizione dei macchinari e delle attrezzature inventariate, stimata
I'epoca di produzione e di vendita sul mercato di alcune atirezzature e considerato lo
stato di usura e vetusta delle stesse, si pud ragionevolmente concludere che parte dei
beni mebili periziati siano riconducibili a quelli gia ricompresi nel contratto di affitto di
ramo di azienda stipulato nel 2018 ira la el:

Detti beni, pertanto, sono stati distinti e valutati in elenco autonomo,
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classificati con le lettere da A ad F e, di fatto, atiribuiti a  in

quanto facenti parte del primo contratto di affitto di azienda del 2018.

2.0 PROCEDIMENTO DI STIMA

2.1 In quanto alla stima dei beni mobhili, il criteric di valutazione adottato nella
presente perizia di stima é il Metodo comparativo o di Mercato; questo e basato sul confronto
fra i beni considerati ed altri beni simili oggetto di recente vendita. Nell’applicazione del
Metodo di Mercato ¢ stato considerato il prezzo di acquisto del bene sia nuovo che usato,
debitamernte rettificato in funzione del rapporto tra condizioni di utilitd e funzionalita del
bene stesso ed il costo di beni equipollenti disponibili sul mercato. Ancora, nella stima dei
beni mobili si e tenuto conto della utilizzabilita produttiva ed appetibilita commerciale, del

deterioramento fisico e dell‘'obsolescenza funzionale/tecnologica.

Tali considerazioni portano a determinare anche i valori di vita utile per tipologia di bene
stimato. Clire il termine di vita utile, il bene viene valutato anche in termini di valore di
recupero, direttamente influenzato dall’entita dei materiali recuperabili dall’operazione di
smantellamento. Quando ancora in grade di funzionare, pertanto, il bene potra avere un

valore residuc maggiore del valore di recupero.

Per quanto riguarda le macchine utilizzate per il confezionamento si precisa quanto
segue: dal 21 Settembre 1996 la commercializzazione di macchinari in Halia avviene con
{'obbligo della marcatura CE in accordo a quanto disposto dal D.P.R.459/96 (recepimento
delle direttive comunitarie 89/392 CEE, 91/368 CEE, 93/68 CEE concernenti il
riavvicdnamento delle legislazioni degli stati membri relative alle macchine - Direttiva
Macchine); il D.P.R. 459/96 é stato abrogato dal D.1gs. n.i7 del 27/01/2010 {entrato in
vigore: 06/03/2010), fatta salva residua applicabilita dell'art.11, comma 1: chiungue venda,
noleggi o conceda in uso o in locazione finanziaria macchine o componenti di sicurezza gia
immessi sul mercato o gia in servizic alla data di enfrata in vigore del presente regolamento
e privi di marcatura CFE, deve attestare, sotto la propria responsabilita, che gli stessi sono
conformi, al momento della consegna a chi acquisti, riceva in usc, noleggio o locazione

finanziaria, alla legislazione previgente alla data di entrata in vigore del presenie
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regolamento. Tutto cio premesso, per le macchine immesse sul mercato dal 21/09/1996 al
06/03/2010, il riferimento legislative continua ad essere il DPR 459/96.

Inoltre, se il macchinario risulta NON MARCATC CE, non solo € vetusto, ma potrebbe
richiedere, per una nuova commercializzazione, adeguamenti alle normative di sicurezza
che sotto 1'aspetto economico potrebbere risultare coliremodo onerosi. Tuttavia, si deve
tenere in considerazione che I'acquirente finale possa trarre una convenienza economica
nell’acquistare una macchina non solo per la sua messa in servizio in un processo produttivo,
bensi anche per scopi differenti, come ad esempio per ottenere pezzi di ricambio o ancora
per assemblarlo ad altro macchinario. In ultimo, va considerato che i macchinari possono
trovare collocazione in mercati esteri, al di fuori della Communita Furopea, in cui le norme di

sicurezza possono contenere differenti prescrizioni.

2.2 In quanto alla valutazione dei rami d’azienda, si rileva che la societa non ha
effettuato alcun deposite della documentazione contabile, pertanto la presente valutazione
si basa esclusivamente sui dati aggregati ricavabili dai bilanci depositati presso la Camera di
Commercio, Registro Imprese competente per territorio. L’espletamento dell’incarico, che si
ritiene assoltoc con la presente relazione, ha comportato tra Taltro l'esame della

documentazione che di seguito si elenca:

- Bilandi in formato CEE depositati pressc la CCIAA di Frosinone, relativo agli anni 2016 - 2017

- 2018 - 2019 - 2020;

- Scia del 28/2/2017 - Pratica n. 1059 del 18/1/2017 con ricevuta del 28/2/2017 n. 1082 per
inizio attivita in Frosinone;
- Contratio di affitto ramo di azienda sottoscritto in data 12/7/2022, tra lc
in qualita di locatore, e la in qualita di conduttrice,

avente ad oggetto il ramo di azienda esercitato in Frosinone, di cui alla SCIA del 28/2/2017;
-  Contratto di affitto di ramo di azienda sottoscritto in data 14/12/2018, tra la
in qualita di locatrice e la in qualita di

condutirice, avente ad oggetto la gestione del ramo di azienda in Santa Maria Capua Vetere;
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- Scia del 8/12/2018 comune di Santa Maria Capua Vetere — Decreto dirigenziale Regione
Campania n. 13 del 30/1/2017 app. Number CE IT M1Z3N; Scia del 23/2/2019 Comune di

Santa Maria Capua Vetere per registrazione art. 9Reg.CEn. 183/2005;

- Contratto di sub-locazione ramo di azienda sottoscritto in data 13/4/2023 tra la socdieta

in qualita di locatrice del ramo di azienda, e la societa

Tutto cid premesso, la determinazione del valore di urn’azienda é un’operazione
caratterizzata da notevoli difficolta in quanto non é il risultato di una mera somma algebrica
di elementi patrimoniali che devono essere singolarmente valutati, quanto il risultato

dell’analisi di un complesso unitario di beni tra loro coordinati, atto a produrre reddito.

Per la stima del valore del capitale economico (W) dell’azienda, sono stati presi in
considerazione i metodi valutativi di generale accettazione, anche se come gia evidenziato
sopra, in conseguenza della totale assenza di dati contabili, 1'unica documentazione contabile
dispenibile per I'analisi, risulta essere costituita dai bilanci estratti dal registro delle imprese,
e comunque depositati solo fine all’anno 2020. Per 1 successivi anni, infatti, fino alla data di
inizio della procedura di liquidazione giudizidle, relativamente alla

non si dispone di dati contabili di alcun tipo.

In virtl: di quanto sopra lo scrivente ha proceduto ad effettuare 1a valutazione scegliendo tra
i diversi metodi applicabili, patrimoniale, reddituale e/o misto, quello pit adatto e piu

realistico a rappresentare il valore di mercato che i due rami di azienda incorporano.

E’ necessario, infatti, in sede di valutazione considerare la situazione dell’azienda oggetto di
stima, nonché le informazioni disponibili o acquisibili e su tali basi individuare il metodo o i

metodi ritenuti pitt soddisfacenti.

Nel caso specifico non si puo far a meno di rilevare che i due rami di azienda oggetto della

presente, sono entrambi gestiti da soggetti terzi. non riconducibili alla societa
e pertanto non soggetti ad ur'influenza né tantomeno ad una gestione
diretta da parte dell’originario titolare delle autorizzazioni di esercizio di vicinato.
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In considerazione di quanto sopra, nonché in considerazione della tipologia di attivita oggetto
dei coniratti di affitto di azienda (settore alimentare fresco), e del carattere assolitamente
aleatorio di qualunque risultato di gestione ottemuto dalle societa conduttrici, stante ’'assenza
assolufa di controllo di gestione da parte della , lo
scrivente ritiene che il valore dei due rami di azienda oggetio dei coniratti di affitio, sia da
valutare considerando non solo ’'aspetto puramente patrimoniale, identificato dai valori dei
singoli beni strumentali, come gia esplicitato sopra, ma anche considerando la capacita
reddituale, per le in virtii dei canoni annui patiuiti nei

contratti di affitto dei due rami di aziendag.

Solo tali canoni, infatti possono rappresentare il valore di quanto produce il suddetto ramo
di azienda concesso in affitto, in favore della societa concedente, non certo i valori di bil ancio
delle due societa condutirici, sui quali, come gia precisato, non vi € alcuna influenza

gestionale da parte della

Alla luce di quanto appena esposto emerge che il metodo di valutazione di azienda che
porterebbe ad assimilare il valore del ramo di azienda ad un’ entita economica piti prossima
a quella che il mercato potrebbe condividere, e rappresentato da un “metodo misto” con il
quale tenere conto sia della dotazione patrimoniale dei rami di azienda (al valore di mercato
come gid illustrato sopra) sia della capacitd reddituale che lo stesso ramo di azienda consegue

attraverso il canone annuo pattuito.

In tal modo si determina un valore di ramo di azienda prossimo a quello reale di mercato, in
quanto tiene conto di ci6 che realmente il ramo di azienda produce e non di quanto produce

Tazienda che lo ha ottenuto in affitto.

Quanto sopra, in un’ottica prudenziale, risulta ancor piu valido se si considera la totale
assenza di contabilita da parte della e se si considera che il
bilancio relative all’annc 2020 risulta essere 1'ultimo bilancic depositato in CCIAA, non

avendo alcun aliro dato in riferimento agli anni successivi.
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3.0 VALUTAZIONE ANALITICA DEI BENI

Ist. n. 3 dep. 13/06/2024

Beni Mobili - sede di Santa Maria Capua Vetere (CE).

mdiSm“dhmww%ﬁ%ﬁﬁggziommﬁjciale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

DESCRIZIONE BENE Codice Rif. Inventario
BANCO FRIGO GASTRONOMIA/VETRINA REFRIGERATA Cod- 4
CARRELLO RASSODAMENTO Cod-14 + Cod-37
VASCA RASSODAMENTO SALAMOIA Cod-13 + Cod-35  (** Let A)
GELATIERA/MANTECATORE PER GELATO SOFT E YOGURT SOFT Cod- 20
BILANCIA ELETTRONICA CON PLU Cod- 6 + Cod 19
TAVOLO LAVORO Cod- 31
BANCO DA LAVORO REFRIGERATO Cod- 12 (** Let B)
LAVELLO ARMADIATO 2 VASCHE CON SGOCCIOLATOIO Cod- 16
TINO COAGULAZIONE Cod- 34
AFFETTATRICE Cod- 8
BANCO CON CASSA AUTOMATICA Cod- 5
TAVOLO SPERSORE Cod- 9 (** Let C)
IMPIANTO TRASPORTO LATTE Cod- 48
TINO COAGULAZIONE IN PLASTICA Cod- 47
VETRINA GELATERIA CON VASCHETTE E CARAPINE Cod- 11
BOLLITORE/PREPARATORE ACQUA CALDA Cod- 44
TAGLIAPASTA / TRITA CAGLIATA Cod- 2 + Cod- 40
SCREMATRICE Cod- 46
TINO COAGULAZIONE A CAMPANA RIBALTABILE Cod- 45 (** Let E)
VIBROVAGLIO Cod- 43
VASCA RASSODAMENTO SALAMOIA Cod- 35 (** Let D)
MACCHINA SIGILLATRICE LILLOCLIP Cod- 32
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RULLI FORMATORI Cod- 17

CONFEZIONATRICE VERTICALE PFM ZENITH SUPER INOX Cod-29 (* Domanda di
Rivendica)

FRIGO LATTE Cod- 41 + Cod- 38

PASTORIZZATORE Cod- 42

BILANCIA ELETTRONICA Cod- 33

VASCHE RASSODAMENTO SALAMOIA Cod- 30

FORMATRICE Cod- 39

8 TAVOLI Cod- 1

14 SGABELLI Cod- 2

3 PANNELLI LUMINOSI Cod- 3

2TV Cod- 7

3 CONDIZIONATORI Cod- 10

TAVOLO IN ACCIAIO CON PIANO PLASTICA Cod- 15

MACCHINA SOTTOVUOTO Cod- 18

CARRELLO ACCIAIO CON ROTELLE Cod- 37 + Cod- 36

3 SCRIVANIE + 3 POLTRONE + 3 SEDIE UFF. Cod- 49

1 ARMADIO UFF. 6 ANTE Cod- 50

1 ARMADIO UFF. 2 ANTE Cod- 51

CELLA FRIGO (obsoleta - fuori uso) Cod- 52

(* bene mobile allo stato attuale oggetto di domanda di rivendica tardiva
n°1RG 44/2023 - macchina Pfm Zenith Super Clip)

(** Let A/B/C/D/E beni attribuiti a Casearia Capuano SRLS in quanto
facenti parte del primo contratto di affitto di azienda del 2018)

BANCO FRIGO GASTRONOMIA/VETRINA
REFRIGERATA

6 VETRINE (2 MODULI DA 3 VETRINE) - GAS
REFRIGERANTE ESAUSTO

STIMA = € 6.500,00 X 2

= € 13.000,00
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COD-14 + 37
CARRELLO RASSODAMENTO
STIMA = € 250,00 X 2

= € 500,00

COD-13 + 35
CARRELLO RASSODAMENTO SALAMOIA
STIMA = € 1.200,00
= € 1.200,00
(**Let A)

bene attribuito a
n quanto facente parte del primo
contratto di affitto di azienda del 2018)

COD-12

BANCO DA LAVORO REFRIGERATO
STIMA = € 3.500
= € 3.500

(** Let B)

bene attribuito a
in quanto facente parte del primo
contratto di affitto di azienda del 2018)
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COD-06 + 19

BILANCIA ELETTRONICA CON PLU COD. BARRE
STIMA = € 1.300,00 X 2

= € 2.600,00

COD-31

TAVOLO LAVORO IN ACCIAIO INOX
STIMA = € 400,00

= € 400,00

COD-20

GELATIERA/MANTECATORE PER GELATO SOFT
E YOGURT SOFT GELMATIC EXCEL 1 PM

STIMA = € 4.000,00

= € 4.000,00
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COD-16

LAVELLO ARMADIATO 2 VASCHE CON
SGOCCIOLATOIO

STIMA = € 400,00

Perizia di Stima nella LIOUIDAZT

= € 400,00
COD-34
TINO COAGULAZIONE
STIMA = € 400,00X 5
= € 2.000,00
COD-5

BANCO CON CASSA AUTOMATICA -
CASSAFORTE - RESTO AUTOMATICO

STIMA = € 3.500,0

= € 3.500,00

. Plibblicaziongufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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COD-49

3 SCRIVANIE + 3 POLTRONE + 3 SEDIE
UFF.

STIMA = € 1.500,00

= € 1..500,00

COD-9

2 TAVOLO SPERSORE

STIMA = € 350,00 X 2
= € 700,00
(** Let C)

di cui 1 tavolo attribuito a

in quanto facente parte
del primo contratto di affitto di azienda
del 2018)

COD-1+2

8 TAVOLI QUADRATI DA SGABELLO + 14
SGABELLI

STIMA = € 50,00 X 8 TAVOLI
€ 30,00 X 14 SGABELLI

= € 820,00

Firmato Da: ANTONIO NATALE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 722f8f356a397211c03b3142e486460f
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COD-48

IMPIANTO TRASPORTO LATTE

STIMA = € 1.000,00 (SOLO RECUPERO)

= € 1.000,00
COD-7
TELEVISORI
STIMA = € 100,00 X 2
= € 200,00
COD-10

UNITA’ INTERNA + EST CONDIZIONAMENTO
PdC

STIMA = € 500,00 X 3

= € 1.500,00

Firmato Da: ANTONIO NATALE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 722f8f356a397211c03b3142e486460f
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COD-47

6 TINE IN PLASTICA BIANCHE

STIMA = € 80,00 X 6

= € 480,00

COD-50/51

1 ARMADIO UFF. 6 ANTE + 1 ARMADIO UFF.
2 ANTE

STIMA = € 50,00 X 8

= € 400,00

COD-11

VETRINA GELATERIA CON 6 VASCHETTE E
CARAPINE DOPPIE + 15 VASCHETTE
VETRINA

STIMA = € 7.500,00

= € 7.500,00

Firmato Da: ANTONIO NATALE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 722f8f356a397211c03b3142e486460f
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COD-35
7 VASCA RASSODAMENTO SALAMOIA
STIMA = € 600,00 X 7
= € 4.200,00
(** Let D)

di cui 1 vasca attribuita a

in quanto facente parte
del primo contratto di affitto di azienda
del 2018)

COD-15

TAVOLO IN ACCIAIO PIANO LAVORO IN
PLASTICA

STIMA = € 300,00

= € 300,00

COD-44

BOLLITORE/PREPARATORE ACQUA CALDA
STIMA = € 1.500,00

= € 1.500,00

; Plibblicaziongufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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COD-36+37
3 TAVOLI SPERSORE CON RUOTE + 4
CARRELLI ACCIAIO CON RUOTE
STIMA = € 250,00 X 7
= € 1.750,00
COD-46
SCHERMATRICE
STIMA = € 250,00
= € 250,00
COD-45

TINO COAGULAZIONE A CAMPANA
RIBALTABILE

STIMA = € 700,00
= € 700,00
(**Let E)

bene mobile attribuito a
in quanto facente parte
del primo contratto di affitto di azienda
del 2018)

Firmato Da: ANTONIO NATALE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 722f8f356a397211c03b3142e486460f
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COD-43
VIBROVAGLIO CARMEC
STIMA = € 1.500,00
= € 1.500,00
COD-32

MACCHINA SIGILLATRICE LILLOCLIP
STIMA = € 4.000,00

= € 4.000,00

COD-18

MACCHINA SOTTOVUOTO 40 CM A CAMPANA
STIMA = € 1.500,00

= € 1.500,00

Firmato Da: ANTONIO NATALE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 722f8f356a397211c03b3142e486460f
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COD-3
3 PANNELLI PVC RETROILLUMINATI
STIMA = € 100,00 X 3

= € 300,00

COD-17
SCAFFALE DOPPIO PIANO ACCIAO
PER RULLI FORMATORI
STIMA = € 100,00

= € 100,00

COD-29

CONFEZIONATRICE VERTICALE PFM
ZENITH SUPER INOX CON CAMBIO
FORMATO (UNICO FORMATO DISPONIBILE
IN SITU) INCLUSA VASCA ACCUMULO
ACQUA

STIMA = € 20.000,00

= € 20.000,00

Firmato Da: ANTONIO NATALE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 722f8f356a397211c03b3142e486460f
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COD-38

FRIGO LATTE LAVAL 1400 LT MOTORE A
BORDO

STIMA = € 1.500,00

= € 1.500,00
COD-41
REFRIGERANTI
STIMA = € 500,00 X 3
= € 1.500,00
COD-42

PASTORIZZATORE TECNOCAD 2014
STIMA = € 700,00

= € 700,00

Firmato Da: ANTONIO NATALE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 722f8f356a397211c03b3142e486460f
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COD-33

BILANCIA ELETTRONICA WAAGE INOX

STIMA = € 1.000,00

= € 1.000,00

COD-30
4 VASCHE RASSODAMENTO SALAMOIA

STOCCAGGIO 2 ALTE + 2 BASSE

STIMA = € 600,00 X 4

= € 2.400,00

COD-39

FORMATRICE 7 RULLI COMAT 2016

STIMA = € 4.600,00

= € 4.600,00

Firmato Da: ANTONIO NATALE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 722f8f356a397211c03b3142e486460f
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COD-8
AFFETTATRICE BERKEL 2007
STIMA = € 1.200,00
= € 1.200,00
COD-40

TAGLIAPASTA / TRITA CAGLIATA

STIMA = € 800,00

= € 800,00

FordsimnduABEpplicaziong,ufficiale ad uso esclusivo personale - @ vietata ogni
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Beni Mobili- sede di Frosinone (FR).

DESCRIZIONE BENE Codice Rif. Inventario

BANCO FRIGO GASTRONOMIA/VETRINA REFRIGERATA 7 MT Cod- 1
BANCO CASSA Cod-2
BANCO FRIGO GASTRONOMIA/VETRINA REFRIGERATA 5.5 MT Cod- 3
SCAFFALATURA LEGNO 8.9 MT H 2.3 Cod- 4
SCAFFALATURA LEGNO 0.8 g MT H 1.25 5 MODULI Cod- 5

8 TAVOLO LEGNO Cod- 6

17 SEDIE SIMILPELLE NERE Cod- 7
VASCA CONTENIMENTO MOZZARELLA 3 SETTORI Cod- 8
SCAFFALI LEGNO INCASSO RETROBANCONE 6.00 MT H 2.30 Cod-g
VASCA RASSODAMENTO-SALAMOIA Cod-11A+B
TAVOLO SPERSORE Cod- 12
TINO COAGULAZIONE Cod- 13
MASTELLO DI FILATURA Cod- 14
TAGLIAPASTA TRITACAGLIATA Cod- 15

Firmato Da: ANTONIO NATALE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Senal#: 722(8f356a397211c03b314 224864601
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4.0 RIEPILOGO GENERALFE DELLE VALUTAZION] DEIL, PATRIMONIO COME
RINVENUTO IN SEDE DI INVENTARIO

Riepilego Stima Beni Mobili Indipendenti ubicati nella sede di Santa Maria Capua Vetere (CE).

DESCRIZIONE BEENE {odice Rif. Inventario Stiroa in £
BANCO FRIGO GASTROMOMLA /W ETEIMA REFRIGEEATA Cod- 4 13.000,00 €
CARRELLC RASSODAMENTCD Cod-14 + Cod-2 500,00 £
SDE;I'&TIERA!ML%NTED&TDRE FER GELATC SOFT E ¥ OGEUERET g 4.000,00 £
BILANCIA ELETTRONICA OON PLU Cod- 6 + Cod 19 2 600,00 €
TAVOLC LAVORD Cod- 21 400,00 £
LAVELLG ARMADNATC 2 VASCHE CO0ON SGOCCIOLAT LD Cod- 16 400,00 €
TING COAGLLAZIONE Cnd- 34 2.000,00 &€
AFFETTATRICE Cod- 3 1.200,00 £
BANCCHODIN CASSA ALTOMATICA Cod- & 500,00 €
TAVOLO SPERSOFRE (1) Cod- 9 950,00 €
IMPIANTO TRASFORTC LATTE Cod- 48 1.000,00 €
TING COAGULAZIONE IN FLASTICA Cod- 47 480,00 €
VETRINA GELATERLA COM YASCHETTE E CARAPINE Gl 500,00 £
BOLLITOREf PREEPARATORE ACCHA CALDA Cod- 44 1.500,00 &€
TAGLIAPASTA f TEITA CAGLIATA Cod- 40 800,00 £
SCREMATRICE Cod-46 250,00 £
VIBROWAGLIDH Cod- 43 1.500,00 €
YASCA BRASSODAMEMTO SALANMCHA () Cod- 25 3600,00 €
MACCHINA SIGILLATRICE LILUGCLIP Cod- 12 4.000,00 &€
FULLL FORMATORL Cod- 15 100,00 €
CONFEZIOMNATRICE VERTICALE PEM ZEMNITH SUFPER INCE Cod- 26 20.000,00 &€
FRIG LATTE Cod- 41+ Cod- 38 3.000,00 &€
PASTORIZZATCRE Cod- 42 700,00 £
BILANMCIA ELETTRONICA Cod- 33 1.000,00 £
YASCHE RASSODAMENTC 54 LAMOLA Cod- 30 2.400,00 £
FORMATRICE Cod- 29 4.B00,00 €
8 TAWDLL Cod- 1 400,00 €
14 3GABELLL Cod- 2 420,00 €
3 PANMELLL LUMINOS] Cnd- 3 200,00 £
2TY Cod-7 200,00 £
3 CONDIZIONATOR] Cod- 10 1.500,00 €
TAVOLO LN ACCLAICG OOM FIAND FLASTICA Ond- 15 300,00 €
MACCHINA SOTTOVUCTC o I 1.500,00 €
CARRELLO ACCIAIC CON ROTELLE Cod-97 + Ood- 26 1.750,00 £
3 SCEIVAMNIE + 3 FOLTREOME + 3 SEDME LIFF. Cod- 49 1.500,00 &€
1 ARMADIO UFF. GANTE Cod- 50 300,00 £
1ARMADICUFF. 2ANTE Cod- 51 100,00 £
A — 88.650,00 €
Pag 26a35
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Ist. n. 3 dep. 13/06/2024

Riepilogo Stima beni mobili attribuiti a A\ n quante facenti parte del
primo contratto di affitto di azienda del 2018.
VASCA RASSODAMENTD SALAMOLA okt Bk g 1.200,00 £
BANCC D LAVORC REFRIGERATO Cod-12. 1500,00 £
TAVOLO SPERSOEE (1) Cod- 9 950,00 £
VASCA HASSODAMENTO SALARMCHA (1] Cod- =5 600,00 €
TING COAGULAZIONE A CAMPANA EIBALTABILE Cod- 5 700,00 £
TOT. STIMA Ty

Riepilogo Stima Beni Mobili Ramo d’azienda B - sede di Frosinone (FR).

DESCRIZIONE BENE Codice Rif. Inventario Stitoz in €

BANCO FRIGO GASTRONONLAWVETEINA REFRIGERATA 7 MT Cod- 1 1L700,00 £
BANCOCASSA ity 300,00 £
BANCO FRIGD GASTRONONLAVETEIMNA REFRIGERATA 5.5 MT Cod-3 1.500,00 £
SCAFFALATURA LEGNOSoMI Hzz Cod- 4 700,00 €
SCAFFALATURA LEGMNO 0.8 g MT H 1255 MODULL Cod- & 300,00 £
8 TAVOLOD LEGNC Cod- 6 40,00 £
17 SEDME SIMILPELLE MERE Cod-7 595,00 £

VASCA CONTENIMENTO MOFZARFLLA 3 SETTCERL nd- & 1.000,00 €

SCAFFALL LEGNC INCASSO EFETEOBAMNCOME 6.00 MT H 230 Cod- g 5.000,00 £
VASCA RASSODAMENTO-34LAMOLA BRI R 500,00 €
TAVOLC SPERSCRE o ] 250,00 £
TING COAGULAZIONE Cod- 13 100,00 €
MASTELLO Dl FILATURA Ond- 14 250,00 €
TAGLIAPASTA TREITACAGLIATA Cod- 15 200,00 £

TOT. STIMA 1103500 €

4.0 Valutazione della capacita reddituale

Ramo di azienda A: Santa Maria Capua Vetere
Il contratto di affitto di ramo di azienda risulta stipulato in data 18/12/2016, tra la societa
, quale locatrice e la societa , quale

conduttrice, e riporta una pattuizione di canone di locazione per l'intera azienda pari ad €
18.000 annui. 1l contratto é stato stipulato dalla societa in bonis per la durata di un anno,
tacitamente rinnovabile salvo disdetta.
Successivamente e precisamente in data 13/4/2023 il suddetto ramo di azienda, con I’aggiunta
di molii beni presumibilmente acquistati direttamente dalla

di cui meglio si dird in seguito, e stato subaffittato dalla
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alla che a tutt’oggi lo esercita, dietro
corresponsione di un canone annuo pari sempre ad € 18.000.
Per completezza di informazione si precisa che I'immobile in cui € esercitata I'attivita é oggetto
di un separato contratto di locazione immobiliare non compreso in nessuno dei due contratti
di affitto di ramo di azienda di cui sopra, e stipulato direttamente tra la proprieta

dell'immobile e la societa conduttrice

In applicazione di quanto gia illustrato, si € proceduto a calcolare il valore attuale dei risultati
economici attesi sulla base del contratto di affitto di ramo di azienda stipulato per il ramo di
azienda di S.M. Capua Vetere, rettificato in funzione delle prospettive di investimento e del
mercato.

In particolare il tasso di valutazione ha tenuto conto del tasso medio di rendimento degli
investimenti finanziari a basso rischio (titoli pubblici) e del grado di rischio connesso
all’attivita imprenditoriale. Detto tasso € stato poi depurato del tasso di inflazione medio.

Di seguito si riporta una tabella esplicativa dei calcoli effettuati:

CALCOLO VALORE RAMO DI AZIENDA A: SANTA MARIA CAPUA
VETERE - SECONDO IL METODO MISTO

W=K + [(1+II}'1J'{(1+|l)'|'] * [R . (i" 'K)]

W = Valore di azienda

K = Patrimonio netto rettificato

i' = tasso di attualizzazione del profitto = Bot - inflazione + rischio azionario
R =reddito medio prospettico

i" = tasso di rendimento dell'investimento

K= TOT. PATRIMONIO NETTO RETTIFICATO € 6.350,00
i"= Bot - inflazione + rischio azionario 14,30%
Bot 3,10%
Inflazione 0,.80%

Rischio az. 12,00%

Firmato Da: ANTONIC NATALE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 722f8f356a397211c03b3142e486460f
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Ist. n. 3 dep. 13/06/2024

R = Civile

Canoni 2019 € 18.000,00

Canoni 2020 € 18.000,00

Canoni 2021 € 18.000,00

Canoni 2022 € 18.000,00

Canoni 2023 € 18.000,00

Canoni 2024 € 18.000,00

TOTALE € 108.000,00

MEDIA € 18.000,00
i" = Tasso di rendimento medio del settore = 5%
n= 6 anni
CALCOLO

(1+i)n 1 = 1,229858898

(1+i'P™n *i'= 0,318869822

An]i' = 3,856930984

P> K = 285,75
Sovrared.= An]i'* (R-i""K) 68.322,64
W = K + Sovrareddito = 74.672,64

Da quanto sopra emerge che il valore della capacita reddituale del contratto di affitto di ramo
di azienda in S.M. Capua Vetere puo essere stimato pari ad € 75.000,00 (valore arrotondato)
ed € un valore ragionevolmente vicino a quello ottenibile applicando il metodo generalmente
utilizzato dall’Agenzia delle Entrate, che determina la capacita reddituale quale prodotto tra
la media dei ricavi degli ultimi tre anni, la percentuale di redditivita dell'ultimo esercizio ed
un coefficiente fisso compreso tra 3 e 5.

Infine, per completezza di informazione e di valutazione, in considerazione del fatto che il
ramo di azienda di cui in oggetto non comprende il contratto di locazione dell’immobile in
cui l’attivita viene esercitata, come specificato sopra, il valore complessivo del ramo di
azienda é stato decurtato di una percentuale pari al 30 %, che tenga conto di detto ulteriore
onere a carico del futuro aggiudicatario nonché del rischio legato all’eventuale futura

indisponibilita dell’immobile stesso.

Firmato Da: ANTONIC NATALE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 722f8f356a397211c03b3142e486460f
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In conclusione sulla base del metodo impiegate e dei dati a disposizione, lo scrivente
ritiene congruo il valore complessivo arrotondato di € 52.500,00 per il complesso
aziendale in S.M. Capua Vetere, cosi determinato :

Patrimonio attivo rettificato € 6.350,00

Capacita reddituale € 68.650,00 {arrotondato)

Riduzione per rischio di indisponibilita dell’immobile: 30% del valore complessivo

1 complesso aziendale di cui sopra e costituito come segue:

Beni attribuiti a + in quanto facenti parte del primo
contratto di affitto di azienda del 2018.

VASCA RASSODAMENTD SALAMOLA Codciz + Codias 1.200,00 £

BANCO DA LAVORC EEFRIGERATO Cod- 12 300,00 €

TAVOLO SPERSORE (1) Cod g 350,00 £

VASCA RASSODAMENTD SALAMOHA (1) Cod- 25 600,00 £

TINCG COAGULAZIONE A CAMPANA RIBALTABILE Cod- 45 700,00 €
TOT. 5TIMA 6.350,00 €

Scia n. 2147 dell’8/12/2018, e decreto dirigenziale Regione Campania n. CE IT Mi1Z3N;

Scia n. 1209 del 23/2/2019 ex art. 9 Reg. CE n. 183/2005.

In aggiunta alla valutazione di cui sopra risulta necessario precisare che altri beni
rinvenuti in sede di inventario, e diversi rispetto ai codici indicati sopra, non risultano
essere riconducibili al contratto di affitto di ramo di azienda stipulato nel 2018 tra la
ela , € pertanto presumibilmente,

risultano essere acquistati direttamente dalla societa in liquidazione giudiziale

Per tali beni lo scrivente ha provveduto ad un’autonoma valutazione,
come gia indicato nell’elence sopra riportato.
Detta valutazione autonoma risulta essere pertanto estranea ed indipendente dal ramo di
azienda condotto in affitto, e gli stessi beni verranno individuati e catalogati in apposito lotto
da porre in vendita separatamente rispetto al contratto di affitto di ramo di azienda.

I beni oggetto di autonoma valutazione risultanc essere i seguenti :
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Ist. n. 3 dep. 13/06/2024

Stima Beni Mobili Indipendenti ubicati nella sede di Santa Maria Capua Vetere (CE).

DESCRIZIONE EENE tCodice Rif. Inventario Stimna in €
BANCO FRIGO GASTROMOMLA fWETEIMA REFRIGEEATA Cod- 4 13.000,00 €
CARRELLD RASSODAMENTD Cod-14 + Cod-77 ROD,00 £
SDE.;TATlERA,-‘MLﬂNTED’ﬂ'DRE FER GELATC SOFT E ¥ GEUERT g 4.000,00 £
BILANCIA ELETTEONICA CON FLU Cod- 6 + Cod 19 2600,00 £
TAVOLO LAVORD Cod- 31 400,00 €
LAVELLC ARMADNATC 2 VASCHE O0N S3EOCCIOLAT LD Cod- 16 400,00 £
TING COAGULAZIONE Cod- 34 2.000,00 &€
AFFETTATRICE Ood- 8 1.200,00 £
BANCOHODN CASSA ALTOMATICA Cod- & 500,00 &
TAVOLO SPERSORE (1) Cod-9 750,00 €
IMPIANTO TRASPFORTC LATTE Cod- 48 1.000,00 £
TING COAGULAFIONE LN FLASTICA Cod- 47 480,00 €
VETFIMA GELATERLS COM VASCHETTE E CARAPINE G 500,00 £
BOLLITORE{ PREPARATORE ACCHIA CALDA Cod- 44 1.500,00 £
TAGLIAPASTA f TRITA CAGLIATA Cod- 40 800,00 €
SCREMATRICE Cod- 45 250,00 £
VIBROWAGLICH Cod- 43 1.500,00 €
VASCA RASSODAMENTO SALANMOLA (5) Cod- =5 3600,00 €
MACCHINA SIGILLATRICE LILUGCLIP Cod- 12 4.000,00 &£
FULLI FORMATCEL Cod- 17 100,00 €
OOMFEZIOMNATRICE WERTICALE PFM ZENITH SUFER [NCX Cod- 29 20.000,00 €
FRIGO LATTE Cod- 41 + Cod- 33 3.000,00 &€
PASTORLZZATORE Cod- 42 700,00 £
BILANCIA ELETTRONICA Cod- 23 1.000,00 £
YASCHE RASSODAMENTCD 54 LAMOLA Cod- 30 2.400,00 &€
FORMATRICE Cod- 39 A Bo0,00 €
8 TAVOLL Cnd- 1 400,00 £
14 SGABFLLL Cod- = 420,00 €
3 PANNELLL LUNMINDS1 Cnd- 3 300,00 £
2TV Cod-7 200,00 €
3 CONDIZIONATORI Cod- 10 1.500,00 €
TAVOLO IN ACCLAIG OON FIANG PLASTICA Cod- 15 900,00 €
MACCHINA SOTTOWVLIOTD Cod- 13 1.500,00 £
CARRFLLO ACCIAIC COM ROTELLE Cod- 37 + Cod- 36 1.750,00 £
3 3CRIVANIE + 3 POLTRCONME + 3 SEDIE UFE. Cod- 49 1.500,00 €
1ARMADIC UFF. GANTE Cod-50 300,00 €
1 ARMADICUFF. 2ANTE Cod- 51 100,00 £
- 88.650,00 €
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Ist. n. 3 dep. 13/06/2024

Ramo di azienda B: Frosinone

1l contratto di affitto di ramo di azienda risulta stipulato in data 12/7/2022, tra la socdieta
quale locatrice e la condutirice, e riporta una

pattuizione di canone di affitto per l'intera azienda pari ad € 72.000 annui, di cui € 60.000
relativi alla locazione dell’immobile in cui e esercitata I'attivita ed € 12.000 per il ramo di
azienda, costituito da beni strumentali, come individuati nella presente perizia e dalla Scia del
28/2/2017.
Il contratto di affitto di ramo di azienda e stato stipulato dalla societa in bonis per la durata
di sei anni, tacitamente rinnovabile salvo disdetta.
Si precisa che il contratto di locazione immobiliare, stipulato tra 1z

.ela proprieta dell'immobile in data antecedente al contratto di affitto di ramo di azienda,
prevede un aumento del canone di locazione immobiliare da € 60.000 annui ad € 84.000
annui, aumento per nulla contemplato invece all'interno del contratte di affitto di ramo di
azienda stipulato in data 12/7/2022, pertanto, al fine di non gravare la procedura di
liquidazione giudiziale di ulteriori costi non sostenibili, al momento di redazione della
presente si sta procedendo, previa autorizzazione del Giudice, allo scioglimento del contratto
di locazione immobiliare suddetto ed alla stipula di un contratto di locazione che coinvolga
direttamente la societa Casear SRL e la proprieta dell’'immobile, esonerando cosi la procedura
dall'obbligo di corresponsione del canone di locazione immobiliare nei confronti del
proprietario dell'immobile.
In applicazione di quanto gia illustrato, si e proceduto a calcolare il valore attuale dei risultati
economici attesi sulla base del contratto di affitto di ramo di azienda stipulato per il ramo di
azienda di Frosinone, retfificato in funzione delle prospettive di investimento e del mercato.
In particolare il tasso di valutazione ha tenuto conto del tasso medio di rendimento degli
investimenti finanziari a basso rischic (fitoli pubblici) e del grado di rischio connesso
all’attivita imprenditoriale. Detto tasso € stato poi depurato del tasso di inflazione medio.

Di seguito si riporta una tabella esplicativa dei calcoli effettuati:
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Ist. n. 3 dep. 13/06/2024

CALCOLO VALORE RAMO DI AZIENDA B: FROSINONE -
SECONDO IL METODO MISTO

W =K + [(1+)-1/(1+)%] * [R - (i *K)]

W = Valore di azienda

K = Patrimonio netto rettificato

I' = tasso di attualizzazione del profitto = Bot - inflazione + rischio azionario
R = reddito medio prospettico

i" = tasso di rendimento dell'investimento

Da quanto sopra emerge che il valore della capacita reddituale del contratto di affitto di ramo
di azienda in Frosinone puo essere stimato pari ad € 51.600,00 (arrotondato) ed & un valore

K = TOTALE PATRIMONIO NETTO RETTIFICATO € 11.035,00
i' = Bot - inflazione + rischio azionario 14,30%
Bot 3,10%
Inflazione 0,80%
Rischioaz. 12,00%
R = Civile -
3
Canoni 2022 € 6.000,00 2
Canoni 2023 € 12.000,00 g
Canoni 2024 € 12.000,00 g
Canoni 2025 € 12.000,00 %
Canoni 2026 € 12.000,00 E
Canoni 2027 € 12.000,00 §
TOTALE € 66.000,00 §
o™
MEDIA € 11.000,00 §
p
= Tasso di rendimento medio del settore 4% =
(73]
ns= 6 anni E
[&]
&
CALCOLO E
(1+in 1 = 1,229858898 E
(8]
(1+in *i = 0,318869822 o
=3
An]i' = 3,856930984 é
=
w
2
MoK = 474,51 %
%
Sovrared.= Anji'* (R-i"*K) 40.596,11 %
8
2
W = K + Sovrareddito = 51.631,11 :E:
w
=
2
=
o
=
o
[
=
=
&8
2
£
[
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Ist. n. 3 dep. 13/06/2024

ragionevolmente vicino a quello ottenibile applicando il metodo generalmente ufilizzato
dall’Agenzia delle Entrate, che determina la capacita reddituale quale prodotto tra la media
dei ricavi degli ultimi tre anni, la percentuale di redditivita dell'ultimo esercizio ed un
coefficiente fisso compreso tra 3 e 5. Infine, per completezza di informazione e di
valutazione, in considerazione del fatio che il ramo di azienda di cui in oggetto non
comprendera piu il contratto di locazione dell'immobile in cui Vattivita viene esercitata,
essendo lo stesso stipulato direttamente tra il proprietario dellimmobile e la societa
condutirice . il valore complessivo del ramo di azienda deve essere decurtato di
una percentuale pari al 30 %, che tenga conto di detto ulteriore onere a carico del futuro
aggiudicatario, qualora volesse esercitare direttamente I'attivita e sciogliere il contratto di
affitto di ramo di azienda.

In conclusione sulla base del metodo impiegato e dei dati a disposizione, lo scrivente
ritiene congruo il valore complessivo arrotondato di € 36.000,00 {arrotondato) per il
complesso aziendale in Frosinone, cosi determinato :

Patrimonio attivo rettificato € 11.035,00

Capacita reddituale € 40.565,00 {arrotondato)

Riduzione per assenza contratto affitto immobiliare: 30% del valore complessivo

11 complesso aziendale di cui sopra e costituito come segue:

Riepilogo Stima Beni Mobili Ramo d’azienda B - sede di Frosinone (FR).
DESCRIZIONE EENE Codice Rif. Inventario Stiroa in £
BANCO FRIGD GASTREOMOMIAWETRIMNA REFRIGERATA 7 MT Cod- 1 1.700,00 £
BANCOCASSA b 300,00 £
BANCO FRIGO GASTROMNONLA/WVETFIMNA REFRIGERATA 5.5 MT Cod-3 1LEO0,00 £
SCAFFALATURA LEGNOS g MT Hz2 Cod- 4 700,00 €
SCAFFALATURA LEGNC 0.8 g MT H 125 5 MODULL Cod- & 300,00 £
8 TAVOLO LEGHMC Cod- 6 Bqo,00 £
17 SEDME SIMILPELLE MERE Cod- 505,00 £
YASCA CONTENIMENTO MOFEZARELLA 3 SETTCEL Cod-8 1.000,00 €
SCAFFALL LEGNO INCASSO RETREOBANCOME 6.00 M H 290 Cod- 9 3.000,00 &
VASCA EASSODAMENTOH-5A LAMOHA Cod-11A+5 RO0,00 £
TAVOLO SPERSOEE Cod- 12 250,00 £
TING COAGULAZIONE Cod- 13 100,00 €
MASTELLD DM FILATURA Ond- 14 350,00 £
TAGLIAPASTA TRITACAGLIATA Cod- 15 200,00 £
TOT. STIMA HEROTLS
- Scia del 28/2/2017.
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5.0 FORMAZIONE DEI LOTTI

A compimento dell'incarico ricevuto, dopo avere dato inizio alle operazioni peritali
esaminando i fascicoli di procedura, i documenti rintracciati, le ricerche presso Pubblici
Uffici e sulla scorta di quanto e stato possibile accertare durante i sopralluoghi, si stabilisce
la costituzione di TRE LOTTI come di seguito rappresentati:

Lotton® 1

Complesso aziendale in S.M. Capua Vetere € 52.500,00
(cinquantaduemilacinquecento/00)
cosi determinato :
- Patrimonio attivo rettificato € 6.350,00
- Capacita reddituale € 68.650,00 (arrotondato)
- Riduzione per rischio di indisponibilita dell’immobile: 30% del valore complessivo

Lotton® 2

Complesso aziendale in Frosinone € 36.000,00
(trentaseimila/00)
cosl determinato :
- Patrimonio attivo rettificato € 11.035,00
- Capacita reddituale € 40.565,00 (arrotondato)
- Riduzione per rischio di indisponibilita dell’immobile: 30% del valore complessivo

Lotton® 3
Beni strumentali Indipendenti

ubicati nella sede di Santa Maria Capua Vetere (CE). € 88.650,00
(ottantottomilaseicentocinquanta/00)

Avendo espletato il mandato affidatomi in ogni sua parte il sottoscritto Antonio ing. Natale
rassegna la presente relazione costituita da n° 35 pagine, rimanendo a disposizione per ogni

eventuale ulteriore chiarimento.

L’Esperto Estimatore

Sitortind Nilihle,
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