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TRIBUNALE DI FROSINONE

Sezione Esecuzioni Immobiliari

RELAZIONE TECNICA D'UFFICIO

Promossa da: BANCA DELLA CIOCIARIA

contro: FARTE DEBITRICE ESECUTATA

PREMESSA:

{avv. F. Arcese)

Con provvedimento del 18.07.2012, il G.E., a seguito dei danni verificatisi

al capannone staggito (crollo della copertura a volta, recinzione, ecc.), causati

dalla eccezionale nevicata dell’inverno scorso, mi affidava F’incarico di quanti-

ficare i lavon per la messa in sicurezza e di conseguenza valutare il bene

all’attualita.

Al fine di assplvere al mandato affidatomi in data 18.04.2012, effettuavo il

sopralluogo.

RISPOSTA AI QUESITI FORMULATI:

DANNI RISCONTRATI NEL CAPANNONE INDUSTRIALE SITO IN FERENTINO, S.S.

CASILINA KM.68.500:

» Crollo della copertura a volta avente struttura portante in ferro e sovra-
stanti lastre in cemento amianto (eternit).

¢ Danneggiamento di parte della copertura a due falde avente struttura
portante metallica coperta con pannelli tipo isopan.

* Danneggipmento della muratura portante nella zona uffici, della coper-
tura e della pavimentazione.

e Danneggiamento degli impianti.

s Danneggiamento infissi.
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lella recinzione, a protezione del totto, in pig punti.

¢ Crollo della tettoia adibita a parcheggio.

E_QUANTIFICAZIONE DEGLI INFERVENTI E DEI COSTI PER LA

MESSA IN SICUREZZA:

» Pulizia

delle macerie riversatesi sulla pavimeniazione del capannone =

trasporto m discarica autorizzata,

# Smaltimento amianto secondo la vigente normativa.

» Smontaggio dei frontoni, delle gronde e dei tamponamenti danneggiati.

> Demolizione delle gronde e delle lastre di copertura.

»  Smontaggio delle travi di copertura.

»  Smontaggio dei tegoli di copertura previo inserimento dei dispositivi di
messa in sicurezza dei pilastri in ferro danneggiati.

Y

A7

Y v

Smontaggio carroponte e guide.
Smontaggio pannelli di tamponamento.
Noleggio gru e ponteggi.

Frantumarione delle parti in conglomerato cementizio armato, taglio

degli elementi in metallo con carico e trasporto in discarica autorizzata,

Ripristino|recinzione.

» Spese amministrative e tecniche consistenti in: autorizzazioni ammini-

strafive,

progettazione, redazione del piano di sicurezza e coordinamen-

to, direziane lavori, piano di lavoro e apposita certificazione compro-
vante [’avyenuta bonifica dei materiali da smaltire.

Considerate le superfici (circa mq.1770 di capannone e mq.185 di uffici) e

I’altezza totale

del capannone {(ml.9,50), nonché i danni riscontrati, il costo

complessivo dell’intervento per la messa in sicurezza, viene da me quantificato

n €.130.000,00

oltre IV A..
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esente punto evidenziando che 1 [avori di cui sopra, considerata
ezza e difficoltd, dovranno necessariamente essere atfidau ad
a le massime garanzie.

['TINO.

La quantificazj
unitamente aglt g

lore del lotto a sy

1 costi saranno

I.

dizioni e,

IL

struttura §

La murat

Essenzial;

one dei costi di ripristino si rende necessaria, perché ghi stessi,
meri per la messa in sicurezza, dovranno essere detratti dal va-
j0 tempo stimato.

quantificati sulla base del seguenti criteri:

uira perimetrale, non portante, € sostanzialmente in buone con-

di conseguenza, assolve sufficientemente alla sua funzione.

mente ’intervento consistera nella ricostruzione ex novo della

portante in metallo riguardante la porzione coperta a volta, per

la quale si dovra procedere alla sostituzione dei pilasir, delle capriate ¢

del sovras

stante manto di copertura. La superficie in pianta, da conside-

rare ai fini della realizzazione della nuova struttura portante, ¢ di circa

mgq.1.200
Ovviamel

ossequio

TII. Si dovran
pannone
presenta i

mq.185,0

Nei costi

gli impiay

Il comput

to in dist

.00
hte la nuova struttura dovra essere calcolata e dimensionata in

atle vigenti normative antisismiche.

no inoltre consolidare le murature danneggiate di parte del ca-
e della zona uffici, unitamente al solaio di quest'ultima che

rvvallamenti e cedimenti (gli uffici hanno una superficie di ca.

0).

devono essere contemplati anche la revisione/sostituzione de-

iti danneggiati, degli infissi interni ed esterni e finiture varie.

o considera, inoltre, le spese di demolizione e trasporto a rifiu-

harica autorizzata delle parti da demolire, e spese tecniche e /.
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amministrative, gli oneri per la sicurezza, imprevisti, ecc., oltre ai cost

necessari|di ripristino e riparazioni della porzione di capannone ancora

efficiente] (circa mq.570,00).

Il costo omnicomprensivo, da detrarre al valore del lotto, viene da me stimato
in €.550.000,00 ¢oltre 1.V A ..

RIFORMULAZIONE DEL LOTTO 1 ALLA LUCE DEI COSTI DA SOSTENERE.

LOTTO 1:
PIENA PROPRIETA’
Beni in Ferentino, 5.5. Casilina Km. 68,500

Complesso industriale realizzato su area della superficie complessiva di
mq.25.770 (tra ¢operto € scoperto) con entrostanti fabbricati: capannone di
mq.1.770; uffici di mq.185 e sottostante magazzino di mq.185.

Identificazione catastale:

N.C.E.U.
Foglio Particella sub. descrizione piano categ. vani/mgq. R.C.
9 272 capannone  [.-S1 D/1 8.883,00
354
N.C.T.
9 354 fabb.urb.accet. 20
9 272 ente urbano 9.510
9 33 terreno 16.240
Confini: $.S. Casilina, p.lle 36, 37, 117, 461, 411 del £g.9.
STIMA €. 1.478.000,00
A detrarre costi messa in sicurezza (oltre IVA) €. 130.000,00

€. 550.000,00
€._800.000,00

A detrarre costi di|costruzione (oltre IVA)
VALORE DEL LOTTO A BASE D’ASTA

in .t

Frosinone, oftobre 2012

, P NnCTU.
‘éfhﬁm Rlccardo Flandina

Allegati:
1) documentagione fotografica;

2) istanza di liquidazione.
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