GEOMETRA EMANUELE DRAGO
Via Fratelli Bandiera 3-87028 Praia a Mare (Cs) cel 3204560870-email:emanuele.drago@libern.it

15/05/2024

STIMA VALORE IMMOBILIARE

Il sottoscritto Geom. Emanuele Drago nato a Praia a Mare (€S8) il 15/03/1979 con domicilio professionale in

Praia a Mare alla Via Fratelli Bandiera n.3 tel.3204560870 email: emanuele.drago@libero.it, email pec:

emanuele.drago@geopec.it iscritto all'Albo dei Geometri della provincia di Cosenza al num.2670

Incaricato da

‘STIMA IMMOBILIARE" dei seguenti beni immobili di cui é

comproprietario _

CATASTO FABBRICATI- COMUNE DI CASSANO ALL’IONIO (CS)
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PREMESSA:

@

Per la valutazione degli immabili, fabbricali siti nel comune di Cassano all'lonio, si ¢ seelto di adottare le
cosiddette “Fonti dirette”, indagini mercuriali disponibili effettuate nel comprensorio che delle ricerchedi
mercato e consultande i valori riportati dalle consultazioni della Osservazioni del Mercato Immobiliare

Omi” dall’Agenzia del territorio ed aggiornati al t1° semestre del 2023,

Pertanto si determina il pitt probabile, presunto ed indicativo valore di mercato dell'immuaobile, nella media

per tipologia e collocazione rispetto ai valori riscontratiin zone omegenee, rapportando ai mq catastali.

Per Ia valutazione dei lotti di terreno, sith nel Comune di Castrovillary, si é scelto sempre di adottare il
criterio delle coStddette “fonti dirette”, fonti dirette nel caso dei lotti di terreno sono le indagin{ esegwite

presso le agenzia immobiliari di zona, previa verifica urtfntStica dell'area in cui ricadono i lotti in oggetto.

Premesso quanto sopra seguono le valutazioni per singolo immobile.
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* COMUNE DI CASSANO ALL'IONIO - FOGLIO 8 PARTICELLA 39

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Sttuazione-degl attiinformatizzati al 15/05/2024

- 5
ﬁ) Immeobile di carasto fabbncati = Causall di aggiorpamento ad annotaziont

§ -

informaziont riportate nagh atti del catasto al {5/0&2024

Dav identificativi: Comune di CASSANC ALL'TONIC (C002) (£8)
Fogho 8 Particefla 39

Classamento:

Serdits Euro 898 84

Zona censuana 1,

Categona A7¥ Classe 1 Consistenza 14.5 vani

Indirizzo; CON TRADA VACANTI LTl Pane T (. 2

Dati di superficie: Totale 34% m? Tolale eschise aree sepperte 336 m?

Risarve: | - Ath ¢ passagguo mtermedt non esisent

Uhime anto di aggiomamento: VARIAZIONE del 14092005 Pranca r. C80210450 w atlr dal 14022008 VAR
RETTIFICA D WFFICIO fn. 43321 172005

Verifica OMI “osservatorio mercato immobiliare” 11° semestre 2023

L'immobile sito alla Via Ctr Vacanti Liti, del Comune di Cassano all'lonio ricade in Zona Omi R/Extraurbana,

Dettagh Cassano aif'lonto - Fogll.

Valor OMI 20232
Commane TATEAIG LD AN
J o0 OM F g s & hRER BUALL

g Ricerca Compravendite
CASSANG ALLD IONIC (CS)

Fattireats MW
Compravendite In zond -
{} Servizi API

Ledrden RG0S - OAT SAT G0N |t ApP L ?

Higinal
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultare interrogaziena: fone 2021 . Semestrs 2

Famcla/zona: & rrourf gt L8 L 5T
{oudicn dif rona t 0

Mitrnzona catastalen c

Topalogls prevalente:

Destnarione Tau iy

Ualore Mercato (€/ma) Valon Locaziona (£/ma x mese)

Supscficie (L/N)

Stato canservativo Mun Bax Superficie (L/N) Min 2as

Visto quanto sopra, il prezzo medio amqgéparia € 412,00 Vmq

Valore immobiliare: Mq catastali X Ving=336,00mq X € 412,00 = € 138.432,00

Segue visura e planimetria catastale,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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= Ntrate
Data: 15/05/2024

— - . Ora: 16:24:09
Direzione Provinciale di Cosenza Numero Pratica: T316977/2024
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 15/05/2024

7 ‘d_ﬂ
%ﬂ:% Immoebile di catasto fabbricati | El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 15/05/2024

Dati identificativi: Comune di CASSANO ALL'IONIO (C002} (CS)
Foglio 8 Particella 39

Classamento:

Rendila: Euro 898,64

Zona censuaria 1,
Categaria A/7*. Classe 1, Consislenza 14,5 vani

Indirizzo: CONTRADA VACANTI LITIPiano T-1-2
Dali di superficie: Totale: 349 m? Totale escluse aree scoperie ™: 336 m?
Riserve: | - Atti di passaggio intermedi non esistent

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 14/09/2005 Pratica n. CS0210493 in atli dal 14/09/2005 VAR
RETTIFICA D UFFICIO {n. 45321.1/2005)

> Dati identificativi

Comune di CASSANO ALL'IONIO (C002) (CS) Impianto meccanografico del 01/01/1989

Foglio 8 Particeila 39 Annotazione di immaobile: IST.ZA 179631/02
Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di CASSANO ALL'IONIO (C002 ) (CS)

Foglio 8 Particella 39

> Indirizzo
CONTRADA VACANTI LITI Piana T 1-2 VARIAZIONE del 14/09/2005 Pratica n. CS0210493 in

atti dal 14/09/2005 VAR RETTIFICA D UFFICIO {n.
45321.1/2005)
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Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione deglbatti informatizzati al 15/05/2024

=t

)
c’ﬁb Immobile di catasto fabbricati E{‘:—__f Causali di aggiornamento ed annoetazioni
e
L5

[P S — - - S —. NE—

informazioni ripertate negli arti del catasto al 15/05/2024

Dati identificarivi: Comune di CASSANO ALL'IONIQ {C002) (CS}
Fogho 58 Particella 103 Subalterno 2

Foglic §8 Particella 163 Subalterno 8

Classamento;

Rendita: Euro 216,91

Zona censuana 3

Categona A/3* Classe 2 Consistenza 3.5 vani

Indirizzo: COMNTRADA SALICETTE Piano T - 1
Dati di superficie: Totale' B3 m? Totale escluse aree scoperte ¥ 58 m?

Ultimo atte di aggiornamentorVARIAZIONE TOPONOMASTICA dei 15/12/2011 Pratica n CS50441261 0 aty
dal 15122011 VARIAZIONE DFTOPONGISASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n. 118573 122011)

Verifica OMI “osservatorio mercato immobiliare” 11° semestre 2023

L'immoebile sito alla Via Ctr Vacanti Litd, del Comune di Cassano all'lonio ricade in Zonaz Omi E2/ SUBURBANA

Dettagli Cassano alftonio - Fogh

Valori OM) 202372
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Barnca dati delle quotazioni immoabiliari - Risultato

Risuitato interrogazione: Anno 2043 - Semestre 2

Provincu: (oot

Comume: {855 Q10 0

Fasciaszona: S FhOVGen D535 BT LSLATE GRAMU. HALSCAT: PETOLA
Lodice i z002: /.
Sicrorona catastale ns ©

Tipologla pravalente: &5 saram 2 og o

Destinazlone: #at qor 12 ¢

Vialor Locazione [£/mg x mese)

Min Mas Superficie [L/N)

Valors Mercato {€/mg)

Tipologa Stato conservative i Superficin (L/N}

S LAt 2 oD epn e & e i de L
Eox NOEMALE 437 53 E 2 L
1 0 L L

Visto quanto sopra, il prezzo medio amq & paria € 725,00 Vmg

Valore immobiliare: Mq catastali X Vg = 58,00 mq X € 725,00 = € 42.050,00

Segue visura e planimetria catastalc.
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. Ntrate
Data: 15/05/2024

o ; ’ Ora: 16:24:40
Direzione Provinciale di Cosenza Numero Pratica- T317341/2024
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 15/05/2024

A

c’ff’;ﬁg Immobile di catasto fabbricati h::} Causall di aggiornamento ed annotazioni

| =

Informazioni riportate negli atti del catasto al 15/05/2024

Dati identiticativi: Comune di CASSAND ALL'IONIO (C002) (CS)
Foglic 58 Particelia 103 Subalterno 2

Foglic 58 Particella 1038 Subzghsmo-8

Classamento:

Rendita’ Euro 216,91

Zona censyaria 3.

Categoria A/3™, Classe 2, Consistenza 3,5 vani

Indirizzo: CONTRADA SALICETTE Piano T - 1

Dati di superficie: Tolale. 68 m? Totale escluse arse scoperts ¥ 58 m?
Uitimo ano di aggzomamen‘ta VARIAZIONE TOPONOMASTICAdel 15:12:2011 Pratica n. C50441281 inaf
dal 15/12/2011 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTARAL COMUNE (1 118573.1/2011)
> Dati identificativi
Comune i CASSANQO ALL'TONIO (C002) {CS) Impianto mececanogralico dal 31/01:1938
Foglio 58 Particella 103 Subalterno 2
Foglio 58 Parlicelia 103 Subalterno 8
Particelle corrispondenti-at catasto terreni
Camune ¢ CASSANO ALL'TONIO (Co02 ) (CS)
Foglio 58 Particella 103
> Indirizzo
CONTRADA SALICETTE Piano 7 - 1 VARIAZIONE TOPONOMASTICA de!  15/12:20
Pratica n. 0S0441261 in atti dal 1;..)(,1‘1

h
VARIAZICN E 3 TOPONOMASTICA BRICHIESTA DAL
COMUNE (. 178573 17201
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Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita; Euro 216,91

Zona censuaria 3,

Calegoria A/3Y. Classe 2. Consislenzz 3,5 vani

> Dati di superficie
Totale 69 m?

Totale escluse area scopsrie ™: 58 m?

Dala: 15/05/2024

Cra: 16:24:40

Numero Pratica: T317341/2024
Pag: 2 - Segue

VARIAZIONE del 28/01/1987 in atti dal 17/10/1995
RETTIFICA CLASSAMENTO AUTOMATICOP.F) (n
14F 17 1987)

Superficie di impianio pubblicata il 09/11:2015
Dati relatvi alla planimetria; data di presentazions
28011887, prot. n. 114F
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Catasto fabbricat;

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 15/056/2024

ﬁ\ﬁb Immobile di catasto fabbricati —!  Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti de! catasto al 15/05/2024

Dati identificativi: Comune ci CASSANO ALLIONIO (CU02) (€53)
Fogho 15 Particella 386 Subalterne B

Classamento.

Rendita Euro 52.06

Zonz censuana i,

Categoda C/2* Classe 1. Consistenza 28 m?

Indirizzo: VIAPIETRASANMARCONn 72 Pano T
Dati di superficie: Iolalev38 mi

Ultimo atto di aggiornamanto; VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 13/112018 Pranca n. CSQ181264 inath
dal '3/1126016 VARIAZIONE [TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC (n.81519.1/20161

Verifica OMI “osservatorio mercato immobiliare” 1I° semestre 2023

Fimmobile site alla Via Ctr Vacanti Liti. del Comune di CassanealiTonio ricade in Zona Omi B1/ CENTRALE

’ Dettagli Cassano all’lonio - Fogli...

T Valori OMI 202312

e LASHAND ALLT O

Loy OMl 1 anwue CENIRO JTORCE CaFLL
LHATHINT A8 B novTRARD s
VMEERTH | L ALSORA

i
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@ Ricerca Compravendite

CASEANO ALLD GNIO (T5)

Fabbneate Wirmna

Compravendite in zona “
"} servizi API

TASKISN IPAGTATE 1 USLT SAN T 1a7 | L dppicai Y

Scopn & nostre AP

Plaing 7
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Banca datj delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risuitata interrogozione: Anne 2323 ~Semestre 2

Brovingia: CCOUNT
Lomune: (A5 MACIONG

Fascla/zong; Cormrala CEN TR0 SICRITU L ARLL UNITICRE WA W NG LIRS P Do VERR T D il G
Codice de zoni B3

Microzona cataatalen. £

Tipologia pravalente: ADT2iGd 100 elumaniie

Destinazione Lo orials

Valare Mercato (€/mg) Valori Locazione {€/mq x mese)
T qdogra Stato conservativo Superficie f[L/R) '—7' RN XA T vhe Superficie [LIN)
tdagazza. HORMALE %30 356 24 27 E |
flezoz HORMALE 750 T { P 7 : L

Visto quanto sopra, il prezzo medio a mq € pari a € 495,00 Vmgq

Valore immobiliare: Mq catastali X Vmq = 38,00 mq X € 495,00 = € 18.810,00

Segue visura e planimetria catastale.
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@oenzia £
wNtrates
Data: 15/05/2024

i i A Ora: 16:25:15
Direzicne Provinciale di Cosenza Numero Pratica: T317755/2024

Ufficio Provinciale - Territorio Pag 1 - Segue
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura attuale per.immobile
Situazione degli atti informatizzati al 15/05/2024

Y

Mﬁa Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

informazioni riportate negli atti del catasto al 15/05/2024

Dati identificativi: Comune di GASSANC ALL'IONIO (C002) (CS)
Faglio 15 Particella 386:Subsalterne-5

Classamento:

Randita: Euro 52,06
Zona censuaria 1,
Categoria C/2%. Classe 1 Cansistenza 28 m?

Indirizzo: VIAPIETBA SAN MARCC n. 72 Piano T
Dati di superficie: Tolale: 38 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICAdel 13/11/2018 Pratica n. CS0191284 in ati
dal 18/11/2016 VARIAZIONE TOPONOCMASTICA DERIVANTE DAAGGIORNAMENTO ANSC (n. 81518.1/2016)
> Dati identificativi
Comune di CASSANO ALL'IQNIO (C002) (CS) COSTITUZIONE del 14/11/2001 Pratica n. 00363320
Foolio 15 Parlicella 386 Sunaltermo 5 in atti dal 14/11/2001 COSTITUZIONE (n. 3528 1)
‘ Annotazione di immaobile: VEDI BUSTA MOD 58 P.
Particelle corrispondenti al catasto terreni B
Camune di CASSANO ALLIONIO (CO02 } (CS)
Foglio 15 Particella 386
> Indirizzo
ViA PIETRA SAN MARCO n. 72 Piane T VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 13/11:201¢
Pratica n. C©S0191264 in attl dal 13/°1/2018

VARIAZIONE TOPONDMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC in 81519.1/2016;

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Qntrate!
Data. 15/05/2024
Ora: 16:25:15
Direzione Provinciale di Cosenza Nurmere Pratica: T317755/2024
Ufficio Previnciale - Territorio Pag: 2 - Seque
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Bandita: Euro 52,06 COSTITUZIONE del 14/11/2001 Pratica n. 00363320
Zana censuarna 1, in gt dak 1 4/ #2001 COSTITUZIONE (n. 3528.1)

a

Gategoria C2¥, Classe 1, Consistenza 28 m?

» Dati di superficie

Tatale: 38 m2 anto pubblicata il 09112015

imelria: data di presentaziong
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Data presentazione: 13/LEH2001 - Data: 157052024 - 0. T307249 - Richiedente: DRGMNL79C15GO75S
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COMUNE DI CASTROVILLARI - LOTTI DI TERRENO

Elenco imimoblli per diritti e quote

Cataste Triofarns Uk carang Frgpho Particelin Sub Tiassamerto Clazae Consislenls Rerifitn Parbey Alm Dasid
DE 3
erogewy perSiy CHSTHY e ans ] M NETG . 9%
E =1
¥ ey . 5 RiERHE . RO Ewn 824
Fropoeta per 27z CASTROVILLARLKCS t4 1] 3 WULIVEIS o 1400

A Euo 874

Mapeeis per 21 CASTROVILLAR ) ULIVETO 0 i

I lotti interessati ricadono nel Comune di Castrovillari (Cs), loc. Maroglin, e sono catastalmente identificati
can le particelle 74,75, 133 del Foglio di mappa 70, per mq 13970,00 ed urbanisticamente ricadono in

Fomari 9
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STRALCIO CATASTALE FOGLIO DIMAPPA 70 ,CON SOVRAPPOSIZIONE ORTOFOTOGRAFICA.

Dalla ricerca effettuata, non sono presenti molte compravendite ed i prezzi dei lotti variano mediamente

tra € 1,00 ed 1,50 al mq essendo terreni con destinazione agricola;
Atteso quanto sopra siritiene epportuno attribuire il valore di € 1,00 al mq,

Valore Lotti di terreno: Mq catastali X Vimq = 13970,00 mq X € 1,00 = € 13970,00

Pokin 10
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CONCLUSIONI:

Valori fabbricati siti nel comune di Cassano all’ionio:

L ]

o Immuobile sito alla Ctr Salicette, al Foglio 58 Particella 103 sub 2 € 42.050,00;

¢ Immobile sito alla Via Pietra san Marco 72, al Foglio 15 P.lla 386 sub 5 €18.810,00
TOTALI FABBRICATI €199.292,00
Valore lotti di terreni siti nel Comune di Castrovillari {Cs) , Ctr Maroglio €13970,00

Il sottosenitte Geom. Emanuele Drago, dichiara di avere svolto l'inearico conferita secondo 1l cadice di deoarologia
professionale ed in particolare precisa che:
¥ la versione di fawi presentata nella presente perizia & corretta al meglio delle conascenze del valutatore;
v e analisi e le conclusion sono limitate unlcamente datle assunzioni e dalie condizioni riportate;
v il sottoscentto valutazore non ha alcun interesse verso 1l bene o il diritto in questond;
v il valuratore ha agito in accordo agli sartards etier ¢ professionali ed (n possesso et requisitt formagvi previst per lo
svolgimento della professione;

¥ non ¢ staca richiesta né elfetuata alcuna verifica relativa alla legirtimita urbanistica.

EMANUELE

, +DRAGO
FENE. 9004
16:19:29
GMTuge-Bong
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