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N. 06/2023 - R.G. ES.

In relazione all’'entrata in vigore di recente normativa riguardante I'edificazione

di scale esterne agli edifici, mi sono confrontato con il comune di Mercato
Saraceno ed & emerso che la scala esterna di accesso allunitad immobiliare
situata al primo piano ed identificata con il subalterno 7 risulta, ad oggi irrego-
lare, in quanto pur essendo una struttura mobile autoportante contro-terra, non
rispetta la distanza dai confini; da normativa, oggi, qualsiasi tipo di scala, a
shalzo, a terra o contro-terra con struttura autoportante mobile, deve rispettare
la distanza dal confine (la scala oggetto di esecuzione € collocata in ade-
renza al confine). Tale situazione non é sanabile pertanto la scala andra
rimossa e si rendera necessario realizzare una scala interna al fabbricato per
accedere al piano primo; cosi operando, l'unita al piano terra, identificata con il
subalterno 6 graffato al sub 11, lotto n.1 non rispetta pit i requisiti relativi alla
normativa igienico sanitaria vigente e pertanto si rende necessario effettuare
una fusione delle due unita immobiliari (lotto 1 e lotto 2) al fine di creare una

unica unita immobiliare.
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CORTE ESCLUSIVA

ALTRA PROPRIETA'

PIANO TERRA- H 2.60
superficie al lordo della muratura mq 61. 16
ingombro della scala cica mg 4.50

SUPERFICIE PIANO TERRA g 56.66
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PIANO PRIMO - h=2.60
superfice al lordo della muratura mq 49.78

La realizzazione di una scala interna per collegare i due piani comporta
un diverso utilizzo di due vani, cosi come ipotizzato nell'elaborato grafico di cui
sopra, con un deprezzamento stimato del 10% del valore complessivo dei due
appartamenti stimato nella precedente perizia:

Lotton. 1: € 71.679,50 + Lotto n. 2: € 67.112,50 = € 138.792,00

Deprezzamento 10% .........cccovvviieiiieieeeeee, =-€ 13.879.20

= €124.912,80

Riduzione per vendita forzata 10% ......c............ =-€ 12.491,28

Valore stimato .........oooveeveeeeiiei e = € 112,421,52
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Al suddetic importo devono essere detratli € 30.000,00 per la realizzazione
delle opere necessarie alla fusione dei due appartamenti ed alla eliminazione
della scala esterna, compreso le relative spese tecniche.

€ 112.421,52 - € 30.000,00 = £ 82.421,52 che arrotondato ad € 80,000,00
inserito nel nuova allegato A.

Tanto dovevo ad espletamento dell'incarico affidatomi.

L'esperto estimatore
Arch. Fabio Berni
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