TRIBUNALE CIVILE DI FORLI®
Esecuzione immobiliare R.G. N° 182/2021

promosa da

SJP Opportunities Fund SICAV LTD

contro

GIUDICE DELL'ESECUZIONE
DOTT. FABIO SANTORO

RELAZIONE TECNICA ESTIMATIVA con ALLEGATI ;
LOTTI A-B-C-D-E-F-G-H-1 §
1

CLUL Esperto destgnate: Geom. FABERI DAVIDE
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1 sottescriite Fabbri Geometra Davide, con Siudis Prefessbomale in Cesena. Via Martiri della
Liberta w013, seritto sl'Albo A Geometrl della provincis di Ferli - Cesena ol w0 1513, s
v

elltnsaricn rioevute b duts 16072022 dul G.E. Dotl. Fublo Switars, dops sver
mecessarie ricerche, vimre, accesd agi Uficl, ¢ debitl soprulluoghi. ¢ im grade di
relaziomare quants segue:

LOTTI A-B-C-D-E-F-G-H.1

1) COMUNICAZIONE INVIATA ALLESECUTATO DELLA DATA DI INIZIG  OPERAZIONT
PERITALL E SOPRALLUOGE E ACCESSO ALL TMMOSILE.

Ln secletd deblirice ¢ stata avvissa mezzs PEC, in daia 02-10-2602, presso Findirizzo desnis
dalls procedura.

La L all, anche o castods nominato,
Dottsu Miceels Raggl 1l soprulluoge fisvats imidalmente per I giome 19102022, ¢ suto
¢ dsta 25.10. 2022 ore 9,00 in Fortl

vEn delle Torrd 3335 ulbs presenza del cutede mominate « del Signor [ (-«
ruppressmiante dells Sodeti evecubstu), 51 siegano be comanicazion] (mezze pec) win Sedetis
esecwiata ¢ (merre mal) o casteds nominae.

PREMESSA
A pl wiinterne del Centro di Ferli
tungo I via Defla Torri sl v 33 4uii, 2 depasiti ed
1 garuge (colleftiva). obire o uma cabing chetirica .
Lo calletivo | ex Fogllo 178 pln 1315 mb 19,

ereando: | garege + 3 postl i coperil, per um totsle di 4 posil mito,

I maniers ds poler shbimare o 2 app © Tuilic,

In (gaeage_colleitive ex Foglie 178

plln 1518 sub 19) mon verri = (oatiatn

bmcon SRBIE & 5 o ik b e
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&1 PREMETTE CHE LE FINITURE INTERNE NELLE PARTI COMUNI E NELLE VARIE
UNITA', DEL PAL DI PREGIO, E

Per tanto | bottl ogzetio & vendita sarmno:

LOTTO A UFFICIO

LOTTO B UFFICIO

LOTTO C  UFFICIO con POSTOAUTO COPERTO
LOTTOD APPARTAMENTO con POSTO AUTO COFERTO
LOTTOE UFFICIO con POSTO AUTO COPERTO
LOTTOF  APPARTAMENTO con GARAGE

LOTTO G DEPOSITO

LOTTOH DEPOSITO

LLa aLoTTO ENEL )l é p

enguire wmza allegato A, dande per woontata la nos

commerciablliti de heme.

INOLTRE 51 PRECISA . CHE 1L PALAZZO 1N slirs.

che dalle sniti oggeeio di pignermments, mche da wnn snith destinsa a BANCA, ul plane teron.
HA DELLE PROBLEMATICHE RELATIVEAL

ESTATA E POSTA esegulre.
Al comeenin i
diclli preseaieh.
L E' SOTIO ANCHE DA PARTE DELLA POLIZIA

£
i

¥
]

i
)
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LOTTO A
2) IDENTIFTCAZIONE DET BENT OGGETTO DEL FIGNORAMENTO, CON PRECISAZIONE
DEF CONFINI E DEI DATI CATASTALL CONTROLLANDO SE QUESTI CORRISPONDONOG
Al DATT INBECATI NEL PIGNORAMENTO E NELLA NOTA DI TRASCRIZIONE;
o "DESCRIZIONE  GIURIDICA® DEL BENE., DESCRIZIONE DELLIMMOBILE E

COMPLETA ANCHE il DEGLI ESTERNT E
DEGLI INTERNT,

2.1 IDENTIFICAZIONE
BIENA PROPRIETA'

 UFFICIO al plans FRIMO del pabazss ne cenire di
FORLI', via Dielbe Torrd 33 intormo 2

2.2) DATLCATASTALL ¢ CONFINANTI
Gl Immsobill HiMano catmtslments disnti o Catwsto Fubbricsti dd Comume i Forli , con |
segwenti datl ce

PIENA PROPRIETA' 11 s

UFFICTIO

Foglio 178 , particella 1518 SUB 5

Categeria A1, dasse 3, consist. 2 vanl, rendita ctastale € 666,23 (UFFICIO plan
Via Delle Torri 35

1 terrens s cul sorge edificlo i cul fanns parte be uniti in sgzetts, risita distinto o
Tervend del Comune di Fortl, com | seguent
Foglio 178 puarticella 15 ENTE URBANO di mq 566

| ceminart:

L'umits gode dei dirini ad semsd deil'art 1117

.. Tra eul in partieolase :
RAMPA, PASS, A0 CARRABILE, ©

[

roeus (3
BIOLOGICA, P.S1T, Beni cu-nxu{.:euml.dm-u ) n:gul?ulpubbh C.aZ E(
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- INGRESSO, VAND SCALA, ASCE

SORE, DISIMPEGNG, P. 51-T-1.2, Bend Comund Non
Censibill, distingl o Foglo 178 pJa 1515 sub 12

TERRAZZO PI°, Bene Comune Non Cendbibe, distinto ul Foghio 178 pila 1515 wab 13

CORTE. ANDRONE, P. T, Benl Comunl Non Censibill, disting o Foghio 175 pJla 1515 sub 14

1 tutto in cape wlln diit cutast e

3 DATT CATASTALL INDICATT NEL PIGNORAM [0 E NELLA NOTA DI
TRASCRIZIONE DEL MEDESIMO E CORRISPONDENZA FRA GLI STESSI
1 dati catastsli indicati nel pignoramento lmmobiliare del 29092021 sono:

DATI CATASTO FARERICATI COMUNE D4 FORLE

FOGLIO | PARTICELLA | SURALTERNO | CATEGORIA | CONSISTENZA | RENDITAE
17 1518 3 A L3 | 2vani mg 30| 66623

1 dati nella nots di trasorizione
Rp. 14722 RG 21297 del 0511-2021

DATI CATASTO FAEERICATI COMUNE DI FORLF

FOOLIO PARTICELLA | SUBALTERRO
175 118 ) A

CONSISTEREA | RENDITA®
2 vaml oM

Ldath catastall indicati in nella nota di W Ara lore
e quelll attualmente in visara,

Bt te MRS P A RO
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24) DESCRIZIONE DELLTMMOBILE
Lmmsbile sgzette di plgnoraments ¢ un UFFICTO I via Delle Torrd al civ 33, Interns 2, o

del palazzo Piazza A. Salfl
Trattand i pabuzso ricostraito bntegrabmmte negl snni 950 im poi dmo alla fse laveri de
1998,

L'edificts, con sruriura in eemento armato, d eleva su 4 plane fuord terva, olre al plans
seminterrato, ¢ ha fronte mila pahblica via Delle Torri, da cul ha acoros @ mezso 4 androne
pedonale ¢ carrabile,

Lledificis ¢ destinato:

- al plams semimtervate a servizl , garage etc

< ul phano terra @ locsll ex Banca (in altra propriets ¢ non sggetto di plgnsrumento), corte,
cordn carrabile, cabing eleterica

E con dotata 1
a4 uld, | depe 3 alire od alird locall

calp wccesibile dtutu & wd wiri 2 wific
al plame terzo accessibile da scala escdusiva sempre dotata di ascensore, da unlco gramde
appartumente wtics

1 palazze si presenta sul frente della pubblica Via Delle Terrl, com la facclata in plecola parte
erea 3,00 mi &'sicza) I mattend & Faccls vista, od in (ulla la restante parte infenacato ¢ non
timtegiiste; corbciene @ coments, gronduls in lemicrs di ranse, plaviali nternd al muro . el
estermi scurettd n legno vernldato tpo venedun, infivd mtermi i begno ¢ vetro comers, @i
inflssd del plans tervena (ex hanca 0 aliea proprietd) somo in fervo ¢ vetra ele..

mdrone con pertone in begao vembcksto) & pinimentata in
porfide, completamente delimitsta sl confind , m parte du mursturs in mattonl & viss ed in

La corte intorma (acoevdhile

parte du edific Umbtrof,

[ esterne fromte strada: facelate con
tu porziome del phano torra in muraturs 4 mattond @ facds vists, pordese restunte imtonscl

tipo venezima,

cormbdone @ crmento, grandsbe ¢ plaviale in lamies di rame.

Ageetti dei bulcond in commitn, con ringhiere in ferro verniciats,

La rmmpa @ accesso carvabile al plamo semindervate ¢ pavimentats in Efklbbhﬂaz (
ripubblicazione o ripro
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edin p In cementa,

La cabina elettrica ¢ intenacata ¢ dnteggata, con nflisd ¢ bocehs di arcazions prefabbricate bn

Ferro, scoendhl] dulls corie.

L'unitik In aggeito del presente lotto & um UFFICIO al plano primo. sccesdbile 4
vano swale comune, dotato & svcenvere, avente ingress o plane tervens dalla corte interna del
plazzn,

LUFFICTO o compome & 1

Le fimiture:

vang_scabe cemmne, dotate di swenwer, con portose di Wgrese in fovo o veiro,

marmo, € rifinits
stuceo Hpo veneziams, con porzios @ et aliezza i Fave ¢ veirs, afacclo su terrarze/cavedio
interns o prese di luge s

ulfico, chma i i zavonite 1,

Fer quasmto riferiis I Guiiure sone ie medesime degll sl wick pared e soffi intnacatl «

ghatl, pavimentarionl in parquet, rivestiment] in menscolfun elc..

Gl nflssd imternd seno I legno con veirl camera, suredtl i begno tipe veneziana, vernbciati
all'esterno. Porte interne in legne.

Tmpianto elettrico sutoname ¢ sottsiraccla, implanto Mrice ¢ (ermo. sanitario con caldas @ g
etano, element] termosifon in accisbo.

La superfice del fubbricato ¢ pari @ mq 38 drca (compresa ks
queta di pertimenzs sl

[
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15 AZIONE E FOTO SIGNIFICATIVE

Uma compiuts rapprescmtazions dell'mmmehile oggefio di sHma vieme forndis mediaste
allegazione della Aetl s dello - dhoc. 21,

E* stnto eseguito amchie un deftngiiate rilkevs fotegrafios deghl esternl ed interml, che con relatha
didascalin o8 allega (v, doc, IF). Aloume fote, pia significative, del'esterno e dell'interno, o
nchsdosms di seguite

Wistn shel ralartn dalbs pubiblics vie Delle Tarvi

nge cala Interng

L 4 R e W e b
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) VERIFICHT LA PROPRIETA’ DET BENT PIGNORATT IN CAPO ALLA PARTE DERITRICE
ELESATIALORO

L1 PROFRIETA"

11 heni plrgnorst, i1 cul o presente lote A, it

In proprictis deila Socetis esecntaty in forza df utto i COMPRAVENDITA in datu 1085 1961

Fogli Notulo Anvelmo Futlcantl In Forll rep 45903 race. 3272 ¢ succesdvl st di mutuments di

denominazione seclabe:
I i 29051990 5 poghl Nodabe RafTacke Gald bn Forll rep 27558 race 13344
n

3022002 u reghi Netubs Adalberio Mercutal in Forli rep 95231

32) TITOLO D PROVENIENZA DEL BENE AGLI ESECUTATT
1
COMPRAVENDITA In dain 10-03.19%1 & regii Notalo Anselmo Fatlcantl in Forli rep 45503
race, 3272,

tolo di provemlemza del bene In oggeito alla Socketh esecututn i forza di ude di

L P T T ——

. ¥
La H«tn«n«mwnm&udd"ﬂj«a . .Pubbllclaz E(
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i 29051950 @ rogitl Netulo RafTacke Gafil in Forli rep 27555 race 13344

mutuva ruglone soctase n Seciecs * [

quindd, in duts 15822082 u roghi Notse Adslberis Mercaali in Forli rep 93231

v ruglone vockate nella sitwale Socict - [

3 TTOLOANTECEDENTE FINO A COPRIRE 1L

1l titolo ai provenionza sila Socicts [

it due voble nella ragione seciabe, dno wlla Societi simale; COMPRAYVENDITA In data 10

0

mcerad vam ente

51961 & reghtl Notalo Anselmo Faficant] n Ferli rep 45903 racc. 3272, & ghit mpbam ente ante
ventensio.

4} ACCERTI SE GRAVANG SUL BENE ISCRIZIONT E TRASCRIZIONT PREGIUDIZIEVOLE,
NONCHE ALTRO TIPQ D GRAVAMI, FORMALITA, VINCOLT 0 ONERS, INDICANDONE
GLI ESTREMI E PRECTSANINIVE L'OPPONIEILITA',

Iscrigoni - Truscridend

Per gli immobill i sgzetis, ¢ stato prodotis i Certificato Notarile di oal ol ari. $67, comma 2
©.pr., @ firma del Nt Gubridls Quatruro in Milsmo in data 19 112021,

Lesperto Stimatore que pr o eweguire i
Reghvtri Immobilisrt di Forfi via com | dati dei debitord, dve com | dati degi bmmobili (v, docd), ¢
precvate die NON NOTE rispetto n. gl aitl, ¢ in grads

il rinsvmmere;

TRASCRIZIONE del 24.04. 2002 - Regisre Particolare 4565 Regldre Generale 8915
Pubblico ufficiale MERCATALL ADALBERTO Repertorie 93231 de 15.02-2022

ATTO TRAVIVI - MUTAMENTO DI DENOMINAZIO!

AFAVORE SOCIETA' ESECUATA

"atto com cul mutn nelln uitunle i

ISCRIZIONE. del 02122000 Regiuire Particslare 3216 Reghitro Generale 15168
Pubblico ufficiale STUCCHI LORENZO Repertorio 37584970 del 25 11,2408

168 Lt e RUAFEE P A 10 G0 S s R

S —— “lI?I“":“"’”"”””_””'“fﬁ‘d’t’j”61ic_az ic
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pavors: [ e o iovenn:

TMPORTO complessive 2480000 €

TRASCRIZIONE del 05 11.2021 Registro Particolure 14722 Reglstrs Generale 21297
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIVDIZIARIO DI FORLL' Repertorio 2596 del 29.09.2021
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILT
CONTRO  SOCIETA" ESECUTATA

AFAVORE SIF OPFORTUNITIES FUND SICAV LTD SE.L. Con sede in Malin

5) PREXDA VISIONE ED id COPIE DELLE PL DEGLE or
CUTALL'ATTO DI PIGNORAMENT ;.
11 soltoscrifin ha estratte copin della planimetria cutastale wrians dellimmebile df cul ulls

presente

# DICA SE DEBBA SOPPERIRSI AD OMISSIONT FISCALMENTE RILEVANTI (EVENTUALD
OMESSE DENUNCE B SUCCESSIONE, ECC);

Visto Patto di provenienzs degh immeblli, I'sttuale simazione rislante i Catasto, per g
i ohill in ogzetfo nen risiltano smissoni fiscamente rilevant.

) RIFERISCA SULLO STATO DI POSSESS0 DEGLI IMMOBILI IN CAPO ALL ESECUTATS,
CON INDICAZIONE, SE OCCUPATO DA TERZL DEL TITOLO IN BASE AL QUALE
LISMOBILE £ OCCUPATO
it i oggette del presente lodto A, rivelts inutilizeata.

dai i i con exito megative

£ PROVVEDA A VERIFICARE, ANCHE CON CONTROLLI PRESSO | COMPETENTI
UFFICT AMMINISTRATIVE, LESISTENZA DI FORMALITA, EVENTUALN VINCOLE
PAESSAGGISTICT, IDROGEOLOGICT, FORESTALL, STORICO-ARTISTICT, DI PRELAZIONE
DELLO STATO EX DLGS 422004 NONCHE' VINCOLE E°0 ONERI DI QUALSIAST ALTRA
NATURA GRAVANVIT SUGLI IMMOBILE PIGNORATL, IVI COMPREST GLI EVENTUALR
VINCOLE DI NATURA CONDOMINIALE & DERIVANTI DA CONTRATTT INCIDENTI SULLA
ALTITUDINE EDIFICATORIA DEGLI STESST 0 CONNESSI CON IL LORO CARATTERE

STORICOARTISTION  (ES: VINCOLT  CONDOMINIALL imcupub.blfeazic
ripubblicazione o rlpre)
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CULTURALE, VINCOLI Df RRG, DRITIT DI PRELAZIONE LEGALE, FCC) CHE

A CARICD DELLAC

Limtore palaces di cul (s parte Funiti s oggotto, ¢ dtmato nd contro sorico di Porti,

Per igine storicn.
1 patazzo In oggette perd won risulta gravate da particolant viscoll sorico-artistic, ¢ rientra
megh odifici & cul @l'art AL - del RUE. “edific i recemte

con i tessato edilizio preesistente”.

A1) VINCOLL ATTO DI PROVENIENZA DEL BENE
Nom i rilevans vincoll wghl witl 41 provenbenza dell immobibe In oggetto del bstto A.

82) VINCOLL PAESAGGISTICL, IDROGEQLOGICE STORICO-ARTISTICL DD
PRELAZIONE DELLO STATO exd, Lgs, 422004
Biom si rilevans vincoll del

I oggetto sull'unith i oul sl lotie A

8.3 FINCOLL di FIANG REGOLATORE GENERALE
sl . del cemir stueiel, i cul fa parte Pniti bn ogarito.

) PROVVEDA A VERIFICARE L'ESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI 0D ONERE,
ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE, GRAVANTI SUL BENE CHE SARANNG
CANCELLATI € CHE COMUNQUE  RISULTERANNG  NON  OPPONIEILT
ALLACPUIRENTE;

L immebile mon rimlta in condominio costituite, ovvimmente seno presentl parth comuni
[ wrule quall quell -t 11

oo,

18 ) VERIFICHI QUALE SIA LIMPORTS ANNUG DELLE SPESE FISSE DI GESTIONE E
MANUTENZIONE  DELLUMMOBILE,  LESISTENZA DI EVENTUALD  SPESE
STRAORDINARIE IA' DELIBERATE, ANCHE SE IL RELATIVO DERITO NON SiA
ANCORA SCADUTE, NONCHE' LE EVENTUALI SPESE CONOMINIALY INSOLUTE NET
DITE ANNT PRECEDENTT ALLA DATA DELLA PERIZIA E L'ESISTENZA DI EVENTUALD
FPROCEDIMENTI GIUDIZIART IN CORSO RELATIVI AL BENE PIGNORATO

Nom s rilevans spese condominkali, poiché Fimmobile non rismlta in wdvﬁkutﬁﬁul i Caz (

DA e T AN

ripubblicazione o riprg)

R



1112} VERIFICHI E INDICHI QUALE SIA LA DESTINAZIONE URBANISTICA
DELLIMMOBILE PIGNORATO, PROVIEDENDO AD ACQUISIRE ED ALLEGARE IL
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA ATTUALE ... NON APPENA IL
PROFESSIONISTA DELEGATO ALLE OPERAZIONT DY VENDITA GLI COMUNICHERA®
LINTERVENUTA VENDITA DEL BENE IMMOBILE PIGNORATO, oVE QUELLO
PRECEDENTE AVESSE PERSO DI VALIDITAY

Biom dovute trattandest di imm o wrbanl

15 PER I FABBRICATT, VERIFTCHT A RECGOUARITA® EDILIZIA ED URBANISTICA DEGLT
IMMOBILT A or “. I COSTI DELLE

EVENTUALD SANATORIE NEL CASE IN CUT SIANG POSSIEILE E GLI ADEMPIMENTT A

CARICO  DELLAGGIUDICATARIC...  PRECISANDO  SE  ESISTANG  PROCEDURE
TIVE ... E DI DEGLI IMPIANTY.

130} PRECEDENTLAUTORIZZATIVI e ABITABILITA

Dults ricercn effeftusts presse il Comune & Forti mll'mmobile in sggetis, ¢ riubato;

L'edificts preesistente ¢ state compleiamente ricostraito in forza di Licenzs edilizia w° 1318 del

25111976, Varfanir @ defta Licenza con concemione edilizia n® 647 del 1309 1953 semprr per

opere.

Abitabibivh purziale n® £25 del 1983 i
(& (oul ullu come. $47/83) comoessdone ediliza o S10 del 1994, i-
Agibilith @ semd del DPR 4251994 PGN MS00/1995 Pargale per plamo terse ¢ serviad i
Agibilith ul semsd del DPR 4281994 PGN 1615071995 Defimitivn E

{.
Comcesdone in sumatoria o 6571995 del 25011999 per cambio d'uve du civile abitarione ad i
il ¢ relativa Abiabilith w° 98604 del 38122004, per ex subslicrni 7 ¢ 3 (ffuse subslierne |
15 seconde plana. 3

¥
Comcesdone in smatoris n* S64'1998 del 28021998 per cumble d'wso du civile sbitudone wd I.i
ullics ¢ relativa Abltabiliti n® 95704 del 30122004, per subaterna & seconde phano. :

2
SCIA pgn 22061 del 15 052014 per trasformazione b 1 ¢ sub 10, con Erasionsmncnto @ creare 1
locale banca sk 16), 2 deponitl (sub 17-19), garage Interralo mb 1% nmché complel ot ¥
tavort con vartmte delle opere 41 cul alla DIA pgn 5407 4 03021999, Pubbl |CaZE(

ripubblicazione o riprg)
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SCLA In SANATORIA pgm 42442015 per mancata variante « completaments opere

SCIA pgn 22061

el 1503 2014,

ABITABILITA® con SCCEA pgm S9565 del 1610 2015 (pardale pobché mon comphet
ul locale uso Banca in shira proprietd).

13.2) DESTINAZIONE URBANISTICA DEL VIGENTE PR.G. ¢ NORME TECKICHE
AFPLICABILL

Per morme i arigine storica.

1l palazzo in oggette perd mon risulta gravate du particolari vincoll dorice-artisticl, ¢ rientra

meghl ediflcd 4 cul
con 0l Ceswato edllizo precdiente,

art AL4b-ddd RUE. “edifich ¢ complessd di recente ediflcazione compativili

13.3) REGOLARITA” EDILIZIA

Per quants sopra riportate NON ¢ possibile verificare Visterns dell'ufficis, in merits af
presente lorts A. NON E'STATO QUINDE FILE Rl LA
DELLUNITA! IMMOBILIARE,

14 IN CASO DI OPERE ABUSIVE, PROCEDA L'ESPERTO AL CONTROLLO DELLA
POSSIBILITA® DI SANATORIA AI SENSI DELL'ART 36 DPR &8.2001 N°130, PRECISANDO
GLI EVENTUALT COSTI DELLA STESSA; VERIFICHI L'EVETUALE PRESENTAZIONE DI
ISTANZE DI CONDONO, INDICANDO Il SOGGETTO ISTANTE E LA NORMATIVA I¥
FORZA DELIA QUALE LTISTANZA SIA STATA PRESENTATA, L0 STATO DEL
PROCEDIMENT, I COSTI PER 1L CONSEGITMENTE BELIA ISTANZA DI CONDONG
CHE LAGGIUDICATARID POSSA EVENTUALMENTE PRESENTARE, VERIFTCHI S8 GLI

T T —————

IMMORILI PIGNORATI ST TROVING NELLE CONDIZIONT PREVISTE DALLART 48,

COMMA 6, LEGGE I5.2-1935 N7, OVVERQ DELLART 46 COMMA § DPR 1307001,

SPECTFICANDO IL COSTO PER IL € DEL TITOL

[

NON E' STATO POSSIHILE LA O LE

e PubblicazEc
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Infine si precisn che Ia verifica della conformith wrbanistica ¢ la pessibiliti di snmorie.
Je it In_sggeite & sulls hase della

i,
In particolure si preciva che nom seno statl exeguitl rilied e verifiche dellintern volucrs cdilids
o delle partl comuml. distanze dal confind di prepricth e dal tabbricatl Umitrefl = quant'siire
mon sgseile della presese,

contimue variazioni ¢ medifiche, cosd come lo sone @i oneri di urbanizadone, Ie nzionl ¢ e
ekluziond necesyarie,

I8 VERIFICHT SE § BENI PIGNORATE SIANG GRAVATT DA CENSO, LIVELLO © USO
CIVICO E SE VI SIA STATA AFFRANCAZIONE DA TALT PESL OVVERO SE IL DIRITTO
DEL RE SUL BENE PIGNOR: DI PROPRIETA" & DERIVANTE DA ALCUNG
DEISUDDETIT TITOLT

Nom risaliame gravasi del tipo ls oggetto, ul hend di ol alla presente.

I8 VERIFICHI, PER I FABRBRICATI, SE SIANG GIA° DOTATI DI ATTESTATO DY
PRESTAZIONE  ENERGETICA.. L'ESPERTO FPROVVEDERA' A PREDISPORRE
DIRETTAMENTE { VVERD A FAR PREDISPORRE .. LASUDDETTA ATTESTAZIONE ...
Dulla ricerca effettuuta prese il portale della Reglone Emilia Romagna da parte di tenbco di
Tiduca del sottoscritto CTU, Vunith mobiliare o4 use ulliclo I sgaeto dd lodto A, NON
rivmlta exsere dotsta di Attestato di Prestusions Energetica.

S| é pertants provveduto ad emestere wiestuto di prestamone energefica, come i seguito
riportate: APE 095640 406251 2023 del 16022023 valido sino ol 1602 2033 da oul risubla Fusith
in classe F eon EP gluren 123,50 kwhm? sno.

17 QUALORA LIMMOBILE PIGNORATO © ALCUNI DI ESSI SIANG  ESENTI
DALL'OBBLIGE DI DOTAZIONE ARE.NESSUN ULTERIORE ADEMPIMENTO SARA"
NECESSARIO A CARICO DELL'ESPERTO CHE SI LIMITERA' A DARNE ATTO IN PERIZIA
1 certificute AFE era necessarto per uniti dl cul ol betto A od wso UFFICIO, ed & stuto redatoo,
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QUALORA T FARERICATT NON SEANG ANCORA CENSITT AL NCE O PROVIEDA A
PL [= E PROCEDA, SE E' NECESSARIO PER

PROCEDERE ALLA VENDITA, ALL ACCATASTAMENTO...

" umitis immvodibiare di cul ul befto A, & regolarmente accatastatn ol cen

19 QUALORA RILEVI VARIAZIONT COLTURALY @ CAMBI D'USO, ACCERTI ...,
Now s rilevans cambl 'use wifanits uss UFFICIO,

26) PROCEDA ALLA STIMA DEI SINGOLI BENT PIGNORATI, ATTENENDOSI PER LA
DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO, AL CALCOLO DELLA SUPERFICE
DELLTMMOBILE, SPEFICANDG QUELLA COMMERCIALE, Il VALORE PER M@, ED IL
VALORE ~COMPLESSIVO (TENEND@ CONT®  ANCHE DEGLI  STANDARDS
INTERNAZIONALI ED EUROPEI DI VALUTAZIONE IVS ED EVE, ED | PARAMETRI 0MI),
ESPONENDO ANALITICAMENTE ED IN MISURA DISTINTA GLI ADEGUAMENTI E LE
CORREZZIONT APPORTATE AL VALORE DI STIMA PER EVENTUALY ONERI DI
REGHARIZZAZIONE URBANISTICA, PER L& STATOQ DUSG E DI MANUTENZIONE, L0
STATO DI POSSESSO, T VINCOLE E GLI ONERI GIURIDICT NON ELIMINABILI NEL
CORSY DEL PROCEDIMENTO ESECUTIVO, PER LE EVENTUALI SPESE CONDOMINIALY
INSOLUTE RELATIVE AGLI ULTIMI DUE ANNT A CARICO DELLACQUIRENTE, NOX
CHE" PER LA RIDUZIONE DI VALORE DOVUTA ALLASSENZA DELLA GARANZLA PER
VIZI DEL BENE VENDUTO (DA EFFETTUMRST NELILA MISURA FORFETTAREA
PREDETERMINATA DEL 18 % SUL VALORE FINALE);

20013 CRITERTADOTTATI

Vista I tipobegin & immobile fed in particobare 1 pessihiliti di rintraccace # prezo di mercito
al alle stessn il ertterto di

& quello COMPARATIVO DEL CONFRONTO DI MERCATO (MARKET APPROACH) ¢ della
ricerca del phit probublle VALGRE I8 MERCATO, per comparsziene con benl similari, siimatl
mella zons in ogsin IMMOBILIARE,

€ delle condizioni srusl dellimmebile oggeito di sima.
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DATI SEGAENTO IMMOITLIARE 1N OGGETT0 ( fabris st shiasivs )

INTHCATORE ECOROMICO AMMONTARE
L CENTRO STORICO
Tipslo gia immabiliare Edifics shbinats in omivs starica
Destinazions Ulfisis
Tipalogia castruniva C.AE tamponumeti , breiquamre pasi fusri terra
Diemmieni medie
Oligegolia
Brivesi
Acquirenti Privasi-profemisais
Metive wequists Stadis Ullitia

S & rienuto 4l eseguive una stima con 0l metsdo di confronts del merests,
MONOPARAMETRICO in conformita alle Mnce geida per procedimento di stima ¢ parametri
gl stand ard & Valuation Standard IVS; Emropeas
Valuation Standard EVES: Codice delle Valatardonl lmmob et di Tecnoborsa,

1 parametre ai & quetle del MO per Pumitis (ealoodate applicando |
rapporti mercantili di riduzione delle mperficl wosndarie, commeti od in wyo nelle tramsasioni

ol EVE, ol
Tn tal seman o i expert

ad semsl defla UNT CEDissec 17024:2004, Im dafa 24 -03-2012,

202y FONIL_DELLE INFORMAZIONL UTILIZZATE riguardantl oot

nel_medesing _segmento Le utlllzzate sono
generslmente reperite presso: conservatoria del reglstrl Immobiliast alla ricerca & st di
compravendita; sperstorl del setfore compravendite, sgenzie Immobiliarl, mediatord
immobiliari, sudi professionali ¢ notarili: operatori del settore costruttori: decreti di

Tribunale: p stime eseguite dal soltoscritto, anche per il
mercato del finandamento bancarlo. Infine considerando lo specifico sttusle momento di
wellore ¢ parametri Omi defla zona in oggeito,

£
{
£
i
H
£
&
£
H
z
i
i
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TABELLA COMPARABILI UFFICT
(‘OM'PAR.-\BILI e relativa PREZZO a |0

RABILE A € 166600
TA COMMERCIALE
UFFIEID CENTRO €30 BIAL
TRCIALE MO 3
FRELZO RICHELSTON 6000 ©

CUWMII.IB €1315,00
FROPORTA
urcio u:nm nc PIAZEN SAFFI
Mg s
REED RN € S €

COMPARABILE C € 143900

PREZZORICHITSTOL 95.000 € DA SISTEMARE

OMI (zona In cggetio) primo semestre
2022 1 CONSIDERA IL VALORE MASSIMO
VISTELE cmrmm’rmn:
VALORE D4 MERCATO PER UFFICT
STATO NORMALE MIN 1400 MAX 1300 MO
WALOHE

M LOCAZMINE
M164MAK T8/ MO MESE_ | A .
PREZZ0 MEDIO RISCONTRATO | €1.655,75

203 ) DEI WNE_SUPERFICIE € TALE IMMOBILE 1N

pedehé rliemita b pliconswela sul mercate lecale, computande Il fabbricate sulla base

delle planimetrie catastali.
UFFICI
DESTINAZIONE |  SUP ESTERNA EAPPORTO SUPERFICIE
] LORDA MG MERCANTILE RAGGUAGLIATA MG
UFFICTO 30 100 3000
QUOTA relativa PARTI COMUNI ( corte, Acorpo 500
vimo veale con wornvere , terrazze )
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 38
P T
FUDDIIC
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Tenuto conto della situazione oggeitiva dei luoghi, della destinazione d'uso, della
pesizione In ceniro storlco In palazze con buone fnkture, delle dimensiond, della
locallzzazione rispetto alla viabilitd e servizi, delle condizionl attnall del’edificle nel suo
complesso, della tipologha dl immeblle, dell’sttusle richiesta df mercato ...

S1STIMAIL PREZEO BASE PER L'EDIFICIO PARI a
L650,00 e MO

205 ) ADEGUAMENT] ALPREZZO ALMQ

VETUSTA" =1
peroul €1ES0T 10 LESRIS €myq

STATO DH O DUSD e MANT mormale

eaT. =1

per cul € 1650 x 1 = L6500 €mg

EREZZO AL MQ CONSIDERATO 1.650,00 euro.

20.6) VALORE IMMOBILE STIMATO
UFFICIC a corpo per Pintero {1000/ 1000) di prop.ti, parl

SUPERFICIE COMMERCIALE | PREZZO €/mq | VALORE DI
EDIFICIO IN MQ MERCATO €
My kS 1650 6270000
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207 ) TERIORI ADEGUAMENTI E CORREZZIONI AL VALORE DI
STIMA DI MERCATO

VALORE DISTIMA DI BASE e € 62.700,00
SPESE CONDOMINIALL INSOLUTE - mon presenth
ONERI SANATORIA URBANISTICA

OPERE DI STIND ity

STATO M POSSESSO iy

VINCOLI «d ONERI GIURIDICT NON ELIMINABILL

VALORE DI STIMA CORRETTO € 62.700,00
RIDUZIONE DOVUTA ALL'ASSENZA DELLA GARANZIA { 109 ) rare 270,00
VALORE DI STIMA DEFINITIVO--( 62.78080 - 627000 = - - € 5643000
Valore ar 5600000 )

Valore locative euro 400,00 / mendli iquatirocento/0a),

10 NELLTPOTESI SIANO STATE PIGNORATE ONA © FI" QUOTE. COMODA
DIVISIEILITA® DELL TMMOBILE..... L INOLTRE A ¥ L

DI CREDITORI ISCRITTL DN ISCRIZIONE © TRASCRIZIONE PREGIUIZIEVOLD
SULLINTERD IMMORILE, ANCHE DOV ALLE (UOTE NV
L'mmebibe rivulta in plena propricta wlls vocierd curcutata,

I3 EVIDENZI TUTTI GLI ELEMENTI UTILE PER LE OPERAZIONT DI VENDITA.
INDHCANDO ANCHE IL VALORE LOCATIVO DELL IMMORILE

Lmmabile oggeeto 4i phgneraments ¢ un UFFICIO i via Defle Torrl ol civ 33 Interne 2, ol
plano primo del palsse, ricostruito integralmente negi smni ‘5, nel centre di Forli @ pochi
pussd dalla Plazea A. Saff, L'edifico, com sratiurs in comento armuto, sf deva w4 plaso fuerl
ferra, oltre ul phmne semsinterrats, e ha fronte sulls pubblica vin Delle Torrl, du cul ha pccess.

mezze di mdrone pedenale ¢ carrabile,

“umltd in ogeeito dd preseate botts ¢ un UFFICIO a phase prime, Waz (
ripubblicazione o riprg)
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wamo scale comume, deduto di ascensore, avente ingresso sl plano ferrens dulls corte nferma del

palazzs, 1

FICTO o compose & lngrems, mnden Mt

Lau speficie del Tubsbeicuin ¢ part @ g 35 chres (compress b

ot il pertimena salle partl comuni}.
Valore ar 56,000,000

Valore locative  ewro 400,00/ mensill (quattrocento 04),

20 PRECISI SE GLI IMMOBILI PIGNORATI SIANG VENDIBILI IN LOTTO UNICO O IN
I LOTTI.

| creare pii lotrl, il presemte &1l lotto A

18 ACQUISISCA COPiA BEL CERTIFICATO DI STATO CIVILE DEL DERITORE
ESECUTATO £ OVE RISULTI CONIUGATO COPIA INTEGRALE DELLESTRATTO DF
MATRIMONTD

£
i

Nom dovists trattumdos di vecheti,

28 ACQUISISCA INOLTRE IL CERTIFICATO STORICD DI RESIDENZA DEGLE
OCCUPANTT LIMMOBILE FIGNORATO ...OVE DIVERST DAL DERITORE ESECUTATO &
FAMILIART ...

H
:
]
1

P dovmte tranandast di

o ARRREE P & W CA
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LOTTO B
2) IDENTIFTCAZIONE DET BENT OGGETTO DEL FIGNORAMENTO, CON PRECISAZIONE
DEF CONFINI E DEI DATI CATASTALL CONTROLLANDO SE QUESTI CORRISPONDONOG
Al DATI INDICATI NEL PIGNORAMENTO E NELLA NOTA DI TRASCRIZIONE;
o "DESCRIZIONE  GIURIDICA® DEL BENE., DESCRIZIONE DELLIMMOBILE E

COMPLETA ANCHE il DEGLI ESTERNT E
DEGLI INTERNT,

BIENA PROPRIETA'
 UFFICIO al plans FRIMO del pabazss ne cenire di
FORLI', via Delle Torri 33 intormo 3

2.2) DATLCATASTALL ¢ CONFINANTI
Gl okl Fimltans catsvabmote distinti o Catunto Fabhricatl del Comune di Ferli, con |

seguentl dutl censuari:
PIENA PROPRIETA' 11 s
UFFICTIO

Foglio 178 , particella 1518 SUB 4
Categeria A1, dasse 3, consist, 9 vanl, rendita catwstale € 2.995,00 (UFFICIO phano 1)
Via Delle Torri 35

11 terrens su cul sorge I'edificle di cul famne parte be uniti in sggetts, risbis distinto o

Tervend del Comus

ortl, com | seguent datl censuark:

Foglio 178 particelta 15 ENTE URBANO di mq 566

it gode el diritd sulle parti comusd dellinters edifics, ol seasd dell'art 1117 ¢ seguenti el
.. Tra eul in particolae:
RAMPA, P GO CARRABILE, © FOSSA

BIOLOGICA, P.S1T . Benl Comund Non (:'-s--. distingl .-rqlo |'?F)ub UITC.aZ (
ripubblicazione o ripro
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- INGRESSO, VAND SCALA. ASCENSORE, IMSIMPEGNO, P, 51

2, Beml Comunl Non

Censibill, distintl o Feglio 178 pila 1515 sub 12
TERRAZZO PIY, Bone Comune Non Censibibe, distinto al Foghio 178 pdla 1515 mb 1%

CORTE, ANDRONE, P, T., Beal Comuni Nen Censibili, diviingi sl Fogio 178 plia 1518 wb
it

il tubie in cape slla dini catastsle:

JEXXNXXANKXNENRAXXNXN KX XK KN ]
EEREREEREE DR ]

PROPRIETA per 1/1

33 DATICATASTALL INDICATE NEL PIGNORAMENTO E NELLA NOTA DI
TRASCRIZIONE DEL E DENZA FRA GLI STESSL
1 datl el del 29-09.2021 sono:
£
DATI CATASTO FARIRICATI COMUNE [ FORLF i
FOGLIO | PARTICELLA | SUBALTERNO | CATEGORIA | CONSISTENZA | RENDITAE B
17 1518 . A L3 | 2vani mg 30| 64628 H
§
1 datl sl Indicati nella nota di tr i
i
Rp. 14722 RG 21297 del 05.11-2021 1
DATI CATASTO FABERICATI COMUNE DI FORLF 2
: : = ) . £
FOGLIO | PARTICELLA | SUBALTERNO | CATEGOMIA | CONNISTENEA | RENDITAE 2
v | ams | 4 | ate | 2vem | oM g
=
®
L dati catastall indicati in Al Who A lore 2
¢ s quelll attusdmente bn visara, H
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4) DESCRIZIONE DELLTMMOBILE
Loimmabile oggette di phgnormm ents &

FFICIO in via Delbe Torri ol civ 31 Interns 3, o

del paazzo Plazea A Safll.

Trattand di palazeo ricedruble integralmente aegi mni dal 1950 i pol sino alka fse lavord del
1998,

L'edificts, con strutiura in eemento armato, d eleva su 4 plane fuord terva, oltre al plans
semintrrrato, « ha fronte mila pahblica via Delle Toari, da cul ha acoros @ mezso di androne
pedonale ¢ carrabile,

L'edificls ¢ destinato:

- al plams seminterrate o servicl, garage ec

< ul phano terra @ locsll ex Banca (in altra propriets ¢ non sgeetto di plenerumento), corte,
corsdn carrabile, cabing eleterica

5 con dotatn .
w4l | depe 1 alire ad aliri locall

calp wccesibile dotutu & ad wiri 2 wific
al plame terzo accessihile da scala escusiva sempre dot
appartumente wtics

i ascemsore, da umico gramde

1 palazze si presenta sul frente della pubblica Via Delle Terrl, com la facclata in plecola parte
(ehrea 3,00 mi &'slicaza) b maltond @ Faccla vista, od in (ulls bs restante parte infonacato « mon
tistegiste; cormicione @ comento, grendsia in bemicra di rame, pluvisl istemi o muro.., fid
esternl scurettl i legme vermiciato tipo venezumu, infisd mternd im legno ¢ veiro camers, gli
inflssd del phan

erveno (ex hamea in abira proprietd) some in fervo € vemn eic..
La corte intorma (accensibile da mdrene con pertone In begno vernicisto) & pivimentata in

sul confinl, im purie du marsurs in mattoni @ viss ed

porfido, compleimmente delim;

parte du edific Umbtrofi,

[ esterne fronte strada: facclate con

Ia porziome del plano terva in murutura 4i mattond @ facda vista, pordene restante imtonscua
inflss esterml scurett] in begne vernbckato tpo venezimn, inflssl interni i legns € veiro camers...
cormbdone @ crmento, grandse ¢ plavisbe in lamioa di rame.

Bt e ARUBAFEG 3 1.8 ) 43 St A 5o I 1 5
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e in p In cementa,

La cablna elettrica ¢ Intenacats ¢ Gnteggata, con Il ¢ booche & sreazbone prefabbricate in
Fervu, wecenibl dalls corte.
L'umitih in oggee & um wocessibile 4

ultainio ul
o scale comune, deduto i mscensore, avente ngresso ol plano terrens dalls corte interna del
palarsn.

LYUFFICIO (il cud ubtims wtilizes era @ sudls dentistico) sl compone di imgresso ua vabs 4" witess
con segreteria ¢ ripestighie, 4 vanl sudlo ufMicle, 3 servizl Iglenkcl, didmpegne corridabo, 2
ripostiglis, mlterior] 2 vani ex laboratorts ¢ ex sterflizzazione.

Lt Mimlture:
- vane scale cemmme, detuto di wscensere, con porfome ¢l ingresso in feave e velrs,
pavimentazisne ¢ rivestiments alla scala In pletra trachite = zovonite =, parapetto In marac

Intonacate ¢ riflsito  stuces Hpo Ven cziano, con porziol @ fuita aliezrs in fervo ¢ vetrs, affacds
- intermo o » e con preve di huee al vand wtovtasti in
bt proprieti.

- ullicly, con portoncine di Mgresss blindats (con comice perimetrale in pletra orachite =
aovonite <), puretl ¢ wifife intomacati ¢ tndegglatl, pavimentasioni in parquet 4 legne al vand
principail, linoleum ¥ o ighenicl.

Gl Inflssd internd vsno i legno con vetrl cumera, sourettl in legno tpe venesians, vernbiat

panto edettrio sutonemo ¢ sottstraccla, inphato Mrice ¢ termo. sanltarko con cald)
ervicio, elementi n ghisa.

L necessin emere delle vigenti

metmo

meanstenzont di begge necessarie.
Le condizboni mel complessn o vegnala ba weorwits di mtervesti
di munstensone al parquet & legno (mancante di diverd el ¢ certamomte da levigare

Iuchdare) ¢ 8 altre pavimestuziond (che sono ancors nells stuto relative allutlizzo come sudio
dentistics), 1a necessits 4 pulizia generale ¢ & tnleggiaurs 3 ot | vand ¢ soffir, necessdta &
munatenzdene ad wbouni i efc...

La mperfich
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2m E FOTO SIGNIFICATIVE

Ums compiuts rapprescmiarion: dell'immssbile oggeiie di st vieme fornila mediaste
alleguzbone della el e, el - ddoc. 1.

E stuto eseguifo amcie s debnghiabe rilievo ftegrafion deghl esterml ed sterml, cle con relativa
didascalin o allega (v, doc. 2K} Aloume fole, Bl significative, del'esterno e dell'interna, =
nchsdus di vegaite

Wintn el palaren dalks pubiblica via Delle Torri

Ingresse vane scala comue con aocesse dal cortile nterma.

L 4 R e W e b
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&) VERIFTICHT LA PROPRIETA DET BENT PIGNORATT IN CAPG ALLA PARTE DERITRICE
ESECUTATA £ L'ESATTA LORO PROVENIENZA

31 PROFRIETA’

1 bend phgnorsto, di cul o presente lotto 12, risita:

I propriceh della Seciets executata in forzs df atlo &) COMPRAVENDITA b data 10.88 1961 2

rogitl Notulo Anselmo Faticantl im Forli rep 45903 ruce, 3272 ¢ mccessvi witl di mutumente di
denominazione sriabe:
i data 29051950 4 regall Netabs Raflacke Gafi in Forll pep 27558 race 13344

I dt 1502 2002w rogith Nedubs Adalberto Mercatall in Forli rep #5231

3.2 TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE AGLI ESECUTATT
N deole di prevemiemes del bene In oggetlo alls Sochetd esecutats bn forza di acle di
COMPRAVENDITA in data 10081961  rogiti Notuls Anschno Faticanti in Forli rep 45903
race. 3272

A mezze di detto sto ta stiors Socicts ~ [ - cviva la picns
proprieti del pr dstta stgnor N

L Secleli , succensivamente s mezze dell'sto
im data 29051950 & rogitl Netulo RafTacle Gafi in Forli rep 27555 ruee 13344
mut ruzone seciate in ot - [ -
Im dwti 15022002 w roghtl Netalo Adulberto Mercatall in Forli rep 93231

iy TITOLO ANTECEDENTE FINO A COPR NIO

Y o e

muiata due volie nella ragione seclale, sino slla Societs stmale) COMPRAVENDITA n 4

thalo di prevenienza alla Societi

0% 1961 @ rogitl Notale Anselino Fatboasti in Forli rep 45903 race, 5272

i smplamente ante

ventensio.

B
¥
)
&
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o) ACCERTI SE GRAVANG SUL BENE ISCRIZIONT E TRASCRIZIONT PREGIUDIZIEVOLE,
NONCHE® ALTRO TIPG DI GRAVAMI, FORMALITA', VINCOLI 0 ONERL, INDICANDONE
GLI ESTREMI E PRECISANDONE L'OPPONIBILITA',

Lecriziond - Trasorizend

Per gl lmmsobiBl In eggetis, ¢ stato prodosts 0 Certificato Notarile 4 cul all'art. 567, comma
©.pte, a firma del Notwe Gubricdlas Quatraro in Milmo in data 19102021,

Liesperto Stimutore

que pr wd eseguire presso la O

Reegiserd Immebiliari di Forll sin con | datl ded debitori, che com | datl degdl fmmobll (v. doc.d), ¢
precivate ce NON some risaliate ulterbsrl SOTE rispetio 2 quante presente agl at. ¢ in grads
i rlwsmmore;

TRASCRIZIONE del 24-04.2002 . Reglutr 4555

Fubblico afficile MERCATALL ADALBERTO Reperiorie #1231 ded 15 02 2022
ATTO TRAVIVE - MUTAMENTO D DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE
AFAVORE SOCIETA' ESECUATA

Trattand dell'sttn con cul muta nella atisale

TRASCRIZIONE del 05 10-2021 Reghitro Partbcolare 14732 Registre Generale 21297

Pubblico ufficiale UFFICIALE

UDIZIARIO DI FORLI Repertorie 2596 del 29.09. 2021
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILT
CONTRO  SOCTETA” ESECUTATA

AFAVORE SIP OPPORTUNITIES FUND SICAV LTD SR.L. Con sede in Malta

5) PRENDA VISIONE ED COPIE DELLE PL BEGLY or
COT ALLATTO DI PIGNORAMENTO:

T sottascritio ha cotratte copla della plankmetria cataviade urbans dellimmebBe di cul alls
presente

& DICA SE DEBEA SOPPERIRSI AD OMISSIONT FISCALMENTE RILEVANTI (EVENTUALF
OMESSE DENUNCE I SUCCESSIONE, ECC);

i U P 0 £ ) Dol B4 om0 N 0

Visto Patte df prevenienzs degh inmeblll, M'attuale sMuazione risltante i Catasto, per g

Immobill in oggetto nen rivultano smisdon fwculmente rilevant. Pubbllcaz E(
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T RIFERISCA SULLO STATO DF POSSESSO DEGLI IMMOBILI IN CAPO ALL'ESECUTATO,
CON INDICAZIONE, SE OCCUPATO DA TERZL DEL TITOLO IN BASE AL QUALE
LIMMOMLE £ OCCUPATO.

Alla dutu del sepralluege. Puniti in ogzeiio del presenie bofto B, rivalts inutilizzeie

Lo scrivente

£ PROVVEDA A VERIFICARE, ANCHE CON CONTROLLI PRESSO I COMPETENTT

UFFICT AMMINISTRATIVE, LESISTENZA DI FORMALITA, EVENTUALL VINCOLE

PAESS, Ol Fi 1, STORICO-ARTISTICT, DI PRELAZIONE

DELLO STATO EX DLGS. 422004, NONCHE' VINCOLE EO ONERI DI QUALSIAST ALTRA

NATURA GRAVANTT SUGLI IMMOBILI PIGNORATL IVI COMPREST GLI EVENTUALY

VINCOLE DI NATURA CONDOMINIALE & DERIVANTI DA CONTRATTT INCIDENTI SULLA

ALTITUDINE EDIFICATORIA DEGLI STESS! © CONNESSI CON IL LORO CARATTERE

STORICO-ARTISTICO (ES.: VINCOLI CONDOMINIALL, VINCOLI EX TLU. BRENT

CULTURALE, VINCOLI Df RR.G, DIRITII DI PRELAZIONE LEGALE, FOC) CHE
K A CARICO DELLAC

Listers palazze i cul (s parte Punith i oggeita, ¢ simato ne centro storbco di Fortl,

Per a

1 paduzzo bn oggeito perd mon rivalts gravido da particolart viscoll dorice srtistid, « riestra

megh edificl & cul sil'art A L& - del RUE. “edificl ¢ complessi di recente

«on i tessato edilizio preesstente”.

B0 VINCOLL ATTO DI PROVEN ENEA DEL BENE
Nom i rilevans vincoll wgl witl 4i provenbenza dell immobibe I oggetto del bstio A.

82) VINCOLL PAESA 1CLL DGICLL TORICO-ARTISTICL. 1M

PRELAZIONE DELLO STATO ex . Lgs, 422004
Biom s rilevans vincoll del tipo in oggetto sull'unbth di oul ol lotio 1,

8.3 VINCOLI di PIAND REGOLATORE GENERALE
i rilevans | del cemirl storicl, sul p

i im ogaetto.

£
i

b e ARG § P 8, ) G0 ot AT et
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#) PROVVEDA A VERIFICARE L'ESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI 0D ONERI,
ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE, GRAVANTI SUL BENE CHE SARANNQ
CANCELLATI 0 CHE  COMUNQUE  RISULTERANNG  NON  OPPONIILE
ALLACQUIRENTE;

L' immebile mon rimiia in comdominio coutituits, ovvimmente sono presentl partl comuni
aer trale quall quelle et 1117 ¢ segm oo,

10 ) VERIFTCHT QUALE SIA LIMPORTO ANNUG DELLE SPESE FISSE DI GESTIONE £
MANUTENZIONE ~ DELLTMMOBILE, L'ESISTENZA DI EVENTUALI  SPESE
STRACRDINARIE GIA' DELIBERATE, ANCHE SE IL RELATIVO DERITO NON SiA
ANCORA SCADUTO, NONCHE' LE EVENTUALI SPESE CONOMINIALL INSOLUTE NEI
DUE ANNI PRECEDENTI ALLA DATA DELLA PERIZIA E L'ESISTENZA DI EVENTUALT
PROCEDIMENTI GIUDIEIARL IN CORSO RELATIVI AL BENE PIGNORATO

Nom i rilevans peoe condominkali, poché Pimmobile non rslts in condominio centituits,

1-13) VERIFICHT E INDICHI QUALE SIA EA  DESTINAZIONE URBANISTRCA
DELLTMMOBILE PIGNORATO, PROVVEDENDO AD ACQUISIRE ED ALLEGARE IL
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA ATTUALE .. NON APPENA IL
PROFESSIONISTA DELEGATO ALLE OPERAZIONT DI VENDITA GLI COMUNICHERA"
LINTERVENUTA VENDITA DEL EENE IMMOBILE PIGNORATO, OVE QUELLO
PRECEDENTE AVESSE PERSO DI VALIDIT,

Pom dovte traitandest di bmm o wrbanl

1) PER I FABBRICATE, VERIFICHT EA REGOLARITA® EDILIZIA ED URBANISTICA DEGLE

IMMORILE 2 LA DiCH 2 or w I COSTI DELLE

EVENTUALI SANATORIE NEL CASQ IN CUI SIANG POSSIBILY E GLI ADEMPIMENTI A

CARICE  DELLAGGIUDICATARIOL.,  PRECISANDD  SE  ESISTANG  PROCEDURE
TIVE cvornell DI € DEGLI IMPIANTI ACCESS ORI

Dialla rheerea effettuata presss il Comune & Forll all'lmmobBe in sggeils, ¢ riwbao:
Lledificis preesistente ¢ state com plotamente ricostraito in forza di Licenza edilizia o' 1518 del

25111976, Variante @ detts Licenzs con (‘-m n-m.n\* w47 mlptmbﬁg.a.z (
ripubblicazione o ripro
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del senza esecuzione delle opere).
Abitabilics parzisle n° 525 del 1953

Comphetunenin ot di ( ol ults come. 647753 ) com mwovs comcebsne clilis
Agibilith ul semd del DFR 425/1994 S 1995 Parziale per plamo terzs ¢ servis
Agihilith ol semsi del DPR 4281994 PGN 1615071995 Definitiva

¢ 518 el 1994

Concessdone im sumatoria m' 6571995 del 25011999 per camblo d'use du civile abltarione wd
Tkl & reluslvi ABHGblGE ° 95604 del 30122004, per ex subublernl T e ¥ (stusbe sbalierns
15 seconds plano.

Concesslone Im sumatord

S64/1998 del 28021998 per camblo d'use du civile ubitazione ad
wilhcis ¢ relativa Abitabilita n° 95704 del 30122004, per subaiterns § secondo plamo.

SCIA pon 22061 del 15032014 por tradormadone b 1 ¢ sub 1
Tocale bamca (vab 18], 2 depestll (sl 1713, garsge interrate sb 19 nonché cemphetum en
tavort con varimte delle opere di cul slla DIA pgn 5807 del 03021999,

con frasonmmomio o creare

SCIA In SANATORIA pga 4244 2018 per mancata varfante ¢ completamenin opere i cul sk

con @ teswate edilizio preessiente”.

i
SCLA pgn 22061 ded 18052004 . !
:
ABITABILITA" con SCCEA pgn 59563 del 1610 P pobcis mon lavero i
al locade wya Banca in slra proprictd). §
H
132) DESTINAZIONE URBANISTICA DEL VIGENTE PR.G. ¢ RORME TECKICHE :
APPLICABILI !
11 fwbbricuto rismiia nel cemiro sorics di Forli. 1
Per i tgin N
11 patazzn i oggeite peri won riwlta graval da particolart vincoll toricoartiid, ¢ iestra £
el edifict di cul ull'urt A L4b —del RUE. “edific ¢ complh opuivil 5
z
i
)

:ﬁ:::lfln-ﬂ,ln -’uu al presente |¢:n B, salls base de.l progeit -?Emhuc:az g(
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sopra descrittl, in particolare in merito al presente lotto B, sulls base della Boenza 1315

rebuliva Abitshilith parziale n° 525 del 1982, E' STATA RISCONTRATA LA SOSTANZL

CONFORMITA® DELL'UNITA® IMMOBILIARE.

I IN CASO DI OPERE ABUSIVE, PROCEDA L'ESPERTO AL CONTROLLO DELLA
POSSIBILITA® DI SANATORIA AT SENST DELLART 36 DPR 68,2001 N180, PRECTSANDO
GLI EVENTUALT COSTT DELEA STESSA; VERIFTCOHT LEVETUALE PRESENTAZIONE D
ISTANZE DI CONDONO, INDICANDO IL SOGGETTO ISTANTE E LA NORMATIVA IN
FORZA DELLA QUALE LISTANZA SLA STATA PRESENTATA, L& STATO DEL
PROCEDIMENTO, I COSTI PER IL CONSEGUIMENTO DELLA ISTANZA DI CONDONO
CHE LAGGIUDICATARIO POSSA EVENTUALMENTE PRESENTARE, VERIFICHT SE GLI
IMMOBILI PIGNORATT ST TROVING NELLE CONDIZIONT PREVISTE DALLART 4,
COMMA & LEGGE 3831985 N7, OVVERG DELLART 46 COMMA § DPR 3202001,
SPECTFICANDO IL COSTO PER I € TITOLO N A

LE OPERE SONO CONFORML NON RISULTANG DIFFORMITA",
Infine_ st preciw che b verificn della_comformith schanistica e b posshilita di_snorie.

It it in_sggeie & sulls_base_della

nifici,

In particslars cexifiche dellintern
e delle partl comuml. distanze dal confinl di prepricti ¢ dal [abbricacl Umicrefl ¢ qumnt'sitre
mon sgeetts dell presente,

ed edillzie presso gl uflel pubblicl con propeio teenlto profesfonista di Dduck. (n particelre
tmemdo confo che be normative in maderia edilicia (dn Beglomll dve Comunalis ssno sggeiie di
contimue viriuzionl ¢ medifiche, coxl come lo sone gl oneri ¢l urbmlzeudone, le ymzionl ¢ de
ablarion] necessarie,

18 VERIFICHT SE | BENT PIGNORATT SIANG GRAVATI DA CENSO, LIVELLO © USO
CIVICD E SE VI SIA STATA AFFRANCAZIONE DA TALI PESL OVVERO SE IL DIKITTO
DEL DERITORE SUL BENE PIGNORATO SIA DI PROPRIETA" O DERIVANTE DA ALCUNOG
DEFSUDDETTI TITOLE

st g s e o PubblicazEc
ripubblicazione o riprgg
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1§ VERIFICHL, PER | FABBRICATI, SE SIANG GIA® DOTATI DI ATTESTATO DI
PRESTAZIONE ~ ENERGETICA.. L'ESPERTO  PROVVEDERA® A  PREDISPORRE

DIRETTAMENTE { 0VVERD A FAR wl TA
Dalla ricerca elfettiuata prese i partale della Reghone Emilia Romagna da parte di teonbeo 48
fiducia del wttescritte CTU, Vunitih mmobiliare o4 use ufficio = sgeetto dd lotio B, NON
risultn exsere dotstu di Attestuto di Presturione Energeticn.

Sl & pertants proveeduto sd cuetiere sttestato | prestazions energetica, come dl seguite
Fiportate: APE 09560 40629
in classe F eon EF gloren 12567 kwhim2 mno.

5| allega copln della ricerca megativa presss @l

3 el 16022023 valide sino sl 16022033 da eul risubla Fusith

wwte regienale presazionl energetiche;
certificats APE redatte, mentre Uoriginale sard Taito pervesive in cascelerta (s, 95,

1% QUALORA LIMMOBILE PIGNORATO O ALCUNT DI ESSI SIANO  ESENTI
DALL'ORBLIGO BF DOTAZIONE ARE...NESSUN ULTERIORE ADEMPIMENTO SARA®
NECESSARIO A CARICO DELL'ESPERTO CHE SI LIMITERA' A DARNE ATTO IN PERIZIA
1 certificate AFE erm necessario per uiti df cul ol betto 5. od use UFFICIO, e & stato redatio.

18 QUALORA [ FABBRICATI NON SIANG ANCORA CENSITI AL NC.E.UL PROVIEDA A

PL [« E PROCEDA, SE E° NECESSARIO PER
FPROCEDERE ALLA VENDITA, ALLACCATASTAMENTEL.
L umitis insmobibiare di cul al botto B, & regolarmente sccatastata al cen (vedesd allegate 5.
La plamimetria ¢ conforme o buoghi
L'mmebibe ¢ 1t st

19 QUALORA RILEVT VARLAZTONT COLTURAL © CAMET D'USO, ACCERTY ...
Pom s Filevans cambl d'uso dPaniia nss UFFICIO,

28) PROCEDA ALLA STIMA DEI SINGOLI BENT PIGNORATI, ATTENENDOSI PER LA
DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO, AL CALOOLD DELEA SUPERFICE

Bt e ARUBAFEG 3 1.8 ) 43 St A 5o I 1 5

DELLIMMOBILE, SPEFICANDO QUELLA COMMERCTALE, IL VALORE PER Mg, ED IL
VALORE COMPLESSIVE (TENENDO CONTO  ANCME  DEGLI  STANDARDS

INTERNAZIONALL ED EUROPED DI VALUTAZIONE IVS ED EVS, mpﬂbblheaz (
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ESPONENDO ANALITICAMENTE ED IN MISURA DISTINTA GLI ADEGUAMENTI E LE
CORREZEIONT APPORTATE AL VALORE Df STIMA PER EVENTUALL ONERI DI
REGHARIZZAZIONE URBANISTICA, PER LO STATO DUSO E DI MANUTENZIONE, LO
STATO DI POSSESSO, | VINCOLI E GII ONERI GIURIDICT NON ELIMINABILI NEL
CORSO DEL PROCEDIMENTO ESECUTIVO, PER LE EVENTUALI SPESE CONDOMINIALY
INSOLUTE RELATIVE AGLI ULTIMI DUE ANNI A CARICO DELL'ACQUIRENTE, NON
CHE" PER LA RIDUZIONE DI VALORE DOVUTA ALLASSENZA DELLA GARANZLA PER
VIZI DEL BENE VENDUTE (DA EFFETTUARST NELLA MISURA FORFETTARLA
PREDETERMINATA DEL 18 % SUL VALORE FINALE);

2013 CRITERIADOTTATI

Vista I tipobegia df nsmobile ded in particobace Ln pasihiliti 8] rintraccace 8 prezso di meroato
Al mmobill smil ¢4 spparicncntl alle s t ertterio di

& quello COMPARATIVO DEL CONFRONTO DI MERCATO (MARKET APFROACH) ¢ delln
ricerca del phi probabile VALORE [ MERCATO, per comparazene con bend similart, sitat)
medln somu im oggetio IMMOBILIARE,

« delle condiziond sl el immsbils oggeita distima,

DATISEGMENTO DMUEBILIARE IN OGGETTO ( Fabbric e shitasvs |

& & ritenuio

eseguire una stima con 0 melsdo i confronts del mercats,
MONOPARAMETRICO in conformith alle Buce galda per procedimento di stima ¢ parametri

£

Loralimasione CERTRO STORICT é
Tipologia immbiliars Edificn shbinats in cmir §
Efficis -

C.AF tampen st , trequattre piasi fusei trra i

edie I

Oligwyslia i

Frivesi i

Privasi peafemisnivi 2

Srudie UlTia g

Fs

&

1

*

2

[ ]

*

gl standard L Valuation Standard IVS; Esropean
Valuation Standard EVS: Codice delle Vabatazionl mmobfiari di Tecnoborsa),
1l parametrs 4i & quelle del MO per Punitis {calcodate appllcand

Fapportl mercantill di riduzione delle -pe.mﬂ wecondarie, e.ol-c!lnl P{jbbheaz (
ripubblicazione o ripro
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Tocall IV o EVS, ¢ uida

In tal semso sf preciss che lo serivente ha 1 expert

i vemd dieiln UNT CEL lsmiee 17024:3004, I it 24052012,

202y FONTI_DELLE INFORMAZIONI UTILIZZATE _riguardantl lmmobili
ricomprest nel medesin _segmento lmmobiliare. Le informazioni uillizzate sono
gener slmente reperite pressoc conservatoria def registri immobiliari alla ricerca & atti di
compravendita; operatorl del seitore compravendite, agmzie Immebiliarl, mediatorl
bmmetiliarl, studi professionall e notar@ll; operator] del settore costruttorl; decretl di

Tribunale: p stime eseguite dal solloscritto, anche per il
mercata del bancario. Infl I specifico attusl to di
seliore & anche i parametri Omi della zona in oggetto.

Nella presente stima in particolare, le informazioni sono state reperite come di seguito
Indicate;

TABELL.\ CO“P\MBILl UFFICT
COWARABIL.E L3 nhllvl PREZZO al MQ
superficie.

COMPARABILE A € 166600
PROPOSTA COMMERCIALE

UFFICK) CENTRO €30 DIAZ
SR, COMMIRCIALE MO 38
FREZZO RICHIESTO € 63080

€ LE1%00

SUP. COMMERCIALE IR

€ 145900
PROPOSTA COMM]
UNFICIOCENTRD STORICO
ERCIALE M 8
PREZEO RIIHESTON 360001 DA SFSTEMARE

OMI (zona in eggetio) prime semestre
w22 51 CONSIDERA IL VALORE MASSIMO
VISTE LE CARATTERISTICHE DEL

VALORE I MERCATO FER UFFICT PALAZZO
STATO NORMALE MIX 100 MAX 1708 MQ
VALGHRE DI 1LOCAZIONE 00,00
M MAX 78 M) /MESE ok
Prbhlie
ruvuliv

e e ARG 7.8, ) 3 ot B 1

¢
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| PREZZO MEDIO RISCONTRATO | €1.655,75

203 ) DETERMINAZIONE SUPERFICIE COMMERCIALE IMMOBILE 1IN
OGGETTO. NB: scelta della superfice esterna lorda (SEL come da standard europeo)

DESTIRAZIONE SUP ESTERNA RATPORTO SUPERFICIE
LORDA MQ MERCANTILE RAGOUAGLIATA MQ
UFFICIO 145 100 145,00
QUOTA relativa PARTI COMUNI { corte , Acorp £00
vamo ueale ¢om Ascensre , terTaze )
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 153
[ I

Tenuto conto della situazione opgettiva del luoghl, della destinazione d'uso, della
poslzione In centro stories  In palazzo con buone fnlture, delle dimensbond. della
Tocallzzarione rispetts alla visbiliti e servizl delle condizionl attuall dell’edificlo nel suo
complesso, della tipologia di immebile, dell'attuale richiesta o mercato ...

51 STIMA IL PREZZO BASE PER L'EDIFICIO PARI a
165000 euro MQ

205 ) ADEGUAMENTI ALPREZZO ALMQ

VETUSTA® il -1
percul €1450% 1= 145008 €my

AN e ARG P 8 ) D B 1

STATO DI CONSERVAZIONE D'USO ¢ MANUTENZIONE  mediocre P u b bl | cazic

ripubblicazione o riprg)
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per cul € 1650 X 0.85 = 140250 €my
PREZZO AL MQ CONSIDERATO 1.400,00 eura.

20.6) VALORE IMMOBILE STIMATO
UFFICIC a corpo per Pintero {1000/ 1000) di prop.ta, pari a:
SUPERFICIE COMMERCIALE | PREZZO €/mq | VALORE DI
EDIFICIO IN MO MERCATO €
Mq 153 | 1400 214.200,00

20.7 ) ULTERIORI ADEGUAMENTI E CORREZZIONI AL VALORE DI
STIMA DI MERCATO

VALORE DISTIMA DI BASE oo e - € 214.200,00
SPESE CONDOMINIALL INSOLUTE mon presenti
ONERI SANATORIA URBANISTICA

OFERE DI RIPRISTING

STATO DM POSSESSO

VINCOLE ed ONERI GIURIDICT NON ELIMINABILL

VALORE DI STIMA CORRETTO € 21420000
RIDUZIONE, DOVUTA ALL'ASSENZA DELLA GARANZIA { 109 ) mare 2142000

VALORE DISTIMA DEFINITIVO--( 20420008 2042000 | € 192.780,00

Valore ar 192, ib0), b0}

Valore locative  euro 1L000,00 / mensill (mille/00).

Bt n ARG 1 P 2, ) 3 kel A0S 1 5 s
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20 NELLTPOTES] SIANG STATE PIGNORATE UNA O MU' QUOTE.. COMODA
DIVISIRILITA® DELL TMMORILE. .. PROVVEDA INOLTRE A VERIFTCARE LESISTENZA
DI CREDITORE ISCRITTL DI ISCRIZIONE © TRASCRIZIONE PREGIUHZIEVOLT
SULLINTERO IMMOBILE, ANCHE CON RIFERIMENTO ALLE QUOTE NON PIGNORATE.
L'mmebibe rivulta in plens propricti wlls vocets eveoutat.

25 EVIDENZI TUTTI GLI ELEMENTI UTILI PER LE OPERAZIONT DI VENDITA..
INDICANDO ANCHE IL VALORE LOCATIVO DELLIMMOBILE

L'Enmebile oggeito di pignor
uno prime del pubszzs. ricostruito integramente negll amnd *30, mel centre di Forli a pachi
passi dalla Piazza A, Safll.

¢un UFFICIO in vis Defle Tored ol cfv 33 Interno 3, o

L'edifics, con srariera i cemento armato, § cleva s 4 plane fuorl terrs, olire al plans
semintervato, ¢ ha fronte slla pehblica via Delie Torvi, da cul ha accoms @ mezzo di androne
pedonade ¢ carrable.

4 i oggeito del presente lorts ¢ un UFFICIO ol plao prime, scoessdhile dal ballaolo sul
vanmo walt comune, detato & wornvere, svente ngreso @ plno terrene dalle corte interna ded
pulazzo.

L'UFFICIO (i cud ubtims wiilizze era @ sudls dentistico) sl compone di imgresso wa sabs 4"sitess
con segreteria o ripedtiglie, 4 vanl dudio ufficie, 3 servid igenic, didmprgne corridela, 2
ripostighie, siteriori 2 vasd o lsborwlorie ¢ ex derilizoadeons,

L i complesso o egnaln bn necessiti di intervesti
i manutenzione.

Lasperfich bl umitii ¢ pari amg 155 L
dl pertmenz sulle partl comumly

Valore ar 192,000,060

Valore locative  euro LO0D,0 / mensill (mlle/04).

28 PRECISI SE GLI IMMOBILE PIGNORATT SIANG VENDIBILE IN LOTTO UNICO O IN
I LOTTI.
S & rifenst:

Bt n ARG 1 P 2, ) 3 kel A0S 1 5 s

i crewre pli lotel, il presemte & il lotio B.
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24) ACQUISISCA IL NUMERO DI CODICE FISCALE DEL DERITORE ESECUTATO
R cr I

2§ ACQUISISCA COPIA BEL CERTIFICATO DI STATO ©IVILE DEL DEBITORE

ECUTATO E O

RISULT] CONIUGATO COPIA INTE

ALE DELLESTRATTO DI
MATRIMENIE N

om dovate trattamdos di vecheri.

28 ACQUISE

INGLTRE IL CERTIFICATO STORICO DI RESIDENZA DEGLI

OCCUPANTT LIMMOBILE PIGNORATO ....OVE DIVERSI DAL DERITORE ESECUTATO O
FAMILIARI .

£
i

H
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LOTTOC
2) IDENTIFTCAZIONE DET BENT OGGETTO DEL FIGNORAMENTE, CON PRECISAZIONE
DEF CONFINT E DEI DATI CATASTALL CONTROLLANDO SE QUESTI CORRISPONDONOG
Al DATT INDICATI NEL PIGNORAMENTO E NELLA NOTA DI TRASCRIZIONE;
o "DESCRIZIONE  GIURIDICA® DEL BENE., DESCRIZIONE DELLIMMOBILE ¥

COMPLETA ANCHE il DEGLI ESTERNT E
DEGLI INTERNT,

2.1 IDENTIFICAZIONE
BIENA PROPRIETA'

m UFFICIO al p SECONDO del padazzo nel centre di FORLT, via Delle Torri 13 mterne &
con POSTO AUTO COPERTO al p. seminterrato

22 DATLCATASTALL ¢ CONFINANTI
Gl immobili riwilisnn catwtabmonte diveintd ul Catavio Fubbricatl del Comune di Forti, con §

seguentl dafl censuari:

PIENA PROPRIETA' 11 s

UFFICIO

Foglio 178 , particella 1518 SUB &

Categeria A/10, dasse 3, consist. 6,5 vanl, rendita catadtale € 216525 (UFFICIO
Via Delle Torri 35

POSTO AUTO COPERTO

Foghio 178 , particella 1518 SUB 23

Catrgeria O/, clawe 3, condut. 13 myg, rondita cstustale €67,14 (GARAGE. plame 1)
Via Delle Torri 13

10 terrens su cul sorge Uedificto i cul fasns parte le wnith in oggetto, rivslta distnts of Catasts
Tervend del Comune di Fordi, com | segmenti dati comuark:

. ¥
Z Foglio 178 particelln 1513 ENTE t'IlHANU my Tu .PUbbllclaZE(
ripubblicazione o ripro

R

[



L'wmith UFFICIO gode del dirio sulle partl commni dell inters edificis, ul sensd dell'art 1117 ¢
seguentl del €. Tra o

particedare:

RAMPA, PASSAGGIO CARRABILE, CONTATORL Dj
BIOLOE

MPEGNO, DEPOSITO, FOSSA
“A, P.51T, Benl Comuni Nom Censibili, distinti al Foglio 178 p.lin 1513 sub 11
Beni Comuni Non

INGRESS0, VANO SCALA, ASCENSORE, DISIMPEGRO, F. §1.T.1

Censibill, distintl ol Foghio 178 pdla 1515 sub 12

- TERRAZZO PI°, Bene Comune Non Censibile, distinto ol Foglio 175 pila |

CORTE, ANDRONE, P, T, Benl Comuni Nom Censibill, distintl o Foglio 175 puil
“

Limmita POSTOAUTO COPERTO gode del diriitl sslle parti comuni delliniere edificis, @
wensl dell'urt 1117 ¢ seguentl del .0, Tra cul in partbcolare:

RAMPA, PASSAGGIO CARRABILE, CONTATORL DISIMPEGNO, DEPOSITO, FOSSA

BIOLOGICA, P.51-T, Bend Comuni Nom Censibill, disim al Foglie 178 piia 1515 sub 11

- CORTE, ANDRONE. . T, Benl Comusi Nom Censibill, distinti o Foglie 175 pla 1518 sub
"

- PASSAGGIO CARRABILE, P51 Heme Comune non censibile, distin

Foglia 178 pdla 1515
b 24

il pubte b cupe alla ditt catastale:

i—] cr I

PROPRIETA' per 1/1

B
5
)
&
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3% DATI CATASTALL INDICATI NEL PIGNORAMENTO E NELLA NOTA DI
TRASCRIZIONE DEL EC A FRA GLI STESSI

1 dati nel del 29-09.2021 sono:

DATI CATASTO FARIRICAT] COMUNE D1 PORLE

FOGLIO | PARTICELLA | 51 ENEA | RENDITAE

178 I Y s A L F | &Svas mg 216828
127
178 | 1518 19 6 a3 137 mg TS
1 dati nella nota di

Ep. 14722 RG 21297 del 05.11-2021

DATH CATASTO FARERICATI COMUNE D1 PORLE

FOOLIG | PARTICELLA | SUBALTERNO | CONSISTENEA RENDITA €
vE s s | e .5 vanl oM
T e L 137 mq oM

1 n @ walere

ATTUALMENTE E' STATO SOPPRESSO DALLO SCRIVENTE C.LU. PER CREARE 4
BOSTLAUTO COPERTL,

24) DESCRIZIONE DELLIMMOBILE
Ll ohibe oggeiio & pignormmenis ¢ um UFFICIO in via Delle Torvi al civ 33 Interns &, o

P Forll a pochl A. 5, con
Wl plmo seminterrato, elire ad un POSTO AUTO COPERTO o planoe seminterrate ded
medesdme pabazzo.

Trattasd di palazzes ricostruble istegralmente negll amnl dal 1950 I pol sino alla Nne laver! 4
1995,

H
{
£
i
H
£
&
£
H
z
i
i

L'edificis, con sruttura in commmbe smaate, o cleva s 4 plans fword torrw, olere al plans

e =1 61 15V
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L ediflicie ¢ destinado:

-l plams seminterrato s servis, garage e
- phan
cordn carrabile, cablna eletirion

Werrn u bocall ex Buncw (i alira propricd « son sgseite di plonermnesis), oorie,

oon detntn & sscensore,
ol 4 ullicd, 1 deposto o8 1 appartanonto, olire d sl locall della banca soltostantc
- ul pluny wccemibile dalln med il wscemsore, d wird 2 il

- ul plune terzo accesdbile d scaln eschusdva sempre dedatn 8 mscensere, du umlco gramde
appartaments attice

1l paluzze s presenta sul frente della

bilca Vin Delle Torrl, com 1 facel

n plocols parte
(eirea 3,00 mi @' sbtexza) o mattond @ facela vista, ed in futts la restante parte infenacato ¢ mon

teggkato; cormicione @ cem engo, grendala In bambera di rame, pluviadl intermi al mure. . flss
externi weuretli in legno vornidato tipo venedma, infivi miemi = lemo ¢ v cees, @i
inflsd del pluns terrens (ex banca in wlire propriecid) some in ferro ¢ veiro olc..

La corte imterna (sceessibe du mndrone con pertone in begno vernbeiato) ¢ pavimesiata in
porfide, completmmente delimitaa sl confini, bn purte da mursturs in maftoni 2 vids od in
parte da edifict Bmiorofi.

[ [ medesime esterme stradu:
Ia porziome del phans terva in muratura 4 mattond @ faceda visea, porziene restante intonscata,

infiss esterni sourerti

egno verndctats Hpo veneziana, inflsl mtemi

EgnD € Velre cAmEr..
cormicione u comento, grendsie ¢ phaviali in lamiora di rame.

getth ded bacond In coments , con Fighbore In fervo vernlciate,

La rempa & accenn carrshile al plano somintorrate ¢ pavimmitata in perfide. deimitata da
muruture infonacate ed in parte d; Mariera in comento,

La cabina elettricn  intenscatu ¢ dnteggiata, con inflsd ¢ hocche di aresdone prefubbricate in
Fervo, accesibll dalla corte.

L'umitih im oggetto r wocessibile dal hallutolo vul
vamo scale comune, detuto di ascensore, avente ingresso ol plamo terrens dulla corie inferna del

palazn,

|' UFFICIO o compone di ingresse, 4 vanl uilicle, 2 servid igenic, PuBBT“CaZ (
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Insirre accessibile comune.
Lt fimiture:

g soube_cwmmnr, dotute di swrnswrr, con poriosc d dngrese dn feve © veirs,
pavimestarione ¢ rivestiments slls scala in picirs trachite “zovosite”, parspoio i mursiurs
intonscate ¢ riflsito  stucce tpo veneziano, con porzionl @ futta alfezrs in ferro € vetrs, afacds
- intermo o e con prese di luce s vand st evtasti in.
bt proprieti.

- uMlicle, com perioncine @l Imgresso biinduis (con cornice perimeirale In pleirs irachlic

zovondte), paretl ¢ sollict intonacati ¢ dnteggiatl, pavimentazionl In parquet di lgne @ fre vanl,
I moneconers sd un vass, pavisent] ¢ dvetinentl s mosocottsra al servis igemicl
Gl infiad internd seno In legno con veirl camera, sourettl in begno tipe venesiana, vernicisti

alllesterm.
mpianio elertrico Aimplanto Mrice Mario con caldala @ gas
metano ] ehiva,
L necessbia esmre tuce delie vigentl
manstensonl di begge necemarie,
Le condiziond - ol wrgnata I it di mtervemsl di

plafome del (ot F.

bl s,

POSTO AUTO e 'ex_garage collettive, &

wl late sinksiro delia parete di fonde della_conda coperta, con_sccese dalls rampa comune ¢
debito spazis 4| mansywa.

L sperficie Adil'wnitis ¢ w146 diroa comprensiva di
cimtinn e posto. P i comunil,

1.5 RAPPRESENTAZIONE E FOTO SIGNIFICATIVE
Una compluta rappresentagione dellimmeblle ogaeto di stima, viewe Toraia mediante

¥
]

i
)
¥

::::::: -menam:; rilleve fotegrafice degl edernl ed P “Bbhﬂaz E(
ripubblicazione o ripro




didasoatin i allega (v, e, I i El segnitn

Vit el palarmm dalks pubblica via Delle Torri

g R et e o
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wilids interns &

cunting postn auto copertn ( indicate con perimetro rows |
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3) VERIFICHT LA PROPRIETA" DEI BENT PIGNORATI IV CAPO ALLA PARTE DEBITRICE
ESECUTATA £ L'ESATTA LORO PROVENTENZA

31 PROPRIETA"

1 bl plgmorsto, & cul o preseate botto ©, Fivsdta:

In proprietii della Secleth evecutuin in forza df aite 4l COMPRAVENDITA

rogil Notale Anselmo Faticant s Forll rep 45903 race. 3272 ¢ mccessivl atel d
denom inazione sociabe:

n data 2905 1950 4 regiti Notabs RafTucle Gafis in Forli rep 27558 race 13344
in du

18022002 u roghl Notubs Adalberto Mercatall in Forli rep #5251

3.2) TITOLO D PROVEN]
I titole di prevemienss del bene b ogeetto alls Socheld csecutats b forzs di ane di

ZADE

BENEAGLLE

COMPRAVESNDITA in data 10-08 1961 & rogitl Notaks Ansels

tcantl i Forli rep 45903
Faot, 3272
A meszo di dette arto ba attorn Sociers [, i+t u

plens  propricié  dd  precedente  fabbricate  esbiemic, comprando  dalla  Signora

La Sodelic mocessvamente s mezzo dellsito

- Im dwin 29.02. 1950 wroghtl Netulo RafTucle Gafi in Forli rep 27555 ruec 13344

muiava raghme seciabe in Socletd “Tmm shiliare delle Torri di Aspldind Adriana ¢ C - Socketh in
wocomumd it semplice”

- im dwin 15-02-2002 u roghtl Netulo Adalberte Mercatsll in Forli rep 93211

P ——

im TIIOLO ANTECEDENTE FINO A COPRIRE 11 VENTENNIO
n diote @ provenienss atis Sockecs | < o v ente

muiata due volie seclale, COMPRAVENDITA in dat

B
¥
)
&

0% 1961 u roghti Notabe Amselmo Faticant in Forli rep 45903 race.

& g smplaments mie

Pubblicazfc
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4) ACCERTI SE GRAVANG SUL RENE ISCRIZIONT E TRASCRIZIONT PREGIUDIZIEVOLE,
NONCHE® ALTRO TIPG DI GRAVAMI, FORMALITA', VINCOLT O ONERL, INDICANDONE
GLI ESTREMI E PRECISANDONE LOPPONIBILITA".

Lecriziond - Trasoricdend

Per gl lmmsobiBl In eggetis, ¢ stato prodosts 0 Certificato Notarile 4 cul all'art. 567, comma 2
©.pte, u firma del Notwe Gubricdlas Quatraro in Milano in dats 19102021,

Lesperto Stimutore que pr o eseguire P

Registrl Inmabeiliart df Forll sia com | datl del debitori, che com | datl degll mmobl (v, docd), £
preciiate cie NON sone risaliate ulterisr SOTE rispeiio o quante presente agl stol. ¢ in grads
i rlasmmere:

TRASCRIZIONE del 2404 2002 - Reghtr 4545

Pubblico ufficiule MERCATALL ADALBERTO Brprrtorie #1251 ded 15 02 2022
ATTO TRAVIVE - MUTAMENTO M DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE
AFAVORE SOCIETA' ESECUATA

Trattand dell"sito con cul muts ks denominacione nella wiwale societs cvecutals

TRASCRIZIONE ael 05 11:2021 Reghstro Partlcolare 14732 Reglstre Generale 21297

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DI FORLI' Repertorio 2596 del 29.09. 3021 i
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILT =
CONTRO  SOCTETA' ESECUTATA H
AFAVORE SIF OPFORTUNITIES FUND SICAV LTD SR.L. Con sede in Maltn §
5) PRENDA VISIONE ED ESTRAGGA COPIE DELLE PLANIMETRIE DEGLI IMMOBILI DI *
CUTALLATTO DI PIGNORAMENTO; !
I sottsacris ha estratte copla drils planimcirta catastale wrbane defimmebBe & cul s 0
presemte por quanto concerne Faffido, mentre ki prodoits la susva planimeiria catastale in ;
riguardo ol pusts mto coperto :,

-
) DICA SE DEREA SOPPERIRST AD OMISSIONT FISCALMENTE RILEVANTI (EVENTUALE :
GMESSE DENUNCE DI SUCCESSIONE, FOC); j
Visto Fstto di preveniemza degl immobil, Vutiuale siuazione rivaltante in Cstusto, ¥
it b st Pubblicazic

ripubblicazione o rlprg)
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) RIFERISCA SULLO STATO DI POSSESSO DEGLI IMMOBILT IN CAPO ALL ESECUTATO,
CON INDICAZIONE, SE OCCUPATG DA TERZI, DEL TITOLO IN BASE AL QUALE
LIMMERILE £ OCCURATE,.

Inoge, Menith in oggettn del p o,

Lo i evemtuali i con ot

&  PROVVEDA A VERIFICARE, ANCHE CON CONTROLLI PRESSO | COMPETENTT
UFFICT AMMINISTRATIVE, LESISTENZA DI FORMALITAY, EVENTUALL VINCOLD
PAESS, 1, x4 STORICO-ARTISTICE, DI PRELAZIONE
DELLED STATO EX DLGS 422004, NONCHE' VINCOLI EA3 ONERT DI (PUALSIAST ALTRA

NATURA GRAVANVIT SUGLI IMMOBILI PIGNORATL IVI COMPRESI GLI EVENTUALD

VINCOLE o Bl CONTRATTE INCIDENTT SULLA
ALTITUDINE EDIFICATORIA DEGLI STESSI O CONNESSI CON I LORO CARATTERE
STORICOARTISTICD (E%: VINGOLI CONDOMINIALL VINCOLI EX ELL BENT
CULTURALE, VINCOLI DI PRG, DIRITII DI PRELAZIONE LEGALE, ECC) CHE
RESTERRANNG A CARICO DELLACQUIRENTE;

L oggrita, centro sorics di Forti.

Par morme di arigine storica.

11 palnzen n egzetts perd mon risulin gravato du particoluri vincoll sarico artiticl, ¢ rientrn
megll edificd 8 cul wi'art AL - del RUE. “edificl ¢ complessd di recemte edifl casbone compatibi
con 0l tesvato edilizio preessiente,

£1) VINCOLI ATTO DI PROVENIENZA DEL BENE

dom 5l

gl [ o o I ogzetto del beito C.

8.2) VINCOLI PAESAGGISTICL IDROGEQLOGICL STORICO-ARTISTICL DI

o s Filevans vincol del tpo s oggetto sull'units di ol ol lotio C.

8.3 VINCOLL di PIANG REGOLATORE GENERALE

) prmmmm—mTBlibblicazic

T T —————
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# PROVVEDA A VERIFICARE L'ESISTENZA DI FORMALITA', VINCOLI 0D ONERI,
ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE, GRAVANTI SUL BENE CHE SARANNO

CANCELLATI @ CHE  © @ Nox
ALLACQUIRENTE;

L' immebile mon rimita n condominio costituble. ovvimmenie somo presentl parti comund
el trale quall quelle "art 1117 ¢ sege o,

10 ) VERIFICHT QUALE SIA LIMPORTO ANNUO DELLE SPESE FISSE DI GESTIONE E
MANUTENZIONE ~ DELLTMMOBILE,  L'ESISTENZA DI EVENTUALI  SPESE
STRACRDINARIE GIA' DELIBERATE, ANCHE SE IL RELATIVO DEBITO NON SiA
ANCORA SCADUTS, NONCHE' LE EVENTUALI SPESE CONOMINIALL INSOLUTE NEI
DUE ANNI PRECEDENTI ALLA DATA DELLA PERIZIA E L'ESISTENZA DI EVENTUALT
PROCEDIMENTI GIUDIEIARL IN CORSO RELATIVI AL BENE PIGNORATO

Nom i rilevans proc condominkali, poiché Pimmobile non dslts in condominio coutifuits,

1-13) VERIFICHT E INDICHI QUALE SIA EA DESTINAZTONE URBANISTRCA
DELLTMMOBILE PIGNORATO, PROVVEDENDO AD ACQUISIRE ED ALLEGARE IL
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA ATTUALE .. NON APPENA IL

FPROFESSIONISTA DELEGATO ALLE OPERAZIONT DI VENDITA GLI COMUNICHERA® i

LINTERVENUTA VENDITA DEL BENE IMMOBILE PIGNORATO, OVE QUELLO ]

PRECEDENTE AVESSE PERSE DI VALIDITAT ;

om deviste (Fattandosd a1 i oh i srbni §

§

£

13) PER I EABBRICATI, VERIFTCHT LA REGOLARITA® EDILIZIA ED URBANISTICA DEGLI i

IMMOBILI  PIGNORATE LA DICHIARAZIONE DI AGIBILITA'. I COSTI DELLE H

EVENTUALI SANATORIE NEL CASO IN CUI SIANG POSSIBILY E GLI ADEMPIMENTI A b

CARICO  DELLAGGIUDICATARICL,  PRECISANDO  SE  ESISTANG  PROCEDURE .

el DI € DEGLI IMPIANTI ACCESSORI -;-

&

1

131) PRECEDENTI AUTORIZZATIVI e ABITABILITA" '

2

Dalta ricerea effcitusta preses il Comune & Forli sull'immobe in sggetts, & dabiso 3

L'edificis preesistente ¢ state completamente rioostruito in forza 4i Licenza edilizia o' 1518 del ;
25111976 , Varlante 3 detia Licenza con concessbone edilizia n® 647 del F)tmbhcaz E(

ripubblicazione o riprg)
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ad semza esecuzione delle operel.
Abitabilih parzisle ° 525 del 1983

© (ol sl come, $4783, el m® $10 Sl 1994
Agihilivh w vemd del DPR 4251994 48001995 Parziabe per plamo teroe ¢ worvied
Agibilith o semsd del DPR 4281994 PGN 16150/1995 Deflmitiva

Comcesdone In sunworis n® 6571998 del 25011999 per cumblo d'uso du dvile ubitardone ud
Tkl ¢ relimiv ABISMINE 095604 del 30122004, per ex subublernl 7 ¢ 3 (wrusbe subulierno
15} seconde plano.

Comcessiome In snmoria n° 5641995 del 25021998 per cumbio d'uso da civile abiiazione ad
wilhcis ¢ relativa Abitabilia n° 95704 del 30122004, per subslterns § secondo piano.

SCIA pgn 22061 el 15032014 per wsh | e vub 1 # ereare
tocale banca (sub 16, 2 deposil (sb 17.15), garage interrato sb 19 nmché completamento
tavort con vartmie delle opere d cul afla DLA pgn 5407 del 0302 1999,
SCIA In SANATORIA pga 42442015 pe variante ¢ pere dl cul utla
SCLA pgn 22061 del 159052004, !
ABITABILITA' con SCCEA pgn 59563 del 1610 P pokché mon [
al loeade o Banca in shra proprict, ;
i
132) DESTINAZIONE URBANISTICA DEL VIGENTE PR.G. ¢ RORME TECKICHE H
}
APPLICABILI 2
arics di Fortl 2
Per - i origine storica. M
1 putazzo in ogeelts perd mon rivalts gravalo da particslart vincoll dorice artisticl, « riestra f
megdl edifict & cul si'art AL - del RUE “edificl € complesst di recente edificusione compatiblll &
con 0 teswute edilizie preesstente=, ':
3

PubblicazEc
ripubblicazione o riprg)

R



13.3) REGOLARITA' EDILIZIA

Verificati | luoghl, n mertte al presente lotto C, salla base del progeitl allegati sghl antorizzativi
sopra deseritnl, in partcdare s merite al presante bt O, concessone i sanatoria n’ S64/1995
el 25021998 por cambio $'uvo da dvile shitudone ad ufficks © relativa Abshilits n* 95704
el 50122004, per subablerno £ seoonde plamo, E' STATA RISCONTRATA LA SOSTANZIALE
CONFORMITA? DELLUNITA" IMMOBILIARE.

14) IN CASE DI OPERE ABUSIVE, PROCEDA L'ESPERTO AL CONTROLLO DELLA
POSSIBILITA® DI SANATORIA AI SENSI DELL'ART 386 DPR 86,2001 N°180, PRECISANDO
GLI EVENTUALT COSTT DELEA STESSA; LEVETUALE o

ISTANZE DI CONDONO, INDICANDO IL SOGGETTO ISTANTE E LA NORMATIVA IN
FOREA DELLA QUALE LUSTANEA 5[4 STATA PRESENTATA, L& STATO DEL
PROCEDIMENTE, I COSTI PER L CONSEGUIMENTS DELLA ISTANZA DI CONDONG
CHE LAGGIUDICATARID POSSA EVENTUALMENTE PRESENTARE, VERIFTCHI SE GLE
IMMOBILI PIGNORATI ST TROVING NELLE CONDIZIONT PREVISTE DALLART 40,
COMMA 6, LEGGE 1521985 N7, OVVERG DELL'ART 46 COMMA § DPR 3202001,
SPECTFICANDO IL COSTO PER I CONSEGUIMENTEO DEL TITOLO IN SANATOREA

LE OPERE SONOG CONFORMI, NON RISULTANG DIFFORMITA',
Infine si precis che ba verifica delba conformith urbanistica e la_pessbilivh di_sanatoric,
e it in_sggeile & il bse_delln
i,
In particetare. e verifiche dellinters imvolucre edilicie

mon sggetts della presemte,
Eimant quindi mere della parte interessaa all scquiste cseguire idonee verifiche urbanistiche
ed edillzie presso gl uificl pubblicl con proprio tecnico profendoisia di fude. in particelare

contimue varigbonl ¢ meddlche, cosl come Lo sone gl onerl 4l urbanlzasione, |t szl ¢ de
okladoni necesarie,

Bt e ARUBAFEG 3 1.8 ) 43 St A 5o I 1 5
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1%  VERIFICHI SE I BENT PIGNORATI SIANG GRAVATI DA CENSO, LIVELLO O USO
CIVICD E SE VT SIA STATA AFFRANCAZIONE DA TALD PESI, OVVERO SE IL DIRITTO
bEL SUL BENE or o DAALCUNG
DEISUDDETTI TITOLY

Nom risubtane gravemi del tpo in oggetto, sul bend di cul wla presente.

i8) VERIFICHI, PER I FABRBRICATI, SE SIANG GIA* DOTATI DI ATTESTATO DY
PRESTAZIONE ENERGETICA.. L'ESPERTO FPROVVEDERA' A  PREDISPORRE
DIRETTAMENTE { OVVEROD A FAR PREDISPORRE .. LA SUDDETTA ATTESTAZIONE ...
Dalta ricerca effettuata presve 8 portale della Regone Emilia Romagna da parte & teonbeo 45
Mdudcu del sottescritte CTU, Fumitih mmobiliare wd use uffido in oggetto del lotls O, NON
risultn exsere dotstn df Attestato di Prestarions Energetica.

i & pertants provveduts ad cmetlcre siedato A prestamons energetica, come di seguito
riportate: APE #9560 486302 2023 del 16 02 2023 valldo simo of 16 82 2021 du cul rivubta usita
in clusse ¥ con EF glaren 199,64 kwhm ? wno.

17 QUALORA LIMMOBILE PIGNORATO © ALCUNT DI ESSI SIANG ESENTI
DALL'ORELIGE DI DOTAZIONE APRE..NESSUN ULTERIORE ADEMPIMENTO SARA'

NECESSARIO A CARICO DELL'ESPERTO CHE 51 LIMITERA’ A DARNE ATTO IN PERIZIA, i
1 certificate APE era necessurio per Punits di cud al botto C ad wso UFFICTO, od ¢ sato redatto, i-
H

18) QUALORA I FABBRICATI NON SIANG ANCORA CENSITI AL N.CE.U. PROVVEDA A b
PLAN e E PROCEDA, SE E' NECESSRIO PER |
PROCEDERE ALLAVENDITA, ALLACCATASTAMENTO.. i
Le wnbth b ohlart di cul al otte €, seno regolarmente accatastate sl crn (vedest allegato 5). i
Lt planimetric somo conforme ol luagh i
Ll o & :
i

19) QUALORA RILEVI VARIAZIONT COLTURALY 0 CAMET D'USO, ACCERTI .. :
Nom sl rilevane cambi d'uso lFuniti use UFFICIO . '
i

3
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28) PROCEDA ALLA STIMA DEI SINGOLI BENT PIGNORATL, ATTENENDOSI PER LA
DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO, AL CALOOLO DELIA SUPERFICE
DELLIMMMILE, SPEFTCANDG QUELLA COMMERCIALE, 1L VALORE PER M@, £D IL
VALORE COMPLESSIVO (TENENDOQ CONTG  ANCHE DEGLI  STANDARDS
INTERNAZIONALI ED EUROPEL DI VALUTAZIONE IVS ED EVS, ED I PARAMETRI OMI),
ESPONENDO ANALITICAMENTE ED IN MISURA DISTINTA GLI ADEGUAMENTI E LE
CORREZZIONT APPORTATE AL VALORE DI STIMA PER EVENTUALI ONERI DI
REGOLARIZEAZIONE URBANISTICA, PER LO STATO DUSO E DI MANUTENZIONE, Lo
STATO DI POSSESSO, | VINCOLI E GLI ONERI GIURIDICT NON ELIMINABILI NEL
CORSD DEL PROCEDIMENTO ESECUTIVG, PER LE EVENTUALI SPESE CONDOMINIALD
INSOLUTE RELATIVE AGLI ULTIMI DUE ANNG A CARICO DELLACQUIRENTE, NON
CHE" PER LA RIDUZIONE DI VALORE DOVUTA ALLASSENZA DELLA GARANZIA PER
VEEF DEL BENE VENDUTO (DA EFFETTUARST NELLA MISURA FORFETTARLA
PREDETERMINATA DEL 10 % SUL VALORE FINALE);

2013 CRITERL ADOTTALL
Vistula tipobegin & immaobile (od in pacticolare I pesibiliti di rintracdee # prezoo di mercito
al '] stessn i eriterio ai

TIVO DEL © DI MERCA APFROACH) € della
pha probabile VALORE DI MERCATO, per comparagenc con benl similart, sioaatl
IMMOBILIARE,

. delle condiziond aituall dell‘immebile oggettio di stima.

DATESEGMENTO IMMOEILIARE N 04
INDICATORE ECONOMICO

O [ fabbricats shitasive |

CENTRO STORICO
Tipelagia irmabibars Edifico shbinsis in omirs worisa
Destinsaions Ufile.
Tipalogis sastrusiiva €A K tamponamems , roiquastra piani fusei tmra
el

Oligopoia
Frives
Privati profevisni =i
Sudis Ullcia

PubblicazEc
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& & renuio i eseguire wna stima com 0 metode di confrontn del mercais,
MONOPARAMETRICO in conformith sile Nnee guids per procedimento i stima ¢ parametr

sl stmndand al Vabaution Stundurd IVS; Europesn

Valuation Standard EVS: Codice delle Vabatazion| Immobfiari di Tecnoharsa),

1l parameirs di & quelle del MO per Punitis (calcodste applicando |

Fapport mercantill di riduziens delle wperficl secondarie, conmet] od in o nelle ranvazionl
Taecul IVS ed EVS, ol

I tul semso o scrivente bn @l esperts valutudon! Immobiiart,

ad semsl defln UNT CEX issfiec 1702462004,

240201

202y FONTI_DELLE INFORMAZIONI UTILIZZATE riguardant] lmamohill
ticompresi el medesimo_segments _mmobiliare, Le informarioni utlizzate sono
generalmente reperite presso: conservatoria del reglstrl immmobiliart alla ricerca i attl di
compravendita; opersiorl del setfore compravendite, agenzle Immobiliarl, mediatorl
bmebiliarl. studl professtonall e notar@ll: operator] del settore costruttorl; decretl di

dad Triburiade: stiimie eseguite dal sotioscritto, anche per Il

mercato del o bancarfo. Infine [l il £l di
meercato nd sellore e verilicands anche | paramelri Omi della zons in ogzetlo,

{
TABELLA COMPARABILI UFFICT ;
COMPARABILE ¢ relativa PREZZO al MQ -!
~ superficie. X N i
RABILE A € 1.666,00 H

© ERC | =

UFFICH) CENTRO C 50 [MAZ b
ERCIALE M) 36 P

PREEZ0 IICHIEST € 0 ¢ i
EB £ 1LE15.00 E

COMMERC LALE %

UFFICIO CENTRO VIC. PLAEEA SAFFI &
RCLALE MG 100 2

P20 RICHIEST € e € :

*

¥
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COMPARABILE £ 1AS00
PROPOSTA COMMERC LAY
UFFICIO CERTRD STORICO

SR, COMMERCIALE M 6
FRELEO RICIIESTOR 95800 € DA SISTEM ARE

OMI (zona in sggetio) prime semestre
022

VALORE DI MERCATO FER UFFICT PALAZZO
T Bocaow
M §,4 MAX 781 Mg /MESE i
PREZZO MEDIO RISCONTRATO €1.65575
203 ) SUPERFICIE  COMMERCIALE E_IN

OGGETTO N sodin della_superfice estorna lorda (SEL come da standard europeo)

i1 1
delle planimetrie citastali,
UFFICIO con canting ¢ POSTO AUTO COPERTO

£

DESTIRAZIONE SUF ESTERNA RAFPORTO SUPERFICIE !
LORDA MQ MERCANTILE RAGGUAGLIATA MQ i)

TFRICIO 124 ) 12400 ;
BALCONE 1 [ 400 i
CANTINA 7 (X 350 E
POSTOAUTO 13 050 650 i
COPERTO 1
QUOTA relativa PARTT COMUNI { corte, Acape 800 £
vamo soule con_wscensore, terruzes) i
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 146 5
%

]

i

*
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20.4) VALORE DI STIMA DELLIMMOBILE, RIFERITO ALLA SUA INTERA FIENA
PROPRIETA

Tenuto conto della situazione oggeitiva dei lnoghi, della destinazione d'uso, della
pesizione In crmiro storboo In palazze con buone Ondiure, delle dimensiond, della
locallzzazione rispetto alla viabilitd e servizh delle condizionl attnall delledificle nel suo
complesso, della tipalogia di mmobile, dell*attuale richdesta df mercato. ..

SISTIMAIL PREZZO BASE PER L'EDIFICIO PARIL a

L650,00 eura (M

205 ) ADECUAMENTI ALPREZZO AL MQ

VETUSTA' coeffl il =1
poroul € 1650x 1< L6000 fimy

STATO DI DUED « MANTUTES : diserets

o, =09

percul € 1650 09 « L4S500 €y

EREZZO AL MQ CONSIDERATO 1.500,00 curo.

20.6) VALORE IMMOBILE STIMATO
UFFICIO con canting ¢ GARAGE a corpo per Pintere (1000/1000) di prog.ta, pari

SUPERFICIE COMMERCIALE PREZZO €/mg VALORE DI
EDIFICIO IN MQ MERCATO €

Mq | 146 | 1500 | 219.00000
PUpDDIICazIc
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207 )

TERIORI ADEGUAME!

CORREZZIONI AL VALORE DI

STIMA DI MERCATO

VALORE DISTIMA DI BASE - € 219.000,00
SPESE CONDOMINIALL INSOLUTE o presenth
ONERT SANATORIA URBANISTICA

OPERE DM o i

STATO DI POSSESSO pom

VINCOLI od ONERI GIURIDICT NON ELIMINABILL

VALORE DI STIMA CORRETTO € 219.000,00
RIDUZIONE DOVUTA ALL'ASSENZA DELLA GARANZIA { 109 ) cure 2190000

VALORE DI STIMA DEFINITIVO-( 219.000,08. 2150808 ) = € 197.100,00

Valore ar 197000, b
Valore locativo eura 1,000,008 ¢ mensili (mille/ 80},

20} NELLTPOTESI SIANG STATE FIGNORATE UNA O PII" QUOTE. COMODA
DIVISIEILITA® DELLTMMOBILE. .. PROVVEDA INOLTRE A VERIFTCARE L'ESISTENZA
DI CREDITORI ISCRITTL DN ISCRIZIONE O TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLD
SULLINTERD IMMORILE, ANCHE CON ALLE (UOTE N

1" obibe pisulia Bn plena propricii alls socieid corostaste.

25) EVIDENZT TUTTI GLI ELEMENTI UTILE PER LE OPERAZIONT DI VENDITA-.
INDHCANDO ANCHE IL VALORE LOCATIVO DELL TMMORILE

Ll obibe oggetto di pgneraments ¢ un UFFICIO in via Delle Torr al civ 33 Interne &, ol
ano seconds 46l pabuzzo nel centre di Forll @ pechd pand dadls Phaza A, Safll, con vans

wamtln ol phano semisterran, obire sd wn POSTO AUTO COPERTO u phuse sonbnterrsio 46

Pubblicazic
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Lumitis (m oggetto del presente lotte ¢ mn UFFICIO al plame seconds, compests & bngreso, 4
vanl iicha, 2 serviz igembel , arvidala, plccols wertile

bnterne (wocenibile du 2 vemi),

Insltre uocessibile commne.

munmtenziont di begze necessarie.

Lt condiziond di masutengione nel compless somo diwreie, ol vegnats I meocwits di intervent di
ul plafome del g ilotta ¥y,

1l FOSTO AUTO COPERTO, ¢ pediionato nella corda coperia. com scoesss dalla rampa

comune ¢ debits spazio di manovra.

La_mperficie Acl'wniti pari a mg 146 diro compronsva di

£ posta partl comumni |

ol
Valore ar 197,000,060 00},
Valore locativo eura 1,000,000  mensili (mille/ #0),

28) PRECISI SE GLI IMMOBILI PIGNORATI SIANG VENDIBILI IN LOTTO UNICO O IN
LU LOTTL..
%1 & ritenwte di creare pb bottl, i presente & il dotto ©

24) ACQUISISCA 1L NUMERO DI CODICE FISCALE DEL DEBITORE ESECUTATO

) ACQUISISCA COPA DEL CERTIFICATO BY STATG CIVILE DEL DERITORE
ESECUTATO E OVE RISULTI CONIUGATO COPIA INTEGRALE DELL'ESTRATTO DI

H
:
]
1

MATRIMONID ...
Nom devite irattandosd & oo,

26) ACQUISISCA INOLTRE [L CERTIFICATO STORICO DI RESIDENZA DEGLE

o ARRREE P & W CA

OCCUPANTT LIMMORILE PIGNORATO .. .OVE DIVERST DAL DERITORE ESECUTATO 0

Pubblicazfc
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LOTTOD
2) IDENTIFTCAZIONE DET BENT OGGETTO DEL FIGNORAMENTO, CON PRECISAZIONE
DEF CONFINI E DEI DATI CATASTALL CONTROLLANDO SE QUESTI CORRISPONDONOG
Al DATT INBECATI NEL PIGNORAMENTO E NELLA NOTA DI TRASCRIZIONE;
o "DESCRIZIONE  GIURIDICA® DEL BENE., DESCRIZIONE DELLIMMOBILE E

COMPLETA ANCHE il DEGLI ESTERNT E
DEGLI INTERNT,

interne 4
con POSTO AUTO COPERTO @l p. seminterrato

2.2) DATT CATASTALL# € 1

Gl immablll risbmno osstalmente distngl ul Caraste Fabbricstl del Comune di Forti, com |
seguent datl censuartz

PIENAPROFRIETA' L1

APPARTAMENTO

Foglio 178, particella 1518 SUB 6

Categeria A, dasse 3, consist. 6.5 vanl, rendits catastale € 305,67 (AFPARTAMENTO pi
$1.2) Vin Delle Torri 35

POSTO AUTO COPERTO

Fogho 178 , particelia 1518 SUB 21

Categorta C/8, clame 3, consut. 14 ma, rendita catastale £ 72,30 (GARAGE phne 51)
Via Delle Torri 33

11 tervens m eul sorge Vedificio df cul fasno parte be unlti In sggetts, rimiia distinto of Catads

[

Terrend del Comume di Forti, com | segwenti dut] censuark:

. 5
Z Fogllo 178 particelln 1818 ENTE t'IlHANU dimy Tu .Pubbllclaz E(
ripubblicazione o ripro
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Louniti AFPARTAMENTO gode del diritti sulle parti comund dell’ inters edifiche, o sensi dell"art

17 ¢ seguentl del C.C. Tra cul n particebare:

RAMPA, PASSAGGIO CARRABILE, CONTATORL Dj
BIOLOG

PEGNO, DEPOSITO, FOSSA
A, P.S1T, Benl Comuni Non Censibill, distingl o Fogilo 178 pl
INGRESSO,

3 mb 11

NO SCALA, ASCENSORE, DISTMFEGNO, P, §1.T.1.2, Bend Comuni Non

Censibill, distintl ol Foglio 178 pila 1515 sub 12

- TERRAZZO P, Bene Comune Non Censibile, distinto al Foglio 175 pila |

“

L'umita POSTOAUTO COPERTO gede del diriod smlle partl comund dell'inters edificio, o
wensd dell urt 11

e seguent] del €., Tra cul in purticolare:

RAMPA, PASSAGGIO CARRABILE, CONTATORL DISIM] NO, DEPOSITO, FOSSA

BIOLOGICA, P.51-T, Benl Comuni Nom Cemsibill, disinil sl Foglio 178 piin 1515 sl 11

- CORTE, ANDRONE. P. T Beni Comunl Nen Censibil, distinti al Foglio 173 p.lla
"

15 sub

- PASSAGGIO CARRABILE, P51 Heme Comune non censibile, distin

Foglio 175 pla 1513
b 24

H
:
i
1

il tubto i capo slla dittn cata e

I o
PROPRIETA” per 111

fu MURREGE P4 w0 Ca
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3% DATI CATASTALL INDICATI NEL PIGNORAMENTO E NELLA NOTA DI
TRASCRIZIONE DEL EC A FRA GLI STESSI

1 dati nel del 29-09.2021 sono:

DATI CATASTO FARIRICATI COMUNE D1 FORLE

FOGLIO | PARTICELLA | 51 ENEA | RENDITAE
178 ] 6 A2 eld &5 vani 7
178 | 1518 1% % o1 137 mg eSS
1 datl nella nota di

Rp. 14722 RG 21297 del 05-11-2021

DATI CATASTO FARIRICATI COMUNE D1 FORLE

L FOGLIO ¥ !_ﬂm_‘&'“.‘l _W&li'ﬂw\i F:\‘BGUW_R__ COMSISTENZA RENDITA €
| ws L [0 oisy, | s | .5 vami oM

v | s 18 | e 137 mg oM
1d n el al ey ira lorn
€W quell smusmentc in visss, save SEGNALARE CHE IL_SUB 19 (GABAGEL
ATIUALMENTE E' STATO DALLO E CLU. PER CREAEE 4

POSTLAUTO COPERTL.

14) DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

L'mmebibe sggetts 4| plgnoruments ¢ un APPARTAMENTO in vin Delle Torri ol ov 55 Interno
4. 9 plams seconde del palazze nel centro di Ferli o pockl pass dalls Plaza A. Safll, con vaso
cantina ol plans seminterrato, «ire ad un POSTO AUTD COPERTO al plamo semisterrato del
medrdme pubsizo

Trttasd ¢ palazzs ricostruits integrabmente negli unnl dal 1980 in pol sino slla fine laverd del
1995,

Liedificis, con sruttara in cemento armate, d cleva s 4 plans feord torra, oltre 4l plans
seminirrrato, « ha fromte slla pubblica via Delle Torrd, da ouf ba accoss @ mezzo di sndrone

Bt e ARUBAFEG 3 1.8 ) 43 St A 5o I 1 5

pedonade ¢ carrablie.
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- al plams seminterrato a servizl, garage etc
- al phano terva @ Jocsll ex Banea (n altra propriecth ¢ non eggetto di phgneramento), corte,
o currabsile, cubna clrtion

ermu, detutu & wscensore,

ad 4 uifid, 1 dep 1upp , olire d aird locall

accesiblle st il avcensore, o sirl 2 el
© ul plune terze accesdblle dn scaln esclustva sompre dedata di mcensere, dn umice grunde
appartmments wios

11 palazze of presents sul fronte della pubblica Via Delle Torvl, con la facelata in plecols parte
(diren 5,00 mit &
o

ezzn) in maitond @ faccin vista, ed in (uils la restante parte infonecato & non

tegahato; corndcione ... il

cenento, gremdala In bambera di rame, pluvisll imternl

esterni scuredid in legee vermldato tipo veneziana, inflsd el in begno ¢ veiro camers, gli
inflivd del plane forrena (ex banca in alira propriets) wee in foro e v e,

La corte intermn {uccessihile
porfido, completamente delimitata sul confind, I parte da meraurs o metton o visgs
parte da edific Bmirofi,

I

mmdrene con parfone in legno vernichato) ¢ pavimestatu in

P r esterme Pronde strada: facclate con

I porziome del plano terrs in murutura i mattond a facdn vista, porzene restunte intonscuin.

tipo veneziama,
cormbdone a cemento, grendabe ¢ plaviall n lambera df rame.

Aggettl ded bakcond In cemento, con ringhlere n ferre verniciats.
|}

Fampa & accesso carrsbile al plamo seminterrate ¢ pavimentats in perfide, delmitata da
murature intenaca e ed b parte d Moriera in comento.

La cubina ebetirica ¢ intenacata ¢ dniegguta, con infisd ¢ hooche di arcazione prefubbricate in
Ferro, accessibill dalla corie.

L'umith in ogerite del presemie lotte ¢ mn APPARTAMENTO al plano secondo, sccenibile dal
Bullatnbe i vans scale comumne, dotan di ascemuere, wvente ingresss ol plano terreno dalla corte

[

L'APPARTAMENTO s compene di ingresss, sggiormo, cucina pranzs, 2 camere da letts, 2

ot " e o s _Pubblicazfc
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Le fimiture:

- vang_scale cemmne, dotate di swensere, con portone di ngresse In fave ¢ velro,
puvimestasions © rivedimento alls swds B pietes trachite sovonite, parspeits in s
Intonacato ¢ riflnito u stuccs tipo venezkano, con porzionl u tufta wiezza in fervo e vetrs, affucds
m interns o p prese di luce sl vani soltostant in
abira propricts .

- pprtaments, con pertencine & ingresse blindato con cornice perimetrule in pletra trachite
zavonlich, pareil ¢ sofflil Infonscuil ¢ fmiegzieil. pmvimeniuzdonl In  purquel @ legne Wl

segglorno, camsere da betto ¢ corridolo; pavimentl n memocottura slla cucina e servie ighenid,
Fivestimenti

monecollars sl cucing ¢ servid ighenid.
Gl Infisad internd veno I begno con vetrl camern, sourettl i begno tpo venesiana, vernbchati
all'esterma,

Tmplanto elettrico sutonem o & sottstracels, implamto WMrice ¢ termo sanitarto con caldala @ g

et wucim, ghiva

L necessitn exmere delle vigenti
manatenmonl di kge necessaric,

Le condiziond P i ol wrgnala di mtervemdl di
munstenzient alla puvimeniazienc in purquet dl una camers da leito (deve £ it acgus da
un infisss).

n minksma,

POSTO dellex garuge collettive. € posddonae o

lte destro delka pareis di fends della corsia Coperta. con pciesse dulla rampa comume ¢ debite
spaio di manoyra

L smperficie Aellaniti ¢ i a mq L5 cirea somprensivadi

i
i
¥
i
i
i
i

2.5 RAPPRESENTAZIONE E FOTO SIGNIFICATIVE
Una compluta rappresentarione delimmebile oggeto di stima, viene Tornita meediante :
allegarione della (v doc. 2P, 1

E* ato eseguito unche an deltaglinto rilieve folografics deghi ederni od integed, che « \F
e s s e s it AD DT CALZC
ripubblicazione o ripro
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Vinta del palaren dalks pubblica via Delle Torri

g R et e o
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appartanento Miame 4

poste muto coperts | indicate con perimetro rese |

2 VERIFICHI LA PROPRIETA" DEI BENI PRGNORATT IN CAP& ALLA PARTE DERITRICE
ESECUTATA E L'ESATTA LORO PROVENIENZA

3.1 PROPRIETA'

1 benl phgnorsto, i cul o presente lotto 1, st

In propricti della Seciet esccutata o forza df atto &1 n\m;\\r\nnpubhlfcaz E(
ripubblicazione o rlpré)
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rogitl Notale Anselmo

jcamtl im Forll rep 45903 race, 3272 ¢ mcresdvi mitl dl mutamente i
denominazione weiale:
b o 29051950 w roghi Nedubs Ruffucle Gas

Forti rep
n duta 15022002 u rogiti Nedabs Adalberto Mercatall in Forli rep 95251

3.2) TITOLO D PROVENIENZA DEL BE] G LLESECL
0 citolo di prevemiomza del bene In oggetto alla Socketh csecututs B forza di aete di
COMPRAVENDLIA In data 1005191 8 regit Notalo Anseimo Vaticast] i Forli rep 45903
Fuce. 3272

A mezze ai detts atte ta stors Sockets =T - s i piena

propriceis del precedente fabhricuts existente, comprando daita sieners [ .

Societd mocessivamente & mezne dell"sito
m dta 29051950 2 rogitl Netalo Raflacle Gafi n Farli rep 27555 race 13344
v ruglone vockate in Societs - [

- im dwtn TE02- 2002 @ regith Netals Adalberto Mercaiall s Forli rep %

3.3 TTOLO ANTECEDENTE FINO A COPRIRE IL VENTENNIO

1 titslo di provenbenza slla Socketa =Tmmobilare delle Torri di Mot Fmille ¢ © s,
(mccendvaments mulsta due velte nella raglone secabe, dne alla Socetd  smusle)
COMPRAVENDITA in data 10051961 a regi Notaio Anwimo Faticatl i Forli rep 45903

race, 3272, & gha amplamente mnte ventenndo.

o) ACCERTE SE GRAVANG SUL RENE ISCRIZIONT E TRASCRIZIONT PREGIUDIZIEVOLE,
NONCHE ALTRO TIPO DI GRAVAMI, FORMALITA', VINCOLI & ONERL, INDICANDONE
GLI ESTREMI E PRECISANDONE L'OPPONIBILITA'

Lscridond — Trascridend

Per gli Immobill in aggetis, ¢ siafo prodotis i Certificato Notarile di cul ol ari, $67, comma 2
e.por., afirma del Nodsbs Gabridls Quatrara in Milao in dsts

Lesperto Stimatore B o eweguire

Bt e ARG B P 2 ) 3 Skt A et
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il rinssmmere;
TRASCRIZIONE del 24-04.2002 - Reglitr 4565 Regh

Pubblico afficide MERCATALI ADALBERTO Reperiorie #1231 ded 15 02,2022
ATTO TRAVIVE - MUTAMENTO I DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE
AFAVORE SOCIETA' ESECUATA

Trattud dell"stto con cul muts nella aliwade

TRASCRIZIGNE del 02 112021 Reglsirn Partbcolure 14722 Reglsire Generale 21297
Pubblico ufficiale UFFICT

IUDIZIARIO D1 FORLI' Repertorio 2596 del 29.09.

ATTO ESECUTIVO 0 CAUTELARE. - VERBALE PIGNORAMENTO IMMORBILT
CONTRO  SOCIETA® ESECUTATA
AFAVORE &P OPPORTUNITIES FUND SICAV LTD SR.L. Con sede in Malta

5 PREXDA VISIONE ED COPIE BELLE PL BEGLE L
CUTALLATTE DI PIGNORAMENT %
11 setioscritio ha estradte copln dells planimetrin catustade wrbvans dellimmebie & cul ulls

presente per quants conceme Pappartameste, mentre ha predotte la nuova planimetria
ctastale in riguarde ol posio mils coperio.

¥
& DICA SE DEBEASOPPERIEST AD OMISSIONT FISCALMENTE RILEVANTI (EVENTUALY i‘
OMESSE DENUNCE DI SUCCESSIONE, ECC); i
Visto Patto df prevenienrs degl immebll, l'sttuale sWusmone risalante i Catasto, per g E
immobill n oggetto nen risltano smivson| fiscalmente rilevant, i
i
T RIFERISCA SULLOD STATO DI POSSESSO DEGLI IMMOBILT IN CAPO ALL ESECUTATS, }
CON INDICAZIONE, SE OCCUPATO DA TERZI, DEL TITOLO IN BASE AL QUALE ;
LTMMOBILE E' OOCUPATO... E
Alln duti del sepralluoge, Faniti in ogee Totto D, risub £
La srivente T con g .:
2
& PROVVEDA A VERIFICARE, ANCHE CON CONTROLLI PRESSO I COMPETENTT :
UFFICT AMMINISTRATIVI, LESISTENZA DI FORMALITA, EVENTUALI I‘L\‘fnu ;

. msocsovoccs rossras ssonco w2 B HEAZ
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DELLOD STATO EX DLGS. 422004, NONCHE' VINCOLE E0 ONERT DI QUALSIAST ALTRA
NATURA GRAVANVIT SUGLI IMMOBILI PIGNORATL, [V COMPREST GLI EVENTUALD
VINCOLE DI NATURA CONDOMINIALE @ DERIVANTI DA CONTRATTT INCIDENTI SULLA
ALTITUDINE EDIFICATORIA DEGLI STESSI O CONNESSI CON IL LOROQ CARATTERE
STORICOARTISTICO  (ES: VINCOLI CONDOMINIALL VINCOLI EX LUL BENT
CULTURALL, VINCOL! DI RRG, MNRITIT DI PRELAZIONE LEGALE, FOC) CHE
A CARICE DELLAC

L umlis I oggrita, ol Forti.

Per o i origine storica.

10 paazzn In eggeilo pers men risults gravato da particolast viscoll sorice artisticl, ¢ rientra
megh edificl & cul wi'urt AL#b - del RUE. “edifici
«con i tessuto edilizio preesstent

plesst i recete

A1) VINCOLL ATTO DI PROVENI ENZA DEL BENE
o sl gl ¥ m oblbe I ogzetto del leito D,

#2) VINCOLL PAESAGGISTICL IDROGEOLOGICL, STORICO-ARTISTICL DI
PRELAZIONE DELLO STATO ex o, Lgs, 422004

£

f
a3 YINCOLL di FIANO REGOLATORE GENERALE i
Si rilevans | vincoli chawsdci del comtri storiel, sl palacse di cul fa parte 'anitd i oggrite. %
# PROVVEDA A VERIFICARE L'ESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI OD ONERI, %
ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE, GRAVANTI SUL BENE CHE SARANNO !
CANCELLATI  © CHE COMUNQUE  RISULTERANNG  NON  OPPONIEILT %
ALLACQUIRENTE; :
L' immebile mon rimiia in condominio costituite. ovvimmente seno presentl parth comuni f
el trale quall quelle et 117 e segm oo, H

2
18 ) VERIFICHT QUALE SIA LIMPORTO ANNUO DELLE SPESE FISSE DI GESTIONE E i
MANUTENZIONE ~ DELLTMMOBILE, L'ESISTENZA DI EVENTUALT ) SPESE ¥
STRACRDINARIE 1A' DELIBERATE, ANCHE SE IL RELATIVC ﬁ“bthaZE(
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ANCORA SCADUTO, NONCHE' LE EVENTUALI SPESE CONOMINIALY INSOLUTE NEI
DUE ANNI PRECEDENTT ALLA DATA DELLA PERIZA E LESISTENZA DI EVENTUALD
PROCEDIMENTI GIUDIZIART IN CORSO RELATIVI AL BENE PIGNORAT O

Biom sl

113} VERIFICHT E INDICHI (UALE SIA LA DESTINAZIONE URBANISTICA
DELLTMMOBILE PIGNORATO, PROVVEDENDO AD ACQUISIRE ED ALLEGARE IL
[ o1 ATTUALE .. NON APPENA IL
PROFESSIONISTA DELEGATO ALLE OPERAZIONT DY VENDITA GLI COMUNICHERA®
LINTERVENUTA VENDITA DEL EENE IMMOBILE PIGNORATO, OVE QUELLO

PRECEDENTE AVESSE PERSO DI VALIDITAS
Now dovate trattandesd di bmmob il wrbank.

1) PER I FABBEICATI, VERIFICNT LA REGOLARITA® EDILIZIA ED URBANISTICA DEGLE
IMMOBILE PIGNORATE LA DICHIARAZIONE DI AGIBILITA'.. | COSTI DELLE
EVENTUALD SANATORIE NEL CASO IN CUT SLANG POSSIEILE E GLI ADEMPIMENTT A
CARICS  DELLAGGIUDICATARIO..  PRECISANDS  SE ESISTANG  PROCEDURE

F e B DI C DEGLI IMPIANTI ACCESSORT i

{

i

3

i

i

Abitabilich parzbale n° S35 del 1953 i
= O ——— it w S0 ded 1998,
Agibilith ol semsd del DPR 4281994 PGN 34800/1998 Parziale per plamo terze ¢ serviel E
A o semsd del DPR 42571994 PGN 161501995 Deflnitiva F
:

Comcesslone In snmoria n° 6571998 del 25.01-1999 per camblo d'uso du civide ablinrione ad :
ulfhcl ¢ relativa AbitahBich n° $5604 del 10122004, per ex subalierni 7 ¢ ¥ (aftusle subalterns =
15) secomde plaso. ¥

Pubblicazic
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Concesslone In sanmoria n° S64/199% del 2502 1998 per camblo d'uso da civile abitazione ol
wilhcis ¢ relativa Abitabilita n° 957,04 del 30122004, per subsiterns 5 seconds plano.

SCIA pan 22061 del 150520
Tocabe banca (sub 16), 2 depositl (sub 17-18), garsge interrato sb 19; nonché completaments
Favord con varfamte delle opere di cul als DIA pan $907 del 03021999,

or tradformadone wsb 1 e sub 10, con fradens enio o creare

SCLA In SANATORIA pgm 42442015 per mancas vurlante « com pletaments apere al cul

SCLA pgn 22061 del 15932014,

ABITABILITA con SCCEA pgn $9563 del 16182015 (parciale poichié non completato il lavors
al Jocabe wso Bamca in shira propeictd).

132} DESTINAZIONE URBANISTICA DEL VIGE
APFLICABILL

E PR.G. e NORME TECNICHE

1 patares In oggette pert mon risulta gravate da particolant viscoll sorfce-artisticl, ¢ rientra

megh edificl & cul sil'art AL S - del RUE. “edifici recemte

con @ tesonte edilizio preessen e,

]
133 REGOLARITA" EDILIZLA E
Verifcat | luoghi, bn merite d presente lotto I, valls e del progeit) allegats sl sstorizestivi £
wopra desariitl ¢ data rilevata la sodansdule confermits del lnoghl W progeoti dencatl. salve ;
Vesecuzione di mna ouhims armasdio (o vmo letts ¢ sezbom, & 8 e pallettn o delimiorce =
amgole caldaia al yame cacins pranze. i

:
14 IN CASO DI OPERE ABUSIVE, PROCEDA L'ESPERTO AL CONTROLLO DELLA €
POSSIRILITA® DF SANATORLA AT SENST DELLART 16 DPR &6.3001 X220, PRECISANDG i
GLI EVENTUALI COSTI DELLA STESSA; VERIFICHI L'EVETUALE PRESENTAZIONE DI )
ISTANZE DI CONDONO, INDICANDO IL SOGGETTO ISTANTE E Ni o IV 4
FORZA DELIA QUALE LISTANZA SIA STATA pmmmnpzuosﬁ] 1caz E(
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PROCEDIMENTO, I COSTI PER IL CONSEGUIMENTO DELLA ISTANZA DI CONDONO
CHE LAGGIUDICATARID POSSA EVENTUALMENTE PRESENTARE, VERIFTCHI S8 GLE
IMMOBILT PIGNORATI 81 TROVING NELLE CONDIZIONT PREVISTE DALLART 48,
COMMA & LEGGE 13-1-1%85 N47, OVVEROQ DELL'ART 46 COMMA § DPR 1302001,
SPECIFICANDO IL COSTO PER IL CONSEGUIMENTO DEL TITOLO IN SANATORIA

PEE LE GPFRE RIACONTRATE (e o " "
coldada; S1 PREVEDE LA NECESSITA' i UNA CILA IN SANATORL
I cote di dett cila, comprendvo d spese teobche, oblagone, costo dd_rifadmento_dela

ol & stim i € 5,004,049,
Infine si precisa che b verifica delka confomith wrbanistica ¢ la_pessibilich 41 sanmorie.
Je_sniti in_sggeiie & sulls_base_della
wifici,
In — a e

imane quindl snere della parte inferess cquists eseguire idonee verifiche urbanistiche
#d edilizie presso gl uillel pubklicl con propria tecnleo professionista 8 fducia. n particstare
tmemdo conto che be normative in materia edilizia (sa Reglomall dhe Comunall) ssno sggoiie di
contimue variazioni ¢ medifiche, cosd come lo sone @i oneri di urbmdizzadone, le snziond ¢ e
eblasioni necesarie,

19 VERIFICHY SE | BENT PIGNORATT SIANG GRAVATT DA CENSO, LIVELLO © (50
CIVIOD E SE VT SIA STATA AFFRANCAZIONE DA TALT PESL OVVERO SE IL DIRITTO
DEL DERITORE SUL BENE PIGNORATO SIA DI PROPRIETA" @ DERIVANTE DA ALCUNOG
DEISUDDETIT TITOLD

o i I ogaetin, sl hend af cul alla presente.

Pom rimlisss groves|

I8 VERIFICHI, PER I FABBRICATI, SE SIANG GIA° DOTATI DI ATTESTATO Di
PRESTAZIONE ENERGETICA.. L'ESPERTO FPROVVEDERA' A PREDISPORRE
DIRETTAMENTE { OVVERD A FAR il T4 -

Dalla ricerca effettuata prese il partale dells Regone Emilis Romagna da parte 4l temico

Niduda del sattoscritte CTU, Pl hhna?llmnmuﬂ:m ] “pubb’h@'az (
ripubblicazione o ripro
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risultn exsere dotsta di Attestuto di Prestarione Energetica.
5i ¢ pertants provieduts a4 cnetiere stestato 4] prestasione energetica, come di seguile
Fiportute; AFE #9560 40630% 2023 del 1602 2023 valido vimo o 16022033 du cul riubla Pusits
in classe F con EF gloren 190,11 kwhim? anns,

17 QUALORA LIMMORILE PIGNORATO @ ALCUNI DI ESSI SIANG  ESENTI
DALL'OBBLIGE DI DOTAZIONE ARE...NESSUN ULTERIORE ADEMPIMENTO SARA®
NECESSARIO A CARICO DELLESPERTE CHE 81 LIMITERA A DARNE ATTE IV PERIZIA
1l cernificais APE era necessario per Punitd di cul ol boito D s mse ABITAZIONE. ed ¢ stats
reduita,

18 QUALORA I FABERICATI NON SIANG ANCORA CENSITI AL NC.E.CL PROVVEDA A

PLAN] E PROCEDA, SE E' NECESSARIO FER
PROCEDERE ALLA VENDITA, ALL ACCATASTAMENTthe

Leunbti i cul al batto D, CEU (allegat
La planimetria, differivee dai oghl, per be spore devoritie in fuse i verificn confermits
wrianistics.

Nom ol vitleme 4§ ¢seguire variazione CEU In questa fase, ma sl al huon s

mecessaria. L'immobile ¢ commnque

19 QUALORA RILEVI VARIAZIONT COLTURALY @ CAMBI D'USO, ACCERTI ...,
Biom sl rilevans combl d'uso Wlanith ns APPARTAMENTO,

28 PROCEDA ALLA STIMA DEF SINGOLI BENT FIGNORATL, ATTENENDOSI FER LA
DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO, AL CALCOLO DELLA SUPERFICE
DELLIMMOBILE, SPEFICANDS QUELLA COMMERCIALE, I VALORE PER Mg, ED I
VALORE COMPLESSIVE (TENENDO  CONTO  ANCME  DEGLI  STANDARDS
INTERNAZIONALI ED EUROPEI DI VALUTAZIONE IVS ED EVS, ED | PARAMETRI 0MI),
ESPONENDO ANALITECAMENTE ED IN MISURA DISTINTA GLI ADEGUAMENTI E LE
CORREZZIONT APPORTATE AL VALORE DI STIMA PER EVENTUALI ONERI DI
REGOLARIZZAZIONE UREANISTICA, PER LO STATG DUSQ E DI MANUTENZIONE, L&

STATO B POSSESSO, —. PER LE EVENTUALI SPESE CONDOMINIALI INSOLUTE

RELATIVE AGLI ULTIMI DNTE ANNI A CARICO DELL‘W(MENI%M&Z (
ripubblicazione o ripro
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RIDUZIONE DI VALORE DOVUTA ALL'ASSENZA DELIA GARANZIA PER VIZI DEL BENE
VENDUTE (DA EFFETTUARST NELLA MISURA FORFETTARIA PREDETERMINATA DEL
19 % SUL VALORE FINALEY;

20013 CRITERT ADOTTATI
Vista la tipobegia & insmobile (ed in pacticobare ba pessibilita di rintraccdace 8 prezse di mercite
al 4 e stesso il criterio &

& quello COMPARATIVO DEL CONFRONTO DI MERCATO (MARKET AFFROACH) ¢ delln
ricerca del phit probabile VALORE T4 MERCATO, per comparaziene con bend similari, simatl
mella gomin b oggeit o in medesime SEGMENTO IMMOBILIARE, tonute conte delle spedficits
¢ delle condiziond witusll deil immetile oggetio di stima,

DATI SEGMERTO IMMOMILIARE I8 OGGETTO ( Fabbrieate shitasive )

Lavalirs salone | CENTRO STORICTH
Tipslogia mmsbibes [

medie
Oligogolia
Privesi
Privasi
Abinasione
& & rienuto di eveguire una dima con 0l metede A confr

gl standard ai
Valuation Standard EVS: Codice delle Vabstazioni Inmobliari di Tecnoborsa),

1 parsmetrs di & quello del MO per Puniti (calcoluts applicando |

rupportl mercantill ¢ riduziene delle sperfich secendarie, consuet] e In wss nelle transuziont
ol ¢ VS o EVS, Eida

I tal semso of precisa che o scrivente b it il espe

al semsl della UNT CETissec 17024:2004, (n dafa 24 -03-2012,

Bt e ARUBAFEG 3 1.8 ) 43 St A 5o I 1 5
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compravendita; operatorl del seifore compravendite, agemzie Immobiliarl, mediatord
immobiliari, studi professionali ¢ notarili: operatori del settore costruttori: decreti di
Tribunale: stime eseguile dal sottoseritto, anche per il
meereato del bancarto. In Ll dfico attuale momento di
1 seftore ¢ chie | parametri Omi della zona in ogzeito,
MNella presente st in partlcolare, le_informmzlon] sono state reperite come 8 segulto
Indicato;

A COMPARABILI FICIABITATIVI
COMPARABILE ¢ relativa PREZED al MQ
superficie.
LEA £ 157500
PROPOSTA COMMERCIALE
ARTAME
Eugin
PREZED RICHE T O a0
BILE B € 1.950,00
OPOSTA COMME!
TERNATETTO - CORSODELLA REFUBELICA
ERCIALE MG 20
L
COMPARABILE € 175300
FROPOSTA COMMERC IALE #
AFPARTAMENTO CENTRO STORICO i
SUP. COMMERCIALE MO 16
FRELLO RICHIESTO € 159 2
i
OMI (zona In ogzetio) prime semestre H
022 51 CONSIDERA 1L VALORE MASSIMO i
VISTE LE CARATTERISTICHE DEL %
VALORE DI MERCATO PER ABITAZIONT CIVILL PALAZZO i
STATO NORMALE MIN 100 MAX 1658 M 1
VALORE DI L0 .:qx:un € L6S0.00 3
B
PREZZ0O MEDIO RISCONTRATO €1.739,00 E
£
203 ) DEI UPERFICIE _COMMERCIALE 1 H
i
polchit riteouta b phi consueta_sul mercate lecale, computando (| fabbricate sulla base *

delle planimetrie catastall,

Pubbhcaz‘c
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APPARTAMENTO con canting ¢ POSTO AUTO COPERTO

DESTIRAZIONE |  SUP ESTERNA BAPFORTO SUPERFICIE
LORDA MQ MERCANTILE RAGOUAGLIATA Mg
ABITAZIONE 137 100 137 00
CANTINA | n 050 %0
POSTOAUTO 13 050 630
COPERTO
QUOTA relativa PARTI COMUNT (carte, Acapa £00
vame woule con uscemsore, (errusze)
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 157

20,
FPROFRIETA"

Tenuto conto dells situazione oggettiva dei luoghi, della destinazione d'uso, della
paosizione in centro storico  in palazzo con buone fniture. delle dimensioni. dells
locallzzazione rispetto alla vishilitd e servizl, delle condizionl attuall dell’edificle nel suo
coanplesso, della tipologha di immebile, dellstiuale richiesta df mereato.....

SISTIMAIL PREZZO BASE PER L'EDIFICIO PARIL a
L7500 evra MQ

20.5 ) ADEGUAMENTI ALPREZZO ALMQ

VETUSTA Wizt -1
peroul €1.750x 095 < 166250 €mq

STATO DI O DUSD & MANT discrein

Bt e ARUBAFEG 3 1.8 ) 43 St A 5o I 1 5
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EREZZO AL MQ CONSIDERATO_1.500,00_euro.

20.6) VALORE IMMOBILE STIMATO
APPARTAMENTO con cantina e GARAGE a corpo per Pintero (1000/1006) di
proputi, parl a:
SUPERFICIE COMMERCIALE PREZZO €/mg | VALORE DI
EDIFICIO IN MO MERCATO €
Mg 157 1500 235.500,00

207 ) ULTERIORI ADEGUAMENTI E CORREEZIONI AL VALORE DI
STIMA DI MERCATO

VALORE DISTIMA DI BASE oo € 235,500,040
SPESE 1 INSOLUTE
ONERI SANATORIA URBANISTICA vas vam € 500009

OPERE DI RIPRISTING
STATO DI POSSESSO
VINCOLI ed ONERI GIURIDICT NON ELIMINABILL

VALORE DM STIMA CORRETTO € 232.500,00
RIDUZIONE DOVUTA ALL'ASSENZA DELLA GARANZIA { 109 ) rare 1325000
VALORE DI STIMA DEFINITIVO--( 252.500,08.23250,08 ) = ———— € 20925000
Valore ar 209,000, b0

Valore locativo  euro LODO,00 / mensili (mille/040).

Bt n ARG 1 P 2, ) 3 kel A0S 1 5 s
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1) NELLIPOTESI SIANO STATE PIGNORATE UNA © PIUY QUOTE. COMODA
DIVISIRILITA® DELLTMMOBILE...PROVVEDA INOLTRE A VERIFICARE L'ESISTENZA
DI CREDITORT ISCRITTI, DI ISCRIZIONE © TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLL
SULLINTER® IMMOBILE, ANCHE CON RIFERIMENTO ALLE QUOTE NON PIGNORATE.
L'lmmablbe risulta in plena proprieti sl vociets esecututn.

25 EVIDENZI TUTTI GLI ELEMENTI UTILI PER LE OPERAZIONT DI VENDITA..
INDICANDO ANCHE IL VALORE LOCATIVO DELLIMMOBILE

L'mmsbibe sggetis & plgnoraments ¢ un APPARTAMENTO in via Delle Torri of civ 31 Interno
4, ul plane secondo del pulwzeo mel centro di Forli @ pochl passl dulle Plazza A. Saffl, con vano

cantina ol phano semintervato, abtre 54 un POSTO AUTO COPERTO ol plane seminterrato del
medesdme palaeso.

el presemte bodte & s APFARTAMENTO ul plumo secondo, scoesdbile dal
Ballstobs sl vans scale comume, dotso di ascensore, avente Ingresss sl plano terveno dalla corte
Interi del palazso,

%1 compone dl Ingrews, sogalerne. cucine pranze, ¥ camers du lefto, 3 serviel lgbend
distmpegmo. corridols, cabini wrm adio.

11 FOSTO AUTO COPERTO, ¢ pediionuto nelln corsin coperta, con wccesss dulla rampa
comune ¢ debite spazio di manovea

Le condiziond di nel L i i wegnada la necewdts di mtervend di
munstensone alla pavimentazione in purquet di ans camers da letio (dove ¢ Miratn acqus

un infisss).
La superficie commerdale dell'wnith ¢ complessivamente parl o mq 157 drca comprenshva di
comtimn e postn I lle_parii commni)

Valore ar 209000, 00 A

Valore locative euro 100000 / mensill (mille/04) .

Bt n ARG 1 P 2, ) 3 kel A0S 1 5 s
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20 PRECISI SE GLI IMMOBILI PIGNORATT SIANG VENDIBILI IN LOTTO UNICO O IN
I LOTTI.

ERG DI CODICE FISCALE DEL DEBITORE ESECUTATO

8 ACQU
ECUTATE E OVE RISULTI CONIUGATO COPEA INTEGRALE DELL'ES

ISCA COPLA DEL CERTIFICATO DI STATO CIVILE DEL DERITORE

TRATTO DI
MATRIMONTO ...

Pom dovaste trattamdos di vecketa,

28 ACQUISISCA INOLTRE IL CERTIFICATO STORICO DI RESIDENZA DEGLI
OCCUPANTT LIMMOBILE PIGNORATO ....0VE DIVERST DAL DERITORE ESECUTATO 0
FAMILEARY ...

Nom dovate traitandest di APPARTAMENTO nos scoupate

i

H
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L'wmith UFFICIO gode del dirio sulle part] comuni dell inters edifice, ul sensd dell'art 1117 ¢
seguentl del €. Tra o

particedare :

RAMPA, PASSAGGIO CARRABILE, CONTATORL Dj
BIOLOE

MPEGNO, DEPOSITO, FOSSA
om Cemsibill distinti al Foglie 178 plla 1518 sub 11
INGRESSO, VANG SCALA, ASCENSORE, DI Beni Comuni Non

“A, P.51-T, Reni Com)

MFEGNO, F. S1.T.1

Censibill, distintl ol Foghio 178 pdla 1515 sub 12

- TERRAZZO PI°, Bene Comune Non Censibile, distinto ol Foglio 175 pila |

CORTE, ANDRONE, P, T, Benl Comuni Nom Censibill, distintl o Foglio 175 puil
“

Liumita POSTOAUTO COPERTO gode ded diritth sulle part com
dell'mnt 1117 ¢ segnent] del C.C. Tra cul in particelure:

dell'intere edificha, ul wend

RAMPA, PASSAGGIO CARRABILE, CONTATORL DISIMPEGNO, DEPOSITO, FOSSA

BIOLOGICA, P.51-T, Bend Comuni Nom Censibill, disim al Foglie 178 piia 1515 sub 11

ANDRONE, P. T, Benl Comuni Non Censibill, disting al Feglio 175 p.lla 1515 su

PASSAGGIO CARRABILE. PS1 Beme Comune nom consibile, distinto ol Foglio plla 1515
b 24

il pubte b cupe alla ditt catastale:

i—] cr I

PROPRIETA' per 1/1

B
5
)
&
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3% DATI CATASTALL INDICATI NEL PIGNORAMENTO E NELLA NOTA DI
TRASCRIZIONE DEL EC A FRA GLI STESSI

1 dati nel del 29-09.2021 sono:

DATI CATASTO FARIRICAT] COMUNE D1 PORLE

FOGLIO | PARTICELLA | 51 B RENDITAE
178 I Y 18 A L ¥ | TSvasl mg 249534
184
178 | 1518 19 6 a3 137 mg TS
1 dati nella nota di

Ep. 14722 RG 21297 del 05.11-2021

DATH CATASTO FARERICATI COMUNE D1 PORLE

FOOLIG | PARTICELLA | SUBALTERNG | CONSISTENEA EENDITA €
vE s s | am 7.8 vaml oM
8] W | ooew 137 mq oM

1 n P ralae

ATTUALMENTE E' STATO SOPPRESSO DALLO SCRIVENTE C.LU. PER CREARE 4
BOSTLAUTO COPERTL,

14) DESCRIZIONE DELLIMMOBILE
s éun UFFICIO in via Delle Torrl al oiv 33 Inderno &, o
plane seconds del palazze wel centre di Forti

L mm obibe oggetio di phenormm:

ochl passd dalla Plazza A, Saffl, con vans

cantina &l plans seminterrat, ire ad un POSTO AUTO COPERTO al plans semisterrato del
medrdme pubsizo

Trattasd 4l palazze ricostrulto integralmente negll snnl
1995,

950 Im pol dmo alla fne beveri del

L'edificis, con sruttara in cemento armate, d dleva s 4 plane feord torra, oltre 4l plans
seminirrrato, ¢ ha fromte mila pubblica via Dedle Torrd, da cui ha scorms o mezze di andrene
pedonale ¢ carrablie.

ReERp— PubblicazEc
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- al plans semimterrate A servid , garuge etc

phans terra a locsll ex Banca (18 altra proprictd « non oggeito di plgneraments), corle,
o currabile, subbna clrtricn

ermu, detutu & wscensore,

wd 4 ullldl, | deposito ed 1 appartamento, olire s abrl locall della banca sotfostante

wccrmibile ot di ancrmvore, ad abtel 2 wffic
< ul plune terze wocesbile da soaln eschudva sempre dotatn di ascensere. du umice grumde
appartuments wttice

11 palazze of presenta sul fronte della pubblica Via Delle Torvl, con la facclata in plecols parte
(ciren 5,00 mt o whiezza) in mattond @ faccis vista, ed in futts ba restante parte infonaceto ¢ non
o

tegahato; cornlcione

cemento, grendaia in kambera di rame, pluviall interni al muro... fisi
esternd scupett in legne Vermbco tps vemezimna, inllssl Wmeernd i legne ¢ vetre camera, gl
Enflus del pians forren (ox hanca in siea propriet) see in fore © veem o,

La corte imternn {uccessihile
porfids, completmmente delimitals sul confin, s parte da muraurs i mattonl 2 vids
parte da edifici Bmirofi,

I

mmdrene con parfone in legno vernichato) ¢ pavimentatn in

s r medesime esterme stradu: facciate com
I porziome del plano terrs in murutura i mattond & facdn vista, porzene restunte intonscuin.

imfisd esterni

cormbdone a cemento, grendabe ¢ plaviall n lamiera df rame.

rampa & acoese carvablle al plano sonlnarrate ¢ pavimentats I perfide. delimitats da

1
murature intonacate ed b parte d Moriera in comento,

La cahina ebetiricn ¢ intenacata ¢ dnteggata, con infini ¢ booche di arcsdone prefubbricate in
Ferro, accessibill dulla corie.

L'umitis I ogetn un UFFICIO ageruibile dal hallatalo vl
vamo scale comume. deduto di ascensere, wvente ingresso Wl plamo terrens dalls corte inferna del

palazzn,
[}

[

C10 5i compene di Ingresso, vamo ulliclo principsle, it 3 vani ufTiclo, 2 serviz igienicl,

Pubblicazfc
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Engresye dal vano scale comunt...d1 fane Cusiti ¢ divise n due uffid,
Tnslure  sccemibile o,

Le finiture:

- vne scale cemume, detuto di mscensere, con portome ¢l ingresso in feave e veire,
pavimestarione ¢ rivestimonts alls wala in pheira trachite “rovosite”, parspeilo in mursurs
Intonwcute ¢ rifindto u stuccs tipo venezkano, con porzionl w tutta wiezss in ferre e vetrs, alfucds

- Inferno al & con prese di luce Wl vunl sobtestamt] in
abira proprieti.

- afliciy, com pertoncine di imgresse blndate (con cormice perimeirale in pleira rachite
zovondte), paretl ¢ soflId Infonscatl ¢ tintegziar, n

I monscottara o servizl kgenicl

Gl il Imbernd seno B legno con Veirl eamera, sured i begno fipo veneziana, verniciati
allfesterma,

mpdantl, divisd per clascumi delle due uniti di fafto creae:

Implantl lettricl sutonomi ¢ soltotraceis, implmtl Wi ¢ termo sanitan con cabale @ gas
metmo posddenatr una in sppesiio vame, ¢ Ialtra nel we, elomonti term osifond in acdaio,

L necesbia exsere delte

munstenzoni i legae necessarie.
1 nel

P diserete, sl vegnata Ia mecessith 4l Wnterventl di
manstenzone o plafone del vamo ulficks principale, o cana 4 una infllivacen, ora

rivoltu, Aull i the lette F.

i

POSTO i dellex garuge collettive, € posidonse ol

0 A S, PRI

[
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25 HALTHESERLAZIONE K PO T sLaNIELC A LIVE
Ums compiutn mppresestacione dell'immebile oggeite di st viene fornits medinste

allegazbene della deile sev, el - dhoc. 2P,
E stnto esegublo amchie um deftagliate rilkevn fofografios deghl esterml ed isterl, che con relathva
idascalia o allega (v, deec. I, i Bl sguiin

Vit el palarm dalks pubiblica via Delle Torri

ST ———

P

Pubblicazic
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&) VERIFICHT LA PROPRIETA" DEI BENT PIGNORATT IN CAPO ALLA PARTE DEBRITRICE
ESECUTATA £ LESATTA LORO PROVENIENZA

L1 FROFRIETA!

1 bend phgnorsto, 4 cul ol presente lotio A, rimita:

I propricth delia Secietd executata in forza di atle & COMPRAVENDITA b data 10881961 2
rogiil Notule Anvelmo Futicsntl m Forli rep 42903 race, 3272 ¢ sccesdvl el & mutuments 41
denominazione soclabe:

I dats 29051950 4 Fogit] Notabe RafTuche Gafd bn Fortl rep 27558 race 13344

n dats 15022002 u roghi Notube Adalberto Mercatall in Forli rep 95231

323 TITOLO D PROVENIENZA DEL BENE AGL ESECUTATL

N tieole A prevemienza del bene In oggetio alls Socbdld esecutats bn forza di acle df
COMPRAVENDITA I dta 10-05. 1961 % Fositi Notaln Anvelmo Fasicastl b Feeli rep 45903
race. 3272

A mezze b et i siors Socech - - 113 1 e
propr » datta signors [

Lu Secela . socessivamente & mezoe dell'sito

i dati 2905 1950 a rogitl Notale RafTacle Gafiin Forki rep 27558 race 1334
mutuva ruglone soctabe in Socters <
- quindl, in duts 15922002 & rogitl Notslo Adalberto Mercatul in Forti rep 93251

mutava raglone soctase nesa atnuate Socters

3% TITOLOANTECEDENTE FINO A COPR v
11 titols di provemlenza alla Socet _sﬂ««l\nnﬂm
mutata due saclale, Societis attuale) COMPRAVI A das

051961 @ regtl Notalo Anslmo Faticant] bn Ferli rep 45903 race. 1272,

ventenmio,

i wnp b cnte ante

o) ACCERTI SE GRAVANG SUL BENE ISCRIZIONT E TRASCRIZIONT PREGIUDIZIEVOLE,

NONCHE® ALTRO TIPO DI GRAVAMI, FORMALITA', VINCOLI © |7.\‘ﬁl. J.B(‘B\rﬂ.\‘ﬂ
GLI ESTREMI B PRECISANDONE L'OPPONIBILITA'. u | C aZ

B
5
)
&

i b i
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Per g lsamsobiB) In oggeile, ¢ stato prodotts § Certificato Notarile 4 cul all'art, 567, comma 2

€.t , 5 firma del Notsie Gubriclls Quutrurs in Milano in dais 2021
L esperto Stimatore P wd exeguire | Ll el
Registri Immebiliari di Forli sin con | datl ded debtori, che com | datl degll immobill (v. doc.d), ¢
prechte die NON NOTE riapetio a agli i, ¢ in grads
dlriunmmere;

TRASCRIZIONE del 2404 2007 - Reglstr 4565 Reglstre G

Pubblico wficale MERCATALT ADALBERTO Repertorie #1231 ded 15 02.2022
ATTO TRAVIVI - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE
AFAVORE SOCIETA' ESECUATA

Trammst dell"stto con cul mUta ka denominazions nella simale socierd esecurata

ISCRIZIONE del 02.12.2020 Registre Particelure 5216 Registro Generube 15564
Pubblico uiligiale STUCCHI LORENZO Repeetorta 97854970 del 2611 2020
IPOTECA VOLONTARIA BERIVANTE DA COSTITUZONE IPOTECA VOLONTARIA
CONTRO  SOCIETA® ESECUTATA

arwor: [N - - I

IMPORTO complessive 200.000,00 €

TRASCRIZIONE del 05112021 Reghvtro Particolare
Pubblico wilidale UFFICIALE

722 Regidtre Generale 21297
UDIZIARIO DI FORLI® Repertorie 2596 del 29.09.2021

ATTO ESECUTIVO 0 CAUTELARE - VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILT
CONTRO  SOCIETA' ESECUTATA

AFAVORE SIP OPPORTUNITIES FUND SICAV LTD SR.L. Con sede in Malta

5) PRENDA VISIONE ED ESTRAGGA COPIE DELLE PLANIMETRIE DEGLI IMMORILI DI
CUTALLATTO DI PIGNORAMENTE;

1 sottnwcriio ha edratte copia della plandmetria catadale urbana dell'immebie di cui alla
presente por quanto conceme Puffide, momere b prodoiis ls susve plankmeria citastale in
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& DICA SE DERBA SOPPERIRST AD OMISSIONT FISCALMENTE RILEVANTI (EVENTUALY
OMESSE DENUNCE DI SUCCESSIONE, FOC);

o Fatto di prevesiomzs degl immebisl, Fattuabe simazome risitante in Catasto, per g
tmmobil in risultano

2 STATO D1 DEGLI IMMOBILI IN CAPO ALL ESECUTATO,
CON INDICAZIONE, SE OCCUPATO DA TERZL DEL TITOLO IN BASE AL QUALE
LIMMONILE £ OCCUPATO.

siluoge, Vanith n agzetto del p E. risulia

Lo serivente 5 trati con

£ FPROVVEDA A VERIFICARE, ANCHE CON CONTROLLI PRESSO I COMPETENTT
UFFICT AMMINISTRATIVE,  LESISTENZA DI FORMALITA, EVENTUALL VINCOLY
PAESS, OGICT, F STORICO-ARTISTICT, DI PRELAZIONE
DELLO STATO EX D.LGS 432004, NONCHE' VINCOLI EQ ONERI DI QUALSIAST ALTRA
NATURA GRAVANTT SUGLI IMMOBILI PIGNORATL, IVI COMPREST GLI EVENTUALY
VINCOLE DI NATURA CONDOMINIALE & DERIVANTL DA CONTRATTT INCIDENTI SULLA
ALTITUDINE FONFTCATORIA DEGLT STESST O CONNESST CON IL LORO CARATTERE
STORICO-ARTISTICO  (ES.: VINCOLI CONDOMINIALL VINCOLT EX TU. BENT
CULTURALY, VINCOLI DI PRG, DIRITIT DI PRELAZIONE LEGALE, FCC) CHE
RESTERRANNG A CARICO DELL'ACQUIRENTE;

L'istera palazze i cul fa parte Punith s oggeito, ¢ simato nel ceniro storics di Farkl,

Por i origine storfca.

1l palazzn in egzette pert mon risulta gravate da particelart vincoll storice-artistic, ¢ rientra
wegll edificl di cul wll'wrt AL4S —del RUE. “edificl e complessd di inin
con il tesato edllizio preedstente,

B0 VINCOLL ATTO DI PROVENIENZA DEL BENE
Nom i rilevane vincoll wghl witl 41 provenbenza dell’imm obibe I oggetto del bstio E.
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8.2) VINCOLI PAESAGH
PRELAZIONE DELLO STATC ex . Lgs, 422004
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3 VINCOLL di PIANG REGOLATORE GENERALE
sl el cemtri storiel "mnit I oggetto.

# PROVVEDA A VERIFICARE L'ESISTENZA DI FORMALITA', VINCOLI OD ONERI,
ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE, GRAVANTI SUL BENE CHE SARANNG
CANCELEATI ¢ CHE COMUNQUE  RISULTERANNG  NON  OPPONIRILY
ALLACQUIRENTE;

L'mmobibe mon risultn I comdemimio cosiliuiio, sviimmente sone presend pard comund

delr ira le quall quelle "t 1117

2 o,

19 ) VERIFICHT QUALE SIA LIMPORTO ANNUOQ DELLE SPESE FISSE DI GESTIONE E
MANUTENZIONE ~ DELLIMMOBILE, LESISTENZA DI EVENTUALI  SPESE
STRACRDINARIE IA* DELIBERATE, ANCHE SE IL RELATIVO DERITO NON SEA
ANCORA SCADUTO, NONCHE' LE EVENTUALI SPESE CONOMINIALY INSOLUTE NET
DUE ANNE PRECEDENTI ALLA DATA DELLA PERIZIA E L'ESISTENZA DI EVENTUALT
PROCEDIMENTI GIUDIZIART IN CORSO RELATIVI AL BENE PIGNORATO

Nom st » rislta in

113} VERIFICHI E INDICHI QUALE SIA LA DESTINAZIONE URBANISTICA
DELL'IMMOBILE PIGNORATS, PROVVEDENDO AD ACQUISIRE ED ALLEGARE IL
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA ATTUALE ... NON APPENA IL
PROFESSIONISTA DELEGATO ALLE OPERAZIONT DI VENDITA GLI COMUNICHERA"
LINTERVENUTA VENDITA DEL BENE IMMORILE PIGNORATO, OVE QUELLO
PRECEDENTE AVESSE PERSO DI VALIDITAS

Pom devite traitandost di imemob i skl

15} PER I FARBRICATL VERIFTCHI LA REGOLARITA® EDILIZIA ED URBANISTICA DEGLT

IMMOBILI PIGNORATE, LA DICHIARAZIONE DI AGIBILITA'. I COSTI DELLE

EVENTUALN SANATORIE NEL CASO IN CUT SEANG POSSIRILE £ GLI ADEMPIMENTT A

CARICO  DELLAGGIUDICATARIOL.,  PRECISANDO  SE  ESISTANG  PROCEDURE
YTl DEGLI IMPIANTT ACCESSORT
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13.1) PRECEDENTI AUTORIZZATIVI ¢ ABITABILITA®

Dialta riceres effettuata presse i Comume & Fortl sull Immobile i oggetta, ¢ risbtato:

L ediflcts preesistente ¢ state completamente ricostruito in forzs di Licenrs edilizia o 1318 del
25011976, Varfunie @ detts Licenza con concendone cdilida n® 647 ded 13891953 sempre per
ricostruzbone tstule (polché u licenza del 1976 era decadutn senca esecuzione delle opere).

Abitabilih parzisle i 525 del 1953
(& lavert di (cul alla come. 647785 edilizia o’ S10 del 1994,
Agibilit w8 semd del DFE 4231994 PGN S4500/1995 Pargale per plmo toroes ¢ wrvis
Agibilitia ol semdd del DPR 4281994 PGN 161301995 Defimithva

Comcesdone bn sunworia n® 6571998 del 28011999 per cumblo d'uso du dvile ubltadone ud
Tt ¢ relativa ABisbilit n° 95604 del 30-12-2084, per ex sbalterni 7 ¢ ¥ (wituade sbalterns
15} secends plana.

Comcesdone in sunweris n® 641998 del 25021998 por cumbio d'wso du dvibe abitadone ud
wilhcis ¢ relativa Abltabilits n® 95704 del 38122004, per subalterne 5 secondo plans.

SCIA pgn 22061 Sl 1503

tocabe banca (b 16, 2 depositl (sub 17-15), garage intervato b 19 nonché completamento
Tavort con varimte delle opere d cnf slla DA pgn 5907 del 0302 1999,

SCIA In SANATORIA pgn 42442018 per mancata variante ¢ completamento opere al cul ulka
SCLA pgn 22061 del 15032014,

ABITABILITA’ con SCCEA pgn 9563 del 16182013 (parciale poiché non completato i lavore
ul locale uso Banca in shire propriets).

13.2) DESTINAZIONE URBANISTICA DEL VIGENTE PR.G. ¢ RORME TECKICHE
APPLICABILL

1 fabbricato risuba ned cemire storfcs 4 Forlh Per tanis soggetio alle morme gemerall
Figaardantl | tessl] wrivand di srigine storica, 11 palaszo In ogertio perd men rvula gravedo da

p! i

£
i

¥
]

i
)

articolan vincell orice artisticl, e rientra edifich di oul allart A1 el < (3 i
, oty RUbblitazic
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13.3) REGOLARITA' EDILIZIA
Verificati | luogh, in mertto al presente betto E. sulls base del progeitl allegat] sghl sntorizzativi

o n Pr 6571998 del
% 999 per cambio d'wve da civile abitasione ad uffid ¢ relativa abilith o' 95684 del 30
122004, E' STATA RISCONTRATA LA SOSTANZIALE CONFORMITA' DELL'UNITA®
IMMOBILIARE, SALVO LA CHIUSURA DI UNA PORTA INTERNA CON CONSEGUENTE
CREAZIONE DI DUE UNITA® DI FATTO ..

14) IN CASE DI OPERE ABUSIVE, PROCEDA L'ESPERTO AL CONTROLLO DELLA
POSSIBILITA® DI SANATORIA AI SENSI DELL'ART 386 DPR 86,2001 N°180, PRECISANDO
GLI EVENTUALT COSTT DELEA STESSA; LEVETUALE o

ISTANZE DI CONDONO, INDICANDO IL SOGGETTO ISTANTE E LA NORMATIVA I¥
FORZEA DELLA QUALE LUSTANZA S04 STATA PRESENTATA, LO STATO DEL
FROCEDIMENTO, I COSTI PER IL CONSEGUIMENTO DELLA ISTANEZA DI CONDONG
CHE LAGGIUDICATARIO POSSA EVENTUALMENTE PRESENTARE, VERIFICHE SE GLE
IMMOSILI PIGNORATI 51 TROVING NELLE CONDIZIONI PREVISTE DALLART 40,
COMMA & LEGGE I5-2-1985 N7, OVVERQ DELL'ART 46 COMMA § DPR 1202001,
SPECTFICANDO IL COSTO PER IE COVSEGUIMENTE DEL TITOLO IN SANATORLA
La perta che ¢ siata chimsa, v riaporia per nmiencre una sola mniti, si prevede il coste di
chageriura pur ad €.500,00 (polché chime sole 2 mn s
Infine si_precis che la verificn della conformith urbanistica_e la_possibilita di_snatoric,
le_smitia in_sggeiis & sl baze_delln

g,
In particetare. e verifiche dell intern imvohucre cdiliche
/o delle partl comumi, distunze dul_confind di propricth e dal Tabbricatl lmitrefl & quant’sbire
man sggeite dell presente,

Bimanc quindi onere della parte Interessata all scquiste cocguire [doncee verifiche urbanistiche
ed edillzle presso gl ufficl pubblicl com pro
tmemdo confo che be neomative in meria ediliza (dn Reglomall dve Comunsll: seno sggeoe di
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1%  VERIFICHI SE I BENT PIGNORATI SIANG GRAVATI DA CENSO, LIVELLO O USO
CIVICD E SE VT SIA STATA AFFRANCAZIONE DA TALD PESI, OVVERO SE IL DIRITTO
bEL SUL BENE or o DAALCUNG
DEISUDDETTI TITOLY

Nom risubtane gravemi del tpo in oggetto, sul bend di cul wla presente.

i8) VERIFICHI, PER I FABRBRICATI, SE SIANG GIA* DOTATI DI ATTESTATO DY
PRESTAZIONE ENERGETICA.. L'ESPERTO FPROVVEDERA' A  PREDISPORRE
DIRETTAMENTE { OVVEROD A FAR PREDISPORRE .. LA SUDDETTA ATTESTAZIONE ...
Dalta ricerea effettuata presve @ portale della Regone Emilia Romagna da parte & teonbeo 45
Nducu del sottescritte CTU, Punitih mmobillare w4 use ufficlo I sgeette del lofio E. NON
risultn exsere dotstn df Attestato di Prestarione Energetica.

i & pertants provveduts ad cmetlcre siedato A prestamions energetica, come di seguite
riportate: APE #9560 486348 2023 del 16 02 2023 valldo simo of 16 82 2031 du cul rivubta usita
i clusse ¥ con EP glaren 151,47 kwhm ? wno.

17 QUALORA LIMMOBILE PIGNORATO © ALCUNT DI ESSI SIANG ESENTI
DALL'ORELIGE DI DOTAZIONE APRE..NESSUN ULTERIORE ADEMPIMENTO SARA'

NECESSARIO A CARICO DELL'ESPERTO CHE 51 LIMITERA’ A DARNE ATTO IN PERIZIA, i
1 certificate APE era necessurio per Vunits di cud al botto E ad use UFFICIO, od & state redutts. i-
H
18) QUALORA I FABBRICATI NON SIANG ANCORA CENSITI AL N.CE.U. PROVVEDA A b
PLAN e E PROCEDA, SE E' NECESSRIO PER |
PROCEDERE ALLAVENDITA, ALLACCATASTAMENTO.. i
Le units a1 cul al betto ., aceatastate al cen. H
Lt planimetric somo conforme ol luagh i
Ll o & :
i
19) QUALORA RILEVI VARIAZIONT COLTURALL 0 CAME] D'USO, ACCERTI .. :
Nom sl rlevans cambl d'sso alF uniti uso UFFICIO. '
i
28) PROCEDA ALLA STIMA DEI SINGOLI BENT PIGNORATL, ATTENENDOSI PER LA ¥
DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO, AL CALCOLO pﬂbbtmz E(
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DELLTMMORILE, SPEFICANDG QUELLA COMMERCIALE, IL VALORE PER MG, ED IL
VALORE COMPLESSIVO  (TENENDO CONTO  ANCHE  DEGIT  STANDARDS
INTERNAZIONALL ED EUROPEL DI VALUTAZIONE IVS ED EVS, B0 T PARAMETRI 081,
ESPONENDO ANALITICAMENTE ED IN MISURA DISTINTA GLI ADEGUAMENTI E LE
CORREZZIONT APPORTATE AL VALORE DI STIMA PER EVENTUALI ONERI DI
REGOLARIZZAZIONE URBANISTICA, PER LO STATO DUSO E DI MANUTENZIONE, Lo
STATO DI POSSESSO, I VINCOLT E GIT ONERI GIURIDICT NON ELIMINABILT NEL
CORSO DEL PROCENMENTO ESECUTIVO, PER LE EVENTUALI SPESE CONDOMINIALT
INSOLUTE RELATIVE AGLI ULTIMI DUE ANNI A CARICO DELLACQUIRENTE, NOX
CHE" PER LA RIDUZIONE DI VALORE DOVUTA ALLASSENZA DELLA GARANZIA PER
VEET DEL BENE VENDUTO (DA EFFETTUARST NELLA MISURA FORFETTARLA
PREDETERMINATA DEL 10 % SUL VALORE FINALE);
201} CRITERL ADOTLATL

Taala immebile (od in pihiliti i presso i mercatn
al d ults stesso W criterio di
& quell TV O DEL DI MERCATO (MARKET APFROACH) ¢ della
Ficerca del pbi probabile VALORE DI MERCATO, per comparazione con benl similari, smati

el In sagetta MAMORLIARE, delle speciicith
 delle condiztont_wituall dell'immabile ogzetto di ima.
DATE SEGMENTO IMMOITLIARE IN OGGETTO ( Fabbricats shinasive |

AMMONTARE
CENTRO STORICO
Edifice shbinate in tmire sterice
Ulltie
C.AE tamponsmms , troquatire piasi foeri torra
medie

s:fmnm-umgna-malemuuu-m
MONOPARAMETRICO i conformits slle Mnee guida per procedinento di sl

Bt e ARUBAFEG 3 1.8 ) 43 St A 5o I 1 5
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Valuation Standard EVS; Codice delle Vabatazionl Immobiari di Tecnohorsa).

1 parameire ai & quels del MQ e Vit (calookate applicands |

rupporti mervantill di ridudens delle mperfic secsndarie, comaetl od in s nele ol
loculi VS ed EVS, El

I tul semso s scrivente ka el i esperts valutuzboni immob liari,

l vemd della UNT CEissdec 170242004, n data 2403 2012

202y FONTIL DELLE INFORMAZIOND UTILIZEATE  riguardant] immohill
nel_medesimo _segments Le utilizzate sono
generalmente reperite presso: conservatorin del registri imunobiliari alla ricerca di atti di
compravendita; operatorl del settore compravendite, agenzie immobiliari, mediatorl
immobiliari, studi professionali e notarill; operatori del settore costruttord; decreti di
dad Tribunale; stime eseguite dal sottoscritto, anche per il

mercata del bancarko. Tafl To specil al di

mercato ne seflore ¢ verificande anche | parametri Omi della zona in oggelio.

[Nela presente stimain particolare, Je informazion sone state reperite come di seguito
Imdicatn;

TABELLA COMPARABILI UFFICT
COMPARABILE e superficie. PREZEO al MQ
A € 1.666,00

A COMMERCIALE
nmrlu SENTROCST DAL

MQ %
PREELD RICHIESTO € Mot €

COMPARA] € 1B
OPOSTA COMMERCIALE
UFFICID CENTRO VIC. FLALLA SAFF
SUP. COMMERELILE M 11
00
€ 143900

COMPARABILE C
OPOTA COMMERCIALE
UFFICIOCERTRD 1TORICO

Mo
IREZEO ANSHERTOC RN € DA HETEMARE

£
{
£
i
i
£
&
£
H
z
i
i
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 OMI (zoma In oggefte) | semesire 2022 | 51 CONSIDERA IL VALORE MASSIMO.
WALORE IH MERCATO FER UFFICT VISTE LE CARATTERISTICHE DEL
STATO NORMALE MIN 1400 MAX 1700/ MQ PALAZZO
VALGRE DI LOCAZIONE

MI 6.4 MAX 73/ MO MESE L
PREZZO MEDIO RISCONTRATO € 1.655,75

03 ) DET INE__SUPERFICIE FRCIALE  IMMOBILE 1N

UFFICIO con cantina & POSTO AUTO COPERTO

DESTINAZIGNE | SUP ESTERNA RAFFORTO SUPERFICIE
| LORDA MQ MERCANTILE BAGGUAGLIATA MG
UFFICIO 180 100 180,00
cANTINA | s 050 e
PAUTO COPERTO | 13 o050 650
QUOTA rebativa PARTI COMUNI corte, Acorpo £
vimo wale OO AsCEnOTE, eITare)
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 198,5

2043 VALORE DISTIMA DELLIMMOBILE, RIFERITO ALLA SUA INTERA FIENA
EROFRIETA

Tenuto conto della situazione oggeitiva del luoghi, della destinazione d'uso, della
posizione In centro storbco In palazze con buone fndture. delle dimensiond, dells
localizzazione rispetto slla visbilitd ¢ servizl, delle condirionl attuall dell'edifido nel suo

o i ‘"*“Pubblicazfc
ripubblicazione o riprgg
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S1STIMA ILPREZZO BASE PER L'EDIFICIO PARI a
L650,00 euura MG

20,5 ) ADEGUAMENTI ALPREZZO AL MQ

VETUSTA iz -1

peroul € 16503 1= 165000 €my

STATO DI CONSERVAZIONE D'USO ¢ MANUTENZIONE  discreto.

o, 9

peroul € 1650 x 0.9 < L4S5.00 €imy

PREZZOALMQ CONSIDERATO 1.500,00 euro

20.6) VALORE
UFFICTO con canting ¢ GARAGE a corpo per Fintero (1000:1000) di prog.t4, pari
a

IMOBILE STIMATO

SUPERFICIE COMMERCIALE | PREZZO €/mg | VALORE DI
EDIFICIO IN MQ MERCATO €
Mg | 1985 1500 297.750,00

20,7 ) ULTERIORI ADEGUAMENTI E CORREZZIONI AL VALORE DI
STIMA DI MERCATO

VALORE DI STIMA DI BASE € 297.750,00
SPESE 1 INSOLUTE mon presenth
ONERI SANATORIA URBANISTICA

s Pubblicazic
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STATO DN

VINCOLIT ¢ ONERT GIURIDICT NON ELIMINABILT

VALORE DISTIMA CORRETTO € 297.250,00
RIDUZIONE DOVUTA ALL'ASSENZA DELLA GARANZIA { 109 ). <eure 2972

VALORE DI STIMA DEFINITIVO--( 297.250.08.29.724 ) = € 267.525,00

Valore ar 267,000,H0
Valore locativo euro 1.400,00 ¢ mensill (millequatirocento 00y,

20} NELLTPOTESI SLANG STATE PIGNORATE UNA O MU QUOTE. COMODA
DIVISIBILITA® DELL TMMOBILE .. .PROVVEDA INOLTRE A VERIFICARE L'ESISTENZA
DI CREDITORI ISCRITTL DI ISCREZFONE @ TRASCREZIONE PREGIUDIZIEVOLT
SULLINTERG IMMORILE, ANCHE CON RIFERIMENTO ALLE QUOTE NON PIGNORATE,
1"kt b PhIE i pena proprieth alla socketd corcmtata

22) EVIDENZI TUTTI GLI ELEMENTI UTILY PER LE OPERAZIONT DI VENDITA..
INDICANDO ANCHE IL VALORE LOCATIVO DELL TMMOBILE

1.l ol aggetto di phgnecaments ¢ un UFFICIO in via Delle Torrd al iv 33 Tnderno 6, ol
pluno seconda del pabuzzo nel centrs @l Forli @ pochi passd dulla Plazza A, Sulll, con vune
cantim o plams seminterrato, slire o un POSTO AUTO COPERTO al phans semisterrato del
mededme pabazo,

L'mmith im oggeito del presente lotis ¢ un UFFICIO ol plame secomde, accenibile dal ballatoio sl
vamo scale comume, dotato di ascenvere, wiente ingresso W plamo terrens dalls corte intorma del
palazzo.

L'UFFICIO of compone di ingresso, vame ulllclo prin

wiiri 3 vand ufficlo, 2 serviz ighenicl,

distenpegal, vams archivie, vane caldala.

1l POSTO AUTO COPERTO, ¢ pesithonuto nella corsta coperta. mRubbhﬁaZ !(
ripubblicazione o ripro
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comune ¢ debits sparo di manovre

La mperficie Acll'mnith ¢ pari_a mg 195 circa compronstva di
ot posiu iy supcoie. I gusta. el commnil,
Valore ar 267,000,000 LUy

Valore locativo euro 1.400,00 / mensili (millequatirocento i),

25 PRECISI SE GLI IMMORILI PFIGNORATT SIANG VENDIRILY IN LOTTo UNICO @ IN
PIC LOTTH..
51 & ritenute i creare phi botd, il presente il lotto £

MERO DI CODICE FISCALE DEL DEBITORE ESECUTATO

[=A _ 8 cr [

18)  ACQUISISCA COPiA BEL CERTIFICATO DI STAT0 CIVILE DEL DERITORE
ESECUTATO £ OVE RISULTI CONIUGATO COPIA INTEGRALE DELLESTRATTO DF
MATRIMONTD

Nom dovists frattumdosd di sacketi,

28] ACQUISISCA INOLTRE IL CERTIFICATO STORICD DI RESIDENZA DEGLE
OCCUPANTT LIMMOBILE PIGNORATO ... .OVE DIVERST DAL DERITORE ESECUTATO 0
FAMILLART ...

H
:
]
1

Pim davits tratandost di

o ARRREE P & W CA
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LOTTOF
2) IDENTIFICAZIONE DET BENT OGGETTO DEL PIGNORAMENTO, CON PRECISAZIONE
DEF CONFINI E DEI DATE CATASTALL CONTROLLAND® SE QUESTI CORRISPONDONG
AP DATI INDICATI NEL PIGNORAMENTO E NELLA NOTA DI TRASCRIZIONE:
o "DESCRIZIONE  GIURIDICA® DEL BENE., DESCRIZIONE DELLIMMOBILE E

COMPLETA ANCHE il DEGLI ESTERNT E
DEGLI INTERNT,

21 IDENTIFICAZIONE
BIENA PROPRIETA'

s APPARTAMENTO al p. TERZO del palazzs nel centre di FORLT, via Delle Torvl 33 interns
1

con GARAGE al p. vemimervato

2.2) DATT CATASTALL# € 1

Gl immoblll risultane catasalmente distintl al Catasto Fabbricati del Comume 41 Forti, con |
seguent datl censuartz

PIENAPROFRIETA' V1 s

APPARTAMENTO

Foglio 178 , particella 1518 SUB 9

Catrgeria A2, clanse I, consist, 17 vami, rendita catastade € 1,799,585 (APPARTAMENTO pian
S1.3) Via Delle Torri 3%

GARAGE

Foglio 178 , particella 1518 SUR 20

Categeria C/6, clawe 3, consdst. 26 mq, rendits catastule €134,28 (GARAGE plans 51)
Via Delle Torri 13

11 terrens w ol sorge Vedificio di csl famne parte be uniti in sggetts, riwbts distinto of

Tervend del Comune di Forti, r-lwp!-‘l-uli_l: . .Pubbllclaz (
ripubblicazione o ripro
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Faglio 178 particella 1515
Lunita APPARTAMENTO gode ded diricd s
« veguentl del €.C, Tra ol bn pusiiosbare:

NTE URBANO di my 866

parth comund del'inters dfichs, s semsd dell'srt

- RAMPA, PASSAGGIO CARRABI

CONTATORL DI

MPES

NO, DEPOSITO, FOX

BIOLO

“A P 51T, Bend Comuni Noa Cemsibilk, disi

al Foglie 178 p.lla 1518 vub 11
CORTE, ANDRONE, P, T, Denl Comuni Nom Censibili, distingl o Foglie 178 pdin 1518 sub
“

Lunita GARAGE. gode ded dirite slle parti comusi 4el'intero edificio, s sensd del'ant 1117 ¢

segmenti del C.C. Tra cul in particedare:

RAMPA, PASSAGGIO CARRABILE, CONTATORL DISIMPEGNG, DEPOSITO. FOSSA
BIOLOGICA, P.§1.T, Bend Comuni Non Cemibill, distinti o Foglie 178 pJia 1518 sub 11

CORTE. ANDRONE, P. T, Benl Comuni Non Censill, distind s Foglio 175 p.lla 1518 sab 14
PASSAGGIO CARRABILE. PS1 Beme Comune nom consibile, distinto ol Fogio 175 plla 1515
sub 24

ittt bn cape slla ditta catadtabe:

H
:
i
1
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3% DATI CATASTALL INDICATI NEL PIGNORAMENTO E NELLA NOTA DI
TRASCRIZIONE DEL EC A FRA GLI STESSI

1 dati nel del 29-09.2021 sono:

DATI CATASTO FARIRICATI COMUNE D1 FORLE

| FocLI0 | mARmICELLA | st ENEA | RENDITAE
178 ] 9 A2 L2 17 vaml 179955
178 | 1518 1% % 1 137 mg eSS
1 datl nella nota di

Rp. 14722 RG 21297 del 05-11-2021

DATI CATASTO FARIRICATI COMUNE D1 FORLE

L FOGLIO ¥ !_ﬂm_‘&'“.‘l _W&li'ﬂw\i F:\‘BGUW_R__ COMSISTENZA RENDITA €
| ws L [0 oisy, | s | a2 17 vani oM

v | s 18 | e 137 mg oM
1d n el al ey ira lorn
€W quell smusmentc in visss, save SEGNALARE CHE IL_SUB 19 (GABAGEL
ATIUALMENTE E' STATO DALLO E CLU. PER CREAEE 4

POSTLAUTO COPERTL.

14 DESCRIZIONE DELLIMMOBILE

L'mmebibe oggetto i pignormmento ¢ un APPARTAMENTO - ATTICO in via Delle Torri ol
«lv 33 Intermo 1, al phano terzs del palaras nel cemtro di Forli @ pochl pasd dalla Plazz A.
Safll, con vanl canting al plans seminterrats, slive ad an GARAGE o plano seminterrate del
medrdme pubsizo

Trattas 4 palazze ricostruito integralmente negh an
1995,

950 Im pol dmo alla fne laverl del

Liedificis, con sruttara in cemento armate, d cleva s 4 plans feord torra, oltre 4l plans
seminirrrato, « ha fronte mila pahblica via Delle Torri, da cul ha scoros @ mezzo di androne

Bt e ARUBAFEG 3 1.8 ) 43 St A 5o I 1 5

pedonae ¢ carrablle.
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- al plans semimterrat & servizl, gurage et
- al phano terva @ Jocsll ex Banea (n altra propricth ¢ non eggetto di phgneramento), corte,
o currabsile, cubna cltion

ermu, detutu & ascensore,

ad 4 uifid, 1 dep 1upp , olire #d alird locall
accenaibile ditata il avcensore, o airl 2 il
©ul plmo terzn, wcoesbile du soula eschasiva sempre datata 4 ascensore, du unkco gramde

appartaments wthcs,

11 palazze of presents sul fronte della pubblica Via Delle Torvl, con la facelata in plecols parte
(diren 5,00 mit &
o

ezzn) in maitond @ faccin vista, ed in (uils la restante parte infonecato & non

tegahato; corndcione

cemento, gremdala In bambera di rame, pluvial imternl ol muro... Il

esterni scuredid in legee vermldato tipo veneziana, inflsd el in begno ¢ veiro camers, gli
inflivd del plane forrena (ex banca in alira propriets) wee in foro e v e,

La corte intermn {uccessihile
porfido, completamente delimitata sul confind, I parte da meraurs o metton o visgs
parte da edific Bmirofi,

I

mmdrene con parfone in legno vernichato) ¢ pavimestatu in

¥ [ eterme fromts strada: facclate com
I porziome del plans terra in muratura 41 mattonl o facclu vista, porziene restunte intonscatn,
inflss esterml seurett] In begne vernbckato tipo veneziana, Isflssl interni I legne ¢ velro camera...

cormbdone a cemento, grendsbe ¢ plaviall n lambera df rame.

Aggettl ded bakcond In cemento, con ringhlere n ferre verniciats.
|}

Fampa & accesso carrsbile al plamo seminterrate ¢ pavimentats in perfide, delmitata da
murature intenaca e ed b parte d Moriera in comento,

La cubina cletirica ¢ intenacata ¢ tmieggata. con mfivd ¢ hocche 4 srvazione prefubbricate in
Ferro, acoessibill dalla corie.

L'umiti bn eggetts del presente botta & ile da vano
weals eschusdve, dotalo di ascemwore, avente ingreso al plamo (oreno dalls corte mterma del
palazzo.

LAPPARTAMENTO o compene:
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pramzs, 4 camere da letio (41 oul 2 com hagne), ubterbort 2 servid ighembcl (per un tetale 4 ),
dismpegnl- corridol, * guardareba, vano ¢l amplo balcome In vanca ad sngols sul retrs, od
ulieriore bulcene sl cortile intrrne.

Piwno seminterato, regeimngibile dalla soabn exclushoa (dotst di ascemsore) dismpegno, § van
cantima.

Le fimiture:

- vimo_soale_escludve, detato di ascensore, com portene di ingresss in begno Terrs ¢ vetro,
“govenite”, purapeito Im ferro e vetrs.
- sppartmmenio, con portoncme & ingresse blindate, paretl e soflitl inionacati 8 “seco
wenesane® tstegghal, pavimentazios In parquet & legno o In masme I abeuse zone in
monscotiura wlln cucing e servid igemicl, rivestiment] i momocstturn alls cuclma e vervid
Ighemicl.

1 pletra, con imtonacmi

Gl nfiad Enternd veno i begvo con Verl cumera, surettl B begno tipe veneziana, vernicksti
ll'estermo. Porte inferme in begms,

Tmplanto eletirion sutonem s ¢ sottsiraccia, implento Mrice ¢ termo. sanitario con caldals a g
metmo cucdma, demonti wcckado,

L uce ar

munsienzent di begge necessarie.

Le condisiond di masutenzione mel complesss somo discrete, sl segnala perd la mecessith 4i
Intervent] di manutendone o solabs & svarian vani (deve ¢ Mitrata scqua dalla copertaray; 43
pulizia ¢ mamutendone @ balosnl ¢ relativi scariche of im particolare la necewdts di
munmtenzene ol cornidone in cements armate delledilicio che o presents ammalerato com

sgretobsture ¢ pericolo & caduta &) porsenl, in particelare sul fronte delks pabblica via ... inflne
mecevdta di masmtendone il vamo of ele..

Lyumi canting hanne findture tpiche del servizh: paniment] in monscotiurs, perte in fome ot

GARAGE. ricuvato dal fraclonamonto dell'ex garage collenlve. con acceive dalla rmpi commne
« debils spuzio di mamovrn,

.

i
)
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2.5 ENTAZIONE E FOTO SIGNIFICATIVE

Una compiuta rapprowatasione dell'mnsbile ogeeilo di stine, viese fornita mediante

™ della 3 dillo doc. 217
E* stato eseguito anche un dettaghiate rilieve fotografico deghi esterni ed interni, che con relatha
didascalia s allega (v. doc. 2F). Alcunc foto, pii significative, s incladsns di wguito

Vista el palazzn dalia pubblica via Delle Torri

o S A & 150 St b oot 1 e

Pubblicazfc
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apparismenio mterne 1
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disimpezmo cantine

& VERIFICHI LA PROPRIETA" DET BENT PIGNORATI IN

APOALLA PARTE DEBITRICE

10 bersd pignarato, di cul al presente Jotta 1), rivalta: i
in propricth della Secketh evecutats bn forza & atte di COMPRAV

TA In data 10051961 3
ot Notalo Ansclmo Faticant) in Forli rep 4593 race, 3272 ¢ sucoradv atth & nstasento &
denonsina tione wckibe

in data 29051980 3 regiti Neotabe Raffacle Gatd in Forll rep 27558 race 13044

in data 15-02-2002 a regiti Notalo Adalberto Mercatali in Forli rep 93231

i
Il titole di prevemlenza del beme in opgetto alls Secketd escutats in form & atte o &
COMPRAVENDITA In data 10-08-1961 2 rogiti Netabs Anselmo Fatlcantl In Forli rep 45903 =
race. 327 3
A merze di detto atio b allers Societs =[N - v b

plena propriets signor- [ i

s pybblicazig
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-im data 29.05 1930 arogitl Netalo RafTacle Gafiin Forli rep 27455 race 13344

mutuva ruglone soctase i Sociecs |

i it 15-02-2062 w rogiti Netuio Adullserto Mereatali s Forli rep 93231

v ruglone vockale nella sitwale Socict - [

3 TTOLO ANTECEDENTE FINO A COPRIRE 1L 0

1 titsde @i provesionza alls Societs [ - ; = - -+ ente

it due voble nella ragione sechube, dno wlla Societi simaley COMPRAYVENDITA in data 10

031961 @ regtl Notalo Anselmo Faticant! n Ferli rep 45903 racc. 5272, ¢ ghi smplamente ante

4) ACCERTI S GRAVANG SUL BENE ISCRIZIONT £ TRASCRIZIONT PREGIUDIEIEVOLE,
NUNCHE ALTRO TIPO DI GRAVAMI, FORMALITA', VINCOLL & ONERL INDICANDONE
GLI ESTREMI E PRECISANDOVE LOPPONIBTLITAL

Per gl Immobill in ogzetio, ¢ vtato prodotts @ Certifboato Noturile di cal wllfrt. 567, comma 2

oot , u Mirma del ! I dmtn 15112001,

L'esperto Seimatore 5 ad cseguire | T
Regivert Invmobiliart di Forll sia com | datl ded debitort, che com | dati deghl bmmob il (v. doc.d), ¢

precisate die NON. NOTE rispetto gl wit, ¢ i grade
i rinsmmere;
TRASCRIZIONE del 24042002 - Regh 4545

Pubblico ufficiale MERCATALI ADALBERTO Repertorie 95251 de 15 02 2022
ATTO TRAVIVI - MUTAMENTO DI DENOMINAZIO!

O RAGIONE S0CIA
AFAVORE SOCIETA

ATA
Tratsd dell"stto com cul muta ks denominazione nella siimale socbetd evecutaia

TRASCRIZIONE del 05 11-2021 Registro Parthcolare 14722 Registre Generale 21297

B
¥
)
&

Puhblico uffictale UFFICTAL
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILT

prespoedipicovierraiy \'l‘isl('A\' L !L-I'LI.. (‘"_BUbeIC_aZt(
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5} PREXDA VISIONE ED COPIE DELLE PL DEGLE or
COT ALLATTO DI PIGN ORAMENTCR
11 soltoscrifio ha estratte copin della planimetria cutasiale wrians dellimmebile df cul alls

presente per quants conceme Cappartamesto, mentre ha predotts la nuova planimetria
cutustale in rigearde ol garage.

# DICA SE DEBBA SOPPERIRSE AD OMISSIONT FISCALMENTE RILEVANTE (EVENTUALD
OMESSE DENUNCE DI SUCCESSIONE, FCC):

Visto Paito di provenienza degh immeblll, l'attuale simazione risltante i Catasto, per gh
immohili in oggetto nen riwltano smisdoni fiucalmomte rilevant.

] LT EMMORILT IV CAPO ALL ESECUTATS,
CON INBICAZIONE, SE OCCUPATO DA TERZL DEL TITOLO IN BASE AL QUALE
LIMMOBILE E' @CCURATO..

Tmniti In oggetio del pr K,

Lo werivente i con edin megitive.

8 PROVVEDA A VERIFICARE, ANCHE CON CONTROLLI PRESSO I COMPETENTI
UFFICT AMMINISTRATIVI, LESISTENZA DI FORMALITAY, EVENTUALI VINCOLD
PAESS, 1, 1 F 1, STORICO-ARTISTIC, DI PRELAZIONE
DELLOD STATO EX DLGS. 422004, NONCHE' VINCOLE E0 ONERT DI QUALSIAST ALTRA
NATURA GRAVANVIT SUGLI IMMOBILE PIGNORATL, IVI COMPREST GLI EVENTUALR

VINCEOLE 0 NATURA CONDOMINIALE & DERIVANTE DA CONTRATIT INCTDENTI SULLA
ALTITUDINE EDIFICATORIA DEGLI STESSI O CONNESSI CON IL LORO CARATTERE
STORICOARTISTICD  {ES: VIVCOLI CONDOMINIALL VINCOLI EX ELL BENT
CULTURALL VINCOL! DI RRG, DIRITII 0 PRELAZIONE LEGALE, ECC) CHE
RESTERRANNG A CARICO DELLACQUIRENTE;

LL'imters palazzs di cul (s parte Punl
Per
TN padirzn I ogaeito perd men rivalta gravalo da parthcolart vincoll torico srtivid, ¢ ricsra
e edificl & cul wll'art AL g - del RUE. “edifici di recete

con i tessmto edilizio preessiente”, ) PUbb|IC8.ZE(
ripubblicazione o riprg)

R

oggetts, ¢ simatn ned centro storico @i Forll,

[




o sl g m obibe I oggetto del ledto F.

8.2) VINCOLL PAESAGGISTICL IDROGEQLOGICL STORICO-ARTISTICL DI
Nom o rilevans vincoll del In oggetto vll'unbis & cul o lotle F.

83 VINCOLL di PIANO REGOLATORE GENERALE
del cemtrl storiel, sul p parte Penbtd bn ogaetto,

% PROVVEDA A VERIFICARE L'ESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI O ONERL,
ANCHE 0 NATURA CONDOMINUALE, GRAVANTT SUL BENE CHE SARANNG

CANCELLATI @ €HE € RISUL Nox
ALLACQUIRENTE;

L' immebile mon rimilia in condominie coutituiie, ovviamente sono presentl purtl comuni
Al irale quall qu. et 1117 € segm cc.

18 ) VERIFICHI QUALE SEA LIMPORTS ANNUG DELLE SPESE FISSE DI GESTIONE E
MANUTENZIONE  DELLUIMMOBILE, L'ESISTENZA DI EVENTUALI  SPESE
STRAORDINARIE IA' DELIRERATE, ANCHE SF IL RELATIVO DERITO NON SEA
ANCHRA SCADUTO, NONCHE' LE EVENTUALI SPESE CONOMINIALY INSOLUTE NET
DUE ANNT PRECEDENTT ALLA DATA DELLA PERIZIA ¥ L'ESISTENZA DI EVENTUALD
PROCEDIMENTI GIUDIZIART IN CORSO RELATIVI AL BENE PIGNORATO

Nom st P r rismliain

113} VERIFICHT E INDICMI QUALE SIA LA DESTINAZIONE URBANISTICA

T T —————

DELL'IMMOBILE PIGNORATS, PROVVEDENDO AD ACQUISIRE ED ALLEGARE IL

CEl or ATTUALE . NON APPENA IL

FPROFESSIONISTA DELEGATO ALLE OPERAZIONT DI VENDITA GLI COMUNICHERA"
LINTERVENUTA VENDITA DEL BENE IMMOBILE PIGNORATO, OVE QUELLO
PRECEDENTE AVESSE PERSO DI VALIDITAS

[

Piom dovite traitandest di bmm o wrbani
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18 PER I FABBRICATE, VERIFICHT LA REGOLARITA® EDILIZIA ED URBANISTICA DEGLE

IMMORIL 2 LA DiCH 2 or w I COSTI DELLE
EVENTUALL SANATORIE NEL CASQ IN CUI SIANG POSSIBILE E GLI ADEMPIMENTI A
CARICO  DELLAGGIUDICATARIG... SE

TIVE coornell DI € DEGLI IMPIANTI ACCESSORE

131} PRECEDENTI AUTORIZEATIVI e ARITABILITA®

Dalla ricerca effermuata presse il Comune & Fortl sull mmob

wggette, ¢ rimbato:
“ediflds precalstente ¢ stats complriamente ricostruito in Forza di Licenza edilisia o 1318 del
25111976, Varfunie @ detts Licenza con concendome cdilizia n® 647 el 13891953 sempre per

ael semza apere).
Abitabibith purziale n” £25 del 1985
© fou il S0 del 1994,

Agibilith o semsi del DPR 425/1994 PGN 18001995 Parziale per plano terzs ¢ servizl
Agiilich # semsd del DPR 4251994 PGN 161501995 Deflnitiva

Concesslone in smatoris n° 6571998 del 25.01-1999 per cambls d'wso da civile shitarons ad
wific  relativa AbitahBits o' #8604 del 1812 2084, per cx subulierni 7 ¢ § (sttusle subalterns

15) seconde plana.

Comcesdone In sunmoria n® 5641998 del 2502 1998 per cumblo d'uso du cvibe ubltasdone wd
uilhcis ¢ relativa Abitabilits n* 95704 del 38122004, per subaiterne 5 seconds plano.

SCLA pgn 22061 Sl 1503

per trasformazione b 1 e sub 10, con fradonmm ento o creare

tocale banca (subs 18), 2 deposia (sl

garsge interrato sub 19 nonché completaments

tavord con varimte delle opere di cul sila DEA pgn 5407 del 030

T T —————

SCLA In SANATORIA pgm 42442015 per mancata variante « com pletaments opere di cul la
SCIA pgn 22661 del 15932014,

[

ABITABILITA' con SCCEA pgn 39563 del 1618 2018 (parziule polché non completato § lavero

SR Pubblicazic
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132) DESTINAZIONE URBANISTICA DEL VIGENTE PR.G. ¢ NORME TECNICHE

APPLICABILL

11 fabsheicato riwlis nel comtro sorice i Forti.

Per il i arigine storic

1l padazzo in oggette pert mon risulta gravato da particolart viscoll storico-artisticl, ¢ rientra
megh odifici & cul @l'art A1 — del RUE. “edifici i recemte

con [ tessato edilizio preessiente”.

13.3) REGOLARITA" EDILIZIA

Verifbeati | lueghl, in merite o presente letle F, sulla base del progeo sllegad aghl sutonizestivi
il S10 el 1994 ¢ relativa Agihilini ul sensl del

DR 4281994 FGN 349001995 Parziale per plano terzo ¢ serviz, é stata rilevata la sessmziale

confermita del hooghi al progei dlenca, SAL

TRA DISIMPEGNO E CANTINA. non presentr nel progeitl.

(0 LA PRESENZA DI UNA PORTA INTERNA

14 IN CASG DI OPERE ABUSIVE, PROCEDA L'ESPERTO AL CONTROLLO DELLA
POSSIBILITA® D SANATORIA AT SENST DELLUART 36 DPR 65.2001 N130, PRECTSANDO
GLI EVENTUALI COSTI DELLA STESSA; VERIFICHI L'EVETUALE PRESENTAZIONE DI
ISTANZE B CONDONG, INDICANDO 1L SOGGETTO ISTANTE E LA NORMATIVA IN
FORZA DELIA QUALE LISTANZA SIA STATA PRESENTATA. LO SIATO DEL
PROCEDIMENTE, | COSTI PER 1L CONSEGUIMENTO DELLA ISTANZA DI CONDONO
CHE LAGGIUDICATARIO POSSA EVENTUALMENTE PRESENTARE, VERIFICHI SE GLI
IMMOBILT PIGNORATT SI TROVING NELLE CONDIZIONT PREVISTE DALLART 40,

COMMA 6, LEGGE I2.2.1985 N7, OVVERD DELLART 46 COMMA § DPR 1207001,
SPECTFICANDO [ COSTO PER IL € DEL TITOL

SOPRA MENZIONATA ..
efin cfln,_comprensdvo o spese tembche, oblusone, costo ded rifadmento_deiln
at Pl el € 3.090.09,
Infine si_precia che la verificn della conformith srbanistica ¢ b possdbilivs i snasoric,
e _wmitd in_sggette & ks bave deils
wificl,

unmw.u.nmmumm.:‘nﬂmmc.mfmmmmlaz (
ripubblicazione o ripro
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/o delle partl comunl, distanze dal confind di propricti ¢ dal fabbricatl Umitrefl © quant'sltre.
mon sgseile della preseae,

Rimunt quindi smore delts pacte interenats sl soquiste oveguire idunce verifiche urbundstiche
ed edilizie presso gl uificl pubblici con proprio tecnl i fiduchs, In

imemdo conto che be nevmative in materia edilia (dn Reglonall dve Comunsll seno sggoiie di
contimie variudont ¢ medifiche, cosl come Lo sone gl omerl 4l urhandzzadone, 1t sl c e
ebludond necewarie,

1% VERIFICHT SE | BENT PIGNORATT SIANG GRAVATI DA CENSO, LIVELLO © USo
CIVIOD E SE VT SIA STATA AFFRANCAZIONE DA TALI PESL OVVERO SE IL DIRITTO
DEL SUL BENE PIGE OF PROPRIETA” © DERIVANTE DA ALCUNG

DETSUDDETIT TITOLD

g sl bend i cud

I8 VERIFICHI, PER I FABBRICATI, SE SIANG GIA® DOTATI DI ATTESTATO DI
PRESTAZIONE ENERGETICA.. L'ESPERTO  PROVVEDERA® A PREDISPORRE
DIRETTAMENTE { OVVERD A FAR L TA AT
Dulla ricersa effettauta prese i pertale Reglone Emilia Romagna da parte di teanico di
Mduciu del sottescritto CTU, Fumitih mmobiliare wd uso ufficdo (n oggetto del lotis D, NON
riumltn cxvere dotsts di Attestato di Prestasions Energeticn.

&l & prrtante provveduto ad emetiere siedato di predadone energeiica, come &l seguito
riportute; APE 09560 406319 del 16022023 valide sne ol 1602 2033 du cul risubls Fumité in
elasse F eom EP glupen 144,09 kwbm

17 QUALORA LIMMOBILE PIGNORATO © ALCUNI DI ESST SIANG ESENTT
DALL'ORBLIGO DI DOTAZIONE ARE...NESSUN ULTERIORE ADEMPIMENTO SARA®
NECESSARIO A CARICO DELL'ESPERTO CHE SI LIMITERA' A DARNE ATT IN PERIZIA
11 certificats APE era necessario per i cul al lotto F ad mso ABITAZIONE, ed & state
redaita,

I8 QUALORA I FABBRICATI NON SIANG ANCORA CENSITI AL NC.E.UL PROVVEDA A
REDIGERE PLANIMETRIA CONFORME E PROCEDA, SE E' NECESSARIO PEI

PROCEDERE ALLA VENDITA, ALLACCATASTAMENTO... P u b bl | C.az (
ripubblicazione o ripro
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Leunbti lmmobiari df oul al letto

somo regolarmente socatast

& plandmetris, dfferisce dal Jusghl, per ke spere deseriite s Fase f verlfica confermith
wrbunivice.

Mom ol rithene df eveguire variacione CEU in questa fase. ma solo al buon edito della sanatoria
mecessaria. L'immobile ¢ commngque

19 QUALORA RILEVT VARIAZIONT COLTURALT © CAME] D'USO, ACCERTY ...

P i pilevane cambi d'uso dPanii s AFPARTAMENTO,

20 PROCEDA ALLA STIMA DEl SINGOLT BENT PIGNORATL, ATTENENDOSI PER LA
DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATE, AL CALOOLD DELLA SUPERFICE
DELLTMMOBILE, SPEFICANDO QUELLA COMMERCTALE, IL VALORE PER M@, ED IL
VALORE —COMPLESSIVO  (TENENDO CONTO  ANCME DEGLI  STANDARDS

1 ED EUROPMED DI VAL VS ED EVS, ED T IETRE CMT),
ESPONENDO ANALITICAMENTE ED IN MISURA DISTINTA GLI ADEGUAMENTI E LE

CORREZZIONT APPORTATE AL VALORE D STIMA PER EVENTUALY ONERI DI
REGOLARIZZEAZIONE URBANISTICA, PER LO STATQ DUSO E DI MANUTENZIONE, Lo
STATO DI POSSESS(, . PER LE EVENTUALI SPESE CONDOMINIALI INSOLUTE
RELATIVE AGLI ULTIMI DUE ANNT A CARICO DELLACQUIRENTE, NON CHE* PER LA
RIDUZIONE DI VALORE DOVUTA ALLASSENZA DELLA GARANZIA PER VIZT DEL BENE
VENDUTE (DA EFFETTUARST NELLA MISURA FORFETTARIA PREDETERMINATA DEL
10 % SUL VALORE FINALEY;

H
i
¥
i
i
i
i

Vista la tipobsgia & immobile (ed in particobace la pessibilit di rintracdace @ prezso di mercate
matill smill ¢4 lls: stexwe segm: il ertterio di

& quello COMPARATIVO DEL CONFRONTO DI MERCATO (MARKET APFROACH) ¢ della
Fleerca del pii probabile VALORE T MERCATO, per comparazisns con bend similard, smati

s
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EMMIOIILIAR, I OGGETTO { fabbricane shins

INIHCATORE ECOROMICO AMMONTARE

Lavalin asione CENTRO STORICO

Tip slo gt immabiliare

Dentinasions Appwianmin

C.AE tumpenamenti , breiqnamre piasi fusei terra
medie

inmione

S ¢ rienuto 4 eseguive una siima con il metsde di confronin del  mercats,
MONOPARAMETRICO s conformita alle Nnce gelda per procodimento di stima ¢ parametri

gl standard & Valuation Standard IVS; Laropeas

Valuation Standard EVES Codice delle Valatardonl lmmob et di Tecmoborsa,

1 parametre ai & quells del MO per Pumitis (ealoodate applicando |

rupporti mercantili di riduzione delle mperficl woondarie, commeti od in wyo nelle ramsazioni
o o EVS, midn

In tal semsn @ p i expert

al semsl defla UNT CELissec 17024:2004, Im dafa 24032012,

202y FONIL_DELLE INFORMAZIONL UTILIZZATE riguardantl oot
nel_medesimg _segmenio Le utlllzzate sono

gener almente reperite pressoc conservatoria del registri immobiliari alla ricerca & atti di
compravendita; operatori del sellore compravendite, agezie immebiliarh, mediatori
bmmebiliari. studi professionali e notarlli: operatori del settore costruttori: decreti di
Tribunale; p stitne eseguile dal sottoseritto, snche per il

mercato del Ainandumento bancarto. Infine I il El di

et che | parametr] Oml della zons bn ogzetio.

: =eedi2Dpghyh icazic
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TABELLA COMPARABILI EDIFICT ARITATIV

COMPARABILE ¢ relativa

PREZZO al MQ

COMPARABILE A
PROPOSTA COMMERCIALE
APPARTAMENTO
P, COMMERCIALE MG 120
PREZZO RICHELSTO € 199,000 €

€ 157500

TERRATETTS  CORSODELEAREFUBELICA
SUF. COMMERCIALE MQ 230
FREZL0 RICHEESTO € 435,080 ¢

€1.950,00

C

PRIZED RICHIESTO 0 138

€ 178500

OMI {zona in ogzetio) primo semestre
w2

VALORE DI MERCAT 0 PER ABITAZIGN CIVILT
STATO NI 1400 MUAX J5SH MO
VALORE DI LOCAEIONE
M 63 MAX 7,71 MQ MESE

PREZZ0 MEDIO RISCONTRATO

S1 CONSIDERA IL VALORE MASSIMO
VISTE LE CARATTERISTICHE DEL
PALAZZO

€ 1.650,00

€1.739,00

SUPERFICIE  COMMERCIALE

IMMOBILE 1N

APPARTAMENTO con cantine ¢ GARAGE

DESTINAZIONE SUF ESTERNA RAFPORTO SUPERFICIE
LORDA MQ ® IATA MG
ABITAZIONE %0 100 390,00
BALCONE a2 050 21, H
Pubblic
I PHC

o
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©
=
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INGRESSO PT 7 020 1400
VANO SCALE
CANTINE 0 [ 4000
GARAGE T3 o0 1400
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 480

PROFRIETA"

Tenuto conte dells sltuazione ogaetilva del luoghl, dells destinazione d'uso, della
posizione in centro storico in palazze con buone finiture. delle dimensiond, della
localizzazione rispetto alla visbiliti e servizl delle condizionl attusli dell'edificio el suo
eomplesso, della tipologla d immoblle, dell'attuale richiesta df mereats ...

S1STIMAILPREZZ0 BASE PER L'EDIFICIO PARI a

1750, maro MO

205 ) ADEGUAMENTI ALPREZZO ALMQ

VETUSTA'

percul €L7% 10 L7500 €my

STATO DI CONSERVAZIONE DUS0 & MANUTENZIONE  disoretn

porcul € 1750 X 0.9 < LTS €my

PREZZOALMQ CONSIDERATO 1.575,00_curo.

Lt

Bt e ARUBAFEG 3 1.8 ) 43 St A 5o I 1 5
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20.6) VALORE IMMOBILE STIMATO
APPARTAMENTO - ATTICO con cantine ¢ GARAGE a corpo per I'intero
{1000/ 000 el proptd, pari a:

SUPERFICIE COMMERCIALE | PREZZO €/mq | VALORE DI
EDIFICIO IN MQ MERCATO €
My | 480 1575 756, (0,00

207 ) ULTERIORI ADEGUAME
STIMA DI MERCATO

TI E CORREZZIONI AL VALORE DI

VALORE DISTIMA DI BASE e - € T56.000,00
SPESE CONDOMINTALL INSOLUTE - nom presentl
ONERI SANATORIA URBANISTICA . € 300008
OPERE DI i

STATO DI POSSESSO .
VINCOLT o ONERE GIURIDICT NON ELIMINABIL

VALORE DI STIMA CORRETTO
RIDUZIONE BOVUTA ALL'ASSENZA DELLA GARANZIA { 109 ).

VALORE DI STIMA DEFINITIVO-( 783.000,00- 753080 | = £ 677.700,00

Valore ar G80.000,00
Valore locative euro 2.7040,00 / mensili (duemilasettecento/ ).

20 NELLTPOTESI SIANO STATE PIGNORATE UNA © FU" QUOTE. COMODA
DIVISTRELATA® DELL TMMOBILE. ... PROVVEDA INOLTRE A VERIFTCARE LESISTENZA
DI CREDITORI ISCRITTL, DI ISCRIZIONE © TRASCRIZIONE PREGIUDZIEVOLT

It k. P UDDIICAZK
ripubblicazione o ripro
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2 EVIDENZI TUTTI GLI ELEMENTI UTILI PER LE OPERAZIONI DI VENDITA..
INDICANDEO ANCHE IL VALORE LOCATIVO DELLIMMORILE

APPARTAMENTO — ATTICO in via Delle Tored ol oy 33 Intermo 1, al plane teree dod palacas
mel centre di Forti u pechi passt dulla Plazza A. Saffl, con veml continn al plane seminferrato,
odire s 3
Palurze ricostruito integralmente negh mni dal 1950 in poi dno st fine laverd del 1995,

esclusivo, dotate di scensere, avente mgresss o
plamo terveno dalla corte interna del palazzo, s compone:

plano terzs con gresse, su smpio ballatedo con vetruts wil cortiletio st orno, wederno, wletto,
pramze, 4 camere da letto (di cul 2 con bagnel, uiteriorl 2 servid ighemicl (per mn fotale di 4).
distmpegni corridol, 2 guurdurchu, vano 1., umpo balcene in vasca wd angols sul recrs, ed
ulteriore bulcome il cortle Ingerne.

Phane seminfervate raggiungiile dalla scala esclusiva (dotsta di ascemsore) dsimpegno, 3 vani
cuntina,

GARAGE dell'ex garage collsiiva,

« debite spuzio di manovra,

Le condidoni i masutenzione nel complesse somo diserete, sl segali perd In mecessith di
wtenzione Wl solubs di svarbutl vanl (dove & filtrats uoyi dalla copertara)s i
balconi e relativi scarichl; da

Interventl 4

pulizia ¢ mamutenzione
cormbdont in cenents mrmate, ed infine ol vens f et

La superficie commerciale dell'mniih ¢ complessivamente pari a mq 480 cirea comprensiva di
Catina £ SArage.
Valore ar GHOLB00, B0 ).

Valore locative euro 2.700,00 / mensill (duemblasettecenio (40),

29 PRECISI SE GLI IMMOBIL PIGNORATT SIANG VENDIBILE IN LOTTO UNICO o IN

S See S Pubblicazic
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24) ACQUISISCA IL NUMERO DI CODICE FISCALE DEL DERITORE ESECUTATO

I -

15 ACQUISISCA COPEA DEL CERTIFICATO DI STATO CIVILE DEL DEBITORE
ESECUTATO E OVE RISULTI CONIUGATO COPIA INTEGRALE DELL'ESTRATTO DI
MATRIMONID 111 eeeeenes

Now dovate trattundod di vochetd

28 ACQUISISCA INOLTRE IL CERTIFICATO STORICO DI RESIDENZA DEGLD
OCCOPANTT LIMMOBILE FIGNORATO ....0VE DIVERST DAL DEBITORE ESECUTATO &
FAMILIARE ...

Pom dovite trattandast di APPARTAMENTO nom scoupats

H

Pubblicazic
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LOTTO G
2) IDENTIFTCAZIONE DET BENT OGGETTO DEL FIGNORAMENTS, CON PRECISAZIONE
DEF CONFINT E DEI DATI CATASTALL CONTROLLANDO SE QUESTI CORRISPONDONOG
Al DATT INDICATI NEL PIGNORAMENTO E NELLA NOTA DI TRASCRIZIONE;
o "DESCRIZIONE  GIURIDICA® DEL BENE., DESCRIZIONE DELLIMMOBILE ¥

COMPLETA ANCHE il DEGLI ESTERNT E
DEGLI INTERNT,

2.1 IDENTIFICAZIONE
BIENA PROPRIETA'

m DEPOSITO sl plane PRIMO del palazzs nel centro di
FORLI', via Delle Torri 33

22 DATLCATASTALL ¢ CONFINANTI
Gl immobili fvlisno catsalmente distint 3l Catao Fsbbricati del Comune di Forki, con §

seguentl dafl censuari:

PIENA PROFRIETA 11 s

DEPOSITO

Foglio 178 , particella 1518 SUB 17
Categeria ©72, clawe 1
Via Delle Torri 35

consst. 30 mq, rendits catastale € 309,57 (DEPOSITO plane 1)

1 terrens su cul sorge 'edifichs df cul fasms parte be unith in oggetto, risslin distn

Terrend del Comume di Fortl, com | segmenti datl cemsuari:
Foglio 178 particella 1518 ENTE URBANO & mq 566

L'umits gede dei dirinti ol semul dell'art 1117

.. Tra eud in partienl
RAMPA, PASS, A0 CARRABILE, ©

BIOLOGICA, P.S1T, Bend Comuni Nom Censhill, disint al Foglie 17 upubb"caz E(
ripubblicazione o ripro

R

it b e LR




- INGRESS0, VANO SCALA, ASCENSORE, INSIMPEGNO, P. S1.T-1.2, Benl Comunl Non
Censbill, distintl ol Foghio 178 pJla 1515 sub 12

TERRAZZO PI°, Bene Comune Non Cendbile, distinto ol Foghio 178 pdla 1515 sub 15

CORTE, ANDRONE, P. T, Benl Comusi Noa Censiili, diainti o Foglie 178 pdla 1518 sub
i

il turie in cape alla ditia catastale:

I
«oc N cF I

PROFPRIETA' per 1/1

5 DATT CATASTALL INDICATI NEL FIGNORAMENTO _E NELLA NOTA I
TRASCRIZIONE DEL MEDESIMO E CORRISPONDENZA FRA GLL STESSI
1 datl i indieati nel dil 29-09-2021 sono:

DATI CATASTO FABERICAT] COMUNE DI FORLE'

PARTICELLA | SURALTERNG | CATEGORIA | CONSISTENZA | RENDITAR

s | 17 | crdaw | mgd | s
1 dati nella nota di tr

Rp. 14722 RG 21297 de 0211.2021 i
DATI CATASTO FARERICAT] COMUNE DI FORLE' F
i
PARTICELLA | SUBALTERNO | CATEGORIA | CONSISTENZA RENDITA € :
1518 17 cr | mow oM 3
i
Lt n al e | B
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L'immobile oggerto di pigneraments ¢ un DEFOSITO i via Delle Torrl af civ 33, sl plano
prime nel centro di Forll & Flaza A. SaflL
Trattand di palazes ricodruble istegralmente negi mni dal 1950 in poi sino
1995,

0 fe bavord del

L'ediflcds, con srutiara i cemento armate, d eleva s 4 plans feord terva, oltre 4l plans

seminterrate, « ba fronte mills pubblics via Delbe Torri , du cul ha scceno @ mezzo & androne

pedonale ¢ carrablie,
L'edificls ¢ destinato:
: ol plama seminterrate = servid , garage eic

ol phamo ferrm ulocali ex Banca (in alirs propricti © non sgeetie di plgnorumento), corte .
corda carrabile, cabina eleterica
s o pimo primo accessibile da scala comune, con ccesso 4

swcemvore, od 4 uffid, 1 1
ol plimo seconde wccesdbile dulls medesima wouls comune dotats di sscensore , ud werd

ik

o accenibile da tata di ascensore, da unbo grande
A paTtEmenss asthce.

1 palazse o presents sul frente della pubblica Via Delle Torrl, con la facclata in piccols parte
(eirea 3,00 mi d'sbiezsa) bn mattond @ faccls vista, od in (ults ks restante parte infonacato « non.
[

tegiato; cormicione w cemento, grendatn in bambera di rame, pluviall intermi ul muro... mfisd
esternl scuretil In legno vermidato fipo venezimma, infissl mternd = begno ¢ veiro camers, gl
inflive del plames ferveno (ex banca in altra proprictd) weo in foro © veire o,

Lu corte interna (wccesmdbile da mdrone con pertons in begno verniclato) & puvimestat In

rfkdo, compleimmente delimitain sul confin, im purte da murars n mettonl @ vida ed

pante da edificl Bmbroll,
1 s e medesdme dell stradu: facchate com
Ia porziome del plans terra in muratura 4i msttond @ faceln visea, porziene restante intonscatn,

Il externl souretth in begno vermiclato tpo venesiams, ik intemd in legne ¢ vetre camera

[

won cormbdont @ cemento, grondaie ¢ plavisle i laniors di rame.

- - Pubblicazfc
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La rampa 8 accesss carrsbile al plane semintervate ¢ pavimentats n perfide, delimitata da

I p In cements,

L cublina cletirion ¢ bnlsmucsts © Gnicgiaa, con infiad « bocchs di wresdune profublbrics s

ferro, scoessibil

L umiti im ogger g mecessibile dal ballatolo sul
vano sweale comune, detuto di ascenvere, wvente ingresso @ plamo terrene dalls corte intema del
pulurzn,

1L DEPOSITO d compane ¢ unics vane principale . sltre #d un piccolo ripestiglio.
Le Mmiture:

yano seale comune, dotato di seemsore, con portant di ingresn s ferre ¢ vetro, pavimentazione
& rivestimento alla seala in pletra truckite “zovonlte”, parspeito In muratara intonscato «
Fiflnlte & stucco tpo venedme, con pordend @ tmtia

tezza im ferre ¢ veirs, affacce sm
rerrazze cavedio iniermo @l plane prime, pavimesisto ¢ con prese di Wee sl vasd softestanti in
b propricts,

Arpasitn, con portomcing i ingresso blindats (con cornice perimetrale in pletra trachiie

Per gquants riferits 1| deposhio ha parei ¢ soffirl intomacatl ¢ tnteggiatl, caldama di

pavimentazine grezza senza pavimente.
Gl il internd sone bn begno con vetrd camers ¢ soareltl bn begne vernidai.

Tmpian, fom i ps

L necemila canere delle vigentl © delle

manmtenzdoni di begur nocewarie.

st b periimenza slle_part comunis

:.;::::.wvmnm.:hmw oguette di stima, dt?'llm-b-na-azi(
ripubblicazione o ripro
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E stubo esegublo amche um deftagliste rilievo fotegrafics deghl evterni ed internl, cle con relatv
didasealin o allega (v. dec. IF). Alcume fote, pi significative, dellesterno e dell‘intorno, o
nchsdus di segaite

Wit el palazam dalla pubihlics via Delle Torri

et s e

P
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&) VERIFICHT LA PROPRIETA" DEI BENT PIGNORATT IN CAPO ALLA PARTE DEBRITRICE
ESECUTATA £ LESATTA LORO PROVENIENZA

31 PROFRIETA'

1 beni phgnorato, 4l cul s presente lotto 12, risulta:

I propricth delia Secietd evecutata in forza df atle & COMPRAVENDITA I data 10881961 2
rogiil Notule Anvelmo Futicsntl m Forli rep 42903 race, 3272 ¢ sccesdvl el & mutuments 41
denominazione soclabe:

I dats 29051950 4 Fogit] Notabe RafTuche Gafd bn Fortl rep 27558 race 13344

n dats 15022002 u roghi Notube Adalberto Mercatall in Forli rep 95231

320 TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE AGLLESECUTATL

N tieole A prevemienza del bene In oggetio alls Sochdld esecutats bn forza di acle df
COMPRAVENDITA tn data 10081961 % rogti Notaio Anselmo Fatscantl {n Forti rep 45903
race. 3272

A mezze dl detts atta la attors Socices - | I - =i a s picna
proprictii del p datin stgnors [

La Sadeta . successivamente @ mezoe dell sito

I it 29,05 1950w rogith Notwlo RafTacle Gafid n Forli rep 27555 ruce 1334
mutuvs rugone soctabe in Societs - [ I
- i dwtn 15022002 @ reghtl Netwlo Adalberto Mercatall in Forli rep 1231

mutuva raglone soctase nesta atnuade Socters - |

33 TITOLO ANTECEDENTE FINO A COPR
U diele & provenienza alia socers [N -

(mccessivamente mutaia due volte nella  raglome sociale, sino slla Secletd ariuale)

H
:
i
1

COMPRAVENDTA in data 10051961 @ regil Notalo Ansclmo Faticast bn Forli rep 45803

race, 3272, ¢ gl amplamente mte ventennio.

fu MURREGE P4 w0 Ca
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4) ACCERTI SE GRAVANG SUL RENE ISCRIZIONT E TRASCRIZIONT PREGIUDIZIEVOLE,
NONCHE® ALTRO TIPG DI GRAVAMI, FORMALITA', VINCOLT O ONERL, INDICANDONE
GLI ESTREMI E PRECISANDONE LOPPONIBILITA".

Lecriziond - Trasoricdend

Per gl lmmsobiBl In eggetis, ¢ stato prodosts 0 Certificato Notarile 4 cul all'art. 567, comma 2
©.pte, u firma del Notwe Gubricdlas Quatraro in Milano in dats 19102021,

Lesperto Stimutore que pr o eseguire P
Reghstrl Inmabiliari df Forll sia com | datl del debitord, e com | datl degl
preciiate cie NON sone risaliate ulterisr SOTE rispeiio o quante presente agl stol. ¢ in grads
i rlasmmere:

bl (v, docd), ¢

TRASCRIZIONE del 05-11.2021 Reghsiro Particolare 14722 Registre Generale 21297
Pubblice ufficiule UFFICIALE GIUDIZIARIO DI FORLI' Reperiorio 2596 del 2909 2021
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILT
CONTRO  SOCIETA' ESECUTATA

AFAVORE SIP OPPORTUNITIES FUND SICAV LTD SR.L. Con sede in Malta

5) PRENDA VISIONE ED COPIE DELLE PL DEGL or i
CUTALLATTO D PRGN ORAMENT Y H
11 soffoscritto ha estratie coplu della planimetrin catastae urbana delllmmobie ¢ cul a3
presente %
) DICA SE DEBBA SOPPERIRST AD OMISSIONT FISCALMENTE RILEVANTI (EVENTUALE i
OMESSE DENUNCE DI SUCCESSIONE, EOC); }
Visto Faito di prevenienza degll immehil, Uattuale shuazione risaltmnte in Catasto, per g i
Immobill in 0ggetto nen risultano smissionl fealn ente Filevant. ;
.::
a2 STATO DI DEGLI IMMOBILI IN CAPO ALL ESECUTATO, g
CON INDICAZIONE, SE OCCUPATO DA TERZL DEL TITOLO IN BASE AL QUALE  :
LTMMOBRILE E' OCCUPATO- :
1 woge, I'anitis In ogzetto del p G . ¥
v et raanea D BIDHEAZIC
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5 PROVVEDA A VERIFICARE, ANCHE CON CONTROLLI PRESSO I COMPETENTT
UFFICT AMMINISTRATIVI, LESISTENZA DI FORMALITA', EVENTUALI VINCOLD
S 1, OGICT, 1, STORIC T, D IO
DELLO STATO EX DLGS. 422004, NONCHE' VINCOLE EQ ONERI DI QUALSIAST ALTRA
NATURA GRAVANIT SUGLI IMMOBILI PEGNORATL, IVI COMPRESI GLI EVENTUALD

VINCELE DF NATURA CONDOMINIALE © DERIVANTE DA CONTRATTT INCIDENTI SULLA
ALTITUDINE EDIFICATORIA DEGLI STESSI O CONNESSI CON I LORO CARATTERE
STORICOARTISTIOO {(ES: VINCOLD CONDOMINIALL VINCOLI EX ELL BENT
CULTURALY, VINCOL! DI RR.G, DIRITIT D PRELAZIONE LEGALE, FOC) CHE
RESTERRANNG A CARICO DELLACQUIRENTE;

L'istero palarzs di cul fa parte 'unith s oggeito, ¢ sitato nel ceniro storbcs di Fortl,

Per o i

1 pubuzzn in oggetie perd mon rhulta gravalo da particolart vincoli dorice artisticl, « rientra
megll edificl & oul Wl'art ALS: - del RUE, plessd dl recente

con  tesvto edilizio preesdstent e,

£
811 VINCOLL ATTO DI PROVENIENZA DEL BENE !
Mom i rilevans vincoli sghi witi di provenbenss dell'isom obile i ogeeiio del betio G, 3
-
821 VINCOLL PAESAGGISTICL IDROGEOLOGICL STORICO-ARTISTICL DI E
PRELAZIONE DELLO STATO ex d. Lgs, 422004 -’
Hom sl rilevans vincoli del thpo in ogeetto sull'unita di ol ol lotte G, :
53 VINCOLL di PLAND REGOLATORE GENERALE g
Si rilevane | vincoli chawdci del comtri sorid . il palazse di cul fa parte 'anitd i oggeits, .:\
£
]
&
2
¥
3

PubblicazEc
ripubblicazione o riprg)

R



# PROVVEDA A VERIFICARE L'ESISTENZA DI FORMALITA', VINCOLI 0D ONERI,
ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE, GRAVANTI SUL BENE CHE SARANNO

CANCELLATI @ CHE  © @ Nox
ALLACQUIRENTE;

L'mmmobibe mon risulta in comdemimio costituite, sviimmente sons presentl partl comund
el trale quall quelle "art 1117 ¢ sege o,

10 ) VERIFICHT QUALE SIA LIMPORTO ANNUO DELLE SPESE FISSE DI GESTIONE E
MANUTENZIONE ~ DELLTMMOBILE,  L'ESISTENZA DI EVENTUALI  SPESE
STRACRDINARIE GIA' DELIBERATE, ANCHE SE IL RELATIVO DEBITO NON SiA
ANCORA SCADUTS, NONCHE' LE EVENTUALI SPESE CONOMINIALL INSOLUTE NEI
DUE ANNI PRECEDENTI ALLA DATA DELLA PERIZIA E L'ESISTENZA DI EVENTUALT
PROCEDIMENTI GIUDIEIARL IN CORSO RELATIVI AL BENE PIGNORATO

Nom i rilevans proc condominkali, poiché Pimmobile non dslts in condominio coutifuits,

11-13) VERIFICHI E INDICHT QUALE SIA LA DESTINAZIONE URBANISTICA
DELLIMMORILE PIGNORATO, PEOVVEDENDO AD ACQUISIRE FD ALLEGARE [T

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA ATTUALE ... NON APPENA IL i

PROFESSIONISTA DELEGATE ALLE OPERAZIONT DI VENDITA GLI COMUNICHERA" B

LINTERVENUTA VENDITA DEL BENE IMMOBILE PIGNORATO, OVE QUELLO ;

PRECEDENTE AVESSE PERSO DI VALIDITAS 5

Nom dovate trattandosd di immobili erbmni. E

i

14) PER I FABBRICATL VERIFICHT A REGOLARITA® EDILIZIA ED URBANISTICA DEGLD }

IMMOBILI PIGNORATE LA DICHIARAZIONE DI AGIBILITA'. | COSII DELLE b

EVENTUALN SANATORIE NEL CASO IN CUT STANG POSSIILE E GLI ADEMPIMENTT A H

CARIC®  DELLAGGIUDICATARIOL.,  PRECISANDO  SE  ESISTANG  PROCEDURE ;

E DI €0 DEGLI IMPIANTI ACCESSORT i

:

: i

Dulls ricercn effettusta presse il Comune & Forti sl In sggetis, & rimbato 5
Ledificls preesistente ¢ state completamente ricostraito in forza di Lk%bhcaz E(

ripubblicazione o riprg)
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25111976, Varfante & detta Licenza con concessione edilizia n° 647 del 13091953 sempre per

o ad 1% riune delle operel.
At purbale ° 525 del 1953
o —p—— 8 edilizia m' S10 del 1994,

Agihiliti wl semsd del DPR 4281994 PGN 3480001994 Parziale per plano terse ¢ servizl
Aghilivh @ semd del DPR 4251994 PGN 161501995 Deflmitiva

Comcessdone In snmeria n° 6571995 del 25011999 per cumblo d'use da civike ubliaclone ud
Tl & relativa AbltabiBith w° 95604 el 30122004, per ex subalierni 7 ¢ § (attuae subalierns
15} seconds plama,

Comcessiome In sanatoria n° 5641995 del 25021998 per cambio d'uso da civibe abiiszone ad
wilhcle ¢ pelativa AbIahilns n° 95704 del 30122004, per subalierns 5 secondo piano.

SCLA pgn 22061 del 15052014 per mah 1 € suls 140, u creare
Tocale banca (b 16), 2 deposil (b 17-15), garage Interrato b 19; nonché completamento
Vivard con variamte delle apere i cil s DLA pan S407 del 00021999,

SCLA In SANATORIA pgn 42442015 per mancaln vuriante « completaments opere 4 cul alla
SCIA pgn 22061 del 15032014,

ABITABILITA" con SCCEA pgn S9863 del 16182018 (parslale polché non completato § lavers
ul locale uso Banca in shira proprietd).

13.2) DESTINAZIONE URBANISTICA DEL VIGENTE PR.G. ¢ NORME TECKICHE
APPLICABILL

artioolari vimesll storico artistid , ¢ rientra
megll edifich di cul sil'art AL4S - del RUE . = odificl ¢ complessi di recente edificazione

¥
]

i
)
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Eimane quindi mere defla parte interessaia all scquisis eseguire idonee verifiche urbanistiche
ed edilizic presse g ullicl pubklich cen propeie (eenico profesionista d (duda, in partiosles
tmmde comte che be nsmstive in masors ofilics (de Regosali dee Comanati; yeno oggeiie 4
contimue vuriuzionl « mediflche, cosl come lo sone gl omerd ¢l urbmlzzugdione, le ymzionl ¢ de
ahluriond necessarie,

1) VERTFICHY SE I BENT PIGNORATI SIANG GRAVATT DA CENSD, LIVELLO O US0
CIVICD E SE VT SIA STATA AFFRANCAZEIONE DA TALS PESI, OVVERO SE IL DIRITTE
DEL DEBITORE SUL BENE PIGNORATE 514 DI PROPRIETA" & DERIVANTE DA ALCUNG
DEISUDDETTI TITOLE

Nom rivultane gravami del tipo in oggeteo, vl bend di cud wla presente.

18) VERIFICHI, PEE I FABBRICATI, SE SIANG GIA® DOTATI DI ATTESTATG DI
PRESTAZIONE  ENERGETICA.. L'ESPERTC PROVVEDERA® A PREDISPORRE
DIRETTAMENTE { @VVERD A FAR PRE, kA ETTA ATTI

Dalla ricerca effettuata presse i partale della Regone Emilia Romagna da parte & teonbeo 43
Miducia del sttescrive CTU, Punith mmobiliare 4 use ufficio i sgertte dd lotio B, NON
risultn exsere dotstu df Attestuto di Presturions Energeticn.

£

17 QUALORA LIMMOBILE PIGNORATO & ALCUNT DI ESSI SIANG  ESENTI f
DALLOBELIGE DY DOTAZIONE ARE..NESSUN ULTERIORE ADEMPIMENTO SARA' 3
NECESSARNS A CARICO DELL'ESPERTO CHE ST LIMITERA' A DARNE ATTE IN PERIZIA. 3
1 certificate APE NON E° necessario per Uunbtd & cul o lofite G o use DEPOSITO. E
i

15) QUALORA I FABBRICATI NON SIANG ANCORA CENSITI AL N.CEU. PROVVEDA A z
PL [ E PROCEDA, SE E' NECESSARIO PER i
PROCEDERE ALLAVENDITA, ALL'ACCATASTAMENT O H
dicud ul oo € ul cru, ;

]

¥

2

A9 QUALORA RILEVT VARIAZIONT COLTURALF @ CAMBI D'USO, ACCERT o... :

Now o rilevane cambi d'use Wl units use DEPOSITO,
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28) PROCEDA ALLA STIMA DEI SINGOLI BENT PIGNORATI, ATTENENDOSI PER A
DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO, AL CALCOLO DELLA SUPERFICE
QUELEA TALE, IL VALORE PER Mg, ED IL
VALORE COMPLESSIVO (TENENDO CONTQ  ANCHE DEGLI  STANDARDS
INTERNAZIONALI ED EUROPET DI VALUTAZIONE IVS ED EVE, ED T PARAMETRI OMT),
ESPONENDO ANALITICAMENTE ED IN MISURA DISTINTA GLI ADEGUAMENTY E LE
CORREZZIONT APPORTATE AL VALORE DI STIMA PER EVENTUALI ONERI DI
REGOLARIZZAZIONE URBANISTICA, PER LO STATO D'USQ E DI MANUTENZIONE, L&
STATO DI POSSESSO, | VINCOL! ¥ GLI ONERI GIURIDICT NON ELIMINABILL NEL
CORSO DEL PROCEDIMENTO ESECUTIVO, PER LE EVENTUALI SPESE CONDOMINIALY
INSOLUTE RELATIVE AGLI ULTIMI DUE ANNI A CARICO DELLACQUIRENTE, NOX
CHE" PER LA RIDUZIONE DI VALORE DOVUTA ALLASSENZA DELLA GARANZIA PER
VIZI DEL BENE VENDUTO (DA EFFETTUARSI NELLA MISURA FORFETTARIA
PREDETERMINATA DEL 18 % SUL VALORE FINALE)

DELL LE,

2in1) CRITERT ADOTTATT

Vistaln tipobegin & immobile (ed in particolace I pessibiliti 6l rintracoere § prezeo di meroito
4 ol | alle stewio b
& quell TIVO DEL

ricerca del pi probabile VALORE DI MERCATO, por comparagons con honl similard, oai
medla pon i oggetto o n medesimn SEGMENTO IMMOBILIARE, tenute conta delie spedficita
¢ delle condizioni_aituall dell'immeblle oggetto di dima

Wl eriterio di

DI MERCATO (MARKET APPROACH) ¢ della

i U P 0 £ ) Dol B4 om0 N 0

DATE SEGMENTO IMMOITLEARE IN GGGETTO ( Fabbricacs ahinasive )
INTHC AT OHE ECONOMICO AMMONTAHE
Lewalios sxiene CENTRO STORICO
_ -
Diestin atione DEFOSITO
Tipalogis cavtruttiva C.AE tamponsmms | tre'quattre piasi foeri trrs
Dismdisal i " e i
Formu rcatn Oligogolia
Vemditeri Privas -
Arquiremti Privati-prof gaigniwi -
St i segrUbblicazic
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S & rHenulo 40 crguire mnw dims com 0 melede i confronis  d meresie,
MONOPARAMETRICO im conformita wle Mnee guida per procedimento di stima ¢ parsmetri

gl standard al Valuatlen Standard 1VS; European
Vadustion Standard EVS: Codice delle Vabatazion| Immob@8iard di Trenoborsa),
1 parametrs di & quello del MO per Puniti (calcoluto upplicando |

rupport] mercantill df ridugene defle saperfic secomdarie, comsuet] e n wso nelle rasuionl

Toecall ¢ IVS ed EVE, wu
T tal semuo o precies ce lo scrivente b conseguite sicdato i esperis vahutason lnmob i,
il semud delln UNT CED Isslec 170242004, In dtn 24052012,

202) FONTI_DELLE INFORMAZI UTILIZZATE  riguardantl _imanobill
cheompresl_nel_medesime_segmente _immabillace, e nformarioni uillizzate sono
generalmente reperite. presso: conservatoria del registrd imunobiliart alla ricerca di attl di
compravendita; operstorl del settore compravendite, sgenzle Immobiliarl, neediator]
immebilkari, studi professionall e notarill; operatori del settore costruttori; decreti di

dal Tribumale; p stime eseguite dal sottoscritto, anche per il
mercato del finandaments bancario. Infine considerando lo specifico sttusle momento di
mercato nel settere ¢ verificando anche | parametri Omi della zonu In oggetto,

¥
]

i
)
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TABELLA COMPARABILI UFFICL( NB : sono statl ricercat] Immobill ad uso
ufMicio , ipotizeando che il deposito in ogaetto possa essere destinato ad archivio o
deposito delle unita sdicenti )

COMPARABILE ¢ relativa PREZZO al MQ

A € 166600
PROPOSTA COMMERTIALE
UFFICK CENTRO CS0 TAZ
SUF, COMMERCIALE M 36
PREELD RICHIESTO € 68080 €

E €1518.00
CMMERT
UFFICID CENTRO VIC.PLUZZA SAFFI
MERECLALE MG 1M
PRETZO RICHEST 0 190,080 €
COMPARABILE O € 143900

OMI {zoma In sggetio) prima semestre ;
022 81 CONSIDERA IL VALORE MARSIMO
VISTE LE CARATTERISTICHE DEL
VAL GRE DI MERCATO PER UFFICT PALAZZO
STATO NORMALE MIN 1400 MAX 1706 MO

ME 64 AR 73 MR IS 100
PREZZO MEDIO RISCONTRATO €1.655,75

e e ARUTAFEG P 8, ) A0 ol Ao T Y 5
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DEPOSITO

DESTINAZIONE SUP ESTERNA RAPPORTO SUPERFICIE
| Lompa Mg MERCANTILE RAGGUAGLIATA MQ
DEPOSITO n [ ) 40
QUOTA rebativa PARTI COMUNI | corte, Acorpo 00
vimo soule com uscensore , feTuze )
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 30,4

20.4) VALORE DI STIMA DELLIMMOBILE, RIFERITO ALLA SUAINTERA FIENA
EROFPRIETA"

Tenuto conto della situnzione oggettiva dei luoghi, della detinazione d'uso, della
poslzione In centro storfeo In palazzo con boone Aniure,  delle dimensiond, dells
locallzzazione rispetto alla viabilitd ¢ servizl, delle condizionl attuall deledificle nel suo
complesso, della tipologha di lmmobile, dell’attizale richiesta df mercato ...

S1 STIMA L PREZZ0 BASE PER LEDIFICIO PARI a
L650,00 era MG

20.5 ) ADEGUAMENTT ALPREZZO ALMQ

VETUSTA® i -1
peroul €1650% 1= L6500 €my

STATO DN CONSERVAZIONE I'USO ¢« MANUTENZIONE  mediscre
iconsiderands | comparabili individaatiy codf. medie utilizzato - 8.9
peroul € 1650 109 « L4%S £my

BREZZO AL MQ CONSIDERATO 1.500,00_euro.

Bt e ARUBAFEG 3 1.8 ) 43 St A 5o I 1 5
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20.6) VALORE IMMOBILE STIMATO
DEPOSITO a corpo per intero (1000/1000) di prop.ta, parl a:
| SUPERFICIE COMMERCIALE | PREZZO €/mq | VALORE DI
EDIFICIO IN MQ MERCATO €
My 304 1500 4560000

207 ) ORI ADEGUAMENTI E CORREZZIONI AL VALORE DI
STIMA DI MERCATO

VALORE DI STIMA DI BASE —— —- € 45.600,00
SPESE © 1 INSOLUTE mon presentl
ONERI SANATORIA Ul TICA

OPERE DIRIPRISTING oo

STATO DM

VINCOLT ¢4 ONERI GIURIDCT NON ELIMINABILL-.

VALORE DI STIMA CORRETTO € 45.600,00
RIDUZIONE DOVUTA ALL'ASSENZA DELLA GARANZIA ( 109 ) rure 4.560.00
VALORE DI STIMA DEFINITIVO--( 4258000 456000 | - € 4104000
Valore ar 41.000,00 (g )

Valore locative  euro 250,00/ mensill duecentocinguanta/ 00).

20) NELLTPOTESI SIANG STATE PIGNORATE UNA O PU' QUOTE.. COMODA
DIVISIRILITA® DELL TMMOBILE ... .PROVVEDA INOLTRE A VERIFICARE L'ESISTENZA
DI CREDITORI ISCRITTL, DI ISCRIZIONE © TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLD
SULLINTERO IMMORBILE, ANCHE CON RIFERIMENTO ALLE QUOTE NON PIGNORATE.

Lt obibe risulta in plons propricti alls secets evecutaa . %
‘ ~ Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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22) EVIDENZI TUTTI GLI ELEMENTI UTILI PER LE OPERAZIONT DI VENDITA..
INDICANDO ANCHE TL VALORE LOCATIVE DELL TMMORILE

Ll obibe sggetts di plgnormments & un DEPOSITO in vie Delle Torrl ol civ 5, ul plane prime
del palazzo, -2l snniso, Fortl & pachl passd dalla Flazza
A, Sulli.

Ledificis, con srutturs in cemente armute, o eleva su 4 plane fwori terma, oltre al plans
semdnfervalo, ¢ ke fronte salls pabblics via Delle Torrl, da oul ha sccesss a meo di andrene
peidonale ¢ carvabile.

Liumitis in lesta & un wcoesibibe dal ballatolo vul

wamn scale comume, doduto di ascensore, avente ingresso sl plamo ferrens dulla corte e del
alarzo.

DEFOSITO b compowe di unico vuno princip e, dire 2 plecolo sipostighie.

La smperfiche commerciade dell'uniti ¢ complesdvamente parl a mq 304 circa (compress In
aueta b pettimemen sulle part comunis,

Valore ar 41,000,

Valore locative  ewro 250,00 / mensill iduecentocinguanta/00),

28) PRECISI SE GLI IMMORILI FIGNORATT SIANG VENDIRILY IN LOTTo UNICO @ IN
FIET LOTTL..

51 & ritenmto di creare pi bottl, il presente & i lotto G.

H
:
]
1

24) ACQUISISCA IL NUMERE DI CODICE FISCALE DEL DESITORE ESECUTATEO

scce [ -

o ARRREE P & W CA

28 ACQUISISCA COPLA DEL CERTIFICAT® DI STATO CIVILE DEL DERITORE

ESECUTATO £ OVE RISULTT CONITUGATO COPIA INTEGRALE DELLESTRATTO DI
MATRIMONIO ...

N doee traemtod & ki Pubblicazfc
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26) ACQUISISCA INOLTRE IL CERTIFICATO STORICO DI RESIDENZA DEGLE
OCCUPANTT LIMMOBILE PIGNORATO ....0VE DIVERST DAL DERITORE ESECUTATO 0
FAMILIARI ...

Pom dovats trantandosi di DEPOSITO,

Bt e ARUBAFEG 2 P A ) 43 S Aot
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LOTTO H
2) IDENTIFTCAZIONE DET BENT OGGETTO DEL FIGNORAMENTE, CON PRECISAZIONE
DEF CONFINT E DEI DATI CATASTALL CONTROLLANDO SE QUESTI CORRISPONDONOG
Al DATT INDICATI NEL PIGNORAMENTO E NELLA NOTA DI TRASCRIZIONE;
o "DESCRIZIONE  GIURIDICA® DEL BENE., DESCRIZIONE DELLIMMOBILE ¥

COMPLETA AVENE. i DEGLI ESTERNT E
DEGLI INTERNE,

21 IDENTIFICAZIONE

BIENA PROPRIETA'

s DEPOSITO ol phan TO del p

FORLI', via Delle Torrd 33

22 DATLCATASTALL ¢ CONFINANTI
Gl immobili fvlisno catsalmente distint 3l Catao Fsbbricati del Comune di Forki, con §

seguentl dafl censuari:

PIENA PROPRIETA' 11 s

DEPOSITO

Foglio 178 , particelln 1518 SUB 18

Categoria O2, classe 5, consist. 137 ma, rendita catastale € 964,17 (DEPOSITO plane 51)
Via Delle Torri 35

1 terrens su cul sorge 'edifichs df cul fasms parte be unith in oggetto, risslin distn

Terrend del Comume di Fortl, com | segmenti datl cemsuari:
Foglio 178 particella 1518 ENTE URBANO & mq 566

L'umits gede dei dirinti ol semul dell'art 1117

.. Tra eud in partienl
RAMPA, PASS, A0 CARRABILE, ©

BIOLOGICA, P.S1T, Bend Comuni Nom Censhill, disint al Foglie 17 upubb"caz E(
ripubblicazione o ripro
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- INGRESSO, VAND SCALA, ASCE

SORE, DISIMPEGNG, P. 51-T-1.2, Bend Comund Non
Censbill, distintl ol Foghio 178 pla 1515 sub 12

CORTE, ANDRONE, P. T, Benl Comuni Nom Cenadbill, distintl ol Foglio 178 pJia 1515 sub
u

il pubte in cupe slla dittn catastube;

sede cr I

PROPRIETA per 1

iy DATE CATASTALL INDICATI NEL PIGNORAMENTO E NELLA NOTA DI
TRASCRIZIONE DEL FCORRISPONDENZA FRA GLLSTESSL

1 dati el del 29.09.2021 sono:

DATI CATASTO FABERICAT] COMUNE D1 FORLE'

FOOLIO PARTICELLA | SUBALTERNO | CATEQORIA | CONSISTENEA | RENDITAE

s | s | W | creas | mgut | sear

1 dati mella nota di tr
Rp. 14722 RG 21297 del 05-11-2021

DATI CATASTO FABERICAT] COMUNE D1 FORLE'

FOGLIO | PARTICELLA | SUBALTERNO | CATEGORIA | CONSISTENEA | RENDITAE

178 1518 " ez | mow | om

Laati n di s ira lare

« aquelll simalmente i visra
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24) DESCRIZIONE DELLIMMOBILE
Lol obile oggeito 4 pgnoramento ¢ un DEPOSITO in via Delle Torr al v 33, sl plan

SEMINTERRATO del Forll a pochi A Salfl.
Trattand di palasso ricostraito intrgralmmie negli snni dal 1950 in pol deo alla fAse e del
1998,

L'ediflcds, con srutiara i cemento armate, d eleva s 4 plans feor terva, oltre 4l plans
semintrrrato, ¢ ha fronte mila pahblica via Delle Toari, da oui ha acoros @ mezzo di androne
pedonabe ¢ carrabiie,

Lediflcla ¢ destinato:

- al plams semimtervate a servid , garage etc

-
corsa carrablle, cabina elettricn

ferra u locall ex Bunca (Im altra proprieti « non eggetto di plgneruments), corte,

E con
a4 4 uffid, § depasito ed 1 appartamento, slire s adiri locall della banea sollostante

. wccesibile dotatu di mcensore, ud whirl 2 wifid
- al plane terzo accesdbile da scala esclusiva sempre dod
appartments sitics.

mmcensere, da unico gramde

1 palazze si presenta sul fronte della pubblica Via Delle Terrl, com la facclata in plecola parte
ierea 3,00 mi 'sbiczza) I mattond & Faccs vista, od in (ulla |s restante parte infenacato ¢ non
timtegiiato; combcions @ coments, gronduls in lemicrs di ranee, plaviali nternd al muro . Sl
esternl weuretti in legno vernbdato tipo venedma, inflvsl mtermi i begno ¢ vetro comers, @i
inflssd del p sono e

mdrone con pertone in begeo vembcksto) ¢ pinimentata in
sul conflnd, im parte da mursurs in mettenl @ visda o in

La corte imtorma (acoemihile

porfida, completmmente delimi;

parte du edificl Umbtrofi,

[ medesime esterne strada: facclate com
Ia porziome del plano terra in murutura 4 mattond @ facda vista,

orziene restunte it scal

=1 tipo venezama, n legmo
cormidone @ crmento, grandsie ¢ plavisle in laniors di rae.

Agetti dei balcond in commits, con ringhicre in ferre verniciats,

La rampa & accesso carvabile al plano 5;-|Illmn & p:-.-mlu -.Rubbuc.a.z (
ripubblicazione o ripro
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edin p In cementa,
L

abing dettrica ¢ Intsnacats ¢ Unteggata, con InMl ¢ booche i arcasions prefabbricate i
Frrro, scoemibil dulls corie.

L umitih b Eun wocessibile dul vamo
scule comune, detato di mscensore, wvente Ingresso al plane terems dalla corte interna del
palarsn.

1L DEPOSITO o compane di umico gramde vano principule.

Le Mmiture:

- vane scalt commne, detato di sscensore. con portene di ingresso in feve € vetro,
alla scaka in marmo, Fifindle s

stucco po veneriams, con porziosl @ tuttn aliezzn n faro ¢ veirs, alfaccle su terrarze/cavedio
interns o plano prims, pavimeniato ¢ con prese di uce # vand sotiostant in atra propriet.

- depusite, con porta &) Ingresso I fervo vernbciats, pared ¢ wffit Intonacall ¢ Unteggiml
pavimestasioni | monocoliere.

Gl Imfissd internd song in ferre ¢ vetre,

Tanpians 8t et o, nem ¢ presente
L di essere Iwce delle vigentd permative ¢ delle
munmcematen i legg mecemarte.

L+ nel comp

La erfllas amg 73 cirea la

2.5 RAPPRESENTAZIONE E FOTO SIGNIFICATIVE

Una compluta rappresentazione dellimmeblle ogaeito di stima, viewe Tornita mediante
wllegazione della e e (v, doc. 2P,

' st eseguitn amche un detizgiato rillevo fotografico degll esternd ed intersi, che con relativa
didascalla of allega (v, des. 2F). Aloune fote, pld dgnilicative, delestermo + dellmterns, o :
includons di seguits ¥
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Vi el palazan dalla pubhlicn via Delle Torri

g R et e o
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porta di mccesse l depasite

3) VERIFICHI LA PROPRIETA' DEF BENI PEGNORATI IN CAPE ALLA PARTE DEBITRICE
ESECUTATA E L'ESATIA LORQ PROVENIENZA

3.1 PROPRIETA

1 bend phgnorato, 4 cul s presente lotto B, risulia:

In proprictis delia Secieti executata in forza di able dl COMPRAVENDITA In dutas 10081961 2

roginl Notals Anselmo Fatiesnn s Forll rep 45900 race, 3273 ¢ mecesdvi strl di mutsment 4
denominazisne soiale:

n dats 29 05 1950 u rogiti Notabs RafTucle Gafis in Fordi rep 27558 race 13044

I data 1%.02-2002 @ regitl Notabs Adsiherto Mercatall in Forli rep 93231

323 TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE AGLI ESECUTATL

1 tliolo di provemlenza del heme In oggeiio alla Soceld eseouints | forza di aio di
COMPRAVENDITA In data 10-05-1961 8 roghl Notals Ansclmo Fatcast s Forli rep 45903
ruce, 3272,

A mezzo di detto aito ls sllora Societi [T - - viivs 1
ad p comprands daila Signera [N

i
§
i
i
i
i
£
&
H
H
{.
i

Lu Secieti succesdvmmente s mezzo dell wito

. ¥
- i daia 2905 1950 a regitl Netalo Eﬂle‘h Galhin I'u'lnr I“A.QNN.EJubeIC.aZ E(
ripubblicazione o ripro
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mutura ruglone soctabe in Socies |

I data 15022002 @ roghtl Netalo Adalberto Mereatsli in Forli rep 93211

mutue ruglon voctae ne wiede Socict I

kR TITOLO ANTECEDENTE FING A COPRIRE 1L VENTENNIO
1 titslo @i provenienza slls Sock
(mccosdvaments mutata due velte nella raglone secale, dne wia Seciets  sttuasle
COMPRAVENULTA in duta 10051961 @ rogitl Notale Anselmo Fancmtl s Forli rop 45905

“Immobilare delle Terri di Monti Em

O Lase,

race, 3272, & gl amplamente mte ventennlo.

4) ACCERTI SE GRAVANG SUL BENE ISCRIZIONT E TRASCRIZIONT PREGIUDIZIEVOLE,
NONCHE® ALTRO TIPO DI GRAVAMI, FORMALITA', VINCOLI O ONERE, INDICANDONE
Gl ESTREMEE PRECISANDONE LOPPONIITLITA.

serizdoni — Traneririonl

Per gl lmmobidl in sggeits, ¢ st prodosts I Certificato Notarile 4 cul wilart, %7, comma 2
cpte, i firma del Notws Gubridls Quatrars in Milano in dets 19112621

L esperto Stimatore que p 4 esegull

Fergluerd Immobiltart di Forll via com | dasl ded debdrori, che com | dasl degll Immobl (v, doc.d), ©
preckiate die NON wons risaiiace aitarisn NOTE rispeito o quante presoie aghl siel. ¢ in grads
i rlwsmmere:

TRASCRIZIONE del 02.11.2021 Regsiro Particolare 14722 Reglsire Generale 21297

Pubblico wificale UFFICTALE GIUDIZIARIO T4 FORLT' Reperiore 2596 del
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILT
UTATA

092021

CONTRO  SOCTETA' ES)

AFAVORE &IF OPPORTUNITIES FU

SICAV LTD SR

5) PRENDA VISIONE ED ESTRAGGA COPIE DELLE PLANIMETRIE DEGLT IMMORILI D
CUTALLATTO DI PIGNORAMENT &%
11 soitoscrifio ha esiradte copia della planimetria cutasiale urbans dell’lmmebile di cul alls

Bt e ARG B P A ) 3 Sk Ao b 1

presente
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& DICA SE DERBA SOPPERIRST AD OMISSIONT FISCALMENTE RILEVANTI (EVENTUALY
OMESSE DENUNCE DI SUCCESSIONE, FOC);

o Fatto di prevesiomzs degl immebisl, Fattuabe simazome risitante in Catasto, per g
tmmobil in risultano

a2 STATO D1 DEGLI IMMOBILI IN CAPO ALL ESECUTATO,
CON INDICAZIONE, SE OCCUPATO DA TERZL DEL TITOLO IN BASE AL QUALE
LIMMOUILE £ OCCUPATO

siluoge, Vanith n agzetto del p M.

Lo serivente 5 trati con

£ FPROVVEDA A VERIFICARE, ANCHE CON CONTROLLI PRESSO I COMPETENTT
UFFICT AMMINISTRATIVE,  LESISTENZA DI FORMALITA, EVENTUALL VINCOLY
PAESS, OGICT, F STORICO-ARTISTICT, DI PRELAZIONE
DELLO STATO EX D.LGS 432004, NONCHE' VINCOLI EQ ONERI DI QUALSIAST ALTRA
NATURA GRAVANTT SUGLI IMMOBILI PIGNORATL, IVI COMPREST GLI EVENTUALY
VINCOLE DI NATURA CONDOMINIALE & DERIVANTL DA CONTRATTT INCIDENTI SULLA
ALTITUDINE FONFTCATORIA DEGLT STESST O CONNESST CON IL LORO CARATTERE
STORICO-ARTISTICO  (ES.: VINCOLI CONDOMINIALL VINCOLT EX TU. BENT
CULTURALY, VINCOLI DI PRG, DIRITIT DI PRELAZIONE LEGALE, FCC) CHE
RESTERRANNG A CARICO DELL'ACQUIRENTE;

L'istera palazze i cul fa parte Punith s oggeito, ¢ simato nel ceniro storics di Farkl,

Por i origine storfca.

1l palazzn in egzette pert mon risulta gravate da particelart vincoll storice-artistic, ¢ rientra
megll edificd & cul Wi'art A L4 - del RUE. “edificl ¢ complesst di recente edificazions compatibin
con il tessato edllizio preedstente,

B0 VINCOLL ATTO DI PROVENIENZA DEL BENE
Nom i rilevans vincoll wghl witl 4i provenbenza dell’imm obibe I oggetto del bstio.

Bt e ARUBAFEG 3 1.8 ) 43 St A 5o I 1 5

8.2) VINCOLI PAESAGH
PRELAZIONE DELLO STATC ex . Lgs, 422004
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L OGICL STORICO- ARTISTICL DI

Biom si rilevans vincoli del




LR VINCOLL di PIANG REGOLATORE GENERALE

St rilevane | vineoll classicl del centri storici . sul pabarze di cul fa parte I'unl

aggeta.

# PROVVEDA A VERIFICARE L'ESISTENZA DI FORMALITA', VINCOLI OD ONERI,
ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE, GRAVANTI SUL BENE CHE SARANNG
CANCELEATI ¢ CHE COMUNQUE  RISULTERANNG  NON  OPPONIRILY
ALLACQUIRENTE;

L' immsbile mon risita In comdominio cossituin, ovviamente somo presentl puril comund

delr tra le quall quelle "t 1117

19 ) VERIFICHT QUALE SIA LIMPORTO ANNUOQ DELLE SPESE FISSE DI GESTIONE E
MANUTENZIONE ~ DELLIMMOBILE, LESISTENZA DI EVENTUALI  SPESE
STRACRDINARIE IA* DELIBERATE, ANCHE SE IL RELATIVO DERITO NON SIA
ANCORA SCADUTO, NONCHE' LE EVENTUALI SPESE CONOMINIALI INSOLUTE NET
DUE ANNE PRECEDENTI ALLA DATA DELLA PERIZIA E L'ESISTENZA DI EVENTUALT
PROCEDIMENTI GIUDIZIART IN CORSO RELATIVI AL BENE PIGNORATO

Nom st » rislta in

113} VERIFICHI E INDICHI QUALE SIA LA DESTINAZIONE URBANISTICA
DELL'IMMOBILE PIGNORATS, PROVVEDENDO AD ACQUISIRE ED ALLEGARE IL
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA ATTUALE ... NON APPENA IL
PROFESSIONISTA DELEGATO ALLE OPERAZIONT DI VENDITA GLI COMUNICHERA"
LINTERVENUTA VENDITA DEL BENE IMMORILE PIGNORATO, OVE QUELLO
PRECEDENTE AVESSE PERSO DI VALIDITAS

Pom devite traitandost di imemob i skl

15} PER I FARBRICATL VERIFTCHI LA REGOLARITA® EDILIZIA ED URBANISTICA DEGLT

IMMOBILI PIGNORATE, LA DICHIARAZIONE DI AGIBILITA'. I COSTI DELLE

EVENTUALN SANATORIE NEL CASO IN CUT SEANG POSSIRILE £ GLI ADEMPIMENTT A

CARICO  DELLAGGIUDICATARIOL.,  PRECISANDO  SE  ESISTANG  PROCEDURE
YTl DEGLI IMPIANTT ACCESSORT

PubblicazEc
ripubblicazione o riprg)

R

Bt e ARUBAFEG 3 1.8 ) 43 St A 5o I 1 5



13.1) PRECEDENTI AUTORIZZATIVI ¢ ABITABILITA®

Dialta riceres effettuata presse i Comume & Fortl sull’mmob e in sggetts, & iabiato:

L ediflcts preesistente ¢ state completamente ricostruito in forzs di Licenrs edilizia o 1318 del
25011976, Varfunie @ detts Licenza con concendone cdilida n® 647 ded 13891953 sempre per
ricostruzbone tstule (polché u licenza del 1976 era decadutn senca esecuzione delle opere).

Abitabilih parzisle i 525 del 1953
(& lavert di (cul alla come. 647785 edilizia o’ S10 del 1994,
Agibilit w8 semd del DFE 4231994 PGN S4500/1995 Pargale per plmo toroes ¢ wrvis
Agibilitia ol semdd del DPR 4281994 PGN 161301995 Defimithva

Comcesdone In sunatoris o' 65719958 del 25011999 per camblo 'use du civile abitadone ad
Tl & relativa Abdtabilith m° 93604 4l 30122004, per ex subaliernd 7 ¢ § (attusbe subalierns
15} seconde plamo.

Comcesdone in smuforis n® S641998 del 25 021995 per cumbie d'wso du chvile sbitudone wd
wificis ¢ relativa ABIahilinh n° 95704 del 30122004, per mbalterns § secondo plano.

SCIA pgn 22061 Sl 1503

tocabe banca (b 16, 2 depositl (sub 17-15), garage intervato b 19 nonché completamento
Tavort con varimte delle opere d cnf slla DA pgn 5907 del 0302 1999,

SCIA In SANATORIA pgn 42442018 per mancata variante ¢ completamento opere al cul ulka
SCLA pgn 22061 del 15032014,

ABITABILITA’ con SCCEA pgn 9563 del 16182013 (parciale poiché non completato i lavore
ul locale uso Banca in shire propriets).

132} DESTINAZIONE URBANISTICA DEL VIGENTE PR.G. ¢ NORME TECNICHE
APPLICABILL

Per norme gine atarte

£
i

¥
]

i
!

. e T;l'..:";.l‘.’.:::,“_ 'Pﬂ‘b‘ki[ihaz ic
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133 REGOLARITA' EDILIZIA
Verificat § luoghi, in merito al presente botto B valls baee dei progoiti allegati aghl satorizsstivi

¥ i, o ip 1, rispetto ] pEn 22061 del 1505
2004, per frazlosamentn @ creare bocabe hanca (sub 16), 2 deposiel (ab 17.15), garage Isterrato
sub 1% monché completuments luverl con varfamte delle spere & cul alla THA pgn 5407 del 03
021w,

Successiva SCIA In SANATORIA pgn 42442018 per mmncats varlande ¢ completamento opere
i cul sila SCTA pgn 22061 del 1503
ABITABILITA® con SCCEA pgm $9565 del 1610 2015 (pardale pobché mon comphet
al locale uso Hanca in shira propriets).

B STATA  RISCONTRATA LA SOSTANZIALE CONFORMITA' DELLUNITA'

il lavoro

IMMOBILIARE .

14) IN CASG DI OPERE ABUSIVE, PROCEDA LESPERTO AL CONTROLLO DELLA
POSSIRILITA® D1 SANATOREIA AT SENST DELLART 36 DPR 86,2001 X128, PRECISANDE
GLI EVENTUALT COSTT DELELA STESSA; VERIFFCHT L'EVETUALE PRESENTAZIONE D
ISTANZE B CONDONG, INDICANDO 1L SOGGETTO ISTANTE E LA NORMATIVA IN
FORZA DELIA QUALE LISTANZA SIA STATA PRESENTATA, LO SIATO DEL
PROCEDIMENTO, | COSTI PER 1L CONSEGUIMENTO DELLA ISTANZA DI CONDONO
CHE LAGGIUBICATARIO POSSA EVENTUALMENTE PRESENTARE, VERIFICHI SE GLI
IMMORILT PIGNORATI ST TROVING NELLE CONDIZIONT PREVISTE DALLURT 4,
COMMA 6, LEGGE I2.2.1985 N7, OVVERG DELL'ART 46 COMMA § DPR 3202001,

SPECTFICANDO IL COSTO PER IL € DEL TITO
LE OPERE SONO € KON RISUL T
Infine sl p LN
le_wmiti in_sggetie & sulla hase della
wilid,
In partioslare ¢ serifiche dellntern involics cdilizie

selle_port] comuml, distunze dal mﬂmuwsﬁgﬁﬂgaz (

T T —————

DA e T AN
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Eimane quindi mere defla parte interessaia all scquisis eseguire idonee verifiche urbanistiche
ed edilizic presse g ullicl pubklich cen propeie (eenico profesionista d (duda, in partiosles
tmmde comte che be nsmstive in masors ofilics (de Regosali dee Comanati; yeno oggeiie 4
contimue vuriuzionl « mediflche, cosl come lo sone gl omerd ¢l urbmlzzugdione, le ymzionl ¢ de
ahluriond necessarie,

15} VERIFICHI SE I BENT PIGNORATI SIANG GRAVATT DA CENSO, LIVELLO O USO
CIVICD E SE VT SIA STATA AFFRANCAZIONE DA TALI PESI, OVVERG SE IL DIRITTO
DEL DEBITORE SUL BENE PIGNORATE 514 DI PROPRIETA" & DERIVANTE DA ALCUNG
DEISUDDETTI TITOLE

Nom rivultane gravami del tipo in oggeteo, vl bend di cud wla presente.

18) VERIFICHI, PEE I FABBRICATI, SE SIANG GIA® DOTATI DI ATTESTATG DI
PRESTAZIONE  ENERGETICA. LESPERTC  PROVVEDERA® A PREDISPORRE
DIRETTAMENTE { @VVERD A FAR PRE, kA ETTA ATTI

Dalla ricerca effettuata presse i partale della Regone Emilia Romagna da parte & teonbeo 43
Miducia del sttescrive CTU, Punith mmobiliare 4 use ufficio i sgertte dd lotio B, NON
risultn exsere dotstu df Attestuto di Presturions Energeticn.

£l P u [ -

17 QUALORA LIMMOBILE FIGNORATO O ALCUNI DI ESSI SIANG  ESENTI
DALL'OBBLIGO DI DOTAZIONE ARE..NESSUN ULTERIORE ADEMPIMENTO SARA'
NECESSARIO A CARICO o LIMITERA' A DARNE ATTO IN PERIZIA.

I iflcute APE NON E' v Tunitih & cul ol M owd use

18} QUALGRA I FABBRICATI NON SIANG ANCORA CENSITI AL N.CEU. PROVVEDA A
PLAN] [= E PROCEDA, SE E' NECESSARIC PER

PROCEDERE ALLA VENDITA, ALL ACCATASTAMENTEL.

1" it o iliare di cul al boito H, ¢ regolarmente accaisata al cen,
La plamimetria ¢ conforme o luoghi.

L. e ol ibe &

[
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A9) QUALORA RILEVI VARIAZIONT COLTURALY @ CAMBI D'USO, ACCERTT ...,

Bom s rilevans cam w0 Wl undi nss DEPOSITO,

) PROCEDA ALLA STIMA DET SINGOLI BENI PIGNORATY, ATTENENDOSI FER LA
DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO, AL CALOOLO DELLA SUPERFICE
DELLTMMORILE, SPEFICANDG QUELLA COMMERCIALE, IL VALORE PER M@, ED IL
VALORE COMPLESSIVO (TENENDOQ CONTG  ANCHE DEGLI  STANDARDS
INTERNAZIONALT ED EUROPET DI VAL VS ED EVE, ED T o,
ESPONENDO ANALITICAMENTE ED IN MISURA DISTINTA GLI ADEGUAMENTI E LE
CORREZZIONT APPORTATE AL VALORE DI STIMA PER EVENTUALI ONERI DI
REGHARIZZAZIONE URBANISTICA, PER LO STATO DUSO E DI MANUTENZIONE, LO
STATO DI POSSESSO, | VINCOLT E GLI ONERI GIURIDICT NON ELIMINABILI NEL
CORSE DEL PROCEDIMENTO ESECUTIVO, PER LE EVENTUALI SPESE CONDOMINIALY
INSOLUTE RELATIVE AGLI ULTIMI DUE ANNT A CARICO DELLACQUIRENTE, NON
CHE' PER LA RIDUZIONE DI VALORE DOVUTA ALLASSENZA DELLA GARANZIA PER
VIZP DEL BENE VENDUTO (DA EFFETTUARST NELLA MISURA FORFETTARLA
PREDETERMINATA DEL 10 % SUL VALORE FINALE);

2013 CRITERT ADOTTATT

Vista I tipabegin & immobile ded in particolace b pessihiliti di cintracdsce i prezee di mevoite
al ] alle stessn 1 eriterto &t

& quell TIVO DEL DI MERCATO (MARKET APFROACH) ¢ della

ricerea del phi probabile VALORE DI MERCATO, per comparagens con hend similard, St
meln zon im oggrite o in medesime SEGMENTO IMMOBILIARE, temute conte delle spedficiia
¢ delle condizioni_aituall dell'immeblle oggetto di dima

i U P 0 £ ) Dol B4 om0 N 0

DATE SEGMENTO IMMOITLEARE IN GGGETTO ( Fabbricacs ahinasive )
INTHC AT OHE ECONOMICO AMMONTAHE
Lewalios sxiene CENTRO STORICO
_ T
Diestin atione Agpmtammin
Tipalogis cavtruttiva C.AE tamponsmms | tre'quattre piasi foeri trrs
: = :
Oligogolia
Privas -
Arquiremti g -
T w-RPubblicazic
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51 ¢ ritenmle 4 eveguire mna dima com 0 melsdo i confronto del  mercals,
MONOPARAMETRICO bn conformit ule Hnre guids per procedimento df simu ¢ parsmcerd
wghi standard L Vabuution Standard IVS; Enropean
Valuation Standard EVS; Codice delle Valatazbonl |

Miart di Tenohorsa).

0 parametrs di & quelle del MQ por Punita (calcokate spplicando |
rupporti mercantill di riduzene delle maperfic secondarie, commetl od in wso nelle transuzioni
IVS ed EVS, Ll

In tal semso s precisa che Io scrivente ha conseguite sitesiato di esperts valuiazond immoiliari,
ad semsl della UNT CEDlssfec 17024:2004, Im data 24032012,

202 FONTI DELLE INFORMAZIONI UTILIZEATE riguardantl imasobil
rlcompresi nel_medesimo segments Wmmobiliare, Le informarioni utiizzate sono
generalmente reperite presso: conservatorin def registri nmmobiliari alla ricerca di att di
compravendita: speratori del settore compravendite. agenzie immobiliarl. mediatori
immobiliari, studi professionali & notarili: operatori del settore costruttori: decreti di

i daldl Tribumale; stime eseguite dal sottoscritto, anche per Il
mercato del linandamento bancario. Infine di

mercato nel setlore ¢ verificando anche | parametri Omi della zona in oggetio,

ella presente stima in particol le_informpazioni sono eperite come o

-
Indicate; 5
TABELLA COMPARABILI EDIFICIABITATIVI { NB: sl sono ricercati -’
immaobili abitativi , ipotizzando Putilizzo del deposito come pertinenza ad i
abitazione ) !
COMPARABILE e relativa PREZLO al MQ S
superficie. ]
COMP: 157500 M
PROPOSTA COMMERCALE g
AFPARTAMERTO &
SUP. COMMERCIALE MQ 130 -
FPREZZO RICHEEST 0 199,080 € ¥
2
COMPARABILE B €1.950,00 :
PROMOSTA COMMENRC LALE 2
THRMATETTO - CORSO DELLA REPUBBLICA 5
SUP. COMMERCIALE M 220 .
nnwmmmo!u?m( D| |hh||{",izi(
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COMPARABILE C
PROPOSTA COMMERTALE
APRARTAMENTD CENTRO STORICO
SUP. COMMERCIALE MQ b6
PRELEO RICIIESTO ¢ 18

€1.78500

OMI (zona in sggetio) prime semestre
022

VALORE DI MERCATO PER ARITAZIONT CTVILL PALAZZO
T e
M £, MAX 7,7/ MG MESE e
PREZZO MEDIO RISCONTRATO €1.739,00
203 ) SUPERFICIE  COMMERCIALE E_IN

OGGETTO N sodin della_superfice estorna lorda (SEL come da standard europeo)

DEPOSITO al plano seminterralo

DESTIRAZIONE SUP ESTERNA RAFFORTO SUPERFICIE
| LORDA MQ MERCANTILE RAGGUAGLIATA MG
CANTINA | 130 050 6500
QUOTA relativa PARTL COMUNI (corte, Acorpa w00
wamn scale com ascensore, tervazes)
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 73

e e ARG 7.8, ) 3 ot B 1

PubblicazEc
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Tenuto conto della situazione oggeitiva dei lnoghi, della destinazione d'uso, della
pesizione In crmiro storboo In palazze con buone Ondiure, delle dimensiond, della
locallzzazione rispetto alla viabilitd e servizh delle condizionl attnall delledificle nel suo
complesso, della tipalogia di immabile, dell’stiusle richiesta di mercato ...

S1STIMA L PREZZO BASE PER L'EDIFICIO PARI a
1.750,00 eura (MG

20.5 ) ADEGUAMENT] ALPREZZO ALMQ

VETUSTA" =098
peroul €1.750% 095« 166250 £y

STATO DH O DUSD & MANT discrein

o, “09

percul € L6625 X 09 < L4%600 €my

BREZZO AL MQ CONSIDERATO 1.500,00 euro.

20.6) VALORE IMMOBILE STIMATO
DEPOSITO corpo per Pintero {1000/ 1000) di prop.ti, pari a:

SUPERFICIE COMMERCIALE | PREZZO €/myg | VALORE DI

EDIFICIO IN MQ MERCATO €

Mq | ) 1500 109.500,00

PubblicazEc
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20.7 )
STIMA DI MERCATO

VALORE DISTIMA DI BASE
SPESE CONDOMINIALIL INSOLUTE
ONERI SANATORIA URBANISTICA
OPERE DI o

STATO DI POSSESSO i
VINCOLI od ONERI GIURIDICT NON ELIMINABILL

TERIORI ADEGUAME!

CORREZZIONI AL VALORE DI

— € 109.500,00

VALORE DI STIMA CORRETTO € 109.500,00
RIDUZIONE DOVUTA ALL'ASSENZA DELLA GARANZIA { 109 )

VALORE DI STIMA DEFINITIVO--( 109.500,00- 1895000 ) = — - € 98.550,00

Valore ar I.000,00

Valore locative euro S00,00 / mensdll icinquecento H0).

20} NELLTPOTESI SIANG STATE FIGNORATE UNA O PII" QUOTE. COMODA
DIVISIEILITA® DELLTMMOBILE. .. PROVVEDA INOLTRE A VERIFTCARE L'ESISTENZA
DI CREDITORI ISCRITTL DN ISCRIZIONE O TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLD
SULLINTERD IMMORILE, ANCHE CON ALLE (UOTE N

1" obibe pivulia in plona propricti alla seceid cocoulata,

25) EVIDENZT TUTTI GLI ELEMENTI UTILE PER LE OPERAZIONT DI VENDITA-.
INDHCANDO ANCHE IL VALORE LOCATIVO DELL TMMORILE

i obibe oggetto dl plgnoramento ¢ un DEPOSITO in via Delle Torrl ol dv 35, al plan

[rs—— neglh anni's0, Forll a pachi passt
dulls Plaesa A, Salfl.
L'edificis, con srutiura in cememto amaate, o cleva su 4 plans fword torrw, olere al plans

seminterraio, ¢ ha frente slla pubblica via Delle Terri, da cul ha mpuﬁmrcaz i(
ripubblicazione o riprg)
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pedonale ¢ carrablle.
L umit Im ogget lotto ¢ un DEPOST ¥ dal vane
Ingeau al pans

weube comune, dotube di smormsers,

palazzo,

ILDEPOSITO o compone di unico ampls vano principale.

L condiziond nel compl .
Lussperficle Ael'mniti & purin
@l pertinenza sulle partl comunls,

78 cirgn_{compress bn quats

Valore ar 98.000,00
Valore locativo  euro 500,00 / mensili (cinquecento 00).

23) PRECISI SE GLI IMMOBILI PIGNORATT SLANG VENDIBILL I¥ LOTTO INICO © I¥
FIU" LOTTT..
51 ¢ ritenmto di creare i botr, il presente &l lotto H.

2 ACQUISISCA JL NUMERD DI CODICE FISCALE DEL DEBITORE ESECUTATO

sede [ cr I

28 ACQUISISCA COPIA DEL CERTIFICAT® DI STATO CIVILE DEL DERITORE
ESECUTATG £ OVE RISULTT CONTUGATO COPEA INTEGRALE DELLESTRATT® DI
MATRIMONTD ...
PNom dovats trattamdosd di seckta,

H
:
]
1

18) ACQUISISCA INOGLTRE [L CERTIFICATO STORICO DI RESIDENZA DEGLI
OCCUPANTT LIMMOBILE PIGNORATO ... 0VE DIVERST DAL DERITORE ESECUTATO 0
FAMILIARY ...

L

Piom dovats traitandost di DEPOSITO,

Pubblicazfc
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LOTTO 1
IDENTIFICAZIONE DEI BENT OGGETTO DEL PIGNORAMENTO, CON PRECISAZTIONE
DEF CONFINI E DEI DATI CATASTALL CONTROLLANDO SE QUESTI CORRISPONDONOG
Al DATT INBECATI NEL PIGNORAMENTO E NELLA NOTA DI TRASCRIZIONE;
o "DESCRIZIONE  GIURIDICA® DEL BENE., DESCRIZIONE DELLIMMOBILE E

COMPLETA ANCHE i DEGLI ESTERNT E
DEGLI INTERNT,

BIENA PROPRIETA'

m CABINAELETTRICA of plamo TERRA del palazzo ne centro di

FORLI', via Delle Torrd 35

DATL CATASTALL ¢ CONFINANTI
Gl immobili fviisno catsalmente divtin @l Catado Fsbbricati del Comune di Forti, con §
segwenti datl ce

i

PIENA PROPRIETA’ V1 s #
f

DEPOSITO 5
Foglio 178 , particella 1518 SUB 2 ;
Categeria V] rendita catastale € 31,60 (OPIFICIO - CABINA PT) i
Via Delle Torrd 15 i
!

1 terrens s cul sorge V'edificio di cul fanno parte le uniti in sggetts, risita distinto o 3
Tervend del Comune di Fortl, com | seguenti danl cemsuari: §
Foglio 178 particella 1518 ENTE URBANO di mq 566 ';‘

:

Lousits gode del dirii ad semsd deil'art 1117 :
©.C. Tra eul In particolase: i
CORTE. ANDRONE, P. T. Beni Comumi Non Censibili, distinti o Feglio 175 pJla 1515 wub 14 ;
Pubblicazic
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il tubie in cape slla ditt catastsbe:

]

PROPRIETA per 1

DATI CATASTALL INDICATT NEL PFIGNORAMENTO E NELLA NOTA DI
TRASCRIZIONE DEL MEDESIMO E CORRISPONDENZA FRA GLI STESSI
1 dati | indicati nel pi dil 29-09-2021 sono:

DATI CATASTO FABERICATI COMUNE D4 FORLF

FOGLIO | PARTICRLLA | SUBALTERNO | CATEGOMIA | CONSISTENEA | RENDITAE
= | : ™ | €31.60
1 dati nella nota di tr

Ep. 14722 RG 21297 del 05-11-2021

DATI CATASTO FARERICATI COMUNE D1 FORLE

S

DESCRIZIONE DELLTMMOBILE
L'immebile oggetto di plgneraments ¢ una CABINA ELETTRICA (K

L) in via Delle Torri

i
i
}
i
i
:
L
1

al clv 35, al pane TERRA walla corte retro del palazzs ne centro i Forli a pechi pasi dalla

o Pubblicazic
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RAPPRESENTAZIONE E FOTO SIGKIFICATIVE

2 l‘;ima-\_

Vista el plaren dalls pulsblice via Delle Torri

wistn dhella calisa dalla corte sul vetre del pala e

Pubblicazfc
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Vista la tipologia dell'units immobiliare, ¢ utilizzo a servigio di
Enel distribuzione fcabina n® 357236) indicato anche in sito,
SLRITIENE L'INMOBILE DI FATTO PRIV DI APPETIBILITA®
COMMERCIALE , PER CULSI OMETTE ILRESTO DELLA RELAZIONE
FERITALE.
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