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DAT] CATASTO FAEBRICATI COMUNE DI FORLS!

FOGLIO PARTICELLA | SUBALTERMO CATEGORLA COMSISTENZA | REMDITA
225 421 g A2 4.5 vani € 557,77
225 421 12 CIG 18mqg €67 86

| dati catastali indicati nella nota di trascrizione del pignoramento (R.g. n.18610, R.p.
n.13086 del 27/10/2023) sono:

DATI CATASTO FAEBRICATI COMUNE DI FORL)

FOGLIO FARTICELLA | SUBALTERMO CATEGORI A COMSISTEMNZA | REMNDITA
225 421 g A2 4.5 vani f
225 421 12 CI6 18mg f

| dati catastali indicati in pignoramento e nella nota di trascrizione sono corrispondenti tra

loro ed a quelli attualmente in visura.
N B, Lunica difformita si fiscantra nel codice fiscalke delfintastatana, rinortato errata sia i cafasto che nef

nignorameanto.

2.4) DESCRIZIONE DFELLTMMOBILE

Trattasi di appartamento facente parte di una palazzina recentemente ristrutturata, composta

da 4 unita e relativi posti auto scoperti, sita in Forli, Via lcaro 50, zona “Ronco”.

La costruzione originaria era stata regolarmente edificata con Licenza Edilizia del
28/03/1967, per poi esser ristrutturata con Permesso di Costruire del 29/11/2011 e
successiva Variante del 03/07/2013.

L'unita in oggetto e situata al piano primo, con sottotetto e posto auto scoperto, risulta
ancora da ultimare e non abitabile.

Esternamente |la palazzina si presenta interamente coibentata, intonacata e tinteggiata, con
zoccolatura a protezione in gres, copertura in legno a doppia falda spiovente con manto in
tegole “tipo coppo”, infissi ed avvolgibili in pve, lattonerie in rame, portoncini blindati,
parapetti in ferro etc...; la struttura e principalmente in muratura portante, con una porzione
(in ampliamento al fabbricato principale) con struttura in cemento armato e tamponamenti in
muratura.

L'accesso all'appartamento pignorato avviene tramite corte esterna, pavimentata con
autobloccanti (in parte permeabili), completamente recintata e delimitata: una parte di essa &
stata assegnata in pertinenza esclusiva agli appartamenti del piano terra (n.2), e la

rimanente in uso comune, con posti auto individuati catastalmente ma non segnalati in loco.
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Internamente I'abitazione € cosi composta: accesso al piano terra con vano scala comune al
sub.8; al piano secondo ingresso, soggiorno/cucina, disimpegno, letto e balcone; al piano
sottotetto sono presenti 2 stanze, un disimpegno ed un bagno.

| vani interni risultano interamente intonacati e tinteggiati, le pavimentazioni sono in gres
effetto legno, con rivestimenti alle pareti nei bagni e nell'angolo cottura, portoncino blindato
all'ingresso, infissi in PVC con vetrocamera ed avvolgibili, solaio in legno; al piano sottotetto
si accede dal vano cucina/soggionro con scaletta autoportante in ferro e legno, qui copertura
con assito a vista, con lucernari in legno e vetrocamera.

Nel piano sottotetto non sono presenti i sanitari nel bagno ma solo gli allacci, cosi come non
sono presenti le porte interne (ma solo i controtelai). Nell'intero appartamento non sono
presenti i radiatori ma solo gli allacci: € presente la caldaia con il relativo termostato e
I'impianto elettrico sembrerebbe ultimato, completamente sottotraccia.

Con il progetto di ristrutturazione era prevista l'installazione di un pannello solare termico per
la produzione dell'acqua calda sanitaria, ma necessita di verifica in quanto non & stato
possibile visionarlo.

Lo stato conservativo e le condizioni complessive di manutenzione dell'intero immabile si

possono considerare medio/normali: la superficie commerciale € di 110mq.
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ESECUTATA E L'ESATTA LORO PROVENIENZA
3.1) PROPRIETA'

Il bene pignorato risulta in piena proprieta al soggetto esecutato.

3.2) TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE AGLI ESECUTATI
Il titolo di provenienza dell'immobile in capo al soggetto esecutato € l'atto di Compravendita
Notaio F.A. di Forli, Rep.n.92484/9184 del 13/03/2014: a mezzo di detto atto I'esecutato

acquistava il diritto di piena proprieta dell'immobile oggetto di pignoramento dalla Soc. “xxx”.
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Detto immobile era pervenuto alla parte venditrice con atto di compravendita Notaio D.G. di
Forli in data 15/05/2009, Rep.n.240584/26995 da potere di [l

Al Signor [l I'mmobile era pervenuto per successione, a seguito alla morte dei genitori.

3.3) TITOLO ANTECEDENTE FINO A COPRIRE IL VENTENNIO
Al signori _ il terreno sul quale é stato edificato l'immobile ad oggi in esecuzione

era pervenuto in data antecedente al ventennio, nel 1966.

4) ACCERTI SE GRAVANO SUL BENE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOL},
NONCHE' ALTRO TIPO DI GRAVANMI, FORMALITA', VINCOLI O ONERI, INDICANDONE GLI
ESTREMI E PRECISANDONE L'OPPONIBILITA'.

Iscrizioni — Trascrizioni

Per I'immobile oggetto di pignoramento é stata prodotta Certificazione Notarile sostitutiva del
certificato ipocatastale, a firma del Notaio Dott. Giulia Messina Vitrano in Corleone, redatta in
data 02/11/2023: dall'analisi di defta certificazione si e in grado di attestare che la medesima

risulta completa.

La sottoscritta CTU ha provveduto ad eseguire verifica presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Forli in data 26/06/2024, sia con i dati della debitrice che con i dati
dell'immobile (vedi allegato 4), ed & emerso che il bene oggetto di procedura & gravato dalle

seguenti iscrizioni e trascrizioni:

- ISCRIZIONE del 07/03/2011 - N 4013/811
IPOTECA VOLONTARIA a GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO del 24/02/2011
Notaio Papi Giorgio in Forli, Rep.43644/16611

a favore di Banca di Forli — Credito Coop. - Soc. Coop./ contro IMMOBILIARE FC S.R.L.

GRAVANTE SU IMMOBILI IN FORLI', DISTINTI &L FOGLIO 225, PLLA 421, SUB.1-2-34-5 A SEGUITO DI
AMPLIAMENTO - DEMOLIZIONE PARZIALE - FRAZIONAMENTO E FUSIONE, DETTI SUBALTERN| SONO STATI
SOPPRESSI GENERANDO NUOVISUE TRAI QUALl | 5UB.5-12, OGGETTO DI PIGN ORAMENTO

"ANNOTAZIONE AD ISCRIZIONE del 05/07/2013 - Reg. part. 2198 - Reg. gen. 10888
Pubblico Lifficiale FIORDORO ALDO Rep.92049/8888 del 28/06/2013
FRAZIONAMENTO IN QUOTA di ipoteca volontaria a favore di Banca di Forli — Credito Coop. - Soc.

Coop./ contro IMMOBILIARE FC S.RL. su wvAR| IMMOBILL TRA CUl | SUBS9-12, OGGETTC DI
PIGNORAMENTO

- TRASCRIZIONE A FAYORE del 170372014 - Reg. part. 2427 - Reg. gen. 3321
Pubblico Ufficiale FIORDORO ALDO Rep.92484 Racc.9184 del 13/03/2014
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20.7) ULTERIORI ADEGUAMENT! E CORREZZIONI AL VALORE Df STIMA Df MERCATO

VALORE DI STIMA DI BASE € 192.500.00
SPESE CONDOMINIALI INSOLUTE i
ONERI PRATICA EDILIZIA - € 250000
STATO DI POSSESSO i
VINCOLI ed ONERI GIURIDICI NON ELIMINABILI i
VALORE DI STIMA CORRETTO =€ 190.000.00
RIDUZIONE DOVUTAALL'ASSENZA DELLA GARANZIA (10%) -€  19.000.00
VALORE DI STIMA DEFINITIVO =€ 171.000.00

Valore arrotondato euro 170.000,00 (centosettantamila/00)

21) NELL'IPOTESI SIANQO STATE PIGNORATE UNA O PIV' QUOTE.. COMODA
DIVISIBILITA' DELL'IMMOBILE...PROVVEDA [INOLTRE A VERIFICARE L'ESISTENZA DI
CREDITORI ISCRITTI, DI ISCRIZIONE O TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLI SULL'INTERO
IMMOBILE, ANCHE CON RIFERIMENTO ALLE QUOTE NON PIGNORATE.

L'immobile risulta intestato al soggetto esecutato per l'intera proprieta.

22) EVIDENZI TUTTI GLI ELEMENTI UTILI PER LE OPERAZIONI DI VENDITA... INDICANDO
ANCHE I VALORE L OCATIVO DELL'IMMOBILE

Trattasi di appartamento facente parte di una palazzina recentemente ristrutturata, composta
da 4 unita, sita in Forli, Via Icaro 50, zona “Ronco”.

L'unita in oggetto & situata al piano primo, con sottotetto e posto auto scoperto: I'accesso
avviene tramite corte esterna, pavimentata con autobloccanti, completamente recintata e
delimitata.

Internamente l'abitazione & cosi composta: ingresso al piano primo, soggiornofcucina,
disimpegno, letto e balcone; al piano sottotetto sono presenti 2 stanze, un disimpegno ed un
bagno. | vani interni risultano interamente intonacati e tinteggiati, le pavimentazioni sono in
gres effetto legno, con rivestimenti alle pareti nei bagni e nell'angolo cottura, portoncino
blindato all'ingresso, infissi in PVC con vetrocamera ed avvolgibili, solaio in legno; al piano
sottotetto si accede dal vano cucina/soggiorno con scaletta autoportante in ferro e legno, qui
copertura con assito a vista, con lucernari in legno e vetrocamera.

MNel piano sottotetto non sono presenti i sanitari nel bagno ma solo gli allacci, cosi come non
sono presenti le porte interne {(ma solo i controtelai). Nell'intero appartamento non sono
presenti | radiatori ma solo gli allacci: € presente la caldaia con il relativo termostato e

I'impianto elettrico sembrerebbe ultimato, completamente sottotraccia.
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Con il progetto di ristrutturazione era prevista l'installazione di un pannello solare termico per
la produzione dell'acqua calda sanitaria, ma necessita di verifica in quanto non & stato
possibile visionarlo.

Non e mai stata richiesta e rilasciata I'agibilita per 'appartamento in oggstto.

Lo stato conservativo e le condizioni complessive di manutenzione dell'intero immobile si
possono considerare buone/normali: la superficie commerciale é di 110mg.

- Valore di vendita euro 170.000,00 (centosettantamila/00)

- \alore locativo attualmente Non Determinabile viste le condizioni

23) PRECISI SE GLI IMMOBILI PIGNORATI SIANO VENDIBILI iN LOTTO UNICO O IN PIU'
LOTTL..

Si é ritenuto di creare un unico lotto.

24) ACQUISISCA IL NUMERO DI CODICE FISCALE DEI DEBITORI ESECUTATI

25) ACQUISISCA COPIA DEL CERTIFICATO DI STATO CIVILE DEL DEBITORE ESECUTATO
E OVE RISULTI CONIUGATO COPIA INTEGRALE DELL'ESTRATTO Di MATRIMONIO DAL
QUALFE RISULTINO LE ANNOTAZIONI RELATIVE AL REGIME PATRIMONIALE PRESCELTO
ED EVENTUALI CONVENZIONI MATRIMONIALJ

Dalla ricerca effettuata presso l'ufficio anagrafe del Comune di Forli, il soggetto esecutato
risulta di STATO CIVILE IGNOTO: all'acquisto dell'immobile, compravendita avvenuta in data
13/03/2014 dichiarava di essere nubile.

26) ACQUISISCA INOLTRE IL CERTIFICATO STORICO DI RESIDENZA DEGLI OCCUPANTI
L'IMMOBILE PIGNORATO ...OVE DIVERSI DAL DEBITORE ESECUTATO O FAMILIARI...
Come menzionato in precedenza, l'immobile oggetto di pignoramento risulta libero e non
abitabile.

27) VERIFICA PRESSO LA CANCELLERIA CIVILE DEL TRIBUNALE LA PENDENZA DI
CAUSE RELATIVE ALLE EVENTUALI DOMANDE GIUDIZIALI RISULTANTI TRASCRITTE
SULLTMMOBILE OGGETTO DI PIGNORAMENTO NONCHE' LA DATA DI EMISSIONE ED IL
CONTENUTO DELL'EVENTUALE PROVEDDIMENTO DI ASSEGNAZIONE DELLIA CASA
FAMILIARE AL GENITORE AFFIDATARIO DEI FIGLI, CHE RISULTI OCCUPARE
L'IMMOBILE PIGNORATO (ACQUISENDONE COPIA)

1617

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: BALESTRI LINDA Emesso Da: ARUBAPEC S.PA. NG CA J Seralf: §55cb95229 408 7dM0d Bad 26041 Beed



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



