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N.105/2023 - R.G. ES.
Nell'udienza del 09/08/2024 il Giudice delle Esecuzioni Dott. Danilo
MAFFA nominava il softoscritto Arch. BERNI Fabio, con Studio in Forli, via
G. R. Paulucei Ginnasi n.8, iscritto allordine degli Architetti della provincia di
ForikCesena al n. 857 ed allAlbo speciale dei periti di codesto Tribunale,
esperto stimatore per la valutazione di stima dei beni pignorati da [N
situati nel Comune di Castrocaro
Terme e Terra del Sole di proprieta delle signore|
. i quale, dopo aver dichiarato di non versare in alcuna situazione di
incompatibilita e di accettare fincarico, dopo il giuramento di rito, si pregia di
ispondere al quesito postogli dal G E. con relazione scrita.
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VERIFICADEL REGIVE FISCALE DI VENDITA DELLIMMOBILE

EVENTUALE ISTANZADI PROROGA DEL TERMINE DI DEPOSITO DELLAPERIZIA

DEFDSITO, PER VIA TELEMATICA, DELLELABORATO_E DEGL ALLEGATI

COMUNICAZIONE ALLE PARTI DELLAWENUTO DEFOSITO TELEMATICO DELLAPERIZA ED
INVIO COPIA CARTACEAAL DEBITORE NON COSTITUITO.

ILCOU VERRA PREDISPOSTO SOLTANTO ALLESITO DELLEVENTUALE AGGIUDICAZIONE

1) provveda ad awisare, previa comunicazione scritta delfincarico ricevuto
da effettuarsi @ mezzo raccomandata con ricevita di ritorno, il debitore
alfindirizzo risuttante agli atti (liogo di notficazione del pignoramento o
residenza dichiarata o domicilio eletto), della data e del luogo di inizio delle
operazioni pertali, da concertare ed effettuare con il nominato custode,
invitando il debtore a consentie la viska degli immobil oggetto di

e con che in difetto di sara
richiesto fintervento del Giudice delf'esecuzione per la pronuncia delf'ordine
di liberazione delfimmobile stesso.

Le debitrici esecutate venivano awvisato a mezzo raccomandate ar.
inviate agli indirizzo risultanti nel pignoramento, che in data 09/08/2023 il
softoscritto era stato nominato esperto stimatore nel procedimento di
Esecuzione Immobiliare promosso nei loro confronti dai signori

N - ovrebbe eseguito il sopralluogo degli immobil
pignorati il giorno 26/04/2024 alle ore 11.00', congiuntamente al custode
giudiziario, Dott.ssa |

qualora non avessero consentito 'accesso allimmobile, sarebbe stato

awvertendole, inoltre, che,

informato i Giudice delle Esecuzioni per la pronuncia delfordine di
liberazione degli immobili stessi.

11 sopralluogo veriva eseguito senza impedimenti alla presenza del
custode e di una delle debitrici esecutate, signora NN
2) Wentifichi esattamente i beni oggetto del pignoramento, con precisazione
dei confini e dei corretti dati catastali, controflando se questi corrispondano
ai dati indicati nelfatto di pignoramento e nefla nota ditrascrizione e descriva
gli immobi, fomendone una compita rappresentazione arche mediante
fotografie degli esterni e degil intemi in formato digiae.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE
LOTTO Nt
| beni pignorati sono censiti al Catasto Fabbricati dellAgenzia del
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Categ |[cr Inair Cansist. | Sup. Cat. | Rendita €
A2 | 1| ViaBenericettin35 — piani S1-T-1 | 12vani | 312mq | 898,64
intestati a:

- I N - S

I per 1/3 della piena proprieta;

I per 173 dela piena proprieta;
- I
. per 173 della piena proprieta.
LOTTON.2
1 beni pignorati sono censit al Catasto Fabbricati dellAgenzia del Terrtorio
del Comune di Castrocaro Teme e Terra del Sole al foglio di mappa n. 16
con fa particella 100, sub 11:

s [ o= Conset | 50 [Rematae
[Cc2 [ 1 | Viaenericettin31=piancT | 198ma | 221maq [ 1360.04]
infestall a:

- I
I, per 1/3 della piena propriets;

N per 173 della piena proprieta; %
- I §

W per 173 della piena proprieta. g

LOTTON.3 5
1 beni pignorati sono censtt al Catasto Fabbricati dell’ Agenzia del Territorio :
del Comune di Castrocaro Teme e Terra del Sole al foglio di mappa n. 16 3
con la particella 100, sub 12:
Categ. | Classe ‘ Inar Consist. | Sp. ‘anm[aé
| ca
[os ] | Via Benericettin 31 —piano T-1 I [3219.00]
infestali a:

I per 1/3 della piena proprieta;
I per 1/3 della piena proprieta;

- I
I per 1/3 della piena proprieta. Pubbhcaz E(
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L'area coperta e scoperta  censita al Catasto Fabbricati delf Agenzia del
Territorio del Comune di Castrocaro Terme e Terra del Sole al Foglio di
mappa n.16 con la particella 100 di mq 2.363, “Ente Urbano”.
Gli immobil identificati nei lotti n.1-2-3 confinano con corte comune, via
Benericetti, via Lombardi, paricelle 98, 569 & 570, salvo altri.
1 dati riportati nel pignoramento e nella relativa nota di trascrizione corrisporn-
dono ai dati catastali attuali.
LOTTON.4

1| beni pignorati sono censiti altAgenzia del Terrtorio del Terrtorio del
Comune di Castrocaro Terme e Terra del Sole al Catasto Fabbicali ed al
Catasto Terreni

- Catasto Fabbicati: foglo di mappa n. 15 con fintera particella 26:

Categ

Indirizzo [ Consist

Sup. | Rendta€
cat

o1 I - Via Sorgenti—Piano T ] |- 633176
T'area coperla & scoperia é censila al Calaslo Fabbricall dell Agenzia
del Territorio del Comune di Castrocaro Terme e Terra del Sole al Fogio di
mappa n.15 con & particella 26 di mq 2.363, “Ente Urbano”.
- Catasto Terreni: foglio di mappa .15 con k seguenti particelle:

Partlia Guaita Classe | supe | Redd Dome | Redo Agr€
25 Seminatvo 4 1057 mg 300 382
125 Seminativo 1 640 Mg 34 297
129 Semin_ Aroor, [ 950 mq 540 456

intestati a:

I (1 173 della piena proprieta;
I per 1/3 della piena proprietd;
- I o 12
della piena proprieta (quota non pignorata)

Gli immobili confinano con via Sorgenti, stessa proprieta, particella 122,
salvo alti.

1 dati riportati nel pignoramento e nella relativa nota i trascrizione
corrispondono ai dati catastali attuali.
DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

LOTTIN.A-2:3

1 beni pignorati sono costituiti da fabbricati di vecchia costruzione, apu b bl | caz

residenziale (lotto n.1) ed arigianale (lotti n.2 e n.3) sii nel Comyne di
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Castrocaro Terme e Terra Del Sole, alfintemo della Cittadella Medicea di
Terra del Sole, in via Benericetti n.29/35, angolo vicolo Antonio Lombardi.
Trattasi di quattro edifici in aderenza con pianta a forma di elle i cui
prospetti si affacciano su via Benericetli e vicolo Lombardi, che si svilup-
pano su uno o due piani fuori terra, costruii antecedentemente al 1942.

La struttura portante & in muratura da 30 e 45 cm di spessore, i solai del
primo piano sono in travetti e pignatte, quelli della copertura sono in parte in
legno con chiusura superiore formata da un semplice assito in legno ed in
parte con travi varese e soprastanti tavelioni in laterizio con manto di
coperturain coppi.

Le facciate sono solamente intonacate, g infissi, piu che fatiscenti, sono
in parte in legno ed in parte in metallo.

L'area scoperta & incolta ed in pessime condizioni e sul frorte prospi-
cente via Benericetti & recintata con pannelli metallici da cantiere.

O
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LOTTON.1

Il bene in oggetto & costitito da una casa monofamilare di ampia
metratura che si sviluppa su due piani fuori terra oltre ad un portico di circa
ma 5,00 (poco pils di una tettoia) al piano terra ed un vano ad uso cantina e
cisterna al piano interrato di complessivi 26,00 mq al lordo della muratura ed
un'altezza di mt2,15 circa.

L'abitazione si sviluppa su due piani fuori terra colegati da una scala
interna; il piano terra, adibito a zona giormo, ha una superficie di mq 98,00
circa al lordo della muratura uso abitativo con un'altezza di mt 2,70 circa e
due vani ad uso servizi (lavanderia e cantina) con una superficie
complessiva di circa mq 80,00 circa ed un'altezza minima di mt 640 e
massima di mt 7,60 circa nella cantina.

11 piano primo, adibito a zona nofte (5 camere da letto, un bagno ed un
disimpegno), ha una superficie di mq 142,00 circa al lordo della muratura ed
un'altezza di mt 2,85/3,15 circa

1 pavimenti sono in alcuni vani in ceramica ed in altr in grariglia, le pareti
sono tinteggiate, quelle dei due bagno sono rivestite con piastrelle di cera-

mica di bassa quala; gl infissi intemi sono in legno verniciato, gl infissi

esterni sona in legno vericiato con vetri semidoppi.
L'immobile & prowvisto di impianto elettrico, idico, e fognario ed & sprov-
visto di impiarto di climatizzazione.
Il livello di finitura e lo stato di conservazione sono mediocri, la tinteggia-
tura delle pareti ed in particolare quella dei soffti & distaccata in pill punti
con presenza di muffa.
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La lavanderia ed entrambe le cantine sono in pessimo stato di
conservazione.
I

(
rlpubbllcazmne O ripro

R




1 C
" rlpubbllcazmne 0 ripro

R




Cantine alpiano terra
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LOTTO N.2
1l bene in oggetto & costituito da un magazzino/deposito semi-diroccalo,
come si pud evincere dalle foto che seguono, che ha una superficie al lordo
della muratura di mq 200,00 circa ed un'altezza che varia da un minimo di
mt 3.98 ad un massimo di mt 6,38.
La struttura portante & in muratura, sia di mattoni che di pietrame, con un
spessore di cm 30 e cm 45, con un pilastro centrale in muratura e copertura
interamente in legno costituita da capriate, travi principali di colmo, arca-

recci ed assito in pessimo stato i conservazione.

Limmobile & sprowvisto di tutti gli impianti.

rFipubblicazione o ripro

Emesso Ds!

bblicazic

3



bblic.az C
e 0 ripro

R




a
- 3
s

- 3
.
el
=
£
x

bblicazic
rlpubbllcazmne o ripro

R




LOTTO N3

1 bene in oggetto & costituito da un capannone gia adibito ad esposizione
& vendita mobili, attualmente in disuso, che si sviluppa in parte su un piano
fuori terra ed in parte su due piani fuori terra, il piano terra ha una superficie
di mq 740,00 circa al lordo della muratura ed urfakezza minima di mt 4,94
ed una massima nella zona ad un solo piano e di mt 4,20 circa nella zona a
due piani; il piano primo, a cui si accede da una scala interna, ha una
superficie di mq 330,00 circa al lordo della muratura.

La struttura portante & in muratura di mattoni pieni con solaio di copertura
in travi varese e soprastanti tavelloni in laterizio e manto di copertura in
coppl.

Lo stato di conservazione ed il livello di finitura sono mediocri e timmobile
& pressoché sprowisto di impiantistica.
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LOTTO N.4

1 bene in oggetto & costituito da fabbricati fatiscenti adiiti a fomace
(fomnace Vespignani) attuaimente in disuso, con corte esclusiva ed annessi
tre piccoli appezzamenti di terreno incolti.
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L'area scoperta & invasa da una fota vegetazione ed & difficile individuare
con esattezza i quattro corpi di fabbrica che sono riportati nela planimetria
catastale, il camino della fornace & ancora intatto, il capannone e un rudere

awolto dala vegetazione, solamente un magazzino & pressoché intatto.

La superficie lorda dei fabbricati, estrapolata dalla planimetria catastale, &
di mq 797,00 circa, la superficie complessiva delle particelle 25, 26, 125 ¢
129 & di mq 11.277 e la superficie scoperta & di mq 10.480.
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3) verffichi Ia proprieta dei beni pignorati in capo alla parte debirice
esecutata e fesatta loro provenienza. A tal fine fesperto risalira nella
verfica dei ttoli d'acquisto derivatisi in favore del debitore e dei suoi danti
causa, anche oftre il ventennio, fino allindividuazione del pii prossimo titolo
dacquisto, antecedentemente af ventennio, trascrito in favore def debitore o
dei suoi danti causa. SOLO ove di tale tholo nisutasse impossibile
Tallegazione, ne indichera gii estremi completi
COMUNE Al LOTTIN.1-23

Antecedentemente al ventennio i sub 1, 2 e 4 della particella 100 del
foglio di mappa .16 ed il sub 2 della particella 214 del foglio di mappa n. 16
graffato alla particella 183 del Catasto Fabbricati delf Agenzia delle Entrate,
Ufficio Provinciale - Territorio ~ Comune di Castrocaro Terme e Terra del
Sole, erano intestati alla ditta

per il dirito di piena proprieta per la

quota di 1/1", con denuncia di Variazione in soppressione del 17/10/1991,
pratica n. 36882, in afli dal 23/11/1999, i suddetti immobili vennero
soppressi costituendo i seguenti immobili: Foglio 16, Particella 100, Sub 5,
6,7.809.

Con Dichiarazione di Successione del 04/03/1998, den. n.60, vol. 613,
trascritta a Forll i 09/03/1999 alfart. 2284, in virtu di successione in morte di

i suddetti immobili o piu esattamente |
particella 183 graffata alla particella 214 sub 2 (soppresse con la denuncia
di Variazione di cui sopra) passarono |GG
I <1 2 quota di 1/3 della piena proprieta ciascuna.
(Allgato B1)

Con denuncia di Variazione del 30/11/2021, Pratica n. FO0074753, in atti
dal 02/12/2021 per demolizione parziale e diversa distribuzione degli spazi
interni, | Sub 5, 6, 7, 8 e 9 vennero soppressi dando origine agli attuali
sub10, 11 e 12
LOTTO N4

Antecedentemente al ventennio lintera particella 26 del foglio di mappa
n.15 del Catasto Fabbricati del'Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale -
Territorio ~ Comune di Castrocaro Terme e Terra del Sole e le particelle 25,
125 e 129 del foglio di mappa n.16 del Catasto Temeni deltAgenzia delle

Entrate, Ufficio Provinciale - Terrtorio — Comune di Castrocaro Terpu bb“caz

Terra del Sole erano intestati alla ditta
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I o1 1/3 della piena proprieta,
per 173 della piena proprieta <
|

per 1/3 della piena proprieta a loro pervenuti
come segue:
- quarto alla quota di 8/27 della piena proprieta indivisa in virti di succes-
sione in morte della madre, [N
I rqistrata a Forll i
28/09/1990 al n.77 vol.526 e trascritta a Forll il 19/09/1991 alfarticolo n.
7744, (Aflegato B2)
- quanto alla quota di 19/27 della piena proprieta indivisa in virtu deltatto di
divisione ai rogit del Notaio SN i Fori el
15/12/1997, rep. n. 163689 e trascitto a Forli il 12/01/1998 alfart. 251.
(Allegato B3)
Con atto di compravendita ai rogiti del notaio

I e 09/09/1998, rep. n. 7541/351, trascritto a Forl il 24/09/
1998 alfart. 8239, 12 NN - venduto la quota di 1/3
della piena proprieta dei suddetti immobili
Iy Y RN TN
con sede in Rocca San Casciano”. (Allegato 84)
4) accerti se gravano sul bene iscrizionie trascrizioni pregiudizievoli nonché
atro tipo di gravami, formaita, vincoli o oneri, indicandone gii estremi

5 i registri immobiliari e
rerendo se Ia documentazione in atti sia completa, integrando i stessa se
incompleta. Tali verifiche possono essere omesse, qualora il creditore abbia
allegato agli atti la relazione notarile sosttutiva, prevista dalfart. 567,
comma 2, uMima parte, c.pc., procedendo comunque alla verfica
delfesistenza di eventuali iscrizioni e/o trascrizioni successive afla data di
rferimento del suddetto certificato. In ogni caso Fesperto provvederd ad
acquisire, ove non allegata agli atti, copia del titolo di provenienza e
delP'atto di acquisto della proprieta (o di altro diritto reale) da parte

- e :

Negli atti & presente il ceriicato notarile di cui alfart. 567, Il comma del

550D ARUBAPEC EU GUALIFIED CERTIFICATES CAG1 Serilf: 3805c3870068772

c.p.c., cosi come sostiuito dallart.1 della Legge 3 Agosto n. 302, afirma del
Notaio NN -goiomato al 31/07/2023.

Dalle visure effettuate direttamente presso la Conservatoria dei RPU bb“caz E(
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Immobiliari di Forll, alla data del 19/08/2024 non risuitano uiteriori trascri-
zioni/ iscrizioni a favore o contro sugh immobili pignorati.

Si allega una visure ipotecaria aggiomata al 19/08/2024. (Aflegato C)
5) prenda visione ed estragga copie delle pianimetrie degli immobili di cui
allatto di pignoramento.
Si allegano:
- Lotti n1-;

tre planimetrie catastali, un elaborato planimetrico con
elenco subalterni ed un estratto di mappa relativi agli immobili oggetto di
pignoramento; (Aflegato D1)

- Lotto n.4: una planimetria catastale ed un estratto di mappa. (Aflegato
D2)

6) dica se debba sopperirsi ad omissioni fiscalmente rievarti (eventuali
omesse denunce di successione, ecc.).

Non sono state appurate omissioni di carattere fiscale.
7) riferisca sullo stato di possesso degli inmobili in capo alfesecutato,
con indicazione se occupato da terzi, def tiolo in base af quake fimmobie &
occupato (es. contratti i locazione, contratti di comodato, dirti di abitazione
come da giudizial per cessazione
degli effetti civili del matrimonio, ecc.), indicandone e date di inzio e
scadenza, il regime legale (soggetti a proroga o meno, fondati su
provvedimenti giudziali defintii o meno), il comispettivo previsto e
valutandone la congrulté in base aj canoni dj mercato (ove possibile precisi

inoftre e modalta con cui viene corrisposto if canone), con particokre
Herimento alfesisterza di contratti registrati in data antecedente af
Pphgnoramento, accertando in questutimo caso presso & competente
Agenzia defle Entrate la data del contratto, & data della refativa
registrazione, fa data di scadenza def contratto, i termine di scadenza per
Jeventuale disdefta, feventuale data di rilascio fissata o o stato
delfeventuale causa df riascio in corso; in ogni caso ne acquisisca copla ed
alleghitutti i documenti rinvenuti.
LOTTI NA-23

Tutti gli immobil risutano a disposizione delle debitrici esecutate, la

pur lavorando alfestero da diversi anni, ha mante-

nudo la propria residenza nelfappartamento idertificato come lotto .1
LOTTON4

Tutti gl immobili sono liberi ed a disposizione delle due debitrici esapu b bl | Caz

e della a:tTﬁ;tianbpn C quota
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grorata

8) proweda a verdicare, anche con controlli presso i competenti uffici
amministratii, fesistenza di formaltd, eventual vincoli paesistici,
idrogeologici, forestal, storico-artistici. di prelazione delo Stato ex D.Lgs.
4272004, nonché vincoli e/o oneri di qualsiasi aftra natura gravanti sugli
immobili pignorati, i compresi gii eventuali vincoli ed oneri di natura
condominiate ed i vincoli derivanti da contratti incidenti sufla attitudine
edificatoria degli stessi o connessi con il loro carattere storkco-artistico (es.:
vincoli condominia, vincoli ex T.U. Beni Culturali, vincoli dif PR.G., dirit] df
prelazione egale, ecc.), che resteranno a carico delfacquirente.
LOTTINA-23

Gli immobili in oggetto sono situati allintemo della Cittadella Medicea,
softoposta a vincolo paesaggistico con D.M. 26/08/1965 emesso ai sensi
della legge 1497/39, inoltre tall manufatti rientrano in ambito di tutela fluviale
di cul altarticolo 142, co 1, lettera c) del D.Lgs. 42/2004, vincoli che reste-
ranno a carico delfacquirente.

LOTTO N.4

Non esistono formalita, vincoli e/o oneri di quaisiasi natura gravanti sugl
immobili pignorati che resteranno a carico delfacquirente
9) provveda a verficare fesistenza di formalita, vincoli od oner, anche di
natura condominiak, gravanti sul bene che saranno cancellati o che
comunque risulteranno non opponibili alfacquirente.

Non esistono formalita, vincoli /o oneri di qualsiasi natura gravanti sugli
immobili pignorati che saranno cancellati o che comunque risuiteranno non
opponibil alfacquirente.

10) verfichi quale sia fimporto annuo delle spese fisse di gestione e
manutenzione delfimmobile, lesistenza di eventuali spese straordinarie gia
deliberate, anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, nonché fe
eventuali spese condominiall insolute nei due anni precedenti alla data della
perizia e flesistenza di eventuall procedimenti gludiziari in corso refativi al
bene pignorato.

Non vi sono spese condominiali.

Relativamente ai beni pignorati non vi sono procedimenti giudiziari in corso
11) verifichi e indichi quale sia la destinazione urbanistica delfimmobiie
Ppignorato, prowedendo ad acquisire ed allegare il certificato di

attuale, :tve Jo_stesso si'ﬁ da Pubb“caz (
ripubblicazione o ripro

decreto di trasferimento.

ERTIFICATES CAGH Serle

R



LOTTIN.A-2:3

In base alle Nome Tecniche di Aftuazione del vigente P.S.C. (Piano
Strutturale Comunale) del Comune di Ca-trocaro Terme e Terra del Sole, la
particella 100 del foglio di mappa n.16 del Catasto Terreni del suddetto
Comune di mq 2.363 & soggelta a Ristrutturazione Urbanistica (sub 10 e
sub 12 entrambe in parte) ed a demolizione (sub 11 completamente, sub 10
& 11 in parte) come riportato nella tavola D.1.A.

Gil interventi sugii immobili sono regolati dagli articoli della Parte lll delle

Norme del PO.C., articolo 3.1 ¢ successii.
Si allega fesiratto della tavola D.1.A. del PSC e del Comune di Castrocaro
Terme e Terra del Sole. (Allegato E1)
LOTTO N.4

In base alle Norme Tecniche di Attuazione, Disposizioni Particolareggiate
del vigente R.UE. (Regolamento Urbanistico Edilizio) del Comune di Ca-
strocaro Terme e Terra del Sole, le particelle 25, 26, 125 e 129 del foglio di
mappa n.15 del Catasto Terreni del suddetio Comune dimq 11.277 hanno le
seguenti destinazioni:
- Territorio urbanizzato ai sensi dell'articolo 13 della Legge Regionale
47178, regolata dalrarticolo 1.1.1 del RUE,

Articolo 1.1.1
L WRUE
‘amoi consoldati A10, b amivt specialzzat per afivts produtive e terziare eaistenti
213 o dotazioni
A8 A19, AZ0.
o {RUE. edi POC

ire nuow perimetr o

cossivo aricoko “Gestione dol potonziale cdificatorko ¢ ambit df peroquazione urbanistca” I
PO.C. pub costiure o strumento o attuazione delle previsons normative contenute negh

onal

2 Per ARUE

H | ot por ativid
zarie A13.

TPUA nonché
ia discipina degh interven deti i ammissiil n assenza del PO.C. I PO.C. puo detta-

Ia Gicipina per tah
contenu del PS.C.. 0 con vigent réermerti di legge. Tal modifiche o integrazion! devono
n ol sonsi

el successivo comma 4
s POC.al
Sorl dalrt 3.1, comme 3, dof PS.C. e coruapueri wversle vriezons b ncrsmar
della superfice triorile non compora una modiica ala SUL complessiva assegnata al-
pereauaivo na cas
HPO.C. dow dicipinare o zonzzare lo part imirofe o temorko ubanzzalo o

s che co-

& Lo cotogaf & RUE deve notro esser gglomata et s modiiche stuste
e a P

‘songetiv del ci-
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— Zonizzazione RUE — E- Porzioni urbane per funzioni prevalentemen-
te residenziale e servizi, sulla base di comparti e/o soggette a piani

altuativi esistenti da completare, regolata dall'articolo 3.1.1 del RUE:

Articolo 3.1.1 ~ Ambiti urbani consolidati (Articolo A-10 LR20/2000) - Articolazione

Destinazioni d'uso - Interventi ammessi

1. ‘Sono ol bt bl conslal AT0 e porzn e ebarizzl ad escuse o
rovere dolnackrn edrcle b £l | RUE it Tongores g
qualficare i tessuto urbanizzato nelfassetto spaziale ed edilzio, nelfor Phrainn

inzioni, nella dotazione di Servizi. Tal ambit, che comprendono parti

per tpologia insediativa, brsen el ko, vongono

Shestia ol souen s

o m

mo

Porzoni urbane con funzioni pravalentementa. esidenzil, teriars @ senviz, da
considerare saure e da non addensare 0 in quanto presentano una morfologia
dollimpianto urbano storcizzata (pur non presentando una continuta di elementi di
interesse stoico - archtatonico tle da fare considerare “centro storco’) o alfine del
mantenimento alnw-m del carco- banistico rispeto a imiazion di natura

Porzioni urbane per funzioni prevalentemente fesidenziall e serviz, edficate a media

Porzion urbana per funzioni prevalentemerle residerzid o seni, odiicalo a bassa
Gensita edilzi, con fore presenza di tpi diiz a vila, vila bfamiiare, schiea fsolate
in pendenza,

Porzioni urbane:per funzioni prevalentemente residenzial e servizi, sulla base di

At Residenza civie e relatv servizi
A2 Residenza colletiva

complessiva delfintervento
E1 Esercizi commercil di vicinato nella misura massima del 20% della superficie
utle complessiva delfinervento
C11 Ativita commercial alfingrosso, magazzin nella misura massima del 20% dela
jperfcie utle complessiva delntervento
D10 Impianti di distibuzione e servizi alfauto
4

dellintervento
<] fere viaggir
06

alleimprese
e Iaborator, nonché gi automez limtatamente ai cic ed i motocicl nela

8

St professionali, ambulalori priva, banche, assicurazioni, agencie finanziarie
& uffc in genere. a basso concorso di pubbico sigaificativi effett di disturbo sul

delintervento

05 Altvita sanitarie ed assistenziali privale)

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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09 Adigianato del senvizi agh automerz, ativith dl parcheggio
G7  Luoghidiculo

S16  Pache g daumrters
Ativia ricettivo alberghicro od extra-abarghiere

2

‘pubbico, I proteziono civi
= G4 Sodo esposiive, congressual ¢ servizi feistici
noire

larich poclcamarie preve o0 PO
I8 Mdio-piccole stuttura di vendta - alimentan
-GN Afivta commercilialfingrosso, magazzni

D9 Anigianato del senizi agh automezz, ativith di parcheggio

04

potranno subire modificazionl duso solo per adeguars alla disciplina normatva in esso
stabita.

RS = ione
off 3
MO = Manutenzone!
MS = Manuionzione|
RC = Restauro e Risanamanio conservaivo
RE~. = | Risiutiorazione Ediizia
€D "= Camblodi destiazione dusa
Gl intervent) o demoiziond © rEOSITUZIONe, Ove ammessi deNono essere fnalzzatl al

deasselio defla zona, riproponendo gh akineament

Tunitarieth dol disegno urbana quando tutora

5. G intervent ol demoizione 3 devono essere finaizzatl al
migiorament delassetio ubanistico della z0na, riproponendo gl alineamenti

. i reperimento,
parchoggio pubblco per ogni inforvento non nferore 10 ma ogni 100 mq di SUL.

6. Barrero archietioniche: In ut gi intervent sul palrimono ediizio esisiente di Risanamento
conservativo, Ristruturazions ediizia. Amplismento, Demoizione e Ricostruzione e negi

con tra o pid livell
o). Uinstataziona deffascensore aintemo dol vano scala non deve comprometiere (a

alfobbig purché o Tedico ne

sia gia dotato,

oo o caatristch ndate ol D'M. 1408/1983 1. 236, 1 merto ofchinagans doa
rova appicazione la D G R 3112195 6 s.m..

£, o, ammessa s coocasons & manatl accosor e s e o 190 0so
Ui0, connessi funzionaimenle afativta princpale, realczate. nelarea n
s fepat sl ot picpl oo b mveesle & s o dodlle 8
durar nl empo.con e sogueni condon

Superfcie

- Numero massimo dei ivell fuor ema: 1
- Altezza massima di Gascun fronte: ml. 3,00
= Clisur porineta esame, coparra comprss, in materialeplsico sl i

mwmsmumm-m-ummuumm

Si allega l'estratto della tavola P1.1 del RUE del Comune di CaslPa“beIcaZ
ripubblicazione o ripr
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Terme e Terra del Sole. (Allegato E2)
- Lotti n.1-2-3: 'area di pertinenza del fabbricato ha una superficie inferiore
amq 5.000, pertanto, non & necessario acqisire il certificato di destinazione

urbanistica

- Lotfo n.4: si allega il Cetificato di destinazione urbanistica. (Alegato F)

12) proweders inotre ad acquisire I certficato di destinazione urbanistica

mmab da allegare al decreto di trasferimento non appena if
delegato alle operazioni di vendita gii ic

avesse perso di valnté

Si conferma quanto riportato nel precedente punto 11.
13) per i fabbricati, verfichi la regolarita edilizia ed urbanistica del bene
nonché fesistenza della dichiarazione di agibilta dello stesso, per i terreni
verfichi urbanistica tutte o e

vincoli i zona & cui é soggetto il bene; in mancanza di tal prescrizioni dica
se il bene sia condonabi ai sensi di legge, quantificando fimporto dovuto &
tiolo di eventuale oblazione e precisando se esistano procedure

o gl implant] i

LOTTIN.A-23
Gl immobili pignorati sono stati costruiti prima del 01/09/1967 e dalle
ricerche effettuate presso FUfficio Tecnico del Comune di Castrocaro Terme
e Tera del Sole ¢ stata rintracciata la Concessione Edilizia in Sanatoria ai
sensi deltart. 35 della Legge n 47/85 n.3452 del 12/04/2022. (Allegato G1)
Non esistono procedure amministrative eo sanzionatorie.
LOTTO N4
Lafornace ¢ stata costruita prima del 1942 e dalle ricerche effettuate
presso 'Ufficio Tecnico del Comune di Castrocaro Temne e Terra del Sole
non sono state rintracciate pratiche edilizie relative agli immobil in oggetto,
& stata rintracciato un progetto di massima del 24/05/1994 per il recupero
della ex fornace al quale non é stato dato seguto. (Allegato G2)

14) in caso di opere abusive, proceda fesperto af controlfo della possiiita
di sanatoria ai sensi dellarticolo 36 del d.PR. 6.6.2001, n. 380, precisando
gl eventuali costi della stessa; verifichi l'eventuale presentazione di istanze
di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale
Jistanza sia stata presentata, o stato del procedimento, i costi per il
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali obiazioni gia corri
o da corrispondere; in ogni atro cs:o, ai fini

pubblicazione o ripro
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raggiudicatario possa eventuaimente presentare, verfichi se gii immobif
pignorati si trovino nelle condizioni previste dalfarticol 40, comma sesto ,
della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dalfart. 46, comma quinto d.PR.
38012001, speciicando if costo per il conseguimento del titolo in sanatoria
LOTTINA-23
In fase di sopralluogo, sulla scorta degli elaborati allegati alla Conces-
sione Edilizia in Sanatoria e le planimetrie catastali non sono state riscon-
rate difformita sostanziali tra quarto autorizzato e lo stato di fatto.
LOTTO N4
Lo stato di conservazione dei luoghi non ha permesso un completo
accesso ai fabbricati, perché semi diroccati o distrutti ed oltre alla
planimetria catastale non sono stafi rintracciati altri elaborati grafic,di
conseguenza non necessitano di sanatoria edilzia.
15) veriichi se | beni pignorati siano gravati da censo, iivello o uso civico &
se vi sia stata afffancazione da tali pesi, owero se if ditto del deblore sul
bene pignorato sia di proprieta overo derivante da alcuno dei suddettititoli
Gli immobili pignorati non sono gravati da alcun censo ed il dirtto dei
debitori sui bene pignorati & un dirto di piena proprieta.
16) verffichi, per | fabbricati, se siano gid dotati di Attestazione della
Prestazione Energetica, prowedendo in caso postivo ad allegame una
copia 0 & indicane la classificazione; ove il fabbricato non fosse ancora
dotato di A.PE,, lesperto prowedera a predisporre direttamente (ovvero a
far predisporre a tecriico abiltato) la suddetta attestazione attenendosi, in
attesa dellemanazione dei decreti previsti dalfarticolo 4, comma 1, d.I
632013, alle prescrizioni in esso contenute redigendo Fettesteto secondo fe
modalta di caicolo di cui al d p.r. §9/2009, fatte salve eventuali normative
regonali in vigore (cosi come chiarto dal Ministero dello svitippo
economico nella sua Circolare def 25.6.13 n. 12976, intfolata «Chiarimenti
in merto allapplicazione delle disposizioni di cuial d.1 4 giugno 2013, n. 63
in materia di attestazione defla prestazione energetica degli edifich),
precisando sin da ora che per fa redazione delfAPE sara riconosciuto
alfesperto, salvi casi particolari e previa specifica autorizzazione, un
compenso di € 250,00 in caso di immobile singolo e di € 200,00 in caso df
pluraiita o immobili
“Tutti gil edfici sono sprowvisti delPAftestato i Prestazione Energetica e

risultano esenti dalfobbligo di dotazione, come specificato nel succgubbhcaz
ripubblicazione o ripr

R

purto 17

ERTIFICATES CAGH Serle

(
9




17) ove fimmobile pignorato o akuni di essi siano esenti dalfobbligo di
dotazione delfA P.E. in quanto rientranti nelle categorie elencate dalfart. 3,
comma 3, def digs. 192/2005, non modfficato in parte dalla normativa
sopravvenuta, e precisamente: (@) i fabbricati isoleti con una superficie utile
totale inferiore a 50 metri quadrati; (b) i fabbricati industriali e artigianali
quando gli ambienti sono riscaldati per esigenze del processo produttivo o
utitzzando reflui energetici del processo produttivo non akrimenti utilzzabil
(c) i fabbricati agricoli non residenziali sprowisti di impianti di
climatizzazione; (d) 1 box, e cantine, e autorimesse, i parcheggi mukipiano,
i depost, fe strutture stagionali a protezione degli impianti sportivi; (&) gli
ediici adibiti @ luoghi di cuto e allo svolgimento di attivta religiose, gl edifici
in cui o é necessario garantire un comfort abitativo, i ruderi e i fabbricati
“af grezzo” (v. par. 2 delle Linee Guida Nazionali per & certificazione
energetica acottate con dm. 26.6.2009), nessun ulteriore adempimento
sara necessario a carico dellesperto che i imitera a dame atto in perizia.

Liappartamento (ioffo n.1) & privo di impianto di climatizzazione; il depo-
sito (otto n.2) rientra nelle categorie elencate alfart. 3, comma 3 del d.
Igsivo 192/2005, leftera (d); il fabbricato ad uso sala mostra — esposizione
(lotto n.3) & privo di impianto di climatizzazione.

| fabbricati che costituiscono il lotto n.4 sono ruderi e rientrano nelle
categorie elencate alart. 3, comma 3 del d. lgs.vo 192/2005, lettera (¢)
1§ qualora | fabbricati non siano ancora censiti al NCEU, proweda a
redgere planimetria conforme e proceda, se & necessario,
alfaccatastamento, sao richiedere spectica autorizzazione ove le spese
da affrontare fossero ingenti (o comunque superiori a € 3.000,00).

Gli immobili in oggetto sono regolarmente censito al Catasto Fabbricati
deltAgenzia del Territorio del Comune di Castrocaro Terme e Terra del Sole.
19 qualora rilevi variazioni cotturali o cambi duso, accerti se &
presentata agli uffici competenti domanda i variazione catastale e, in caso
negativo, la presenti, previo eventusle frazionamento. Quale incaricato ed
ausiliario def giudice, ove  ne sussista la necesstd, proceda
alladeguamento catastale sia al Catasto Terreni che al Catasto Fabbricati
sottoscrivendo le verifiche e gii atti catastali in luogo degli aventi diritto ed
esegua la proposta di rendita catastale ai sensi del DM 7014
(presentando copia del presente questto integrata dei dati  relativi

allesecuzione in cake indicat), salvo richiedere specifica amomapubblicaz (
ripubblicazione o ripro
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ove le spese da affrontare fossero ingenti (o comunque superiori @ €
3.000,00);

1 re frustoli di terreno, sono incolti e di fatto sono da considerarsi come
corte del fabbricato che verranno fuse alla particella 26 in fase di ristruttura-
zione degli edifici.

20) proceda alla stima dei singoli beni pignorati, attenendosi, per la
deferminazione del valore di mercato, al cakolo defla superficie
3 quella ifvalore per metro quadro o
il valore complessio (tenendo conto anche degli standards internazionali
ed europei di valutazione VS ed EVS e dei parametri OM), esponendo
& in misura distinta gii i e le correzioni apportate
af valore di stima per eventuali oneri di regolarizzazione urbanistia, per lo
stato duso e di manutenzione, Jo stato di possesso, i vincoli e gii oneri
guridici non efiminabili nel corso del procedimento esecttivo, per e
eventualj spese condominiali insolute. rekative agli utimi due anni a carico
delfacquirente, nonché per la riduzione dj valore dovuta alfassenza defla
gamnzia per vizi del bene venduto (da effettuarsi nella misura forfetaria
predetenminata del 10% sul valore finale).
ANALISI ESTIMATIVA
Utilizzo della Valutazione
11 presente rapporto di valutazione & finalizzato alla determinazione del

“pil probabile valore in libero mercato” e del pii probabile valore di mercato
in condizioni di vendita forzata" nelfambito delle procedure esecutive.

Per determinare il piu probabile valore di mercato in condizione di
vendita forzata viene decurtato del 10% il piis probabile valore in libero
mercato, cosi come indicato nel quesito.

Basi del valore
1l piis probabile valore di mercato secondo gii standard intemazionali,
viene definito come segue: ‘Il valore di mercato stimato per il quale un
determinato immobile pud essere compravenduto alla data della valutazione
fra un acquirente ed un venditore essendo entrambi i soggetti non
condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dopo una adeguata attivita
di marketing durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale
capacita, con pruderza e senza alcuna restrizione”.
Il valore di vendita forzata secondo gli standard intemazionali, viene

definito come segue: ‘Il termine di vendita forzata é usato spes| ubb“caz
circostanze nelle quali un vendllnvl & costretior a yendere e/o n
ripubblicazione o ripr
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possibile lo svolgimento di un appropriato periodo di marketing. Il prezo
oftenibile in queste circostanze

non soddisfa la definizione di valore di mercato. I prezzo che potrebbe
essere oftenuto in queste circostanze dipende dalla natura della pressione
operata sul venditore o dalle ragioni per le quali non puo essere intrapreso
un marketing appropriato”.

Scelta del criterio valutazione

Stima per comparazione.

Per la stima degli immobili pignorati si fa riferimento alla banca dati della
Agerzia del Territorio (O.M.1), applicando dei coefficienti correttivi in consi-
derazione del loro stato di conservazione:

Lotto n.1: “Abitazioni civil - valore OMI = € 1200/1500/mq
Valore considerato € 1200imq
Coefficierte 0,50 ~ Valore stimato € 600#ng

Lotto n.2: “Deposito assimilabile ai box” valore OM =€ 720/320/mg
Valore considerato € 720/mq
Coefficiente 0,30 - valore stimato € 245/mq

Lotto n.3: "Capannone industriale” - valore = OMI € 340/430/mq
Valore considerato e 340/mq
Coefficiente 0,50 - valore stimato € 170/mq

Lotto n.4: “Capannon industriali ~ Ex fornace” - valore OMI
Valore considerato e 340/mq
Coeficiente 0,15 - valore stimato € 51/mq

VALUTAZIONE -3

LOTTO N.1 g

Destinazione deivani | Superficie al lordo | Coef. Superficie 5

dalle murature mq commerciale mg 2

Abitazione 240,00 1,00 240,00 3
Servii (lavangeria-cantina p.) 82,00 0,60 49,20
Cantina piano interrato 26,00 0,40 1040
Totale 348,00 29960

TOTALE _maq 113,07 x €600/ma = € 179.760,00

Il prezzo oftenibile in questa circostanza di vendita forzata si oftiene

riducendo del 10% il valore di libero mercato ed & pari a € 161.784,00 che,
arrotondato ad € 160.000,00 (CENTOSESSANTAMILA/00) verra inserito

quale prezzo base d'asta nelf ALLEGATO “A”. Pubb“caz (
ripubblicazione o ripro
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LOTTON.2

Destinazione deivani | Superfice allordo | Coeff Superiicia
delle murature mg commerciale mq
Deposito/magazzino | 220,50 [ 10 [ 20w
TOTALE _mq 220,50 x € 245/mq = € 5402250

11 prezzo oftenibile in questa circostanza di vendila forzala si oftiene
riducendo del 10% il valore di libero mercato ed & pari a € 48.620,25 che,
arrotondato ad € 48.000,00 (QUARANTOTTOMILA/00) verra inserito quale
prezzo base d'asta nellALLEGATO “A”.

LOTTON.3
Destinazione deivani | Superficee al ordo | Coeff, Superficie
delle murture mg commerciele mq
mobii | 107930 | 100 | 107930
TOTALE mq 1.079,30 x € 170/mq = € 183.481,00

1T prezzo ofteniblle in questa circostanza di vendita forzata si offiene
riducendo del 10% il valore di libero mercato ed & pari a € 165.132,90 che,
arrotondato ad € 165.000,00 (CENTOSESSANTACINQUEMILA/00) verra
inserito quale prezzo base d'asta nelALLEGATO ‘A”.

LOTTON.4
Destinazione deiveni' | Superfic aliordo, | | Coeff Superficie
dalle murature mq commerciale mq
Fabbricai 797,00 1,00 797,00
Area scoperta 7.633,00 005 391,65
Totale 8.630,00 118865

TOTALE mq 1,188,65 x € 51mq = € 60.621,15
T prezzo oftenibile in questa circostanza di vendila forzala si offiene
riducendo del 10% il valore di libero mercato ed & pari a € 60.621,15 ed il
valore della quota pignorata (2/3) e di € 40.414,10 che, amotondato ad €
40.000,00 (QUARANTAMILA/00) verra inserito quale prezzo base dasta
nelfALLEGATO A",

RIEPILOGO
Valore stimato €
Lotto n.1 160.000,00
Lotto n.2 48.000,00
Lotto n.3 165.000,00
Lotto n4 40.000,00
413.000,00

Totale
21) nelfipotesi siano_state pignorafe una o piii_quo! sc:pubbl
nominativo di tutti gii altri comproprietari, valuti se gli immobifi biant ICaZ (

ripubblicazione o ripro
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comodamente divisibili in natura owero se la divisione possa comportare
uno suilimento del valore o dela destinazione economica; provveda, in caso
di comoda divisibilta, a predisporre uno o pil progetti di divisione formando
otti corrispondenti af valore di ciascuna quota e indicando if costo defle
opere eventualmente necessarie per addivenire alla divisine, con
previsbne degli eventuali conguagi in danaro ove non sia possibie ia
formazione in natura di porzion di valore esattamente comrispondente afle
quote; PROVVEDA INOLTRE A VERIFI L DI CREDE
TOR! ISCRITTI, di 0 i
SULL'INTERO IMMOBILE, ANCHE CON RIFERIMENTO ALLE QUOTE
NON PIGNORATE.

Lotti n.1:2-3 & stata pignorata Fintera proprieta,

Lotto n. 4 sono stati pignorati i 2/3 della piena proprieta il restante terzo & di

propreta
[ s %]

A causa dello stato di fatiscenza dei fabbricati non & possibile redigere
un riparto di divisione, pertarto, si dovra procedere alla vendita della quota
di 2/3 della piena proprieta indivisa.

22) evidenzi tutti gii elementi utii per fe operazioni di vendita, in particolare
indicando fa tipologia dei beni (es. casa singola, appartamento in
condominio di x unka, negozio, magazzino, terreno cotivato o edficabile,
bosco.) e ke locallté in cui si trovano, e fomisca i dati essenziali al fine &
consentire fimmediata percezione di un interesse alfacquisto (es.

superficie, duso, anno di stato df 3
numero divani..), indicando anche ifvalore focativo delfimmobik.
LOTTON.1

L'immobile in oggetto & costituito da una casa monofamiliare di civile
abitazione che si sviluppa su due piani fuori oltre ad una piccola cantina al
piano interrato, alfintemo della Citadella Medicea di Terra Sole.

La casa, di ampie dimensioni, ha una zona giomo al piano terra
composta da cinque vani, ofire ad una lavanderia ed un vano ad uso
cantina, ed una zona notte al piano primo costituta da cinque camere, un
bagno e due disimpegni

Lo stato di conservazione ed il livello di finitura sono mediocri e fimmo-

bile necessita di un consistente intervento i restauro. .
Nella tavola D.1.A del vigente PSC per la casa l'intervento ammePu b bl | Caz (

la ristrutturazione urbanistica ed il cnrpo di «abnrbbur Ennamji i 6n eo r| r
| pro
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1o a demoizione e dato che i fabbricati sono stati oggetto di Concessione
Edilzia in Sanaoria & opportuno che Facquirente verifichi presso fUfficio
Tecnico Comunale qualitii di intervento sono fatibili

Non ci sono spese condominiali.

Acausa del mediocre stato di conservazione delfimmobile non & possibile
determinare il canone di locazione.
LOTTON. 2

Llimmobile in oggetio & un deposto magazzino semi-diroccato di circa
mq 200 di supefficie lorda, costruito in aderenza al fabbricato del lotto n.1,
per il quale fintervento previsto dal PSC & la demolizione, ma anche in
questo caso i fabbricato & stato oggetto di Concessione Edilizia in
Sanatoria pertanto ¢ opportuno che F'acquirente verifichi presso HUfficio
Tecnico Comunale qualitipi di intervento sono fatibili

Non ci sono spese condominia.

A causa del mediocre stato di_conservazione delfimmobile non &
possibile determinare il canone di locazione.
LOTTON.3

Limmobile in oggetto ¢ un capannone gia adibito ad esposizione e
vendita mobill, costruito in aderenza al fabbricato del ltto n.1, attualmente
in disuso e in cattivo stato di conservazione, si sviluppa su due piani fuori
terra con una superficie lorda di circa mq 1.100.

Linterverto previsto dal PSC & in parte la ristrutturazione urbanistica ed
in parte la demolzione e dato che il fabbricato ¢ stato oggetto di Conces-
sione Edilizia in Sanatoria & opportuno che Facquirente verfichi presso
IUfficio Tecnico Comunale quali tipi di interverto sono fattibili.

Non ci sono spese condominiali.
A causa del mediocre stato di conservazione delfimmobile non &
possibile determinare il canone di locazione.

LOTTON.4

1l bene in oggetto & costituito da fabbricati fatiscenti adibiti a fornace
attualmente in disuso, con corte esclusiva ed annessi tre piccoli appezza-
menti di terreno incoli.

Gli interventi previsti dal vigente RUE sono regolati dagli articoli 1.1.1 e
3141 ed & opportuno che Facquirente verifichi presso MUfficio Tecnico
Comunale liter procedurale da adottare.

Non ci sono spese condominiali. Pubb“caz (
ripubblicazione o ripro
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A causa del pessimo stato di conservazione degli immobili non & possibile
determinare il canone di locazione.

23) precisi se gl immobif pignorati siano vendibillin lotto unico o in pil ot
provvedendo in questo caso, nef formare i ki, anche a predisporre i

necessari io iead jare fesistenza di
particelle comuni a pi ktti fa presenza di servit) attive e passive, fa
necessité di costiuirle efc..

Gii immobili pignorati sono vendibiliin QUATTRO LOTTI.
24) acquisisca il numero di codice fiscale del debitore esecutato.

1 codici fiscali delle debilrici esecutati sono i seguenti:
e
|
25) acquisisca copia del certficato di stato civile del debitore esecutato e,
ove risulti coniugato, copia integrale delfestratto di matrimonio daf quale
risuttino e annotazion relative af regime patrimoniale prescefto ed eventuali
Jesperto a

richiedere al Comune il ilascio di copia di
Lo stato civile delle debirici esecutate sono i seguenti:
- I coniugata in regime di separazione dei beni,
- IR < =t lIbero per divorzio,
- I <o libero.
Si allegano | certficati di stato civile. (Allegato H)
26) acquisisca inotre if certficato storico di residenza degli occupanti
rimmobile pignorato, ove diversi dal debitore esecutato o familiari
autorizzando espressamente fesperto a richiedere al Comune competente
iirilascio di copia di tali documenti
Non ci sono occupanti diversi dalle debitrici esecutate.
27) verifichi presso ka Cancelleria civile def tribunale a pendenza di cause
relative alle eventuali domande giudiziall risultanti trascrite sulfimmobile
oggetto dl pigroramento nonché a dta i emissbne ed I contenuto

ERTIFICATES CAG! Serle 5300533708087 72

di ic della casa familiare al

genttore affidatario dei figh che risuti occupare fimmobile pignorato
(acquisendone copia);
Non vi sono cause pendenti

28) provveda a verificare il regime fiscale delfimmobile (vendita soggepu b b I | C az
imposta di registro efo ad LVA); nel caso di B
blicazione o ripro
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suddividere il valore delfimmobile a seconda del regime fiscale af quale &
.

Gl immobill pignorati sono di proprieta di  persone fisiche, pertanto sono
soggetti allatassa di registro.
29) formuli tempestivamente eventuale istanza di proroga del termine di
depostto della perzia, in caso df assoluta e motivata impossibilta di
rispeftare il termine concesso.

La perizia viene depositata entro il termine prorogato concesso, owero

entro il 31/08/2024.
30) provveda a depositare per via telematica, nel rispetto del termine gia
indicato (30 giorni prima delludienza ex art. 569 c.p.c.) una copia completa
delfelaborato (con tuti gli allegati compreso PALLEGATO "A") ed una
copia depurata nel rispetto defla privacy senza riferimenti alle generaiita def
debitore o di akri soggett), JALLEGATO "A" dovra essere predisposto._nel
caso 0 di quota, s riferimento alla quota pignorata sia
con riferimento aifimmobie nefla sua interezza.

1l deposito, per via felematica, viene fatto nel rispetto del termine
concesso, MAllegato A" del lotto n.4 viene redatto sia per la quota pignorata
sia per finterezza.

31) provveda infine & comunicare, nel rispetto def medesimo termine, al
custode, ai creditori gia costtuti e al debitore che sia costituto mediante
legale, favvenuto deposto telematico della perzia & mezzo p.ec.,
provvedendo invece ad inviare copia della pertzia in formato cartaceo af
debitore non costituto @ mezzo posta ordinari, e a depostare attestazione
degli invii i alle perti, i i nonché fa nota

dei compensi da redigersi secondo e specifiche indicate da questo GE ed
eventuali originall i APE e CDU.

Il custode ed il creditore costiuito verivano awisali a mezzo p.e.c. del
deposito della perizia e de relativi allegati, alle debitrici esecutate la perizia
veniva inviata a mezzo posta ordinaria
32) if CDU verra predis tanto alf

Siallega il CDU.

Ad espletamento dellincarico si deposita in Cancelleria, in via telematica, il
presente elaborato, costituito da n. 49 pagine, oltre ai seguenti allegati:

- . 49 foto inserite alfinterno delfelaborato P b bl H
- Allegato A1 - Bando di vendita LOTTO N.1 u ICaZ (

ripubblicazione o ripro
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- Allegato A2 - Bando di vendita LOTTO A2
- Allegato A3 - Bando di vendita LOTTO N.3
- Allegato Ad. 1 - Bando di vendita LOTTO .4 quota pignorata (2/3)
- Allegato Ad.2 - Bando di vendita LOTTO N.4- quota 1/1
-Allegato B1 - Dchiarazione successione |
-Allegato B2 - Dichiarazione di successione [
B3 -Allegato [ll- Atto di divisione I NN
B4 -Aflegato [l Atto di compravendta I
-Allegato C ~ Visura fpotecaria
-Allegato Df - Planimetrie catastaf LOTTI N.1-2-3
-Allegato D2 - Planimetrie catastali LOTTO N.4
-Allegato £1- Estratto tavola D.1.A del PSC LOTTI N.1-2-3
-Allegato £2- Estratto Tavola P1.1 de/ RUE LOTTO N.4
-Allegato F~ CDU- LOTTON.4
-Allegato G1 - Titolj Edilizi LOTTI N.4-2-3
-Allegato G2~ Titoli Edilizi LOTTO N.4
-Allegato H - Certficatidi Stato Civile
-Aftestazione invii

ripubblicazione o ripr
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