STIMA VALUTATIVA COMPLESSO TERMALE
Comune di Bertinoro. Localita Fratta Terme,

Praf. Ing. Riccarda Gull
102019

Premessa

L2 s basa sul soprall in data 19.07.2 relativa alle
stime valutative redatte dall’Arch. Simona Francolini e sulla documentazione tecnic riguardante le pratiche
di acquisto e di ristrutturazione dellimmobile. Sulla scorta di quanto richiesto 2llo scrivente, owero ['stanza
di effettuare una revisione dei valor riferitial | mercato, & he | metodi
di stima generalmente adottati per le destinazioni funzionali ad albergo e similari, sono rappresentati dal
metodo del valore di mercato o diretto (spesso considerato pil coerente e maggormente usato se mediato
con il metodo di comparazione o confronto) e quello di capitalizzazione o indiretto, che & finalizzato a definire
I'effettivo valore di mercato del bene in assenza di dati storici relativiai prezzi i rasferimento. Nella presente
zione. In aggiunta s per
dello scrivente non vi sono state 0 non vi sono in essere atti di compravendita per tipologie simili in questa
area territoriale.

Descrizione dellimmobile

Il complesso i compone di tre fabbricati localizzati in una area di circa 150.000 mg attrezzata a parco € a
servizio delle attivita termali. L'edificio principale, denominato “padiglione Mercuriali”, & stato oggetto di una
radicale ristrutturazione, ospita le funzioni ricettive e termali del complesso. I secondo edificio, denominato
“Collitto” & stato invece oggetto di una vendita a terzi. Il terzo denominato “ex ufficiali” & in stato di
abbandono, mentre il quarto & una ex casa colonica, orma ridotta a rudere, con annesso podere incolo.
Pertantola valutazione delle consistenze edilzie e dei valori immobilari riguarda ledificio principale e  terreni
circostanti, in guanto le restanti porzioni di fabbricati sono identificabili come fovine senza valore economico.

Estensione dellarea d iferimento
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Il Padiglione ol lente agli anni T diecianni
orsono, di un radicale intervento di recupero, sia per la parte edilzia che per le dotazioni impiantistiche
U'attuale stato d'uso e conservativo delimmabile é di ottimo livello, al pari del grado di finiture e della
componentistica edile

PADIGLIONE
MERCURIALI

Vedificio si sviluppa su quattro livel e risulta cosl articolato: al piano terra ed interrato & presente i centro
termale e la SPA per una superficie complessiva di 2300 mq, mentre dal piano rialzato fino al quarto livello si
sviluppano gl spazi a servizio del 'Hotel per na superficie complessiva di 3300 ma

La qualits costruttiva delledificio & elevata e si connota come esempio tipico di edificio di pregio degli anni
Trenta in struttura mista (muratura e calcestruzzo cementizio armato) che:e comportaril-vincolo di tutela
architettonica ai sensi della 430/38. Le finiture e le dotazioni, $ia negli spazi comuni che nelle camere, sono di
standard elevato ed adeguati alla categoria a guiattro stelle delHotel. La dotazione alberghiera consiste in 64
camere doppie, (di cui 29 confort, 30 superior 4 plus), na suite, ristorante, bar, cucine e locali di servizio. Le
dotazioni impiantistiche sono funzionanti @  norma (sistena antincendio, impianto di condizionamento e
riscaldamento centralizzato con integrazione di pannelli solari)
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Il centro termale dispone i una piscina di acoua sulfurea e di un percorso tematico per il wellness e i
trattamenti fisioterapici, forniti anche in convenzione con il Servizio Sanitario Nazionale.

Ledificio si inserisce in un vasto parco termale, i circa 42.000 mg, che confina con la parte boschiva dove &
attalmente presente un “parco tematico” di circa 75.000 mg e un altro appezzamento Gi terreno i circa
30.000 ma in cui & ubicata una casa colonica in rovia citata in precedenza.

‘wf‘

Identificazione catastale (cfr. ALL.1):

NelPALL. 1 sono riportati gli estratti n indicati i relativi Gati catastali che qui
CATASTO TERRENI
[G. [ PARTICELLA SUPERFICIE | RIFERIMENTO NaTE
CATASTALE
[ [ WERCURIALL
[ [ ros7ioarmaojial 3017 EXUFFICIAL
| 3535/ T 387 | PARCO
- AWENTURA
[ |73 26857 | voDERE
(o EY) TERME DEMOLITE
5315 1350 APPEZZAMENTO
EEE [ 33256 | TR DEvOTE | Fraz. 0605 3076 |
[Iemeaes/eorer e | 8645 | APPGZAMENTO | FRAZ.05.05 2016 |
ESTERNO T .
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Si segnala inoltre che invirti della Convenzione Edilizia del 11.03.2016 la superficie complessiva di circa 20,000
ma ed identificata catastalmente al FG. 44 mapp.|i 43/75/78/111/265/267/269, dovra essere ceduta al
Comune di Bertinoro.

Stima valutativa

Come riferito i premessa fimpossibilita di implegare metod di stima analogici per la mancanza di atti di
compravendita per tigologie similari nella zona di riferimento, induce necessariamente ad adottare procedure.
valutative anche improntate sul confronto tra metodologie different, al fine di meglio circoscrivere Il range di
tolleranza,

Un arimo metodo di valutazione si basa sulidentificazione delle le quotazion attuall del mercato immoiliare
a Fratta Terme, sula scorta dei dati offerti dallOsservatorio Immobiliare (nttos://www. mercato
mmobiliare info/em vl ta-terme.ntm| ) che recita:

“ll prezz0 medio degli appartomenti in zona Fratta Terme e di circa 1.400 €/m”, significativamente inferiore of
prezz0 medio cittadino, pari a circa 1.550 €/m”. | prezzi in zono Fratto Terme a Bertinoro sono mediomente
variabili il 60% degli appartamenti ha un prezz0 ol metro quadro compreso tra 1.100 €/m? e 1.950 €/m’"

Sulla scorta di quanto sopra esposto, per la valutazione del valore dellimmobile in oggetto viene assunto i
valore di 1.300 €/ma, ovvero superiore di circa il 20% della quotazione minima di mercato, in quanto Ia
condizione tipologica dellimmobile e la localizzazione non consentono una trasformazione funzionale e una
facile collocazione sul mercato immobiliare.

EDIFICIO
LUVELLO | COE | DESTINAZIONE SUP.MQ | VALORE €/ MQ | VALORE €
FF.
7S 05 | SeRvizl 136 1300 88.400
P SPAZI COMUNI E WELLNESS | 1379 1300 1.792.700
P1/P2 CAMERE 3070 1300 3.991.000
P3(1) 038 | CAMERE 507 1300 597.280
P3(2)/P4_| 05 | SERVIZI 103 1300 66.950
TOTALE 1 6.466.330
TERREN!

Il valore def terreni viene stimato differenziando |a parte di diretta pertinenza del compiesso ediizio - di
superficie pari a 42.000 mq e connotato come parco manumentale dotato di strutture di servizio - da quella
boschiva e del podere. Per i primo, Indicatore che viene assunto & identificato in 0.02 delvalore ama stimato
per fimmabile di cul & pertinenza secondo quanto stabilito dallAllegato C al D.P.R. 4. 138 de| 1998, ovvero “la
superficie eccedente quella principale e accessoria'a servizio. diretto.(tipologia A). viene ponderata con
coefficiente pari al 25%. Per le ville ¢ i villii, le superfici delle aree scoperte sono computate con i criteri di cui
sopra, solo per la parte eccedente il quintuplo di quella principale e accessoria a servizio diretto”

Pertanto nel caso di specie la quota soggetta a calcolo equivale a 5200x 5 = 26.000 ma. Per | restanti con una
cifra a mq come terreno non edificabile che viene assunto pari a 2 €/mg sulla base di una analisi di mercato
fatta in zona (cfr. ALL2).

Owero:

Faco el 25000 €002 1300 S76000¢ Pubbllcazm

Terreno podere: 30.000x 2 €/mq =
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Totale 2 846.000 €

Pertanto il valore risultante & pari a 7.312.330 €.

Un secondo metodo valutativo & quello del “valore di trasformazione”, che nella sua accezione generale & il
valore di scambio ricavato stimando il piis probabile valore che verrebbe ad assumere quale fattore di
produzione impiegato nel processo di trasformazione edilzia. Nel caso in oggetto, tale metodo fornisce solo
una indicazione comparativa rispetto a quanto delineato in precedenza, per rilevarne eventuali difformita
marcoscopiche.

Come noto il metodo di stima sopra menzionato si fonda sui presuppost stabiliti dal Market Comparison
Approach, owero di una metodo di analogico fondato

tecnico-economiche (consistenze, stato di manutenzione, dotazioni impiantistiche, ecc.)  desunto non solo
dalla rilevazione dei prezzi di mercato per tipologie similari di immobili ma anche dai costi di costruzione.
Assumendo pertanto un costo di costruzione medio per una categoria di albergo a 4 stelle pari a 400 €/mc,
determinato sulla base dei “PREZZ INFORMATIVI DELLE OPERE EDILIIN FORLI"CESENA E RIMINI, anno 2008",
owwero riferito all'anno oggetto della ristrutturazione dell'edificio (AL 3), si avrebbe un valore medio
dellimmobile stimato pari a 5200 mq x 3.5 ml = 18.200 me x 400 €/mc = 7.280.000 €

Tenendo conto di un deprezzamento medio del 10% per la vetusta dellimmobile superiore ai dieci anni di
esercizio (AL 4], si avrebbe un valore di 6.500.000 che & comparabile con la valutazione sopra indicata per fa
sola parte delledificio.

Pertantoil valore complessivo, ovvero comprensivo dell edificio e dei terreni, ammonterebbe a circa 7.300.000
€

In caso di vendita con il vincolo di immediato realizzo (intendendo la vendita dellimmobile entro un periodo
massimo di sei mesi dalla data di rientro in disponibilita dellimmobile stesso) tale valore risulta mediamente
decurtato di una quota variabile 20% e il 25 %, owvero il valore di realizzo s attesta intomo ai 5.700.000 €

Infede
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Data: 21/06/2017 - n. TIST047 - Richiedente: FRNSMNT6BA7CS73Q

CATASTO FABBRICATI |,
Wicio provincile i

Forlt

Data: 21/06/20)
‘Totale schede:

7

1. TIST047
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acquisizione: A3(2975420) - Formato siampa ihieso:
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- Richicdente: FRNSMNTGBA7CS73Q /
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21062017 - C

(O/A EREA 1. 238 piano: SI-T.
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Data: 21/06/2017 - . TIST049 - Richiedente: FRNSMNT6BA7CST3Q
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Data: 21/06/2017 - n. TI87051 - Richiedente: FRNSMNT6B47CST3Q
+ rotesslls B 310572007

Agentia del Teritorio Planimetria diu.i.u.in Comme di Bertinoro

‘CATASTO FABBRICATI i _—
Ufficio Provinciale di

Tdentificativi Catastal Compilata da:
Forli Sezione: fSanuctl Maro
% Teoritto all'albo:
Toglio: 46 Tsoritto
Particslla: 111
Subaltemmo: © Brov. Forlt! N. 1041

ioheda n 1 Soals 11200

PIANO TERRA

Zion al 2110672017 - Comune di BERTINORO (A809) - < Foghid 46 - Partcella 111 - Subalterno: 9=
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Data: 21/06/2017 - n. TIS7055 - Richiedente:

FRNSMN76B47CST3Q

Ageniia del Tenitorio
‘CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Forli*

ioheda n 1 Soals 11200

rotesslls B

Planimetria diu.i.u.in Comme di Bertinoro
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Tdentificativi Catastal Compilata da:
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rov. Forli’ N. 1041
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tale schede: 1 - Formato di acquisizions
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Data: 21/06/2017 - n. T193172 - Richiedente

FRNSMN76B47CST3Q

Ageniia del Tenitorio
‘CATASTO FABBRICATI
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Planimetria diu.i.u.in Comme di Bertinoro
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tale schede: | - Formato di acquisizions

ripubblicazione o rip

i 21062017 n TIS3173 - Richiedent: FRNSMNTGBATCS13Q

Tdentificativi Catastal Compilata da:
Forli Sezione: Ravaglia Mirella
Teoritto all'albo:
by Geometri,
244
rov. Forli’ w1329
ioheda n 1 Soals 11200
oIS
ret)
LOCALE
VENDITA
V250
PIANO TERRA

Zione al 21/06/2017 - Comune di BERTINORO (AS09) - < Fog 110! 44 - Particella: 244 - Subalterno: 0

Pypblica

10x207)

=St Fabbricati - si

(A LSRHTA piano T
P~



Data: 21/06/2017 - n. T193174 - Richiedente
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COMITATO

preposto allaggiornamento del “Listino Informativo delle Opere Edili in Forli-Cesena”

TREVI UMBERTO Presidente
SEVERIBENITO Esperto

BARDIELVIO Rapp. Azienda Casa E. R. della Provincia Forll-Cesena- A.C.ER. di Forfi
BARTOLINI GABRIELE Rapp. della Regione Emilia Romagna Servizio Provinciale Difesa del Suolo
BISERNI RINALDO Rapp. CNA. e della i i Fortl-Cesena
BORGHESI GIANPIERO  Repp. del Comune di Forti Gestione Lavori Pubblici

CASADEI GIANLUCA Rapp. del Collegio dei Geometri

CORZANILUDI Rapp. del Collegio dei Perit Industriali

CROCIANI DANIELE Rapp. CNA. e della i i Forti-Cesena
D'UGGENTOBARBARA  Rapp. dellAgenzia del Territorio, Ufficio Provinciale di Forli

LELLILUCIO Rapp. dell Ordine degli Ingegneri della Provincia di Forfi-Cesena
PRETOLANI PAOLO Rapp. della Provincia di FC Servizio Progetiazione & Manutenzione
LEONI VENANZIO Rapp. del Collegio Costruttori Edili - ANCE di Forli-Cesena

TOMIDEI GIANCARLO Rapp. dellAssociazione Industriali della Provincia di Forli-Cesena.

SOTTOCOMITATO IMPIANTI DA ELETTRICISTA ED ASSIMILABILI

CORTESI ENZO Rapp. della ditta CCLG sl

GHEZZI MARCO Rapp. del Collegio dei Periti Industriali

MINGHETTI STEFANO Rapp. del Collegio Costruttori Edili - ANCE di Forli-Cesena
PAZZI PAOLO Rapp. della ditta CEIF Scarl

SOTTOCOMITATO IMPIANTI IDROTERMOSANITARI

CCAMPRINI GIOVANNI Rapp. del Collégio Costruttori Edili - ANCE di Forfi-Cesena
MARCHETTI ANGELO Rapp. del Collegio dei Periti Industriali
RIZZELLO ADRIANO Segretario.

1l volume & stato curato da: Antonio Nannini, Adriano Rizzello, Simone Sbaragli
Boattini Pala, Fantini Marilena, Ugolini Vanni

Questo listino & scaricabile gratuitamente dal sito della Camera di Commercio |AA. di Forli-Cesena
allindirizzo
hitp:/iwww. fo.camcom. prezziloperedilil
Le informazion conlenut nel presste Isino, posts n st pe it ssmple consutazions, sono copete da it
Tauore" s sonor

s it oo o coten ol g Pubbuc

illecito Givle e/o penale &

Camera di Commercio di Forfi-Cesena.



HANNO COLLABORATO ALLA FORNITURA DEI PREZZI LE SEGUENTI DITTE:

ANTINGENDIO MERCURY srl
ANTONELLI sri

AT Apparecchi Termo-idraulici i Mariani Mario & C.snc.
AZIENDA AGRICOLA SILVESTRONI di Silvestroni Stefano
BUSS! di Bussi Claudio & C. snc

CARPIA soc.coop. a

'SOCIETA COOPERATIVA BRACCIANTI RIMINESE
COSTRUZIONI ED IMPIANTI SPA - C ELS A.

COCIF SOCIETA' COOPERATIVA

CO.GERO. sil

CCLG CORTESI CASADEI E LINARI GIUNCHI spa
CONS. AGRARIO INTERPROVINCIALE DI FC E RN
CONSORZIO COOP. GIOVANNI QUERZOLI Soc. Coop.
COOP. MURATORI E CEMENTISTI FAENZA Soc. Coop.
COOP. UMANITARIA EDILE Soc. Coop.

COOP. VERNICIATORI GIA' SARDI -"CO.VE.SA" Soc. Coop
CORVINI snc di Corvini Ligeo & C.

CROCI spa

DALLA PIANTA & ROSSI Societa Agricola s.5.

D'ALTRI ROMANO & C. snc:

£.51. PROJECT di Fabbri A. Ghezzi M. Samorini M.
EUROIMPIANTI CAMPRINI sri

FALLETTA FORNITURE ELETTROMECCANICHE snc
FORLIVESE INFISSI sil

G.5.G. LATTONIERI VERNICIATORI VETRAI snc.

IEVE sil

IMPRESA ORIOLI ENEA spa

NAV-SYSTEM spa

NOLO MARKET sl

ORLANDINI ASFALTI di Fabbri & C. snc.

PAOLINI LEONARDO snc di Paoiin Roberto, Crstinare Diberto
PERINIIVO

RIPA BIANCA spa

ROMAGNA PIATTAFORME di Marrughi Alessandro
'SERVADEI Geom. SERGIO

SOC. COOP. EDILE DI PREDAPPIO a1l

SOC. COOP. FACCHINI E TRASPORTI a

Via Batzella, 41/D - Forl - Tel. 706423
Via Arenzano, 77 - Cesena - Tel. 0547347056
Via E. Mattei, 461 - Cesena - Tel. 0647/609716
Viale Bologna, 1761 - Forli - Tel. 701590

Via G. DiVittorio, 21 - S. Sofia - Tel. 971099
Via Borelli 8 Zona Ind.Je - Forl - Tel. 796979
Via Emila, 113 - Rimini - Tel. 0541/748711
Via Emilia Est, 11 - Savignano Sul Rubicone - Tel.0541/945103
Via Ponte Ospedaletto, 1560 - Longano - Tel. 0547/56144.
Via Rosoleto, 435 - Cesena - Tel, 0547/331414

Via E. Benini, 4 - Veschiazzano - Forll - Tel. 84173
Via Macero Saul, 16 - Forli - Tel. 720722

Via Golfarell, 133 - Forl - Tel. 796155

Via Righi, 52 - Faenza - Tel, 0546620550

Via Papa Glovanni XXIll, 77 — Forlimpopoli - Tel. 471511

Via E. Fermi, 12 - Forl - Tel. 722234

Via Golfarell, 109 - Fori - Tel. 722245

Via Emiia, 732 - Bertinoro - Tel. 448050

Via del Canale, 33 — Forli - Tel. 476615

Viale lalia, 42 - Fori - Tel. 26215

Viale Bologna, 310 - Forli - Tel. 756688

Via Copernico, 18 - Forii - Tel. 723102

Via Edison, 15 - Forli - Tel. 722900

Via Golfarell, 141 - Forl - Tel. 473854

Via C. Matteuc, 46 - Fori - Tel. 27240

Via Tortona, 137 - Z.. Pievesestina Cesena - Tel. 05471318380
Via Del Filergitl, 24 - Forli - Tel. 32174

Via . Tomaso, 1370 - Cesena - Tel. 0547/301201

Via Vicinale Pisignano, 1855 - Cesena - Tel. 05471322080
Via Rio Becca, 1 - Foril - Tel. 756336

ViaF. Guarini; 8 Forll-Tel. 782480

Via G. di Vitiorio 677 - Castrocaro T. S. - Tel. 766274

Via Santarcangiolese, 1830 - S.Arcangelo di R. - Tel. 05411626132
Via E. Bertini, 218 - Forl - Tel. 720386

Via A. Costa, 40 - Fori - Tel. 66245
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TREVI spa Via Dismano, 5819 — Cesena — Tel. 05471319311
VALPOR di Portolani Albano Via Cartesio, 19 - Forl - Tel. 724400
VICAP sl Viale Appennino, 598 -Forli - Tel. 88050

HANNO COLLABORATO ALLA STESURA DELLE VOC| RELATIVE ALLE "FONTI ALTERNATIVE
RINNOVABILI PER IL RISPARMIO ENERGETICO", CON IL COORDINAMENTO DEL GEOMETRA
BENITO SEVERI

BAGIONI Primo & Giovanni,
BELLAGUARDIA Marco,
CORTES| Enzo,

FALLETTA Franco,

SERVADEI Sergio e Fabrizio,
SEVERI Stefano,

CRPASpA. - (Fabbri Claudio)
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74.4.010 Cavidotli interrali 120
744020 Passerele e canali metall 129
74.4.030 Ganali in materiale plasti 130
74.4.040 Tubazioni in PVC da 130
74.4.050 Tubazioni in PVC esterno IP>=44 131
74.4.060 Tubazioni in metallo IP>=44. 131
75 cavl 132

LAVORI ED OPERE COMPIUTE 132
754010 Cavo flessibile unipolare siglato NO7V-K 132
75.4.020 Gavo flessibile multipolare FROR 450/750V. . 5 132
75.4.030 Cavo flessibile unipolare siglato FGTR 0,6/1 132
75.4.040 Cavo flessibile multipolare sigiato FG7OR- 0.6/1KV. . 133
754,042 Cavo flessibile mullipolare siglato FG10(O)M1 133
75.4.050 Cavo ad isolamento minerale 133
75.4.060 Cavo ad isolamento minerale con guaina 133
75.4.070 Nastri scaldanti 134
75.4.080 Cavi per impianti TV e SAT 134
754.110 Gavo telefonico multipolare 134
754.120 Cavo telefonico multipolare schermato 134
754.150 Fibra ottica 134
754.160 Cavi per impianti rivelazione incendi/gas e antintrusione. . 135
754.170 Cavi per impianti rivelazione incendi/gas & antinirusione schermati 135
76 CONDOTTI ELETTRIFICATI 136
764 LAVORI ED OPERE COMPIUTE 136
76.4.010 Gondotti elettrificati per 136
76.4.020 Condotti eletrificati per forza motri 136
d QUADRI - ARMADI - CASSETTE E PER QUADRI 138
74 LAVORI ED OPERE COMPIUTE 138
774010 Interruttori scatolali 138
77.4.020 modulari 138
77.4.030 Apparecchialure per quadr non modulari $ 140
77.4.040 Strumenti di 140
77.4.050 Cenlalin in materiae plasi 140
77.4.060 Ca 141
77.4.070 Pranys sperell [t voloresne da esiero 141
77.4.080 Quadri da incasso in m 141
77.4.090 Carpenlerie profondita i 141

77.4.100 Carpenterie profondita 27 141 .
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78 IMPIANTI DI
784 LAVORI ED OPERE COMPIUTE

784010 Centraling t
79
79 LAVOR! ED OPERE COMPIUTE
79.4.010 ruppo soccorritore
79.4.020 Gmppﬂ di continuita VFI
79.4.030 Gruppo di conlinuita - VI
79.4.040 Gruppo di continuita per personal computer
80 APPARECCHI E COMPONENTI DI MEDIA TENSIONE
804 LAVORI ED OPERE COMPIUTE
804.010 Scomparti di media tensione (m.L.)
804,020
804.030 Coll lie
82 SISTEMI PER IL COMPLETAMENTO DELL'IMPIANTO ELETTRICO
824 LAVORI ED OPERE COMPIUTE
824010
824.020 Componenti
824.030 Automazioni serramenti
83 IMPIANTI DI

LAVOR ED OPERE omPuTE
834010 Impiant T
83.4.020 Impianti citofonici &
83.4.030 Telefoni
84 IMPIANTI DI 1
844 LAVORI ED OPERE COMPIUTE 157
84.4.010 Centrali 157
84.4.020 Dispositivi di inserimento 157
844030 158
84.4.040 Protezioni perimetraii 158
844050 Altual 158
85 IMPIANTI DI RIVELAZIONE E SENSORI. 160
854 LAVOR! ED OPERE COMPIUTE 160
85.4.020 Rivelazione gas 161
86 TTRONICHE.
864 LAVORI ED GPLRE COMPIUTE
86.4.010
86.4.020 \mmanll dichi
86.4.030 Impianti gestione hotel
87 IMPIANTI DI CABLAGGIO STRUTTURATO
874 LAVORI ED OPERE COMPIUTE
87.4.010 [
87.4.020 Companenti singoli per modifiche 0 ampliamenti | F, 165
88 IMPIANTI SPECIALIZZATI 16
884 LAVOR! ED OPERE COMPIUTE 167
88.4.020 Impianto folovoltaico di potenza da 3 a 20 KWIp per uso abitativo 167
88.4.030 Impianto domatico 167
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AVVERTENZE GENERAL|

1 prezzi riportati nel presente fistino sono stati iferiti a fabbricati di nuova costruzione con una consi-
stenza da 30 a 60 vani e con cubatura da mc. 2500 & 6000 vuoto per pieno, nonché ad opere di
ristrutturazione e consolidamento sismico di edifici esistenti che tengono conto del grado di sismicité
della zona S=9.

1 prezzi uniteri delle opere compiute sono comprensivi delle spese generali e di impianto e gestione di
cantiere nonché dellutil delle imprese.

1 prezzi unitari della mano dopera, dei noli e trasporti e dei materiali sono comprensivi delle percentuali
delle spese generali e dellutile dellimpresa valutate nella misura rispettivamente del 15%+10%. Le
tabelle riportate a pag. 17-18-19-20-21-22 indicano il prezzo della mano d'opera con esclusione delle
spese generali ¢ utile dellimpresa.

Per lavori di manutenzione di stabil, eseguiti in economia, i prezzi dei materiali risultano normalmente.
superiori a quell riportati nel presente listino in conseguenza dei maggiori cost per piccole formiture.
Nel computo delle ore lavorative, per lavori di manutenzione di stabill, deve essere considerato anche il
tempo impiegato dagli operai per il trasferimento dalla sede dellimpresa o da altro cantiere af posto di
lavoro e viceversa, allinizio ed al termine delle prestazion.

1 prezzi per prestazioni di mano d'opera s'intendono sempre riferiti a prestazioni fornite in orario ed in
condizioni normali i lavoro. Nei prezzi riportati sono stati compresi il nolo ed il normale consumo degli
attrezzi di uso comune in dotazione agli operai, nonché I'assistenza di cantiere. | prezzi si intendono
inoltre riferii a quantita medie di lavori, per piccole quantité si dovrd procedere ad un aumento
valutabile volta per volta secondo entit.

Dai prezzi riportati nel presente listino sono escluse le imposte e (asse d'uso sul fatturato (imposta di
registro & LV.A,)

Ai lini della determinazione dei prezzi unitari delle opere compiute & stata assunla la seguente squadra
tipo

N. 2 operai specializzali

N. 2 operai qualificati (muratore di II* categofia - aiuto carpentiere e @iuto ferraiolo)

N. 3 operai comuni (manovale specializzafo).

In particolare i precisa che le quotazioni riferite  tutte Ie opere specializzate sivintendono valutate
come scambio direlto Ira operatore di calegoria e cliente.

Salvo spiegazioni specifiche indicate nelle voci interessate, per il metodo di misurazione delle opere
compiute, si fa riferimento alle norme. dei Capitolati Speciali_per gl appalli dei Lavori di Opere
Pubbiiche.

AVVERTENZA - Per evitare erronee interpretazioni, questa Camera richiama I'attenzione. sul
carattere semplicemente informativo. e sulla natura di mero orientamento che deve essere
attribuita alla presente pubblicazione.
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unitari per:

Abitazioni signorili, uffici, alberghi, case albergo, case di riposo, edifici
commerciali di particolare importanza, ospedali, cliniche e case di cura

1. Per una valutazione orientativa del costo complessivo ad opera finita, si riportano di seguito i valori

euro 399,52 / me.
euro 350,20 / m.

Abitazion di tipo medio
Case a schiera

euro 385,41/ mc.

Scuole

euro 365,42/ mc.

Capannoni, prefabbricati metallici, stabilimenti industriali, commerciali ed
affini

a) Capannoni, prefabbricati metallici o tettoia in carpenteria metalica,
edia m. 5, altezza fino a m. 4 al tirante, sporgenze cm 50

interassi da m. 5, con struttura a doppia falda, coperiura in lastre di
fibrocemento, privo di amianto, canall di gronda e tubi pluvial in
lamiera zincata prevemiciata, compreso tirafondi per fondazioni,

controventatura di falda e di parete, escluso tamponamento esterno

- sup fino a 500 m

finoam. 5 di allezza al lirante, rifiniti come sopra

- finoam. 6 di altezzaal tirante, rifiniti come sopra

- finoam. 8 dialtezza con interassi da m. 8-10, rifiniti come sopra e
comprendente anche nervature verticali in metallo, ma con superficie
oltre i mg, 500

Stabilimenti industriali o commerciali anche in panneli prefabbricali
carroponte con locali uffici € servizi di uso comune, con

superficie fino a mq. 1.000, con rifiniture di tipo civile medio

- Ad opera finita fino a m. 3,50 di altezza per ogni piano

euro 97,97/ mq
&uro 11039 /mq
euro 115,33 /mg

euro 141,84 / mq.

eur0 423,03/ mg

~Fino am. 6 diallezza
-Oltream.6finoam. 8 diallezza
-Oltre am. 8 fino am. 10 di allezza

©) Palestre con srullura prefabbricata, compreso serviziigienico-sanilari,

46/ mq
eur0 463,79/ mq
ur0 535,94 / mq

404,95/ mq

locale magazzeno ed uffici

Recinzione in lastre e pali prefabbricali in Gemento leggermente armato
per edifici, abilazioni, case  scuole, anche con rete melaliica plastificaa,
altezza 120 -130

ro 94,12/ mg

- Per i fabbricati civil, la cubatura del/opera & considerata dal piano pit basso (aniche sé interralo) alla
linea mediana compresa tra la linea di gronda e la linea di colmo delle coperture.
- Per i fabbricati tipo CAPANNONE, lindicazione del prezzo deve inlendersi per la sola parte.in
esclusione delle pavir ioni e delle fondazioni continue 0 @ plinti.
- Per le opere di fondazione e/o plinti nonché per la pavimentazione industriale cementizia, si

considera lincidenza media del 15%.
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Negii ultimi anni fe valutazioni di cuial punto 11 sono state le seguenti:

ANNO 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
‘Abitazion] signorl, Uici, albergh, case albergo, case a7
fiposo, edifici commerciali di particolare importanza

ospedali, cliniche e case di cura (per mo) euo| 33972 | 34521 | 36556 | 36489 | 30052
d tipo medio (per mc) euro | 202,78 | 30157 | 310,62 | 319,55 | 35020
hiera (per mc) euro| 32490 | 33245 | 34242 | 35273 | deba1

Scuole (per mc) euro| 30453 | 31270 | 32641 | 33661 | 36542

Capannon, prefabbricall metallc, stablimert industial,

commerciall ed affini:

5 Coomnnon st ) o s 1 St

metalica altezza media m.5, attezza fino a m.4 al tiante,

exenzs,c 50 Inaraas| tia m. & con Sinfira a doppls

falda, copertura i lastre di fibrocemento, privo di amianto,

canali_di gronda e tubl pluviall in lamiera zincata

prevericiata, compreso tirafondi per fondazion, capriate in

tubo_ ntralite colegamerto i sommia_al piasi

controventatura di i parete,  esclus

00 mq (per ma) euo| 8571 | 8607 | eass | oi7i | o797

Fino a m 5 dl aktezza al irante, it come sopra (per ma) | euro| 9651 | 08.46 | 100,28 | 10405 | 11038

Fino a m 6 di allezza al irante, (finit come sopra (permq) | euro| 101,02 | 10283 | 104,73 | 10867 | 11533
Fino @ m.8 di altezza con Interass| da m.8-10, rAntl come

wobra's cornpendens anche newvature verical in metal,
ma con superficie oltre | mq.500 (per mq) euro| 12351 | 12580 | 12822 | 13273 | 14184
') Stabilment industiall o commerciali anche i pannell

prefabbricati con o senza caroponte (con locall uffci) @
Senvizi di uso comune, con superficie fino a ma,

rifinture ditipo civile medio.

'Ad opera finita fino a m. 3,50 a1 aezza per ogri plano (per | euro| 365,67 | 379,16 | 387,70 | 402,28 | 42303

mg)
Fino a m.6 di altezza per ogni piano (per ma] Suro| 380060 | 30447 | 40335 | 41652 | 44346
Oftre a m6 fino & m_ & di atezza per mq] [ euro] 40306 | 417,18 | 42657 | 441,66 | 463,79
Oftre a m.8 fino a m. 10 d altezza euro| 47250 | 483,62 | 485,00 | 506,46 | 535,04
Palestie con sinuliura_prefabbricala, compreso_senizl

locale magazzeno ed uffici (per mg euo| 36220 | 35832 | 36630 | 37791 | 40405

Recinzione in lastie e pall prefabbricall in cemento
leggermente armato per edifci, abitazioni, case e scuole,
anche con rete metallca plastiicata, altezza 120 130cm. | euro| 8423 | 8602 | 67.10 | soss | 9412
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