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*SEZIONE FALLIMENTARE*

Sentenza Fallimentare n° 21612022 del 22.12.2022
Registro Fallimentare rep n° n° 421-2022.

Fallimento |_—_—
Giudice Delegato: Dott.Cristia Soscia

Curatore Dott. Fausto Nediani
Perito Estimatore.: Arch. Stefano Bausi

PERIZIA TECNICA — ESTIMATIVA

I sottoscritto Arch. Stefano Bausi, con studio in Firenze, Via De' Serragli, 133,
iscritto all'Ordine degli Architetti P.P.C. della Provincia di Firenze al n° 1675 ed allAlbo
dei Consulenti Tecnici el Tribunale di Firenze col n. 3038,

NOMINATO

Perito Stimatore dei beni immobili e dei terreni dallll.mo Giudice Dott. Cristian
Soscia in data 06.02.2023 per la formulazione della stima dei beni immobili ricaduti nella
procedura fallimentare redige la seguente

RELAZIONE DI STIMA
Dallesame degli atti e dei documenti della procedura fallmentare risulta che il

compendio immobiliare di cui alla Sentenza dichiarativa di fallimento n° 216 del 2022,

oggetto della presente relazione, & posto in Gomune di Montecatini Teme (PT), del

quale fanno parte in localita La Piana n 4, un fabbricato terratetto cp Cazi(

unita immobiliari per civile abitazione, oftre un galBe ]qn appezzapenti di terren,
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seguito meglio specificati. I( ymyﬁ;;- “mn

Resoconto delle attivita peritali

I softoscritto Perito degli immobili e dei terreni. ha provveduto alle operazioni di
seguito sinteticamente riepilogate al fine di acquisire tutti i dati utii per lndividuazione del
compendio immobiliare e la formulazione della stima del valore di mercato:

* in data 23.05.23 visura atti catastali Comune di Montecatini Terme;
« in data 18.04.24 visura atti urbanistici Comune di Montecatini Terme;
* in data 10.05.24 sopralluogo agli immobili Localita La Piana 6 Montecatini Terme;
con Ia presenza del Curatore
1. Descrizione ed individuazione dei beni

Sulla base delle fotografie prese nel.corso dei sopralluoghi effettuati in data 10/05/24

@ prodotte in Allegato 1 alla presente relazione, nei paragrafi che seguono viene riportata

una sintetica i del i la T

catastale dello stesso, la proprieta, le mutazioni, Ia provenienza, la regolarita urbanistica &
catastale ed infine i gravami

1.1 Unita i liari in localita La Piana 4

Riporta il itto Perito che le unita iliari oggetto del presente
paragrafo fanno parte di un fabbricato che si trova nella localita La Piana posta a vari
chilometri e in zona collinare a nord del Comune Montecatini Terme (PT), pienamente
inserito quindi nel piacevole paesaggio agreste collinare di Montecatini Terme (si veda la
vista aerea in copertina dellAllegato). La localita La Piana é caratterizzata da residenze
sparse poste per la maggior parte in complessi residenziali di origine rurale e
recentemente riadattati. Fanno parte del cespite anche degli appezzamenti di terreno
contraddistinti da varie particelle e di varie qualita: uliveto vigneto, vigneto e seminativo

arborato ma in stato di abbandono

1l fabbricato (foto Allegato 1) comprendente due unita destinate ap Efb’b'h caz |(

un'unita destinata ad autorimessa & posm in pos.brbprmamma ineun sito colln:
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declivio  rispetto allabitato di Montecatini Terme. Il terratetto libero sui quattro lati si
articola su due piani fuori terra oltre un piano seminterrato, ha struttura in muratura mista
di pietre e mationi con tamponamenti sempre in muratura, e solai lignei e a orditura
metallica a voltine; Ia copertura & a falde con manto a tegole in laterizio. Le facciate sono
in parte intonacate tinteggiate e in parte in pietra e mattoni a faccia vista e gi infissi esterni
in legno e metallici.

Il terratetto & corredato da un ampio resede esclusivo che lo circonda gi in pratica
utilizzato in via distinta da parte delle singole unita immabiliari comprese nel fabbricatoy il
resede & tenuto sul retro a sterrato e sul davanti con terrazzamenti pavimentati in cotto &
dei pergolati a struttura metallica

Si accede al fabbricato sia da un ingresso pedonale oltre il quale & posta una rampa
di scale contrapposte in cotto che conduce alla prima unita immobiliare e proseguendo nel
resede sterrato refrostante si accede alla seconda unita immobiliare.

Gli ambienti che compongono il fabbricato vengono descritti nei sottoparagrafi che
seguono.

1.1.1 Unita i iare per civile abi —F. 12/part 145/sub 2

Si riporta che un’ unita immobiliare destinata a civile abitazione & posta nella
porzione del fabbricato sopra descritto prospiciente Ia valle ed & articolata sui due piani &
seminterrato dello stesso (Allegato 1 fotografie da n 2 a n 38.); si accede ad essa da un
ingresso posto sul retro che immette in un ampio vano destinato a ingresso nel quale &
ubicata una scala a giomo che conduce al piano primo e al piano seminterrato e dal quale
peraltro si accede dallo stesso a due ampi vani dotati di finestre e a un piccolo terrazzo

Al piano primo sono posti un disimpegno, un vano guardaroba e un wc e due vani
camera di cui uno con ripostiglio e dotati ognuno di bagno we; i bagni finestrati sono
pavimentati con mattonelle di cotto e dotati di tutti gli apparecchi igienici e rivestimenti alle
pareti con piastrelle di ceramica smaltata.

Una scala interna a giomo conduce al piano primo allo sbarco della

wale sy un .
disimpegno si aprono le camere da letto una delle quali con affaccio Pulzalb Kcazic
un'altra dotata di guardaroba ed un bmtmltazimeedemﬂ pro
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scala interna porta altres al piano seminterrato con ampio soggiomo pranzo con caminett
& posta ad un livello pit alto la cucina. Tutti questi ambienti sono dotati finestre e porte
finestre con infissi lignei che affacciano sulle terrazze pavimentate poste sul davanti a vari
livelli e dalle quali si gode del panorama sulla valle di Montecatini. Dal soggiomo pranzo
attraverso un corridoio e una rampa di scala si arriva alla serra. caratterizzata da ampie
finestrature con infissi metallici. Sempre dallesterno si ariva alla centrale termica
realizzata in un volume autonomo posto in fondo al corpo principale e sul lato corto lato
corto dello stesso.
Come mostrano le fotografie prima richiamate, Iunita immobiliare risulta in generale
in oftime condizioni di manutenzione, si notano in particolare:
« i pavimenti in mattonelle quadrate di cotto posate in diagonale a tutti piani con inserti
di mattonelle i gres di colore chiaro a formare varie decorazioni ed i rivestimenti in
monocottura dei bagni anche con arredi in muratura, il pavimento in cotto per esterni
della porzione di resede antistante gli ambienti del piano seminterrato e della
terrazza al piano primo il rivestimento sempre in cotto della scala di collegamento
interna gii infissi intemi ed esteni (porte in legno massello, finestre e portefinestre

dotate di vetrocamera, sono in buone condizioni manutentive;

l'impianto elettrico & i i dotato di i
salvavita; limpianto di riscaldamento & autonomo con caldaia a metano posta nella

centrale termica esterna.

1.1.2 Unita i iliare per civile abitazit —F. 12/part 145/sub 3

L'ulteriore unita immobiliare destinata a civile abitazione compresa nel fabbricato
terratetto (Allegato 1 parte seconda fotografie da n 1 a n 18) ha accesso da due rampe di
scale esterne contrapposte pavimentate in cotto e da queste si accede allingresso-
soggiomo e di seguito, attraverso due distinti disimpegni, si entra nella cucina pranzo
dotata di ampia terrazza. Fra questi due vani & ubicata la scala ‘a stretta’ formata da due

rampe con gradini in cotto che conducono al piano primo e al piano seminterrato. Ii piano

seminterrato & costituito da un vano studio con accesso alres:emopnublbueazi(
bagno we. Al piano primo si trovano Wﬁfb‘ﬁﬁ c Q.QZI”O ﬁ,émﬁ, T| pro
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accede anche ad un ambiente destinato a rimessa dotata di una grande apertura che
affaccia sul resede anteriore pavimentato in cotto per esterni.

La scala interna gia menzionata conduce al piano primo allo sbarco della quale su un
disimpegno si aprono le camere da letto ed un'altra dotata di guardaroba ed un bagno
finestrato con vasca e doccia

Come mostrano le fotografie prima richiamate, unita immobiliare risulta in generale
in ottime condizioni di manutenzione, si notano in particolare:

« i pavimenti in mattonelle quadrate di cotto posate in diagonale a tutti piani con inserti

di mattonelle di gres di colore chiaro a formare varie decorazioni ed i rivestimenti in

monocottura dei bagni anche con arredi in muratura;

« il pavimento in cotto per estemi della porzione di resede antistante gli ambienti del
piano seminterrato e della terrazza al piano primo;

« il rivestimento sempre in cotto della scala di collegamento interna;

gli infissi interni ed esterni (porte in legno massello, finestre e portefinestre dotate di

Vetrocamera), sono in buone condizion;

l'impianto elettrico & i e dotato di
salvavita; l'mpianto di riscaldamento & autonomo con caldaia a metano posta nella

centrale termica esterna.

12/part 145/sub 4

1.3 Rimessa
Percorrendo una porzione di resede pavimentata con mattonelle di cotto per estemni

(Allegato 1 parte terza fotografie da n 19 a n 20) si giunge alla rimessa e dalla stessa si

accede anche dallunita immobiliare contraddistinta dal Foglio 12 part 145 sub 3 e in

particolare al vano studio gia descritto.

La rimessa, costituita da un unico vano, & dotata di una grande apertura che affaccia

sul resede anteriore pavimentato; risulta pavimentata in mattonelle di cotto quadrate;

s Pubblicazic
Le unita immobiliari risultano cosi mﬁwz ione o r7| p o

I'infisso & in legno e metallo.



FABBRICATI

« Unita immobiliare per civile abitazione: F. 12, part. 145, sub. 2, cat. A/7 — Abitazioni
in villini, cl. 7, consistenza 16 vani, rendita € 11693,98, loc. La Piana n.c. 4 Piano S1-
T-1; zona 2

« Unita immobiliare per civile abitazione: F. 12, part. 145, sub. 3, cat. A/7 — Abitazioni
in villini, cl. 6, consistenza 10,5 vani, rendita € 921,88, loc. La Piana n.c. 4; piano S1-
T.1zona 2

« Rimessa: F. 12, part. 145, sub. 4, cat. cat. C/6 — Autorimesse, cl. 3, consistenza 16
mg, rendita € 51,23, La Piana n.c. 4; piano S1 zona 2
TERRENI

Foglion 12

« F.12, part. 146 = ULIVETO cl. 1, superficie 420 mq, Reddito Dominicale € 1,74
Reddito Agrario €1,63

+ F.12, part. 147- VIGNETO cl. 2, superficie 240 mq, Reddito Dominicale € 1,30
Reddito Agrario €1,36

e F.12, part. 148- ULIVETO cl. 1, superficie 17640 mq, Reddito Dominicale €
72,88 Reddito Agrario €6 8,33

« F.12, part. 374- ULIVETO cl. 1, superficie 9538 mq, Reddito Dominicale € 39,41
Reddito Agrario € 36,94

Foglio n 22

+  F.22, part. 79- ULIVETO VIGNETO cl. 3, superficie 4100 mq, Reddito
Dominicale € 7,41 Reddito Agrario €6,35

. F. 22, part. 84- ULIVETO cl. 1, superficie 710 mq, Reddito Dominicale € 2,93
Reddito Agrario € 2,75
«F. 22, part. 1778- SEMINATIVO ARBORATO cl. 3, superficie 20717 mgq, Reddito
Dominicale € 58,85 Reddito Agrario € 74

Riporta il sottoscritto Perito. di avere reperito le planimetrie catastali delle unita

immobiliari (in Allegato al presente elaborato) presso I‘Agenzia delle %%I1r€ az |(
riscontrate conformi allo stato dei |u0§hquiﬁwfj)6|6ﬁée§?r8h e O r'i p ro
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§
La consistenza delle unita immobiliari viene indicata di seguito e fa riferimento alle
planimetrie catastali riscontrate con un rilievo geometrico eseguito dal sottoscritto C.T.U.

nel corso del sopralluogo  prodotte in Allegato:

. Un per civile abitazione (F. 12/145/2):
piano . mq 194,54
piano terreno. mq 108,12
piano primo... ..mq 100,92
rimessa pt 37,20 x 0,50. .mq 18,60
Tot. Mq 422,18
o Unita iliare per civile abitazione (F. 12/145/3):
piano semi mq 44,27
piano terreno. mq 85,42
piano primo.... .mq 74,69
terrazza al piano terra mq 37,52x 0,10 .. 375
Tot. Mq 208,13
« Autorimessa (F. 12/145/4):
piano semi mq 22,57x0,50. mq 11,28
Tot. Mq 11,28
TERRENI '
Foglion 12

« F.12, part. 146 — ULIVETO cl. 1, superficie 420 mq,

«  F.12, part. 147- VIGNETO cl. 2, superficie 240 mq,

«  F.12, part. 148- ULIVETO cl. 1, superficie 17640 mq,
e F.12, part. 374- ULIVETO cl. 1, superficie 9538 mq
« Foglio n 22

+ F.22,part. 79- ULIVETO VIGNETO cl. 3, superfce 4100 mPubbllcaZIC
emamsssbipUbblicazione o ripro
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»  F.22 part. 84- ULIVETO cl. 1, superficie 710 mq,
«  F.22 part. 1778- SEMINATIVO ARBORATO cl. 3, superficie 20717 maq,
TOT SUPERFICIE TERRENI mq 563365

011 23 0v2005 431 4
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Il fabbricato comprendente le unita immobiliari sopra desciitte & stato
realizzato in epoca remota ed & stato interessato in epoca recente da interventi
edilizi in forza dei seguenti ati abilitativi:

« Autorizzazione Edilizia n.8117del 12/04/1990

« Concessione Edilizia n. 8118 dell"10.05.1990

« Concessione Edilizia a Variante n. 8800 del 20.06.1992

« Concessione Edilizia di Variante a Sanatoria n 9179/92 del 29.11.1993

« Pratica per Attestazione di Conformita ai sensi dellart.209 comma 2 let.

b. LRT 65/2014 prot. 2017/0359

Successivamente le unita immobiliari non sono state oggetto di cambi di
destinazione d'uso mentre invece sono state oggetto di modifiche per quanto
riguarda le sistemazioni esterne e modifiche inteme per la realizzazione di un
senvizio igienico per le quali era obbligo di presentare pratiche edilizie al
Comune di Montecatini Terme.

Le planimetrie dellultimo titolo edilizio rilasciato risultano corrispondenti
allo stato dei luoghi cosi come questo & stato rilevato nel corso del sopralluogo.

Tuttavia occorre anche rilevare che sono state riscontrate, rispetto agli
elaborati dellultimo atto edilizio autorizzativo (Concessione Edilizia di Variante
a Sanatoria n 9179/92 del 20.11.1993) le seguenti modeste difformita:

-nella tavola n. 10 che le si ioni esterne si i

delle difformita nello stato attuale per non essere state realizzate alcune opere
previste e consistenti nei tracciati stradali sia a monte che a valle del fabbricato

pavimentati con stabilizzato oltre alcuni muretti in pietra cavata localmente.
Sulla parte anteriore del fabbricato era prevista una sistemazione a t . -
AN = T1 )21 [To7: V4
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pavimentata in cotto e priva di muretti di recinzione ma tale variazione &
presente invece nella tav. n 11

Nella tav. n 11 che rappresenta le planimetie dei vari piani di tutte le unita
immobiliari i riscontrano le seguenti variazioni:

formazione di servizio igienico con antibagno collegato  alfunita
immobiliare Sub 3 mediante riduzione della superficie della rimessa cosi come
previsto negli elaborati grafici tav 11 di cui sopra

In relazione a quanto sopra descritto a parere dello scrivente si dovra
procedere per la regolarizzazione urbanistico-edilizia con due distinti
accertamenti di conformita o SCIA in sanatoria con il pagamento dei relativi
diritti disegreteria e relative sanzioni pecuniarie e comunque salvo diversa
quantificazione degli Uffici Comunali competenti. In ultimo si specifica che in
relazione alle modifiche esteme gia descritte esse rientrano nella tutela
paesaggistica di cui alla L.42/2004 parte Ill e art. 142 lettera c, g -come da
CDU-, pertanto si dovra precedere con una pratica edilizia a sanatoria da
concordare con ['Ufficio Edilizia del Comune e propedeuticamente ~dovra
essere approntata una pratica di richiesta di N.O,in base al DLgs 42/20042

Le planimetrie catastali risultano conformi allo stato dei luoghi.

*Vineolo Idrologico;

Vineolo Paesaggistico D.Lgs 42/2004, Parte I1I: foglio 12, mappali 147 (porzione),
148, 374; foglio 22 mappale 84;

Vineolo i 142, €. 1 lett ) del d.L.

dellelaborato 8B del P.LT. approvato con DRT 37/2015: foglio 22 mlpnlle e
porsione el mappale 1773

olo 2, c. 1 lett g) del d.
Gl cborsi 39 40 PAT, lppmvalo con DRT 37/2015: foglio 22, pnrllone dei
mappali 79 ¢ 1778.

Pubblicazic
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2. Stima del compendio immobiliare
Sulla base degli esiti del sopralluogo effettuato nel corso delle operazioni

peritali nel presente paragrafo il itto Perito. svolge le
necessarie per la formulazione della stima del valore di mercato e del prezzo
per una eventuale vendita allasta del compendio immobiliare piu sopra
descritto.

21C ioni iche alla stima

La formulazione della stima & stata condotta utilizzando il metodo sintetico
(detto anche per comparazione diretta), secondo cui il it probabile valore di
mercato viene atfribuito mediante il confronto tra linsieme delle caratteristiche
del bene in esame (tipologia, zona, stato di conservazione) e quello di beni
similari, i cui prezzi di mercato siano noti o desumibili

Tale metodo risulta infatti bene applicabile quando, come nel caso trattato,
i beni oggetto di stima rientrino in regime di ordinarieta, owero facciano parte di
una classe per la quale siano noti o desumibili dati riferiti ad un numero
consistente di trasferimenti.

Nel presente paragrafo prima dell'espressione dei valori di stima, vengono
comunque indicati i dati generali di riferimento del mercato immobiliare
alfattualita pubblicati dallAgenzia del Territorio (Osservatorio del Mercato
Immobiliare), allo scopo di fornire un inquadramento assolutamente generale,
da tenere a riferimento per la determinazione dei valori unitari di stima relativi
agli specifici immobili

Quotazioni del mercato immobiliare

Banca dati dell’Agenzia del territorio, secondo semestre 2023 P u b bl | C az | (
ripubblicazione o ripro



Comune di Montecatini Terme — zona suburbana Nievole-Renaggio:

* per abi in stato conservativo normale: €/mq 1.050,00/1.250,00;

« per ville e villini in stato conservativo normale: €/mq 1.250,00/1.550,00;
« per box in stato conservativo normale: €/mq 500,00/650,00.
Il sottoscritto Perito. ha altresi osservato nell'attuale mercato immobiliare
della medesima zona del Comune di Montecatini Terme il valore medio unitario

di offerta di €/mq 1.500,00° (arrotondato).

: isi dei seguenti
« hifps:/Mww. casa,iyimmobiii/46590346
Montecatini Alto a pochi passi dal centro storico del paese, in posizione unica nel suo
genore, silenziosa e panoramica sulle cofline della valdinievole, si propone in vendita una
colonica lbera s quato latf i mq 132, compasta o iano tora da igresso, el con
angolo cottura e camino, o, soggiomo e bagno finestrato, mentre al piano primo
da due camere matrimoniali con la possibilta di fare un secondo bagno
fichiesta € 240,000,00, sup. 132 mq ~ €imq 1.818,00;
- Mg chsa o HATGARS 1
Montecatini Terme, in ottma ed ambita zona restdnaiale proporiamo una vletia
singola di circa 250 mq. o amplessw corposa f pano s rasalo dallabiazione
Sreciele, mareseo, ampi o luminosa. sals con enatofo abiabie, d ssimpegro, una
alrimoniale con bagno, una camera doppia con bagno, camera
matrimoniale ed un aitro bagno. Mediante comoda scala a chiocciola Si scoods 4 pon
tora dove ¢ stata creata una confortevole e grande avema con una belissima zona
lving con cucina a vista, salotto, bagno, ed altre due stanze da poter adibire a camero
matrimonia: . I tutto & corredato da un comodo resede siruttabile come zona relax @ per
cene alfaperto vista la tranquilita della zona.
ichiesta € 360.000,00, sup. 250 mq - €mq 1.440,00;
hitos://wwnwidealista. limmobile/29438538/
vila_ indipendente situata i posizione dominante, ben esposta, che gode di uno
splendido panorama. Completamente ristrutturata anche nella copertura & nsgl« spazi
estemi, & dotata di autorimessa, contencte comodamente due macchine, con accesso
direttamente dal piano sirada. La facciata & in pietra locale al piano (erra, mentre i piano
superiore & in mattoni faccia vista con marcapiano, comici e angoli in modanature di
cemsnla Giinfisisono i egno o vetcobantl con persians n ilimiti. Atuaimente
due unita abitative indipendenti e catestalmente distinte, che possono
imanire ta Gopurs agevolmento unito o collegate intermamente per formar un'unica
unts, Quela posta o primo piaro ha coasso da cancolo privato posiolferaiment ala
strada_principale e si compone esteramente di resede privata con_giardino.
Internamente si compone di una vasta e luminosa zona giomo organizzata in open space
con cucina su misua, dalls quale si raggnge Il gadino esclusve; atiaverso un

it

inge la zona da d un bagno. Il tutto di 88
ma pis 49 ma o aulorimess. La soconda unlé ha accosso prial, (ks carcolo
posto lingo uno sradefo pubbico pa edonale, che apre su una splendida terrazza

esclusiva che offre allo squardo un pa nomma 'mozzafiato su tll!fa la
B e e s icazic
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Gli specifici valori di stima poi espressi, determinati in base all'opera

professionale del softoscrito C.T.U. , risentono comunque di tutte le

caratteristiche peculiari e specifiche del particolare bene in esame, sia

intrinseche che estrinseche, e potranno quindi discostarsi dai valori suddetti,

riferiti invece alla media dei dati desunti dal mercato immobiliare.

§

Per la valutazione delle differenti superfici sulla base delle intrinseche

conduce alla zona notte composta da una camera, uno studio e un bagno. Una scala a
vista in legno collega il piano di ingresso a quello sovrastante che risulta particolarmente
piacevole e gradevole alla vista per la modalita di coperiura interna dei solfiti in travi

e

zionale degli spazi e delle altezze. Questo soppalco & composto da un unico grande
locale polifunzionale che risulta particolare in quanto affaccia, attraverso la balaustra a
vista, sul piano sottostante creando una suggestiva armonia degli spazi. Il tutto di 89 mq.
Trattandos! di due unia abitatve distinte, SI precisa cho possono essers acquistalo

richiesta € 430.000, an s 272 ma amq 1.580,00;

https: lista i 0406

Moniocatin Torme, n bola 2ona resdensile con el visa panoramica nelle vicinanze
del centro della Gitt3, rustico con giardino posto sud con possibilta di realizzare piscina,
fimmobile necessita di manutenzione ordinaria in quanto & abitabile oppure a plackenty
un ammodemamento dei locali, si compone al piano temra da ingresso, soggiom
comedato i ampa terrazza abiabie con affaclo sul gardino, cucing molto grande &
bagno, al piano superiore da 3 camere e altri 2 bagni. La proprieta si completa di ampio
giardino e da annessi condonati da utiizzare a piacimento.

richieta € 270.000.00, aup. 235 mq - €fmg 1.148.00:

Io scrivente ha altresi regerito il sequente annun

i ovacasa annuncit 6 66257 63547604
Trattasi di unita immobiliare ad uso residenziale (bene 1) sita in Via Vasco Peloni a
Montacatini Terme, occupante [lntero piano primo e una piccola porzione del piano terra,
di un fabbricato condominiale di due piani fuor terra del quale fanno parte anche una
cantina di pertinenza (bene 2) e un negozio (bene 3) posti al piano terra. Lunita

§

‘asta;

primo dove s/ sviippa df fato [appartamento composto da cucina/soggiomo, 2 camers

matrimoniali e una cameretta oltre un bagno e un piccolo vano ad uso ripostiglio dal

qualo i acced, ala soffta non abitable, occupants ntro piano. Fa. part doll
riotd, ma a comune, un resede di circa mq. 54. - bene 3: Il negozio posto al piano

terra del fabbricato sopra descritto, si compone di due vani oltre servizio igienico posto

sotto la scala di accesso al piano primo e risulta collegato allunita immobiliare posta al

ol primo da uns spertur prasenle nel muro che sopera § nogod dal clalo vano

‘scale. Pertanto al bene si accede direttamente dalla strada pubblica attray vsrsn un

masd facenis parin: seckizha dall pivpretd 0 del vaco, sl da

anche il bent

Presso a base crasta €84 276,00, sup. 123 mq

wblicazic
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caratteristiche ed uso delle unita immobiliari in analogia con le indicazioni

fornite dall’Agenzia del Territorio®, il Perito Esti ha

a i la superficie i C con opportuni

coefficienti di ragguaglio, le superfici accessorie a quella principale’,
assumendo il *metro quadrato di superficie catastale quale unité di misura della
consistenza degli immobili urbani a destinazione ordinaria”, cosi da
rappresentare in modo adeguato tutte le condizioni effettivamente incidenti
sullapprezzamento dei beni in esame in regime di libero mercato e ricavare un
dato unico di consistenza (superficie vittuale) al quale applicare il prezzo
unitario di stima riferito i singoli beni.

I coefficienti esaminati sono stati codificati dalla specifica normativa del

settore (norma UNI 10750° e D.P.R. 138/98°) e dalle indicazioni pubblicate nel

*  Si veda al riguardo la pubblicazione Istruzioni per la determinazione della consistenza degli

immobili urbani per la rilevazione dei dati dellosservatorio del mercato immobiliare ~

Manuale della Banca Dati dell Osservatorio del Mercato Immabiliare.

La norma UNI 10750, riporta i seguenti i criteri di computo della superficie commerciale. Per

1 comprdo dell supericle commercid, sia che si tratti di immobile destinato ad uso

residenziale sia ratf ol immoble destnato ad uso commerciale (direzionale,

industriale e turistico) si dove considar

la somma delle superfici coperte calpesiablh comprensive delle quote delle superfici
cooupate dal mur el & permet

le superfici ponderate ad uso esclusivo delle terrazze, baiconi, patil & giardini

e quote percentuali delle superfici delle pertinenze (cantine, posti auto coperti e scoperti,

box, ecc.)

it i

100% delle superfici calpestabili;
100% delle superfici pareti divisorie inteme (non portant);
50% delle superfici pareti portanti interne e perimetrali.
Nel caso di immabili indipendenti e/o monofamiliari Ia percentuale di cui al pumo <) deve
cssare. considerata al 100%. Il computo dell superic i Gui 3l punto ¢) non-poira,
comunque, eccedere il 10% della somma di cui ai punti a) e b).
Per il computo dele superfic scoperie devono essers ullizzal | sequent cnlen di
ponderazione: 25% dei balcon e terrazze scoperti: 35% dei balconi e terrazze copert (per
copero i itende chiuso su e lt; 36% de pai @ porcat 0% dalle verander 16% dei
i o apperiamenio; 0% del glrdin dl e o
DP. legato C - Norme Tecniche por la determinazions della superfiie
pgracon
11 OPR 1,130 dol 1098 aferma che “unid df consisenze defl it m
destinazione ordinaria indicate nel quadro generale, di cui alfallegato

-Rubblicazic

rlpubbllcazmne 0 ripro



Al HIHIIHI LTS

Consulente Immobiliare — Il sole 24ore’; tali coefficienti, potranno anche

di supemma catastale” (art3). | criteri di determinazione di tale superficie sono descriti

nellallegato
1. Nella ﬂelermlnazwne della superficie catastale delle unita immobiliari @ destinazione
ordinaria, i muri interi e quelli perimetrali esterni vengono computati per intero fino ad
uno spessore massimo di 50 cm, mentre i muri in comunione nella misura del 50 per
cento fino ad uno spessore massimo di 25 cm.
La superficie dei locali principali e degli accessori, ovvero delle loro porzioni, aventi
altezza utile inferiore a 1,50 m. non entra nel computo della superficie catastale.

perficie degli elementi di collegamento verticale, quali scale, rampe, ascensori &
simili, interni alle unita immobiliari sono computati in misura pari alla loro proiezione
orizzontale, indipendentemente dal numero di piani collegati.
4. La superficie catastale, determinata secondo i criteri esposti di seguito, viene arrotondata

w »

al quad
Per quanto riguarda i critefi per | gruppi R (unita immobiliari a destinazione abitativa di tipo
privato e locali destinati a funzioni complementari) di seguito sono riportate le modalita di
comput
La superficie catastale ¢ data dalla somma
i i vani accessori a servizio diretto di quell principali
i, ingressi, corridoi e simil;
vani accessori a servizio indiretto dei vani principali, quali sofftte,
cantine e simill, computata nella misura: el 50 per cento, qualora comunicanti con i vani
dicui alla precedente lettera a);
del 25 per cento qualora non comunicant;
deila superficie dei balconi, terrazze e simili, di pertinenza esclusiva nella singola unita
immobiliare, computata nella misura: del 30 per cento, fino a metri quadrati 25, e del 10
per cento per la quota eccedente, qualora dette pertinenze siano comunicanti con i vani
a4 cui alla precedente lettera a); del 15 per cento, fino a metri quadrati 25, e el 5 per
per la quota eccedente qualora non comunicanti. Per le unita immobilar
appsnenenn alle categorie del Qruppo P la superficie di queste pertinenze & computata
nella misura del 10 per cento;
della superficie dellarea scoperta 0 a questa assimilabile, che costituisce pertinenza
esclusiva dela singola unita immobiliare computata nella misura del 10 per cento, fino
alla superficie definita nella lettera a), e del 2 per cento per superfici eccedenti detto
limite. Per parchi, giardini, cort e simili, che costituiscono pertinenze di unita immobiliari
di categoria RI2, la relativa superficie & da computare, con il criterio sopra indicato, solo
per la quota eccedente il quintuplo della superficie catastale di cui ala lettera a). Per le
unita immobiliari appartenenti alle categorie el gruppo P dette pertinenze non sono
utate.

La superficie dei vani accessori a servizio diretto delle unita immobiliari di categoria R4 &
computata nella misura del 50 per cento.
Le superﬁc! delle pertinenze e dei vani accessori a senvizio indiretto di queli principali,
definite con le modaiita dei precedenti commi, entrano nel computo della superficie catastale
fio ac un massmo par all meta el uprice e van 4 o all fetra a) el comma
Cantine e soaiinabitabil

te divile o vl oo

Ba\m i scoper
Balcon!copert S i (logge):
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risultare diversi da quelli codificati e pii in particolare per i beni oggetto del
presente elaborato sono  stati utilizzati i seguenti coefficienti di
omogeneizzazione o ragguaglio:

« Taveme i di ville o villini. 0,50

 Cantine

« Piani sottotetto — soffitte ...

o Terrazze

« Tettoie

2.2 Stima del valore di mercato
alla sintetica indi i delle unita i iliari oggetto di

stima_al precedente paragrafo 1, sulla base dei criteri e dei valori unitari
specificati nel paragrafo 2.1, tenendo conto dello stato libero e di manutenzione
delle unita immobiliari rilevato nel corso del sopralluogo nonché dello stato di
occupazione delle stesse, si indicano i seguenti valori di stima unitari:

*  Unita immobiliari in localita Le Piane F 12 part.

145-sub. 2, 3, €/mq 1800,00°
«  Unita immobiliare in localita Le Piane F.12 sub 4 €imq 900,00°
ppli quindi i enti di ione alle superfici rilevate

gia indicati ed il coefficiente di riduzione per le unitd immobiliari occupate, si

Terrazze a livello scoperte: -0
Terrazze coperte (aumentando Ia dim ome 120 ma, diminuire
il primo dei due coefficie 045/0.3
Lasrici solari praticabil accessibill da scala e 020/0.10
Giardini di proprieta sscigha: .. 018
videnzia il sottoscritto Perito, che i valore unitario indicato tiene conto della scarsa
appetiviita sul mercato immobiliare dei posti auto in zona ove vi é facilta di parcheggo.

Evidenzia il sof : il valore unitario_indicato tiene conto_della

appetibilita sul mercato immobiliare, della loro posizione differita. rispef

principale ma anche dela loro consistenza che consente i ricovero di m | caz |(
superiori ad un automobile (ad es. camper).

rlpubbllcazmne o ripro
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ottengono i seguenti valori di stima (espressi a corpo e non a misura ed
arrotondati):

i in localita Le Piane:

o Unita immobiliare per civile abitazione (F. 12/145/2)..

€ 759.924,00
Unita immobiliare per civile abitazione (F. 12/145/3)..
€ 374.634,00
Rimessa(F. 12/145/4)
€ 20.304, 00

risultando il valore complessivo del compendio immobiliare pari ad
€1.154.862,00
Terreni
Sulla_base delle_ricerche e per la izi di
abbandono dei terreni in oggetto si ne di assumere il valore
€500amq

Foglio n 12

+  F.12,part. 146 - ULIVETO cl. 1, superficie 420 mq,

«  F.12, part. 147- VIGNETO dl. 2, superficie 240 mq,

«  F.12, part 148- ULIVETO cl. 1, superficie 17640 ma,

e F.12, part. 374- ULIVETO cl. 1, superficie 9538 mq

« Foglion 22
«  F.22,part 79- ULIVETO VIGNETO cl. 3, superficie 4100 mq
«  F.22,part. 84- ULIVETO cl. 1, superficie 710 ma,
« .22 part. 1778- SEMINATIVO ARBORATO cl. 3, superficie 20717
ma,
TOT SUPERFICIE TERRENI mq 53.365

‘ ~ Pubblicazic
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Valore di stima mq 53.365 x €/mq 5,00 = € 266.825,00
2.3 Valore a base d'asta

Sulla base delle considerazioni di stima espresse nel paragrafo 2.1,
considerando la generale buona commerciabilita dei beni immobili con il
conseguente inserimento in umampia fascia di mercato, tenendo conto dei
meccanismi d'asta ed la fine di agevolare la vendita del compendio immobiliare,
il sottoscritto Perito. ha applicato una riduzione del 10% del valore di stima
espresso, individuando pertanto gli importi da porre a base di una eventuale

d'asta come di seguito indicato:

ri in localita Le Piane:

Unita immobiliare per civile abitazione (F. 12/145/2)..

€ 759.924,00x0,10= €683.931,60
= Unita immobiliare per civile abitazione (F. 12/145/3)..
€ 374.634,00x0,10= € 337.170,60
. 12/145/4)
€ 20.304, 00)(0 10= € 18.273,60
Terreni
si ha : mq 53.365 x €/mq 5,00 = € 266.825,00x 010= € 240.142,50

3. Divisibilita

Espone il sottoscritto Perito. che il compendio immobiliare oggetto del
presente elaborato risulta di fatto gia diviso in unita immobiliari funzionalmente
indipendenti; & infatti costituito in localita La Piana da un fabbricato terratetto

articolato in due appartamenti autonomi, da due rimesse e_possibilita di

pacenso s s st e, v van vkl IR I CAZC
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autonomi.
Nel caso in esame la suddivisione in lotti del compendio & dunque senza
dubbio possibile e conveniente dal punto di vista commerciale; con tale

non si ira cioé una di del valore'® del compendio

in forza di vari fattori concomitanti:

. I'assenza di un rapporto funzionale tra le unita immobiliari destinate a civile
abitazione che di fatto gia compongono il fabbricato; le stesse come gia
detto, risultano. infatti indipendenti sia per gli accessi che per le loro
dotazioni impiantistiche;

2. lesistenza di distinti ingressi che consentono in pratica una completa
autonomia degli accessi;
3. la conveniente superficie interna dellé unita immobiliari, risultando quindi di

piis agevole collocazione sul mercato rispetto ad una ipotetica vendita del
complesso immobiliare nella sua interezza
4. Formazione dei lotti
Sulla base dei criteri esposti nel paragrafo che precede il sottoscritto

Perito. indica i lotti che seguono:

Lotto

Unita iliare per ci —F. 12/part 145/sub 2

Si riporta che un unita immobiliare destinata a civile abitazione & posta
nella porzione del fabbricato sopra descritto prospiciente la valle ed & articolata
sui due piani e seminterrato dello stesso (Allegato 1 fotografie da n 2 a n 38.); si
3 1l frazionamento del compendio immobiliare risulta attuabile mediante la formazione di quote

concrete suscettibili di autonomo e libero godimento, senza dover fronteggiare problemi
tecnici eccessivamente costosi e, Sotto laspetto economico-funzionale, Ia_divisione non

incide sull originaria destinazione dei beni e non comporta un sensibile II I C az I (

valore delle singole quote rapportate proporzionalmente al valore dellintfro,
tela p
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accede ad essa da un ingresso posto sul retro che immette in un ampio vano
destinato a ingresso nel quale & ubicata una scala a giomo che conduce al
piano primo e al piano seminterrato e dal quale peraltro si accede due ampi
vani dotati di finestre e a un piccolo terrazzo
Valore di stima complessivo pari ad € 759.924,00 a questo valore si applica una
fiduzione del 10%- quindi si ha:
valore a base d'asta pari € 683.931,60
Oltre una particella di terreno individuata:
nel F. 12, part. 146 — ULIVETO cl1, superficie 420 mq
420 mq x €/mq 7,80= € 3.276,00x 0,10= € 2948,40

Valore totale del LOTTO1 € 686.880.00

—F. 12/part 145/sub 3

Unita i iliare per ci

Lulteriore unita immobiliare destinata a civile abitazione compresa nel
fabbricato terratetio (Allegato 1 parte seconda fotografie da n 1 a n 18)ha
accesso da due rampe di scale esteme contrapposte pavimentate in cotto e da
queste si accede allingresso-soggiomo e di seguito, attraverso due distinti
disimpegni, si entra nella cucina pranzo dotata di ampia terrazza. Fra questi
due vani & ubicata la scala ‘a stretta’ formata da due rampe con gradini in cotto
che conducono al piano primo e al piano seminterrato. Ii piano seminterrato &
costituito da un vano studio con accesso all'esterno e un antibagno e bagno we.
Al piano primo si trovano due camere dotate di bagno we. Dallo studio si

accede anche ad un ambiente destinato a rimessa dotata di una grande

apertura che affaccia sul resede anteriore pavimentato in cotto ppﬂb bl | C a Z | (
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La scala interna gia menzionata conduce al piano primo allo sbarco della
quale su un disimpegno si aprono le camere da letto ed un'altra dotata di
guardaroba ed un bagno finestrato con vasca e doccia
valore di stima complessivo dell'unita F. 12/part 145/sub 3. pari ad € 374.634,00
= a questo valore si applica una riduzione del 10%- quindi si ha:

valore a base d’asta pari a € 337.170,60

Rimessa (F. 12/145/4) valore complessivo pari a € 20.304,00
a questo valore si applica una riduzione del 10%- quindi si ha € 18.273,60
Una particella di terreno individuata nel F. 12, part. 147- VIGNETO cl. 2,
superficie 240 mg,
240mq x €/mq 7,80= € 1872,00 a questo valore si applica una riduzione del
10%- quindi si ha x 0,10=€ 1684,80

Valore totale del LOTTO2 € 357.129.00

Occorre tener presente che i terreni di cui trattasi non sono stati oggetto di
interventi di buona conduzione agricola da vari anni pertanto si presentano in
stato di abbandono. Quindi tutto cid si ritiene che debba essere tenuto presente
nella valutazione a mq che tenendo da conto in base alle ricerche di mercato
nella zona di Montecatini si evince una media di € 7,50/mq e visto quanto sopra
esposto e si ritiene di proporre per i terreni di seguito elencati un valore a mq
di €5,00
: Terreni vari appezzamenti di terreni
Sulla base delle ricerche effettuate e sulla condizione di abbandono dei terreni in
oggetto si ritiene di assumere il valore € 5,00 a mg

Pubblicazic
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Lotto 3:
F. 12, part. 148- ULIVETO cl. 1, superficie 17640 mq,

17640 mq, x € 5,00/mq= € 88.200 a questo valore si applica una riduzione del
10% = Valore a base d’asta del Lotto € 79.380,00
Lotto 4:
F. 12, part. 374- ULIVETO cl. 1, superficie 9538 mq
9538 mq, x € 5,00/mq= € 47.690 a questo valore si applica una riduzione del
10% = Valore a base d'asta del Lotto € 42.921,00

: Terreni vari appezzamenti di terreni del F 22

Lotto 5
F. 22, part. 79- ULIVETO VIGNETO cl. 3, superficie 4100 mq

F. 22, part. 84- ULIVETO cl. 1, superficie 710 mq,

sup totale mq 4810 ma, x € 5,00/mg= € 24.050,00 a questo valore si applica
una riduzione del 10%

Valore a base d’asta del Lotto € 21.645,00

Lotto 6

F. 22, part. 1778- SEMINATIVO ARBORATO cl. 3, superficie mq 20.717

Mq 20.717,00 x €/mq 5,00= € 103.585,00 a questo valore si applica una
riduzione del 10% = valore del lotto a base d’asta € 93.226,50

5. Regime impositivo della vendita
Per quanto risulta al sottosciitto C.T.U. la vendita dei beni immobili &
sottoposta al seguente regime impositivo a carico dell’acquirente:

« Imposta di Registro: 2% (nel caso di acquisto per prima casa) 0 9% (nel

caso di acquisto non prima cafa): Pubbhcazm
ripubblicazione o ripro



.
Si
del

e

Imposta Ipotecaria: € 50,00;
Imposta Catastale: € 50,00.
Imposta di registro per i terreni 15%
Imposta Ipotecaria: € 50,00;
Imposta Catastale: € 50,00.

riporta altresi che la vendita dei beni immobili non & soggetta all'applicazione
Il'aliquota IVA.
§
) itto Perito estir nella i di aver
fedelmente risposto allincarico affidatogli, resta a disposizione per ogni

eventuale chiarimento.

-

HHII\IHIMI L nmm

Firenze, 28/08/24

Il Perito Estimatore

o128 orzona 0t

Allegati:

k=
2

ALLEGATO 1-Documentazione Fotografica
ALLEGATO 2 - documentazione catastale Estratti i mappa, planimetrie
catastali

ALLEGATO 3.- verbale sopralluogo- ispezioni Ipotecarie Documentazione

e ‘ ~ Pubblicazic
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TRIBUNALE DI FIRENZE
*SEZIONE FALLIMENTARE*

Sentenza Fallimentare n° 2162022 del 22.12.2022
Registro Fallimentare rep n° 421-2022.
Fallimento

Giudice Delegato: Dott.Cristia Soscia

Curatore Dott.FaustoNediani
Perito estimatore: Arch. Stefano Bausi

In data_/__/_nella Cancelleria del Tribunale Ordinario di Firenze, avanti al sottoscritto
Funzionario, & personalmente comparso il perito Arch. Stefano Bausi, nato a Firenze il
14/12/1948, iscritto all’Albo degli Architetti P.P.C. di Firenze al n 1675 e iscritto all’Albo
dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Firenze col n. 3038, identificato con documento:
rilasciato da

il quale dichiara di voler asseverare la redatta perizia.
Ammonit0 ai sensi dellart. 193 cp.c. e dellart. 483 cp. illa comparente presta il
giuramento ripetendo le parole: “giuro di aver bene e fedelmente proceduto alle
operazioni affidatemi e di non aver avuto altro scopo che quello di far
conoscere al Giudice la verita”.

Letto, confermato e sottoscritto

IL PERITO L FUNZIONARIO
L DIRETTCRE AMMINISTRATIVO

Dott.ssa Serena Bali

W ‘—quﬁ;(U\
7_13.91)10211

‘ ~ Pubblicazic
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ALLEGATO. 1

TRIBUNALE DI FIRENZE
SEZIONE FALLIMENTARE

Sentenza Fallimentare n° 216/2022 del 22.12.2022
Registro Fallimentare rep n° n° 421-2022.

Fallimento |

Giudice Delegato: Dott.Cristian Soscia

Curatore Dott. Fausto Nediani 0123 302005 427
C.T.U.: Arch. Stefano Bausi 3 R

liiin

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA F. 12 part 145 sub 2-3-4




Allegati

'UNITA’ immobiliare Sub 2
Fotografia da n . 123456789-10-11-2-13-14
Vista del fabbricato terra tetto e dei ferreni intomo.

Foton. 1
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Foton. 12
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Foton. 13
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Foto n. 18
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Foton. 22
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Foton.31
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Foton. 34
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Aiegar

Allegati

UNITA’ immobiliare Sub 3-4

Vista del abbricato termatetto

—— icazic
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Alegall

Vista del fabbricato terra tetto esterno laterale

Pubblicazic
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Fotografian. 4
ta del

Pubblicazic
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Fotografian. 9
cala di accesso al piani primo seminterrato




Fotografian. 11
Bagno we della camera a destra

Pubblicazic
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Fotografian. 1314
Bagno we della camera a sinistra

PupDlicazic
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Fotografian. 16
Bagno we delo studio
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RIMESSA sub 4
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Fotografian. 20
La rimessa al piano seminterrato

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



ALLEGATO. 2

o200 426 5

| e

TRIBUNALE DI FIRENZE
SEZIONE FALLIMENTARE

Sentenza Fallimentare n° 216/2022 del 22.12.2022
Registro Fallimentare rep n° n° 421-2022.
Fallimento

Giudice Delegato: Dott.Cristian Soscia

Curatore Dott. Fausto Nediani
C.T.U.: Arch. Stefano Bausi

DOCUMENTAZIONE CATASTALE F. —sub 12-part. 145-sub 2-3-4 E TERRENI

tibblicazic
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CATASTO EDILIZIO URBANO (RoL 13-4-1939, n. 652)

Planimetria di u.iu. in Comune di¥entecatin| Terme via ....lesslt Ja Plang,

ESTRATIO DI MAPPA CATASTALE
scalar 12
Fogio 12 particela 145

ropnetd stassa dta automasa

poprerd siesa aito

TECATINI-TERME(A

PIANO SEMINIERRATO

Propreta stessa it

N 4

ORIENTAMENTO

Dichjarazione di NC. 8
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«=antrate
Data: 05/08/2024
Direzione Provinciale di Pistoia Ora: 13:31:12
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratw:a T156484/2024
Servizi Catastali Pag: 1

Visura attuale per soggetto
degli atti ir

Dati della richiesta
Terreni e Fabbricati

@ Soggetto richiesto:
I o MONTECATINI-TERME (PT) (CF: 01200870473)

dicatasto fabbricati 3, di catasto terreni 7

in tutta la provincia di PISTOIA

ﬁ Immobile di catasto fabbricati - E! Causali di aggiornamento ed annotazioni
nt

> Dati identificativi
Comune di MONTECATINI-TERWE (AS61) (PT) COSTITUZIONE el 2610711998 in a dal 2610711993
Foglio 12 Particella 145 Subalterno 2 (n. CO0868.1/1998)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MONTECATINI-TERME (A561) (PT)
Foglio 12 Particella 145

LOCALITA' LA PIANA n. 4 Piano S1-T - 1 YARAZIONE TOPONOMASTICA 4ol S0iafents
'T0097194 dal

NOMA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 39630.1/2014)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 1.693,98 VARIAZIONE del 07/06/1999 in atti dal 30/09/1999
o caaLaaD, RETTIF;CA} AL CLASSAMENTO PROPOSTO (n.
f 868.1/1

Categoria A/7", Classe 7, Consistenza 16,0 vani

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



genzia }
( ntrates
Data: 05"38/2024

Direzione Provinciale di Pistoia Ora: 13:31:12
Ufficio Provinciale - Territorio Nomerp Prace: T156484/2024
Servizi Catastali Pag:2

> Dati di superficie
Totale: 395 m? Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Totale escluse aree scoperte ¥: 394 m? Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
28/07/1988, prot. n. G868

ﬁ immobile di catasto fabbricati - Ei Causall di aggiormamento ed annotazioni
n2

> Dati identificativi

Comune di MONTECATINITERE (AS61) (PT) COSTITUZIONE del 26/07/1998 n atti dal 28/07/1998
Foglo 12 Particella 145 Subalterno 3 (00968, 1idacey

Particelle corrispondentl al catasto terreni
Comune di MONTECATINI-TERME (AS61) (PT)
Foglio 12 Particella 145

> Indirizzo

LOCALITA' LA PIANA . 4 Piano $1-T - 1 VARIAZIONE_TOPONOMASTICA del 2071212014
jal 20/12/2014
URRAZIONE TOBONOMASTICA. DERNANTE. DA

AGGIORNAMENTO ANSC (n. 38631.1/2014)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 921,88 VAPIAZIONE el 071051999 In att, dal 501091999
Zona censiiafa 2, RETTIFICA AL CLASSAMENTO PROPOSTO (n.
Categoria A7, Classe 6, Consistenza 10,5 vani Boe.11008) o
> Dati i superficie
Totale: 184 m? Supericie diimpianto pubblicata il 09/11/2015
Tolale escluse aree scoperls : 185 m? Dat rela alla planmeti: dta i presentazione
198, prot. n. CB68

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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ntrate
Dma 05/08/2024
ora:

Direzione Provinciale di Pistoia 3:31:12
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Prauca T156484/2024
Servizi Catastali Pag: 3 - Segue
ﬁ Immobile di catasto fabbricati - E‘ Causali di aggiormamento ed annotazioni
n3

> Dati identificativi
Comune di MONTECATINI-TERME (A561) (PT) COSTITUZIONE del 28/07/1998 in atti dal 28/07/1998
Foglio 12 Particella 145 Subaltero 4 {n- C00883.1/1966)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MONTECATINI-TERME (AS61) (PT)
Foglio 12 Particella 145

> Indirizzo
LOCALITA' LA PIANA . 4 Piano S1 VARIAZIONE_ TOPONOMASTICA del 201122014
"T0097196 4

AGGIORNAMENTO ANSC (n. 39632.1/2014)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 51,23 SOBIUZIINE del aaiosioss i ot ol ioarvga
Zona censuaria 2, (n. C00868. 1/19¢
Categoria /6%, Classe 3, Consistenza 16 m? Annotazioni: Classﬂmenlo © rendita validati

> Dati di superficie
Totale: 19 m* Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
28/07/1998, prot. n. C868

> Intestazione attuale degli immobili dal n. 1l n. 3 - totale righe intestati: 1

I (CF 01200870473) 1. VOLTURA DUFFICIO del 28/07/1998 Pubblico
sede in MONTECATINI-TERME (PT) ufficiale ISTANZA 18398/12 - RETTIFICA RAGIONE
SOCIALE Voltura n. 1175.1/2012 - Pratica n.

)
Diritto di: ! per 1! I
”nnem Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dallatto L LR

‘ ~Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



Avenzia )

£ g
IS ntrates”
Data: 05/08/2024
Direzione Provinciale di Pistoia ra: 13:31:12
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T156484/2024
Pag: 4 - Segue
> Totale Parziale
Catasto Fabbricati
Immobili siti nel comune di MONTECATINI TERME (A561)
Numero immobili: 3 Rendita: euro 2.667,09 Vani: 26,5 Superficie: 16 m?
Q Immobile di catasto terreni - n.4 EI Causall di aggiomamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di MONTECATINI-TERME (A561) (PT) VARIAZIONE GEOMETRICA del 07/05/1998 in atti dal
Foglio 22 Particella 1778 07/05/1998 (n. 1114.1/1998)

Partta: 7284,

> Dati di classamento
Redditi: dominicale Euro 58,85 Lire 113.944 VARIAZIONE GEOMETRICA del 07/05/1998 in atti dal
agrario Euro 74,90 Lire 145.019 07/05/1998 (. 1114.1/1998)
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 3
Superficie: 20.717 m?

> Intestazione attuale dellimmobile n. 4 - totale righe intestati: 1
[N (CF 01200870473) 1. VARIAZIONE GEOMETRICA del 07/05/1998 in atti
sede in MONTECATINI-TERME (PT) al 07/05/1998  (n. 1114.1/1998)

Dirittodi: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dallatto
1)

> Totale Parziale
Catasto Terreni

Immabili siti nel comune di MONTECATINI TERME (A561)
Numero immobili: 1 Reddito dominicale: euro 58,85 Reddito agrario: euro 74,90 Superficie: 20.717 m?

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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Direzione Provinciale di Pistoia
Utficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 05/08/2024
Ora: 13:31:

Numero Pratica: T156484/2024
Pag: 5 - Segue

Q Immobile di catasto terreni - n.5

@ Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di (AS61) (PT)
Foglio 12 Particella 146
Partita: 7284

Impianto 01/09/1971

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 1,74 Lire 3.360

rio Euro 1,63 Lire 3.150
Particella con qualita: ULIVETO. . di classe 1
Superficie: 420 m*

Impianto meccanografico del 01/09/1971

> Altre variazioni

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 21/10/1993 in
atti dal 15/02/1994 (n. 3311.1/1993)

Q Immobile di catasto terreni - n.6

E] Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi
Comune di MONTECATINI-TERME (AS61) (PT)

Foglio 12 Particella 147
Partita: 7284

Impianto meccanografico del 01/09/1971

> Dat
Redditi: dominicale Euro 1,30 Lire 2.520
rario Euro 1,36 Lire 2.640
Particella con qualita: VIGNETO  di classe 2
Supericie: 240 m*

i classamento

Impianto meccanografico del 01/09/1971

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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Direzione Provinciale di Pistoia Ora:
Ufficio Provinciale - Territorio Numem Pvanca T156484/2024

Servizi Catastali Pag: 6 - Segue

> Altre variazioni

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 21/10/1993 in
atti dal 15/02/1994 (n. 3311.1/1993)

Q immoblle di catasto terreni - n.7 E& Causall di agglomamento ed annotazioni

> Dati identi

Comune di MONTECATINI-TERME (A561) (PT) Impianto meccanografico del 01/09/1971
Fogiio 12 Pariicalla 148
Partita: 7284

> Dati di classamento

Redditi: domlnwale Euro 72,88 Lire 141.120 Impianto meccanografico del 01/09/1971
rio Euro 68,33 Lire 132.300

Partcela con qualté; ULIVETO  di classe 1

Superficie: 17.640 m

> Altre variazioni

ISTRUMENTO (KTTO PUBBLICO) del 21/10/1093 in
atti dal 15/02/1994 (n. 3311.1/1993)

Q Immobile di catasto terreni - n.8 ] causali di aggiomamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di MONTECATINI-TERME (AS61) (PT) Impianto meccanografico del 01/09/1971
Foglio 22 Particella 79

Partita: 7284

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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Direzione Provinciale di Pistoia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento
lominicale Euro 7,41 Lire 14.350

agrario Euro 6,35 Lire 12.300
Particella con qualita: ULIV VIGNET di classe 3
Superficie: 4.100 m?

Red

Data: 05/08/2024
Ora: 13:31:18

Numero Pratica: T156484/2024
Pag: 7 - Segue

Impianto meccanografico del 01/00/1971

> Altre variazioni

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 21/10/1993 in
atti dal 15/02/1994 (n. 3311.1/1993)

Q Immobile di catasto ferren - n.9

Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di MONTECATINI-TERME (AS61) (PT)
Foglio 22 Particella 84
Partta: 7284

Impianto meccanografico del 01/09/1971

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 2,93 Lire 5.680

grario Euro 2,75 Lire 5.325
Particella con qualita: ULIVETO  di classe 1
Supericie: 710 m?

Impianto meccanografico del 01/09/1971

> Altre variazioni

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 21/10/1993 in
atti dal 15/02/1994 (n- 3311.1/1993)

> Intestazione attuale degl

mmobili dal n. 5 al n. 9 - totale righ

est:

[ (CF 01200870473)
sede in MONTECATINI-TERME (PT)

Bl Popeite per 1000/1000 (derva et
1

L Atto_del 211011082 Pubbico uffcisle ERSOCH M.
Sede PISTOIA (PT) Repertorio n. 48126 - UR Sede
PISTOIA (PT) Regislrazione n. 1774, reglslvaloi

BB B ifen zi

ripubbllca2|one o ripro
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Da'a 05’06/2024
Direzione Provinciale di Pistoia
Ufficio Provinciale - Territorio Numem Prahca T156484/2024
Servizi Catastali Pag: 8 - Segue

> Totale Parziale
Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di MONTECATINI TERME (A561)
Numero immobili: 5 Reddito dominicale: euro 86,26 Reddito agrario: euro 80,42 Supericie: 23.110 m*

(;) immobile di catasto terreni - n.10 g‘ Causall di aggiornamento ed annotazioni

Comune di MONTECATINI-TERME (AS61) (PT) ERAZONAVENTO col 04102010 Pratca .
185 in ati dal 04/10/2010 presentato i
Fogllo 12 Pagieslia 334 G010 (o Tor e 378070)

> Dati di classamento
Redditi: dominicale Euro 39,41 FRAZIONAMENTO del  04/10/2010 _Pratica
agrario Euro 36,94 PTO107186 i atii dal 04/10/2010 prosentato il
Particella con qualfta: ULIVETO  di classe 1 02402010 {pz 07185412010
Superlici: 9.538 m

> Intestazione attuale dell'immobile n. 10 - totale righe intestati: 1

(CF 01200870473) 1 FRAZIONAMENTO del 04/1012010 Pratica_n.
sede in MONTECATINI-TERME (PT) PT0107186 in ati dal 04/10/2010 presentato il
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto 02/10/2010 (n. 107!%1/20 0)
1)

Pubblicazic
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Data: 05/08/2024
Direzione Provinciale di Pistoia Ora: 13:31:13
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T156484/2024
Servizi Catastali Pag: 9 - Fine

> Totale Parziale
Catasto Terreni

Immobil siti nel comune di MONTECATINI TERME (AS61)
Numero immabili: 1 Reddito dominicale: euro 39,41 Reddito agrario: euro 36,94 Superficie: 9.538 m*

> Totale generale

Totale immobili: 3 Rendita:

Catasto Fabbricati
: euro 2.667,09 Vani: 26,5 Superiicie: 16 m*

isto Terreni
Totale immobili: 7 Reddito dominicale: euro 184,52 Reddito agrario: euro 192,26 Superficie: 53.365 m?

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

= Pubblicazic
a) A/7: Abitazioni in wll/m *ﬁs a Z "I-@'F’"P e u@»cl% lp r. O

b) Esclusele *superficidibalcon terrazzi e aree s
. Prowvedimento del Direfore dell/Agenzia d
©) C/6: Stalle, scuderie, rimesse o autorimesse
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cmmntrate S

Ufficio Provinciale di PISTOIA - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di PESCIA

Ispezione ipotecaria
Data 20/06/2024 Ora 11:19:10

Pag. 1- segue

Ispezione telematica
Motivazione ctu

Richiedente FRNCST per conto di

n. T1129287 del 20/06/2024
Inizio ispezione 20/06/2024 11:18:44
Tassa versata € 3,60

BSASFN48T14D612Y
Nota di trascrizione
Registro generale n. 4071 Data di presentazione 12/11/1993
Registro particolaren. 2614 Variata in data 31/07/2007
& oA & STl VaTTOaTa Oa e
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Ufficio di PESCIA - Trascrizione N. RP 2614 del 1993
Ispezione T1 129287/ del 20240620
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fficio di PESCIA - Trascrizione N. RP 2614 del 1993

s
Ispezione T1 129287/ del 20240620

foglio di mappa 12

particelle 140, 345, 146, 147, 148 ed in,

|3~ seque

foalio di mappa 22,

particelle 55, 79, 84, con una

atastal.

di_metri quadrati 54.390 (cinquanta-

sate

) e redditi, pure di

lire 361.900 11 don:

inicale e lire 376.645 1'agrario.

Quanto_sopra verra

denunciato al N.C.E.U. nei termini di leg-|

a
51 daeielo a terra, con area amnessa, sito in
Teshe, Via Papa Giovanni XAIII* numero civico 24

mposto da un pian da tre

e | o R
P
»; 10l My adi 1A T o tA M Be- o
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Ufficio di PESCIA - Trasarizione N. RP 2614 del 1993
Ispezione T1 129287/ del 20240620

(undici), R.C. § 161.700;

Pag. 4 - segue

891 sub. 4, categoria A/3, vani catastali 8,5 (otto e mezzo]

R.C. € 1.827.500;

891 sub. 5, categoria A/3, vani catastali 7,5 (sette e mez-

I
o1 s, €, cateperta b, sant coapels 8 s, 0, €

—

AV S B 1
of om0t 2

891 sub. 8, catedoria A/3, vani catastali 6,5 (sei e mezzo)

R.C. € 1.397.500;

891 sub. 9 , catesoria A/3, vani catastali 7 (sette) e R.C.

1.505.500

L’area su cui sorse il fabbricato al N.C.T. di detto Comune &

in foalio di mappa 16 dal mappale 891, alla

partita 1 in “Area di Enti Urhani e Promiscui® della superfi-

ie catastale di metr! quadrati 1210 (mil

P}

C iy >

&,

c'
=3

ripubblicaz




Ufficio di PESCIA - Trascrizione N. RP 2614 del 1993
Ispezione T1 129287/ del 20240620

5-Fine
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ALLEGATO. 3

a

TRIBUNALE DI FIRENZE W

SEZIONE FALLIMENTARE

Sentenza Fallimentare n° 216/2022 del 22.12.2022
Registro Fallimentare rep n° n° 421-2022.
Fallimento

Giudice Delegato: Dott.Cristian Soscia

Curatore Dott. Fausto Nediani
C.T.U.: Arch. Stefano Bausi

ripubblicazione o ripro



COMUNE DI MONTECATINI TERME

PROVINCIA DI PISTOIA

Area Governo del Territorio
Settore Pianificazione Urbanistica e U.0. Pianificazione Urbanistica

Viale Verd, 46 ] Arch. o

51016 MONTECATINI TERME (PT)
Tel. 05729181
Fax0572.918310

Responsablle del procedimento
Uffi jsione atti
Chiariment ed informazioni:

N. 48/2024
Montecatini Terme, 09 luglio 2024

IL FUNZIONARIO RESPONSABILE

Vita a riciest ayanuatg in dita 28/06/2024 Prot. 33373 delfach. Stefano B n qualt df conslerte

tecnico d'ufficio incaricato dal Tribunale di Firenze;

Vito Fart. 30 del DIPR. nAIB0/2001 Testo Unko delle dsposidon leistative @ regolamentat in materta
iz

CERTIFICA

Che alla data odiema, gli immoblli rappresentati al N di questo Comune e sotto descritt, risultano cosi
destinati, essendo sottoposti alle prescrizioni previste legate Norme tecniche di attuazione e fatti salvi
i termini di efficacia e le misure di salvaguardia ivi npormn nspe'mvameme allart. 3 e alfart. 6:

& RU. i LS 1 2 16

'REGOLAMENTO URBANISTICO
{Approvaz. Del. C.C. n.120 del 22/1212016)
Tavlo PROGETTO
o0 Pog5
Poza Pos oo
Cara ol Pacocsis | aradela
Fo | Worp. | 2 | porson gadogen | AlEaclsonidel | Pecolot s | pgpect
s RGN | asemdn AL
sz e ke | DPGRSMAN | swdrAl | GUNGNSTE
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ii immobili sopra descritti ricadono nei seguenti vincol

Vincolo Idrologico;
Vincolo Paesaggistico D.Lgs 42/2004, Parte I11: foglio 12, mappali 147 (porzione), 148,
374; foglio 22 mappale 84;

* Vincolo Paesaggistico art. 142, c. 1 lett c) del d.Lgs.vo 42/2004 e art. 12 dellelaborato 8B
del P.L.T. approvato con DRT 37/2015: foglio 22 mappale 79 e porzione del mappale 1778
Vincolo Paesaggistico art. 142, c. 1 lett g) del d.Lgs.vo 42/2004 e art. 12 dell'elaborato 88
del P.LT. approvato con DRT 37/2015: foglio 22, porzione dei mappali 79 e 1778,

Per i vincoli preordinat allespropriazione o comportanti inedificabilita i applicano I principi di cui allart.
9 del D.Lgs. 327/2001, laddove ne ricorrano | presupposti.

E fatta salva la proroga dei termini di efficacia dele previsioni del regolamento upiugbsbcl' i
. 31/2020 € .. fCaZI(
Aisensi dellart. 252 quinquies della L. 65/2044 (introdpttoong. 48/2023), e previsioni i cui alfart. =
55 corr 3¢ el 113 gt 1003 n@ A IGHE O i pro



vigente Regolamento Urbanistico (approvato con Delibera di C.C. n. 49/2016 e modificato ai sensi delart
21, con delibere di C.C. 120/2016 e 125/2022) sono inefficaci con decorrenza dal 1/4/2024;
Sono fatte salve le misure di salvaguardia disposte:
- alfart. 103 della L. 65/2014;
- all'art. 6 della disciplina del Piano Strutturale adottata con Delibera di C.C. n. 21 del 19/4/2024;
- Jala Conterenza Istiuzorale Pemanente defAutorth df bocho dsreusle delfAppenrivo
Settentrionale con deliberazione n. 40 del 28/3/2024 (ai sensi degi articoli 65, commi 7 & 8 &
comma 1 el ... 152/206),  segutn delfdie con dellerzine . 3 del 28 marzn 2024 ¥

Piano di bacinc Idrogeologico del distretto idrografico dellAppennino settentrionale
per a gestione ol cses s o geomorfologica (PAI dissest);

Si comunica che ai sensi e per gii effetti dellart. 7 e 8 della L. 241/90 il responsabile del presente
procedimento & 'Arch. Fabio Ciliberti.

Ti presente certificato non pud essere prodotto agli organi della Pubblica Amministrazione o ai
privati gestori di pubblici esercizi (Art. 15 della L.183/2011 modificativo dell'art.40 del DPR
445/2000).

Si rilascia in bollo per gli usi consentiti dalla legge.

1L RESPONSABILE DEL
SETTORE PIANIFICAZIONE URBANISTICA
(Arch. Fabio Ciliberti)

82/2005 e 5.m.1. e dele norme collegate, in sostituzione del
documento cartaceo e dello firma autografa

FABIO ClUBERTI

(3) JARCHITETT!

5.7 2024 $4:46:10 GMT+0100

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



©

IS

EN

Ispezioni su F. 12 p.lla 145

Ordina per tipo nota | Ordina per data
TRASCRIZIONE del 01/04/2011 - Registro Particolare 847 Registro Generale 1413
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI PISTOIA Repertorio 36/2011 del 26/01/2011
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILL
Nota disponibile in formaw clcnmmco
Documenti successit

- Amnotazione n. 246 del oz/oemus (CANCELLAZIONE)
TRASCRIZIONE del 20/12/2012 - Registro Particolare 3303 Registro Generale 5022
Pubblico ufficiale UFF.GIUD.TRIBUNALE PISTOIA SEZ.DISTMONSUMMANO T.
Repertorio 3527 del 07/12/2012
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti suceessivi correlati:
1 - Annotazione n. 487 del 26/09/2016 (CANCELLAZIONE)
ISCRIZIONE del 18/11/2015 - Registro Particolare 763 Registro Generale 4143
Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE Repertorio 66/2014 del 04/03/2014
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA
Nota disponibile in formato elettronico
ISCRIZIONE del 17/11/2016 - Registro Particolare 842 Registro Generale 4640
Pubblico ufficiale GTUDICE DI PACE Repertorio 109/2015 del 28/08/2015
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA
Nota disponibile in formato elettronico
ISCRIZIONE del 30/07/2019 - Registro Particolare 638 Registro Generale 3864
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI FIRENZE Repertorio 2976 del 14/09/2016
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA
Nota disponibile in formato elettronico
ISCRIZIONE del 25/02/2021 - Registro Particolare 108 Registro Generale 887
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI FIRENZE Repertorio 4091/2020 del 02/08/2020
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA
Nota disponibile in formato elettronico
ISCRIZIONE del 05/01/2023 - Registro Particolare 17 Registro Generale 136
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ROMA Repertorio 39254/2019 del 08/11/2022
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione Numero: T 247403 del: 21/06/2024 Importo addebitato: 6,30 euro
Note individuate: 10

Annotamenti in calce individuati: 3

Codice fiscale: 01200870473

Restrizioni Periodo dal 01/06/1987 al 21/06/2024
Richiedente: BSASFN48T14D612Y

Motivazione: ctu

Ordina per tipo nota | Ordina per data

TRASCRIZIONE A FAVORE del 12/11/1993 - Registro Particolare 2614 Registro Generale
4071

Pubblico ufficiale ERSOCH MAURIZIO Repertorio 48128/11149 del 21/10/1993

ATTO TRA VIVI - TRASFERIMENTO SEDE SOCIALE

Nota disponibile in formato immagine

2 TRASCRIZIONE CONTRO del 16/01/1995 - Registro Particolare 133 Registro Generale 186
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE Repertorio 3800 del 24/12/1994
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato immagine

3 TRASCRIZIONE A FAVORE del 23/06/2001 - Registro Particolare 1817 Registro Generale
2950
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI PISTOIA Repertorio 672 del 15/06/2001
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
Immobili siti in MONTECATINI-TERME (PT)

Nota disponibile in formato clettronico

4 ISCRIZIONE CONTRO del 28/04/2007 - Registro Particolare 679 Registro Generale 2626
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI PISTOIA Repertorio 1099 del 26/04/2007
IPOTECA GIUDIZIALE derivente da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili st in MONTECATINI-TERME (PT)

Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1 - Annotazione n. 1376 del 06/10/2007 (CANCELLAZIONE TOTALE)

5 TRASCRIZIONE CONTRO del 25/06/2007 - Registro Particolare 2157 Registro Generale
4400
Pubblico ufficiale MARRESE ANTONIO Repertorio 111991/9072 del 20/06/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in MONTECATINI-TERME (PT)

Nota disponibile in formato clettronico

6 TRASCRIZIONE CONTRO del 13/12/2010 - Registro Particolare 3489 Registro Generale
5768
Pubblico ufficiale COPPOLA BOTTAZZI CLAUDIA Repertorio 43055/10753 del 09/12/2010
ATTO TRA VIVI- COMPRAVENDITA . -
Immabili siti in MONTECATINI-TERME (PT) P b bl
Nota disponibile in formato clettronico u ICaZI(
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Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI PISTOIA Repertorio 36/2011 del 26/01/2011
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in MONTECATINI-TERME (PT)

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1 - Annotazione n. 246 del 03/06/2013 (CANCELLAZIONE)

TRASCRIZIONE CONTRO del 28/03/2012 - Registro Particolare 857 Registro Generale 1219
Pubblico ufficiale GRAZIOSO DONATO Repertorio 461/288 del 29/02/2012

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in MONTECATINL-TERME (PT)

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 20/12/2012 - Registro Particolare 3303 Registro Generale
5022

Pubblico ufficiale UFF.GIUD. TRIBUNALE PISTOIA SEZDIST.MONSUMMANO T.
Repertorio 3527 del 07/12/2012

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in MONTECATINL-TERME (PT)

Nota disponibile in formato clr:tu'cmco

Documenti suecessivi correl

1 Annattone n, 457 46 26109/2016 (CANCELLAZIONE)

ISCRIZIONE CONTRO del 30/07/2019 - Registro Particolare 638 Registro Generale 3864
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI FIRENZE Repertorio 2976 del 14/09/2016

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA

Immobili siti in MONTECATINI-TERME (PT)

Nota disponibile in formato elettronico
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Protocollo e data di presentazione Al Comune di Montecatini Terme
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RICHIESTA DI CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA'
Al SENSI DFIL‘ART.30 COMMA 3 DEL TESIC UNICQ D.P.R. 380/200] e 5. m. i

ifla sotroscitio/. ARCH. STEFANO BAUSI_ G,

Nafe Frov. FI it 14/12/1948
Resicente in Frenze CAP 50124 Prov. B
Vio/Piazza Villani 13___ =

Codice Fisceres L.E TN JE

In qualifa i CTU Perito del Tribunale di n.me_&g 27 /Z 022
Denominazone

con sede S car Prov
Via o .
Portita LV.A. [CLELCLT T

CHIEDE

Che gli venga rilasciato il certficato di destinazione urbanistica di cui alf'oggetto:
)(mru dato odiema:

11 storico ol

{1 dita ciata del

1 alla dota det per successione:
| lfoto] _alla data odiema
relative. all: particelle idenificate calosiomente come segue:

Foglio : 12 Porlicellc 145-146-147-148-374

Foglio® 22 Poriicel

Fogiio Parficelle

del setfore
icazione Lrbanistica

Viole Verdi, 46
51016 Montecatini ferme (PT)
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CD¢ CREDIT AGRICOLE Ricevuta del bonifico SEP#

Data nserimento 2782024 Intestazione clc addebito 0000040128936
Beneficiario Teme

Beneficiario Effettivo - BiC I SWIFT

importo s6s€ Causale Per rchiesta COU da arch. sietano Bausi

o Commissioni invio SMS
d bancficiario

Data Esecuzione 28082024
Stato Distinta Avorzzata Paese
Ordinante BAUSI STEFANG. Causale 10

) Oata Valuta ovo7I2028

o
annuiabite.
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NALE DI FIRENZE | Reg. gen.:

Nm 2272022 |
Giudice Delegato:
Dott © SOSCIA

Curstore :
Liquidazione Giudiziale: _ uratore

Dott E_NEDIAN!
Semtenza n. 210/2022 del 22.12.2022

QUGETTO: Istanza per la nomina di un Perito estimatore dei beni immobili della

Procedura

llLmo Signor Giudice Pefegato;

il sottoseritto Natt. Fatsto Nediani, in qualith di Curatore della Procedura di Liquidazione

Giudiziale 1n epigrafe. espone alla S.V. [lLma quanta segue:

PREMESSO

che, con Sentenza n. 2162022 emessa dal Tribunale di Firenze in data 15/12/2022 ¢

pubblicata in data 22712/

022, & stata dichiarata Fapertura della Liquidazione Giudiziale
della © che contestualmente sona stati neminati quale Gindice
Delegato it Dot Cristian Soscia ¢ quale Curatore Fallimentare il sottoseritto Dott, Fausto

Nediani;
- che, dalla visura camerale storica estratta dal Registro dolle Imprese di Firenze, allogata

alla presente sub 1), emerge quanio di seguito esposto:

+ 1 cappreseniante fexate detta sovicts [ N n~nl1.\\.wPJ~l bbll CaZIC
s o e DU DDHE@ZIGAE -0 FIPrO



quale ha assunto la carica di amministratore a far data dal 771212021 (data atto di
aomin del 26/0872021 ¢ data di relativa iscrizione al R in data (912/2021) =

« Tattivita, esercitata dallimpresa s decorrere dal 1200372013, risultova essere quella

immobiliare su beni mobili propri

« alla data della Sentenza di apertura della Liquidazione Giudiziale

risultava attiva e fa p gale risultava stabilita nel Comune di

(FI), Via Giuseppe Giusti n. 25;

che ilsottoscANB G IFSEFEhATESRVBCato per il giora 100172023 alle ore 15:30 it i

S elto debitore

Studio ai fini dell audizione del sog

Belgodere Edoardoypresso il prOpHo

£ la raccolta i informazione strumentali alla red e della prima informativa di

baseaisensi deilart S50, dommalt-Q AN e Uella successiva relazione da redigere ai
sensi dell’art. 130, comma 2 CCLL e che tuttavia il Sig. Belgodere Edoardo non si ¢

a altresi riferito alla Curatela che, per cause di salute @ gravi motivi

data 23 maggio 2022, come emerge da apposito verbale di audizione d

presente sub 2)

che il sottoscritto Curatore ha effettuato una visura catastale, in ambito nazionale, al finc

di verificare Vesistenza di beni immobili /o terreni intestati alla societa debitrice

onseguendo le risultanze allegate alla presente sub nn. 3 e 4, dalte quali emerge che la

societa risulta intestataria dei seguenti beni,

Pubblicazic
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nsi dellart, 195 C.CL

10 sopra premessa, 1| solioscritto Curatore presenta

ISTANZA

i perito estimatore dei beni
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COMUNE DI MDNTEGATINI TERME

PROVINCIA DI PISTOIA

CONCESSIONE PER L'ESECUZIONE DI LAVOR! EDILI

IL sINDACO
Vista la domanda in data 26"
KUBERTQ S.r.Llo

8-1992 inoltrata da

nat==s === W
©3PugE0Ein Roma Via P.za di Pierra n 40
direxta ad ottenere la concessiona di eseguire i lavorl di (1) variante &
sanatoria a progetto approvato con concessime edilizia
B, FBTIARAGT0805-199C ai sensi dell'arc.i3 dells 1eg-
€ asgie-es, n.a7 pex modifiche esterne.-

i, rontlecatiydoter vis—1OC. Le Piane 4

Mapo. e 4B delFoalion. 12

Vishls disegaisesgii aitn elaborati tecnici allegati alla domanda stesss:

Visto iiparere delkUIci0.Comunale:

Visto i garete dl fanzignari Megico incancato dall'US.L

Wisto il pararal della|Cofimisslone Ediizia Comunale espresso in seduta
del  09-11-1393

Vista Ia dichiarezione di awenuta denuncia ail Uficlo dol Genlo Clvle di
Pistola ol sensi dellart 15 del .D. 8 oprile 1520,
22 giugno 1913, n. 702, per la protezione

Visto il -

n. 668, relativo olls legge
el bacino idrologico di Montecatin T

3l sensi della legge 29 gugno 1939, n. 1497 rlasciato da

in data
Vist | Regolamenti Comunali di Ediliza, Igiene & di

Viste & norme generali per lgiene del lavoro, emanate con D. P R, 19 mer.
701956, 0 303:

Polizia Urbana:

Visto il Gepo IV del Titolo i della Leqge 17 sgosto 1962, 1. 1150 ¢ fa Log-
g8 6 agoso 1967, n. 765

Vista la legge 28 gennalo 1977, n. 10, recante norme per la edificabilith
el suoll ed ogni altra disposizione vigente in materia edilizia ed urbanistic




D,

e

i

Accertato che & stato soddisfatio allcbbligo previsio 9291 =it 2 = 1

della legge 28 gennaio 1977, n. 10. nel modo seguente

3) contributo per opere di urbanizzazione primaria
arante (1)

secondari

jone, mediants
o) cantrbuto ragguagiiato i costo della costruzione. mediante. @)
alla Tesoreria vomu.ale i fe 300E8.B308S

come da ricevuta r. 693 del 23=11-155

Sanatoria ai sensi delltart.is legge <b=u2=83:

Aty

Jeey

A

Preso atto che il richisdente ha ™

—

- o
=41 essere propristario o di
avere tiolo alla concessione:

RILASCIA

- SO e

tavole olfre aperizia di spesa

- ubicaio in zons assoggetiata al regime pi

1971, . 865, su area ceduta (3)
(a=szaiaioais

e




§
|

ofRue o1BwS W 91690 31160 9901 4 .0} BAURNOUS
5 QUCIs93003 6P UEIOL |1 08N 10 O T ewia
- ouos uowe) 1 opuend
3003 8 B 0uos oA} | pueno

3NOISSIONOD VTTI0 34YIOLIL 130 LLNNIGNZOY (TVaIDNIK



