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Via Giuseppe del Papa 75 50053 EMPOLI
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DESCRIZIONE

Trattasi di unitd immobiliare ad uso commerciale, porzione di un pit ampio fabbricato condominiale,
al solo piano terreno, posta nel Comune di Poggibonsi. Via Salceto civ. n. 81, composta da un ampio
locale adibito alla vendita, oltre a n. 2 locali ad uso magazzine, ufficio e zona servizi posti sul retro

del negozio. Il tutto per una superficie calpestabile totale pari a circa mq 260.

L."accesso avviene da zona condominiale a comune con le altre unita dell’intero edificio.

L. 'intero negozio alla data del sopralluogo (03/04/2025) risulta completamente chiuso e tutti i locali
interni sono completamente pieni di materiale dell’attivita svoltasi precedentemente (vedi foto).

La pavimentazione interna dei locali & in toghe in legno. porte internme in legno, servizi igienici
completi di pavimento e rivestimento in piastrelle di ceramica, pareti interne intonacate e tinteggiate.
Sono presenti impianto idrico, elettrico, nscaldamento e condizionamento. Le facciate esteme sono
costituite da infissi in alluminio e vetro.

Preciso che nel magazzino retrostante & presente una piccola parete in cartongesso dell’altezza di

circa 2,30 mt che dovra essere rimossa in quanto non autorizzata da nessun titolo edilizio.
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Iestratto sottostante indica 1'inquadramento urbanistico della zona in cui & ubicata 'unita

immobiliare oggetto di stima,

e Supethice area selezonala T 500 mg
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RAPPRESENTAZIONE CATASTALE
Comune di Poggibonsi (SI)

Quanto oggetto di stima risulta rappresentato al Carasto Fabbricati del Comune di Poggibonsi,
correttamente intestato, nel foglio di mappa 21, particella 1835, subalterno 210, Via Salceton. 81/83,
piano T, categoria C/1, classe 1, consistenza mg 240, superficie catastale mg 245,
rendita catastale €. 2.094,75.

Le zone a comune con le altre unith immobiliari dell"intero fabbricato sono rappresentate nel foglio
di mappa 21, particella 1835:

- sub. 1 = BCNC - cortili, pilotis e passaggi ad uso pubblico;

- sub. 13 — BCNC - centrale termica

- sub, 14 — BCNC — locale contatori energia
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S 1 100

Linea rossa che evidenzia il posizionamento dell’unitd immobiliare

Segue tutta la documentazione catastale .
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GEOM. TOFANI EMILIO

Via Giuseppe del Papa 75 50053 EMPOLIL
Telefono 0671 711598 cell. 33060967052
peomeiraiofni@ gmal com emilioniafani@ geapecil
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Crata: 2B/032025

Direzione Provinciale di Siena Ora: 16:39:48
Utficio Provinciale - Territario Numera Pratica: T349975
Servizi Catastali Fag: 1 - Segue

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA,
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezions Fagha Particalla Tipo mappale dal:
POGGIBONSI # 1835
Sub UBICAZIONE vialplazza f.civ Piani Scala | It DESCRIZIONE
BONG CORTILLPILOTIS PASSAGGI AD
1 VIA SALCETO USO PUBBLICD
- BCNC VAND SCALA A COMUNE Al
2 VIA SALCETO A SUB.100-106-117-131-140
BCNG VANO SCALA B COMUNE Al
- | VIA SALCETD B BUB ‘“H-“JE-'ID:;‘Iﬁﬂ;:;ﬂ-'l'lﬁ-'lﬁﬁ-.la}‘
. . BCNC VANO SCALA C COMUNE Al
1 VIASALCETD € SUB,103-104-105-109-110-120-121-134-135
BCNG VANG SCALA D COMUNE Al
5 WiA BALCETO o BUE 114-115.118-128-120-130-130
i VIA SALCETO £ BOHG VAND SGALA E GOMUNE Al

SUB.BB-123-124-204

SIJ6.90,32.9.34.36.36.37 36.99.40.4
L 32-33-34-35- 7-38-38-40-41
7 V1A SALCETO F 24344 -45-46-47-48-111-112-113-125-
-126-127-158-157-138-143-162-181

VAND SCALA G COMUNE Al
’ MAMNRIS - SUB.ITE-1T3-1T8-9-00-04-170-198
2] SOPPRESSO
10 VIA SALCETO i BONG VAND SCALA | COMUNE Al

SUB.90-201-170-198

e
AT-18- = 2B
" YIFCSALEER) 51 20.52.203.54.55.56-57.58-58-60-61-62-
-A3.54-55.566-147-148. 14%-150-151-162

BCNC CORRIDOIO DEPOSITI

COMUNE Al
12 VIASALCETO SUB.162-30-32-33-34-35-36-37-36-39-4-
0-41-42-43-44-45-46-47-48-122

BCHNC CEHTRRLE;:‘ERMFCA COMUNE

13 VIA SALCETO s SUB. 156-160-161-80-180-180-179-176-
83.183.184.153.154-164-189-190.191.1.
52.208-210
BCMC CONTATOR! ENERGIA COMUNI
Al
SUB.G7-88-59=T0=T 17 2= T3 M= 1 5 | 5Gn
14 VIA SALCETO 81 160-161-164-79-B0-165-1B0-175-178-17-
- 1871 84-B3-153-154-155-180-191-182-
“201-204-205-208-210
T VIABALGETO 81 GABINA ELETTRICA
16 VIA SALCETO 51 CABINA ELETTRICA
17 VIASALCETD <1 A DEPOSITO
18 ViA SALCETO 51 o DEPOSITO

L. 'elenco sub continua con tuthi gli altri subaltemi che non interessano la presente unith immeobiliare
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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GEOM. TOFANI EMILIO
Via Giuseppe del Papa 75 50053 EMPOLI
Telefono 0571 711598 cell. 339-6967052
geoimetratafani@ gmail.com emiliorefani® geopec.it

ISPEZIONI IPOTECARIE

L unitd immobiliare in oggetto risulta gravata dalle seguenti formaliti:

- Iscrizione n. 470 registro particolare. in data 21/03/2017. per complessivi euro 105.000,00 di cui
euro 80.000,00 di capitale contro la

in favore di’

- Iscrizione n. 1096 registro particolare, in data 19/07/2024, per complessivi euro 29.730,47, di cui
euro 29.730.47 per capitale, relativa ad IPOTECA GIUDIZIALE in favore di ™
nel quadro D

della nota di iscrizione ¢ indicata la “richiesta di iscrizione di pari grado™

- Iscrizione n. 1097 registro particolare, in data 19/07/2024, per complessivi euro 430.269,53, di cui
euro 380.930,80 per capitale, relativa ad [POTECA GIUDIZIALE in favore di ™
nel quadro D

della nota di iscrizione ¢ indicata la “richiesta di iscrizione di pan grado™

- Iserizione n. 1250 registro particolare, in data 16/08/2024, per complessivi euro 1.160.000,00 di cui
euro 580.000,00 di capitale, in rinnovazione della precedente ipoteca n. 2522 registro particolare del

07/09/2004 a garanzia del mutuo a suo tempo concesso dalla *

. a seguito dell"atto
di scissione dell™ 1 1/10/2021;

- Trascrizione n. 6006 registro particolare, in data 24/09/2024 relativa al pignoramento promosso
(
I

- Trascrizione n. 7414 registro particolare, in data 21/11/2024, relativa alla sentenza di apertura della

liquidazione giudiziale della
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