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INQUADRAMENTO GENERALE

L’ appezzamento di terreno in oggetto ¢ ubicato dove segnalato dalla freccia di colore rosso

DESCIZIONE GENERALE E RIFERIMENTI URBANISTICI

Appezzamento di terreno posto nel Comune di Campi Bisenzio, localita S. Donnino, di forma
pressoché trapezoidale, completamente pianeggiante, privo di qualsiasi manufatto edilizio,
attestante con il suo lato piu lungo alla Via dei Platani, di fronte alla zona gia urbanizzata, della
superficie catastale complessiva di mq. 1.578.

Su detto appezzamento di terreno ¢ presente un collettore fognario di grosso diametro che scorre
parallelo alla Via dei Platani, attualmente in gestione a Publiacqua SpA.

Secondo quanto riportato nel Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato in data 30/09/2025
dal Comune di Campi Bisenzio 1’area in oggetto, dal 26/06/2025, data di approvazione del Piano
Operativo avvenuta con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 93 del 26/06/2025, risulta avere
la seguente destinazione urbanistica:

foglio 37 particelle n. 951 e 955

- in parte “Art. 64 Aree a verde privato e aree per attrezzature sportive private all’aperto (VSpriv)”

- in parte “Art. 79 Aree agricole dei seminativi semplificati (E1)”

Foglio 37 particelle n. 952 e 956

- in parte “Art. 64 Aree a verde privato e aree per attrezzature sportive private all’aperto (VSpriv)”
Alla luce di quanto riportato nel CDU D’area in oggetto non risulta avere nessuna potenzialita

edificatoria.
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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PROVENIENZA

Quanto oggetto di stima ¢ stato acquistato con atto notaio Vettori Vincenzo di Montelupo
Fiorentino in data 27/03/2007 repertorio n. 44330 racc. 9367 registrato a Empoli il 3/4/2007 al n.
1715 serie 1T.
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ISPEZIONI TPOTECARIE

Le unita immobiliari in oggetto risultano gravate dalle seguenti formalita:

- Trascrizione n. 25718 registro particolare, in data 22/11/2001, relativa alla costituzione di servitu
coattiva (servitu di fango dotto) a favore del Comune di Firenze, con sede in Firenze, codice fiscale
01307110484  contro

, all’epoca proprietario della particella 35 del foglio di mappa 37, dalla quale

sono derivate le particelle oggetto della presente stima;

- Trascrizione n. 8796 registro particolare, in data 18/03/2009, relativa all’ Atto di destinazione ex

art. 2645 Ter C.C. a favore della

- Iscrizione n. 3343 registro particolare, in data 18/05/2011, per complessivi euro 260.000,00, di
cui euro 224.814,19 per capitale, relativa ad IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO
INGIUNTIVO a favore della ,contro

- Trascrizione n. 4960 registro particolare, in data 05/03/2013, relativa all’ATTO GIUDIZIARIO -
SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO contro
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RAPPRESENTAZIONE CATASTALE

Comune di Campi Bisenzio

L’appezzamento di terreno in oggetto ¢ rappresentato al Catasto Terreni del Comune di Campi
Bisenzio, correttamente intestata, nel foglio di mappa 37 dalle seguenti particelle:

- particella 951 qualita seminativo classe 1 mq 205 redd. dom. €. 1,20 redd. agr. €. 0,64
- particella 952 qualita seminativo classe 1 mq 130 redd. dom. €. 0,76 redd. agr. €. 0,40
- particella 955 qualita seminativo classe 1 mq 80 redd. dom. €. 0,47 redd. agr. €. 0,25

- particella 956 qualita seminativo classe 1 mq 1163 redd. dom. €. 6,82 redd. agr. €. 3,60
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RIFERIMENTI URBANISTICI

Vedi Certificato di Destinazione Urbanistica

- N BOLLO ESENTE
COMUNE DI Settore n. § - "Governo del temtorlo”

CAMPI BISENZIO Urbanistica Edilizia - Attivita tecniche

ERTTFT DI DESTINAZIONE ANISTICA - ART. 30 TEST: D.P.R. 01

IL DIRIGENTE DEL SETTORE 5

Vista larichicata preseatata da Cippolini Ginscppe in nome ¢ per ¢onto del Tribunale di Firenze,
Visto il decreto del Sindaco n. 40 del 049/12/2024;
Visti gli atti dufficio:

CERTIFICA

che I'area individuata in rosso nell'unito grafico planimetrico in scala 1:2000), & classificata nel Regolamento
Urbanistico adottato con Delibera di C.C. n. 201 del 02.12.2004 ed approvate con Del. C.C. n. 90 del
200072005, e successive modifiche e integrazioni:

Foglic 37 Partioella n. 951-952-955-956

allfinterne delle areg per “Interventi di ricucitura ad uso prevalentemente
residenziale” di cui allfart. n. 117 delle MN.T.A., soggette a Planc di Massima
Unitarie o Plano Artuativo di 2ol agli aret. 11 2 153 delle N.T.A..

che dalla data del 26/06/2025 & classificata a seguito Jdell'approvazione delle controdeduzioni al Plano
Operativo avvenuta coh Deliberazione del C.C. n. 93 del 26/06/2025. Dalla data del 26.06.2025 sono attive le
misure di salvapmardia ai censi di Leppe, Ast. 7 delle NTA

Foglic 37 Particalla n. 951-955

- in parte "Art. 64 Aree a verde private e aree per attrezrzaturs gportive private
all'aperto (VSprivi"

- in parte TArt. 79 Aree agricole dei seminativi semplificati (E1}"

Foglic 37 Particalla n. 952-956
PArt., 64 Aree a verde privato e aree per attrezzature sportive private allfaperto
{(V3priv)"

Dalla data del 07.11.2017 s richiamano le previsioni normative, art. 95 & 105 LR, 65/2014, che ne stabiliscono le
ipotesi e gli effetti.

Con Del. C.C. n. 93 del 26.06.2025 é state approvate le controdedugiont alla Variante 1 del Piano Strutturale,
Dalla dute del 26.06.2025 sone aftive Je misure di salvaguardia of sensi i Legge.

Con Del, C.Con 93 del 260.06.2025 & stare approvate le comrodedusioni al Piano Operative. Dalla data del
26.06.2025 sono attive le misure di salvaguardia ai sensi di Legge, Ari, 7 delle NTA

Il presente certificate viene nlasciatu in carta legale per gli usi consentiti dalla legge, ai soli effetti della disviphing del
Regolamento Urbanistico attualmente vigente, salvi eventuali ulteriori vincoli efo prescrizioni derivanti da altre fonti
normative sovraordinate gravanti sull®area, nonché decadenza delle previsioni, Non pud essere prodotto agli organi della
Pubblica Amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi.

Carmpi Bisenrio, i 30.08.2025

La Dirigente del Settore 5
Arch. Michela Brachi
o] Ll ol sens! del T 4452000 o del D.Lge 522005 & rispattve norme colkgate, che sostitulsea || d It alafimms greln
AN Ts_IT6_Cipedtini dov J
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Legenda

=we [njte amministrative comunale

a Perimetra del territorio wrbanizzato

Ciassl di valere degl edifici esistenti

B ccicici = complessi aditizi di classe 1 - art. 3

B ccicicl e complesst edilizi di chasse 20 art. 33

B ccificl ¢ complessi edilizi di classe 3 - art.34

- Edifict e complessi adiuzi non classificati asistent! af 1954 - art. 25
- Architetture contemporanee di ssgnificativo nteresse - art, 37
[] Edifici & complessi editizi non classificati successivi al 1954 .« are.37
NN Edifict da demolire - art. 18

Il territorio urbanizzato
Tessuti storic (zone A, ES)
Bl Zore A1 - art 41
B one A2 - art 42
Jone Al - art. 43
rt,43

W Jone ES - Emergenie storica architettoniche - art, 44
- -

tone 43,1 -
|__| Perimetro delle zone E5 - art 44
Tessuti prevalentemente residenziall (zone B)
Lone BY - Tessuti consalidati -« art. 46
B0 Zane B1.7 - Tessuth cansolidatl a bassa densitd eoilizta - art, 46
‘one B2 - Tessuti pianiticad - art. 47
Jane B - Tessiit] da consolidare @ rlquatificare - art. 48
Tessutl urbani misti (zone BR)
B Zone BRI - Tessut! misti a vocazione residenziale - art. 50
P iune BAZ - Tessut! misti a destinazione prevalentemente produttiva - art. 51
Tessutl prevalentemante produttivl {zone )
B Zone DY - Tessutd lineart e insediament] tsolati industriail e artigianall - art.53
Zane 01,1 - Tessuti a plattaforme tndustriall & artiglanali non panificat] o di non recente pranificazione - art. 54
| e D2.2 - Tessut] a piattaforme industriail e artigianati di recente piamificazionpe - art, 54
B Zone D31 - Insediamenti commercial! fsolati @ di limitate dimensiont - art.55
B Zone 03,2 - Tessut a plattaforme commarciall e divexionali - art 5%
I zone D33 - Cantro commerciale | Gigth - art, 5%
B Zcne D4 - Insediament! turistico riegttivi —art, 56
- Zone DY - insedlament! dirgzianalie di servzio - act 57
Bl 7one D6 - Stabitimenti @ implantts rsshiodt incidente rilevante - art.58
B Zone D7 - aree ed insedisment] per gepbsitr sl miiteriall @ attivith produtiive all'sperto - art, 59
- Zene DB - Aree ed Insediament per serviz) ig adlovelcoli - art.6l
Aree degradate
£/ Aree degradate - art b1
Aree inedificate in territorio urbantzzato
sl0 NP - Aree non interessate da previsiont insediative - art 61
Arpe o verde privato « ari. 64
L Aree per attrezzature sportive private afl'aperts - art.bd
W Vpreg - Aree a verde df particolara pregio - art 65
Bl Ppiv - Parcheges privati di inleresse pubblico e di servizio - art.66
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VALORI DI STIMA

Dopo aver considerato le caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell’appezzamento di terreno in
oggetto, aver sondato il mercato immobiliare di zona, aver controllato i valori unitari dei vari
osservatori immobiliari, aver analizzato e tenuto conto dell’attuale situazione del mercato
immobiliare considerandone gli aspetti nella sua piu completa totalita, puo essere espresso il valore
di riferimento pari a

€. 5,00 /mq

VALUTAZIONE

Moltiplicando pertanto il valore unitario sopra indicato per la superficie totale dell’appezzamento di
terreno otterremo il valore di stima

. Valore
Superficie appezzamento terreno di stima VALORE DI STIMA
mq €/mq
mq 1.578 €.5,00 €. 7.890
TOTALE VALORE DI STIMA € 3.000
ARROTONDATO ) )
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DESCRIZIONE SINTETICA DEL BENE

Appezzamento di terreno posto nel Comune di Campi Bisenzio, localita S. Donnino, di forma
pressoché trapezoidale, completamente pianeggiante, privo di qualsiasi manufatto edilizio,
attestante con il suo lato piu lungo alla Via dei Platani, di fronte alla zona gia urbanizzata, della
superficie catastale complessiva di mq. 1.578.

Su detto appezzamento di terreno ¢ presente un collettore fognario di grosso diametro che scorre
parallelo alla Via dei Platani, attualmente in gestione a Publiacqua SpA.

L’appezzamento di terreno in oggetto & rappresentato al Catasto Terreni del Comune di Campi
Bisenzio, correttamente intestata, nel foglio di mappa 37 dalle seguenti particelle:

- particella 951 qualita seminativo classe 1 mq 205 redd. dom. €. 1,20 redd. agr. €. 0,64
- particella 952 qualita seminativo classe 1 mq 130 redd. dom. €. 0,76 redd. agr. €. 0,40
- particella 955 qualita seminativo classe 1 mq 80 redd. dom. €. 0,47 redd. agr. €. 0,25

- particella 956 qualita seminativo classe 1 mq 1163 redd. dom. €. 6,82 redd. agr. €. 3,60

Empoli, i 07/10/2025
Geometra CIPOLLINI GIUSEPPE
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