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VALUTAZIONE ESTIMATIVA DEI BENI IMMOBILI POSTI NEI

comuni p1 MonTEspERTOLI EMpoL (D

PREMESSA

3

In data 6/12/2016 il sottoscritto Ing. Giancarlo Fianchisti ¢ stato incaricato dai
D ! :£:v2:< 1 tima i
alcuni beni immobili di proprieta’ del Consorzio Etruria tra 1 quali sono compresi

anche alouni lott di terreni attualmente non edificativi .

Dopo aver acquisito la documentazione disponibile si sono effettuati sopralluoghi ai

terreni per verificare lo stato attuale dei luoghi al fine di redigere la presente stima .

La stima & stata redatta sulla base delle quotaziont OMI dell’Agenzia delle Entrate piw’
recenti riguardanti i terreni agricoli adottando i valori relativi alla destinazione d’uso
riportata nei dati catastali .

Dal momento che alcune particelle sono isolate ¢ completamente circondate da terreni di
altra proprieta’ si & apportata in questi casi una riduzione del 20% ai valori suddetti per
tener conto della necessita’ di costituire una servitw® di passo come previsto dalle Teggi
Vigenti al riguardo.

La valutazione , redatta sulla base dei criteri sopra esposti, & stata riassunta in una tabella
contenente tutti i dati necessari per la valutazione ed i coefficienti riduttivi che

sintetizzano i parametri di valutazione ; il valore globale dei terreni stimati ¢ risultato il

seguente:
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Montespertoli loc. Martignana € 7.056

Firenze 2 Luglio 2017 Ing. Giancarlo Fianchisti
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VALUTAZIONE TERRENO IN COMUNE DI MONTESPERTOLI LOC.
MARTIGNANA

Il terreno in oggetto & costituito da una particella censita come area urbana di 188 mgq.

La particella , che & interamente recintata , per circa il 40% ¢ costituita da una scarpata
inerbita a confine con la strada provinciale mentre per il resto ¢ occupata da vasche in
cemento armato interrate , un tempo adibite a impianto di depurazione per le
lottizzazioni sovrastanti ; la superficie per circa il 50% & coperta da una massicciata
stradale asfaltata che costituiva ’accesso carrabile alle vasche ma che attualmente puo’

essere assimilata ad un piazzale .

Tenuto conto della precedente destinazione, ormai cessata, si € ritenuto opportuno
svolgere indagini presso il Comune di Montespertoli per conoscere eventuali vincoli ,
pattuizioni od altro con il Comune stesso od altri soggetti ; I’indagine non ha rilevato
alcun vincolo in tal senso.

Attualmente non é chiara la potenzialita’ d’uso della particella ma si ritiene possa essere
assimilata come valore a quella di un resede ad uso “posto auto scoperto” od usi similari

che lo si valuta come il 10% della valutazione OMI per gli immobili nel Comune (1.500

€/mq.) ; tenuto conto che la porzione utilizzabile della superficie ¢ circa ¥ del totale si

ha:

188 mq./4 x 1500€/mq. x 10% = 7.050 € valore stimato del terreno
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INQUADRAMENTO PLANIMETRICO DEL TERRENO
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Google Maps .
https://www.google.it/maps/(@43.6659174,11.0004529,133m/data=!3m1 ! 1e3
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Immagini ®2017 DigitalGlobe,European Space Imaging,Dati cartografici ©2017 Google 20m
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DATI E PLANIMETRIE CATASTALI
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Data presentazione: 16/06/1995 - Data: 10/01/2017 - n, T245939 - Richiedente: Telematico
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Ultima planimetria in atti MU STRADV OF LOTTIZZAZIONE MUGH  STRADA DN LOTTIZZAZIONE

Data presentazione: 16/06/1995 - Data: 10/0172017 - n, T245939 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto; A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Data presentazione: 16/06/1995 - Data: 10/01/2017 - n. T245939 - Richiedente: Telematico
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Totale kchede: 2

35
Data ple¥iagior

Ultim



VALUTAZIONI OMI
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Ti trovi in:Home - Documentazione - Osservatorio del Mercato Immobiliare - Banche dati -
Quotazioni immobiliari - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari -
Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2016 - Semestre 2

Provincia: FIRENZE

Comune: MONTESPERTOLI

Fascia/zona: Extraurbana/RESTO DEL TERRITORIO
Codice di zona: R1

Microzona catastale n.: 0

Destinazione: Residenziale

|
\ faloEt
Valore ) 'f'.} l
: ) Locazione
Mercato (€/n1q %
= Wy Stato (€/mq) Superficie ¥ o A Superficie
Qroligia conservativo (L/N) mese) (L/N)
Min ! Max Min | Max
|
Abgf]ﬁiom NORMALE 1500 2100 L 51 71 N
Box NORMALE 700 1050 L. 2,9 4,3 N
Villke  GoRMALE 1900 2800 L 50 87 N
Villini

e Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MATUSCOLE si riferisce a quello pin

frequente di ZONA
e Tl Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

e 11 Valore di Locazione & espresso in Buro/mq per mese riferito alla superficie Netta (IN)
ovvero Lorda (L)
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