Dott.Ing.Giancarlo Fianchisti

Viale Ugo Bassi 38

30137 Firenze
E055/574072-5001991

335 5988335

email g fianchisti@gmail com
PEC giancarlo.fianchisti@ingpec.eu

FALLIMENTO CONSORZIO ETRURIA s.c.r.l.
AGGIORNAMENTO DELLA VALUTAZIONE ESTIMATIVA DEI BENI
IMMOBILI POSTI IN COMUNE DI BARBERINO DI MUGELLO

In data 6/12/2016 il sottoscritto Ing. Giancarlo Fianchisti & stato incaricato
e
effettuare la stima di alcuni beni immobili di proprieta’ _
-tra i quali sono compresi anche alcuni lotti di terreni attualmente
non edificativi .

La stima & stata consegnata nel mese di Luglio 2017 e faceva riferimento ai
valori agricoli medi del 2017.

Nello scorso mese di Ottobre 2023 mi & stato richiesto un aggiomamento dei
valori della stima sulla base degli ultimi valori agricoli medi disponibili (anno
2021) e delle variazioni di coltura intervenute nel frattempo su alcune
particelle.

[ terreni in oggetto sono costituiti da particelle poste fra la strada provinciale

ed il torrente Tavaiano ¢ la loro individuazione catastale ¢ la seguente:
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identificativo | catastale
fg particella Porz
100 1]1AA
100 1lAB
100 21AA
100 2|AB
100 4
100 i8
100 19;AA
100 19/AB
100 20
100 35
100 53
100 169
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I terreni sono pianeggianti ,facilmente irrigabili , limitrofi alla strada ed
alcuni con accesso diretto : sono quindi terreni con ottime potenzialita’
agricole ; per tale motivo si & ritenuto di incrementare i valori OMI del 50%

Si evidenzia inoltre che il— comproprietario dei terreni per

375 millesimi e quindi il valore stimato in caso di vendita risulta condizionato

all’accordo con i comproprietari.

L’aggiornamento della stima ¢ stato redatto sulla base delle quotazioni OMI
dell’ Agenzia delle Entrate piu” recenti riguardanti i terreni agricoli adottando
i valori relativi alla destinazione d’uso riportata nei dati catastali aggiornati .
Si & inoltre verificato presso il Comune di Barberino che sui terreni stimati

non sono state variate nel frattempo le destinazioni urbanistiche rilevate al

momento della precedente stima.

I valori delle porzioni di terreno stimate e dei valori a base d’asta per quanto

riguarda la quota di proprieta’ del—sono 1 seguenti:
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Valore valore quota
particella |incrementato| proprieta’
(Euro) 50% 375/1000

valore a
base d'asta

€39.381) €59.072| €22.152| €22.152

€2.291 €3.362 €1.261 €1.261

€ 21.555 €32.333| €12.125| €12.125

€1.188 €1.782 €668 2~ €668
€ 10.801 €16.201) €6.076]  €6.076

€144.124| ¢ 316.187| €81.070| €81.070

€23.347] €35.020| €13.133| €13.133
€azo| €643 €241 € 241
€671] €1.006] €377 €377
€37.297| _€55.9a5 €20.979| €20.979
€26.597| _€39.896| €14.961| €14.961

€33] €50 €19 €19

€307.665| €461.498 €173.062| € 173.062

Firenze 13 Novembre 2023 Ing. Giancarlo Fianchisti

Allegati : visure catastali quotazioni anno 2021 e tabella di raffronto dei

valori aggiornati
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