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VALUTAZIONE ESTIMATIVA DEI BENI IMMOBILI POSTI NEI

coMUNI DI (RSN A REERINO DI MUGELLO

PREMESSA

2

In data 6/12/2016 il gottoscritto Ing. Giancarlo Fianchisti € stato incaricato dai

di effettuare la stima di

alcuni beni immobili di proprieta’ del— tra i quali sono compresi
anche alcuni lotti di terreni attualmente non edificativi. '

Dopo aver acquisito la documentazione disponibile si sono effettnati sopralluoghi ai

terreni per verificare lo stato attuale dei Juoghi al fine di redigere la presente stima .- .

La stima ¢& staté redatta sulla base delle quotazioni OMI dell’Agenzia delle Entrate piu’
recenti rlguardan’u i terreni agncoh adottando 1 valori relat1v1 alla destmazmne d’uso
riportata nel dati catastali . _ ‘ |

Dal momento che aleune particelle sono isolate e completamente cu‘condate da terreni di
altra proprieta’ si & apportata in questi casi una riduzione del 20% ai valori suddetti per
tener conto della néc,ess_itaf di. costituire una servitu’ di passo come previsto dalle Leggi
Vigenti al rignardo. 7 -
La valutazione , redatta sulla base dei criteri sopra esposti, & stata riassunta in una tabella
contenente tutti i dati necessari per la valutazione ed i-coefficienti riduttivi che

sintetizzano i parametri di valutazione ; il valore globale dei terreni stimati & risultato il

seguente: . i
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Barberino di Mugello loc. Galliano ) € 48.078

Firenze 2 Luglio 2017
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VALUTAZIONE TERRENI IN COMUNE DI BARBERINO DI MUGELLO LOC.
GALLIANO

I terreni in oggetto sono costituiti da particelle ad uso seminativo poste fra la strada
provinciale ed il torrente Tavaiano.

I terreni sono pianeggianti ,facilmente irrigabili , limitrofi alla strada ed alcuni con
accesso diretto : sono quindi terreni con oftime potenzialita’® agricole ; per tale motivo si
& ritenuto di incrementare i valori OMI del 50% .

Dal momento che dalla lettura della Convenzione stipulata con il Comune negli anni 90
si desmmeva che alcune particelle avevano al tempo potenzialita’ edificative per strutture
per la protezione civile si ¢ ritenuto necessario effettuare una verifica sulla destinazione

urbanistica attuale che ha confermato invece la destinazione agricola per tutte le

particelle.

Si ritiene opportuno evidenziare come —sia conproprietario dei

terreni_per 375 millesimi e quindi il valore stimato in caso di_vendita risulta

condizionato afl’accordo con i comproprietari,

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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VALUTAZIONE TERRENO |

RBERINO DI MUGELL0 LOC, GALIIANG

foglic

particeIIaJ
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100

100

100

100

i

' liNCREMENTO 50% VALORE DE| TERREN: A SEMINATIVO PER TERRENG [N PIANO ,VICINANZA STRADA , POTE

P
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20,

QUOTA PROPRIETA'  ©

|seminativo

coaff.riduzlane

Jcoltura valore agricolo { €H/a)]  |superfice (Ha)

%s_e;pipaji_\_m arborato 11638 1126

fgt_amii_'tgtiy{o arborato 11638 | 0613

iseminativo arborato

{seminative |

‘boscocedue | ¢ 1704 0 0492

_seminativo arborato 1 o 11638, 1108

seminativo 10451 0.788

seminativo . 1p4s1 0.04

i

1375/1000

oersentta” ¢ passa

valore
particella (€)

0.8

0.743]

0

‘o8

0.8,

0.8;

0.8;

NZIALITA AGRICOLA
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. [VALORE FINALE

13104

7134

2675/
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6588!

334,

129809

48678
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SETTORE TECNICO
Ufficio Urbanistica - -
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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA N. 56

Il presente certificato non pud essere prodotto. agli organi’ della pubblica .

amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi (art.15 legge 12,11.2011

n.183)

AR in qualita di liquidatore societario e legale
rappresentante della - e T R TR

 Visto Part.30 del DPR 380 de106 06-2001;

Visti gli atti d’Ufficio; / )
C ERTIFICA.

Che il terreno distinto al catasto di guesto Comune: Foglié 100 particelle 1, 2,4,18,

19, 20, 35, 53 e 169 risulta avere la seguénte destinazione urbanistica:
STRUMENTO URBANISTICO in vigore :

Regolamento Urbanistico (RUC) approvato con delibera del Consiglio Comunale nl13
del 15.04.09 e n,15 del 20.04.2009 esecutivo dalla data di pubblicazione sul BURT del
17.06.2009 modificato con: Determinazione n. 1058 del 30.07.2009, Determinazione
n 1127 del 10.09.2009, Delibera del Consiglio Comunale n.79 del 29.12.2009
pubblicata sul BURT n.6 del 10.02.2010, Delibera del Consiglio Comunale n. 43 del
21.07.2010, Delibera del Consiglio Comunale n.57 del 29.11.2010 pubblicata sul
BURT n.3 del 19.01.2011, Delibera del Consiglio Comunale n. 62 del 29.11.2011

_pubblicata sul BURT n.3 del 18.01.2012, Delibera del Consiglio Comunale n.5 del

17.02.2014 -pubblicata sul BURT n.11 del 19.032014, delibesra del Consiglio
Comunale n.3 del 30.01.2015 pubblicata sul BURT n.13 del 1.04.2015 efficace dal
15.04.2015, delibera del .Consiglio Comunale 0,13 -del 16.03.2015 pubblicata sul
BURT n.22 del 3.06.2015 efficace dal 17.06.2015, delibera del Consiglic Comunale
1.39 del 30.07.2015 pubblicata sul BURT n.38 del 23.09.2015 efficace dal 7.10.2015,
delibera del Consiglio Comunale n,26 del 28.04.2016 pubblicata sul BURT n.25 del

22.06.2016 efficace dal 7.07.2016, delibera del Consiglio Comunale n.56 del

13.12.2016 efficace dalla data di pubbhcazmne di specifico avviso sul BURT n.8 del

+.22.02.2017.

Con delibere di Giunta comunale n.46 del 13.05.2014, 0.20 del 13.02.2015, n.8 del
15.01.2016 e n.74 del 6.07.2016, con Delibere del Consiglio Comunale n.61 del

17.12.205 ¢ n.26 del 28.04.2016 ¢ con determinazione.n.30 del 17.01.2017 & stato

preso atto ed effettuata la ricognizione del RUC a seguxto della decadenza
quinquennale di alcune previsioni.-
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Comune di Barberino di Mugello - Certificato di destinazione nrbanistica n, 56 del 19.05.2017 - Pagina2di2

DESTINAZIONE URBANISTICA:
Tutte le particelle ricadono in Aree ad esclusiva funzione agricola (art.64 delle NTA

del RUC) e nel Parco agricolo di Galliano (art.69 delle NTA del RUC).
PRESCRIZIONI:
 Si richiama quanto previsto dagli art. 64 e 69 delle NTA del RUC, .

Le particelle 4 ¢ 18 sono inferessate da Risorsa idrica per pozzo di ¢ui all’art. 33 delle
NTA del RUC.
La particella 169 & interessata da vincolo paesistico ambientale di cui all’art.13 de]le :
NTA del RUC.

NOTE: :
Cettificato redatto con sovr apposmom caitacee di elaborati in scale diverse.

Certificato redatto sulla base di estratto di planimetria catastale rilasciato dail*Ufficio . -
Provinciale di Firenze — Territorio Servizi Catastali in data 8.05.2017 allegato alla

richiesta,

Barberino di Mugello 1 19.05.2017 P
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[AZIONE. ESTIMATIVA DEI BENI IMMOBILI POSTI NEI COMUNI DI
B e BARBERINO DI MUGELLO

INTEGRAZIONE

lutazione di cui all’oggetio ¢ stata consegnata al Sig. Liquidatore in data 20/3/2017
n il presente documento si forniscono gli ulteriori dati richiesti per la messa in

ndita degli immobili stessi.

RRENI IN LOC. GALLIANO IN COMUNE DI BARBERINO DI MUGELLOQO
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n, 162,406 —<r-m-- e

________ ‘...__..u_.n...-.w-.uh-....p-uh....-FascI n. 8“199“—-'

T T e —— COMPRAVENDI TA~=wm = - . Tt
T REPUBBLICA ITALTANA-=mmremm e S —

di_dicembre, in Firenze, Via dei Pe-

(diciasserte) del mese

sciond n. 11 resso.-~--meemroccame i a——— e e mme e

Notaio in Firenze,

~———-Avanti a me,

iscritto  al Ruole daj Distrettd Notarild Riuniti di Firenze,

Pistoia e Prato, pinunciando i comparanti d'accordo fra loro e

coh il mio consenso all'assistenza dei testimoni,—w——=—srmemnarn

:
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TRIBUNALE ORDINARIO DI FIRENZE

Verbale di asseverazione di perizia

n ‘data 30/09/2019 nella Cancelleria del Tribunale Ordinario di Firenze, avanti al
tl,Joscritto Funzionario, ¢ personalmente comparso

Q. " Fanchisti giancarlo
" jdentificato con documento patente AUTO n® UITW590028A
rilasciato da MIT-UCO

eventualmente iscriito/a all’ Albo del Tribunale con i seguenti riferimenti
- 2067

Per asseverare la perizia nei confrontidi

La persona comparente, ammonita ai sensi dell’art. 193 c.p.c. ¢ dellart. 483 c.p., presia il
giuramento ripetendo le parole: “giure di aver hene e fedebmente preceduto alle
operazieni e di non aver avito altre scopo che quello di far conescere la verita".
Si raccoglie 1l presente givramento di perizia stragiudiziale per gli usi consentiti dalla

legge.
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Letto, confermato e sottoscritto

A

L PERTTO 1L PN

] Dott. A 4l
v

i\ /

Nota bene Numere di registro

L’Ufficio non assume alcuna responsabilitd per quanio -
rigunarda il contenute della perizia asseverata con il /{él 2{’2/ /L?

giuramento di cui sopra.
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