TRIBUNALE D! FIRENZE
Sczionc Fallimentarc
Giudice Delegato Dott.ssa Patrizia Pompei
Fxlllment_N LIQUIDAZIONE
(ON SEDE A REGGELT.O (FIRENZE), IN Via TURATI 6/A 1LOC. MONTANINO
(C.FISC. /. 0103850483 - R.E.A, F1-527597)
FALL. N. 19 bEL 22/01/2014

PR

PROGRAMMA DI LIQUIDAZIONE EX ART, 104-TER L.J.

L ]

usinssimo Signor (Gindice Delegao,

il sottoscritle Do, Maurizio Gafforio, Curntore de) fullimento in epigrafe,

PREMFESSQ
che in datn 28.07.2014 con decrelo del Gn.diee Delegaro ¢ suno nominao, yusle
stimatare dei beni imnuwbiliari, I’Ing. Guecio Bravi;
ehie, essenda vudute nell'atlivo fallimentare un alta nunicro di unité imiohiliar, per
elira dislocate nei camuni delle pravincie di Firenze e di Arezzo, € stata fais istaneza
proroga 8l programma di lquidazione al fine di concedere maggiore tempo
alY estiniatore Ing. Gueeio Bravi, ull’uopo asininsio;
che le operszion) di imvemario dei beni imnobiliari e dei beni mebili sopo siale
concluse, come illesirate di segito nel presente programina di liquidazione;
che ud ogel non ¢ sisto nowinelo il Comitata dei creditori per mencanzu di adesiom,
nonoslante le richicsie avanzatc da] sotlosento curatore in occasione delia
comunicazione ex are, 92 LK.

che porianio 1 softoscritto curatose del fallimeno richiede la surroga del G.D. af

scnsi dellart. 41 LLF. per 'ajyrovazione del presente proprammee di liyuidazivne.
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Tutlo cid premesse ¢ considerate. a norne dell*sa. [04-1er, comnin £°, LY, s sovopone alla
SV 1ane il seguente programms di Jiquidazione della procedurs, at (ine di oltenere
Uaulorizzazione nucessaria per [u sua csecugione, con ['irmpegno ad integrame § puntiche -4
gindizio della 5.V, lll.ma - meritinn un chiarimento, modifiche o« integrazions, nonclé a
deposilare un programma supplememare in casn di sopravvenule esigenze.

{] soloxeritlo pertanto espone il seguente

PrROGRAMMA DI LIoUIDAZIONE FaLLiMENTO GGG

INDICE

- DREVE ANALISI DELLA SOCIETA’ ‘T DEL CONTESTO IN CUY T
MATURATO 1 0 STATO DIINSOLVENZ.A

- POSSIBILITA® DI CESSIONE UNITARIA DELL AZIENDA, D] SINGOLY RAM!
O D1 BENT N BLOCCO

Il ATTIVO FALLIMENTARE  CISSIONE DELL’AZIENDA O D] RAMO Di
AZIENDA

. ATTIVO FALLIMENTARE — INDIVIDUAZION): DE SINGOLI CESPITI

A)- IMMOBIL]

B)- MOBL)

C).  CREDITI E DIRUITT

D). TABELLA RIZPILOGATIVA ATTIVO FALLIMENTARE

V.  AZIONI RISARCITORIE E RECUPER ATORIL

Vi—  AZIONI REVOCATORIE

VIi- AZIONE D) RESPONSABILITA' VERSQ AMMINISTRATORI F SINDACH

VIl- COLLABORAZIONI

X -  ESERCIZID PROV VISORIO DELL TMPRESA

X~  PROPOSTHK D! CONCORDATO

)
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XI-  CESSIONE DEI BENS
A) BENTTMMOBLL]
R) HIN) MOBILT
B.))  EFFETTUAZIONL VENDITE AD OFFERTA PRIVATA DA PARTE DYILA
CURATELA DEL FALLIMENTO
B.2)  BYFEITUAZIONE VERDITE ALLL'INCANTO TRAMITE ISVEG 121 FIRENZE
C) CREDIT]
Xl - CESSIONT: DI BENT TMMOBILI
X1 CONCLUSIONL
1 - BREVE ANALISY DELLA SOCIETA®
E DEL CONTESTO IN CUL E' MATURATO LO STATO D] INSOLVENZA
)."attivita delle Lffe Frmnme Iminobiliare Syl in liquidazione (d7ora in poi Effe Fimme)
¢ sempre staa, fino olle dale del fallimento (dichiaralo dal Tribonale di Firenze con
ventenza 11, 19 del 22,01,2014), quclla di costruzione di edifici per civile abitasione,
ristrunturezione e compravendita di beni immobili oltre ad attivita connesse ed
accesBort.
N fallimento delts N :: 2visce dall’istenza di fallimento in proprio
depositata in date 19.]2.2013 dal liquidatore, _ la crisi
del\’azicnda, ¢he pia risentiva della congiuntura ecanomica sfuvorevole e defls
flessionc del mercato edilizio, 51 ¢ acecntuata i sepuito all’improvvisa scomparsa

del Sig._ qualc aveva ammimstralo ¢ gestito 1a socictd fin dalla sua

costituzione.

Doro il decessa del Sip. .—i soci cd il nuavo

amministralore hanno cereato di ncoslruire Ja sivuazione soeictanie con 1'ousilio ded
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professienist all*uopo incaricati: Rag. Marceello Ristori e Dr.ssa Silvia Cecconi per L
parie Unbutars e socictanz e Ave. Francesco Chetoni per fa difesa lernle. Lintento
principale era quello di fronteggiare la crisi da indebitamento, el solo kcopo
hguidatorio, atraverso s verifiea dei presuppost per Paceesso ad un pronosts
concordatans.

Al termine delle ricostruzioni  effevvate & {ullavia emersa con  evidenza
Vareversibilitg delia crisi asendale inconirata dalla F(ie T'mme, come si evince
chisramente dall'analisi degli uliimi bilanci depositati (allegsto 1).

A conclusionc delranalisi, o sinfetizzano di seguito 1 da6 pid rilevanty relativi apli

T zifu b)) F I 'iun"_]" zoﬁ"_”‘

Rigavi ’ 833.458 2.206.579 1130275 T 620010

‘Vuiore Produtione T §35.61% 22333817 137733777 B0

| Marine Operative T 0083 | V86.826 ¢ '(Fx_(iiﬁ‘f_)'g (47,506}
Risdow deserciza 23048 E'*”‘A'f.'")zg i Q 087.%)“‘ """ (172.857)
“Tinmobilizsazions T T 18499 IB5AYTT107.605 | 107.605 |
" Rimanenze | a8wA7a T 3024069 1846300 1,846,300 °
“Crédin B " 79495 72530 45988 T 46.256
 Pargnanio Netio L wIml asem| @B e

~ - [ —

In basc alle risultanze contabili csposte emcrge chiaramenic come *enno 2012
rappresent il punto & svolta negativo deli’altivila sociale, sopramunto a cauwsa della
grave flessione del rieavi che ha reso non piu sostenibile la gestionc corrente
dell’impresa. Tuttavia il blocca dellaltivith & inevitabilmente legata sl svicidio del
Sig. Angelo Mon, che si ricorda csscre avieauto in dea 25.9.2012 dopo vna
prolungeia crisi psicn-depressiva che. n detla degli eredi, ne aveva compromesso le

nonngli capacitd decisionali. 1)2 quel momento in poi considerats Pcnfita

)
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dellindebitamento gecumuiata dalle socierd @ stata interrolla I attivild d’impresa, la
soci¢ld & stata sciolla ¢ posta in lLiguidazione ed ha intrapreso I'ier per Jo
proposizione i una procedura conearsuale, Inizialmenw i consnlenti deda societa
hiuno  analizzato  la  possibilnd  di wna  proposta  concerdofaria  bassla
fondamentalmente sul realizzo del pammomo Smmobiliare aecara esistente nelln
socield, ma e difficolia incontrate con § ereditord vociali, in purticolar modo con gh
i di eredito, hanno impedito [a Tegolare ¢ lempestiva predisposizione del piano
concardatacio, rendendo cosi inevitabile 1l ricarso all’istanza di fallimento in proprio.
Si repiloga di sepuito la composizione Pultima compagine sociclaria, invariala dal

06.09.2013:

.! socie i % Loro
w—— e e e o e ! -
‘ Quole eyedi(a{imﬁzm_r_(jpﬁelé da! Q- &6,66% m_()f)b_nf \
 Conge sis. D ool
viowsic . Y
| rigic s \Eo=

! Sig.r,_ 51.33% 7.000,00

St ricpioga di scgwto la composizione dell’vrpanp anuministrativo neghi ubumi

-

o}

C8ercizi’

i A — v - & sve

Ammipisitatars Vice Presidente
Liquidature ) N Consipho DAY AL
linlco .
Amministralure

v : 13.70.2073 21.0).2014

;’. . 2l R R P

j v 2 A 2 Jol}
5)
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In date 25/09/2012 & deceduta i) s;;.- ¢ stio sostilvity nella catics di
amponisiratnre unico m dutz 27/082/2013 dalln mngl‘

n. POSSIBILITA® DI CESSIONE UNITARIA DELIAZIENDA,

DI STNGOLI RAMIJ O D) BENI IN BLOCCO

Per guando atliene ¢lls composizione qualitativa del patrimonio, deve affermarsi che

esislendo - alla dala della dichiarazione di failimento — un compleszo coordinazione
di beni e dintli che possa essere qualificato guale exienda secondo i) dato nopnativo
di cui all'art. 2555 c.c.. Infatt, sopranotiu in consegucnza dells morte
dell*amministratore unico, tunifamente ajle loste crisi del settore, Ju socicia aveva da
lempu inferrofto gqualungoe aitivita.

I - ATTTVO FALLIMENTARE — CESSIONE DELL’AZIFNDA O DI RAMO DI

AZIENDA

Per le mutivazioni cspuste vl punto precedente, Ja curatela non prevede Ja pussibilita
di poter cedere I’azienda o un rame di ¢ssa.

IV - ATTIVO FALLIMENTARE - INDIVIDUAZIONE DEI SINGQL1 CESPTTI

CREDT!1 E DIRITTI
Il Coratore, sufla scoma  della  contubilita conscgnate dal  Liquidalme
opporiunamente integraia con gh ultcriori elementi indispensabili per 1a ricopmizione
e la valutazione delle cumponenti attive del Fallimento ha  proceduto
all'individvazionc delia consistenza dell’anivo fallimentere opgetio del presentc
Programma di Liquidaziene.
A. Bent iamobili

Le attiviia di inventana dei bens immabiliard si sono concluse in data 25.00.2004.
Il Perito all*uope nonunato, g, Guecio Bravi, ha svolio gli accerimmenti necessar]

nelle Conservatorie dei Regisit Immobiliar di Firenze (per pli immobili posti pe

L6)
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comuani di Ineisz Valdarne ¢ Repgelle) ¢ Arezza (per gli immobifi posti nel comune
di Cavriglia) al finc di determinarc Ja Consisienza Jimmabiliare della Socield. nenché
Je iscriziom ed 5 gravami risuitanti. h esito aliatlivild di ricerca espcerita. il perito ha
depesitato apposita relazione inlegrazione, cntrambe allepate 1p coma al presente

programma di liquidazione {Allcguta 2z e 2h), in eai ha atiribuito ai beni periziati 1

valore conpleseive di ewres 1.4656.000,00. proponendo Ja formazjone dei sepuint

lotiz;
A -DMOBLLL
LOTT} 1 CAMUNE ublcagione ]MMOBLL] .1
da ublcazione upitd RILEVATI nella loro Stimato fu Grzvaml
formare lmmubxlmn conslstenza ;v‘ J
‘I._ A Wc:z:\:aglm (AR) lm.ahm Meleto - | . €5990. uoooo ‘ s
P Regpello F) J Locelié Montanine ; €0520000 °  No
A-_ C ' Regucllo (1) ‘ !I_ocalim_}-_{o;;;;ino T ? € 40.600,00 i “Sl—’-ww
{1 D | Reggello (FT) ) ocalith Montenino | €70.000,00 ‘ """" sr ‘;
;- - —I-;I»_-T- Rc-ggello 4] ‘ Localith Monianino T € )ﬂ-(;;'ﬁl“v (;0 SI - _!
IIIIIIIIIIIII !- “I- K Rug,gclln (rh) i Lo:u];u— BEL&_;;U : € 9.750,00 SpP --i

! l'immobile & gravato da ipoteca volontarlg, wscritla in data 14,02,2008 al n. 450 x favore della Banca
Monte dei Pzschi di Siena Sp2. Successivamente in data 21.09,2010 & stala iscritte ur’ulterlore
ipoleca valontaria al n. 2973 a favare della Banca o) Credite Cooperalive Valdarno Fiorentino. (Cri:
Extratta dalla relazione def CI'0 pag. 11 - Allegato 2.

P L''mmobile e gravalo da Ipoieca volontaria, Iscritta in data 12.31.2005 al n. 7911 a favore della
Banca di Credito Cooperative Valdarno liorentino. {Crf: Extrano dalla relazione del CTU pag. 18 -
Allcpatp 2).

* 'immobiie & gravato da ipoleca volontaria, iserlita in data 32.11.2008 ai n. 7911 a favare della
Banca al Credito Cooperativo Valdarnc Frorentino, (Cri: Estratto dalla relatione del CTU pag. 21 -
Allegata 1),

Y L'iminoblle & gravato da ipateca volontaria, iscritta in data 12.11.2009 &l n, 7911 a favote della
Banca di Credilo Cooperativo Valdarno Fiarentina. {Crl: Estratta dall2 relazipne del CTU pag. 25 -
Allegata 1),

* 'mmoblle ¢ pravate da ipoleca volontaria, 1scrlita in Sala 12,11.2009 3l n, 7911 a favore della
Banca di Credile Cooperstive Valdarno barentino, {Crt: Eslralte dalla refazione del CTU pag. 28
Allegato 2).

(N
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! G i}{cyg,cllc-(ﬂ} Loei lied Momanive I £9.750,060 Jie
I S -] I N . . )

! Lo

: i Recgells (1) *Localiti tananina D690 | L
T [ - e, _ ) ;
: ‘ 1-1.A1 ( Incisa Valdarno ‘ Localitd Lalezrolo (tee untla) €367 200,00 l ¢p
—— ——— - S, . L e
.l LS il fncisa Valdamo __[ € 150,00 i S
e e e e _ " VR .
0140~ | . '
Ok T I Reppetio ) 3531340 N
JOD - |
I sinpoli elementi sono di seguito deseritt € valulafi:
> i) loro A & rappresertata da un gruppe di apperrementi di turego edificabih

denominato “Camparie Edifieatorio CE.17, posto nc) comune di Cavnigha in
V.ocahta Meleto'”, per una superficie complessive d: circa 16 370 my, Lu superficie
cra oggetto dj lottizzazione por la realizaazione di una serie di nuove waita abitptive
(1renta wnita) suddivisc. secondo 2] progetto all’epoca approvato, in sette diversj lott
¢ dotate d1 box auto e mardino, per un tolale di cirea 6 000 me. Allo s(ato attuale
sono state realjzzate soltanto alevne delle apere di urbanzzaziome previste, quali Ja
predisposizione sgli ellacciaments alla pubblica fognatura. all'gcquedotio e 4lla rele

¢lettrica.

6 Cimmaoblle & gravalo da Ipotera wdlontarig, ittritta in data 12,11.2005 2l n, 7911 a favore della
Bance di Credito Ceoperativo Valdarne Floremtino. (Crl: Estratto dalla relazione del CTU pag. 28 -
Aliegatol)

* Uimmobile & gravato da ipoteca volontaris, wseolla in data 22.11.2605 af n. 75911 @ favore della
Banca di Credilo Coaperaliva Valdatao Fuarentino. {Cd: Estratta dalla relzaione det CTU pag. R -

Allegato2).
Y imnobile & praveto da ippieca puiziate, dscritia in data 23.1D 2013 al n 4617 2 favore delln
sariel . Estratto dallz relazlane del CTU pag. 35 - allegato 2) e da ipoters

volentana , dscritta in dats 31.10.D6 al n. 10B1# a {ovore delle Benca Toscana Spa (CIi: Integrazione
perizia CTU de! 12/05/2015).

¥ I’immobile & gravato da Ipoteca velbntaria, iseritta in cata 31.10.06 al n, J0B18 2 favore dell2 Banca
Toseans Spa. (Crli Estratto dalla refanone de) £TW pag. 42 - Allegato 2).

9 |ndividvazlane cataslate: Agenzia del Territorio deta Provincia di Arerzo el Comune d) Cevrighla,
rappresentatl ne! foglio dt mappa 1C &lle teguenti perticelle cosi censi(e: Catasto Terreal sub 106,
20C, 207, 208, 345, 350, 351 e 352.

(%)
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e U Jorto B ¢ rappresentala da un immobe di categorin calasizle C1 (nepozi ¢
botteghe), posizianale al piano terra riglzato ¢ posto nel comune di Reggeblo (FI)
localitd Monianino'’, La superficie 1iale dell'immabile & pari a cirea 68 rng.

» il forro € & rappresentata da un immobile di catcgoria catastale C1 (negozi &
boteghe), posizionsio &l primo piano e posto nel comune di Reggella (F1) localita
Montamino'*. La superficie tntale de))’immobile & pars a circa 29 mg.

» il lotto D & ruppresentato da un mnobile di cateporia catasiale C1 (negozi ¢
hutteghe), posiziopalo al primo piano e posto nel comunc di Reggello (F1) localita
Montaning’®, La superficie totale dell immobile & pad e cires 50 mg.

> il lar¢o L ¢ 1appresentato da dee tmmobnli edibili 2 deposito, comunicanti ra
lorn, di cateponia calastale C2 e 26 posizionati 2l piane semintoato e post nel
comuue dj Regeello (F1) localitd Montanino’?, 1.4 supcrficie \otale dei due immabib
¢ pan a circa 60 mq.

> il {orre I & rappreseniaio da un immobiliare «f ¢alcgoria catastale 26 (Garage
/ Box uuto) posizionale al prano semuterralo e posie nél comune di Reggello (1)
Jocalild Momtanino'*, La sopesficic rowle dell immobile ¢ pari a cirea 15 my.

» Il futta G ¢ rappresentato da un iynobihare di categoria catastaie 26 (Gazge
! Box auta) posiziotiito u! piano semivterrato € posto ne! comunc di Reggelle (F1)

localita Montanino™®, La superficic totale dell*immobije & pari a cirea 15 my.

M indiviouarione calastaler Agenzia del Territoiio della Previntw i Firenze del Cemuane di Reggella,
rappresentato nel Calasta Urbanao al loglio dl rappa 98 alla partieetia 402, sub 525,

M Individuazione catastzle: Agenzia del Territono della Frovincia di Firense del Comune di Reggeilo,
rappresentalo nel Catasto Urbano al fog)lo di mappa 98 aliz particella 402, sub 514.

% Individ sazione catastale: Agenyu de) Territorio della Provincia di Firenze del Comune al Reggeilo,
rappresentaio nel Catasto Urbano 3! foglio di mappa 98 alla pariicellz 402, sub 515.

! Individuazione carastale: Agenzia del Terrtorio della Provincia di Fienze del Comune di Reggello,
rappresentaio nel Catasto Urkano al foplic d! rnappa S5 allz particells 402, sub 506 e 507,
 Individuazione catestale; Apenzia del Territorio della Provincie di Firenze de) Cumune i Repgello,
cappresentato nel Catasto Urbano 3, foglio di mapps 98 alia particella £02, sub 7.

16 Individuariorie cataslale: Agenxia del 1erritoria della Provinga di Firenze de! Cornene o Heggello,
rappresentato nel Cataste Urbano al Toglic di mappa 9B alla pa licelia 407, sub 12,

(%
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» il forter I & rappresentiato da un immobiliare di eategoria catastale 26 (Garage
/ Box eulo) posizionalo #) piano scininlerrlo pagto nel comune di Repgeilo (FI)
localitd Montanine?, 1.a superficic 1ofale dell* immobile & pari a cirea 15 my.
> i forti 1-Y1-72 seno rappresentali da re immobili posti in Localita Palazzolo
nal comune di Incisa Valdamo'® & tatta di un appartamento (lotto 1) di yecente
lottizzazione posto su due lvelli: piano {erra di eirca 64,5 10g & seminierrato di cirea
38 rrq. ap garage (Totto {1) di 16 mq ¢d infine un poxta aare scoperio (otto 12) di 13
mgq. Gl iimmobili risullane oceupati in virtd di in compromesso sottoscritto dalla
societs in daw 02.09.2010 con i) sig“
quindi antecedentemcente al fallimente. Tale contratio preliminore ¢i vendita, che non
risnlia esserd §65to né registrato né (raseritlo _nei pubb.ici registi, prevedeva un
prezzo eomplessivo di € 230.000.00; 4 quosti, € 30.000,00 sono stali versali a tilolo
di capurra confinnatoriz alla stipula del prelhininare. el corso del tempo, la parte
promisszrii dequirente hlf"'v‘:onisposlo ulterion aceands oltre a quello gid versaio eome
caparra cenfimaloria, per un Iptale complessivo di €. §5.000,00. A seguito del
fallimenio delia sOCit-lmohiliuru; il lepale della parte promissana
arquirenie hy manifestalo la volorta di perfezionare 1accordo contratiuale, inviando
infine al lepsle delld procedura. Ave. Ennio Zani, una proposta iransattiva nella
quale, cunsiderais Uimporto di €. 85.000,00 gia versaio dei promissani acquirenti alla
-nn(;biliarc nel 2010 ¢ 20114 sigg.‘vano a saldo
e stalcio, per Pacquisto dell'immobile, la somma omnicomprensiva di €.

150.000,00. Considerato che (ale somma si discosta di poco dal valore di meresio del

»? Indviduazione caiasiale: Aggnzia de) Terrilorio dellz Prov'nciu &i Firenze del Comune i Repgellg,
rappresentae nel Cataste Uebano al foglo di magpa 98 alla particetla 402, sub 13,

t |ndividuazione catasizle; Agerzla ded Terrilorio della Frovinca ci Frrente, Comune di inclsa
valdarng, reppresealati mel (oglia di mappa 2 alle panicella $18 2t weguentl svbaliernic lavo (;
Catasio Jrbanp sub. 506 z.¢. U cal, A/2 ¢l, 5 vani §,5 rendha € 535,70; lotto 1% Catasto urbano sub.
572 1.c.U cat. /6 conslsteniz 16 ma rendita € 118,399; lattp [2- Catasto urbano sub, 533 ¢ Ucat
C/6 contistenza 15 mg renoa € 118,85;

1)
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bene come quantificaio wella peviziz del)' Ing Bravi in ¢, 185.200,00, 12 curaicla ha
ritenuto la proposta vantagpioss nell"inleresse dells massa e ha depositato in dala
26.01.2015 Iisumza per 'antanyzazione ad accettare 1o proposia tansaitiva. Con
jprovvedimento det 04.02.2015 it G.D. ha aulonzzafo la transazione, e son0 ora in
corso e trattative volie a cancludere 1a compravendita (allegato 3).
Dall"inteprazione alla yelazione effettnata jn dats 12/05/2015 da) peritn incancafo,
Ing. Guccio Bravi, & emerso che su tali immobil, oltre che all*ipoteca Giudiziale
iseritta in data 23/10/2012 Regisiro Particolare 4617 ¢ Registro Generale 3()723
presso i Tribumale di Firenze rep. 11510 del 10/09/2012 derivanie da Dcecreto
Ingiuntive da pare della societé‘. &€ da rilenersi ancora esisienie
un‘ipoteca voloplarie derivante da concessione a paranzia di muiuo fondiado con
iscnzione de] Z1/10/2006, Registro particolare 10818 Registro Geacerale 57447, eon
afto nolarile de! 26/10/2006 n. rep. §147/3216 Noiwzio Russo Filippo, creditore
ipotecario Uanca Toscana spa.
> il lotte N & rappresentato da alcuni apperramenti di terreno'® posti nel
comunc di Incisa Valdamo, adibiti a seminative arboreo, classe 1, superficie towle
147 mq.
¥ i dotti O-P-0)-R sona rappresentati da aleuni appeszamenti di terreno™ posn
nel vomunc &1 Regpello. Lotto O: adibila a ubveto, elasse 3, soperficic (otale 15.447
mq. - loto P; edibilo a seminativo arboreq, classe 4. - Lol Q: adibito a hasco
' ceduo, cJasse 2, superficic totale 7.120 my. - Lotio R: castagnefo da frutte, clagse 3,

superficie totale b 2.230 mq.

CH AR O E R

1% )ndividuazione cataciala: Agenzip del Territorio della Frovincia di Firenze del Comune di Incisa
Valdarno, rappresentato nel Calasta Terrenl alla mappa 2 particella 486 =483 -490,

2 Individuarione calasiale: ageatia del Territona dellz Provincia di Firenze del Comune a1 Reggelio,
1appreseniatn ngl Catasto Terrenj allz mappa 71 particelle 79-229-457-458-485-494-54]1 e mappa
74 parlicelia £2-53.

(1o
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B. Bay mubii]
Le etivitd di inventario dei beni mobilisn &1 sone svofle in data 20.03,2014 (allegato

4). i seguilo vengono elencali i hen risultan appresi all attivo faltimentare:

B -MOBILY
' Descrizione Stima i
[, Schvania con piano in Jaminalo e peatsole semicircolare, anoadio do . |
ufficio allo circaml 2,50 ¢ raobili vani 2 gierno, uns cussetliers bianca || 480,00
* 2. Duc palirone jn sloffa verde v ruote, qualiro sedie [isse in slof¥a verde, un |
divang a tre posti in sloffa blue L 106,00
| 3_Una scrivania ¢ w suobile in Jaminalc di Jegno € duc sedie in similpelle T
| Nere € /700,00,
4. Autovcnur“w di ’
immatricolazione 2011, colore biv metallizzato con letto bianco £6.500.00 !
Ry Aumvuu_n 3 immatricolazione
2010, colore hinnco. Priva di centificato di proprieta €3.700.00
e T (
| €10.880.00

] Intti 4 ¢ § vono stal ciaseuno oppello di un'offern a tratwtiva privata, Per 1) lato 4
(amovettura Mini Cooper) & &ato offerto I'importo complessivo di € 7.500,80, superiore di
circa il 3-6% del valore peritale; I« manifesiazione di mteresse zll”acquisto pervenuta non ¢
slala assugpeltala alla possihilitz di un rilancio. in ananto wrevocabile @ defimuva. t Giudiee
Dulcgalo, su rstanza della curatela depositata in datn 21.07.2014, ha pentanw rilaseiato e
propria auterizzazione all*accecrzione dell*oflerq d'acquisto

Per iU louo S (mtavettura Fal S00 C) & suno offerto IMimporto complessino di € 5.100,00,

E

superiore di circa il 20-258% del valore peritale; W manifestazione di fnieresse all*acquisto
pervenuls nan & stata ascogpetlata alla possibilita di un ridaneio, iy yuaato wrevacabile ¢
definitiva. )| Giudice Delepato. su istanza delfa curatcle depositain v data 30.04.2014, ha

penznto rilasciato la propia autorizzazione nil*aceettazione dedl ofieria d'acquisio.

e%)]
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A seguito del realizzi dei due haits sopradein, i heai mobili eadati nell inventario Galliimen sre
hanio gererato per adeseo un realizzo complessivo di € 12.600.00, con un'eccedenza di (
1.720.00 1iepetio al velori perital del complesso del beni mobili cxduti nel fallinenta.

Per 1 rimanent beni, shmati in complessivi curn 680,00, non ¢ pervenuid dleuna offeria ¢
conseguentameme nan rimane ohe procedeve ail’asta diretismentce in Ineo  afTidando
I'incarico per Ju vendita all' s Ve.G. dj Firenze.

YT ES A

C. Crediti ¢ dirdli

Dalla situazigne contabile sgpiomatz alla dala de) fallimento (nllegato S§ e dai suecessivi

niscontri efMe((uali dnlld cumatcla, risultano le sepuenti poxie atvive:

C - CREDIT]
e e e s — R S — i
Descrizione Nominsli ! Stima |
________ N e o
1 1, Chienti 1 €2.170,00 , e 2.170,00
{
2. Credii 1Tbuwtari €9,41734 [ 0,00
¢ 3, Crediti Vs alir € 34.617,7i 0,00
Totale | €4587091 ;
CREDITI VS ALTRI .
e dro oo —— e are————————— e rmnn et e d
i i ‘
: Descrizione Valori Stma
Nominali |
; — e — i
Crediti diversi ! € 4.400,07 0,00
" Depnsirt eruzionali sead. oltre esercizio 110,581 o,0u

} Crediti varj_ € 30.107,13 4,00 ;

'I Tota)e € 34.617,71

(222120
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D. Tabella riepiloyaliva zilivo fa)linentare

F- 'lABELLA RIEPILOGATIVA ATTIVO FALLIMENTARE

M | e e a5 s » —— -

(
1
|

- Dejcrizione” e bmporto Stimato |
| 4~ IMMOBILT . | i N..?:'f.?ﬁ;!_’!!!?e“i:
BovouL o 260000
(__ __CR_F.TJITJ F ==
Totalc

V- AZIONI RISARCITORIE E RECUPERATORIE
Dalle indagini svolte dolla curalela, sul pumo ¢ emersp che non sussisiono i

presuppusti per w210t TiSarct(oric 6 reeuperateile.

V1 - AZION] REVOCATORIE
Dalle indagini $in qui condotte, la curatels ha individuato, salvo ulierion
approfondimenti, il scguente fatto dal guale potrebbe scaturire la possibiow di
proporre szione revocatoria: in dala 18.04.2012 a societa fallne cmctleva una faitura
di vendita per lu vessiope alld socict_l di un immobile posto nc)
comune dj Incisa in Vald’amo (F1), facente parte dellu lottizzazinne “Falazzolo est” e
consistente in un appartamenio terra teno inserito all'interno di un compleseo di

villetle a schiera, per un importe complessivo d € 155,000 oltre iva di legpe.

WL
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fn data 31.08.20]2 le pary stabilivane che il conto prezzo dell’ nmmobile avvenisse &
compensazione del debito di oltte € 200.000 che la societd, poy fallita, Rveva
contrafto con ]L—qnah: opevs anch’essa nel settore immobiliare,
con altivili di cosimzione e ristrutturazicne di immobili per conto proprio ¢ per conto
LT,

La curatela ha prevvedulo a venficare 1a congruitl del prexzo di cessione ineticndo a
paragone gl immobili venduoti nella stesse Jottiszazione; come risulta dalla sepuente
tabella, 31 tasfenmento di pyopricta & effettivamente aveennto ad un valore inferiore

alla media:

[ T P AR W - P s b e—mmm—— cm -

l-__"" - UWIM__'W‘H 1 ]m.p(]l'lo (‘sle'i;o}—ln ‘I j??';d‘};—'
" PICETIICRESC! T 3Eia00e € 200000007 AR | €49580
saviEny T P 22009 T €7 200000007 A% " E D I
| GIARNELLY TETTVIAOT009 0 € 200000000 T AT T R496s0 |
| ZANORINIANGET] 240372012 | € 165.000,00 AR T T g4y
Ppang 0052012 ¢ € 230.000,00 A | €53970
: | 1
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" Toule € 1.025.000,00 |
MEFTA € 205.000,00

i
Ln coratela consultera il legale della procedura. Avy. Ennio Zani per lu valutazione
della sugsistenza dei presupposti nonché della opportunita di proparre I'zzionc
revocalori4 In relazione B guamo suprd riporiate, Qualora 51 dovesse ritenere di dover
procedere in tal senso, si provvederd con idonca ¢ molrvata istanza 2 rnichiedere le
dovute awtarizrzazioni da parfe del Cominato dej Creditori (2e coslitunin) e delta S.V
1]l.ma
In waic eventoalita, o nel caso in cai nel prosegueo delle indagini dovessero emerpere
uhenon awi o fatt dai quali polrebbe cvenivahmenic scatbpre la possibilitg di
proporre azioni revocatorie, appare opportuno sin da ore esporre, anche per tale
azione, lc madalita di liquidazione visto 3} caratiere di “onnichmprensivita” che deve

possedere 1) programima di liquidezione che, per essire tale, deve riguardare “tutia la

sy
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vicends palnmeniale. ossia ugni enlita susceitibile di traduzione in danmo compresa
nella massa atiiva™,

I3 tra tali entila - suscettibili di casere monelizzate — sone da vicomprendersi unche Je
azioni sevocalaiic proposte o propomibih daYa procedura visto che a noni del)url,
Y06 L1 ) cwratore... .. pud allrest cedere e aziont revocatol g concorsvali. e |
refativi givdizi yono gia pendennr”.,

Ne consegue, allora che nulla osla a che la procedura si determini a cedere il eredity
eventuale ¢ Mitwro, ossis i eredito devivante dalPavione tevocnions, st da
monetizzare in tenmini immediali e senza altendere esito dellarelativa azione.
Tenulo conto di cid, qualora si propenda peor fa cessione del credito futoro du
revadatoria, 1o lignidazione di tale credilo sard acticolals adottando 3 Seguentc
procedura:

1) In prima goalisi. iI credito sara posto sul nercato mediante Jo procedura
competitiva di cui a) regolamcoto di seguilo ripertate. A 1l fine, saranno prese in
conviderazioni proposte irrevacabili che offrano un prezzo di acquisto che.
orientativamente, si ragguagli ad un imporoe pant 3 quanto presumibilmenie la
pracedura potrebbe reclizzare my esito nd una eveninale proposta transattiva 6, quindi,
presomibibmente wn mporlo pan alla differenza wa 1) prezzg, che verra riteauto
congrue ¢ queljo al quale ¢ avvenuta Foperazione oggetto di revoch, maggicrata
du)l'importo  delle  spese legali sostenute, simo ad opgi, per la proposizione
deWWarzione.

2) Evaurita la procedura competilivi di cui sopra seaza esito. 12 curaicla proseguira
nell azjone revocatoria. vaghizndo, laddove dovessero pervenire proposic transattive,

[*opporiunitd di compone stragiudizialmente la lite.

(16;
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N1 - AZIONE D RESFONSARILITA * VERSO) AMMIRISTRATORI ¥ SINDACI
~el preseme paragrsfo viene waltata la possthilith di upa azione di responsubylifa
verso aruministiaton ¢ sindaci
La valulavione doll’espuribilitd dellazione si fonda sull’unalis di tre presupposy &
cui due piaridicd ed il ferzo pranco.

Solio 11 prima aspetto & du valutare Vesisienza i inadempimenti alls iegpe o ailo
staivty 4 coi & collegh <ol nesso eziologice di cw all’ant. 1223 c.c. - un daano
patito della socretd.

11 secondo aspetto involge i protili della presenizione ¢ delia aziope ex art 2486 c.c.
It terzo agpeno & costimitn dally capienza patrimoniale dei potenziali convenuti, vislo
che una azione, sebbene Tondata, savebbe foricrn umicamenle di costh (legali,
registrazione scntenza, ece.) laddove non vi fosse aleuna possibilita @i garanzia
efferive rel patimenio dei convenut stessi.

Cid posto, andando con ovding

- AMMINISTRALORE

{1  curatore  sulla  base deghh  clomentt  raccolu  ritiene certamente  di

escludere un'eventuale proposizione di azione di responsabilila.

“hﬁ a sun tempo dovuio assumere 1 incarico di
Amnministratore Unico in scguito al decesso del marito, Sig.-«enu[n

in deta 25.9.2012. la moglieha cercawy di riccstriire Ja situszione ccononica

Nnanziaria detla socield, 11 quale ¢ nsulala essere

Py

-" quindi corretlamente convocaln assembeln dei soel per informuarla

decila  siwcaziome. ottehendo lapprovavione per la micssa in o liguidazione e

successivamenle per il depuosito dallistanza di fallintenta 1n propric.

0
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2+ SINDAC]

L x0aetd non aveva 'obnligo del contreilo da parte de] Collegio Smdacale,

VI ~ COLLABORAZIONI
Di seguite vengono elencali i coadiulon tecnici dei Curlore ex art. 32, seconda
commy, LT, edi Legali id oggi nominali;
doit. Anonine Sanfaluciy, canrelliare nominato con decreto del 22.01.20)4;

ing. Gueeio Bravi, nominato perife estimiatore dei beni inunobilisri con

decrelv de) (03.02.201 4,

- geom. Gianheea Catarzi, nomingo dalla curatela quale perte estimetore doi
beniinobilian,

» Awv. Enpio Zani, noninslo quale legale della procedora datly S.V.[1me can

decreto dudd 09.09.2004,

IX -~ ESERCIZIO PROVVISORTO DELL IMPRESA

Non si € presentatd lopportoniia di disporre Vesercizio  provvisorio  dell'impresa.

X - PROPOSTIEENY CONCORDATO
Gl eredi In seguito zila mocte dellamministratore unico, Si~
avendo gli elementi per pervenire ad wrg-effeitiva conuseenza delia gestione depls
affari dells socie@d, nonché  dellmdekilamentos  complessiva, con eusilic  dai
professicuisti incaricat) hanmo cercato di valutare lo stalo di crisi dell’impresa. B
stata pertanfo cscpuitauna dne difigence della societd ed tma ativity estnnatonia
compleia del)'anivo aziendale, in mode da poler accerore o reale situazione
finanziariy, verficznde 1 reqoismi  richiesti per aceedere ad una  proposta

di coneordato  preventive, L'attive pafrimoniale ¢ risulsto  vsser¢ composto

23!
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principalnente da immobili, ¥ cw valoe mtiavia per effeno delld orisi economica
nazeonale bn subio 1 imponante deprezzawenty, v perlan(o 1 evenleale yealizza
dedla vendila uvrebbe portalo cntyate Tmanziaric son safficientt A coprire )

fubbisogne di b concordato preventive,

XI - CESSIONE DE] BEN)
Tenendu conto dell*obiettivo della maseima soddisfazione des creditori, che 4 s1a
volta i esprime secondo le veriabili del massimo introito reabzzabile cel manaore
lemmpo possitile ¢ sostenends 1 minor. costi possibili, Ju curalcla riticne di effetiuare
Ja cecvione dei beni caduti nellattiva fallhmentare differenziaado le procecure di

vendus in base alle varic cetegone dei bem presenti ned)'invertano fallimemare,

Categaria A) Bent immohilf
(per | bens inmotnli vorrd segrita la procedioa ndicqte el seyuenip paragrafo sotto

i ttole AT,

Cateyoris B) Ben! ntobill

I bari mohili eadoti nellfinvenwario fallinentie souo per to pid cosittuin da ben)
siromentall, queli autoveicoli ¢d amtdamento per ufficin. La coratels ha cos

proceduto:
B.1) TFFLYTUAZIONE VENDITE AU OFFERTA PRIVATA DA TARTE DF1LA CURATELA UfiL.
FALLIMENTO

Essendo pervencie alla coraleln ofiene seritte per 1acquisto di alewi lori in

particalare:

a9

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



- Peri) lotto 4 (wulovenura Muti Cooper) sono arrivate due ollerie scnille da
parte de) Si_wst’nhimo risulta
essere 1'apgivdicstzrio avends offerio Vimportd complesgivo di € 7.500,00
iva compresa, superiore di cirea 1l 5-6% del valore peritale: ia manifestazionc
di interesse all’aequisto pervenuia non E stale agsoppettala alla pessibili di
unt rilznejv, in quanto mrevacabile ¢ defipitiva, 1] Giudice Deiegato, su istanza
della curalels depesitang in dats 23.07.2014, ha perianto ridasciato Ja propria
autorizzazione all*aceetiezione dell*otferia i acquisio (allepato 6}.

= Perillotta § (autoveltura Fiat SO0 C) sono anivate due oficrie scritic da parlc
essere 'agpiudicalzria avendn oflernas 1 imparie complessive di € 5.10C,00
iva compresa, supenore di circa il 20-25% de]l valore pertaler la
anifestazione di inferesse 2ll’acquisto pervenuta non 2 staty assopgesta
alln possibiliza di un nfilancio, m guanto imevocabiie e definiva. Il Giudice
Delegata, su istanza de)la curatela depositata in data 30.04.2014. ha pertanto
»
rilasciste la propria auvorizzazione nil’aecetlazione dell’offeria dacquitto

(allegato 7).

B.2) EFFETTUAZIONE VENDITE AULLYINCANTO TRAMITE VSYEG D3 FIRENZE

Per i restanti beat mobditi del fallimento, la curatela ha ritenuto i individuare nella
vendita allyneanto, fra le possibili modalits di liguidarionce deli'Bitive, quella che pid
delle altse consenle Ja masviinizzazione dei valor Ji veelizzo ed al contempu la
sicurezza defla cessione di tuty 1 ottt caduti nelPinventario.

Perianto, qualore la curatcla non riesca a trovare uiferenti per 1 lottl rimoncnw
dell’ mventario Fallimentare (1, 2 ¢ 3), 1] sottosentlo fari spposita {stanzy per dare

mendato alllstato vendite Giudiviare di Firenze pey ia vendiia dei suddotti beni,

(20)
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Lv condizion che Ja corateda rivvene di fissate per Ja vendita ali'incanice dei beni di
cal mi Lo 1, 2 ¢ 3 defl’invenaric fathimotan, temito conto deb mocestn valore di
stima. cel numnero milato ¢ delle consegnenti ditficolth di poter orpuanizzare an' asta
molto pariecipats, sono (e scguenti

- un prezeo base d'esia pan ala aldaziope dinventario con offene m
aumienio minimoe del 10%:

- al secondo jacante, che polya escere 2Tetualo non prima che $)ino rascors)
dlmeno 15 giomd dalla dota del primo incante, per i lotti jnvendati &l pritao incano o
in case d: asta desorta ul primo incanto, si procederd medirnte agpiudicarione dej

lofli res1dm invenduti 2l mighor offcrente;

. 1 Jetli polrenno essere raggruppati, dopo il primo incanto, & distrezione de)
funxionario jocaricato della pestione dedi'asta da parte dedi’Istitio vendite
Gaudiziacie di Fiteuze,

lsitmia Vendite Giudiziarie avra cura di comunicare afla comtcla le date
fissate per 1'esposizione dei beni e per gl incenti ¢ dv inviare altresi copie delle
subblicazioni effeticate sul bolletiino detie aste gindiziane, in mode che Ja curatels

possa invilare eventuali soggeth potenzialmente interesaati a partecipare li*zsia.

Cateporia C) Credits

Alcun crediti dervano da canoni di Jowizione nkon riscossi, in quanto eleun
immohili della cocicid sonc stati dati in affitlo prima che la stessa fallisse. v
paticalare sono emoersi due contrpits i locazivne: 3! prino redaijvo ud un garage,
cussato in data 31122013 ed en'ro tale dawa lasciato Nbero dal eonduttore, per il

quale residuano canom ancora du nisauatere per euro 170,00; il secondo uvente ad
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aggetta un munabije ad vso divesse faseidto fibero in dma 31.03.2014, per ) guate
residugno canont aneara da riscusicre par euro 7.00G6,00 oltre iva.

I riferimento a il posiziond la cwatele ha sollecitaio 1 diveqti oteressuti, che.
tuftavia, non hammo ancara provvedurs a saldare il loro debito, Sc¢ anche Yuitimp
sollecito non trovera riseontro, &i richiederd la nowing di un legale clie assumna i
mandato peragire in grudizio.

Per quanio concerne glf nlterieri crediti verso altri i} piv vilevante ¢ quello verso il
sig. Angelo Mori, ¢ non & quindi recuperabile.

XI1~ CESSYOMNE DE) BENI IMMOBIT

La curatela pticne, per snellive ¢ velocizzare 1a procedura di vendita di adottare la
vendita Unmohifiare u mezz0 asta nolarile wlematica,

Malteplici i vantapel offerts dk guesta pid recente tipologie di procedura. che
consente la presentazione i offerle cartacee /o digiiall e le purtecipazione
all’incanto anche da remoln, senza alcun oncre né di “alfabetizzazione” né di
distnibozione di cluavi di necesso, garantendo tuttavia una identificazione certa
dell’offerenie onde evitare pericnli di twbetiva dissta ed ottemperare anche ai
eantralli previsti dalla nomattive in materia df snunciclaggio.

Il sislema permerte inolire di yrrevedere la presentarione di “offerte residualj 2}

rihasso”, pee valort infetiori ella base d'asta, lo quali verranno considerate uyli per

Yinstaurazione della gura tra offerenii solo nel caso in coi 5ia andatz deserta Masta
principele, cosi da non dover replicare (1 suo esperimenlty a causa dells manconza 6
offerte congruc.

Visw Lelevalo numicio e lu consistenza degll nmmobili caduti nelFinventario, s l
Atienc necessario delegare al notain che verrd incaricato dul Giuvdice Delegato, sty

I"esecuzione delle astc. con o senza ‘neento, the Je suecessive vendite.

La curale)s perignfo, lla base der latti formaii dal perilo stimelore e dei valon di

- e

perizia loro awrbuii, eon Vassisienza det notaro. procedera alla predisposizione dey

e il T

(22}
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bandi di gare nei casli verrannu specificat 3 prezzo base, 1'aumento minimo, 1a base
d'asta per Je odlerte residuali, 11 vaiore del deposita cauzinnaie € yuelln per le spese.
pltre & termini ¢ dlle mndulity per Ja presentavinne delle offede nevacatnli di
acquisto. o caso di mineanzu di offerie congrie, saranno velutale e ufferte o
ribagso, la mighore delle queli testerd vircolame per ) offerante per vn periodo di
leropo pari 2 180 giomi per la necessaria approvazione da peric degli orgeni della
proceduri,
La coratela ha appiofondita con 31 noteio Dot Vincenzo Guanetla fe moedalid di
svolgimonw di quesi‘ultima e pil recenle tipologia, cte offre iniamerevoli vantapg,
fin § qual quclhi di anyp.iare Ju platee dei potenzielt mteressyii. di assicurare la pid
ampia partecipazione ed infoamazione, olor 2 snclhire € velocizvare lo stessa
proccdura di vendita (si rimanda ¥ ouanto esposio dal Dotl. Vincenzo Gunnella
nell”gilepata informmiva - allegsta 8).
XUl - CONCLUSIONE
1. Per ¢id che ngharda | heni fmwmabili, s¢ propone di prancedere ufla nro vepdita a
mezzo gslu notarle telemaiics;
2. Per cit che ripuards 1 bend mnobili inventariati, & stata gia esperita une proceduses
di vendits 8 taftativa private per la cessione dei Lorti pio significativy agh
offerenti ¢he hunao precentato manifestavione di interesse, Per § restanti lotl, si

procederd affidando la vendita all” Istjuta Vendite Giudiziasic 8 Firenze:

(4

Per quanta riguarca i crediti. Ja curatela ritienc u(ile esperce in prima persona un
alteriore (enfutve per il Joro recapero, eventuulmente raggiungendo aceordl
anche stragiudiziali con imporli 2 saléo e stralcjo, previa richiesia della relativa
antonizzazione & competenti Organi dellz provedura; soceessivamenie, per 1 casd

i piu complesso o diffieile nsoluzione, nichicderd la nowning di un Jegale che

ssshma 11 mandato per agire in giudizio;

—~
(X3
[
-

o b g T G
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4 Lo serivenie non ha rilevata, ad uppl eleaenti sufficieol sd esprne evensiul
anioni di responsubililh nel confiimti degh amumindsirataag, |0 inveee i corna di

velulazione i yossibilite (b proposizione di un'gzione revocatoriz nej cnafromi

dellu soeiely K Fra Ma. il

5. Quulora venpa rovvisue nppomunith ¢ la convenienza ad ceperire wichie una
sola delle menzionane azioni, in relozicne o quents sopri ripanaio o 5 relozione
ad ulterivri aili o fatii che dovessere evemualmente emergerc nel prosepon dolle
indegini. i pravvederd a richicdeic Je opponune wutorizaezioni ») Comilato
Creoitori ed vl Gindiee Delepalo ed, cventusdmente, sd imtegrare i presenle

} propramma di liquidszione

~D~

slung_pryoni

je_in_corso, $ polré procodery od esperie J¢

3 Non essendo sneara sinta aominele 31 Comitalo dei creditors, devendasi comungue
dure segaito u luee Te ajtre previsioni contenole ned presenle progruanme. il
sortoscritte eurntore del fwllimento. a noank dell'wrl, 104-(er, coonmn £ )1,
soriopone alls 5.V, Nl.ma 31 suesposto propram @3 fiquidazinne delis proeedura, 2)
fine di miencre "autorizzawmione necessniia per ke sun esecurione, con impeguo ad
integraene 1 punth clic - = giudizia dells SV Blaps - eritine wn chiiimenlo.

madifiese od imeprazaom. nonché i depasitare un programmi seppleqientare in €aso

di sopravvenule exigemze. Kl
' o (1} :

Sl © Con osservanze . Q,L'x\" .
i T > LR

oy Fienze, 11.05.2015 i\ )\ | ? g Z( CLi W
b I P ;

£ J

'E‘ N curalee { ri

(Do, Maurizio Gafioriv)

oil. Maun (
“. ) N A I~
) .\r"\x‘))\)ﬂ\k ~= O Dy F
14) ’ \é/)
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Alicgai:
1- Ultimi silaner depesitae:

2- Relamone ed integrazicne dellz perizia dell'Ing. Guecio Bravi,

po

Istarza pev Paviorizzazone ad accettare Ja proposta iransattiva Artini:

&= Verbale di inventario des Dent mobiliari;

5- Situaziene conlavile apgiomnata alls data dul faliimento;

0- )stanza per I'autoriz/azione ad acee ftare Foflerta di aequisin avmtomobile Min

Cooper;

T- Iswnza pe: I"untonizzerione ud accettare "offerta di acquisto dutornobjle Fiat

500;

8- Informativa Veadi'e tnmite asta notanle redatia dal Dott, Vincozo

Cmunella:

. PR S e
[

i g e e £

25)
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TRIBUNALE ORDINARIO DI FIRENZE

SEZIONE FALLIMENTARE

ek

mmmemo~

Giutdice Delernto

- Dott.sza Patrizla Pompel

Curatorg.

- Deott. Maurizio Gafforia

Wltdedrk

Il sotioscritto Ing. Guecio Bravi, con studio in Scandccl (FI) via Charta
‘77 n.10, in data 25/01/2014 venlva nominato dal’ll.mo Sig. Gludice
Delegato indicato in eplgrafe di procedere alla determinazione dal valore
dei beni immobili caduti nellattlvo fallimentare e vedificarne |a regolarita
solts il profilo catastale adilizic ed urbanistico, nanché allo svolgimento df
tutti gli adempimenti amministrativi, urbanistici e catastall connessi
all'apertura del falimento ed alla gesfione dei beni medesimi.

il sottoscritto, prima di procedere al'espletamente dellincarico,

provvedeva alla trascrizians pressa le Conservatorle Interessate di copia

9. Gueeio Bravt

Vvla Gharla ‘77 n. 10 5008 SCANDIGT! (I'])

Tel 2557310053 Fax 0557310716 rall 471033562
emall. puegio@afnassociay,com

Sanila VA 05217430400
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originale della senlenza di Falimenla Del Tribunale di Firenze, Tals
operazione veniva effetiuala in data 24/03/2014 e sl rimefle copia delle

relative Troscrizioni aile Conservatorie di Firenze ed Arezzo (ALLEGATO

1).

La presents relaziore risulla cosl articolata:

ELENCC PROPRIETA =~ e o 2

STIME IMMOBIL! —— e — _ S 5

CONCLUSIONI e S U 44
ELENCO PROPRIETA’

La fellita socield Emme Effe Immobillsre rlsvtta inlestataria delle

seguenti proprietd immoblliari rispettivamenta nel territaria provinciale di

Firenza e Arezzo; .
PROVINCIA DI AREZZO |
. 5 Hi — g =T e _— e ‘
-Cumstnlh itelaritd Ul!inﬂ]ulluu Foglin ll’m uzella | Sub) ( laﬂnmbnlo Uusscl Consuto.nm .Re.ndfm Pamm,"nn“.
! = | i -
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Il sotioseritto ha prowedoio &d effetiuare sopraflucghi in tulte (e

— e -

proprieta al fine di valutarne feffetiivo vaiore alle fuce delle resh condizioni

in essere. Of seguito per agei proprieta si propone una degerizione con le :
A

relative immagini folografiche e le planimentrie catastali e/o estratti di
{

. L. - {

mappa, con le relative valutazioni determinanti 1l valore.
l

i

{

Ing Cioecag ‘:> LY
vio Chana 77 a0 S0mP SCANGWCIHED
"o 0553105 Tax 0637310716 — el 3471038052

&-1x3il. Qe gdalinngoci) Lem
Fanus (VA U521T45048D
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STIME tMMOBIL/

PROVINCIA DI AREZZO

Trattasi di una serle dl appezzamenti di terreno per una superficie
complessiva di circa 16.376 mq; poste nel comune di Cavriglia TAR) in
localita Meleto.

Essi sono Individuali al fogli dl mappa 10 subaltern) 162-206-207-208-
349-350-351-352

Tale area era oggetfto di una lottizzazione per lg realizzazione di una
serie di nuove unitd ahitative (30 unkta) disposte secondo i progetto
all'epoca approvato in 7 diversi lolti e dotafe di box auto e giardino per un
totale di circa 6.000 me.

L'area & posizionald su unarea a declivio compresa la (2 viabilita
pubblica denominata Via Maestn del Lavoro, e viale Barberina, in posiziona
collinare in zona con ecificezione di tipo prettamente residenziale. L'area
gttualmento si trova in stato dl abbandono, ssbbene siano state gia
realizzate alcune delle opere di  urbanizzazione g@reviste quali
predisposizions agli allacciamenti alla pubblica fognatura, all'acquedotto e
alla rate elrttrica.

Sempre relativamente alle opere di utbanizzazione primaria ricutano
assenti 1a vighllild interna e quella di collegamento can (g viabilita esterna.

Di seguito si rimefiono alcune immagni refative all'area:

Ny Guerio Brav

W2 Charta 77 010 — L0 SCANLICT {Fid

Tnl OWRTF{CELD Tax Q8L 210716 — et 3471058057
zevial. guctloElnloas sQriny,cam

v L1
Varin (VA DE21744804810
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Vi Chaet 75 ¢t = LO3TE SCANDIG (FD

Tai (S371QEST Fax I557M0V16 - rail 23710064,
e-mail, guyaogiitgsadocpl,ee(

Prartla WA 052174504 fit
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Fola 3-4-56 immagial deqfi ailace( als pubhl ca tagnawre all'scquedotio 2 zlia knea (elefoniea

I Cineris Bravi

Yis Charta 77 r (- 56018 SCANOICCT (#1}

Tel 05373710850 Fax 0357210716 = cet 2471035652
e-nidl QueCi@yigeseoglal) Loy

Harlity 1WA 05217480460
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Ing. Z3ugeio Srav’

Vi Chorld 772 a 18+ 53318 SCARLICUL (T

Ty QRE7EITHEY Fax 0ASTIDI10 ~ Cell. 327 1D30h &Y
o-mesil pucun(Byig assa.ggm

Ha:liln ten 05917490480
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Irig. Gueain Bravi

Via Ghana 77 n.10 .- L0012 SCANDICT) (F1)

Tol USH7HIDEAS Fas 0551210, 76 - cell 3371039452
e-mal: pycsio@alipssiiial,com

Panila IvA 05217490440
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Per esprimere un valore pecuniaro di un terreno edificabile per la zona
interessata si pud partire gal vaiore dei mercato immabiliate or tale zona.

Considerando un valore ai cirea 1600,00 &mq per Immaobili della
tipolopia prevista dalla concessione e consiferaio la capacitd edificatoria
parl a circa 2000 mg di SUL i valore immoblllare di vendita & pari a circa
3.200.000, evuro.

A tale valore va solbtratto | costo di realizzezions al finlto df una
costruzione per civile abilazione che & valuiabile in circa 1280 €/mq.

valore del terrens in e € anto val lle in;

£1600-1260) x 2000 = £48.000,00 eurp

Nel costo di rpelizzazicne a mg conslderalo sane compresi anche i cosfi
per la reglizzazione della gpare esterne areviste avvero sostanzialmente
quelie opere di urbanizzazicne che in parte risultano gia eseguite e che
guJindi andranno a scompulo dei cesti ca sostenere per un eveniualo
soggetio realizzatore.

Non easenon stato possiblleé ricavare vne contabilita delle opere
ageguile & si2:0 eseguita un computo metrico di flpo valulativo per
quantificare {ale importo.

Di seguilo =f {melte una tabefla del costi delle apere visionate valulate
secondo | prezzi del ballettine ingognen.

I valore totale delle opere di urbanizzazione realizzate & valutabike in

€ 350,000,090

Sugli immobili gravane delle ipoteche derivanti da concessioni a
garanzie dl muful fongdlar.

g, Guctic draw

Ui Chaia TN SODH SCANICTY (0

Tal GETIIGEES Fax COSTEI0NE  coll, AT LITOZ4R
a-mail. guco@alnassogipt.com

Panila IVA (.5217a404B¢
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In particalare:

Part.le 162-206-349-350-351-352

Inoteca volonlaria derivante da congessjone a goranzia di averura di
cregilo_con iscrizwng_del 14/02/2008 Redistro perticolare 450 Reg/siro

Gepevale 3081, cpn altv notarile del 11/02/2008 N, reoerierio 1430/1279

Notaip Abbale Rila VC.F. BBT RIl 76R587 FB39R). Creditore inotacarip:
Banca Monte gei Pasch! jeng 8.0 a P Safji i 3 Siena

Presenfe Anpolazipne del 28/03/2008 Reqisiro particolarg 1120
Reagisiro Genergle 6250 per erogazione parziale.

Ipoteca volontaria dorivante da congassions g yeranzis di apertura di

credilo con iscrizione del 21/09/2010 Reuistro parficolarg 2979 Rewistro
Generale 16701, con atfo natarile del OFLRRO10 N rei-ertarls 48063951

Notulo Abbste Rite (C.F._BET RTI 76857 _839R;. Creditore inclecaria:
Credifo _Cognerativo  Valdarmo_ Fiorenfing Bance di Cascia Socigta
Coouerativa,_Via J.F.Kennedy n. 1

Part.lle 207-208

S AP LI Bl S LI A AR L SN

credito_con_iserizione_de) 21/09/2010_Re 4sira sorticolare 2972 Reuistro
Generale 16701_con atfo_notarile_del 020972010 N. re;.erorio 4808/3051
Notaig Abbate Rita {iF. BRT RTI 76857 F839R]. Lrecilop, iolecqno:
Credito Cooverative Veldamo Fioreglino Banca d!I _Cascia  Socipta
Coopergtiva, Via J.F.Kennedr n. 1 Revuelio

hQ. Gugcio Bravi

Vi Cheia ‘77 i 10 - 40018 SCARDIGC! (F1)

Tl 055710853 s ABHTIUJ T -~ cede. J47 1039052
& Iraif: gucciofafassesiat som
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