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TRIBUNALE DI FIRENZE

Fallimento n. 178/2022 della

Giudice Delegato: Dott.ssa Maria Novella Legnaioli

Curatore: Dott. Rodolfo Amato

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

Il sottoscritto Geom. Gianluca Catarzi, con studio a Lorenzana (Pl) in Via L’Annunziata n. 13,

iscritto all’Albo dei Geometri della Provincia di Livorno al n. 995 ed all’Albo dei CTU del Tribunale,
Valutatore Europeo Qualificato REV al n. REV-IT/CNGeGL/2022/15 e Certificato UNI 11558:2014 di
Livello Avanzato con il n. ICK/SC002 VIPRO/0288-2018, indirizzo di posta elettronica certificata

gianluca.catarzi@geopec.it, ad evasione dell’incarico ricevuto dal Giudice Delegato Dott.ssa Maria

Novella Legnaioli, di redigere una perizia di stima degli immobili della “Liberta S.r.l.” con sede a
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Firenze in Via Arnolfo n. 27 — codice fiscale 06295190489, dopo aver eseguito i necessari
sopralluoghi ed accertamenti espone la seguente relazione.
RELAZIONE
OGGETTO DELLA PERIZIA
L'incarico prevede la determinazione del valore di mercato dei seguenti immobili:

Appezzamento di terreno edificabile nel Comune di Campi Bisenzio, accessibile da via Giuseppe
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Appezzamento di terreno edificabile nel Comune di Campi Bisenzio,
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE E CONFINI
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ALTRE PRECISAZIONI
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Dalle verifiche effettuate presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Campi Bisenzio € emerso

https://at.comune.campi-bisenzio.fi.it/flex/cm/pages/ServeBLOB.php/L/IT/IDPagina/11121
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30.12.2022, e entrata in vigore il 31.12.2022.

Con Delibera del Consiglio Comunale n. 138 del 17.6.2024 e stato adottato il nuovo Piano
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Operativo Comunale di Campi Bisenzio che nella nuova previsione urbanistica comprende la

particella oggetto della presente relazione in area per interventi di ampliamento e ridisegno dei

tessuti urbani “ATR.1 — Via Mascagni (UTOE 2)” (art. 101 delle Norme Tecniche di Attuazione).
Come si legge dalla relativa scheda “/81/ /AN A4

norma, obiettivo dell'intervento & realizzare
un contenuto insediamento residenziale,
connesso e funzionale all’attuazione di un
collegamento viario fra via Verdi e via
Mascagni, di un parcheggio pubblico
accessibile da detto raccordo ed wuna
qualificata sistemazione del lato ovest del
parco Igbal, associata ad un complessivo
riordino dello stesso parco.

Le destinazioni d’uso ammesse sono la
residenza, artigianato di servizio alla
residenza, commerciale limitatamente agli Pag. 8
esercizi di vicinato, direzionale, attrezzature e

servizi pubblici o di interesse pubblico se

ST(mq)  [SE(mq)  |[hmax(m) |RC Vp(ma)  [Pp(mq) |
113277 11600 113,50 |35% | 4600 11517 I
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Pertanto, la superficie edificabile riferita all’intero comparto (si ricorda che la particella

B T

CREV T Pbblicazione dificiate Adusol 6s¢iasivopersdnale »ldaiétatat ogmni. it

Glankca Catarzi

m o
"%ﬂ- ez 5t ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 211Q4200@ HE C K
“’ A\ 4

A
“ean W%



r 1 Cieom. Crianluca Catarzi

‘ Studio Techico

best use) che il bene presenta nell’uso attuale e negli usi derivanti dalle sue possibili trasformazioni;
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scambiati di frequente sul mercato a causa della loro unicita che nasce dalla tipologia, dalla
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determinato mediante I'allegato prospetto di calcolo a tale percentuale di possesso. Ai fini valutativi
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Il primo si fonda sull’incontro tra domanda ed offerta, si tratta, cioe di valutare la quantita di
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pressione operata sul venditore...” ed aggiunge che “...il prezzo ottenibile in una vendita forzata non

r

Lorenzana, 17 dicembre 2024
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Allegati:
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