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passivi che formano il patrimonio aziendale. Per i beni mobili si è proceduto alla stima diretta. Fatte queste 

premesse, il sottoscritto procede alla valutazione dei beni componenti la suddetta azienda. 

ATTIVO 

IMMOBILIZZAZIONI 

Le immobilizzazioni vengono classificate e valutate per categorie omogenee, così come risultano dal libro cespiti 

[Allegato 5]. 

IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI 

Descrizione Saldo al 31/12/2023 Rettifiche Saldo di valutazione 
Altre spese pluriennali 2.091 0 2.091 
Totale 2.091 0 2.091 

 

In ottica di continuazione dell'attività si ritiene corretto il mantenimento del valore residuo contabile, che esprime 

il contributo che tali beni immateriali danno alla produzione, misurato dalla ripartizione del loro costo in un numero 

di anni di presunta utilità futura. 

IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI 

Descrizione Saldo al 31/12/2023 Rettifiche Saldo di valutazione 
Terreni edificabili 32.000 - 3.200 28.800 
Fabbricati strumentali 117.935 - 11.794 106.142 
Mobili e arredi 373 0 373,00 
Autoveicoli 4.331 0 4.331,00 

Totale 154.639 - 14.994 139.646 
 

Risultano iscritti al loro costo storico rettificato dai corrispondenti fondi di ammortamento. Le immobilizzazioni 

materiali, così come risultanti dal registro dei beni ammortizzabili, sono costituite da beni strumentali nell'esercizio 

dell’attività. Sono stati valutati con il criterio del valore attuale, e/o al costo di sostituzione tenendo conto del grado 

di usura e dello stato di deperimento, attenendosi a criteri prudenziali.  

Alla data di stesura della presente relazione tra i fabbricati figurano due unità immobiliare ubicate in Campi Bisenzio 

(Fi), Via Bruno Buozzi n. 49 di cui la società è proprietaria al 100%3. Di seguito si evidenziano i dati catastali: 

- Foglio 13, Particella 204, Subalterno 506, Categoria A2, Classe 03, Consistenza 2,5 vani, Rendita Euro 

213,04; 

 
3 L’articolo 36, comma 7, D.L. 223/2006 stabilisce che dal 04 luglio 2006 ai fini del calcolo delle quote di ammortamento deducibili per i 
fabbricati, il costo dei fabbricati strumentali è assunto al netto del costo delle aree occupate dalla costruzione e di quelle che ne 
costituiscono pertinenza.  La norma si basa sul fatto che il terreno, non essendo consumabile, non può mai essere ammortizzato, mentre a 
livello fiscale è possibile dedurre le quote di ammortamento del fabbricato a certe condizioni. A livello contabile lo scorporo del terreno 
stesso è stato reso definitivamente obbligatorio dal 2014, con l’entrata in vigore del principio contabile OIC 16. Per questo motivo, 
esclusivamente a fini contabili e fiscali vi è l’allocazione della voce terreni edificabili. 
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CREDITI TRIBUTARI 

Descrizione Saldo al 31/12/2023 Rettifiche Saldo di valutazione 
Erario c/imposte 905,00 0,00 905,00 
Totale 905,00 0,00 905,00 

 

La voce Erario c/imposte raccoglie gli acconti IRES per euro 135 e l’erario c/imposte sostitutive per euro 770. 

DISPONIBILITA’ LIQUIDE 

Descrizione Saldo al 31/12/2023 Rettifiche Saldo di valutazione 
Banca c/c 61.077 0,00 61.077 
Totale 61.077 0,00 61.077 

 

Descrizione Saldo al 31/12/2023 Rettifiche Saldo di valutazione 
Denaro e valori in cassa 361 0,00 361 
Totale 361 0,00 361 

 

Le disponibilità liquide rappresentano il saldo della banca e della cassa contanti al 31.12.2023. 

PASSIVO 

In base alle scritture contabili, alle fatture contabilizzate ed in corso di contabilizzazione, il passivo riguardante il 

complesso aziendale oggetto di valutazione risulta così formato: 

DEBITI VERSO BANCHE 

Descrizione Saldo al 31/12/2023 Rettifiche Saldo di valutazione 
Debiti verso Banche 11.372 0,00 11.372 
Totale 11.372 0,00 11.372 

 

Il saldo corrisponde al debito residuo dei finanziamenti in essere. 

DEBITI VERSO SOCI PER FINANZIAMENTI 

Descrizione Saldo al 31/12/2023 Rettifiche Saldo di valutazione 

Debiti verso Soci per Finanziamenti 282 0,00 282 
Totale 282 0,00 282 

 

Il saldo corrisponde al debito della Società nei confronti dei Soci per finanziamenti infruttiferi effettuati.  

DEBITI VERSO FORNITORI 

Descrizione Saldo al 31/12/2023 Rettifiche Saldo di valutazione 
Debiti verso fornitori 14.264 0,00 14.264 
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 sono stati utilizzati dati ed informazioni fornite dalla Società stessa, che se ne è assunta piena responsabilità; 

pertanto, sono state fatte unicamente verifiche di coerenza con i dati forniti; 

 la valutazione si è basata su elementi certi o ragionevolmente prevedibili al momento della stesura della 

perizia; sono pertanto esclusi eventi straordinari e non prevedibili, sia pure con i criteri prudenziali utilizzati 

nella presente relazione. 

Determinazione del Patrimonio Netto rettificato 

Di seguito sono dettagliatamente analizzate le singole poste componenti la suddetta situazione contabile, sono 

indicati i valori attribuiti ai singoli cespiti, dopo aver apportato le opportune correzioni. Il criterio di valutazione 

adottato è il patrimoniale, basato sul principio dell'espressione a valori correnti dei singoli componenti attivi e 

passivi che formano il patrimonio aziendale. Per i beni mobili si è proceduto alla stima diretta. Fatte queste 

premesse, il sottoscritto procede alla valutazione dei beni componenti la suddetta azienda. 

ATTIVO 

IMMOBILIZZAZIONI 

Le immobilizzazioni vengono classificate e valutate per categorie omogenee, così come risultano dal libro cespiti 

[Allegato 15]. 

IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI 

Descrizione Saldo al 31/12/2023 Rettifiche Saldo di valutazione 
Terreni 63.900 6.390 57.510 
Fabbricati 499.002 49.900 449.102 
Totale 562.902 56.290 506.612 

 

Risultano iscritti al loro costo storico rettificato dai corrispondenti fondi di ammortamento. Le immobilizzazioni 

materiali, così come risultanti dal registro dei beni ammortizzabili, sono costituite da beni strumentali nell'esercizio 

dell’attività. Sono stati valutati con il criterio del valore attuale, e/o al costo di sostituzione tenendo conto del grado 

di usura e dello 'stato di deperimento, attenendosi a criteri prudenziali.  

Tra i fabbricati figurano le seguenti unità immobiliare di cui la società è proprietaria al 100%. Di seguito si 

evidenziano i dati catastali: 

Titolarità Comune Foglio Particella Sub Indirizzo Zona e 
Categoria 

Classe Consistenza Rendita in € 

100% Signa 2 837 505 Signa (Fi) Via Bardazzi n.70 A/2 3 2,5 vani 180,76 

100% Signa 2 837 508 Signa (Fi) Via Bardazzi n.70 A/2 3 3,5 vani 253,06 

100% Signa 2 837 510 Signa (Fi) Via Bardazzi n.70 A/2 3 3 vani 216,91 

100% Signa 2 837 512 Signa (Fi) Via Bardazzi n.70 A/2 3 3,5 vani 253,06 

100% Signa 2 837 515 Signa (Fi) Via Bardazzi n.70 C/6 5 14 mq 51,34 

100% Signa 2 837 520 Signa (Fi) Via Bardazzi n.70 C/6 1 13 mq 24,84 

100% Signa 2 837 521 Signa (Fi) Via Bardazzi n.70 C/6 1 13 mq 24,84 
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